NAVRH ZADANI
ZMENY ¢&. 2 UZEMNIHO PLANU
CiTOV

Zpracovano: leden 2016
Pofizovatel: Méstsky urad Mélnik,
odbor vystavby a rozvoje



Uvod

O porfizeni zmény €.2 Uzemniho planu Citov rozhodlo zastupitelstvo obce Citov svym
usnesenim ¢€.07/2015/01 dne 16.12.2015. Duvodem zmény je provéfeni navrhu noveho
funk&niho vyuZziti u Casti stavajiciho zemédélského aredlu plochy VZ — plocha vyroby a
skladovani — zemédélska vyroba a pfilehla plocha ZS — plochy zelené, nachéazejici se
v zastavéném Uzemi obce Citov. Dale provéfeni textové Casti Uzemniho planu Citov —
tykajici se stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti — plochy VZ -
plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba, v ndvaznosti na jeji realné stavajici vyuZiti.

a) PoZadavky na celkovou koncepci rozvoje a ochranu hodnot Gzemi

= Vzhledem k rozsahu zmény, nebude dot&ena celkova koncepce rozvoje Uzemi.

Pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje ( PURY):

» Vzhledem k rozsahu zmény poZadavky nevyplyvaji.

Pozadavky vyplyvajici ze Zasad izemniho rozvoje (ZU R):

= Vzhledem k rozsahu zmény nevyplyvaji ze ZUR Stfedoteského kraje pro zpracovani
zmény €. 2 Zadné pozadavky.

a.1l) PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména n ___a prov éfeni ploSného a
prostorového uspo Fadani zastav éného Uzemi a na prov éreni moznych zm én,
véetn @ vymezeni zastavitelnych ploch

= Zménou ¢&. 2 nebude dotena urbanisticka koncepce.

= Zménou &.2 UP se nevymezuiji nové zastavitelné plochy. Zménou &.2 se fesi provéfeni
stavajicich ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti na nové funkéni vyuZiti.

= Zména ¢.2 UP Citov provéii ¢ast stavajiciho zemédélského arealu, ktery je v platném
Uzemnim planu Citov zafazen do stavajicich ploch v zastavéném Uzemi. Jedna se o
plochu VZ — plochu vyroby a skladovani — zemédélska vyroba a pfilehla plocha ZS —

plochy zelené. Zména €.2 provéfi moznost navrhu na ¢ast pro moznost vystavby
rodinnych dom(, z ¢asti na obéanskou vybavenost a z ¢asti na shérny dvur.

- Bude provérena plocha pro vyuziti umisténi rodinnych doma. Pripadné stavby pro
umisténi RD budou feSeny co nejdale od stavajicich ploch zemédeélského vyuziti.

- Bude provéfena plocha ob&anské vybavenosti pro mozné vyuZiti bydleni pro seniory,
zemédélské muzeum a obecni Ufad s vefejnym prostranstvim a sluzby.

- Bude provéfena plocha pro sbérny dvir, garaze a dilny, které svym charakterem
neomezi okolni plochy hlukem.
= Zména &. 2 UP provéfi v textové Gasti Upravu stanoveni podminek pro vyuZziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti — plochy VZ - plochy vyroby a skladovani — zemédélska




vyroba, v navaznosti na jeji realné stavajici vyuZziti. Stanovené hlavni vyuZziti — chov zvifat
neni dle aktualniho stavu platné a ani se toto vyuziti do budoucna nepfredpoklada,
vzhledem k umisténi plochy v centru obce a zastavéném Uzemi obce Citov.

a.2) PoZadavky na koncepci uspo fadani krajiny, zejména na prov__éreni ploSného a
prostorového uspo fadani nezastav éného Uzemi a na prov_éreni moznych zm én,
vEéetné prov éreni, ve kterych plochach je vhodné vylou  €it umis tovani staveb,
zarizeni a jinych opat feni pro U éely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Vzhledem k rozsahu zmény se nefesi.

a.3) Pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich prdvnich p _ fedpis t
Pfipadné pozadavky budou dopinény na zakladé vysledku projednani zadani zmény ¢&.2.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno prov  éfit

NefeSi se.

c) PoZadavky na prov éfeni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné
prosp é3nych opat Feni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlas  tnéni nebo
predkupni pravo

Pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb se neuplatriuji.

d) Pozadavky na prov éreni vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Uzemi podmin éno vydanim regula éniho planu, zpracovanim tuzemni
studie nebo uzav Ffenim dohody o parcelaci

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Guzemni studie nebo uzavienim dohody
0 parcelaci nejsou.

e) Pripadny poZzadavek na zpracovani variant  feSeni

PoZadavek na zpracovani variant feSeni neni.

f) PoZadavky na uspo Fadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspo fadani obsahu
jeho od tvodn éni véetné méritek vykres G a po€tu vyhotoveni

Pozadovany obsah dokumentace

- Textova i graficka ¢ast dokumentace navrhu bude zpracovana v souladu s platnymi
predpisy.

- Textova c¢ast




= néavrh zmény ¢€.2 Uzemniho planu

= oduvodnéni zmény €.2 Uzemniho planu

- Graficka €ast:
Budou zpracovany vykresy v navaznosti na feSeni zmény €.2 —
pfevazné — hlavni vykres, koordinacni a pfipadné dalSi pokud budou zménou ¢&. 2 doteny.
Graficka ¢ast bude zpracovéana digitalné.
- Poéet vyhotoveni dokumentace
= ve 3 vyhotovenich pro spole¢né jednani
= ve 2 vyhotovenich pro fizeni o zméné

= ve 4 vyhotovenich pro vydani zmény UP + v digitalni podobé

Bude zpracovan pravni stav po vydani zmény &.2 ve 4 vyhotovenich.

g) Pozadavky na vyhodnoceni p fedpokladanych vliv G Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi

Vzhledem krozsahu zmény &. 2 neni poZadovano vyhodnoceni pfredpokladanych vlivi
GUzemniho planu na udrZzitelny rozvoj Uzemi.
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