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Navrh zadani UP Dublovice

NZ sestaveny k projednani ve smyslu § 47 zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim plédnovani a stavebnim
fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zpracovany v souladu s § 11 a pfilohou €. 6
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdgjSich predpisu

Zadani nového Uzemniho planu Dublovice obsahuje hlavni cile a pozadavky na zpracovani
navrhu Uzemniho planu

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury; tyto pozadavky
Ize dle potfeby dale upfesnit a doplnit v ¢lenéni na poZzadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a prostorového uspofadani zastavéného
uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofadani vefejné infrastruktury a moznosti
jejich zmén,

3. koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné provéreni, ve kterych plochach je vhodné
vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona,

b) poZadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno provefit,

c) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorQ, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci,

e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni,

f) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

g) pozadavky na uspofddani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlvodnéni véetné méfitek vykresd a poctu vyhotoveni
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UVOD

Obec Dublovice na svém vefejném zasedani dne 24.4.2014 ve svém usneseni pod bodem ¢. 2
schvalilo pofizeni nového Uzemniho planu obce v souladu s § 6 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon®).

Novy UP Dublovice bude zpracovan v digitalni podobé a formé v souladu se stavebnim zakonem, jeho
provadécimi vyhlaSkami a déle v digitalni podobé v kompatibilni podobé s metodikou MINIS.

A. pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

A1) Soulad s politikou izemniho rozvoje

PH zpracovani NZ UP Dublovice byla respektovana Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008
schvalena usnesenim vlady ¢. 929 ze dne 20. 7. 2009, ve znéni po Aktualizaci €. 1, schvalené
usnesenim vlady €. 276 ze dne 15. 4. 2015. Z tohoto dokumentu vyplyva, Ze Uzemi nespada do zadné
rozvojové oblasti ani rozvojové osy. Dale ztohoto dokumentu plyne, Ze Uzemi nespada do zadné
specificke oblasti, koridoru a plochy dopravy nebo koridoru a plochy technické infrastruktury.

Navrhem UP Dublovice budou respektovany republikové priority Uzemniho planovani obsazené
v Politice uzemniho rozvoje CR (2009), ve znéni po Aktualizaci €. 1 (2015) - ¢&l. 14) az 32) PUR.

Ze stanovenych priorit uzemniho planovani vytycenych Politikou izemniho rozvoje CR 2008, ve znéni
po aktualizaci €. 1 (2015) se v feSeni navrhu UP uplatni zejména zasady stanovené v nasleduijicich
bodech:

14 - Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji znaCnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
meéla byt provazana s potfebami ekonomického a sociélniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je
tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ase proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvaZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku
lidskych z&sahu.

16 - Pfi stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Gzemi je nezbytné zohledfiovat
také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi. Vhodné feeni
uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli (viz také ¢l. 20
PUR CR 2006) a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v PUR
CR.

19 - Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné tzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace. (Viz také
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&l. 22 PUR CR 2006). Cilem je ugelné vyuZivani a uspofadani Gizemi isporné v narocich na vefejné
rozpocty na do-pravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmua na rozvoji uzemi
omezuije negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

20 - Rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatieni. S ohledem na to pfi Uzemné
planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfad(, ochrannych pasem vodnich zdrojd,
chrénéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systémd
ekologickeé stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci krajiny
i v ostatni voIné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovskeé krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

A2) Soulad se zasadami (izemniho rozvoje Stredoéeského kraje (ZUR)

Novy UP Dublovice bude respektovat tuto nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci Stfedogeského
kraje (ZUR), ve znéni po jeji 1.aktualizaci (26.8.2015) a bude sni v souladu, pfedevsim musi byt
respektovany Priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi uvedené
v bodé v &lanku 01-09 ZUR. Novy Uzemni plan Dublovice neobsahuje zaméry, které by pfesahovaly na
uzemi sousednich obci. Pfi koordinaci vyuZivani uzemi a s ohledem na $ir§i Uzemni vztahy nesmi dojit
ke kolizim pfi feSeni rozvojovych zamérd.

Uzemni systém ekologické stability - USES

Z hlediska ochrany piirodnich hodnot ve spravnim Gzemi obce ZUR stanovuji nadregionalni a
regionalni prvky Gizemniho systému ekologické stability Gzemi - novy UP Dublovice zapracuije tyto prvky
USES, které se nachazeji ve spravnim Uzemi obce. Bude postupovano v souladu s ¢lankem (195) ZUR:

(195) ZUR stanovuiji tyto tkoly pro Gzemni planovani:

a) zpresnit vymezeni regionalnich a nadregionélnich biocenter a biokoridort v souladu s metodikou
USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny jejich
minimalni parametry a zajiSténa jejich funkénost;

b) zpfesnit vymezeni ochrannych z6n nadregionalnich biokoridord podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného Uzemi tak, aby byly dodrzeny prostorové
parametry biokoridord.

Ve spravnim uzemi obce Dublovice se jedna pfedevsim o nadregionaini biokoridor NKOD 60
Stéchovice — Hlubocka obora.

Verejné prospésné stavby v oblasti dopravy

ZUR zpesfiuji na Gzemi Stfedodeského kraje koridory republikového vyznamu pro silniéni, Zelezniéni a
leteckou dopravu a vymezuji stavby pro silniéni a Zelezni¢ni dopravu - ve spravnim Uzemi obce se
takové stavby nenachazeji.

Ostatni vefejné prospésné stavby

Ve spravnim (izemi obce se nenachazeji zadné ostatni vefejné prospé$né stavby, vyplyvajici ze ZUR -
ve spravnim uzemi obce se nenachazi zadné vefejné prospésné stavby z oblasti elektroenergetiky,
plynarenstvi, dalkovodd, ani v oblasti protipovodiiové ochrany, jenz by byly vymezeny v ZUR.
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A3) Pozadavky na reSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu pro obec Dublovice

Z Gzemné analytickych podklad(i ORP Sedlgany 2014 nevyplyvaji pro UP Dublovice zadné zviastni
pozadavky, vyjma respektovani limitl vyuziti tzemi.

Tvorba uzemniho planu bude brat v potaz problémy k feSeni na uzemi obce definované v problémovém
vykrese UAP.

A4) Pozadavky na rozvoj tizemi obce

Ve vykresu NZ jsou vymezeny plochy, jeZ jsou k provéfeni navrhem UP Dublovice - jedna se o plochy
oznacené indexem 1 az 35; doplfiujicim indexem (UR) jsou vyznadeny ty plochy, na které je jiz vydano
platné Gzemni rozhodnuti.

Jedna se vesmés o plochy, ur€ené pro rozvoj bydleni, pouze v Dublovicich pfi silnici /18 jsou
vymezeny dvé plochy pro drobnou vyrobu nerusici, obchod a sluzby (02 a 04) a v Chramostech ve
vazbé na stavajici areal vyroby nerusici je vymezena jedna plocha pro drobnou vyrobu nerusici, obchod
a sluzby (33); na tyto plochy (02 a 33) je jiz vydano platné tzemni rozhodnuti.

Dal$i zasady rozvoje tizemi pro UP Dublovice:

- provéfit aktualnost hranice zastavéného Uzemi, vymezené v platném Uzemnim planu obce, provést
nezbytnou Upravu v souladu se souasnym stavem zastavénosti Uzemi (rozSifeni hranice zastavéného
uzemi, aktualizace stavu zastavénosti vymezenych zastavitelnych ploch, evidence staveb ve volné
krajiné mimo zastavéné a zastavitelné Gzemi), v navrhu UPO Dublovice popfipadé vymezit dal$i
urbanisticky vhodné zastavitelné plochy, které by oproti plocham definovanym v tomto navrhu zadani
mohly vhodné takové plochy v navrhu UP doplnit

- minimalizovat urbanizaci volné krajiny a redukci ekologicky stabilnich ploch, zamezit fragmentaci
krajiny v disledku vystavby, navrhnout opatfeni ke zvySeni ekologické stability v krajiné

- provetit stavajici lokalni systém ekologické stability izemi, popfipadé ho doplnit 0 nové prvky — prvky
systtmu USES nebudou kolidovat s navrhem zastavitelnych ploch (zastavitelné plochy nesmi
zasahovat do ploch a koridor(i vymezeného USES)

A5) Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani (urbanistickou koncepci a usporadani

krajiny)

- zachovat a vhodné rozvijet urbanistickou strukturu ve vazbé na okolni krajinu

- nové zastavitelné plochy vymezovat v ndvaznosti na zastavéné uzemi, pfi vymezovani rozvojovych
ploch respektovat technické, pfirodni i kulturni limity

- pro navrhové plochy (druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi) navrhovat regulativy tak, aby jednotlivé parcely ploch pro
bydleni neklesaly svou vymérou pod 800 m2 a mély vhodné stanovenou maximalni zastavénost a dané
pfipustné vyuziti, vzhledem k venkovskému charakteru obce

- nové plochy pro bydleni vymezovat zejména v navaznosti na stavajici obytnou zastavbu, preferovat
bydleni nizkopodlazni (RD) s ohledem na charakter okolni zastavby
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- posilovat kompaktnost zastavby uvnitf obce podporou vystavby v prolukach a dosud nezastavénych
plochach uvnitf zastavéného Uzemi a prestavbou nevyuzivanych nebo nedostatecné vyuzivanych
uzemi

- dle potfeby zvazit etapizaci vystavby stavajicich a vymezovanych zastavitelnych ploch

- bude stanovena koncepce ploch nezastavéného Uzemi

- specifikované plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti musi zahrnovat kompletné celé feSené Uzemi
Plochy s rozdilnym vyuzitim v zastavéném a zastavitelném uzemi budou vymezeny v souladu s § 4-14

vyhl. €. 501/2006 Sb.

A6) Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

A.6.1. Ob¢éanské vybaveni
Stavajici plochy obcanského vybaveni vefejné infrastruktury je mozno povazovat za ploSné
stabilizované; nabidka odpovida velikosti, vyznamu a umisténi sidla v ramci $irSich vztahd.
Viyhodou je relativni blizkost a dostupnost spadového mésta SedICany, kde je veskerd obCanska
vybavenost vefejné infrastrukturyk dispozici (vzdélavani a vychova, socialni sluzby, zdravotni sluzby,
kultura, sport, vefejna sprava, obchodni sluzby).

Lze predpokladat, ze v ramci stavajicich ploch obCanského vybaveni dojde k pfipadné
restrukturalizaci dle aktualnich narokd; plo$né vymezeni pro tuto funkci je dostate¢né. V navrhu UP
Dublovice mohou byt vymezovany nové zastavitelné plochy, jenz obCanskou vybavenost rozsifuji.

A.6.2. Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Trasu silnice 1/18 a trasy navazujicich silnic Ill. tfidy je mozno povazovat za dlouhodobé stabilizované,
stejné jako stavajici systém mistnich a U¢elovych komunikaci.

UP Dublovice dle zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpis(,
(dale jen ZPK), bude obsahovat:

-v grafické Casti (v koordinaCnim vykresu) o€isluje silnice II. a lll. tfidy a vyznadi jejich ochranna pasma
v souladu s ustanovenim § 30 ZPK, které limituje vyuZiti ploch-feSeni dopravni infrastruktury musi
odpovidat vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vyuZivani Uzemi - § 9 a § 22.
- rozvojové lokality / zastavitelné plochy musi spliiovat poZadavky pro pfipojeni dle ust. § 10 ZPK; pocet
pfipojeni na komunikaci omezit na minimum ( napf. jednou obsluznou komunikaci)

-dusledné feSeni pési dopravy (vymezeni ploch pro vybudovani chodnikl) a uzemni rezervy potfebné
pro zajisténi dopravni obsluznosti

-nové navrzené mistni komunikace zafadit mezi vefejné prospésné stavby

-umisténi bytovych objektl situovanych u silnic navrhnout tak, aby byly spinény limitni hladiny hluku z
dopravy ve vnitinich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle
nafizeni vlady €. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci a zakona €.
258/2000 Sb., 0 ochrané vefejného zdravi.

Vefejna doprava

Vefejna doprava je zajitovana linkovymi autobusy dalkovymi a piméstskymi. Cetnost spojti je relativné
dostate¢na.

Nemotorova doprava

Pési doprava je vedena po chodnicich podél komunikaci. Pfes uzemi obce vede nékolik znaCenych
turistickych tras a cyklotras.
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Doprava v klidu

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch je vzdy nutno zajistit dostateCné odstavné a parkovaci plochy.
Hospodarska doprava

Zemédelska a lesni hospodarska doprava vyuziva stavajici ucelové komunikace.

Vodni doprava

Usek toku Vltavy ve spravnim Gzemi obce, ve smyslu zakona ¢.114/95Sb., o vnitrozemské plavbé, je
souCasti dopravné vyznamné vyuZzivané vodni cesty; nepfedpokladaji se zadné Uzemni naroky
vyvolané potfebami vodni dopravy.

Letecka doprava

Ve spravnim Uzemi se tento druh dopravy nevyskytuje.

A.6.3. Technicka infrastruktura
a)Vodni hospodarstvi
a1) Vodni rezim
Pro stabilizaci vodniho rezimu navrhnout hospodafeni s deStovymi vodami (u zastavitelnych ploch
podminka likvidace na vlastnim pozemku), navrhnout mozné opatfeni pro pfipadné zlepSeni retence
vody v krajiné.

Stavajici vodni toky ani vodni nadrze nebudou navrZzenym rozvojem obce nijak dotCeny.
V8echny rozvojové plochy pro individualni bydleni budou situovany mimo povodiové hladiny Q100.
a2) Zasobovani vodou
Ze vSech sidel vifeSeném Uzemi jsou v souCasnosti zasobovany vodou z vodovodu pro vefejnou
potfebu pouze Zvirotice. Pfedpokladana vystavba v rozvojovych plochach v ieSeném Uzemi bude
podminéna novymi investicemi do vefejnych vodovodnich siti, uvedenych vySe, pfipadné vyhledanim a
vystavbou dostate¢né vydatnych zdroju pro individualni zasobovani vodou.
a3) Odkanalizovani
UP Dublovice navrhne uspokojivé fe$eni likvidace odpadnich vod.

b) Energetika, spoje

b1) Zasobovani plynem

Plyn do Uzemi zaveden neni a ani vyhledové se s nim vzhledem ke vzdalenosti od zdroji nepocita.
b2) Zasobovani elektrickou energii

Stavajici trafostanice vétSinou zajisti zasobovani elektrickou energii novych rozvojovych lokalit véetné
posileni stavajici zastavby. Vykonové vyCerpané trafostanice budou v pfipadé pozadavk( na zvySeni
pfikonu rekonstruovany. V rozvojovych lokalitich bude zfizena nova kabelova sit NN, ulozend na
vefejnych pozemcich. V nékterych oblastech sou¢asné zastavby bude stavajici sit NN rekonstruovana.
Konkrétni pozadavky na zajisténi pfikonu budou projednany s dodavatelem energie a provozovatelem
energetickych zafizeni CEZ a.s.

b3) Zasobovani teplem

Viytapéni jednotlivych obytnych objektl je individualni. Nenachazi se zde centralni zdroj tepla ani s nim
neni do budoucna poditano.

b4) Telekomunikace

Telefonni ucastnici jsou napojeni na digitalni ustfednu s dostateCnou kapacitou. Radioreléoveé trasy se
svymi ochrannymi pasmy nejsou v aktualnich UAP v fedeném izemi dokumentovany.

c) Nakladani s odpady
Stavajici koncepce nakladani s odpady se nebude ménit

d) Verejna prostranstvi
UP Dublovice bude klast velky vyznam na uspokojivy standard vefejnych prostranstvi, ktery je urCujicim
pro celkovy obytny standard uzemi; UP Dublovice potvrdi stavajici hlavni vefejna prostranstvi.
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V ramci regulativi pro jednotlivé rozvojové lokality budou stanoveny rovnéz zakladni podminky pro
vznik kvalitnich vefejnych prostranstvi v téchto novych urbanistickych strukturach.

A7) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot

Navrh Uzemniho planu bude respektovat a vyuZije stavajici potencial feSeného uzemi, jak v
urbanizované ¢asti, tak i v jeho neurbanizované ¢asti.

Uzemni plan obce bude respektovat :

- historicky pudorys obce, stavajici urbanistickou strukturu obce, navrzené zastavitelné plochy ze
stavajiciho platného Uzemniho planu (mozZnost jejich redukce z dlivodu jejich zablokovani, nebo
zddvodu nerealizovatelnosti pGvodniho zadméru ve vymezené ploSe - specificka plocha pro
fotovoltaickou elektrarnu)

- objekty a zafizeni obCanské vybavenosti

- objekty a dila historického vyznamu

- zelen vSeho druhu v zastavéném Uzemi, ale i v krajiné

- lokalni USES, véetné prehodnoceni a dopracovani lokalniho systému USES na Uzemi obce a
zajisténi jeho navaznosti na sousedni katastralni Uzemi

- vyznamné krajinné prvky ze zakona

- budou chranény, pfipadné posilovany krajinné hodnoty uzemi

a) Historické, kulturni, urbanistické hodnoty

Na uzemi obce se nachazi tyto nemovité kulturni pamatky :

2917 - boZi muka,

2428 - kamenny kfiz smirci,

4190 - rolnicka usedlost ¢p. 15

Z hlediska archeologie je celé Uzemi v oblasti archeologického zajmu (Uzemi s archeologickymi nalezy
ve smyslu § 22 odst. 2 zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich predpisu).
Celé uzemi lezi v regionu lidové architektury.

b) Zelen

Chranit stavajici zelen v zastavénych &astech feSeného Uzemi, pfipadné navrhnout dalsi plochy pro
vyuZiti jako vefejna zeler a pro propojeni se zeleni v okoli zastavéného Uzemi.

Je tfeba respektovat vyznamné krajinné prvky (VKP) vyplyvajici ze zakona o ochrané pfirody a krajiny.
Je tfeba dusledné chranit pfirodni prostredi v feSeném Gzemi.

c) Pfirodni hodnoty

- v feeném Uzemi se nenachazi ptaci oblast ani evropsky vyznamna lokalita systému NATURA 2000

- v k.U. Lichovy se nach&zi lokality vyskytu zvIasté chranénych druhd rostlin a Zivodichl s narodnim
vyznamem

d) Systém ekologické stability krajiny

Ve spravnim Uzemi obce se nachazeji prvky Uzemniho systému ekologické stability — nadregionaini,
regionalni (viz. bod A2 tohoto navrhu zadani) a mistni. UP Dublovice bude koordinovat navrh vymezeni
USES s ostatnimi funkcemi a zajmy v fedeném Uzemi (pfipadné v navazujicim (zemi), zejména s
ohledem na vymezeni zastavitelnych ploch, zastavéné Uuzemi, feSeni zelené v zastavéném Uzemi a na
feSeni krajiny.

Prvky USES musi mit zachovano propojeni do sousednich katastrd i mimo fesené Gzemi. Upfesnit
stavajici prvky USES z platné UPD a nové navrzené na pribéh hranic pozemk( a morfologii terénu s
uvedenim funk¢nosti jednotlivych LBC a LBK a jejich popisem v textové ¢asti.
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e) Ochrana zemédélského pudniho fondu

Plochy zemédélské pudy navrhované k nezemédélskému vyuziti, budou doloZeny konkrétnimi ddaji o
vyméfe, kultufe a bonitovanych pudné ekologickych jednotkach. PoZadované podklady musi byt
zpracovany ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona a ust. § 3 a 4 vyhl. ¢.
13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti zakona o ochrané ZPF.

Pfi zpracovani uzemniho planu je nutné dodrzet zasady ochrany zemédélského pudniho fondu-§4 a §
5 zadkona €. 334/1992 Sb.,0 ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni. Bude
minimalizovano mozné vyuziti pady v I. a Il. stupni ochrany. S navrhem zastavitelnych ploch je tfeba
citlivé pfistupovat k zaborlm orné pudy. Navrhem nevytvaret zbytkové (plochy nevhodné k obdélavani)
plochy zemédélské vyroby.

Pro zabezpeceni udrzitelného rozvoje Uzemi, Urodnosti a zajisténi pfiméfeného prostiedi v feSeném
Uzemi je tfeba zachovat raz krajiny, vodnich tokl a jeji retenéni schopnost.

f) Ochrana nerostného bohatstvi

Ve spravnim Uzemi obce se nachazi dobyvaci prostor 70 131 Lichovy.

Do spravniho Uzemi okrajové zasahuje stanovené chranéné loZiskové uzemi Hrabfi.

Ve spravnim uzemi se nachazi poddolované tuzemi Dublovice-Pfi¢ovy (antimonova ruda — zlatonosna
ruda).

g) Ochrana vod, vodnich toki

U vodnich tok( budou v grafické Casti zakreslena zaplavova Uzemi. Do regulativi bude zahrnuta
podminka dle § 49 odst. 2 zékona €. 254/2001 Sb. o nezastavitelnosti manipulacniho pruhu min. 6 m
podél drobnych vodnich tokU z titulu jejich spravy a udrzby.

h) Obrana statu 5
V feseném uzemi se zafizeni a plochy slouzici k obrané statu nenachazeji. Resenym Uzemim
neprochazeji zajmova uzemi ACR dle § 175 zak. ¢. 183/2006 Sb.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit

Vymezeni ploch Uzemnich rezerv se nepfedpoklada.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb, veiejné prospésnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Zpracovatel UP na zakladé navrzené koncepce feseni UP zvazi po dohodé s obci zafazeni ploch
vefejné infrastruktury do seznamu vefejné prospésnych staveb a doplni ji do pfislusné vykresove
dokumentace. V pfipadé potfeby uplatnéni institutu vefejné prospésnych opatfeni v ramci néavrhu
koncepce usporadani krajiny, bude zpracovano obdobné.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v _Uzemi podminéno vydanim requlaéniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

V ramci zpracovani nového uzemniho planu je mozné vymezeni takovych zastavitelnych ploch, které by
podléhaly zpracovani regulacniho planu. Je nutno zvazit vhodnost zarazeni.

Vétsi souvislejsi plochy mohou byt podminény zpracovanim Uzemni studie, popfipadé uzavfenim
dohody o parcelaci (pfedevsim u ploch s komplikovanym ¢lenénim pozemka, vlastnickymi vztahy).
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E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Variantni fe$eni UP neni pozadovano.

F. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych cvlivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Pozadavek na zpracovani Vyhodnoceni viivii UP na udrZitelny rozvoj Gzemi ani Vyhodnoceni viivi UP
na Zivotni prostfedi (SEA) se nepredpoklada. Zaméry predpokladané NZ UP pravdépodobné nebudou
mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi.

V feSeném Uzemi se nepozaduji k feSeni Zadné plochy pro tézbu, ani plochy pro sport ani nové
plochy pro vyrobu — omezené jsou pfedpokladany pouze plochy pro drobnou vyrobu nerusici, obchod a
sluzby pfi prijezdni komunikaci 1/18 v Dublovicich, pfiemz na tyto plochy jsou jiZz vydana pfisludna
uzemni rozhodnuti; obdobné je predpokladana lokalita pro vyrobu nerusici obchod a sluzby v
Chramostech - i na tuto plochu je jiz vydano pfislusné Uzemni rozhodnuti; povaha aktivit v téchto
plochach je slucitelna se sousednimi plochami pro bydleni. Nejsou poZadovany Zadné plochy ani
koridory dopravni a technické infrastruktury nadmistniho charakteru. Z ploch mistniho charakteru budou
provéfovany plochy pro technickou infrastrukturu, slouZici k obsluze zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch.

Pozadavek na zpracovani Viyhodnoceni viivii UP na prvky systému Natura 2000 se nepfedpoklada
s ohledem na to, ze v feSeném uzemi se prvky systému Natura 2000 nenachézeji.

V pfipadé, ze potfeba zpracovani Vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi
vyplyne z projednani NZ UP, bude pozadavek doplnén po projednani Zadani UP pred jeho schvalenim
v€. poZzadavku na obsah dokumentace.

G. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

UP Dublovice bude zpracovan vsouladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy,
v platném znéni.

Dokumentace navrhu uzemniho plédnu bude zpracovana vtomto rozsahu dle pfilohy ¢&.7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni po novele ¢.458/2012 Sb. (U¢innost 1.1.2013)

1) Navrh UP — zavazna &ast
1) Textova Gast navrhu UP
2) Graficka &ast navrhu UP
- vykres zakladniho ¢lenéni tzemi (1:5 000)
- hlavni vykres (1:5 000)
- koncepce verfejné infrastruktury (mozno spojit s hlavnim vykresem) (1:5 000)
- vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

II) Odtivodnéni navrhu UP
1) Textové ¢ast od(ivodnéni navrhu UP
2) Graficka &ast od(ivodnéni navrhu UP
- koordinaéni vykres (1:5 000)
- vykres SirSich vztaht (1:50 000)
- vykres pfedpokladanych zabor( pidniho fondu (1:5 000)

Grajické cast néyrhu zadani UP DUBLOVICE (viz. grafika)
- VYKRES LIMITU 1:5 000
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