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Krajsky urad StredoCeského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako v€cné a mistné
prislusny spravni organ, uplatituje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, s pouzitim
ust. § 4 odst. 7, zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi toto

SOUHRNNE VYJADRENI

k navrhu zadani izemniho planu

Tehovec

Zastupitelstvo obce Tehovec rozhodlo o pofizeni izemniho planu dne 29. 1. 2016 usnesenim
¢. 5/2016 na vefejném zasedani zastupitelstva.

Resenym tizemim je celé spravni uzemi obce, tvofené jednim katastralnim tizemim Tehovec,
nachazi se v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB 1 — Metropolitni rozvojova oblast
Praha.

Cilem tuzemniho planu (UP) je vymezit koncepci ploného a prostorového uspoiadani
spravniho tizemi obce Tehovec. Uzemni plan vymezi obecné podminky na vyuzivani tzemi,
ochranu piirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tzemi. Uzemni plan dale vymezi
podminky pro vyuzivani zastavéného Gzemi, zastavitelnych ploch a ploch ptestavby (pfipadné
ploch tuzemnich rezerv), a stanovi podminky pro ochranu nezastavéného uzemi. Novy UP
Tehovce bude zaloZzen na vyvazeném feSeni rozvoje obytné zastavby, rozvoji pracovnich
prilezitosti a ploch obcanské vybavenosti vzhledem k zachovani pfirodnich, historickych
a kulturnich hodnot uzemi. Bude zachovana nebo posilena rovnovaha mezi zakladnimi pilifi
udrzitelného rozvoje a soudrznosti spolecenstvi obyvatel. Z tohoto hlediska budou provéreny
navrhované zastavitelné plochy a plochy pfestavby a bude posouzena potfebnost rozsahu
a ugelu zastavitelnych ploch z ptivodniho tzemniho planu. UP nebude zaloZen na extenzivnim
rozvoji sidla Tehovec, ale na intenzifikaci vymezenych zastavénych a zastavitelnych ploch
s pfipadnymi potfebnymi Gpravami hranic tizemi.

Druhym cilem bude zlepSeni ekologické stability tzemi, zachovani a rozvoj ploch VKP
a USES i novy navrh zelené v krajind. Soucasné bude s timto feSenim koordinovan systém
pesich a cyklistickych cest pro zlepseni prichodnosti krajiny a spojeni s okolnimi obcemi. Pro
zlepSeni urbanistického feseni sidla budou piipadné nové urCeny vefejna prostranstvi, vefejna
zelen, upravy komunikacniho systému v sidle.
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Urbanistické a krajinné feSeni je zalozeno na vyuziti pékného krajinného prostiedi pro rozvoj
hromadné rekreace, cestovniho ruchu vcetné kongresové turistiky, bydleni a potfebnou
obcanskou vybavenost. V celém feSeném uzemi bude provéfeno nebo navrzeno feSeni
technické infrastruktury. Pi prostorovém uspoiadani nové zastavby bude UP vychazet
z urbanistické struktury historického sidla v navaznosti na terénni konfiguraci pfilehlého
uzemi.

Koncepce urbanistického FesSeni:

1) Pfi navrhu koncepci rozvoje zastavitelnych ploch a zptisobu dalSiho rozvoje sidla, v¢etné
ploch pro bydleni, respektovat koncepci platného tzemniho planu a v ném vymezenych
zastavitelnych a prestavbovych ploch.

2) Urbanistickd koncepce musi feSit proporéni rozvoj zastavénych a zastavitelnych ploch
(potfeby obce) a potieby zachovani krajinného razu vcetn¢ zlepSeni ekologické stability
uzemi.

3) Pro pozadovany rozvoj obce budou provéieny zejména plochy uvnitt zastavéného uzemi
nebo na né piimo navazujici. Zabor ZPF bude zdiivodnén.

4) Zachovat stavajici historickou zastavbu sidla (nenavrhovat demolice, asanace, novou
vystavbu v téchto zastavénych ¢astech).

5) UP posoudi, jak pii navrzeném rozvoji zajistit a rozvijet obéanskou vybavenost a zda je
nutné pro ni vyclenit samostatné plochy. Budou stanoveny podminky pro umistovani
obcanské vybavenosti v plochach smisenych, ptipadné v omezené miie v plochach bydleni.

6) Bude posouzena potieba ziizeni novych vefejnych prostranstvi a vefejné zelené
v zastavéném Uzemi. Struktura stavajicich vefejnych prostranstvi bude zkvalitiiovana
a pfipadné rozsifena.

7) Doplnit izola¢ni zeleti mezi plochami vyroby, bydleni a komunikacemi.

8) V celém feseném uzemi nebude navrhovana solitérni zastavba objektl nebo samostatnych
lokalit bez navaznosti na jiz zastavéné tizemi.

9) V feseném uzemi mohou byt navrhovany vefejné pfistupné sportovni a rekreacni plochy
v krajiné (cyklotrialovy areal, détské htist€ — event. dopravni, pobytové louky, in line drahy
atp.).

10) Uzemni plan stanovi funkéni a prostorové podminky vyuziti viech ploch s rozdilnym
vyuzitim v€etné stavajicich zastavitelnych ploch. Do téchto podminek budou zapracovany
relevantni zastavovaci podminky pro stavbu rodinnych domt a s nimi souvisejicich staveb.

11) Vyuziti lokalit pro vyrobu a obchod bude regulovano navrhem piipustného a pripadné
podminéného zplsobu vyuziti, vyskovym regulativem a maximalni moznou zastavénosti
pozemkil a to s ohledem na stavajici vesnicky charakter izemi, krajinny rdz a ptirodni
charakter mista. Navrhem regulativii a ptipadnych podminek vyuziti izemi bude také oSetfena
problematika navaznosti ploch pro bydleni a vyroby tak, aby byla zajiSténa ochrana kvalitniho
a zdravého prostiedi pro bydleni.

UP provéfi potiebu nové gravitaéni splagkové kanalizace zakonené COV. Bude provéieno
zésobovani pitnou vodou. UP provéii potiebu tprav nebo zkapacitnéni vodojemu, upravny
vody a Cerpaci stanice. Bude provéfena dostatecnost zasobovani el. energii a piipadné
zkapacitnéni.
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1. Odbor zZivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky tfad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prosttedi a zemédé€lstvi na zaklad€ jemu
sveéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonti na tseku zivotniho prostiedi
uplatiiuje nasledujici pozadavky:

dle zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisi (Ing. J. Bacovsky, 1. 131)

Organ ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu (dale jen ,,ZPF*) piisluSny dle ust. § 13 odst. 1
a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,,zakon*) na zaklad€ ustanoveni § 5 odst. 2 zadkona pozZaduje,
aby vptedlozeném navrhu uzemniho plinu byly lokality dolozeny konkrétnimi tdaji
o vyméte, kultute a bonitovanych pidné ekologickych jednotkach. Pozadované podklady musi
byt zpracovany ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni §4 zakona
a ustanoveni § 3 a § 4 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji n¢které podrobnosti zakona
o ochran¢ ZPF. Na zakladé téchto udaji bude, popi¥. nebude v navrhu uizemniho planu
Tehovec souhlasit s nezemédélskym vyuzitim lokalit.

Upozoriuje na § 4 odst. 3 zakona, dle kterého lze velmi kvalitni zemé&d¢lskou plidu zarazenou
dle BPEJ do L. a II. tfidy ochrany odejmout ze ZPF pouze v piipadech, kdy jiny vetejny
zajem vyrazné pievazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonii, v platném
znéni (Ing. J. Bacovsky, 1. 131)

Organ statni spravy lest prislusny podle ust. § 47 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 289/1995 Sb.,
o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonii (lesni zdkon), v platném znéni na zakladé
§ 48a odst. 2 pism. a) lesniho zdkona poZaduje, aby byly identifikovany lokality, na nichz je
planovan zabor pozemkii urCenych k plnéni funkci lesa (dale jen ,,PUPFL®), zddvodu
posouzeni souladu uvedeného zaméru s ustanovenim § 13 odst. 1 a 2 (§ 14 odst. 1) lesniho
zakona. Dale poZaduje identifikaci dotenych pozemkd do 50 metrii od okraje lesa. K dotéeni
téchto pozemku je nutny souhlas organu statni spravy lest dle ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho
zakona. Rovnéz je tfeba identifikovat pozemky, které je planovano prohlasit za PUPFL
v souladu sust. § 3 odst. 4 lesniho zadkona. Nasledné udéleni jednotlivych souhlasti neni
narokové a nelze predjimat vysledky jednotlivych spravnich fizeni. Na zakladé doplnéni vySe
uvedenych udaji bude, popt. nebude udélen souhlas s vyuZitim dotéenych lokalit.

Dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Organ statni spravy na tseku ochrany ovzdusi pfislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism. ¢) zakona
¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi (dale jen ,,zakon“), na zaklad¢ ust. § 11 odst. 2 pism. a)
zakona k predlozenému navrhu zadani uzemniho planu Tehovec sdéluje:

Obecné by neméla tésn¢ sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z divodu ptredchazeni problémim obtéZovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli primysl/vyroba by mél byt
umistén mimo obytnou zastavbu nebo v dostatecné vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla za¢lenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je
provozovatel povinen dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdu$i, napf. pozadat
o ptislusnd povoleni k umisténi, stavbé, provozu novych zdroji. Pokud bude uvazovano
o vystavbé stacionarniho zdroje vyjmenovaného v pfiloze ¢.2 zakona, je kompetentni
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rozhodovat krajsky Gfad. U nevyjmenovanych stacionarnich zdroji je kompetentni rozhodovat
mistné piislusny obecni urad s rozsitenou ptsobnosti, dle § 11 odst. 3 zakona.

v

Dle zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpisobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaZznych havarii), ve znéni
pozdéjSich predpisi

DotCeny spravni ufad na tuseku prevence zavaznych havarii pfi projedndvani tzemné
planovaci dokumentace pfislusny dle ust. § 43 pism. e) zdkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci
zavaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo
chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon
o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,zdkon*) na zakladé
ust. § 49 odst. 2 zakona k predlozenému navrhu zadani izemniho planu Tehovec neuplatiiuje
pripominky.

2. Odbor dopravy (H. Lackova,l. 139)

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silnicni sprdvni ufad
uplatiujici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic II. a III. tfidy
prislusny podle ust. § 40 odst. 1, v souladu s ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb.,
o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,,zakon o pozemnich
komunikacich*) k navrhu zadani izemniho planu Tehovec poZaduje:

- v grafické ¢asti (v koordina¢nim vykresu) uvést cisla silnice 1. a III. tfidy a vyznacit jejich
ochranna pasma v souladu s ustanovenim § 30 zdkona o pozemnich komunikacich, ktera
limituji vyuziti ploch.

Pro urceni silnicniho pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné tizemi podle

stavebniho zdkona, ale Fidi se vySe citovanym paragrafem zikona o pozemnich
komunikacich.

- Reseni dopravni infrastruktury musi odpovidat vyhl. & 501/2006 Sb., o obecnych
technickych pozadavcich na vyuzivani tzemi - § 9 a § 22;

- rozvojové lokality musi spliiovat pozadavky pro pripojeni dle ust. § 10 zakona
o pozemnich komunikacich. Pocet pfipojeni na komunikaci omezit na minimum
(napf. jednou obsluznou komunikaci);

- disledné teSeni pési dopravy (vymezeni ploch pro vybudovani chodnikll) a uzemni
rezervy potiebné pro zajisténi dopravni obsluznosti ve smyslu CSN 73 64 25.

Doporucuje:

- vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic
navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle Natizeni vlady
¢.272/2011 Sb., o ochrané zdravi pted neptiznivymi u€inky hluku a vibraci, a zakona
¢. 258/2000 Sb., o ochrané vetrejného zdravi. Upozoriiuje, Ze v piipad¢ prokazani nutnosti
zajistit protihlukovou ochranu tUzemi navrzenych pro bytovou zéstavbu, nebudou na
naklady majetkového spravce provadéna zadna protihlukova opatfeni. Veskera nova
obytna zastavba musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy.
Pokud budou nutna protihlukové opatfeni (napf. protihlukové stény, valy), musi byt
realizovany na naklady stavebnikti obytnych objekta.
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3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce neni prislusny
k uplatnéni pozadavki k predlozenému navrhu zadani izemniho planu Tehovec. S novym
stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb., byla prijata novela zakona ¢&.20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdé&jsich predpist, kde je v § 26 odst. 2 pism. ¢), § 28 odst. 2
pism. c) a § 29 odst. 2 pism. ¢) dana pfislusnost spravniho orgénu statni pamatkové péce jako
dotéeného organu prislusného k uplatnéni stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci obci
s roz$ifenou plisobnosti.

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédglstvi, jako vécné
a mistn€ piislusny organ posuzovani vlivii na zivotni prostfedi podle § 10i odst. 2 zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi a o zméné né€kterych souvisejicich
zakonit (zékon o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi), ve znéni pozdé¢jSich piedpist
uplatiiuje u potizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b)
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon), ve znéni
pozdéjsich predpist toto

STANOVISKO

k navrhu zadani uzemniho planu

Tehovec

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi prislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22
pism. e) ziakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjsich predpisi na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8
zakona a ptedlozeného navrhu zadani nepozZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii izemniho

planu Tehovec na Zivotni prostredi (tzv. SEA).

Odtvodnéni: Predmétem nového uzemniho planu je vymezit koncepci ploSného
a prostorového uspotadani spravniho uzemi Tehovec. Novy tzemni plan bude zaloZen na
vyvazeném feSeni rozvoje obytné zastavby, rozvoji pracovnich pfilezitosti a ploch obcanské
vybavenosti pii souasném zachovani pfirodnich, historickych a kulturnich hodnot uzemi.
Budou provéteny navrhované zastavitelné plochy a plochy piestavby a bude posouzena
potiebnost rozsahu a téelu zastavitelnych ploch z ptivodniho uzemniho planu. Uzemni plan
bude zaloZen na intenzifikaci vymezenych zastavénych a zastavitelnych ploch. Cilem nového
UP bude rovnéz zlepseni ekologické stability v izemi a navrh zelend v krajing. V navrhu UP
bude dbano na udrzeni a podporu stavajiciho charakteru sidla a respektovani kvalitniho
zivotniho prostfedi a krajinného razu fesen¢ho uzemi.

Reseni urbanistické koncepce bude zejména zaméteno na:

- rozvoj sidla, v€etné ploch pro bydleni a respektovani koncepce platného tizemniho
planu a v ném vymezenych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby,

- provéereni zejména ploch uvnitf zastavéného uzemi nebo ploch na né navazujicich,
- posouzeni potieby ploch nové ob¢anské vybavenosti a vefejnych prostranstvi,
- doplnéni izola¢ni zelené mezi plochami vyroby, bydleni a komunikacemi,

- nové navrhy ploch pro sport a rekreace,
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- regulaci pfipustného a podminéného zplsobu vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.
Co se tyce vefejné technické infrastruktury, bude v novém tzemnim planu kromé jiného

provétena potieba nové gravitacni splaskové kanalizace zakoncené COV, potieba tprav nebo
zkapacitnéni vodojemu, pravny vody a Cerpaci stanice a zapracovan navrh plynofikace obce.

Navrh izemniho planu nestanovi ramec pro umisténi zamera podléhajicich posouzeni vlivii na
zivotni prostiedi a feSeni uzemniho planu nebude zahrnovat plochy pro zdméry kategorii
I. alIl. dle prilohy €. 1 k zakonu ¢. 100/2001 Sb., podléhajicich posouzeni vlivli na Zivotni
prostedi ¢i vyzadujicich zjistovaci fizeni.

Vzhledem k navrzené koncepci neni pozadovano zpracovani variant feSeni koncepce.

Pfislusny organ ochrany pfirody svym stanoviskem ¢.j. 157009/2016/KUSK ze dne
25.10. 2016 vyloucil vyznamny vliv koncepce na uzemi Natura 2000 podle ustanoveni § 45i
odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich predpisi.

Ptislusny ufad neshledal zadnou z charakteristik vlivii koncepce na Zivotni prostfedi a vetejné
zdravi ani charakteristiku dotéeného uzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu
trvani, Cetnost a vratnost vlivii, kumulativni a synergickou povahu vlivl, dulezitost
a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do t€¢ miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle
zakona. Zavaznost a rozsah vlivil tedy lze vyloucit, jelikoz nebyly identifikovany zadné jako
vyznamné. Rizika pro Zivotni prostiedi a vefejné zdravi z provedeni koncepce nejsou
vyznamna. V navrhu zadani tizemniho planu obce nebyly identifikovany vyznamné stety se
zvlastnimi ptirodnimi charakteristikami tizemi, nebo kulturnim dédictvim. Rozsah koncepce
odpovida mife urbanizace feSeného Uzemi, nebudou ptrekroCeny normy kvality Zivotniho
prostfedi. Pieshrani¢ni povahu vlivli provedeni koncepce Ize vyloudit.

Zajmy ochrany zivotniho prostfedi a vefejného zdravi tak lze prosadit standardnimi postupy
podle zvlastnich pravnich predpist.

V navrhovaném uzemi nebyly shleddny vyznamné stfety zajmil nebo zavazné problémy
v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, nebo vyznamné vlivy koncepce na
udrzitelny rozvoj uzemi. Za ptedpokladu dodrzeni navrzenych pozadavki na tvorbu koncepce
uzemniho rozvoje obce (charakteru a rozsahu funk¢éniho vyuziti navrhovanych ploch)
a s prihlédnutim ke kritériim uvedenym v pfiloze 8 zakona, ptislusny urad dospél k zavéru, ze
koncepci neni nutné posuzovat podle zdkona.

Zpracovala: Ing. D. Zemanova, 1. 345.

Mgr. Robert Georgiev
teditel Krajského uradu Stfedoceského kraje

v z. Mgr. Ales Ruzic¢ka
zastupce feditele pro oblast vetejné spravy
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