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ZADANi UZEMNIHO PLANU TEHOVEC

Zastupitelstvo obce Tehovec rozhodlo o pofizeni uzemniho planu dne 29. 1. 2016 usnesenim
&. 5/2016 na vefejném zasedani zastupitelstva. PoFizovatelem je Méstsky Ufad v Ri¢anech, odbor
uzemniho pladnovani a regionalniho rozvoje, jakozto ufad uzemniho planovani.

Zastupitelstvo obce Tehovec stanovuje pro zpracovani Gzemniho planu (UP) nasledujici
pozadavky a podminky.

A. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE

A1. POZADAVKY VYPLYVAJICi ZPOLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE CESKE
REPUBLIKY

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené viadou
15. 4. 2015, vyplyvaji pro tzemni plan Tehovce tyto poZadavky:

e Zohlednit dotéeni feSeného Uzemi rozvojovou oblasti OB 1 — Metropolitni rozvojova oblast
Praha.

e Zohlednit a respektovat republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje definované ¢lanky:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf¥. i jako turistické
atrakce. Jejich ochrana by vSak neméla znemozZnovat ekonomické vyuziti nebo mu nadmérné
branit. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvladtniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzZitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasah(. (Viz také UAEU,
éast I11.6 &l. 25, 27; viz také é&l. 19 PUR CR 2006).

(14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

(15) Pfedchéazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k
segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni dlsledky a navrhovat pfi Uzemné
planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji
arovné. (Viz také Lipska charta, bod II.; viz také &l. 29 PUR CR 2006).

(16) Pfi stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pred uplatfnovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
dasledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupréci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli (viz také ¢l. 20 PUR CR 2006) a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€éenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch verfejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
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rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Gzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou €innosti; s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
pasl nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaro¢né
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti
krajiny. (Viz také Lipska charta, éast Il.; viz také é&l. 23 PUR CR 2006).

(22)  Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad(i uzemi pro rdzné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umoznuji celosezonni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).
(Viz také ¢l. 24 PUR CR 2006).

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalithiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba
dostateCnou verfejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani
bezpe&nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v Uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezni€ni, cyklistickou).

(28)  Pro zajidténi kvality Zivota obyvatel zohledhovat naroky daldiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narok( na vefejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor(i a verejné infrastruktury je nutné
feSit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti. (Viz také Lipskéa charta, bod |I.

1).

A.2. POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACE VYDANE
KRAJEM

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK), ve znéni Aktualizace &. 1 vydané
27.7. 2015, vyplyvaji pro UP Tehovce nasledujici zasady a pozadavky:

e Zohlednit a respektovat krajské priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi (pfiznivého zivotniho prostfedi, hospodarského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel

kraje). Vybrané priority platné pro UP Tehovce:

Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

(01) Pomoci nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj StfedoCeského
kraje, zaloZzeny na zajisténi pfFiznivého zivotniho prostfedi, stabilnim hospodaiském rozvoji a
udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje
sledovat jako zakladni pozadavek pfi zpracovani uUzemnich studii, Gzemnich pland,
regulaénich planl a pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti uzemi.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se soustfedit
zejména na:

a)  zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;
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zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, scilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a sristani sidel;

upFesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroja.

(07)  Vytvéiet podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodaiskych €innosti na uzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se
soustiedit zejména na:

a)

c)

posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj
sidel, pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a
vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené VvE.
zelenych prstenc kolem obytnych souborll, vybaveni sidel potfebnou vefejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostate&né prostupnosti krajiny;

vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektl v zastavéném
Uuzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl a arealll v sidlech
pred vystavbou ve volné krajiné, vySsi procento volné zelené v zastavéném Uzemi;

intenzivnéjSi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace — vytvaret podminky

k vy$Simu vyuzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:

- poznavaci a kongresové turistiky,

- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek v pfiméstském Uzemi hl. m. Prahy a
dalSich rozvojovych oblastech,

- vodni turistiky, zejména na fekach Sazavé a Berounce,

- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich néadrzich ve stfednim
Povltavi,

- kratkodobé rekreace pfedevSim nekomer&nich forem, zejména v rozvojové oblasti
Praha.

na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajing, zajistit ucelné c&lenéni

pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvkud

zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozent;

na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesu zejména v rekreacné atraktivnich oblastech

s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreaéni a turistické vyuzivani uzemi;

rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani

energiemi a vodou a na vyuziti surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpedit

podminky pro hospodafsky rozvoj vybranych uGzemi kraje a pro stabilizaci

hospodarskych Cinnosti v ostatnim Uuzemi kraje.

e Navrh UP Tehovce bude svym feSenim naplfiovat ukoly pro Uzemni planovani uvedené
v kapitole 2.ZUR SK, vyplyvajici ze zafazeni feSeného Uzemi do rozvojové oblasti
republikového vyznamu OB 1 — Metropolitni rozvojové oblast Praha, UP Tehovce se tykaji
predevSim tyto zasady:

(11)

e)

rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do ploch s vazbou na Zeleznici, silnice
nadfazené sité a na letisté, zejména na plochy brownfields;
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h)

m)

n)

0)

(12)

rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalithi hromadné dopravy, zejména
kolejové a s vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou;

pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném uUzemi sidel a
vyuziti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném Uzemi v uzemnich planech
obci;

vytvaret podminky pro rozvoj cestovniho ruchu v&. kongresové turistiky s vyuZitim
potencialu historickych center a dalSich vyznamnych kulturnich pamatek;

vytvaret podminky pro rekreaci a to véetné potfeb obyvatel a navstévnikd hl. m. Prahy;

chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umoZznujici propojeni s uzemim hl. m.
Prahy a zelené prstence okolo mést;

koordinovat uzemni rozvoj s hl. m. Prahou, ktera je samostatnym krajem a soucasti
rozvojove oblasti;

respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi;

chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu
s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou
vystavbou.

a) zpresnit koridory dopravy, vymezené v ZUR;

d) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na

kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje ob&anského
vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny;

g) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES.

e Dok.i. Tehovec dle ZUR zasahuje ochranné pasmo nadregionalni biokoridoru (K66 -
Vodéradské buciny — Vidrholec):

(194)
a)
b)
c)
(195)

ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v Uzemi (dale uvedeny zasady tykajici se UP Tehovce):

respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni a
nadregionalni urovni jako nezastavitelné s vyuZitim pro zvy3eni biodiverzity a
ekologické stability krajiny;

stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych pripadech za podminky, Ze nedojde
k vyznamnému sniZzeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi €i jiné
fyzikalni nebo chemické zatézi prostfedi, a zaroverni nedojde k podstatnému snizeni
schopnosti bez dalSich opatfeni pinit stabilizujici funkce v krajiné;

pfi planovani a realizaci biocenter a biokoridori USES vychazet z pozadavk(
stanovenych specifickymi oborovymi dokumentacemi (Uzemné& technicky podklad
Regionalni a nadregionalni USES CR (MMR CR a MZP CR, 1996) v&. pozdé&jsich zmén
a aktualizaci).

ZUR stanovuiji tyto tkoly pro Gzemni planovani:
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zpfesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridorG v souladu
s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly
dodrzeny jejich minimalni parametry a zaji$téna jejich funkénost;

zpfesnit vymezeni ochrannych zén nadregiondlnich biokoridord podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného Uzemi tak, aby byly dodrzeny
prostorové parametry biokoridoru.

e Navrh UP Tehovce musi respektovat cilovou charakteristiku krajiny - krajina relativné
vyvazena N10 vCetné Uzemnich podminek pro jeji zachovani nebo dosazeni uvedenych
v kapitole 6.ZUR SK takto:

(206)

a)

c)

(207)

(218)

(219)

ZUR stanovuji tyto zakladni zasady pédée o krajinu pfi planovani zmén v izemi a
rozhodovani o nich (dale uvedeny zasady tykajici se UP Tehovce):

chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména
strukturu krajinnych prvka charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni
charakteristiky krajinného razu;

respektovat vyjimecné Easti krajiny chranéné dle pfislusnych zakonu a podminky jejich
ochrany;

preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych
uzemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajinég;

cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét
rozsSifovani a intenzifikaci chatovych lokalit;

respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s poZadavky na ochranu
krajinného razu;
pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrim narusit

pozitivni charakteristiky krajinného razu (§ 12 zakona &. 117/1992 Sb.) vyhodnoatit jejich
mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady eliminovat.

ZUR stanovuiji pro tkol pro Gzemni planovani:

upfesnit vymezeni a zasady pécCe o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v uzemnich
planech na zakladé podrobnéjSich informaci dostupnych na této urovni FeSeni
dotéeného spravniho Uzemi.

ZUR vymezuji krajinu relativné vyvaZzenou v uzemich odpovidajicim témto
charakteristikdm:

relativné pestra skladba zastoupenych druht pozemkd;
neprevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

ZUR stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:
dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

zmény vyuziti uzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni
vyvazeného stavu.
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Ostatni zasady a limity vyplyvajici ze ZUR Stredoceského kraje

A3.

Respektovat umisténi tzemi v OB 1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha.
Respektovat ochranna pasma vodnich zdroju.
Respektovat ochranné pasmo nadregionalni biokoridoru NK66.

Respektovat a podporovat charakter uzemi klasifikovany jako krajina relativné vyvazena.

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Z Uzemné analytickych podklad(i pro obec s rozsitenou plsobnosti Rigany (UAP ORP

Rigany), ve znéni 3. UpIné aktualizace z r. 2014. vyplyvaji pro UP Tehovce nasledujici pozadavky:

V navrhu UP budou respektovany a v maximalni mite chranény hodnoty Gzemi evidované
v UAP ORP Rigany. V UP Tehovce budou vymezeny urbanisticky hodnotna uzemi a bude
navrzena jejich ochrana (podminkami vyuziti Uzemi a prostorového uspofadani). Dale UP
vymezi plochy hodnotné zelené a jejich doplnéni v ramci koncepce usporadani uzemi.

Limity vyplyvajici z UAP ORP Ri¢any

V navrhu UP musi byt respektovany limity, které vyplyvaji z platné aktualizace UAP ORP

Rigany a platnych predpist.

Ochranna pasma technické infrastruktury

Objekty a plochy pamatkové péce

Ochrana pfirody a krajiny

Vyznamné limity na izemi obce

Problémy k reseni vyplyvajici z UAP ORP Riéany a stavu tizemi

urbanizagni tlak na krajinarsky cenna uzemi

emisni a akusticka zatéz z dopravy (>3000 voz/den)

absence plynofikace

vysoka intenzita dopravy v zastavéném uzemi obce (kapacita sité, bezpecnost provozu)
absence uprav pro zklidnéni pratah silnic 1. a Il. tfidy sidly

enormni narust po¢tu obyvatel obce v poslednim desetileti

zastavitelné plochy zasahujici do zaplavového uzemi
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A.4. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

A.4.1. Pozadavky na rozvoj izemi obce

Cilem uzemniho planu je vymezit koncepci ploSného a prostorového uspofadani spravniho uzemi
obce Tehovec. Uzemni plan vymezi obecné podminky na vyuzivani Gzemi, ochranu pFirodnich,
kulturnich a civilizadnich hodnot Uzemi. Uzemni plan dale vymezi podminky pro vyuZivani
zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby (pfipadné ploch Uzemnich rezerv), a
stanovi podminky pro ochranu nezastavéného uzemi.

Novy uzemni plan Tehovce bude zaloZzen na vyvazeném feSeni rozvoje obytné zastavby, rozvoji
pracovnich pfilezitosti a ploch ob&anské vybavenosti vzhledem k zachovani pfirodnich, historickych a
kulturnich hodnot Uzemi. Bude zachovana nebo posilena rovnovaha mezi zakladnimi pilifi
udrzitelného rozvoje a soudrznosti spoleCenstvi obyvatel. Ztohoto hlediska budou provéfeny
navrhované zastavitelné plochy a plochy pfestavby a bude posouzena potfebnost rozsahu a u&elu
zastavitelnych ploch z ptivodniho tzemniho planu.

Novy Gzemni plan (UP) nebude zaloZzen na extenzivnim rozvoji sidla Tehovec, ale na intenzifikaci
vymezenych zastavénych a zastavitelnych ploch s pfipadnymi potfebnymi upravami hranic uzemi.

Druhym cilem bude zlep$eni ekologické stability Gzemi, zachovani a rozvoj ploch VKP a USES i novy
navrh zelené v krajiné. Soucasné bude s timto feSenim koordinovan systém péSich a cyklistickych
cest pro zlepSeni prichodnosti krajiny a spojeni s okolnimi obcemi.

Pro zlepSeni urbanistického fedeni sidla budou pfipadné& nové urleny vefejna prostranstvi, vefejna
zelen, upravy komunikacniho systému v sidle.

Urbanistické a krajinné feSeni je zaloZzeno na vyuziti pékného krajinného prostiedi pro rozvoj
hromadné rekreace, cestovniho ruchu v€etné kongresové turistiky, bydleni a potfebnou ob¢anskou
vybavenost.

V navrhu UP bude dbano na udrZeni a podporu stavajiciho charakteru sidla a respektovani kvalitniho
Zivotniho prostfedi a krajinného rdzu. Budou zachovany zakladni kompozi¢ni vztahy v izemi. Budou
respektovany pfirodni, historické, urbanistické i kulturni hodnoty Uzemi. Pozadavkim na zachovani
hodnot bude pfizplisobeno jak vyuZiti ploch, tak i jejich prostorové uspofadani.

V celém feSeném Uzemi bude provéfeno nebo navrzeno feSeni technické infrastruktury.

Respektovat drobnou architekturu a pamatky mistniho vyznamu, které jsou soucasti historie obce.

Pfi prostorovém usporadani nové zastavby vychazet z urbanistické struktury historického sidla

v navaznosti na terénni konfiguraci pfilehlého uzemi.

A.4.2. Koncepce urbanistického reseni

1) PFi navrhu koncepci rozvoje zastavitelnych ploch a zplsobu dalSiho rozvoje sidla, v€etné ploch
pro bydleni, respektovat koncepci platného tzemniho planu a v ném vymezenych zastavitelnych

a prestavbovych ploch.

2) Urbanisticka koncepce musi feSit proporéni rozvoj zastavénych a zastavitelnych ploch (potfeby
obce) a potfeby zachovani krajinného razu véetné zlepseni ekologické stability uzemi.
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10)

11)

A.5.

Pro pozadovany rozvoj obce budou provéfeny zejména plochy uvnitf zastavéného uzemi nebo
na né pfimo navazujici. Zabor ZPF bude zdGvodnén.

Zachovat stavajici historickou zastavbu sidla (nenavrhovat demolice, asanace, novou vystavbu
v téchto zastavénych &astech).

UP posoudi, jak pfi navrzeném rozvoji zajistit a rozvijet obéanskou vybavenost a zda je nutné
pro ni vy€lenit samostatné plochy. Budou stanoveny podminky pro umistovani ob&anské
vybavenosti v plochach smiSenych, pfipadné v omezené mife v plochach bydleni.

Bude posouzena potieba zfizeni novych vefejnych prostranstvi a vefejné zelené v zastavéném
Uuzemi. Struktura stavajicich vefejnych prostranstvi bude zkvalithovana a pfipadné rozsifena.

Doplnit izola¢ni zelefh mezi plochami vyroby, bydleni a komunikacemi.

V celém FeSeném Uzemi nebude navrhovana solitérni zastavba objektd nebo samostatnych
lokalit bez navaznosti na jiz zastavéné uzemi.

V feSeném Uzemi mohou byt navrhovany vefejné pristupné sportovni a rekreacni plochy
v krajiné (cyklotrialovy areal, détské hfisté — event. dopravni, pobytové louky, in line drahy atp.).

Uzemni plan stanovi funkéni a prostorové podminky vyuZiti v8ech ploch s rozdilnym vyuZitim
vCetné stavajicich zastavitelnych ploch. Do téchto podminek budou zapracovany relevantni
zastavovaci podminky pro stavbu rodinnych dom a s nimi souvisejicich staveb.

Vyuziti lokalit pro vyrobu a obchod bude regulovano navrhem pfipustného a pfipadné
podminéného zplsobu vyuziti, vySkovym regulativem a maximalni moznou zastavénosti
pozemku a to s ohledem na stavajici vesnicky charakter Uzemi, krajinny raz a pfirodni charakter
mista. Navrhem regulativi a pfipadnych podminek vyuziti Uzemi bude také oSetfena
problematika navaznosti ploch pro bydleni a vyroby tak, aby byla zajist€na ochrana kvalitniho a
zdravého prostredi pro bydleni.

POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

UP bude respektovat stavajici technickou infrastrukturu (el. sité¢ VN, pfivadéé pitné vody,

vodojem, uUpravnu a cCerpaci stanici, radiové komunikacni trasy). Dopravni infrastruktura bude
respektovana.

A.5.1. Dopravni infrastruktura

1)

Pro nové rozvojové plochy budou navrzeny potfebné komunikace dle narokd na intenzitu
dopravy, ale vzdy s potfebnymi chodniky a vefejnou zeleni.

PFi napojovani rozvojovych a pFestavbovych ploch je nutné minimalizovat po&et napojeni na
komunikace Il. nebo lll. tfidy. Je tfeba dbat na rozhledové poméry pfi pfipojovani kfizovatek.

Provéfit potfebu novych odstavnych a parkovacich ploch.
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Budou posouzeny stavajici péSi a cyklistické trasy v feSeném uzemi, v pfipadé potfeby bude
navrzena jejich Uprava. UP pfipadné navrhne nové pé&si cesty a cyklotrasy (event. cyklostezky)
napojujici uzemi obce na okolni obce a v souvislosti s tim napojeni na okolni turistické stezky.

UP provéfi naroky na hromadnou dopravu v cilovém stavu zastavéni obce.

Vedkeré nové mistni komunikace musi byt feSeny v souladu s platnymi technickymi normami,
pFi navrhu je tfeba minimalizovat pocet vjezdu a kfizovatek se silni¢ni siti.

Bude provéfen systém uc&elovych komunikaci v krajiné a v pfipadé potfeby budou navrzeny
nové nebo obnovené Ucelové komunikace zajistujici prichodnost krajiny.

A.5.2. Technicka infrastruktura

10)

UP provéFi potfebu nové gravitadni splaskové kanalizace zakon&ené COV. Systém kanalizace
bude v pfipadé potieby navrzen.

Destové vody z objektud je dle zakona nutné zasakovat na pozemku, pokud nebude prokazana
v navazné podrobnéjSi dokumentaci nemoznost zasakovani z dlvod( hydrogeologickych
podminek. To plati i pro komunikace a zpevnéné plochy. Bude provéfen stavajici systém
destové kanalizace.

V celém uzemi nesmi dojit k naru$eni odvodu vod z meliorovanych ploch odvodfiovaci strouhy,
pfikopy musi byt zachovany. Pokud dojde k zasahu do meliorovanych ploch, musi byt vzdy
zajistén odvod vod nahradnim feSenim (novou trasou, Upravou systému atp.).

Bude provéifeno zasobovani pitnou vodou. UP provéfi potfebu Uprav nebo zkapacitnéni
vodojemu, upravny vody a Cerpaci stanice. Dale provéfi potfebu upravy vodovodu, pfipadné
navrhne nové trasy. Stavajici rozvody zUstanou maximalné zachovany.

Bude provéifena dostateCnost zasobovani el. energii a pfipadné zkapacitnéni. V pfipadé

potfeby budou navrzeny nové trasy VN 22 kV i mistnich hlavnich rozvodd a potfebny pocet a
vykon trafostanic, nebo budou stavajici trafostanice rekonstruovany.

Do feSeni technické infrastruktury bude zapracovan navrh plynofikace obce.

Kapacity zafizeni a rozvod(l technickych siti budou posouzeny v zavislosti na potfebach kapacit
navrhovych ploch, pfipadné budou navrzeny jejich Upravy.

UP navrhne moznosti a podminky vyuZiti alternativnich, ekologicky Setrnych zdrojii energie.
V UP nebudou vyhrazeny plochy solarni elektrarny ani pro vétrné elektrarny z ddvodu

nevhodného zasahu do krajinného razu.

VSechny nové rozvody budou navrZzeny jako podzemni s vyjimkou zdsobovaci sité el. energie
VN 22 kV mimo zastavéné a zastavitelné uzemi.

V Uzemi nebudou navrhovany zadné skladky ani sbérny dvur. V8echny pfipadné stavajici erné
skladky musi byt zlikvidovany.
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11)

12)

Pro nové zastavitelné plochy, které nebudou navrzeny v navaznosti na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu a budou pro zajisténi své funkénosti vyzadovat vybudovani dopravniho
pfistupu nebo pfivedeni technické infrastruktury, budou vyznaceny koridory dopravni a
technické infrastruktury od mist napojeni na stavajici infrastrukturu.

Zastavitelné plochy nebudou podrobnéji feSeny a ¢lenény, pokud nebude timto feSenim potieba
vyjadfit urcity urbanisticky zamér nebo vymezit vefejn& prospé&Snou stavbu. Sité dopravni a
technické infrastruktury v téchto pfipadech budou vymezeny jako koridory dopravni &i technické
infrastruktury.

A.5.3. Obc¢anska vybavenost

A.6.

Bude provéfena potieba novych ploch pro ob&anské vybaveni.

POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

Navrh UP musi plné respektovat vSechny stavajici pfirodni hodnoty bez narugeni, hlavnim

cilem nového UP je zvy$eni ekologické stability Gzemi a celkové zlep$eni krajinného razu. Pozadavky
pro novy UP:

1)

Volna krajina bude zachovana, nebudou zde vytvarena nova sidla, sidelni lokality a samoty ani
lokality rekreacni zastavby.

Bude upfesnéno ochranné pasmo nadregionalni biokoridoru K 66, vSechny stavajici prvky
USES a VKP v navaznosti na sousedni obce a pfi dodrzeni metodiky stanovenych prostorovych
parametrd. V krajing budou dle potieby doplnény dal$i plochy pro lokalni USES. V kazdém
prvku USES bude rozli$en stav a navrh a bude stanoveno cilové spoledenstvo, navrh opatteni
(v€etné pfip. zmén druhu pozemku). Nové navrzené plochy pro zastavbu, pfipadné k jinému
funk&nimu vyuziti nebudou v kolizi s USES.

Budou provéfeny moznosti pro zvySeni ekologické stability uzemi

- rozSifeni nebo navrh prvk VKP

- budou stanoveny podminky pro zaji$téni funk&nosti USES

- vymezeni prvk(i USES nebude v mistech, kde je to mozné, provedeno pouze v minimalnich
parametrech

- plochy uréené k zastavbé nebudou v kolizi s prvky USES a VKP

Bude posouzena moznost doplnéni doprovodné zelené cest a pfipadna obnova cest
s navrzenim doprovodné zelené.

V koordinaci s urbanistickym FfeSenim a navrhem zastavitelnych ploch bude v potfebnych
plochach feSen zpusob pfechodu sidla do krajiny a to zejména navrhem vysoké a stredni
zelené.

Bude feSena potfeba novych ploch a liniovych prvka zelené (doprovodna zelen, izolaéni zelen u

zemédélskych a primyslovych areall, bfehové porosty, zelené pasy, vétrolamy apod., popf.
budou vytipovany plochy pro zalesnéni). Budou zachovany stavajici plochy zelené.
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

B.

UP provéfi zvySeni priichodnosti Uzemi navrhem péSich a turistickych cest véetn& mozné
navaznosti na okolni obce.

Budou respektovany stavajici cyklotrasy. Bude provéfena moznost navrhu novych cyklotras
s pfipadnym napojenim na sousedni obce.

V Uzemi budou po provéfeni podminek a potfebnosti navrZzena opatfeni k omezeni vodni eroze
(zatravnéni ploch, remizky atp.).

Stavajici vodni toky a nadrze i v zastavéném uUzemi budou pIné zachovany bez zdsahu do
pfilehlych nivnich ploch.

V feSeném Uzemi nebude povoleno oplocovani pozemkld mimo zastavéného a zastavitelného
uzemi, kromé ploch s chovem zvifectva, kde bude oploceni umoznéno ve formé ohradnikd nebo
dfevénych bradel.

Podél vodnich tok bude zohlednéno pasmo slouzici k zajisténi udrzby vodniho toku (Sife 6 m)
s rezimem prvku lokélniho USES. Vodni toky véetné jejich bfehovych porostd budou piné
respektovany a vyloueny ze zastavby (u rozvojovych ploch), pfipadné bude zajisténa jejich
maximalni ochrana (u sou€asné zastavénych ploch).

UP zohledni v navrhu izemi ve vzdalenosti 50 m od okraje lesnich pozemka.

V pfipadé zaboru PUPFL budou udaje o lesich zpracovany v souladu s pozadavky zakona ¢.
289/1995 Sb., o lesich a o zméné a dopInéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu. Zabor PUPFL bude zd({ivodnén.

PFi zpracovani UP nutno dbat zasad ochrany zemédélského padniho fondu, zejména
minimalizovat zabory zemédélské pady I. a ll. tfidy ochrany.

Do navrhu uzemniho planu budou promitnuty poZadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,
zejména formou podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, vztazenych k plocham
s rozdilnym funkénim vyuzitim.

Soucasti uzemniho planu bude vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feseni
na ZPF, zpracované v souladu s pravnimi pfedpisy. Dale vyhodnoceni zaboru ZPF dle tfid
ochrany pudy (BPEJ) a dle druht pozemku. Vyhodnoceni bude zahrnovat textovou ¢ast véetné
tabulek a dale samostatny vykres, ve kterém budou vyznaeny navrhované zabory ZPF a
hranice jednotlivych BPEJ.

POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV

Nejsou znamy zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv ani ze ZUR

SK, ani z UAP ORP Rigany. Obec nepfedpoklada stanoveni ploch pro tyto G&ely.

C.

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,

VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACI

Navrh UP provéfi a vymezi plochy pro vefejné prosp&sné stavby, vefejné prospésna opatfeni

a asanace v Clenéni:
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- pozemky, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit podle § 170 zakona
€. 183/2006 Sh. (vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, vefejné prospésna
opatfeni, stavby a opatfeni k zajiSténi obrany a bezpecénosti statu, asanace uzemi)

- pozemKky, pro které Ize uplatnit moznost pfedkupniho prava podle § 101 zakona &. 183/2006 Sb.

- pozemKky, pro které Ize uplatnit moznost pfedkupniho prava podle § 101 zakona ¢. 183/2006 Sb.
v platném znéni a zaroven pro které Ize prava k pozemkim a stavbam omezit dle § 170 zakona ¢.
183/2006 Sb. v platném znéni

V navrhu UP budou provéfeny a pfipadné vymezeny plochy pro vefejné prospésné stavby a
vefejné prospésna opatfeni zejména v téchto oblastech:

- dopravni infrastruktura

- technicka infrastruktura

- pozadavky na zalozeni USES a VKP

- opatfeni ke zvySeni retencnich schopnosti uzemi

- opatfeni ploch pro ob&anskou vybavenost vefejné infrastruktury véetn& vefejnych prostranstvi a
vefejnou zelen

- opatfeni na ochranu archeologického dédictvi
- opatfeni pro zajisténi obrany a bezpecCnosti statu a civilni ochrany
- 7&dné pozadavky na asanace v Urovni kraje, ORP Rigany a obce nejsou znamy

D. POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Navrh UP provéfi vymezeni ploch, pro které bude vrozhodovani o zménach Uzemi
podminéno regula¢nim planem, uzemni studii ¢i dohodou o parcelaci. Vymezeni téchto ploch se
predpoklada zejména u souvislych ploch s rozlohou vétsi nez 5 ha zastavitelného a pripadné
zastavéného uzemi.

PoZadavky na vymezeni ploch, pro které bude v rozhodovani o zménach uzemi podminéno
regulacnim planem, Uzemni studii ¢i dohodou o parcelaci mohou byt zafazeny do pozadavkd na
zpracovani této dokumentace pfi upravé zadani v rdmci jeho Upravy po projednani na zakladé doslych
pozadavkd, stanovisek a vyjadfeni.

E. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

S ohledem na rozsah Uuzemi se nestanovuje poZadavek na fedeni variant.

F. POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU

Navrh UP bude zpracovan podle zakona &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) a v souladu s provadécimi pfedpisy, zejména s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci ginnosti. Navrh UP bude zpracovan pro celé spravni Gzemi tj. katastralni Gzemi Tehovec.
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UP bude obsahovat:
Navrh:
Textova ¢ast v rozsahu Casti . pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni
Graficka ¢ast:

Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
dle potfeby Vykres koncepce usporadani krajiny 1:5000
dle potfeby Koncepce vefejné infrastruktury (event.. v samostatnych vykresech) 1 : 5 000
dle potfeby vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace) 1:5000

Oddvodnéni:
Textova ¢ast v rozsahu pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. v platném znéni
Graficka cast:

Koordinacni vykres 1:5000
Vykres SirSich vztah( v méfitku ZUR nebo podrobnéjsim
Vykres pfedpokladanych zabord pidniho fondu 1:5000

Navrh bude vypracovan a predan:
a) ve 2 vyhotovenich tiSténych a 2 x digitalné na nosici CD pro spole¢né jednani
b) v 1 vyhotoveni tist€ném pro Krajsky ufad StfedoCeského kraje opraveném pfipadné po spoleném
jednani
c) ve 2 vyhotovenich tisténych po vefejném projednani a 2 x digitdlné na CD pro vefejné projednani
(s pfipadnymi upravami dle vyjadfeni KUSK SK a dalSimi vyvolanymi upravami)
d) ve 4 vyhotovenich tis§ténych a 4 x digitalné pro vydani (upravené po vSech projednanich)

Koneéné zpracovani dokumentace bude ulozeno:
- 1 x Obecni ufad Tehovec
- 1 x Méstsky ufad v Ri¢anech, stavebni Fad
-1 x Méstsky Ufad v Riéanech, odbor Gzemniho planovani a regionalniho rozvoje
- 1 x Krajsky urad StfedoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje

G. POZADAVKY NA VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNiIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Na uzemi obce Tehovec se nenachazi oblast NATURA 2000 ani ptagi oblast. Nebudou
vymezeny nové plochy pro vyrobu vétSiho rozsahu a predpokladd se, Zze navrh uzemniho planu
nebude negativné ovlivhovat stav pfedmétu ochrany pfirody a krajiny.

Koncepce navrhu uzemniho planu nebude mit samostatné ani ve spojeni s jinymi zaméry
vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacCich oblasti v tzemni pusobnosti Krajského ufadu StfedoCeského kraje.

Navrh uzemniho planu nestanovi ramec pro umisténi zaméra podléhajicich posouzeni vlivu
na Zivotni prostfedi a feSeni uzemniho planu nebude zahrnovat plochy pro zaméry kategorii |. a Il. dle
pFiloh €. 1 k zdkonu &. 100/2001 Sb., podléhajicich posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi ¢i vyZadujicich

zjiStovaci fizeni.

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi proto nebude zpracovavano.
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