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Zadani bylo schvaleno usnesenim ¢. pfijatym Zastupitelstvem obce Ctibof na svém zasedani
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Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjaddiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktute a dostupnosti verejné infrastruktury

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moZnych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni mozinych zmén, véetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vyloudit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely

uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

pozadavky na vymezeni ploch a koridorl uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéfrit,

pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni a
asanaci, pro které bude moZno uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zméndch
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci,

pfipadny pozadavek na zpracovani variant feseni,

pozadavky na usporadani obsahu ndvrhu Uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho

v v

odUlvodnéni véetné méfitek vykresl a poctu vyhotoveni,

pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli Gizemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi.



O pofizeni tzemniho planu Ctibof rozhodlo Zastupitelstvo obce Ctibof na svém zasedani konaném dne
19.9.2016.

Hlavnim dlvodem pro pofizeni Uzemniho planu spravniho izemi obce Ctibor je provéreni aktudlnosti
rozvojovych ploch vymezenych dle stavajicitho Uzemniho pldnu obce Ctibof a poZzadavek na zpracovani
nového Uzemniho planu vyplyvajici z § 188 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
radu v platném znéni (dale jen stavebni zakon) a jeho provadécich vyhlasek.

Regené Uzemi je vymezeno spravnim Uzemim obce Ctibo¥, které tvori 1 katastralnich Gzemi, a to k.u.
Ctiborf se dvéma sidli: Ctibof a Hradek.

Z demografického hlediska se jedna o obec s kladnym pftirlistkem obyvatel a vékovym primérem 37,2.
V rozmezi let 1998 a 2015 doslo k narlstu obyvatel o 23 osob, na celkovy pocet 128 obyvatel
k 31.12.2015. Od roku 2011 bylo dokonceno 7 byt(, vSechny v rodinnych domech.

Rozvoj obce Fedi Uzemni plan obce Ctibof schvéleny zastupitelstvem obce dne 25.2.2004 véetné 2
zmén, zména ¢. 3 se v soucasné dobé pofizuje .

Obec, lezici cca 3 km severné od Vlasimi, je charakteristickd svou vyvazenosti mezi socialné
demografickymi a hospodafskymi podminkami, tyto podminky jsou dany blizkosti mistniho
pracovistniho centra. Blizkost Vlasimi ji dodava navic moznost rozvoje bydleni v RD.

Zastupitelstvo obce Ctibof stanovuje pro zpracovani Uzemniho planu Ctibor (dale jen ,,UP“) nasledujici

poZadavky:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tuzemi, v poZzadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

- Uzemni plan (UP) bude vychazet z urbanistické koncepce stavajiciho Gzemniho planu v¢. jeho
zmén

- Uzemni plan provéfi stavajici rozvojové plochy a plochy navazujici na stavajici zastavbu a stanovi
podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti (hlavni vyuZiti, pripustné vyuZiti,
nepripustné vyufziti, pfip. podminéné pripustné vyuZziti)

- Uzemni plan provéfi a navrhne podminky prostorového usporadani (napt. vy$kovou regulaci,
intenzitu vyuziti pozemk( a minimalni velikost stavebnich parcel)

- UP navrhne koncepci rozvoje tak, aby byl zachovan charakter obce s kvalitnim Zzivotnim
prostfedim

- Uzemni plan stabilizuje predeviim vhodné plochy pro bydleni s ohledem na velikost sidla, déle
budou stabilizovany plochy pro obcanské vybaveni, plochy smiSené obytné, skladovani a vyrobu
a provéfi, pfipadné minimalizuje vzajemné strety jednotlivych funkci

- UP provéfi vyuziti ploch rekultivované skladky Ctibof

- UP vytvofi pozadavek na stabilizaci vSech mistnich hodnot, véetné opatreni pro jejich ochranu

- UP vytvofi podminky pro zvySenou ochranu urbanisticky hodnotného Gzemi

e  Ctibof:
UP provéfi stavajici rozvojové plochy pro bydleni a prednostné vymezi plochy v jizni ¢asti sidla
UP provéfi stavajici plochy pro vyrobu a sklady, stabilizuje plochy byvalého zemédélského arealu
UP provéfi centralizaci ploch pro sport ve vychodni ¢asti sidla
e  Hradek: Maridnské poutni misto
UP stabilizuje plochy pro konani maridnskych pouti a setkavani mladeze a véficich
UP umozni rozvoj v oblasti bydleni s ohledem na velikost sidla
UP stabilizuje stavajici plochy pro rekreaci a nové nebude navrhovat
e  Mlyny — Kakos(v a Srblv mlyn
UP stabilizuje plochy stavajicich mlyn( véetné plochy rekreacniho aredlu u Kakosova mlyna



e JiZni cip sledovaného uzemi
UP stabilizuje stdvajici plochy skladovani a technické infrastruktury

Dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale jen ,,PUR CR%),
schvalené usnesenim Vlady CR ¢&. 276 ze dne 15.42015, Gzemi obce CtiboF nelezi v rozvojové ose &i
oblasti, ani ve specifické oblasti.

Budou respektovany republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vydanych formou opatfeni obecné povahy dne
7.2.2012, o kterych rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje na svém jedndni dne 19.12.2011
usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK o vydani Zasad Gzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (ZUR SK) a v souladu
s aktualizaci ¢. 1 vydanou Zastupitelstvem Stfedoceského kraje usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne
27.7.2015 vyplyvaji pro obec Ctibof pouze obecna omezeni.

Obec Ctibof nelezi ve specifické oblasti ani ose krajského vyznamu a navrhovana stavba vodovodu
v€etné vodojemu V10 zasahujici na jizni cip sledovaného Uzemi je jiz realizovana.

Z Gzemné analytickych podklad(i ORP Vlasim - Uplna aktualizace 2014 (dale jen ,,UAP“) projednanych
v rozsahu uréeni problém0 k feSeni v izemné planovaci dokumentaci s obcemi ve spravnim obvodu
obce s rozsifenou plisobnosti Vladim pro feseni zmény UP vyplyva:
® Respektovat limity vyuziti Uzemi

- Poutni misto Hradek

- Nemovité kulturni pamatky Tvrz Kocicina, vyvysené opevnéné sidlisté Hradek

- Reka Blanice v&. tdolni nivy

- Ochrannd pasma letisté Vlasim

- Investice do pldy za ucelem zvySeni Urodnosti — plochy melioraci

- Plochy I. a ll. tfidy ochrany ZPF

- Zaplavové uzemi— feka Blanice

e Vytvofit Gzemni podminky pro feSeni slabych stranek, zavad a hrozeb

Zavady urbanistické:
= ZU2:sidla bez zakladni vybavenosti
Uzemni plan provéfi stavajici funkéni vyuziti a umozni $irsi formu vybaveni v ramci jinych funkci
v prostorovych a funkénich regulacich; tato Uprava nesmi byt v rozporu s ochranou hodnot a
jeji koncepci
Zavady dopravni:
= 7ZD3: dopravni zatiZzeni soubé&zné komunikace s D1
Uzemni plan provéFi rozvojova tzemi s ohledem na zatizeni uvedené silnice, navrh funkéniho
vyuziti musi byt proveden i s ohledem na ndrazové zatizeni zplsobené dopravni kalamitou na
D1
Zavady hygienické:
*  ZH7: obce bez odkanalizovéni do COV
Uzemni plan provéfi moinosti odkanalizovani a navrhne koncepci vefejné technické
infrastruktury s vymezenim ploch nebo Uzemnich rezerv pro navrzenou koncepci

Ohrozeni v Uzemi:
=  OH2: plochy ZPF ohroZené vodni erozi

Uzemni plan provéfi plochy ohrozené vodni erozi a navrhne feseni problému.
=  OH3: zadplavové uzemi
Uzemni plan nebude navrhovat zastavitelné plochy v zaplavovém tzemi

Slabé stranky:



= Sl2:neuvaZené meliorace na lu¢nich pozemcich
Uzemni plan posoudi funkénost melioraci, pfipadné navrhne mozinost dal$iho vyuZiti ploch.
= SL3:Stav USES, chybéjici koordinace s okolnimi ORP a obcemi

v v/

Uzemni plan provéi funkénost USES, potvrdi a stabilizuje jeho prabéh i v navaznosti na
sousedni obce

= Sl4: plochy 4. a 5. tfidy ochrany ZPF
Uzemni plan provéfi prednostni vyuZiti t&chto ploch pro zastavitelna izemi

s s

2. pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

e Dopravni infrastruktura:

- UP neméni stavajici koncepci dopravy, bude provéfeno dopravni napojeni z Hradku smérem na
Nemiz (feSeno v UP Tehov i ve stavajicim UP), ddle bude provéfeno stavajici navrhované
dopravni napojeni na Hradek mimo centrum obce Ctibof

- nové navrhované zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici a prodlouzené mistni nebo
ucelové komunikace

- UP stabilizuje koridory a dopravni trasy pro prostupnost tzemim, zejména z hlediska kratkodobé
rekreace mistnich obyvatel a z hlediska problémové dopravy zemédélské techniky

- koncepce dopravy bude i naddle smérovdna na hlavni dostupnost do Vlasimi jako pracovistniho
centra

o Technicka infrastruktura:

- Zdsobovadni vodou —uzemni plan vyhodnoti stavajici koncepci zdsobovani Uzemi pitnou vodou
z vlastnich vodnich zdroji a dle potfeby navrhne koncepci vefejné technické infrastruktury
s vymezenim ploch nebo Uzemnich rezerv pro navrzenou koncepci

- Odvddéni a ¢isténi odpadnich vod — Gzemni plan navrhne koncepci odvadéni splaskovych vod
véetné plochy pro COV a provéfi moznosti odkanalizovani sidel.
Destové vody je tfeba pro zachovani odtokovych pomérd v maximalni mozné mife zdrzovat na
pozemku a uvadét do vsaku.

- Zdsobovani elektrickou energii — bude vyhodnoceno zasobovdni el. energii s ohledem na navrh
zastavitelnych ploch.

- Zdsobovdni plynem - obec neni plynofikovana, ani o plynofikaci neuvazuje.

- Zdsobovdni teplem — obec nema centrdlni tepelny zdroj ani neuvaZuje o jeho zfizeni.

- Verejnd komunikacni sit — bude respektovana komunikacni sit

- Nakladdni s odpady — bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem na
stavajici skldadku komunalniho odpadu mimo fesené uzemi.

e Obcanské vybaveni:
Uzemni plan provéfi stavajici plochy ob¢anského vybaveni a navrhne dal$i vhodné plochy, odpovidajici
velikosti jednotlivych sidel, i jejich dalSimu rozvoji.

e Veiejna prostranstvi:
Respektovat stavajici a proveéfit umisténi novych ploch vefejnych prostranstvi.

3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moZnych zmén, vcéetné provéreni, ve kterych
plochéch je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Géely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona,

- Uzemni pldn navrhne koncepci krajinné a obecni zelené s poZadavkem na jeji stabilizaci a
rozsitreni



- soliterni stromy a aleje budou zahrnuty do stabilizovanych ploch (koridor() koncepce ochrany
zelené

- Uzemni plan provéfi funkénost USES, upravi, pfipadné potvrdi jeho priibéh a stabilizuje podminky
pro jeho tvorbu

- Uzemni plan navrhne koncepci krajiny s ohledem na zvySovani jeji retencni schopnosti

- Uzemni plan bude ve funkénich regulacich umoziiovat obnovu a tvorbu vodnich ploch

- Uzemni plan stabilizuje hodnotné prvky krajiny

Pozadavek na regulaci staveb podle §18, odst. (5) bude proveden zejména s ohledem na:
- nivni pady
- krajinnou zelen
- lesni plochy

Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist
UP bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zajmy civilni a poZarni
ochrany. Vteseném Uzemi se nenachazeji objekty ani plochy uréené k obrané statu, ani sem
nezasahuiji jejich ochrannd pdsma.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude
nutno provérit,

Pfipadné pozadavky na plochy a koridory Uzemnich rezerv budou provéreny v navrhu UP.

c) pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a
asanaci, pro které bude mozno uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

e Verejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit nebo
uplatnit predkupni pravu:
- plochy vefejnych prostranstvi
- dopravni propojeni z Hradku na Nemiz
- dopravni propojeni na Hradek
- dopravni a technicka infrastruktura, jejiz potfeba vyplyne z koncepce
e Verejné prospésna opatreni, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit nebo
uplatnit predkupni pravu:
- plochy protierozivpl’ch opatfeni
- vymezené prvky USES
e Asanace, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:
- vieSeném Uzemi nebudou navrhovany

e Stavby a opatieni k zajist'ovani obrany a bezpecénosti statu:
- vieSeném Uzemi nebudou navrhovany
d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci,

Pfipadné pozadavky na zpracovani uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci budou
provéfeny v navrhu UP.

e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant feseni,

Zpracovani variant neni stanoveno a nepredpoklada se.
f) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odlivodnéni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni,



- UP bude zpracovan v digitalni podobé na pozadi katastralni mapy

- Bude dodrzen obsah UP podle P¥ilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist

- UP bude odevzdan v digitalni podobé na datovém nosici a v tisténé podobé

- VSechny vykresy budou odevzdany kromé formatd *.pdf a také v jednom z formatl dle zplisobu
zpracovani Uzemniho planu — prednostné *.shp, popfipadé *.dwg, *.dgn.

- doporuéeni: UP bude zpracovan a odevzdan v minimalnim standardu MINIS dle pozadavkd KUSK

I. Obsah uzemniho planu. :
1) Textova cast
2) Graficka ¢ast

o Vykres zakladniho ¢lenéni zemi 1: 5000
o Hlavni vykres 1: 5000
o Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
o Vykres poradi zmén v uzemi (dle potreby) 1:5000

Il. Obsah odlvodnéni tzemniho planu:
1) Textova cast
2) Graficka ¢ast

o Vykres Sirsi vztahy 1:200 000
o Koordinacni vykres 1: 5000
o Vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu 1: 5000

Uzemni plan bude vyhotoven v poctu 2 paré pro projednani a 4 paré ¢istopisu.
g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzZitelny rozvoj Gizemi.

Uzemni pladn nebude mit vyznamny vliv na ptaci oblasti soustavy Natura 2000 vzhledem ke skute¢nosti,
Ze se na Uzemi obce ani v blizkém okoli ptaci oblast nenachazi.
EVL Vlasimska Blanice se nachdazi cca 3 km od sidla Ctibof na Uzemi obce Vlasim. Pofizovatel
nepredpoklada, Ze by udzemni plan, ktery vychazi z koncepce stdvajiciho Uzemniho planu, mél
vyznamny negativni vliv na tuto evropsky vyznamnou lokalitu.

Pfipadny poZadavek na posouzeni vlivu na udrzitelny rozvoj bude doplnén na zakladé stanoviska
dotceného organu.



