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Zadani bylo schvaleno usnesenim ¢&. prijatym Zastupitelstvem obce Kondrac na svém
zasedanidne..................
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Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uUzemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti vefejné infrastruktury

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového

usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni mozinych zmén, vcéetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona,

pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéfrit,

pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a
asanaci, pro které bude mozno uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci,

pfipadny poZadavek na zpracovani variant feseni,

pozadavky na usporadani obsahu ndvrhu Uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho

v v/

odlvodnéni véetné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni,

pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli Gizemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi.



Obec Blazejovice lezi v jihovychodni ¢asti ORP Vlasim, 4 km od obce Dolni Kralovice a sklada se ze 2
katastralnich uzemi, a to Blazejovice a Vitonice u Blazejovic. Obec je charakteristicka svou vyvazenosti
mezi kvalitni pfirodou, slusnymi podminkami pro bydleni a rekreacnim potencialem. Hospodarsky rozvoj
uzemi je limitovan ochrannymi pasmy vodni nadrze Zelivka.

Jedna se o obec s kladnym pfirtstkem obyvatel (1998- 103 obyvatel, 2001 — 95 obyvatel a v roce 2015
— 113 obyvatel).

Na Uzemi obce BlaZejovice je zpracovan Uzemni plan obce BlaZejovice (dale jen UP), ktery byl
schvalen zastupitelstvem obce Blazejovice dne 1.12.2000. Od té doby byla projednana 1 zména UP,
ktera byla nabyla ucinnosti dne 30.9.2005

Zastupitelstvo obce BlaZejovice stanovuje pro zpracovani zmény &. 2 Uzemniho planu obce BlaZejovice
nasledujici pozadavky:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepsovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZzadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury

Zastupitelstvo obce Blazejovice rozhodlo na svém zasedani konaném dne 6.5.2016 a dne 30.6.2016 o

pofizeni zmény &. 2 vsouladu s ust. § 6 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemni planovani a
stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon).

Tato zména navrhuje zménu funk&niho vyuziti na 6 lokalitach.

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

Urbanisticka koncepce vymezena platnym Uzemnim planem zlstava zachovana. Zména ¢.2 se dotyka
pouze sidla Blazejovice a posoudi vymezeni rozvojovych lokalit pro vystavbu 5 RD, pro vystavbu
objektu pro rodinnou rekreaci a ploch s funkci soukromych zahrad.

Nové navrhované lokality zohlednuji velikost sidla a demograficky vyvoj. Jedna se Uzemi s rekreacnim
potencialem — ubytovaci zafizeni Statek Blazejovice, Chalupa U Kassll, zachovalou pfirodou a
s dobrou dostupnosti dalnice D1 (sjezd Hofice — mimo ORP VlaSim). Dale fungujici spolkova ¢innost a
soudrznost obyvatel (konani akci Podblanicky hudebni podzim, dodrzovani dobovych tradic —
masopust, pouté) pfedurcuje obec k dalSimu rozvoji.

Navrhované lokality zmény ¢.2 UP Blazejovice:

Lokalita €. 2-A

Pozemky: 120/16 k.u. Blazejovice

Stavaji funk&ni vyuZiti dle UP BlaZejovice: travni porosty

Navrhované funkéni vyuziti: plochy smisené obytné (pro stavbu 1RD) a funkce trvalych travnich porostu
s moznosti vybudovani vodni plochy

Lokalita €. 2 - A lezi v zapadni Casti obce Blazejovice pfi komunikace €. I11/13022 a navazuje na
stavajici plochy smiSeného bydleni a plochy vefejné vybavenosti. Pozemek je v severni ¢asti limitovan
zénou diferencované ochrany vodniho zdroje Svihov a prochazi jim lokalni biokoridor. Plocha uréena
pro vystavbu RD bude navrzena mimo tento biokoridor.

Lokalita €. 2 - B

Pozemek: jizni €ast pozemku parc. €. 720/3 k.U. Blazejovice

Stavaji funk&ni vyuZiti: plochy smiseného bydleni s drobnou vyrobou
Navrhované funkéni vyuziti: plochy venkovského bydleni — specifické

Lokalita & 2-B lezi vseverni Casti obce BlaZejovice a dle platného Uzemniho planu je vedena
v plochach smiSeného bydleni s drobnou vyrobou. Zména se tyka jizni ¢asti pozemku o velikosti cca
1500 m®, na kterém se umozni rekreacni funkce.

Lokalita .2 -C
Pozemek: €asti pozemku parc.£.340/1 pfipadné 346 k.u. BlaZzejovice
Stavaji funk&ni vyuziti: orna pida



Navrhované funkéni vyuziti: plochy pro bydleni a plochy zahrad (2RD)

Lokalita & 2-C lezi v jihovychodni &asti obce Blazejovice a navazuje na zastavéné Uzemi obce.
Zameérem je vystavba 2 RD.

Lokalita¢.2-D

Pozemek: parc.¢.31 pfipadné ¢ast pozemku parc.¢. 654/1 k.U. Blazejovice
Stavaji funkéni vyuziti: travni porosty a orna puda

Navrhované funké&ni vyuZiti: plochy pro bydleni a plochy zahrad (1RD)

Lokalita €. 2-D lezi ve vychodni ¢asti obce BlaZejovic a navazuje na zastavéné uzemi. Zamérem je
vystavba 1 RD v navaznosti na zastavéné uzemi.

Lokalita 8.2 - E

Pozemek:parc.€.243 k.u. BlaZejovice

Stavaji funkéni vyuZiti: travni porosty

Navrhované funkéni vyuziti: plochy umoziujici vyuziti soukromych zahrad s moznosti oploceni a
drobnych staveb (v&elin, pfistfeSek na dfevo)

Lokalita €. 2-E lezi v jizni Casti obce Blazejovice a navazuje na plochy smiSeného bydleni s drobnou
vyrobou a plochu COV

Lokalita €. 2 - F

Pozemek:parc.€.667 k.u. BlaZejovice

Stavaji funkéni vyuziti: orna plada

Navrhované funkéni vyuziti: plochy pro bydleni a plochy zahrad (1RD)

Lokalita €. 2-F lezi v severni ¢asti obce Blazejovice pfi komunikaci €. I11/13022. Zamérem je vystavba
rodinného domu.

Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace & 1 (dale jen ,PUR CR"),
schvalené usnesenim VIady CR &. 276 ze dne 15.4.2015, nevyplyvaji pro zmé&nu Uzemniho planu obce
BlaZejovice krom obecnych Zadné specifické pozadavky nebo omezeni. ReSené Gzemi neleZi na
rozvojové ose, v rozvojové ani specifické oblasti. Severnim cipem feSeného Uzemi prochazi stavajici
VVN vedenim, kde je navrZzen koridor E18, vedeni WN pro dvojité vedeni 400 kV. Zména &. 2 se
nedotyka tohoto uzemi.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje vydanych formou opatfeni obecné povahy dne
7.2.2012, o kterych rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje na svém jednani dne 19.12.2011
usnesenim ¢&. 4-20/2011/ZK o vydani Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (ZUR SK) ve znéni
1. Aktualizace ZUR SK o které rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje usnesenim ¢&. 007-
18/2015/ZK ze dne 27.7.2015, vyplyvaji pro feSenou zménu krom obecnych tato specificka omezeni.
Obec Blazejovice lezi ve specifické oblasti krajského vyznamu SOBk4 Dolni Kralovice — ZbySovsko.
ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani zemniho rozvoje a rozhodovani o zménéach v tzemi:

a) spolupracovat se sousednimi kraji JihoCeskym a Vysoc€ina na vytvafeni podminek pro stabilizaci
obyvatel oblasti (napf. spole€nym vyuZivanim obsluZznych zafizeni, feSeni mistni vefejné dopravy aj.);

b) respektovat ochranu vodniho zdroje Zelivka;

Z uzemné analytickych podkladii ORP Vlas$im - Gplna aktualizace 2014 (dale jen ,UAP¥)
projednanych v rozsahu urCeni problému k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci s obcemi ve
spravnim obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Viasim pro feSeni zmény UP vyplyva:

e Respektovat limity vyuZiti Uzemi
- OPVZ Svihov
- Pudy 1. a 2. tfidy ochrany
- USES
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2. pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

Zakladni koncepce verejné infrastruktury vymezena platnym Gzemnim planem zlstane zachovdna.
Nové navrhované plochy pro bydleni budou provéfeny a vyhodnoceny z hlediska dopravni a technické
infrastruktury. Stavajici silni¢ni sit bude respektovana. Pfipadné dopravni napojeni plochy zmény bude
feSeno v souladu s platnymi normami. Zasobovani vodou i odkanalizovani bude reseno v souladu s
koncepci stanovenou platnym Uzemnim planem. Zasobovani pitnou vodou bude feSeno z obecnich
vodnich zdroji a cisténi odpadnich vod bude feSeno do stavaji Cisticky odpadnich vod. Likvidace
neznecisténych destovych odpadnich vod bude fesena v mozné mife vsakovanim pfimo v fesené plose.

3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéieni moZnych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochéch je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro Géely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona,

Zakladni koncepce usporadani krajiny vymezend platnym uUzemnim pldnem zlstane nezménéna.
Jednotlivé lokality jsou navrhovany na hranici zastavéného Uzemi, pouze lokalita 2-F nenavazuje za
zastavéné ani zastavitelné Uzemi.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude
nutno provéfit,
Nejsou stanoveny.

c) pozadavky na provéfreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a
asanaci, pro které bude mozno uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

S ohledem na rozsah a charakter zmény se vymezeni nové verejné prospésné stavby a verejné

prospésného opatreni nepredpokladaji. Pfipadné vymezeni bude provéreno. Vefejné prospésné

stavby, verejné prospésna opatieni poté budou vyznacena v samostatném vykresu a podrobné

specifikovat v textové casti.

Asanace nejsou navrzeny.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci,

Nejsou stanoveny.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni,
Zpracovani variant neni stanoveno a nepredpoklada se.
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f) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu uUzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho

vvs

odlivodnéni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni,

Navrh Zmény &. 2 uzemniho planu obce BlaZejovice bude zpracovan v souladu se zdkonem ¢&.
183/2006 Sb., v platném znéni, dale dle vyhlasky €.500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a dle vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych podminkach pro vyuzivani uzemi, v platném znéni, v rozsahu ménénych
¢asti uzemniho planu obce BlaZejovice.

Zména €. 2 uzemniho planu obce Blazejovice bude vyhotovena v poc¢tu 2 paré pro projednani (v€etné
CD) a 4 paré cCistopisu (v tisténé i elektronické podobé v¢. vektorového zpracovani — ve formatu .shp,
.dwg, nebo .dgn).



g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

Zména €. 2 uzemniho planu obce Blazejovice nebude mit vyznamny vliv na Ptadi oblasti soustavy
Natura 2000 vzhledem ke skuteCnosti, Ze se na uzemi obce ani v jeji blizkosti nenachazi. Vychodné od
sidla Blazejovice podél VN Svihov ve vzdalenosti cca 2,8 km se nachazi EVL Zelivka.

Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivd zmény uUzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi bude
zpracovano v pripadé pozadavku dotéeného organu, jestlize vzejde z projednani tohoto navrhu zadani.
Pofizovana zména feSi vymezeni rozvojovych lokalit pro vystavbu 5 RD, objektu pro rodinnou rekreaci a
ploch s funkci soukromych zahrad v sidle s kladnym pfirdstkem obyvatel a silnou socialni vazbou.
Blazejovice maji vyfeSené zasobovani pitnou vodou (vodni zdroje severné od sidla) i ¢isténi odpadnich
vod (obecni COV). V FeSeném Uzemi nedojde ke vzajemnému stfetu jednotlivych funkci. Jednotlivé
lokality navazuji na stavajici plochy neruSicich funkci, a to na plochy smiSeného bydleni pfipadné
plochy vefejné vybavenosti u lokality €. 2-A. Pouze lokalita €. 2-F, lezici v severni ¢asti obce Blazejovice
pfi komunikaci €. 111/13022, nenavazuje na zastavéné ani zastavitelné uzemi.



