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Uvod

Zastupitelstvo obce Strenice rozhodlo o pofizeni nového tzemniho planu (dale jen UP)
usnesenim dne 1. 2. 2016. Na jednani ZO Strenice byl stejnym usnesenim jmenovan
Milan Blaha uréenym zastupitelem. Uzemni plan je pofizovan z vlastniho podnétu obce.
Obec Strenice nema dosud platnou uzemné planovaci dokumentaci.

Obec Strenice zadosti ze dne 8.3. 2016 evidovanou pod ¢€.j. 12124/2016 pozadala
Magistrat mésta Mlada Boleslav jako vécné a mistné pfisludny ufad uzemniho planovani ve
smyslu ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c) zakona &€. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen stavebni zakon) o pofizeni uzemniho
planu Strenice.

1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadfeni zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a
dostupnosti vefejné infrastruktury.

1.1. Pozadavky na celkovou koncepci rozvoje a ochranu hodnot tzemi.

Uzemni plan vytvori Gzemni podminky pro:

o pfiméfeny a proporcionalni rozvoj obce (zejména ve vztahu k vefejné infrastrukture i
pfirodnimu potencialu)

o zachovani a zlepSeni kvality bydleni v obci a tomu bude podfizen rozvoj dalSich funkci
obce

o zajisténi odpovidajici dopravni, technické i obanské vybavenosti a ploch pro sport a
rekreaci

o rozvoj podnikatelskych aktivit, zejména sluzby a nerusici vyrobu

o zajisténi odpovidajici kvality vefejnych prostranstvi a zelené

o harmonickou krajinu slouzici jak k zemédélské vyrobé, tak i jako kvalitni rekreacni
zazemi sidla

o uzemni plan pfispéje k dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky stabilnich a
labilnich ploch

Uzemni plan bude chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, témito
hodnotami jsou zejména:

o Charakter a struktura zastavby v souladu s vysledky doplriujicich prizkumd a rozbora.
o Vefejna prostranstvi a vefejna zeleni.

. Kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR:

Nemovité kulturni pamatky Strenice dle http://monumnet.npu.c
Cislo rejstfiku ép. Pamatka Ulice,nam./umisténi

15352 / 2-3637 hrad Malkov, zficenina a archeologické stopy 1,5 km JV od jadra obce

22214 [/ 2-1721 | Cp.84 |tvrz Velké Horky
29886 /2-1739 |¢Ep.4 |fara

32559/ 2-1741 socha sv. Vendelina J €ast vsi, pfi nadrazi
32719/ 2-1740 socha P. Marie Bolestné u tvrze Velké Horky
37758/ 2-1742 socha sv. Jana Nepomuckého stfed vsi
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http://monumnet.npu.cz/

45157/ 2-1738 kostel sv. Bartoloméje V Cast vsi

46432/ 2-1743 kostel sv. Katefiny, zficenina Podcejky

o USES, ktery bude izemnim planem zpfesnén.

o Hodnotné &asti krajiny (VKP) - lesy, rybniky, Fi¢ni nivy, ob&asné toky, mokfady, luzni
lesiky.

o Chranéné loziskové Uzemi (CHLU) Bezno (Mélnicka panev).

o Vodni plochy a toky.

o Zemédélské pudy 1. a 2. Tridy.

o Prostupnost krajiny.

o Dopravni a technicka infrastruktura.

Obec Strenice lezi ve spravnim obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Mlada Boleslav,
za vné&jsi hranici rozvojové osy OS3 Praha-Liberec-hranice CR/N&mecko, Polsko
(Gorlitz/Zgorzelec). Z Politiky Uzemniho rozvoje 2008 (PUR) a jeji Aktualizace &. 1
vyplyva pro feSeni uzemniho planu pozadavek zajistit soulad s republikovymi prioritami
uzemniho planovani pfi zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi.

Ze zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vyplyvaji priority Uzemniho planovani
kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Jednotlivé plochy budou v maximalni mife vymezovany po hranicich pozemkl dle
mapoveho podkladu, nad nimZ se bude uzemni plan zpracovavat.

1.2. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

Uzemi obce Strenice tvofi jedno katastralni Uzemi. Osidlené Gzemi obce se sklada ze tfi
mistnich ¢&asti Pod&ejk, Strenice a Velké Horky. Tyto Casti se liSi charakterem zastavby
geomorfologii terénu a historii svého vzniku.

Podc¢ejk je nejmensi osidlenou &asti obce, lezi na jihovychodnim okraji katastru v mistech, kde
Strenicky potok prekracuje jeho hranice. Zastavba se sklada z cca péti staveb (byvaly mlyn,
,zamec€ek“ a rodinné domy) volné rozmisténych na dné udoli po obou stranach komunikace
lll. tf. Na ostrozné nad ,zameckem® jsou zachované zbytky ostroZniho hradku Malkov. Na
plosiné ostrozny na opacné strané potoka nad mlynem lezi zbytky poutniho kostelika Sv.
Katefiny ,chranéného” dvojitym pfikopem s ,mottou” tvrzisté uprostied.

Strenice jsou nejvétsi osidlenou ¢asti obce, lezi pfi severnim okraji katastru v udoli po obou
stranach Strenického potoka. Zastavba pfevazné venkovského charakteru lemuje komunikace
kfizujici udoli a nevytvari Zadny centralni prostor.

Velké Horky stvrzi, jez vytvafi dominantu udoli na pravostranné ploSiné nad udolim
Strenického potoka. Zastavba je znatné nesouroda a je dana historii mista. Tvrz s
hospodarskym dvorem zaujima celou ostroznu tvofenou udolim potoka a rokli. Na druhé strané
rokle lezi pomérné veliky zemédélsky areal.

Pozadavky na plosné (funkéni) usporadani:

o Re$ené Uzemi bude &lenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti dle minimalniho
standardu pro digitalni zpracovani uzemnich plant MINIS. Budou vymezeny plochy
monofunkéni a polyfunkéni.

o Uzemni plan vymezi — aktualizuje zastavéné Gzemi obce.

o Uzemni plan bude posilovat hlavn& obytnou funkci obce. Navrhne nové zastavitelné
plochy s ohledem na kapacitu siti technické infrastruktury i kapacitu ob&anského
vybaveni.

o Uzemni plan provéfi zejména rozvojové plochy vymezené urbanistickou studii.

o Uzemni plan provéfi plochy zemédé&lské vyroby
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o Uzemni plan provéfi moznost situovani plochy pro sbé&rny dvar, ktera bude vymezena
jako verejné prospésna stavba technické infrastruktury

o Uzemni plan provéii plochy ob&anské vybavenosti vé. ploch pro sport, stavajici plochy
pokud mozno stabilizuje, pfip. vyhodnoti potiebu vymezeni novych ploch pro sport.
o Uzemni plan dale provéFi vyuziti jednotlivych ploch v Gzemi a vymezi plochy

s rozdilnym zplUsobem vyuziti na celém uUzemi obce. Pro tyto plochy stanovi
odpovidajici regulativy. Pokud z FeSeni vyplyne takova potfeba, vymezi uzemni plan i
dalSi rozvojové plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména plochy zelené a
verejnych prostranstvi, dopravni plochy a plochy technické infrastruktury.

Zasady prostorového usporadani Uzemi:

o Bude navrzeno zakladni prostorové uspofadani uzemi obsahujici zakladni podminky
ochrany krajinného razu (napf. vySkovou regulaci zastavby, intenzitou vyuziti pozemku
v plochach).

o Bude respektovana dochovana a typicka urbanisticka struktura.

Vefejna prostranstvi a verejna zelen:

o Uzemni plan v pfipadé potieby navrhne nova vefejna prostranstvi a plochy vefejné
zelené nebo vytvofi podminky pro jejich umisténi a to v souladu s platnymi pfedpisy.

Vymezovani zastavitelnych ploch:

o Plochy nové zastavby budou vymezovany v navaznosti na (vymezené) zastavéné
uzemi s cilem vyuzit efektivné dopravni a technickou infrastrukturu.

o Pfi navrhu jednotlivych rozvojovych ploch bude respektovana stavajici urbanisticka
struktura sidla.

o Individualni poZadavky na zapracovani novych zastavitelnych ploch do uUzemniho

planu budou posuzovany ve vztahu k celkové koncepci rozvoje obce, za sou¢asného
uplatiiovani pozadavki na ochranu hodnot feSeného Uzemi a pfi respektovani limitd
vyuziti uzemi.

1.3. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén.
Dopravni infrastruktura

o Uzemni plan provéfi tzemni moznosti pro zlepseni parametr(i silnic, bude provéfena a
pfipadné vymezena plocha pro uUpravu kfizovatky v misté napojeni komunikace
1727225 na 111/27223 jako vefejné prospésna stavba

o Nové rozvojové plochy budou napojeny na stavajici sit komunikaci, pfipadné bude-li to
uCelné, bude navrzena pateini komunikace novych rozvojovych ploch.

o Silnice Ill. tfidy budou v grafické ¢asti — koordinacnim vykresu, pfip. vykresu dopravni
infrastruktury - oCislovany a budou oznacena ochranna pasma komunikaci.

o Uzemni plan provéti zakladni sit polnich a G&elovych cest pro zachovani, resp. zvy$eni

prostupnosti krajiny.

Technicka infrastruktura

L:Jzemnl' plan provéfi generel vodovodl a kanalizaci kraje, ktery je podkladem pro navrh
UPD. V pfipadé negativniho provéreni navrhne koncepci vhodnou pro obec.

Technicka infrastruktura mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy bude provérena a
po uvazeni projektanta navrzena jako vefejné prospésné stavby. Zaroven bude
technicka infrastruktura v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach navrzena jako
koncepce jednotlivych druht infrastruktury (zasobovani pitnou vodou, zpusob likvidace
splaskovych vod, zplsob odtoku deStovych vod, zasobovani energiemi, spojova vedeni
— komunikacni sit).
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Zasobovani pitnou vodou

o Uzemni plan provede bilanci potfeb pitné vody, a pokud to bude nezbytné, event.
navrhne plochy potfebné pro pfipojeni novych ploch na vodovodni systém obce.

o Zasobovani obce pitnou vodou bude nadale feSeno prostfednictvim vefejného
vodovodu a soukromych studni.

o Budou respektovana a zakreslena ochranna pasma vodnich zdroj(.

o Uzemni plan vyhodnoti systém zajisténi vody pro haseni pozarQ, v pfipadé potfeby

vymezi pro néj nové plochy.

Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod.

o l:Jzemnl' plan provéfi ve studii navrhovanou kanalizaéni sit’ véetné vymezeni plochy pro
COV, pripadné provéri jiny vhodny zplsob likvidace odpadnich vod.

Ochrana uzemi pied Skodicimi vodami.

o uzemni plan vyhodnoti nové navrzené plochy z hlediska jejich mozné ochrany pied
povrchovymi vodami. Odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uzemi musi v nové
navrhovanych plochach zlstat srovnatelné se stavem pred vystavbou, aby nemohlo
dochazet ke zhorSovani odtokovych poméri v Uzemi. Srazkové vody v&. vody ze
stfech objektd budou prednostné likvidovany vsakem na pozemcich vlastnikd.
Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfFirodni i
umélé retence stokami Ci otevienymi pfikopy do vhodnych recipientu.

Zasobovani elektrickou energii

o uzemni plan posoudi kapacitu stavajici rozvodné sité VN a trafostanic a moznost jejiho
pfipadného zvySeni s ohledem na nové navrZzené plochy.

Zasobovani plynem.

Obec neni plynofikovana a v dohledné dobé se s ni neuvazuje.

Telekomunikace.

o Budou respektovana ochranna pasma stavajici telekomunikacéni sité

Obéanské vybaveni — verejna infrastruktura

o Uzemni plan posoudi potfebu vymezeni novych ploch pro doplnéni stavajiciho
obCanského vybaveni. Stavajici plochy ob&anského vybaveni pokud mozno stabilizuje.

1.4. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného
a prostorového uspoiradani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Pfi stanoveni koncepce vyuzivani krajiny bude uzemni plan vychazet ze Zasad
uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (dale ZUR), které klasifikuji krajinu Strenic jako
krajinu polni O03.

Dlouhodoba cilova charakteristika spoCiva v zachovani regionalné vyznamnych

komparativnich vyhod pro zemédélské hospodareni, tj. zejména regionalné vyznamna

koncentrace kvalitnich & specifickych padnich pomér. ZUR stanovuji pro toto Gzemi

tyto zasady:

- Zmény vyuziti uzemi nesmi ohrozit i znehodnotit dané komparativni pfirodni
pfedpoklady a podminky uzemi pro vysokou nebo specifickou zemédélskou
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produkci.

o Uzemni plan tyto zasady zohledni pfi provéfovani a posuzovani vyuziti krajiny, pfi
vymezeni novych cest v krajingé, pfi stanovenim podminek uspofadani ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti tak, aby umozhovaly umistovani nezbytnych staveb a
zarizeni pro nepobytovou rekreaci.

. Uzemni plan upfesni vymezeni skladebnych prvkia USES z okresniho generel USES
Mlada Boleslav a UAP. Veskeré prvky USES budou v uzemnim planu, pokud to mistni
podminky dovoli, vymezeny v prostorovych parametrech dle platnych metodik pro
vymezovani USES a posouzeni aktualniho stavu ekosystému tak, aby byla zajiSténa
plna funk&nost prvk( USES, vzajemna navaznost skladebnych ¢asti USES s ohledem
na biogeografické charakteristiky, a aby byla zajiSténa rozmanitost potencialnich
ekosystému. Zvlastni duraz bude kladen na feSeni prichodu prvkd USES
urbanizovanym uzemim.

o Stavajici zelen v krajiné bude respektovana, na vhodnych mistech budou vymezeny
plochy pro vysadbu krajinné, zejména doprovodné zelené. Budou vytipovany dalSi
lokality, kde je tfeba navrhnout ochrannou, izolacni, pfip. verejnou zelen. V pripadé
potfeby budou navrzeny interakéni prvky zelené doplfiujici lokalni USES.

o Uzemni plan stanovi podminky pro zastavbu tak, aby byly minimalizovany zasahy do
krajiny, bude respektovana struktura zemédélske krajiny se zachovanim stop historické
kultivace a vztahu sidel a krajinného ramce.

2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorl uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno proveérit.

V pfipadé€, Ze pfi zpracovani uzemniho planu vyplyne potfeba vymezeni Uuzemnich rezerv,
budou Uzemni rezervy vymezeny.

3. PoZadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné
prospesnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo.

Uzemni plan vyhodnoti potfebu vymezeni ploch a koridor(i vefejn& prospé&snych staveb (VPS)
a verfejné prospésnych opatfeni (VPO) v navaznosti jak na nové vymezované zastavitelné
plochy, €i na plochy s navrzenou zménou funkéniho vyuziti, tak na plochy stabilizované. Mezi
VPS a VPO mohou byt zafazeny stavby, které podminuji udrzitelny rozvoj pfipadné ochranu
uzemi obce, tedy predevSim stavby pro vefejnou infrastrukturu (dopravni a technickou
infrastrukturu, obanské vybaveni nebo vefejna prostranstvi), pfipadné opatfeni nestavebni
povahy slouzici ke snizovani ohroZzeni Uzemi a k rozvoji nebo ochrané pfirodniho, kulturniho
nebo archeologického dédictvi.

4. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach vuzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

UP vymezi v pfipadé potfeby plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno uzavienim dohody o parcelaci. Pujde zejména o rozvojové plochy pro bydleni, kde
bude vhodné uzavfit smlouvu s vlastniky pozemku a staveb dotéenych navrhovanym feSenim,
aby byl zajistén jejich souhlas se zamérem, s rozdélenim nakladi a prospéchu spojenych
s realizaci staveb, dale v pfipadé Zze souCasny stav rozdéleni pozemkd neumozhuje jejich
dopravni obsluznost nebo v pfipadé, ze bude sledovan vefejny zajem na tvorbé vefejnych
prostranstvi. ]

V pfipadé potfeby UP vymezi plochy, u kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulacéniho planu nebo zpracovanim uzemnim studie.

| 5. Pfipadny poZadavek na zpracovani variant feseni. |

Pokud z vefejného projednani navrhu zadani vyplyne pozadavek na zpracovani variant, bude
zadani obsahovat rovnéz pozadavky a podminky pro jejich posuzovani.
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6. Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani
obsahu jeho oduvodnéni v€etné méritek vykresu a poctu vyhotoveni.

Obsah uzemniho planu Strenice bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, a to se zakonem €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich predpist (stavebni zakon), vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisi a vyhlaskou &. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu napf. v tomto
Clenéni a formatech zpracovani:

Textova Cast vyroku a odlvodnéni uzemniho planu bude zpracovana digitalné ve
formatu *.doc, pfip. *.docx, tabulky ve formatu *.xls, pfip. *.xIsx.

Graficka cast vyroku uzemniho planu v ¢lenéni na vykresy:

- Vykres zakladniho Clenéni 1:5 000
- Hlavni vykres — vykres zpUsobu vyuziti uzemi 1:5 000
- Vykres koncepce verfejné infrastruktury 1:5 000
- Vykres vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci
1:5 000
Graficka ¢ast oddvodnéni uzemniho planu v ¢lenéni na vykresy:
- Koordinac¢ni vykres 1:5 000
- Vykres SirSich vztaht 1:50 000
- Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu 1:5 000

Graficka Cast bude zpracovana nad digitalnim mapovym podkladem katastralni mapy
georeferencovanym v souradnicovém systému S-JTSK. Vykresy budou obsahovat jevy
zobrazitelné v daném méfitku.

Data grafické &asti uzemniho planu budou zpracovana ve formatu *.shp s databazi
*.dbf, rovnéz v soufadnicovém systému S-JTSK v rozsahu MINIS.

Navrh uzemniho planu bude zpracovan formou opatfeni obecné ve smyslu platnych
metodickych pokyni MMR.

V pfipadé uplatnéni pozadavku na zpracovani regulacniho planu bude navrh uzemniho
planu spliovat obsahové nalezitosti vztahujici se k regulaCnimu planu ve smyslu vySe
uvedeneé legislativy.

Pro digitélni zpracovani uzemniho planu bude vyuzit datovy model Minimalniho
standardu pro digitalni zpracovani uzemnich planu tzv. MINIS.

Navrh uzemniho planu ke spoleCnému jednani (dle § 50 stavebniho zakona bude
odevzdan pofizovateli ve 3 vyhotovenich v tisténé i elektronické podobé, a to textova
¢ast ve formatu *.doc, pfip. *.docx , vykresy ve formatu *.pdf, *.png s usazovacim
souborem *.pgw.

Upraveny a dohodnuty navrh uzemniho planu pro fizeni o uzemnim planu dle § 52
stavebniho zakona bude odevzdan ve 2 vyhotovenich v tisténé i elektronické podobég, a
to textova Cast ve formatu *.doc, pfip. *.docx , vykresy ve formatu *.pdf, *.png s
usazovacim souborem *.pgw.

Pro ucely vydani podle § 54 stavebniho zakona bude uzemni plan odevzdan ve 4
vyhotovenich v titéné i v elektronické podobé, a to textova ¢ast ve formatu *.doc, pfip.
*.docx , vykresy ve formatu *.pdf a *.png s usazovacim souborem *.pgw.

7. PoZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivd uzemniho planu na
udrZitelny rozvoj uzemi.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch se bude vychazet z urbanistické studie, pozadavk
obce a jejich ob&an.
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Nové zastavitelné plochy budou vymezeny pouze na zakladé fadného odlvodnéni a
prokazani opravnénosti zaméru. Zastavitelné plochy jsou uréené prevazné pro hlavni
funkci bydleni (napf. venkovské bydleni, nebo moznost provéfeni vyuZiti jako plochy

smiSené obytné).
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