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Zadani tzemniho planu Hvézdonice

UZEMNI PLAN HVEZDONICE

NAVRH ZADANI

Zadani je zpracovano v souladu s § 47 odst. 1 a 6 zakona &. 183/2006 Sb.. o izemnim pléanovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdgjsich predpisi (dale jen ..stavebni zakon™) a § 11vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.. o uzemné analytickych podkladech. izemn¢
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci cinnosti.

Schvaleno Zastupitelstvem obce Hvézdonice dne ......,
¢islo usnesenti ......

Zadani tzemniho pléanu zpracoval na podkladu dopliujicich pruzkumi a rozbora (Ing. arch. Michacla Stadlerova. PAFF -
architekti. zaff 2016) Obecni Gfad Hvézdonice zastoupeny urenym zastupitelem panem Janem Volfem - starostou obce a
pofizovatel izemniho planu Méstsky tfad BeneSov - Urad Gizemniho planovani zastoupeny pani Duchoslavovou.

zpracovano 09/2016.
ke schvaleni upraveno ......... ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 4 stavebniho zakona
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Zadani izemniho planu Hvézdonice

Zastupitelstvo obce Hvézdonice na zékladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006

Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisti (dale jen ,stavebni zakon"), stanovi v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona
a prilohou ¢&. 6 k vyhlasce ¢ 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. (dale jen ,vyhlaska), tyto hlavni
cile a pozadavky na zpracovani ndvrhu tzemniho planu:

Resenym uzemim je spravni uzemi obce Hvézdonice (&iselny kod: 529745), které tvoii katastralni
tzemi Hvézdonice (Eiselny kéd: 650170).

Hvézdonice je obec leZici v okrese Benesov, asi 11 km severovychodné od Benesova a cca 30 km
jihovychodné od Prahy. Obec je tvofena zastavbou v tdolnici Sazavy na jejim levém biehu. Ke dni k
26. 3. 2011 zde trvale Zilo 320 obyvatel.

Vlastni sidlo je umisténo mimo hlavni rozvojové osy, z hlediska ekonomiky se projevuji tradi¢ni vazby
na sidla stfediskového vyznamu metropolitniho regionu (Benesov) a diky spojeni po dalnici D1 a
Zeleznici i na Prahu. Obec mé pfevazné obytny a rekrea¢ni charakter (prvorepublikové oblibené
letovisko Prazan().

Uzemim prochazi délnice D1 Praha - Brno a regionalni draha “Posazavsky pacifik”.

Ri¢ni partie Sazavy spole¢né se zalesnénymi svahy s vodote¢emi a vodnimi zdroji maji pfirodné-
krajinafsky vyznam. giréim zajmovym Gzemim jsou rovnéz vedeny prvky USES nadregionalniho
vyznamu. Téméf celé fesené Gzemi spada do ochranné zény nadregionalniho biokoridoru K61.

V blizkém dosahu od fe$eného tzemi jsou rozmistény vyznamné cile turistiky a rekreace (napf. Lad(v
kraj). Zajmovym Gizemim je rovnéz vedena turistickd trasa a cyklotrasa.

Mezi hlavni rozvojové piedpoklady patfi: )

geograficka poloha v blizkosti regionalnich subcenter BeneSov, Ri¢any s vysokou dynamikou

rozvoje, snadna dopravni dostupnost metropole,

udrzeni a postupné zkvalitiiovani vyrobnich areali jako vyznamnych stabilizacnich faktord,

tradi¢né vyhledavané piirodné-krajinafské prostiedi, mnozstvi chranénych oblasti pfirody v
bezprostfednim okoli,

dostatek turistickych cil@, vyletnich mist pro turisty pé&si i na kole; fi¢ni fenomén vyuzitelny pro tradi¢ni
vodni sporty (kanoistika).

udrzeni a postupné zkvalitfiovani modernich sluzeb agroturistiky spojené se sportem (jezdectvi).

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

a)1. Pozadavky na urbanistickou koncepci

priority:

(16)
(19)

(20)

(22)
(24a)

(25)

(26)

Pro Ceskou republiku je platna Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &.1.
Pro urbanistickou koncepci jsou pro fe$ené izemi vyznamné z PUR CR zejména tyto republikové

Uzemi obce neni soutasti rozvojové nebo specifické oblasti. Uzemi obce neni soucasti rozvojové osy.
z PUR nevyplyvaji pozadavky na zmény v uspofadani sidelni struktury, dosavadni tloha obce v sidelni
struktufe se nezméni.

Pfi zpracovani je nezbytné respektovat zejména tyto republikové priority izemniho planovani:

navrh bude hledat komplexni feseni a zohledfovat pozadavky na zvy3ovani kvality Zivota obyvatel a
hospodaiského rozvoje uzemi;

Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areéli a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné

Gzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Gizemi) a zajistit ochranu nezastavéného

Gzemi (zejména zemé&délské a lesni plidy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace

jeji fragmentace.

navrh Gzemniho planu vytvofi Uzemni podminky pro implementaci a respektovani izemnich systém
ekologické stability a zvysovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny a pro ochranu krajinného razu;

navrh uzemniho planu vytvofi podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Gzemi pro réizné formy
cestovniho ruchu, pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi.

Na tzemich, kde dochazi dlouhodobé k piekratovani zékonem stanovenych meznich hodnot imisnich
limit& pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu.
navrhem Gzemniho planu bude umoznéno vytvafet podminky pro preventivni ochranu tzemi a
obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Gizemi (zaplavy, eroze atd.); vytvafet
podminky pro zvy3eni pfirozené retence srazkovych vod v Gizemi

budou zcela respektovana zaplavova uzemi (bez umistovani zastavitelnych ploch)

Vy3sim stupném tzemné planovaci dokumentace jsou pro fesené Gzemi Zasady uzemniho rozvoje
Sttedocteského kraje (ZUR SK), s nabytim G&innosti od 22.2.2012. Z této dokumentace vyplyva respektovat kromé

respektovani obecnych priorit tizemniho planovani kraje, nasledujici skute¢nosti:
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Resené uzemi se nenachazi v rozvojové oblasti ¢&i v rozvojové ose krajské tirovné.

Ze zésad (zemniho rozvoje Stfedoceského kraje vyplyvaji pro fe3ené Gizemi zejména tyto pozadavky:

Stévajici limity ze ZUR se tykaji zejména ochrany vod, vodniho hospodafstvi, pfirody a dopravni

infrastruktury: )

- USES (ZUR) - téméf celé tzemi spada do ochranné zény NRBK,

- Gzemim vede délnice D1 vcetné sjezdu, regionalni Zelezni¢ni trat, silnice II. a Ill. tfidy,
po severnim okraji zajmového tzemi je vedena hlavni cyklotrasa

- jsou zde evidovany vodni zdroje s ochrannym pasmem (2x),

- Cast uzemi spada pod vnéjsi ochranné pasmo dalkového vodovodniho 3tolového
pfivadéce Zelivka

- Gzemim prochazeji drobné vodotece (zejména Drhlavsky potok)

- oblast zasahuje vymezené zaplavové izemi Sézavy.

Z uzemné analytickych podklad( (UAP) ORP Bene3ov vyplyvaji pro fe$ené tizem tyto pozadavky:

Pozadavek na rozvoj a ochranu hodnot

A.
B.

Zajistit ochranu BPEJ tfidy I. a Il. s ohledem na rozvoj sidla.
Zelezni¢ni draha Posézavského Pacifiku.

Pozadavky na feSeni vyplyvajici z (zemné analytickych podklad(i pro zadani tizemniho planu

1.

SN

zachovat dominantni postaveni vodniho toku Sazavy s ochranou biehl (véetné respektovani
zéplavového Gzemi)

provéfit moznost vybudovani vodovodu v celé obci

provéfit navrh zaboru ZPF pro vytvoreni lesnatého pasu podél délnice z diivodu odstinéni obce od D1
provéfit navrh revitalizace bieh( Sazavy

posoudit vymezenou priimyslovou zénu s ohledem na charakter Gzemi (dopravni dostupnost a
vybavenost)

Dalsi pozadavky - viz. schema jako pfiloha zadéani:

Bydleni
1

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

Rekreace
1)
2)

Narlst jednogeneracniho rodinného bydleni je za poslednich dvacet let (1991 - 2011) optimisticky, ale
neni vyrazny. Kazdé desetileté obdobi pfedstavuje narlst cca 7 - 8 rodinnych domu. V zastavéném
Uzemi doposud nejsou vycerpany vsechny moznosti pro zéastavbu. Jedna se asi o dva stavebni
pozemky (proluky) napojené na stavajici vefejnou infrastrukturu.

Novy tizemni plan bude navazovat na pfedchozi koncepci rozvoje. Mimo zastavéné zemi ma obec
moznost dalSiho rozvoje - zejména v dfive vymezené rozvojové lokalité s Ciselnym oznacenim 1 (pro
cca 10 - 12 rodinnych dom{ v zahradach a komunikaci), rozvojové lokalité s ¢iselnym oznacenim 2
(pro cca 1 - 2 rodinné domy v zahradach a v rozvojové lokalité s ¢iselnym oznacenim 3 (pro cca 2 - 3
rodinné domy v zahradach a komunikaci). Cast ploch je nadmérné zatizena hlukem. Jedna se tedy o
plochy s moZnosti vystavby pro cca 15 - 18 rodinnych domi, coz vyhledové pokryva rozvoj na dalsich
25 ti let.

Pfestavba v zastavéném Uzemi:

Byvaly Hotel Praha (s ¢iselnym oznacenim 5) - pfestavba na bytovy diim

V soucasné dobé je na prodej demolice byvalého hotelu Praha v centralni ¢asti obce se zamérem
vystavby pfedimenzovaného bytového komplexu (platné Gzemni rozhodnuti ¢.j. MUBN/17333/2015/
VYST se |IhGtou platnosti do 3/2017). V objektu bytového domu je dispozi¢né feseno 25 bytl a 30
parkovacich mist (1)

Respektovat a vychazet z prostorového uspofadani stavajici zastavby:

Struktura zéstavby:

-lzolované rodinné domy - vilky v zahradach, zpravidla umisténé volné. V nékterych partiich viak se
snahou jednotného osazeni bliz ke komunikaci a s respektovanim stavebni ¢ary. Vilky jsou souéasti
vétsi pozemk(i/zahrad o vymére zpravidla 1000 - 1200 m2 i vice.

Charakter zastavby:

-Domy vilového charakteru na prevazné ¢tvercovém pldorysu s nepravidelnymi vyklenky, rizného
typu zastfeSeni (stan, polovalba, sedlo), pokud je vyuZité podkrovi pak s vyraznymi 3tity. Zastavba je
stylové nesouroda, jednoticim prvkem je vsak v dnesni dobé dominantni zelef v zahradach.

Vyskova hladina:

-Pfevazné dvoupodlaZni zastavba s vyuzitym podkrovim &i bez vyuZitého podkrovi.

Rozvojové lokality pro bydleni vymezené pivodnim planem rozvijet ve smyslu koncepce stéavajiciho
Gzemniho planu s maximalnim respektovanim ptvodni pozemkové driby s ohledem na morfologii
terénu a eventudlni vodni erozi. S ohledem na hlukové zatizeni rozvoj bydleni v oblastech s vyraznou
hlukovou zatézi podminit mj. realizaci protihlukovych opatfeni na dalni¢nim télese.

U individudlni vystavby respektovat uzitkové ¢i okrasné zahrady, které dotvareji charakteristicky vzhled
sidla.

V nové zastavitelnych plochach respektovat stavajici charakter a architekturu lokality.

V ramci moznosti regulovat zaméry prestaveb na hromadné bydleni s ohledem na kapacitu uzemi
(dopravni a technickou obsluhu) - pfestavba byvalého hotelu Praha.

Nerozvijet nové plochy pro zastavbu individualni rekreace.
Eventualni zmény funkce stavajicich rekreanich objektt na trvalé bydleni v obci podminit
odpovidajicimi prostorovymi a technickymi podminkami .
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3) Zajistit plochy pro souvisejici sluzby v obci a v téchto plochach umoznit trvalé bydleni spravciim
zafizeni.

4) Zabranit rekreacnimu naduzivani nivnich poloh podél Sazavy ve formé staveb a vyrobkii plnicich funkci
staveb, napf.“mobil-homy”, obytné pfivésy, maringotky, pfistfesky atd. v inundaéni - aktivni zaplavové
oblasti.

5) Respektovat a vychazet z prostorového uspofadani stévajici zastavby:

Struktura zastavby:
-chatky umisténé volné, souéasti pozemkd o velikosti cca 300-600 m2.
Charakter zéstavby:

-Chatky pfevazné ctvercového pidorysu, zastavéna plocha zpravidla mensi nez 60 m2.

Vyskova hladina:
- pfevainé pfizemni zéstavba s vyuzitym podkrovim ¢&i bez vyuzitého podkrovi.

Hospodateni, sluzby, vybavenost

1) Stabilizovat stavajici vyrobni arealy v obci - t]. stabilizovat pocet pracovnich mist a tim omezeni odlivu
mladych rodin z venkova do méstskych aglomeraci.

2) Umoznit drobné podnikani v plochach bydleni.

3) Podpotit koncepci liniové zelené osy - vefejnych parcik podél trati v obci s doplriujici ob¢anskou

vybavenosti, sluzbami vefejného i komeréniho charakteru.

Zapadné od malebného vlakového nadrazi se nachazi pomérné velké prostorova proluka.

Dfive zde byl sledovan zamér Hasi¢ské zbrojnice/klubovny a zény rekreace. Plocha (s ¢iselnym
oznacenim 6) je vsak k extrémnimu zatiZzeni hlukem a jinymi limity nevhodna pro ¢isté rekreaéni
vyuZiti. Plocha ma vsak vyhodnou polohu v ndvaznosti na vlakovou zastavku a Hvézdonickou lavku. Je
vhodné pro smi3eného funkéniho vyuziti (doplfiujici ob¢anské vybavenost, provozovny sluzeb
vefejného i komercniho charakteru nebo i drobnou vyrobu).

a)2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury

a)2.1. Pozadavky na vefejnou dopravni infrastrukturu
Z politiky zemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace .1 vyplyvé pro fedené Gzemi respektovat pouze nasledujici
obecné pozadavky:

27) navrhem uzemniho planu budou vytvofeny podminky pro umisténi vefejné infrastruktury
(29) Gzemni plan vytvofi Gzemni podminky pro vybudovéni a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych
. cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.
Z PUR nevyplyvaji poZadavky na vymezeni koridorl dopravni infrastruktury republikového vyznamu.
PoZadavky vyplyvajici ze ZUR na koncepci uspofadani vefejné infrastruktury nejsou.
Z azemné analytickych podkladi nevyplyvaji pro fesené Gzemi zadné upfesiujici pozadavky na dopravni
infrastrukturu.

Dal3imi pozadavky jsou:

- navrhem Gzemniho planu nebude ménéna stavajici koncepce dopravy;
nové navrZené zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici, pfipadné navrzené mistni
komunikace;

- vytvofit tzemni podminky pro zaloZeni Sirokého pasu ochranné - izolaéni zelen& podél dalni¢niho
télesa s doprovodnou vicetcelovou komunikaci navazujici na stavajici dopravni systém, komunikace
bude mij. sloutzit jako vyhlidkova cesta pro aktivni rekreaci;

- zajistit ochranu stévajici cestni sité, popf. obnovované, nové navrhované mistni a Géelové komunikace
v nezastavéném uzemi z hlediska pfistupnosti zemédélskych a lesnich pozemkd pfipadné i stezky a
pésiny;

- plochy v blizkosti dopravnich staveb provéfit s ohledem na hlukové limity zptisobené jejich provozem,
v nezbytném pfipadé vyuZit moznost podminéné piipustného Feseni; s ohledem na hlukové zatizeni
rozvoj bydleni v oblastech s vyraznou hlukovou zatézi podminit mj. realizaci protihlukovych opatfeni
na dalni¢nim télese.

- respektovat stavajici znacené turistické trasy, vyznamné pési trasy, cyklotrasy; provéiit jejich mozné
roziteni a doplnéni dle aktualni potfeby v Gizemi;

- respektovat stavajici obsluhu Gzemi prostiedky hromadné dopravy (regionalni draha);

- v koordinatnim vykresu budou uvedena ¢isla silnic a vyznaci se jejich ochranné pasma, ktera limituji
vyufZiti ploch.

a) 2.2. Poiadavky na vefejnou technickou infrastrukturu )
V Gzemnim planu je nutné dale respektovat nasledujici obecné pozadavky z PUR CR ve znéni aktualizace ¢.1:

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti
i v budoucnosti.

Ze zasad Uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro fesené Gzemi zadné upfesfujici pozadavky na vefejnou technickou
infrastrukturu.
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Z Uzemné analytickych podkladd nevyplyvaji pro feSené Gzemi zadné upfesnujici pozadavky na technickou
infrastrukturu.

DalSimi pozadavky jsou: g

< respektovat a zachovavat stavajici technickou infrastrukturu véetné nadfazenych siti

- navrhnout koncepci zésobovani rozvojovych ploch energiemi, zasobovani pitnou vodou a
odkanalizovani;

- pro nové lokality s vétsim po¢tem staveb upfednostiiovat vefejny vodovod, pfed soukromym zdrojem
pitné vody; izemné respektovat a chranit zdroje pitné vody, véetné vyhledového nového zdroje pitné
vody v oblasti u hfisté.

- pro moznost posouzeni kapacity technickeé infrastruktury bude u zastavitelnych ploch orienta¢né
vychazet s velikosti pozemku 1 000 m2 na 1 rodinny dm (3,0 osoby /1 rodinny diim);

- destové vody fesit v maximalni mife na Gzemi zasakovanim nebo shromazdovanim v reten¢nich
nadrzich (zpomaleni odtoku, postupné zasakovani, vyuZziti pro zalivku);

- V soucasnosti neni varovani a vyrozuméni obyvatelstva zajisténo. Je nezbytné najit optimalni feseni
vzhledem k pomérné koncentrované zastavbé;

- Problémem je venkovni vedeni VN 22 KV sméfované pies zastavéné tizemi do trafostanic. Vyhledové
je nutné jej preloZit do podzemni kabelové trasy. Tam, kde budou navrzeny rozvojové lokality, bude
nutno respektovat ochranné pasmo tohoto vedeni.

- bude zachovan stévajici systém nakladani s odpady.

- zapracovat ndvrh likvidace staré ekologické zatéze (obecni skladka pobliz vodniho zdroje proveiejny
vodovod).

- Podporovat alternativni energetické zdroje vytapéni.

a) 2.3. Pozadavky na verejné obcanské vybaveni
Z politiky izemniho rozvoje nevyplyvaji pro fesené Gzemi zadné upiesriujici pozadavky na vefejné obcanské
vybaveni.

Ze zésad Uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené Gzemi zadné upfesniujici poZadavky na veiejné obcanské
vybaveni.

Z Gzemné analytickych podklad( nevyplyvaji pro fesené Gzemi zadné uptesiiujici pozadavky na vefejné obcanské
vybaveni. '

Dalsimi pozadavky jsou:

- stavajici obcanska vybavenost bude navrhem respektovana a nebude ménéna, moznost premisténi
hasicské zbrojnice k arealu Obecniho Gfadu se nevylucuje;

- u jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti provéfit moznost stanovit podminky vyuZiti tak,
aby v nich bylo mozné realizovat objekty obc¢anského vybaveni souvisejici zejména s turistikou.

a)2.4. Poiadavky na vefejna prostranstvi

- Z politiky Gzemniho rozvoje nevyplyvaji pro fesené tzemi zadné upfesriujici pozadavky na vefejna
prostranstvi.

- Ze zésad Uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro fesené uzemi zadné upfesiujici poZzadavky na vefejna
prostranstvi.

- Z Gzemné analytickych podklad(i nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné upfesiiujici pozadavky na vefejna
prostranstvi.

- V zastavéném Uzemi obce jsou vefejnd prostranstvi stabilizovéna. V nové vymezenych zastavitelnych
plochéach bude postupovéano podle § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpist a dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

a)3 Pozadavky na koncepci uspofradani krajiny

Z politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &.1 vyplyvaji pro fe$ené Gizemi nasledujici upfesiujici

pozadavky na koncepci usporadani krajiny:

(14) Gzemni plén zajisti izemni ochranu pfirodnich hodnot Gizemi, ochranu stavajicich a doplnéni
chybéjicich krajinnych prvkd a hodnot krajiny, kterd je dlouhodobé intenzivné zemédélsky i lesnicky
vyuZivana. Nebude umoznéno vytvaret urbanni prostiedi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

(16) néavrh bude hledat komplexni fe3eni a zohlediovat pozadavky na zvy3ovani kvality Zivota obyvatel a
hospodéiského rozvoje tizemi.

(22) navrh Gzemniho planu vytvofi podminky pro posileni funkce rekreace a cestovniho ruchu.

(23) navrhem bude zachovéna prostupnost krajiny a minimalizovana fragmentace krajiny.

(25) navrhem Gzemniho planu bude umoznéno vytvafet podminky pro preventivni ochranu uzemi a

obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Gizemi (zaplavy, eroze atd.); vytvaiet
podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Gizemi.

Pozadavky vyplyvajici z PUR na koncepci uspofadani krajiny:

- Gzemi obce neni soucasti specifické oblasti z hlediska potfeby ochrany pfirodnich hodnot a
udrZitelného rozvoje Gzemi,

- z PUR nevyplyvaji specifické pozadavky na feseni uspofadani krajiny.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR SK koncepce uspofadani krajiny:
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ZUR vymezuje cilové typy krajiny. Dle specifikace oblasti se shodnym krajinnym typem fesené tzemi
spada do krajiny relativné vyvazené (N16). Dlouhodoba cilova charakteristika spociva v dosazeni relativné
vyvazeného pomeéru ekologicky labilnich a stabilnich ploch a stabilizaci jejiho polyfunkéniho charakteru kulturni
krajiny.

Z prvkd azemniho systému ekologické stability bude respektovana hranice ochranné zény
nadregionélniho biokoridoru K61 dle Zasad izemniho rozvoje Stfedoceského kraje. V feseném Gzemi bude
respektovana evropsky vyznamna lokalita CZ0213068 Dolni Sazava.

Uzemni plan provéfi mozné zmény, véetné provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vylougit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Gely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona.

Z zemné analytickych podkladd nevyplyvaji pro feSené izemi zadné konkrétni pozadavky na koncepci
usporadani krajiny.

Dal3imi pozadavky jsou:

Vodni rezim

1) Zabranit rekrea¢nimu naduzivani nivnich poloh podél Sazavy ve formé staveb a vyrobk plnicich funkci
staveb, napt.”“mobil-homy”, obytné privésy, maringotky, pfistfesky atd. v inundacni - aktivni zaplavové
oblasti.

Ochrana pfirody a krajiny, jeji dostupnost

1) Vytvofit Gzemni podminky pro zaloZeni Sirokého pasu ochranné - izola¢ni zelené podél délni¢niho
télesa s doprovodnou viceucelovou komunikaci navazujici na stavajici dopravni systém. Komunikace
bude mj. slouzit jako vyhlidkova cesta pro aktivni rekreaci.

2) Nivni Gzemi podél vodoteci chranit pro dominantni pfirodni a vodohospodaiské funkce

3) Respektovat pohledové osy na kulturni pamatky z krajiny (tykéa se zejména vyhlidkového mista ze
samoty Levin)

4) Podporit koncepci tradi¢ni pési spojnice na Chocerady (stfediskového sidla) a to lesni stezkou
vedenou plivodné parkem patficim ke Komornimu Hradku (tyka se zejména sousedniho katastru
Chocerady)

5) Vytvofit tzemni podminky pro ochranu zelené v obraze sidla (solitérni stromy, uli¢ni aleje a

doprovodné porosty kolem cest apod.)

Zemédélsky ptdni fond (ZPF) a Pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL)

1) Respektovat vzdélenost 50 metr od okraje lesa z diivodu ochrany majetku (riziko koupé
zastavitelného pozemku, bez znalosti tohoto omezeni).
2) Respektovat a bezd(ivodné nezastavovat nivni ptidy vysoké bonity (1. a I1. tfidy).

Dalsimi pozadavky jsou:
Uzemni plan navrhne zékladni koncepci uspofadani sidelni struktury:

- vymezeny budou plochy s rozdilnym zptsobem vyuZziti v sidle, véetné stanoveni podminek pro jejich
stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti;

- budou vytvofeny podminky pro Gelné vyuzivani zastavéného tzemi, vytvofeny podminky pro
transformaci funkci zanedbanych, nevyuzivanych nebo nevhodné vyuzivanych ploch ¢i ploch s
nevhodnou prostorovou strukturou.

Uzemni plan navrhne zakladni koncepci uspofadani krajiny:

- respektovana budou opatieni pro ochranu krajinného razu pro krajinnou oblast ObKR21 Dolni
Posazavi

- vymezeny budou plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti v krajiné, véetné stanoveni podminek pro jejich
stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZziti.

Uzemni plan provéfi a zapracuje nadregionalni a lokalni prvky USES:

- z prvkdl tzemniho systému ekologické stability bude respektovana hranice ochranné zény
nadregionalniho biokoridoru K61 "Stéchovice — Chrafibozsky les" (osa mezofilni hajova) ;

- lokalni prvky - biocentra a biokoridory budou v navrhu UP vymezeny a zpfesnény v hranicich
katastralni mapy a zaroveri budou uvedena opatfeni pro zajisténi jejich funk&nosti. Nutno zajistit
provéazanost systému na nadfazeny a mistni systém USES v sousednich katastrech.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutné provérit

Z politiky Gzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené tzemi Zadné upfesiujici pozadavky na vymezeni ploch a
koridor( Gizemnich rezerv.
Ze zasad Gzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné upfesriujici pozadavky na vymezeni ploch a
koridori tzemnich rezerv.
Z uzemné analytickych podkladd nevyplyvaji pro fesené zemi zadné upfesiiujici pozadavky na vymezeni ploch a
koridor(i izemnich rezerv.
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Dal3i pozadavky - viz. schema jako pfiloha zadani:

- Pdvodni Gzemni pléan vymezil v poloze jizné od hfisté smérem k dalni¢nimu télesu pomérné
nadmeére¢nou plochu pro tzemni rezervu (s Ciselnym oznacenim 4). Tato bude novym Gzemnim
planem provéfena v pfiblizném rozsahu uvedeném na schematu, je mozno ji ponechat z divodt
zaméru zaloZeni pasu ochranné - izola¢ni zelené podél dalni¢niho télesa (s ciselnym oznacenim 7) a
tim i pfedpokladaného vyhledového snizeni hlukové zétéze. Pies tuto plochu je rovnéz vedeno
nadzemni vedeni VN 22 kV do dvou trafostanic.

) Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni a
asanaci, pro které bude moiné uplatnit vyviastnéni nebo predkupni pravo

- Upfesnéni pozadavk z PUR:
Z PUR nevyplyvaji pozadavky na vymezeni VPS.
- Upfesnéni pozadavki ze ZUR:
Ze ZUR nevyplyvaji pozadavky na vymezeni VPS.
- Upfesnéni pozadavk( z UAP:
Z UAP nevyplyvaji nové pozadavky na vymezeni VPS.

Dalsi pozadavky:

- Gzemni plan provéfi vymezeni dalsich VPS dle konkrétni potieby v izemi - vymezeni ploch pro
dopravni a technickou infrastrukturu v ndvaznosti na fe3eni rozvojovych ploch;

- do ploch vefejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni budou zafazeny nové plochy dopravni
infrastruktury, pokud bude navrzena jejich pfesna poloha a vybrané plochy nezbytné technické
infrastruktury (nevymezuji se, pokud postaci vécné biemeno);

- navrh vefejné prospésnych opatieni k provéreni se pfedpoklada v podobé navrhu protihlukovych
opatieni (pasu ochranné - izolacni zelené s Ciselnym oznacenim 7);

- nové asanace nebudou navrhovany;

- stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu nejsou zndmy ani nejsou navrhovany.

d) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v (izemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo dohodou o parcelaci

Pro navrh Gizemniho planu se zadanim nestanovuji konkrétni plochy, kde je uplatnén pozadavek na
zpracovani tzemni studie, regula¢niho planu nebo dohody o parcelaci.

e) Pozadavky na zpracovani variant feseni

Vzhledem k rozsahu a charakteru budouciho rozvoje tizemi se zpracovani variant feseni nepredpoklada.

f) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspofadani obsahu jeho odiivodnéni
véetné méfitek vykresi a poctu vyhotoveni

V textové ¢asti uzemniho planu budou v souladu s pravnimi piedpisy obsazeny jen zavazné zasady a pokyny pro
rozhodovani, které budou zastupitelstvem obce nové stanoveny. Zasady a pokyny pro rozhodovani, které jsou
platné bez ohledu na vili zastupitelstva (vymezeni pamatkové chranénych objektt a casti pfirody, limity vyuZiti
Gzemi, napf. ochranna pasma, vyplyvajici z pravnich pfedpist a spravnich rozhodnuti apod.), budou soucasti
odlvodnéni.

Textova &ast tzemniho planu bude zpracovana v souladu &asti I. Obsah tzemniho planu - pfilohy €. 7, odst. 1 k
vyhlace & 500/2006 Sb., v platném znéni. Pokud bude navrhovano feseni podle pfilohy ¢. 7, odst. 2, mohou byt
zde uvedené ¢&asti vélenény do pismen textové ¢asti uvedené v odst. 1.

Grafické ¢ast bude obsahovat:

a) vykres zakladniho ¢lenéni 1 : 5 000

b) hlavni vykres 1:5 000

c) vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1 : 5 000

dle potfeby koncepce vefejné infrastruktury v samostatném vykresu 1 : 5 000

Podkladem vykrest grafické &asti, kromé vykresu Sirdich vztahl, bude statni mapové dilo — katastralni mapa,
aktualni stav. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku jednotlivych vykresd.

Textova &ast odtvodnéni Gzemniho planu bude zpracovana v souladu &asti Il. Obsah odivodnéni Gzemniho
planu - pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Textova &ast odtvodnéni nebude projektantem zpracovana celd v rozsahu vyplyvajicim z pravnich ptedpisd,
protoze nékteré ¢asti odlivodnéni vyplynou az z vysledku projednani navrhu a budou doplnény pofizovatelem.

Graficka &ast odivodnéni bude obsahovat:
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a) koordinaéni vykres 1 : 5 000

b) vykres Sirsich vztah? 1 : 100 000 nebo 1:50 000
c) vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu 1: 5 000
V pfipadé potfeby miize byt navrh Gzemniho planu doplnén schématy.

Podkladem vykresii grafické casti, kromé vykresu $irsich vztahi, bude statni mapové dilo — katastralni mapa,
aktualni stav. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku jednotlivych vykres.

Vyhodnoceni zabor{i ZPF bude zpracovano dle spole¢ného metodického pokynu MMR a MZP zvefejnéného ve
véstniku MZP. Z grafickych pfiloh a textu musi byt ziejmé vymezeni zastavéného s rozlisenim ploch z dfive jiz
schvéaleného zastavitelného Gzemi, tak aby bylo seznatelné, kde jiz byl vydan souhlas s odnétim ze zemédélského
pldniho fondu. Navrh bude ¢lenén tak, aby zohlednil novelu zdkona o zemédélském péidnim fondu.

Hranice zastavéného Uzemi bude vymezena v souladu s § 58 stavebniho zakona a uvedeno datum, ke kterému
byla vymezena.

Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana v digitalni podobé a odevzdana v celkovém poctu 4
kompletnich tiskovych vyhotoveni (pro fizeni dle § 50 — v poctu 2 paré + 1x na CD ve forméatu pdf, pro Fizeni
podle § 52 v poctu 2 paré + elektronicky pro potfeby vystaveni) a 1x na CD ve formatu pdf.

Bude-li nutné na zékladé vefejného projednani navrh dzemniho planu upravit, bude odevzdan vysledny navrh
Gzemniho planu celkem ve ¢tyfech vyhotovenich. Nebude-li vyzadovana na zakladé vefejného projednani tprava
navrhu, budou dotisténa dalsi 2 vyhotoveni navrhu. Vysledny navrh bude odevzdéan spolu s datovym nosi¢éem CD
obsahujicim vyhotoveni ve forméatu pdf.

h) Pozadavky na vyhodnoceni piredpokladanych vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi

Krajsky ufad Stfedoceského kraje ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudi vliv pfedlozené koncepce na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a zarover posoudi pozadavek na posouzeni z hlediska vlivii na Zivotni
prostfedi, zda podle § 47 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb. bude zpracovana dokumentace vlivi provedeni zaméru
na Zivotni prostfedi nebo posouzeni vlivu zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast. Pokud
dotceny organ uplatni néktery z vy3e uvedenych pozadavki, bude zpracovano vyhodnoceni vlivil na udrzitelny
rozvoj Uzemi.

Posouzeni vlivu pfedloZené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti provedené pofizovatelem

- V feSeném Uzemi se nenachazi zadna ptaci oblast (Natura 2000).
- V feSeném Uzemi se nachézi evropsky vyznamna lokalita CZ0213068 Dolni Sazava, ktera bude
respektovéna.

Vyhodnoceni vliv(i na Zivotni prostiedi a na udrzitelny rozvoj Gzemi provedené pofizovatelem

Soucasny stav:
Areél lehkého priimyslu:

- Sroubéarna Marek s.r.o.
je vyrobni firmou s vice jak 95 letou tradici a se sidlem ve Hvézdonicich &.p.6.
Vyréabi se zde Siroké skala vyrobkd hutni druhovyroby (paprsky, matice kol, hiebiky, nyty, pecici
plechy ..). Spolecnost je v soucasné dobé v rukou potomk( pavodnich zakladateli a zaméstnava cca
25 zaméstnancd.

< JASANSKY - spojovaci materidl, s.r.o.
Prodej spojovaciho a kotevniho materialu véetné rozvozu.

- AKRQOS, s.r.o.
dodavky nerezového spojovaciho a hutniho materialu.

- Wawex s.r.o.
Kovovyroba a obchodni ¢innost, od roku 1994 zacala firma, po pfedchozim vlastnim wyvoji, vyrabét a
dodavat na trh bezramovy zasklivaci systém lodzii VARIO.
Farma Levin

- Areal farmy se nachazi v izolované poloze v jizni ¢asti katastru. Aredl prosel v letech 1999 — 2000
nakladnou rekonstrukci (ustajeni pro cca 90 koni, soucasti je i klopena dostihova draha, terénni
tréninkova draha s povrchem z pisku a drcené gumy, unikétni bazén pro plaveni koni, vybéhy a
pastviny).

Shrnuti

Obec nadale usiluje o stabilizaci stavajicich vyrobnich objekt(i a zaméstnavatel( v obci, dal3i extenzivni
rozvoj primyslové vyroby neni Zadouci a to zejména ke stavajicimu zatizeni obytné ¢asti sidla hlukem z dopravy
po dalnici a obavou z moznych hygienickych stfett (vyroba/bydleni).

Farma Levin v minulosti zamyslela postavit novou jezdeckou halu, ktera by byla vyuzivana jako
tréninkové a zavodni centrum jak pro westernovy, tak napfiklad pro parkurovy a jiny jezdecky sport. V
soucasnosti je farma na prode;.



Zadani tzemniho planu Hvézdonice

Vzhledem k tomu, Ze vy3e uvedené plochy jsou dlouhodobé soucasti platné izemné planovaci dokumentace a
pii zohlednéni vyse uvedeného Ize ocekavat, Ze nebude nutné zpracovat dokumentaci vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostfedi a na udrzitelny rozvoj Gizemi.

Pfipadné pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii tizemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi budou
do vysledné verze zadani doplnény na zakladé stanovisek uplatnénych dotéenymi organy v priibéhu procesu
projednavani navrhu zadani tzemniho planu podle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zékona.

zkratka popis

EVL evropsky vyznamna lokalita
RURU Rozbor udrzitelného rozvoje
USES Uzemni systém ekologické stability
VPS Vefejné prospésné stavby
PUR CR Politika izemniho rozvoje CR
NYA stavebni zakon

UAP Gzemné analytické podklady
up Gzemni plan

us Gzemni studie

ZUR zasady Gzemniho rozvoje
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