Méstsky urad Ricany, urad izemniho planovani
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Navrh zaddni izemniho plianu VyZlovka

Listopad 2016

zpracoval: Méstsky Gfad Ri¢any, ufad tizemniho planovani, na zakladé dopliujicich P+R

A) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V

CILECH ZLEPSOVANI

[ DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT

JEJIHO UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNI

STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

a) 1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosSného a prostorového usporadani zastavéného

uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetn€ vymezeni zastavitelnych ploch

1. Novy tzemni plan Vyzlovka bude kontinudlné vychéazet ze stavajiciho izemniho planu. Nebude revoluci, ale

evoluci, se zapracovanim podstatné vétSiny jiz vymezenych zastavitelnych ploch dle stavajiciho tzemniho plénu a
jeho zmén. Vyjimky, kdy plochy budou na zaklad¢ provedenych dopliujicich prizkumi a rozbort (dale jen
,P+R*) jsou uvedeny dale.

2. Z APUR, nevyplyvajici zadné konkrétni pozadavky na urbanistickou koncepci rozvoje tizemi obce. Obecné je
nutné respektovat stanovené priority Gizemniho planovani, které jsou uvedeny v kap. 2 REPUBLIKOVE
PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI PRO ZAJISTEN{ UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI v bodech (10)
az (32) politiky a dale to, Ze obec je zatazena do rozvojové oblasti OB1 — Praha.

3. UAP ORP Ri¢any konstatuji pro tizemi obce Vyzlovka:

- SWOT analyza":

Pilif Silné stranky Slabé stranky Piilezitosti Hrozby

horninové prostiedi a | Absence plosnych Absence lozisek

geologie poddolovanych nerostnych
tizemi. surovin.”

vodni rezim Vyzlovsky rybnik na
Jevanském potoce.

hygiena zivotniho Obytné prostiedi Vyskyt starych Zlepseni hygieny Mozna kontaminace

prostiedi pozitivné ovlivnéno ekologickych prostiedi sanaci povrchovych a
vazbou na zatézi. Vysoka staré ekologické podpovrchovych vod,
vyznamngéjsi lesni dopravni zatéz v zatéze. Realizace pudy starou
celky (hygienicka obci (I/2 intenzita | ptelozky silnice I. | ekologickou zatézi.

funkce vegetace).

dopravy 7 000 - 10
000 voz/den).

ttidy s vyslednym
pozitivnim
dopadem na kvalitu
ovzdusi a sniZzeni
akustické zatéze
obytné zastavby.

Dalsi narast
dopravnich intenzit s
negativnim dopadem
na kvalitu ovzdusi
véetné zvyseni
akusticke zatéze
uzemi.

! Zdroj: 3. Gplna aktualizace UAP SO ORP RICANY 2014, ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOIJE UZEMi
SPRAVNIHO OBVODU OBCE S ROZSIRENOU PUSOBNOSTI RICANY, Textova &ast vyhodnoceni obci,
zpracoval: Atelier T-plan, s.r.o., Na Sachté 9, Praha 7, 170 00

? Dle piedanych datovych sad UAP ORP Ricany je ve spravnim tzemi registrovano loZisko stavebniho kamene, nerost
zula, Cislo loziska 9166800, nazev loziska: Vyzlovka, ve vykresu limitd je vyznacenou hnédou Srafou, o existenci
vypovida i ndzev ul. K Lomu.
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ochrana piirody a Vymezeni Migrac¢ni bariéra Optimalizace Naru$eni hodnot
krajiny nadregionalniho a silnice 1/2. uzemniho rozvoje v | krajinného razu
regionalniho USES — | Urbanizace volné ramci UPD nebo zivelnou vystavbou.
biocentrum, krajiny. jeji zmény. Navrhovany koridor
biokoridory. ptelozky silnice 1.
Narodni ptirodni tiidy zasahuje do
rezervace regionalniho
Vodéradské Buciny. biokoridoru —
Vazba na cenny ohroZeni plnéni
krajinny prostor funkci USES.
Vodéradskych bucin.
Ptirodni potencial
posilen vyssi
lesnatosti.
ZPF a PUPFL Vysoky podil lesni
pudy.
technicka Je k dispozici Neni plynofikace. Napojeni na
infrastruktura vodovod a kanalizace plynovod z
s COV. Lounovic.
vefejna dopravni a Poloha na silnici 1/2; | Vysoka intenzita Sledovana pielozka
technicka piiznivé propojeni s | dopravy na silnici silnice se severnim
infrastruktura vyznamnymi centry | 1/2 (cca 7,4 tis. obchvatem sidla
Sttedoc¢eského kraje a | vozidel/24 hod) - (ZUR — D164).
hl. méstem Prahou. zvysené naroky na
kapacitu sité a
zajisténi
bezpecnosti
provozu.
sociodemografické Dlouhodoby index Index vyvoje poétu | Obec se nachaziv | Ubytek poétu
podminky vyvoje poctu obyvatel rozvojové oblasti obyvatel v poslednich
obyvatel: 208 2014/2011: 91 OBL1 - Praha. cca 5 letech.
Dalsi zptsob vyuziti
chatové zastavby.
Obec ma uzemni plan
s platnosti do r. 2020,
novy nezpracovava.
bydleni Pfimétena bytova Problémy dopravni | Predpoklad Prekroceni meze
vystavba. dostupnosti obce ve | postupného piiméfenosti rozvoje
Mimotadna vztahu k centru zlepSeni dopravni | vystavby v obci,
atraktivnost Prahy. Zatizeni dostupnosti obce. napt. nadmérnou
krajinného zazemi. prostfedi provozem | Zklidnéni prostiedi | suburbanizaéni
silnice 1/2. po realizaci vystavbou nebo
planované vystavby | transformaci
prelozky silnice I/2 | chatovych osad na
Vv obci. trvalé bydleni.
rekreace Obec s dobrym Rozvoj
krajinnym zazemim — ubytovacich
rybniky, lesy, kapacit a

turisticky atraktivni
oblast NPR
Vodéradske buciny
(névaznost na sit’
turistickych tras a
cyklotras), rozhledna.

vybavenosti pro
cestovni ruch.
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Vefejné prirodni
koupalisté
provozovan¢ na

VyZlovském rybnice.

hospodarské
podminky

Nizka mira
nezameéstnanosti —
méné nez 4 %
(Castecné ovlivnéno
zménou metody
zpracovani dat).

Obec se nachazi v
rozvojove oblasti
OBL1 - Praha.

Obec je situovana v
zone 3. dopliujici
uskupenti sidel (osa

Obec ma uzemni plan
s platnosti do r. 2020,
Novy nezpracovava.

silnice 1/2).

4. Vybrané limity na tzemi obce dle UAP:

- [ Lozisko nerostnych surovin

- 1 Prvky USES

- [1 Maloplosna zvlasté chranénd tizemi
- [J Nemovita kulturni pamatka

5. Stav UPD obce: uzemni plan s platnosti do r. 2020 - zpracovan dle starého stavebniho zakona, nyni pfipraveny
doplijici prizkumy a rozbory pro zpracovani navrhu zadani nového tizemniho planu.

6. Vztah uzemi podle vyhodnoceni vyvazenosti izemnich podminek pro udrzitelny rozvoj tizemi - obec Vyzlovka
ma hodnoceni + + + , tedy kod ,,1.

7. Vybrané problémy na tizemi obce dle UAP ORP Ri¢any:

- U —urbanizacni tlak na krajindisky cennd tizemi

- Ek - stara ekologicka zatéz

- Eaz — emisni a akusticka zatéz z dopravy (>3000 voz/den)

- P —absence plynofikace

- Dop - vysoka intenzita dopravy v zastavéném uzemi obce (kapacita sit¢, bezpeénost provozu)
- SZL 90 — zameér silnice 1. t¥idy kiizuje regionalni biokoridor

8. Identifikované problémy k feseni dle dopliujicich prizkumt a rozbort:

- P.01 - vyfesit problém piekryvu ploch stavajici loziska stavebniho kamene a pozadovanych novych
zastavitelnych ploch pro vystavbu

- P.02 — vyfesit problém vymezenych zastavitelnych ploch dle stavajiciho uizemniho planu na vychodnim okraji
sidla lokalizovanych na plochach s I. tfidou ochrany ZPF,

- P.03 — uptesnit hranice vymezeni nadregionalniho biocentra Vodéradské Buciny S pfesnosti na hranice parcel dle
podkladni mapy KN nebo na lomové body parcel,

- P.04 — vymezit a upiesnit koridor pro severni pielozku silnice 1/2 dle ZUR Stiedo¢eského kraje (zamér D164),
zuzit tento koridor tak, aby umoznoval technicky bezproblémovou budouci realizaci obchvatu na strané jedné, na
stran€ druhé, aby nezabiral zbytecné plochy v rezimu ,,stavebni uzavéry* pro jiné zamery

- P.05 — upfesnit hranice vymezeni nadregionalniho biokoridoru Vodéradské Buéiny — Vidrholec v severozapadni
¢asti spravniho izemi s piesnosti na hranice parcel dle podkladni mapy KN nebo na lomové body parcel,

P.06 — uptesnit hranice vymezeni regiondlniho biokoridoru Dolanka — Vodéradské Buciny Vv severni ¢asti
spravniho izemi s pfesnosti na hranice parcel dle podkladni mapy KN nebo na lomové body parcel, v¢. feSeni
konfliktu s navrhem severni pelozky silnice 1/2 (zamér D164 dle ZUR).

a) 2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén,

9. Vodovodni sit’ — bez problémt, bude navrzena nova vodovodni sit’ jen pro nové lokality zastavitelnych ploch.
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10. Kanaliza¢ni sit’ — bez problémi, bude navrzena patefni kanalizaéni sit’ pro nové lokality s odvedenim na stavajici
COV jizné od sidla.
11. Plynofikace — identifikovany problém, navrh UP navrhne propojeni od zapadu podél silnice I/2 ze systému VTL a

STL plynovodu v sousedni obce Loutiovice, technické feseni bude predmétem navrhu UP v podrobnosti
odpovidajici 1zemnimu planu.
12. Telekomunikace — bez identifikovanych problémd, navrh UP nebude navrhovat nové telekomunikaéni vedeni ani

bodova zatizeni telekomunikacnich operatort.

a) 3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plo§ného a prostorového usporadani
nezastavéného uzemi a na provereni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona,

13. Bude fesena kompletni krajina v celém spravnim uzemi obce, zadna plocha nezistane bez svého urceni.

14. Bude respektovan jak USES, zde vymezeni nadregionalniho biocentra Vodéradské budiny, nadregionalniho
biokoridoru Vodéradské bu¢iny — Vidrholec a regionalniho biokoridoru Dolanka — Vodéradské buciny.

15. Mohou byt navrzeny drobné vodni plochy do 200 m? jako stavby pro vodni hospodaistvi v souladu s ust. § 18
odst. 5 stavebniho zakona, vétsi plochy budou vymezeny v UP jako navrhové plochy vodni a vodohospodatské.

16. V navrhu mohou byt navrzeny plochy s podminkou zatravnéni coby druhu pasivnich opatteni proti splachtim ptidy

Z poli.

B) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI
JEJICH VYUZITIi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT,

17. Ve vyjimecnych ptipadech mohou nékteré plochy dle stavajiciho izemniho planu byt v navrhu presunuta do
uzemni rezervy, napf. z divodu nesouhlasného stanoviska organu ochrany ZPF se zaborem zem¢&délské pudy na 1.
nebo II. tfidé ochrany ZPF. Obecné se ale uklada projektantovi v max. mozné mife vychazet z navrhu ploch dle
stavajiciho UP a nevymezovat plochy a koridory tizemnich rezerv.

C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH 013AT1§EN1[ A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI
NEBO PREDKUPNI PRAVO

18. Plochy a koridory vetejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatteni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni, budou vymezeny pouze v nezbytné nutné rozsahu pro stavby dopravni a technické
infrastruktury, zejména pro severni obchvat silnice I/2 dle ZUR STC kraje.

19. Plochy a koridory vetejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatteni, pro které bude mozné uplatnit
predkupni pravo, budou primarné vymezovany pouze pro plochy vetejnych prostranstvi s predkupnim pravem pro
Obec VyZlovka.

20. Zaméry vymezené jako VPS v dneSnim u¢inném tuzemnim planu ve znéni vSech zmén, které doposud nebyly
konzumovany, tj. navrzené stavby nebyly realizovany, budou opétovné vymezeny souladné s ptivodnim Gizemnim
planem.

D) POZADAV,KS{ NA PRVOV,EIV{ENi,VYM];ZENi PLOCH A KOl}Il}ORI”J, VE K’l:ERYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

21. Nebude stanovena podminky ani zpracovani regulacniho planu, ani podminka uzaviena dohody o parcelaci,
nicméné, v piipads, Ze by se takovyto pozadavek objevil béhem projednavani UP ze strany dotéenych organt,
obce nebo investora, 1ze jej akceptovat, zejména v piipadé dohod o parcelaci.

22. Podminka zpracovani izemni studie bude provétrena v souladu s pozadavky dotéenych organti a vedeni obce a
standardn¢ uloZena pro rozvojové lokality s vice jak 10 potencialnimi stavebnimi parcelami.
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E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

23. Neni, zadani je koncipovano tak, Ze se predpoklada zpracovani invariantniho navrhu UP Vyzlovka.

F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU A NA

USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU

VYHOTOVENI

24. Textova Cast bude zpracovana piesné a v rozsahu dle stavebniho zakona vcetné provadécich vyhlasek uc¢innych po
1. 1. 2017, maximalné stru¢né, jasné a jednoznacné pro vyrokovou ¢ast a dostatecné odivodnénou v ¢asti
odvodnéni.

25. Textova ast — VYROK bude respektovat tuto osnovu dle p¥ilohy ¢&. 7 vyhlasky 500/2006 Sb.:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

)

K)

vymezeni zastavéného uzemi,

zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch ptestavby a systému sidelni zelenég,
koncepci vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

koncepci usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opateni, ochranu pted povodnémi,
rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné,

stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, neptipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zédkona), poptipadé¢ stanoveni podminéné pfipustného vyuziti t€chto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk a
intenzity jejich vyuziti),

vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajisStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které 1ze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit,

vymezeni vefejné prospé$nych staveb a vetrejnych prostranstvi, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo, s
uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkil, nazvu katastralniho tizemi a
pripadné dalSich udaja podle § 5 odst. 1 katastralniho zdkona,

stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona,

vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro
jeho provéieni,
vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci,

vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zméndch v izemi podminéno zpracovanim tizemni
studie, stanoveni podminek pro jeji potizeni a ptimétené lhity pro a vlozeni dat o této studii do evidence
uzemne planovaci ¢innosti,

vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho
planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle ptilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z
podnétu nebo na zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimétené lhtity pro jeho vydani,

stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizaci),

vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt,

udaje o poctu listli uzemniho planu a poc¢tu vykresi k nému ptipojené grafické ¢asti.

6|Strana



26.

27.

28.
29.

30.

31.

Textova ¢ast - ODUVODNENTI bude respektovat tuto osnovu dle pilohy &. 7 vyhlasky 500/2006 Sb.:
a) postup pofizeni izemniho planu

b) prezkoumani souladu feseni UP s politikou Gizemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, s cili a ikoly uzemniho pldnovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v tizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tzemi, s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich ptfedpisi, s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky
dotéenych organti podle zvlastnich pravnich ptedpisi, popiipade s vysledkem feseni rozpord,

C) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi,

d) stanovisko krajského afadu podle § 50 odst. 5,

e) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly,

f)  komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty,

g) vyhodnoceni G¢elného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch.
h)  vyhodnoceni koordinace vyuZzivani izemi z hlediska SirSich vztahti v Gizemi,

i)  vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani,

J)  vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zékona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni,

k) vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkti navrhovaného feseni na zemédé€lsky pudni fond a pozemky uréené k
plnéni funkce lesa.

Graficka ¢ast bude obsahovat tyto vykresy

¢. 1 — vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1 : 5 000,

¢. 2 —hlavni vykres 1 : 5 000,

¢. 3 — vykres vetejn€ prospésnych staveb, opatteni a asanaci 1 : 5 000, pokud bude potieba vymezeni VPS a VPO
prevzit nebo doplnit,

¢. 5 — koordina¢ni vykres 1 : 5 000,

¢. 6 — vykres SirSich vztaht 1 : 50 000,

¢. 7 — vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu 1 : 5 000.

Pocet vyhotoveni — 4x.

Kazdé etapa bude odevzdana ke kontrole pofizovateli, kterym je Ufad izemniho planovani Ri¢any, v jednom
pracovnim vytisku a v souborech ve formatech PDF pro grafickou ¢ast a DOCX (na vyzddani DOC) pro texty. Po
vydani souhlasného pisemného zapisu o pievzeti jednotlivé etapy a tim potvrzeni jeji spravnosti bude obci znovu
predana, kromé¢ tisténé podoby kompletni upravené finalni podoby dokumentace téz elektronicka podoba plné
grafické i textové Casti dané etapy, ob€ ve formatu PDF a textova ¢ast navic i ve formatu DOCX programu
Microsoft Word.

Vysledny navrh bude obci a potizovateli odevzdan téz v elektronické verzi ve formatu PDF, jak je uvedeno vyse a
dale v nativnim formatu pro zpracovani grafické ¢asti (pfednostné format SHP produktu ArcGIS) pro zaneseni do
tizemné analytickych podkladi na p¥islusném tfadu tzemniho planovani (zde Ri¢any). Data musi byt topologicky
Cista (plosné jevy musi byt obrysovou Carou zcela ohrani¢eny, plochy s charakterem souvislého pokryti musi byt
zakresleny bez mezer a ptekryvii, nedochazi k pretazeni nebo nedotazeni linii v misté dotyku atd.) a budou
zakresleny v soufadnicovém systému S-JTSK.

Na zaklad¢ analyzy moznych dopadii feSeni nového izemniho planu Vyzlovka coby koncepce ve vazbé na piilohu
¢. 8 zakona 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon, se
neptedpoklada nutnost posouzeni tizemniho planu na ZP podle piilohy stavebniho zakona (kap. A vyhodnoceni
vlivit UP na udrzitelny rozvoj Gizemi dle piilohy ¢&. 5 vyhl. 500/2001 Sb.) ani nutnost posouzeni vlivii na EVL a
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PO soustavy NATURA, v feSeném tizemi ale v tésné blizkosti se zadna EVL ani PO nenachazi. Nicmén¢ toto
rozhodnuti je pln& v kompetenci KU STC kraje jako piislusné organu ochrany ZP.
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Ptiloha &. 1: ODUVODNENI VE VZTAHU K PRILOZE C. 8 ZAKONA C. 100/2001 SB.

1. OBSAH KONCEPCE, ZEJMENA S OHLEDEM NA:

a. ucelnost stanovenych variant reseni k dosaZeni sledovanych cilii koncepce

UP Vyzlovka nebude obsahovat varianty feseni.

b. miru, v jaké koncepce stanovi ramec pro zaméry a jiné ¢innosti, a to bud’ vzhledem k jejich umisténi,
povaze, velikosti a provoznim podminkam nebo z hlediska poZadavki na prirodni zdroje

Podrobnost UP Vyzlovka je dana jeho méfitkem, coZ je 1 : 5000 (pro provedené priizkumy a rozbory 1 : 4 000

z diivodu lepsiho umisténi na format A0) a dale § 43 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (déle jen ,,stavebni zakon*). Uzemni plan je v prvé fadé koncepénim materidlem a jeho naplni neni
fesit konkrétni stavby a zafizeni, ale vymezovat plochy a koridory pro jejich umisténi. UP VyZlovka a bude
zejména fesit:

- Resit a nastroji uzemniho planovani omezit urbanizaéni tlak na krajinaisky cenna tizemi

- Resit problém existujici staré ekologicka zat&z

- Resit existujici problém emisni a akusticka zatéZ z dopravy (>3000 voz/den) formou névrhu severniho obchvatu
obce Vyzlovka na silnici [/2

- Absence plynofikace — bude feseno pripojenim na systém VTL a STL plynovodt v sousedni obci Lounovice ze
zapadu podél silnice /2

- Vysoka intenzita dopravy v zastavéném tizemi obce (kapacita sit€, bezpecnost provozu), bude feSeno
vymezenim severniho obchvatu sidla na silnici 1/2 (viz konkrétn¢ identifikovany problém P.04)

- Zamer silnice L. t¥idy kiizuje regionalni biokoridor Dolanka — Vodéradské Buciny v severozapadni ¢asti
spravniho uzemi, navrh UP zédvazné stanovi pozadavek na feseni formou ekoduktu nebo mostniho objektu
s dostate¢nou svétlosti pro zachovani migra¢nich moznosti i pro vétsi savee

- P.01 - vyftesit problém prekryvu ploch stavajici loziska stavebniho kamene a pozadovanych novych
zastavitelnych ploch pro vystavbu, bude feseno v ramci navrhu dle stanovisek dot¢enych organti na useku
ochrany loZisek nerostnych surovin, tj. MZP, MPO a OBU

- P.02 - vytesit problém vymezenych zastavitelnych ploch dle stavajiciho izemniho planu na vychodnim okraji
sidla lokalizovanych na plochach s I. tfidou ochrany ZPF, bude feseno v navrhu ve spolupraci s organem
ochrany ZPF, zde KU STC kraje, bude nutné aplikovat ust. § 4 odst. 4 zdkona o ochrané ZPF a pievzit plochy
bez vécné zmény z dnes platného izemniho planu

- P.03 - uptesnit hranice vymezeni nadregionalniho biocentra Vodéradské BucCiny s piesnosti na hranice parcel
dle podkladni mapy KN nebo na lomové body parcel,

- P.04 - vymezit a upfesnit koridor pro severni pielozku silnice I/2 dle ZUR Stiedo¢eského kraje (zimér D164),
z0zit tento koridor tak, aby umoznoval technicky bezproblémovou budouci realizaci obchvatu na strané jedné,
na strané druhé, aby nezabiral zbyte¢né plochy v rezimu "stavebni uzavéry" pro jiné zameéry

- P.05 - uptesnit hranice vymezeni nadregionalniho biokoridoru Vodéradské Buciny — Vidrholec v severozapadni
¢asti spravniho Gizemi s presnosti na hranice parcel dle podkladni mapy KN nebo na lomové body parcel,

- P.06 - upfesnit hranice vymezeni regionalniho biokoridoru Dolanka — Vodéradské Buciny v severni ¢asti
spravniho izemi s piesnosti na hranice parcel dle podkladni mapy KN nebo na lomové body parcel, v¢. feseni
konfliktu s navrhem severni pielozky silnice 1/2 (zamér D164 dle ZUR).

c. miru, v jaké ovliviiuje jiné koncepce

UP Vyzlovka neovlivni jiné koncepce. UP Vyzlovka bude zpracovan v souladu s rozvojovymi materialy obce, které
jsou pfipraveny nebo se piipravuji.

Uzemni plan Vyzlovka ze ZUR STC piebira vymezeni NRBC Vodéradské Buciny a na n&j navazujici systém
nadregionalnich a regionalnich biokoridord NRBK Vodéradské Buciny — Vidrholec a RBK Dolanka — Vodéradské
Budiny.
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UP Vyzlovka bude upiesiiovat zamér prelozky silice I/2 v severni &asti spravniho tzemi obce v&. feseni
identifikované konfliktu, stfetu s vedenim regionalniho biokoridoru Dolanka — Vodéradské Buciny.

Zamery feSené navrhem UP jsou natolik drobné, Ze neovlivni vyhodnoceni ZUR STC kraje na udrzitelny rozvoj
uzemi, piijde pouze o upfesnéni jiz provéfovanych zameru.

d. vyznam koncepce pro zaclenéni poZadavkii na ochranu Zivotniho prostredi a veirejné zdravi, zejména s
ohledem na podporu udrZitelného rozvoje

Zadéni neobsahuje pozadavky na zdméry, které by mély mit vliv na uplatnéni pozadavkii na vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj tizemi.

UP Vyzlovka bude zpracovan v souladu s cili a tikoly uzemniho planovani definovanymi v § 18 a § 19 stavebniho
zakona. Jednim z cilti izemniho planovani je vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodéisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel izemi a taktéZ ve vefejném zajmu chranit a rozviji prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi. Dale
jednim z ukolti izemniho planovani je provéfovat a posuzovat potiebu zmén v tizemi, vefejny zajem na jejich
provedenti, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem naptiklad na vetejné zdravi, zivotni prosttedi, geologickou
stavbu tizemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani. UP VyZlovka, s ohledem na zajisténi
souladu s cili a tikoly izemniho planovani, bude obsahovat pozadavky na ochranu zivotniho prostiedi a vetejné
zdravi, zejména s ohledem na podporu udrzitelného rozvoje obsahovat, tj. budou vélenény do jeho vyrokové Casti.

e. vliv koncepce na udrZitelny rozvoj dotéeného tizemi (véetné sociialné-ekonomickych aspekti)

Zadani neobsahuje pozadavky na zaméry, které by mély mit vliv na uplatnéni pozadavky na VVURU

Jak je uvedeno v ptedchozim bodg, jednim z cilti izemniho planovani je vytvaiet pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a taktéz ve vetejném zajmu chranit a rozviji ptirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty izemi. UP Vyzlovka tak pro zajisténi souladu s cili izemniho planovani musi tento cil pIn& respektovat.
Stanovené koncepce izemniho planu Vyzlovka, zejména zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot, urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidleni zelené
a koncepce uspotadani krajiny budou tomuto cili podfizeny, tzn. rozvojem uzemi obce a jeho prostorovym
usporadani a taktéz vyuzivanim krajiny by nemélo dochazet k ohrozeni udrzitelného rozvoje uzemi. Tento cil by
mél byt zachovéan nebo naopak dale rozvijen, nebot’ UP Vyzlovka bude v souladu s cili tizemniho planovani
hodnoty ptirodni, kulturni a civiliza¢ni v izemi dale rozvijet.

f. problémy Zivotniho prostiedi a veFejného zdravi, které jsou zavazné pro koncepci

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou puisobnosti Ri¢any definovaly tyto problémy k feeni v izemng
planovaci dokumentaci, které se tykaji spravniho izemi obce Vyzlovka:

- U —urbanizacni tlak na krajinaisky cenna izemi

- Ek - stara ekologicka zatéz

- Eaz — emisni a akustickd zat¢z z dopravy (>3000 voz/den)

- P —absence plynofikace

- Dop - vysoka intenzita dopravy v zastavéném tzemi obce (kapacita sité, bezpecnost provozu)
- sZL 90 — zamér silnice L. tfidy kiizuje regionalni biokoridor

Pro potieby zadani UP Vyzlovka bylo jeho pofizovatelem provedeno mistni etieni a déle bylo provedeno
vyhodnoceni stavajici izemné planovaci dokumentace. Z tohoto mistniho Setfeni ani z analyzy stavajici izemniho
planu vyplynuly dal$i pozadavky, které jsou pod body P.01 az P.06 a které konkretizuji vySe uvedené obecné
formulované problémy k feseni.

10|Strana




g. vyznam koncepce pro implementaci poZadavku vyplyvajicich z pravnich predpisti Evropského
spolecenstvi tykajicich se Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi (napf. plany a programy v oblasti
odpadového hospodarstvi nebo ochrany vod).

UP Vyzlovka bude obsahovat koncepci usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury, v niZ je feSena mj.
technicka infrastruktura (napt. odkanalizovani uzemi, zasobovani vodou, nakladani s odpady). Navrh téchto
koncepci zohledni platné pravni piedpisy Ceské republiky. Timto respektovanim je tak zajiiténo zohlednéni
pravnich ptedpisti Evropského spolecenstvi tykajicich se zivotniho prostiedi a vefejného zdravi implementovanych
do pravnich piedpisi Ceské republiky. Nad ramec b&zné praxe bude navic v piipadé potieby do vykresové asti
dokumentace doplnéna vlajka Evropské unie, ptip. i dal§i pozadované symboly.

2. CHARAKTERISTIKA VLIVU KONCEPCE NA ZIVOTNI PROSTREDI A VEREJNE ZDRAVI A
CHARAKTERISTIKA DOTCENEHO UZEMI, ZEJMENA S OHLEDEM NA:

a. pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost a vratnost vlivu

UP Vyzlovka je zpracovana na neuréitou dobu, miize viak byt v budoucnu ménén s ohledem na stav uzemi,
povinné kazdé 4 roky musi byt piedlozena do zastupitelstva obce zprava o aktualizaci. V1iv izemniho planu
Vyzlovka na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi tak neni casove ohranicen.

b. kumulativni a synergickou povahu vlivau

S ohledem na fazi zadani UP Vyzlovka, kdy je znamo konkrétni vymezeni ploch a koridort a kdy jsou k dispozici
pozadavky k provéfeni ve velké podrobnosti jejich obsahu, 1ze jednoznacné urcit, Ze realizace zaméra v konkrétné
vymezenych plochach a koridorech nepfinese kumulativni a synergické vlivy na zivotni prostiedi a vetejné zdravi.
Opétovné zhodnoceni moznych kumulativnich a synergickych jevii bude provedeno ve fazi navrhu UP Vyzlovka.

UP Vyzlovka bude ze Zasad uzemniho rozvoje Stiedogeského kraje prebirat a zpiesiiovat konkrétni tyto dale
uvedené zaméry: pievzeti a upfesnéni NR-R biocentra Vodéradské Buciny, nadregionalniho biokoridoru
Vodéradské Buciny — Vidrholec a regionalniho biokoridoru Dolanka — Vodéradské Buciny a dale vymezeni
koridoru dopravni infrastruktury D164, tj. severni obchvat silnice 1/2.

c. pireshrani¢ni povahu vliva

Zamery obsazeni v navrhu zadani izemniho planu Vyzlovka nebudou mit pfeshrani¢ni vliv.

d. rizika pro Zivotni prostiedi a vei'ejné zdravi vyplyvajici z provedeni koncepce (napf. pri prirodnich
katastrofach, pri havariich)

UP Vyzlovka bude zpracovan v souladu s tikoly Gizemniho planovani definovanymi v § 19 stavebniho zakona.

Jednim z téchto ukoll je vytvaiet v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich disledk.

Pro zaji§téni splnéni tohoto tikolu bude UP Vyzlovka mj. obsahovat stanoveni podminek pro zvyseni absorpéni
schopnosti krajiny, protierozni opatieni, a dalsi opatiena souvisejici opatieni v krajing€ (napf. navrh aleji a
interak¢nich prvki).

e. zavaznost a rozsah vlivu (pocet obyvatel, ktery by mohl byt pravdépodobné zasaZen)

Zadani neobsahuje pozadavky na zaméry, které by mély mit vliv na uplatnéni pozadavky na VVURU
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UP nebude vymezovat zaméry, které by mohly mit negativni vliv na obyvatele feSeného uzemi. Jak z vyse
uvedeného vyplyva, snahou tzemniho planu je nastavit takové podminky v uzemi, které povedou k zachovani,
pfipadné zlepSeni stavu uzemi.

Zadani neobsahuje pozadavky na zaméry, které by mély mit vliv na uplatnéni pozadavky na VVURU.

f. diilezitost a zranitelnost oblasti, ktera by mohla byt zasaZena, s ohledem na:
i. zvlastni prirodni charakteristiku nebo kulturni dédictvi,
ii. hustotu obyvatel, osidleni a miru urbanizace,
iii. piekroceni norem kvality Zivotniho prostiedi nebo meznich hodnot,

iv. kvalitu ptidy a intenzitu jejiho vyuZivani.

Adi.

NP, CHKO, PP, biosférické rezervaci plochy, plochy dle Ramsarské umluvy nezasahuji do spravniho izemi
Vyzlovka. Do spravniho tizemi zasahuje:

- VKP ze zakona (lesy, vodni plochy)

- MZCHU, zde NPR Vodéradské bu¢iny,

- Ochranné pasmo NPR Vodéradské buciny,
- Migra¢né vyznamné Gizemi,

- NRBC Vodéradské buciny,

- NRBK Vodéradské Buéiny — Vidrholec,

- RBK Dolanka — Vodéradské Buciny.

Ad ii. Obec Vyzlovka ma nyni 643 obyvatel (k 1.1.2016), spravni uzemi Vyzlovka ma rozlohu 3,77 km?, hustota
obyvatel dosahuje hodnoty 170,557 obyv./km?. Trend poctu obyvatel obce prudce stoupal od sledovaného roku 2004
do roku 2011, poté doslo k mirné korekci o 23 obyvatel k roku 2014, od roku 2014 pocet obyvatel opét roste. Tento
trend odpovida umisténi spravniho Gizemi obce v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 Praha dle PUR

v aktualizované podobg.
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Vyvoj poctu obyvatel obce Vyzlovka v obdobi 2004 - 2016

700

00 %1° %000, ) oo 0

600 °

°®

o ®
FJ
o0 LI °

500 ce®
400
300
200
100
0

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Ad iii. Spravnim tzemi obce VyZlovka se podle tzemné analytickych podkladii obce s rozsifenou ptisobnosti Ri¢any
nenachazi v oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi, nicméné tento problém je patrny pouze v souvislosti s pritahem
silnice 1/2.

Ad iv. Ve spravnim tizemi obce se vyskytuji pudy rizné tfidy ochrany. Pudni fond je ve spravnim tizemi obce
Vyzlovka rovnomérné vyuzivan cca z 1/3 jako zemé&délska ptada, pomér orné pudy a TTP je cca 60 % ke 40 %,
vyrazny je zde podil vodnich ploch (cca 15 %) a PUPFL (zejména v jizni ¢asti spravniho Gizemi v prostoru NRBC a
NPR Vodéradské buéiny). Jiz v ramci dopliiujicich P+R byly vypustény zaméry zasahujici do II. t¥idy ochrany ZPF.

Podil kultur poli, TTP, les(i a vodnich ploch

Orna pada TTP = Vodni plochy = Lesy

g. dopad na oblasti nebo krajiny s uznavanym statusem ochrany na narodni, komunitarni nebo mezinarodni
urovni.
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NP, CHKO, biosférické rezervace, nezasahuje do feSeného uzemi UP. V feseném tizemi se nevyskytuje
NATURAZ2000. V feseném neni vyhlasen prirodni park. V feSeném tizemi se nachazi NPR Vodéradské buciny v¢.
svého ochranného pasma a NR-R USES (NRBC - NRBC Vodéradské buciny, NRBK Vodéradské Buciny —
Vidrholec a RBK Dolanka — Vodéradské Budiny).

3. PREDPOKLADANY PRINOS POSOUZENI KONCEPCE VE VZTAHU K POSOUZENI JINYCH KONCEPCI
ZPRACOVAVANYCH NA ODLISNYCH UROVNICH V TEZE OBLASTL

Jak je uvedeno vyse, UP Vyzlovka a bude respektovat

Strategicky plan obce Vyzlovka

Doposud nebyl zpracovan.

Rozvoj vodovodu a kanalizaci na izemi Sti‘edo¢eského kraje

Z Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoceského kraje vyplyva pro obec VyZlovka:

Obec Vyzlovka (370-386 m n.m.) leZi jihovychodné od Ri¢an na okraji piirodni rezervace ,,Vodéradské Buginy*.
Jedna se o obec s 340-ti objekty rekreacniho bydleni (chaty i chalupy). Zastavba je soustfedéna a je tvoiena
nizkopodlaznimi rodinnymi domy. Recipientem je Jevansky potok. Uzemi spada k povodi feky Vltavy. V obci je
pozarni nadrz. Vyrazny rozvoj obce se nepiedpoklada.

Vodovod — zasobovani pitnou vodou

Obec VyZlovka je zasobena pitnou vodou ze skupinového vodovodu JEKOZ, pies Cerpaci stanici v Jevanech do
vodojemu (HYDRODLOBUS) o kapacité 200 m®. Potrubi-vytlak VDJ Jevany — Vyzlovka v délce 2,525 km z PVC
DN 110. Rozvodné fady v obci PVC DN 90 v délce 4,451 km. Provozovatelem vodovodu je VODOS Kolin.

*kkkkk

Systém zasobovani pitnou vodou vyhovuje a bude pouze nutné pfipojit zbyvajici nenapojené obyvatelé. Navrhuje
se PVC DN 90 délky 0,5 km.

Odvedeni a ¢isténi odpadnich vod

Obec Vyzlovka ma vybudovanou kanalizaéni sit’ s Gistirnou odpadnich vod, kterou provozuje Ing. J. Topol. COV —
typ: flexidiblok — EO 600, kapacita COV — Q- 82,5 m3/d(max.115m3/g), BSKs - 36kg/d, CHSK-66kg/d, NL-
33kg/d.

Likvidace kalii: na zakladé smlouvy vyvazi firma na pole

Celkova délka kanaliza¢nich fadu je 4,5 km DN 300 — plast

Na COV a kanalizaci je piipojeno 75 % obyvatel v¢. rekreanttl, 25 % obyvatel akumuluje splaskové vody v

zumpéach, které se vyvazi na mistni COV.

*hkkkkk

Systém odvodu a likvidace odpadnich vod vyhovuje a nebude se ménit ani v budoucnosti. Navrhuje se dodatecné
pfipojeni nenapojenych obyvatel, kanalizacni potrubi PVC 300, délky 0,5 km.

Koncepci optimalizace dopravni sité na izemi Sti‘edo¢eského kraje

Z hlediska dopravni sité na uzemi Sti‘edoceského kraje vyplyva FeSeni nasledujicich cili:

Vybudovat severni obchvat Vyzlovky na silnici I/2, zzmér D164 dle ZUR STC kraje.
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