Zadani zmeény €. 1 uzemniho planu Drahnovice

zpracovany podle § 55 odst. 2 zédkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) , § 47 stavebniho zdkona,
§ 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,vyhlaska“) a pfilohy €. 6 vyhlasky.

Pofizovatel: Méstsky urad BeneSov, Odbor vystavby a uzemniho planovani, urad uzemniho
pldnovani, Masarykovo nam. 100, 256 01 BeneSov

Datum zpracovani 10/2016



Obsah:

a)

f)
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pozadavky na zdakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uUzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potfeby dale upfesnit a doplnit v ¢lenéni na
pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmeén, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch,

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

pozadavky na vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,

které bude nutno provérit,

pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych

opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o

zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie

nebo uzavienim dohody o parcelaci,

pfipadny pozadavek na zpracovani variant feseni,

pozZadavky na usporadani obsahu ndvrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho

odlvodnéni véetné méritek vykresl a poctu vyhotoveni,

pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj

uzemi.

Shora uvedené body zahrnuji

1. upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje,

2. upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem,

3. upresnéni pozadavkd vyplyvajicich z Gzemné analytickych podklad(, zejména
z problém0 uréenych k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a pripadné
z dopliujicich prazkuma a rozborda,

4. dalsi pozadavky, naptiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici z projednani s
dotéenymi organy a verejnosti.



a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi

Obec Drahnovice neni soucasti Zadné rozvojové osy ani rozvojové plochy. Pro obec ma

dominantni dopravni napojeni na dalnici D1 a dale vhodné napojeni na silnici 11/111, které

zajistuje spojeni jak na okresni mésto Benesov a opacnym smérem do Uhlitskych Janovic,

dale na Kolin a Kutnou Horu.

Ze zdasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje nevyplyvaji pro zménu €. 1 izemniho planu

Drahniovice Zadné specifické pozadavky.

Zmeéna €.1 uzemniho planu Drahfiovice nebude ménit zakladni koncepci rozvoje sidla.

= Zména ¢.1 uzemniho planu Drahnovice provéri podminky pro rozvoj rodinného bydleni
v konkrétni ploSe pozemku 190, v souvislosti se zruSenim tohoto vyuziti na pozemcich
191/1 a 1116/1 (plocha Z7 zplatného Uzemniho planu Drahnovice). V souvislosti
s rozvojem hospodarstvi ve stavajici stavbé na pozemku parc.C. st. 45/2 vznikl
poZadavek na provéreni vyuziti ploch Z7 pro potieby specifického sportu
a rekreace - plochy pro jezdectvi (hipo).

= Soucasti zmény ¢. 1 uzemniho planu Drahnovice bude zména podkladni mapy na
aktualni digitalni katastralni mapu, v pfripadé vétsiho rozdilu mapového podkladu bude
provedeno vyhodnoceni a vymezeno do projedndni zmény ¢.1 uzemniho planu
Drahnovice jako samostatna plocha zmény.

al) Urbanisticka koncepce

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni mozinych zmén, vcéetné vymezeni
zastavitelnych ploch.

Upresnéni pozadavk vyplyvajicich z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky, Zasad
Uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje, Uzemné analytickych podkladl a dopliujicich
prizkuma a rozbort

= V Zasadach Uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje neni formulovan pozadavek na zménu
charakteru obce Drahnovice, ale naopak je poZzadovano, aby si obec zachovala historickou
urbanistickou strukturu a ndvrhem uzemniho planu byly respektovany hodnoty tzemi.

» Uzemné analytické podklady obce s roziitenou pdsobnosti Benesov (UAP) byly
zpracovany Ufadem uzemniho planovani Méstského Gfadu Benedov (leden 2008 a7
prosinec 2010, aktualizace 2014).: Obec Drahnovice nalezi do kategorie sidel do 199
obyvatel. Jednd se o malou obec, kterd je obsluhovand jinymi sidly v regionu, bez
zakladnich sluzeb. Nedisponuje Cistirnou odpadnich vod.

Uprfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem.

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje (ZUR) vydalo Zastupitelstvo Stfedoceského
kraje usnesenim ¢islo 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011 a nasledné probéhla 1. Aktualizace.

Zasady Uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje:

= stanovi priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi,

= vytvari podminky pro vyvazieny rozvoj, pro péci o pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,
pro stabilizaci a rozvoj hospodarskych Cinnosti,
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= zpfesfiuje vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR a vymezuje
rozvojové oblasti, osy a rozvojova centra krajského vyznamu:

Obec Draliovice neni sotasti rozvojove osy ani rozvojové oblasti krajskefibnamu.
Pozadavky vyplyvajici ze ZUR na urbanistickou koncepci:

Drahnovice jsou stabilni soucasti sidelni struktury.

Nejblizsi centra osidleni:

Mésto Benesov, obec s rozsifenou plsobnosti, pod kterou obec Drahrovice spada, je v
kategorii “stfedni centra vyznamna”, pro obec Drahnovice vSak ztohoto dokumentu
nevyplyvaji dalsi pozadavky k zapracovani do uzemniho planu mimo koordinaci rozvoje se
sousednimi obcemi.

V Zésadach Uzemniho rozvoje StfedocCeského kraje neni formulovan pozadavek na zménu
charakteru obce Drahnovice, ale naopak je pozadovano, aby si obec zachovala historickou
urbanistickou strukturu a navrhem uzemniho planu byly respektovany hodnoty tzemi.

Koridor dalnice D1 se okrajové dotyka spravniho Uuzemi obce, avSak neovliviiuje zastavéné
Uzemi a neomezi rozvojové moznosti obce. Dalnice D1 je naopak pro obec Drahnovice
vyznamnym rozvojovym impulzem (snadna dostupnost hlavniho mésta, zajem o bydleni).
Zména bude vyhodnocena s ohledem na dostupnost Uzemi i samotné lokality.

Zména ¢. 1 uzemniho planu Drahnovice provéfi vymezeni ploch zahrad, které zajisti
kvalitni prechod zastavby do volné krajiny, hlavné odclonéni ploch uréenych pro bydleni
od ploch vyuzZivanych k pastevectvi, pripadné k nové funkci sportu a rekreace — pro
jezdectvi.

Pfi ndvrhu musi byt zohlednéno demografické posouzeni tak, aby vymezeni dalSich
novych ploch akceptovalo pfiméreny narlst obyvatel a tim se vytvarel predpoklad pro
predchazeni moZnosti podpory nevhodnych a spekulativnich zaméra.

a2) Koncepce verejné infrastruktury

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén.

Pro koncepci verejné infrastruktury jsou pro resené uzemi vyznamné z Politiky Uzemniho
rozvoje Ceské republiky zejména tyto republikové priority:

Cl. (24) moznosti nové vystavby posuzovat vidy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na
zmény verejné dopravni infrastruktury. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva...)

Cl. (27) ndvrhem zmény Gzemniho planu budou vytvoieny podminky pro umisténi vefejné
infrastruktury.

Cl. (28) uzemni plan navrhne vhodné reseni z hlediska dlouhodobych souvislosti a
zohledni pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaFského rozvoje

uzemi.
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bod (30) Uzemni plan navrhne koncepci technické infrastruktury, kterd bude splfiovat
pozadavky na kvalitu Zivota obyvatel.
bod (31) feSeného Uzemi se netyka.

PoZadavky vyplyvajici ze Zasad uUzemniho rozvoje StfedoCeského kraje na koncepci
usporadani verejné infrastruktury

V Zasadach uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje nejsou kladeny Zadné pozadavky.

PoZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklad( a doplfiujicich rozbor( a prizkum

= Obec nelezi vzadné rozvojové ose, je pristupna po silnici Ill. tfidy, ktera je ukoncena
v centru obce, dale jsou jiz Uzemné stabilizované pouze mistni nebo ucelové komunikace.

= Dopravni dostupnost hromadnou dopravou je velmi omezena a vzhledem k poctu
obyvatel velmi neekonomicka.

Pozadavky na verejnou infrastrukturu jsou detailné popsany v jednotlivych odstavcich.

Doprava

= Ve zméné ¢. 1 uzemniho planu Drahnovice provérit a navrhnout opatreni pro Sirkové
usporadani mistni komunikace ve vazbé na zastavitelné plochy v Uzemi feSeném zménou
a zohlednit bezpecnost silnicniho provozu zejména v souladu s rekreaénim charakterem
obce.

Technicka infrastrukktura
Zmeéna ¢. 1 uzemniho planu Drahnovice nebude ménit koncepci TI.

Nakladani s odpady
Zmeéna ¢. 1 uzemniho planu Drahnovice nebude ménit koncepci nakladani s odpady.

Obcanska vybavenost
Zmeéna €. 1 uzemniho planu Drahnovice nebude ménit koncepci obcanského vybaveni v sidle.

Verejna prostranstvi
V pripadé potreby vymezi zpracovatel v ploSe zmény verfejné prostranstvi za ucelem zlepseni
prostifedi nebo jako nutnost pro jinou obsluznost tzemi (mistni nebo Ucelova komunikace).
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a3) Koncepce usporadani krajiny

PoZadavky na provéreni plosného a prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na
provéfeni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona

Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky na koncepci uspofadani
krajiny:
—uzemi obce neni soucasti specifické oblasti z hlediska potfeby ochrany pfirodnich
hodnot a udrziteIného rozvoje tuzemi,



—z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky nevyplyvaji specifické pozadavky na Feeni
usporadani krajiny mimo nize uvedené.

= Provérit moznosti obnoveni doprovodné zelené pfi polnich cestach, remizk( a dalSich
prvkl zelené vzemédélské krajiné. V feseném Uzemi provérit plochy pro opatreni
v krajiné vedouci ke zvyseni ekologické stability a zlepSeni retencni schopnosti krajiny.
Zména provéri moznost vymezeni ochranné zelené podél zastavby stavajici i navrhované,
i podél staveb verejné infrastruktury.
(Viz také ¢l. 20 PUR:...pfi uzemné pldnovaci ¢innosti, pokud je to mozné a oddvodnéné,
respektovat verejné zdjmy napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi. Vytvorfit podminky pro zajisténi ekologickych funkci krajiny a pro ochranu
krajinnych prvka prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvysovdni a udrZovadni
rozmanitosti venkovské krajiny. A ¢&.25 PUR: Vytvdfet podminky pro zvyseni pfirozené
retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod.)

= \V Uzemi feSeném zménou je nutné proveéfit plochy ohrozené erozi — splachy z poli a
pastvin a umoznit realizaci protieroznich opatfeni na svazitych pozemcich a zaroven
ochranit zastavéné uzemi.
(Viz také &.25 PUR: Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed
potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych skod.)

= Minimalizovat zasahy do lesnich porost(, pfipadné provéfit moznosti jejich rozsifeni, tj.
navrhnout zalesnéni ploch nebo vytvoreni podminek pro plochy smisené nezastavéného
Uzemi napfr. krajinné zelené.
(Viz také &.21PUR: Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim
pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osdch...cilem je vznik a rozvoj lesnich porosti a zvySovdni
prostupnosti krajiny.)

= Zajistit a vytvorit podminky pro ochranu Natury 2000 (feka Sazava), které je v dostatecné
vzdalenosti od zastavéného nebo nové navrhovaného zastavitelného uzemi.

(Viz také &l. 20 PUR: ......pfi uzemné pldnovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné,
respektovat vefejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou ddisledné ochrany zvldsté chrdnénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokfadd, ochrannych pdsem vodnich zdroju, chrdnéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu.
Vytvdaret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni Uzemnich systémi
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvku pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovdni a
udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny.)

PoZadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje koncepce usporadani

krajiny:

= Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vymezuji cilové typy krajiny, Uzemi obce
Drahniovice je zafazeno do cilové charakteristiky typu krajina zvySenych hodnot kulturnich
a pfirodnich. Pro tento typ krajiny je charakteristicky vétsi vyskyt lokalit vyssi pfirodni
nebo kulturni hodnoty, jejich rozsah presahuje bézny primér, ale neni ddvodem zajmu
ochrany prirody a krajiny, umoznuje v fadé pfipadl vymezeni prirodnich parkd. Zména
provéri dopad na plochy zvySenych krajinnych hodnot.
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= Eliminovat stfety zastavby s ochranou zvlasté chranénych druhd, jejichz vyskyt byl v
reSeném Uzemi dle nalezové databaze, kterou ma organ ochrany ptirody k dispozici.

= Pro planovani zmén v Uzemi Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje stanovuji tyto
zasady: zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot; zmény vyuziti Uzemi nesmi
ohrozit dlivody ochrany ptirodnich a krajinarskych hodnot.

= Zména €. 1 uzemniho planu Drahnovice nebude ménit prvky uUzemniho systému
ekologickeé stability.

= V navrhu zmény Uzemniho planu respektovat stavajici plochy vefejné a ochranné zelené a
posoudit vhodnost jejich rozsifeni se stanovenim podminek jejich vyuziti.

= PFi navrhovanych uUpravach zachovat prostupnost krajiny pro turistiku, cykloturistiku a
zemédélskou ucelovou dopravu.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit

c)
V dobé zpracovani zadani nebyl specificky pozadavek na vymezeni ploch izemnich rezerv.
V ramci projednani navrhu zadani maze byt tento bod po dohodé s organem obce doplnén.

d) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanaci, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Provéfit a vymezit verfejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatreni, pro ktera lze
prava k pozemkim a stavbdm vyvlastnit nebo pro které lze uplatnit predkupni pravo,
popfipadé oboji.

Upresnéni pozadavk( z Politiky zemniho rozvoje Ceské republiky:

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky nevyplyvaji poZzadavky na vymezeni verejné
prospésnych staveb, které jsou zpresnény v Zasadach uzemniho rozvoje Stfredoceského

kraje, ani z nich nevyplyvaji dalsi pozadavky.

Asanacni zasahy nejsou v ramci koncepce predpokladany.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo

uzavienim dohody o parcelaci

Neni pozadavek

e) Pozadavek na zpracovani variant
Neni nutné zpracovani variant, protoZze zamér zmény ¢.1 ma za cil udrzeni stavajici koncepce.



f) Pozadavky na uspofadani obsahu ndavrhu zmény ¢. 1 tzemniho planu Drahnovice
a na usporadani obsahu jeho odlGvodnéni

Zména ¢. 1 uzemniho planu Drahnovice bude obsahovat zdvaznou ¢ast, vyrok
a grafickou c¢ast.

Graficka ¢ast musi byt zpracovana nad nejnovéjsim mapovym podkladem v méfritku
katastralni mapy a nasledné vydana v méritku 1 : 5000 ( par.c. jednotlivych pozemkd

zGstanou i naddle zretelna, nelze zvolit jiné reseni).

Graficka ¢ast zmény ¢. 1 uzemniho planu Drahnovice bude obsahovat, pouze v rozsahu
ménénych ¢asti:

1. vykres zakladniho ¢lenéni,

. hlavni vykres,

3. vykres koncepce verejné infrastruktury pouze v pfipadé, Ze bude posouzena potreba
jeho zpracovani,

4. vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, ktery bude zpracovan jen
v rozsahu navrzenych VPS.

5. vykres poradi zmén v Uzemi ( etapizace ) pouze v pfipadé, Ze bude posouzena potreba
jeho zpracovani.

Uzemni plan mize byt v oddvodnéném pFipadé doplnén schématy.

N

Pro spole¢né jednani budou vyhotovena 2 kompletni paré zmény, a digitalné ve formatu
PDF.

Pro verejné projednani bude upraveno a vyhotoveno 1 kompletni paré zmény, a digitalné
ve formatu PDF.

Po vydani bude uzemni plan po zméné ¢.1 odevzdan ve 4 kompletnich paré se zd&znamem
o ucinnosti, a predan také digitalné ve formatu PDF a ve zdrojovych souborech v
editovatelném formatu.

Pofizovatel poZaduje, aby v prlibéhu praci na navrhu uUzemniho planu a pred jeho
odevzdanim projektant zmény ¢. 1 Uzemniho planu v jeho rozpracovanosti konzultoval s
pofizovatelem a urenym zastupitelem, kde bude rovnéZ aktualizovana hranice
zastavéného uzemi obce.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény ¢. 1 uzemniho planu
Drahnovice na udrzitelny rozvoj uzemi

Pfipadné pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivQi Uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi budou do vysledné verze zadani doplnény na zakladé stanovisek uplatnénych
dotéenymi organy v prubéhu procesu projednavani navrhu zadani uzemniho planu podle
§ 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona.
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V feSeném Uzemi se nachdzi evropsky vyznamna lokalita (EVL) NATURA 2000 ( feka Sazava),
ktera prochazi okrajové spravnim uzemim obce, mimo vlastni strukturu sidla.Plochy zmény
¢.1 nejsou v blizkosti EVL a ani nevytvafi jind rfeSeni, ktera by méla vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Zadanim zmény uzemniho planu se neuklada
provéfovat a nové vymezovat plochy, které by do budoucna zakladaly moznost zhorseni
jednotlivych sloZek Zivotniho prostifedi (napf. nové plochy vyroby a skladovani nebo plochy
smisené vyrobni). V Gzemi Fedeném zménou UP se nepfedpokladd realizovat zaméry na
vyuZziti uzemi takovych kategorii, které by spadaly do procesu posuzovani vlivii zdméra na
Zivotni prostredi. Plochy k provéfovani jsou uréené prevazné pro hlavni funkci bydleni (napf.
venkovské bydleni nebo moznost provéreni vyuZziti jako plochy smisené obytné) a plochy pro
specifickou funkci sportu a rekreace (jezdectvi).

Zavér:

Koncepce tvorby Uzemi neobsahuje poZadavky (lokality), které by svym rozsahem a
charakterem zakladaly ramec pro realizaci zamérl uvedenych v pfriloze ¢. 1 zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonl, ve znéni pozdéjsSich predpisti. Vzhledem k poZadavkiim na zachovani stavajici
koncepce sidla, véetné zachovani jeho charakteru pro bydleni, vytvofeni podminek pro
stabilizaci nebo rozsifeni ploch pro sport a rekreaci, neni dlivodné pozadovat vyhodnoceni
vlivli koncepce Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

Hlavnim poZadavkem pro zménu uzemniho planu je zachovani stavajici koncepce sidla,
vCetné zachovani jeho charakteru pro bydleni. Nebudou vymezovany samostatné plochy pro
vyrobu a skladovani, zemédélskou nebo pramyslovou vyrobu.



10



