Navrh zadani zmény €. 3 izemniho planu obce Cerhenice

UZEMNi PLAN OBCE CERHENICE

Zménac. 3

- navrh zadani zpracovany pfimérené podle ustanoveni § 47 odst. 1 zakona C.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdé&jSich
pfedpist a ustanoveni § 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb., a pfilohy €. 6 této
vyhlasky

Identifikacni udaje:

Pofizovatel: Urad méstyse Cerhenice zastoupeny panem starostou PhDr. et Bc.
Markem Semeradem, MBA

Uréeny zastupitel: pan, PhDr. et Bc. Markem Semeradem, MBA, starosta obce
Projektant: Mgr. Ing. ach. Zdenék Cerny, CKA 3575

Etapa: Navrh zadani )

Navrh zadani vypracoval: Urad Méstyse Cerhenice ve spolupraci s urCenym
zastupitelem a Zdenkou Klenorovou, osobou opravnénou pro vykon uzemné
planovaci ¢innosti podle § 24 stavebniho zéakona

Listopad 2016
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Navrh zadani zmény ¢. 3 izemniho planu obce Cerhenice

Zastupitelstvo méstyse Cerhenice rozhodlo na svém zasedani dne 31. 10.
2016 podle ustanoveni § 6 odst. 5 pismene a) zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni platnych predpist (dale jen
stavebni zakon), o pofizeni zmény Gzemniho planu obce Cerhenice. Jako
zastupitel urCeny pro spolupraci s pofizovatelem byl uréen pan PhDr. et Bc. Marek
Semerad MBA, starosta méstyse. Dale bylo rozhodnuto, Ze pofizovatelem bude
Ufad méstyse Cerhenice pii zaji$téni spinéni kvalifikacnich pfedpokladd pro vykon
uzemné planovaci Einnosti podle § 24 stavebniho zakona. Zastupitelstvo dale
vzalo na védomi posouzeni podnétu na zménu provedené ve smyslu ustanoveni
§ 46 odst. 3 stavebniho zakona.

Didvodem pofizeni zmény Gzemniho planu obce Cerhenice je navrh
revitalizace brownfieldu na plose byvalého cukrovaru a navrh na zménu funkce
v pfipadé dvou ploch uvniti zastavéného tizemi obce. Soucasné v ramci fe$eného
uzemi dojde k provéfeni souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci
— Zasadami Uzemniho rozvoje StiedoGeského kraje vydanymi dne 7. tnora 2012
podle § 41 stavebniho zakona na zékladé usneseni Zastupitelstva Stiedodeského
kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011, ktera nabyla Géinnosti dne 22.
unora 2012 ve znéni Aktualizace ¢. 1(dale jen aZUR); a dale s Politikou Gzemniho
rozvoje CR 2008 schvalenou usnesenim viady CR &. 929 dne 20. &ervence 2009
ve znéni aktualizace &. 1 (dale jen aPUR).

Navrh zadani zmény €. 3 uzemniho planu obce Cerhenice je zpracovan
pfiméfené podle ustanoveni § 47 odst. 1 stavebniho zakona a v souladu
s ustanovenim § 16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné& analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplGsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjSich pfedpist. Podkladem pro zpracovani navrhu zadani byly, ve
smyslu ustanoveni § 11 odst. 1 vyhlasky, dopliujici prizkumy a rozbory
zpracované projektantem, dale Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou
pUsobnosti (dale jen UAP ORP) Kolin, konkrétné jejich posledni Gplna aktualizace
zroku 2016 a dale dokumentace aPUR a aZUR. Navrh zadani zmény €. 3
uzemniho planu obce Cerhenice pak ve svych jednotlivych kapitolach, obsahuje
veskeré pozadavky, které pro zpracovani zmény & 3 Gzemniho planu obce
Cerhenice z téchto jmenovanych dokumentt vyplyvaiji.

Navrh zadani zmeény ¢. 3 Gzemniho planu obce Cerhenice datovany listopad
2016 bude projednan ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2 a 3 stavebniho z&kona,
a vysledek tohoto projednani pak bude ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 4
zapracovan do vysledné verze navrhu zadani, ktera bude ve smyslu ustanoveni
§ 47 odst. 5 predlozena ke schvaleni zastupitelstvu obce.

Nize uvedeny text zahrnuje upfesnéni poZadavk( vyplyvajicich z platné
politiky Uzemniho rozvoje, upfesnéni pozadavkii vyplyvajicich z platné Gzemné
planovaci dokumentace vydané krajem, upfesnéni pozadavki vyplyvajicich
z Gzemné analytickych podkladi a z pozadavku obce, respektive navrhovatele
zmeény.
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a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména
v cilech zlepsovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany
hodnot__jejiho vztahu k sidelni _strukture a _dostupnosti _verejné
infrastruktury
a.1) PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména provéreni plosného
a prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych
zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch

1. Ve zméné ¢. 3 uzemniho planu obce Cerhenice bude provéfena a na
zakladé vysledku provéreni potvrzena moznost provedeni téchto zmén:

1.1Revitalizace brownfieldu na ploSe byvalého cukrovaru v rozsahu dle
grafické pfilohy. Zménou €. 3 se v souladu s pravnim stavem tohoto
Gzemi, na kterém je podle katastru nemovitosti evidovana a i realné
stoji fada stavebnich objektl, navrhuje provést navrh na revitalizaci
tohoto Uzemi, které je soucasti zastavéného uzemi. Ve zméné se
navrhuje pfedmétné Uzemi, jehoz dopravni obsluha je zajiSténa ze
stavajicich komunikaci vymezit jako plochu smiSenou s navrhem
vicefunkéniho vyuziti, které bude zahrnovat Siroky navrh verejné
infrastruktury ob&anského vybaveni (socialni sluzby a poradenstvi,
péce o rodiny, zdravotni sluzby, kultura a sport), a dale navrh bydleni,
rekreace a lazenstvi, véetné drobné nerusSici vyroby a skladovani.
Presnéjsi zpusob vyuziti bude provéfen a na zakladé vysledku
provéreni stanoven v ramci pfipustnych regulativii v pribéhu praci na
zméné. Revitalizace brownfieldu je vyznamnym ukolem uGzemniho
planovani, ktery ma zcela jednoznacné pozitivni ekonomicky, esteticky
a environmentalni dopad do Uzemi a to nejen na vlastni reSené Gzemi,
ale i na jeho bezprostfedni okoli. Zakres pfedpokladané zmény je pod
oznacenim Z3/1 proveden v nepovinné grafické pfiloze na strané 9
tohoto zadani.

1.2Navrh na zménu funkéniho vyuZiti Gzemi z plochy krajinna zona
prirodni* — sady, zahrady, zahumenky (podle UP), ktera je v katastru
nemovitosti (KN) vedena jako ovocny sad na zastavitelnou plochu
urenou k bydleni se nachazi v zapadni Casti katastralniho Uzemi
Cerhenice a vyjma ochranného pasma lesa (vzdalenost 50m od
hranice lesa) neni dotéena Zzadnymi limity. Zakres predpokladane
zmény je pod oznacenim Z3/2 proveden v nepovinné grafické pfiloze
na strané 10 tohoto zadani.

1.3Navrh na zménu funkéniho vyuziti GUzemi z plochy ,krajinna zéna
pfirodni“ — lesy a kompaktni porosty, ktera je v KN vedena jako lesni
pozemek na plochu ,zahrad“. Jedna se o mensi lesni pozemek uvnitf
zastavéného uzemi obce s velmi fidkym lesnim porostem, ktery jiz
svou funkci neplni a sohledem na existenci staveb na jeho
bezprostifedni hranici ani plnit nemuze. Pozemek je témér cely sevien
zastavénym uzemim a podle KN se pfimo na jeho hranici nachazi
nékolik zkolaudovanych staveb (st.p. 359, 368 a 721). Dalsi stavby se
pak nachazi v jeho ochranném pasmu (50 m od hranice lesa). Za této
situace je vyjmuti pfedmétného pozemku z pozemku uréenych k plnéni
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funkci lesa (PUPFL) jedinym logickym FeSenim, nebot vlastnik
pozemku, ktery je povinen podle lesniho zékona tyto pozemky uéelné
obhospodarovat s cilem zabezpecit predpoklady pro zachovani &i
pripadnou obnovu lesa, toto s ohledem na existenci staveb pro bydleni
a jejich mozné ohroZeni touto novou vysadbou, neni schopen naplnit.
Zakres predpokladané zmény je pod oznadenim Z3/3 proveden
v nepovinneé grafické priloze na strané 10 tohoto zadani.

2. Presny rozsah feSeného Uzemi bude vymezen v navrhu zmény &. 3
uzemniho planu Cerhenice na zakladé detailniho provéfeni vazeb v Uzemi
s prinlédnutim k jejich celkovému rozsahu, vzajemnému moZnému
ovlivnéni ploch a zejména s ohledem na poZadavek ochrany pfirodniho
prostiedi, krajinného rdzu a zachovani kulturnich hodnot a celkového
charakteru sidla Cerhenice.

3. Zmeéna €. 3 uzemniho planu obce Cerhenice bude respektovat stanovené
republikové priority pro zaji$téni udrzitelného rozvoje vyplyvajici z Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 ve znéni Aktualizace &. 1 (dale
jen aPUR). Text priorit dotéenych navrhem zmény ¢&. 1 bude soucasti
textové Casti oduvodnéni. Z ostatnich kapitol dokumentace aPUR pro
resené Uzemi nevyplyvaji Zadné dal$i pozadavky, které by bylo nutné ve
zmeéne ¢. 1 fesit.

4. Zmeéna €. 3 uzemniho planu obce Cerhenice bude respektovat stanovené
republikove priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje vyplyvajici ze Zasad
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni Aktualizace . 1 (dale jen
aZUR). Text priorit dotéenych navrhem zmény €. 1 bude soucasti textové
Casti odUvodnéni. Z ostatnich kapitol dokumentace aPUR pro fesené
uzemi nevyplyvaji zadné dal$i pozadavky, které by bylo nutné ve zméné
¢. 1 fesit.

Obecné: Veskeré vySe uvedené pozadavky plynouci z nadfazené
dokumentace aPUR a aZUR a rovnéz tak zuzemné analytickych
podkladu jsou v platné dokumentaci FeSeny a navrhem zmény ¢. 3
uzemniho planu obce Cerhenice zistanou akceptovany a nedotéeny.

5. Z aktualizovanych Uzemné analytickych podkladi obce s roz&ifenou
pusobnosti Kolin k 31. 12. 2014 2adné dalsi pozadavky na feseni
predmétné zmény nevyplyvaji.

6. Ve smyslu platného stavebniho zakona bude v grafické éasti vymezena
hranice zastavéného Uzemi obce, a to hlavné v navaznosti na fedené
uzemi s uréenim data, ke kterému bylo vymezeni provedeno.

7. Z hlediska ochrany kulturniho bohatstvi, navrh predmétné zmény
uzemniho planu nezasahuje do nemovitych kulturnich pamatek. Nemovité
kulturni pamatky jsou podle povahy svého vyuZiti soudasti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti jiz soucasti platného uzemniho planu obce
Cerhenice. Vycet nemovitych kulturnich pamatek a zpusob jejich ochrany
se zménou rovnéz nefeSi, rovnéz tak informace o existenci

’“
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archeologickych nalezist nachazejicich se v feSeném uzemi a o jejich
ochrané vyplyvajici z pamatkového zakona a souvisejici s pripadnym
zamérem na zasah do tohoto kulturniho dédictvi, nebot i tyto skutecnosti
jsou soucasti jiz platné uzemné planovaci dokumentace.

8. Z hlediska S$irSich Uzemnich vztaht, zménou €. 3 Uzemniho planu obce
Cerhenice navrhujici zmény de facto uvniti zastavéného Uzemi, nedojde k
Zadnym negativnim zasahum do vazeb na sousedni obce.

a.2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén:

1. Z hlediska navrhovanych dil€ich zmén, se provéfovani a nové navrhy
vefejné infrastruktury nepfedpokladaji. Plochy zmén Z3/1 a Z3/2 je mozné
dopravné obslouzit ze stavajicich komunikaci. Pripustnost k umistovani
dopravni a technicke infrastruktury pro plochu navrhovanou k revitalizaci
brownfieldu bude feSena v ramci regulativi stanovenych k jejimu vyuziti a
konkrétni podrobné feSeni pak bude provéreno predepsanou Uzemni
studii.

a.3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni
plosného a prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na
provéreni mozZnych zmén, vcetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vyloucit umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro tucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

1. Komplexni feseni izemniho systému ekologické stability (dale jen USES)
— tzn. zpresnéni biokoridoru a biocenter nadregionalniho a regionalniho
USES, véetné jeho doplnéni tzemnim systémem mistni — lokalni Grovné
bude zachovano v souladu s plathou Uzemné planovaci dokumentaci.
Navrh mistniho USES bude i nadale akceptovan. Byl zpracovan tak, aby
z hlediska $irSich vztahu v Uzemi respektoval a zachovaval navaznosti na
platnou Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

2. Zménou €. 3 uzemniho planu obce Cerhenice se tedy nebude vstupovat
do prvk( USES vymezenych v nadfazené krajské dokumentaci, nebot do
spravniho uzemi obce Cerhenice nezasahuji zadné nadfazené systémy
USES vymezené v této dokumentaci, ani do prvki USES vymezenych
v dokumentaci uzemniho planu obce Cerhenice. Provérovani aktualnosti a
vétsi podrobnosti bude opravnénou osobou znovu provedeno az v ramci
pofizovani nového uzemniho planu, ktery bude nasledovat bezprostfedné
po ukon&eni pofizovani zmény €. 3. Z vySe uvedeného je ziejmé, Ze ke
kolizi s jiz vymezenymi plochami USES nedojde.

3. Zménou €. 3 uzemniho planu obce Cerhenice nebudou provérovany a
nikterak ménény pozadavky na koncepci usporadani krajiny stanovené

v platné uzemné planovaci dokumentaci. Rovnéz neni duvodné, aby se
pfedmétnou zménou provéfovaly plochy, ve kterych by bylo vhodné

vylou€it umistovani staveb a zafizeni a jinych opatfeni pro Gcely uvedené
L— _————— —_____________——————
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v § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Prostorové uspofadani nezastavéného
Uzemi se zménou ¢. 3 uzemniho planu obce Cerhenice ménit nebude.
Toto provéfeni se navrhuje provést az vramci pfi stanovovani celkoveé
koncepce usporadani krajiny v pribéhu pofizovani nového Uzemniho
planu, které bude zahajeno jesté v priibé&hu praci na zméné ¢&. 3.

4. Zmeénou ¢. 3 se nebudou upfesiovat cilové charakteristiky krajiny, nebot
jednotlivé diléi zmény budou fesit zmény ve funkénim vyuZiti uvnitf
zastavéného uzemi. Tuto oblast bude fesit novy izemni plan.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori Gzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Z viastni povahy jednotlivych diléich zmén popsanych v kapitole a)
vyplyva, Ze neni nutné stanovit Zadné pozadavky na vymezovani ploch a
koridort izemnich rezerv. Rovnéz tak z nadfazenych dokumentaci aPUR, ani
z aZUR pro zpracovani predmétné zmény ¢. 3 Uzemniho planu obce
Cerhenice zadny poZadavek na vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv
nevyplyva.

c) Pozadavky na provéreni a vymezeni vefejné prospésnych staveb,
vefejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo — se s ohledem na povahu navrzenych
Zmén nestanovuji.

d) Pozadavky na provéieni a vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci —
predpoklada se, Ze v navrhu zmény bude stanoven poZadavek na zpracovani
Uzemni studie pro plochu navrhovanou k revitalizaci brownfieldu.

e) Pripadny pozadavek na feseni variant — se nestanovuje

f) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méfitek vykresi a poétu
vyhotoveni
- Navrh zmény €. 3 zemniho planu obce Cerhenice bude zpracovan, a pro

Ucely spoleéného jednani podle § 50 stavebniho zakona, odevzdan
v celkovém poctu dvou kompletnich vyhotoveni (textova i graficka ¢ast) a
dale na CD nosici ve formatu *.pdf.

- Navrh upraveny navrh na zakladé vysledkd spoledného jednani s
dotCenymi organy a po vydani stanoviska krajského Gfadu bude
odevzdan pro U€ely verejného projednani podle § 52 stavebniho zakona
v jednom kompletnim vyhotoveni a dale na CD nosi¢i ve formatu *.pdf.
Zmeéna uzemniho planu pro Gcely jejiho vydani bude odevzdana celkem
ve Ctyfech vyhotovenich. Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym
nosicem - digitalni vyhotoveni ve formatu *.pdf pfedané na CD.

“
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- Obsahovy standard bude zpracovan tak, aby byla zajist€éna vnitini
provazanost s puvodni dokumentaci dle ustanoveni § 16 vyhlasky C.
458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti (dale jen vyhlasky).

- Vykresy budou ve smyslu ustanoveni § 3 vyhlasky zpracovany nad
mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy a odevzdany v méfitku
platného Uuzemniho planu obce Cerhenice. Vykresy budou obsahovat jevy
zobrazitelné v daném méfitku. Ve vykresech bude vyznacena hranice
feSeného Uzemi. Vykres SirSich vztah( pak bude zpracovan v méfitku
ZUR Stfedogeského kraje.

- Soucasti navrhu Gzemniho planu (textové i grafické ¢asti) bude
predtistény ,Zaznam o ucinnosti®, ktery bude pofizovatelem doplnén po
vydani dokumentace. ,Zaznam o ucinnosti“ bude obsahovat:

b) Datum nabyti u€innosti tzemniho planu:..........

c) Jméno a pfijmeni, funkci a podpis opravnéné ufedni osoby
porizovatele:

a pfipadné kolonku pro otisk ufedniho razitka.

- Pofizovatel dale pozaduje, aby v prubéhu praci na navrhu zmény
uzemniho planu, projektant dokumentaci v jeji rozpracovanosti konzultoval
s pofizovatelem a ur€enym zastupitelem.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi

Pfipadné pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho
planu na udrzitelny rozvoj izemi budou do vysledné verze zadani doplnény na
zakladé stanovisek uplatnénych dotéenymi organy v prabéhu procesu
projednavani navrhu zadani zmény ¢. 3 Uzemniho planu obce Cerhenice
podle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona.

Vsechny tfi diléi navrhy zmén se nachazeji uvniti zastaveneho uzemi obce,
jeden z nich je navrhem revitalizace — ozdravéni Uzemi a druhé dva jsou
zménami funkéniho vyuziti. Pokud se tyka navrhi na zmény ve vyuziti Gzemi
u ploch Z3/2 a Z3/3, jedna se o navrhy plosné zcela zanedbatelné. V pfipadé
zmény Z3/1 se sice jedna o plosSné rozsahly navrh zmény na revitalizaci
brownfieldu, ktery vSak ma zcela jednoznacné pozitivni ekonomicky, esteticky
a vyznamné environmentalni dopad do uUzemi. Nové navrhované vyuZiti
opusténého a chatrajiciho Uzemi tak bude zcela nepochybné z hlediska
zivotniho prostredi vyznamné lepSim vyuzitim s dopadem nejen pro viastni
Uzemi, ale i pro jeho bezprostredni okoli. Navrhované zmény tak z pohledu
porizovatele pozadavek na posouzeni podle zakona ¢. 100/2001 Sb.
nezakladaji.

Pofizovatel dale konstatuje, Ze nejen v Uzemi feSeném zménou &. 3 uzemniho
planu obce Cerhenice, ale ani na zbyvajici ¢asti spravniho uzemi méstyse se
nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita (EVL) NATURA 2000 ani ptaci
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s ow

oblast. Nejbliz§i ptaci oblasti je lokalita CZ 0211011 Zehurisky rybnik
nachazejici se odhadem cca 10 km SV smérem a nejbliz&i EVL je lokalita CZ
0210118 V jezirkdch — terénni deprese v polich mezi Sokoléi a Velimi
(vychodné od Cerhenic). Navrhovany zamér pfedmétné zmény se tedy
nenachazi v pfedmétu ochrany EVL NATURA 2000, ani v ptaéi oblasti, ani
v jejich bezprostiedni blizkosti. Ztéchto duvodi oéekavame vylouéeni
vyznamnych vlivi na evropsky vyznamné lokality NATURA nebo ptaci oblasti.
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Navrh zadani zmény ¢. 3 izemniho planu obce Cerhenice

| ‘
" s
|
r 21 wr
e s

xw : 43
[ . nagy
|

23
0 250 m -

Zména & 3 UPO Cerhenice

Zména €. 3 azemniho planu - fe$ené Gzemi Z3/1

mn an

Stranka 9



Navrh zadani zmény €. 3 Gzemniho planu obce Cerhenice

Zména €. 3 azemniho planu - feSené Gzemi Z3/2 a Z3/3
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