ZADANI

uzemniho planu Trebovle

k projednani

Porizovatel: Obecni ufad Trebovle starostka: Lenka Ruzkova

281 63 Trebovle

Vykonny potizovatel: Ing. Karel Fousek, ovéfeni zvlastni zptsobilosti ¢. 800034999

Urceny zastupitel: Lenka Riizkova

Zpracovatel izemniho planu: Ing. arch. Petr Mikolasek, CKA 2586

Prosinec 2016



Zastupitelstvo obce Tfebovle na zakladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon”), stanovi v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho
zdkona, § 11 odst. 2 a 3 a pfilohou €. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb.
(ddle jen ,vyhlaska“), tyto hlavni cile a poZzadavky na zpracovani navrhu Uzemniho planu:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

e pfi stanovovani zpUsobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dasledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. (kap. 2.2. ¢.16)

¢ vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli tizemi i s jeho
uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR
CR. (kap. 2.2. ¢.16)

e Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tuzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pFirodnimi katastrofami v zemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym
rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. (kap.
2.2.¢.25)

a.1l) pozadavky na urbanistickou koncepci

e ochrana a rozvijeni urbanistického, architektonického dédictvi. V pfipadé vymezovani novych
rozvojovych ploch v daném tzemi je nutné zachovat stavajici urbanistické hodnoty v SU Trebovle
spocivajici v zachovani razu dochované urbanistické struktury Gzemi, zvlasté v ¢asti obce
Trebovle a v obci Miskovice.

e vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty na Uzemi kraje, které
vytvareji obraz kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustredit
zejména na:

o zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability a ochranu
pozitivnich znak( krajinného razu

o zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srdstani sidel

Upresnéni pozadavkt vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladi, zejména z problému
uréenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné dopliujicich prizkumi
a rozbort; dalsi pozadavky



UAP uvadi ve vy¢tu problémovych jev(, které by mél fesit UP, nasledujici urbanistické zavady:

umistovani novych zastavitelnych ploch na ptdach zarazenych do I. a Il. tfidy ochrany
stfety novych zastavitelnych ploch s limity v Gzemi

nepritomnost rozvojovych ploch

vyskyt zastaveného Uzemi obce v zdplavovém uzemi s periodou 100 let

pfitomnost tzv. brownfieldd

ve SWOT UAP uvadi:
e kap. soudrinost spolecenstvi obyvatel
o prileZitosti - pfi feseni Uzemnich plant obci minimalizovat negativni vlivy Uzemniho
rozvoje na ptirodni, krajinné a kulturni hodnoty
e kap. socidlné-demografické
o pfileZitosti - pfi navrhovani rozvojovych ploch dbat na dostate¢né zastoupeni zelené

Navrh UP provéri:

e rozsiteni zastavitelného Uzemi o nové plochy pro bydleni, které nemaji charakter novych
obytnych soubord, ale spiSe se snazi o dotvoreni kompaktné;jsi sidelni struktury, pfipadné
se jednd o plochy v soucasnosti vyuZivané pro doprovodné funkce bydleni

(pozn. z divodu vyvoje podoby zaddni ziistdvaji nékteré pozice Ciselnych rad neobsazeny;
R jsou znaceny revize provérujici zménu funkcniho vyuZiti; X jsou znaceny revize provérujici
zmenseni rozvojové plochy, pripadné prevedeni zastavitelného uzemi na nezastavitelné)

Miskovice

o N3 -revize ¢asti Gzemni rezervy sUP. provéii pfevedeni jeji €asti, kterd byla v
dobé platnosti sUP zastavéna, do zastavitelného Gzemi (0,5ha; 11.TO ZPF)

o N4 — prevedeni Uzemi se zavedenymi inZenyrskymi sitémi na zastavitelné
(0,4ha; 11.TO ZPF)

o N9 — rozsiteni funkéni plochy pro bydleni na Uzemi, které je v soucasnosti
uzivano jako zahrada rodinného domu a které lezi mezi dvéma zastavitelnymi
(a zastavénymi) plochami obce (0,4ha - lll. TO ZPF; 0,3ha - I.TO ZPF)

Borek

o N6 —rozsiteni funkéni plochy pro bydleni o dvé parcely, navazujici na stavajici
zastavbu (0,4ha; III.TO ZPF)

o N7 —rozsiteni funkéni plochy pro bydleni o parcelu, vyuzivanou jako zahrada
rodinného domu (0,3ha; IV.TO ZPF)

Kralovstvi

o N8 — prevedeni dvou parcel, dopliujicich historického jadro zastavby sidla,
do zastavitelného Uzemi, scilem vhodné uzavtit urbanistickou strukturu
(0,3ha; II.TO ZPF)



o N10 - rozsifeni funkéni plochy bydleni o ¢asti dvou parcel, slouZicich jako
zahrady rodinnych domd, scilem sledovat funkéni plochou katastralni
hranice (0,2ha; I.TO ZPF)

e vytvoreni novych rozvojovych ploch pro ob¢anskou vybavenost v Trebovli revizi
rozvojovych ploch sUP a zménou funkci v Gzemi s ohledem na aktudlni stav
o R1-Knizeci dvir - umisténi rozvojovych ploch, které by umoznily vystavbu
radnice, prostory pro zajmové ¢innosti a sluzby s pfihlédnutim ke zpracované
urbanistické studii

e rozvojové plochy a rezervy sUP s cilem pFipravit prostor pro individualni vystavbu
rodinnych domu. Rozvojové plochy a rezervy budou revidovany predevsim s ohledem na
jejich kolize s limity Gzemi a s ohledem na realizaci vystavby v dobé platnosti sUP, navrh
UP provede revizi jejich plogného rozsahu a regulativ

Trebovle

o X2 —zUzeni hlavni rozvojové plochy sUP s ohledem na aktudlni zastavénost,
ochrana krajinného rdzu v rozvojové ¢asti
R3 — vytvoreni nového obytného Uzemi, navazujiciho na Sazavsky dvar
R4 — revize rozvojové plochy sUP s ohledem na kolizi s OP hitbitova
X5 — revize rozvojové plochy sUP, ktera z(stava nevyuZita pro navrienou
funkci (vyroba, vyrobni obsluha), provéreni vyjmuti ze zastaviteIného tzemi a
prevedeni na ornou ptdu v souladu se stavajicim vyuZzitim (1,7ha; I.TO ZPF)

o R6 —revize navrzené plochy sportu a rekreace pfi fotbalovém hfisti

Miskovice

o0 X7 - revize rozvojové plochy sUP, ktera z{stava nevyuZita pro navrienou
funkci, provéfiinterakci s plochou hygienické zavady UAP, provéfi vyjmuti
Casti ze zastavitelného Uzemi a pfevedeni na ornou plidu v souladu se
stavajicim vyuZitim (0,3ha; I.TO ZPF)

o X8 - revize rozvojové plochy sUP s ohledem na kolizi s Gzemni rezervou VRT

Borek

0 X9 - revize rozvojové plochy sUP s ohledem na realizovanou vystavbu a
prekryv s OP NKP, provéreni zavedeni prostorové regulace s ohledem na OP
NKP, provéreni redukce plochy s ohledem na nevhodnou terénni konfiguraci

o X10 —revize rozvojové plochy pro sport a rekreaci, provéreni zruseni
s ohledem na nefunk¢nost rybnika, ktery opodstatrioval jeji existenci

o R15 - revize rozvojové plochy sUP

Kralovstvi

o X11 - revize rozvojové plochy s ohledem na realizaci funkéni naplné sportu a
rekreace

o X12 —revize rozvojové plochy, ktera z(istdva nevyuzita pro navrzenou funkci,
s ohledem na OP lesa



o X13 —revize Uzemni rezervy pro bydleni
o X14 - revize rozvojové plochy s ohledem na OP lesa

e zménu funkéniho vyuziti brownfieldd, definovanych v UAP jako hygienické zavady
s ohledem na jejich aktudlni stav a potencidl k dalSimu vyuziti
Trebovle
o HZ1 - Knizeci dvar (bude provéreno v ramci R1)

Miskovice

o HZ2 — provéreni zmény funkéni plochy
o HZ3 - provéreni relevance oznaceni jako brownfield

Navrh UP zohledni:

e ochranu urbanistickych a architektonickych hodnot v Uzemi, jimiz jsou predevsim:

o zachovald historicka urbanistickd struktura v ¢asti obce Trebovle - v okoli
aredlu kostela, v prostoru pavodnich zemédélskych dvor, a v Miskovicich.

o nemovité kulturni pamatky na Uzemi obce Tfebovle

e areadl kostela sv. Bartoloméje
e vyklenkova kaple se souso$im sv. Jana Nepomuckého.

o zachovalé historické verejné prostranstvi v Trebovli (kde stoji plvodni pozdné
barokni hostinec z r. 1790-1800, na jehoz jizni strané stoji vySe zminéna
vyklenkova kaple)

o zachovald naves u ficky Vyrovky v Miskovicich ktera spolu s plvodni linii
zastavby a kaplickou, tvofici atraktivni vefejny prostor.

o dochované casti statkl - zemédélskych dvord, které reprezentuji plvodni
charakter obce

a.2) pozadavky na koncepci verejné infrastrukturu

a.2.1) pozadavky na verejnou dopravni infrastrukturu

e Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat
tato zafizeni soubézné.

e zapracovat uvaZzovany koridor vysokorychlostni traté VR1 Praha-Brno

e provéfit koridor pro umisténi stavby D023 — silnice 1/12: stavba MUK Chotoufi v&.
prelozky silnice Il t¥idy (2 x MUK)

e provéfit koridor pro umisténi stavby D152 — silnice 11/329: nové napojeni Koufimi a
Radimi na silnici 1/12;

e zapracovat Uzemni rezervu pro VRT



Upfesnéni pozadavkd vyplyvajicich z Guzemné analytickych podkladl, zejména
z probléml urcenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné
dopliujicich prizkum a rozboru; dalsi pozadavky

UAP uvadi nasledujici dopravni zavady:
e kolizni k¥izovatka €. 4 dle ZUR (11/334 a 1/12)
e prlchod VRT zastavénym Uzemim

V UAP Je konstatovano, 7e provoz nékterych silni¢nich komunikaci Il. a lll. tfidy v Gzemi
ORP odpovida intenzitou a tranzitnim charakterem silnicim vyssich tfid. Spravnim Uzemim
Trebovle prochazi jedind komunikace Il tfidy (11/334), pretinajici Trebovli. Pfestoze ma
vyrazny tranzitni charakter a ndrazové byva vyznamné zatiZzen3, jeji charakter se kategorii Il
t¥idy nevymykda. UAP neoznaduji préichod 11/334 Trebovli za dopravni zdvadu (na rozdil od
jinych, vyjmenovanych silnic Il. tfid, prochazejicich sidly v izemi ORP).

UAP uvadi ve SWOT

e slabé stranky - chybéjici chodniky v obcich

e prileZitosti - podpora cyklistiky budovanim cyklotras a cyklostezek
s patfi¢nou socialni infrastrukturou

Vyznamnou dopravni zavadu predstavuje kolize silnice Il. tfidy s péSim provozem v
Trebovli. Nevyhovujici je technické fesSeni doprovodného prostoru (chybéjici chodniky i
prostorova rezerva pro né) a pfitomnost jedinych vystupl z priléhajicich parcel pfimo do
prostoru vozovky (mezi pfipojenim 111/3349 do Klasterni Skalice a pfipojenim 111/3347 do
Borku). Vobci je jediny prechod silnice 11/334 pro pési, coz vede k prekondavani silnice
obyvateli mimo néj, s ohledem na planovanou revitalizaci Uzemi na vychod od 11/334 je tento
problém jesté vyznamnéjsi.

Spravni Uzemi Trebovle nemd vybudovanou sit cyklostezek a velmi chuda je i sit
turistickych cest. Tézisté uzemi — vlastni obec Trebovli - turistické cesty i cyklostezky zcela
miji. Dobfe jsou ztohoto pohledu obslouzeny Miskovice (kfizovatka cyklostezek SOS-
Stfedoceskd ovocnd stezka, 126,125 a zelend TS). Tyto trasy jsou pro uUzemi vSak pouze

tangencidlni. Kralovstvim prochazi cervena TS spojujici Koufim a Lipany.

Navrh UP:
*  provéfi umisténi VPS z nadiazené UPD
o D023 (fesSeni kolizni kfizovatky €.4 — 2x MUK + prelozka Ill. tfidy mimo
katastr spravniho tizemi Trebovle)
o D152 (feSeni kolizni kfizovatky ¢.5, mimo katastr spravniho tzemi Trebovle
— 1MUK + Koridor silnice 11/329 - nové napojeni Koufimi a Radimi na sil.
1/12 ve spravnim Gzemi Tfebovle)

e prevezme pozadavek na izemni rezervu koridoru VRT z nadfazené UPD



provéfi moznost odstranéni dopravnich zavad prostoru 11/334 meazi 111/3349 a 111/3347
(D1)

provéfi umisténi kruhového objezdu na kfizovatku 11/334 a 111/3349 s cilem zpomalit
provozu na 11/334 (D2)

provéri moznost zfizeni dalSich cest v krajiné a zahusténi sité cyklostezek a turistickych
cest s pripojenim Trebovle. Navrh se zaméfi na moZnost zvySeni prostupnosti krajiny,
vyuziti historickych cest, koordinaci turistickych cest a navrhovanych koridord USES a
vyuziti atraktivnich pamatek v Tfebovli a sousedstvi Lipanské mohyly.

a.2.2) pozadavky na verejnou technickou infrastrukturu

zajistit vymezeni ploch, koridord a Uzemnich rezerv pro lokalizaci rozvojovych zamér(
technické infrastruktury.

dojde-li k prekryvu plochy nebo koridoru pro zamér vymezeny v PUR s jinym zdmérem,
ktery v Politice tzemniho rozvoje CR neni vymezeny nebo se zdmérem, pro ktery je
vymezena Uzemni rezerva, nesmi byt v Uzemné planovaci dokumentaci stanoveny
podminky, které by znemozZnily nebo podstatné ztizily realizaci zaméru vymezeného v
PUR, pokud tyto podminky nevyplyvaji ze stavu nebo limitQ vyuZiti Gzemi.

obce zajisti Uzemni ochranu vymezenych koridorl a ploch v navazujici Gzemné planovaci
dokumentaci upresnénim koridor( a ploch pro umisténi zaméru nebo Uzemni rezervou
upresnit plochy a koridory pro uskutec¢néni zdméru v navazujici uzemné planovaci
dokumentaci formou umoznuijici realizaci.

vymezit Koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba (Radostin—Kralupy—centralni
tankovisté ropy (dale CTR) Nelahozeves)

provérit vymezeni ploch koridoru pro zkapacitnéni ropovodu Druzba (R01) jako VPS

UpFesnéni pozadavkd vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladl, zejména
z probléml urcenych k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a prFipadné
dopliujicich prizkumt a rozboru; dalsi pozadavky

UAP uvadi ve SWOT

slabé stranky

o nevybudovana infrastruktura v nékterych obcich (predevsim kanalizace a
vodovod)

o nizky podil napojeni na kanalizaci s COV, nizky stuperi plynofikace a napojeni
na verejny vodovod

prileZitosti



o rozSifovani seznamu stromoradi, vysazovani podél silnic a cest z dlivodu
jejich zapojeni do okolni krajiny
o dobudovani technické infrastruktury v obcich, kde to bude finanéné Unosné
(kanalizace, plynofikace, COV)
Dislokovana drobnéjsi zastavba spravniho izemi omezuje z ekonomického hlediska
moznosti budovani technické infrastruktury.

vodovod
Stéavajici Uzemni plan v textové Casti predpoklada vybudovani verejného vodovodu (graficka
¢ast neni dohledatelnd). Pracuje se dvéma variantami:

O prvni varianta reaguje na vznik Planu rozvoje vodovod(l a kanalizaci v ORP v r. 1997
(posledni aktualizace zr. 2004 tuto koncepci ponechavd). V souladu snim
predpoklada napojeni na skupinovy vodovod Jevany - Kostelec podloZzenim stavajici
vétve CS Transgas vytlakem k Lipanské hore a gravitaéni zasobovani obci Borek,
Tiebovle a Miskovice (mimo SU Tiebovle jesté Lipany, Klaéterni Skalice, Vitice, Hfiby,
Chotys a Mocednik) tfemi mensimi vodojemy (2x na Lipanské hofe a 1x u Borku).

o druhd zminovand varianta se odkazuje se na, v soucasnosti nedohledatelnou, studii
vodovodu pro zasobovani obci Borek, Trebovle a Miskovice, z textu vyplyva, Ze tato
studie resila predevsim trasu vefejného vodovodu v obci, ale ne kapacitu a kvalitu
zdroja.

Ani jedna z variant nebyla dosud realizovana, pro prvni variantu nebyla vybudovéana
souvisejici infrastruktura mimo SU. SU Tiebovle je nadale zasobovéno z lokdlnich zdrojd
(domovnich a obecnich studni). Hlubsi studné predstavuji kvalitni a spolehlivy zdroj.
Problematické jsou mél¢i a vySe poloZzené studné, které jsou kontaminované dusi¢nany
a v sussich obdobich neposkytuji dostatek vody. Dostatek vody i v méléich studnich ma
Krdlovstvi, jeji kvalita v8ak neni zndma. S ohledem na investi¢ni naro€nost obec v ndvrhovém
obdobi (do doby nésledujici revize UP) nepoklddd vefejny vodovod za ekonomicky
realizovatelny.

kanalizace

V roce 2014 byla v Tfebovli realizovéna tlakova kanalizace a mechanicko-biologickad COV
s membranovou filtraci. Kapacita COV md dostateénou rezervu, je dimenzovdana pro pfipojeni
870 EO a vsoucasné dobé ma kapacitni rezervu 207 EO. Splaskové vody v Trebovli jsou
odvadény do COV tlakovou kanalizaci. V Borku, Kralovstvi a Miskovicich jsou jimany do
lokalnich bezodtokovych jimek, precerpavény a odvazeny do fekalni jimky Trebovelské COV.
Domy postavené po roce 2000 maji DCOV. Preisténd voda je shromazdovana v
akumulacnich jimkach a déle je pouzivana na zavlahu, vypousténa do podmoku nebo do
recipientu. Ve stavajicim Uzemnim planu je navriena nerealizovana COV kontejnerového
typu v Miskovicich. Jeji umisténi je viak problematické, predeviim s ohledem na kolizi s USES
a s aktivni zénou zaplavového tuzemi Q 100.

Trebovle a Miskovice maji destovou kanalizaci. Dle zpravy Planu rozvoje vodovodu a
kanalizaci ORP Kolin (akt. 2004) jsou destové vody Trebovle odvadény destovou kanalizaci z
15% v Miskovicich z 25%. Borek a Krélovstvi odvadi destovou vodu systémem prikopu, struh a
propustka.



plynofikace

Vychodné od Trebovle prochazi v severojiznim sméru vedeni VTL plynovodu, na severu
Trebovle je odbockou pfipojen zemédélsky areal. Plynofikace obce byla s obéany v minulosti
opakované diskutovana, ale pro maly zajem od ni bylo upusténo. Z ekonomickych divodu se
jeji realizace v dohledném obdobi, jisté presahujicim obdobi navrhové, nepocita.

elektro

Obce SU jsou napojeny nadzemnim vedenim VN 22kV. Vobcich jsou rozmistény
transformacni stanice, na né navazuje vétSinou nadzemni soustava NN 230/400V. Vétsi
podniky maji vlastni pfipojeni na soustavu 22kV. Stavajici distribuéni sit kapacitné je na
hranici svych moznosti, limituje moznosti prechodu na elektrické vytdpéni u nékterych
objekt(. Stavajici Uzemni plan zminuje studii rekonstrukce transformacnich stanic a ndhradu
vrchni sité 230/400V za zemni kabelovy rozvod 1kV v obci Tfebovle. Soubéiné s budovani
kabelového rozvodu 1kV, pocita UP s ulozenim kabelG VO, které je rovné? ve $patném stavu.
Tyto zaméry byly pribézné realizovany, ale pouze ¢astecné.

UP v névrhu
e 2z ekonomickych diivodi ponecha zasobovani tzemi vodou z lokalnich zdrojt
e provede revizi umisténi COV v Miskovicich dle stavajictho UP s ohledem na jeji kolizi
s USES a z hlediska potieb Gzemi
e z ekonomickych diivod(i nebude uvazovat s plynofikaci SU Trebovle
e provéfi posileni a rozsifeni soustavy VN a NN v obci predevsim s ohledem na stabilitu
sité a potreby rozvojovych uzemi

e provéfi vymezeni koridoru pro zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba (R01) jako VPS

a.2.3) pozadavky na verejné obcanské vybaveni

. mozZnosti nové vystavby je treba dostateCnou verejnou infrastrukturou ptimo
podminit

. vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

° pro zajiSténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi,

pozadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné
narok( na verejnou infrastrukturu.

. navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor( a verejné infrastruktury je nutné fesit
ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.



. ze ZUR plyne v &asti Stanoveni priorit obecny pozadavek posileni kvality Zivota
obyvatel a obytného prosttedi, tedy navrhovat priméreny rozvoj sidel

UpFesnéni poZadavkd vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladl, zejména
z probléml urcenych k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné
dopliujicich prizkum a rozboru; dalsi pozadavky

UAP uvadi ve SWOT
v kap. sociodemografické podminky

o pfilezitosti - v izemich ohroZzenych vysidlenim budovat chybéjici vetejnou a
socialni infrastrukturu
o hrozby - Gtlum spoleéenského Zivota ve méstech i obcich

v kap. socidlni soudrznost

o prileZitosti
= stabilizace trvale bydlicich obyvatel a jejich Zivotni tdrovné
= zajiSténi pristupu vsech obyvatel k informacénim zdrojim

v kap. rekreace

o prilezitosti - budovani odpocivadel, pristfeskd, mobiliare a dalsiho
vybaveni podél turistickych tras, cyklotras
o slabé stranky - malé mnozstvi détskych hrist

v kap. hospodarsky rozvoj

o pfileZitosti - rozvoj agroturistiky s rozvojem turistickych tras a kofiskych
stezek

SU Trebovle nedisponuje vy3si obc&anskou vybavenosti, ta je dobfe dostupna
v KouFimi (vzdélenost 3 — 4 km z obci SU) a predeviim v Koliné (vzdalenost 20km). SU nema
potencial pro jeji budovani.

Borek a Kralovstvi tvofi sidelni Utvary bez obcanského vybaveni. Miskovice, pres
srovnatelnou velikost, maji vlastni prodejnu potravin a knihovnu. Tfebovle ma materskou
Skolku, v minulém roce zaloZeny détsky zazitkovy aredl s kapacitou az 1000 navstévnika,
prodejnu potravin, v Sirokém okoli vyhlasenou a prosperujici prodejnu masnych vyrobk{
napojenou na zpracovatelsky zadvod, fotbalové hristé s klubovnou, hasi¢skou zbrojnici a
prostory obecniho Uradu. V pfevaZujici obytné zdstavbé jsou rozptyleny podnikatelské
prostory — zahradnictvi s péstebnimi plochami, kosmetika, automechanik. Dal$i drobné
sluzby jsou poskytovany formou dochazky do domovd. Prestoze sociadlni soudrznost obce je i
v UAP hodnocena jako dobrd (jedind silngj$i stranka z hodnocenych), obec pocituje
nedostatek vhodnych prostor pro konani rdznych spolecenskych aktivit a akci. Jako
nevyhovujici je treba hodnotit i umisténi obecniho Uradu a jeho parametry.
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UP v navrhu

vvrs

provéfi moZnost umisténi rozvojovych ploch v Trebovli, které by umoznily vystavbu
radnice, prostory pro zajmové cinnosti a sluzby s cilem dale posilit socidlni soudrznost
obce. V této souvislosti bude ovéfeno nové funkéni vyuiiti zdevastovaného uzemi
KniZeciho dvora s pfihlédnutim ke zpracované urbanistické studii a nové funk¢ni
vyuziti okoli Sdzavského Dvora pro zazitkovy park

provéri moZnost zahusténi sité turistickych stezek a cyklostezek s ohledem na moznost
napojeni Trebovle

sohledem na dobrou dostupnost stavajiciho zakladniho a c¢astecné vyssiho
obcanského vybaveni v Koufimi, pripadné vyssiho v Koliné a maly potencidl poptavky
obce nebude navrhovat nové monofunkéni plochy obcanské vybavenosti v Borku,
Kralovstvi a Miskovicich

a.2.4) pozadavky na vefejna prostranstvi

e 7z formulaci priorit PUR : "Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civilizaéni a

kulturni hodnoty uUzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice." lze
v Ukolech pro uzemni planovéni upresnit poZadavek na zachovani a kultivovani
stavajiciho verejného prostoru v misté navsi a v okoli aredlu kostela v Trebovli, dale v
zachovani a dalsi kultivaci ndvsi v obci Miskovice a dale poZadavek na provéreni mozného
rozvoje verejného prostranstvi v prostoru byvalého Knizeciho dvora, ktery je ve
vlastnictvi obce.

e navrhovat priméreny rozvoj sidel, pfizniva urbanistickd a architektonickd feseni sidel,

dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni verejnych prostranstvi a velkych ploch
verejné zelené v¢. zelenych prstencd kolem obytnych soubort

re

Upfesnéni pozadavk( vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladl, zejména
z problémt uréenych k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a pripadné
doplnujicich priizkumt a rozboru; dalsi poZzadavky

UAP uvadi ve SWOT

kap. bydleni
o slabé stranky - znehodnocend mensi vefejna prostranstvi obci

UP v navrhu

e urci vyznam stavajicich ploch verejnych prostranstvi pro Zivot obce a navrhne
podminky pro jejich ochranu, pfripadné principy rozvoje
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e provéri moznost umisténi novych verejnych prostranstvi, predevsim v souvislosti
s novymi rozvojovymi plochami

e dalsi pozadavky

a.3) pozadavky na koncepci usporadani krajiny

e v zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢inkd povodni.

e  zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace

e umistovani rozvojovych zamér(, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, do co
nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem
na to pfi Uzemné planovaci cinnosti, pokud je to mozné a odlivodnéné, respektovat verejné
zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou
disledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV), ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu

e  vytvafeni Gzemnich podminek pro implementaci a respektovani USES a zvy$ovani a udriovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich

e  zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny

e vytvafet podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja

e vytvarfeni Uzemnich podminek pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivocichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury, v ramci
Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srlistani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti
a prostupnosti krajiny.

ZUR vymezuji Gzemi v katastru Tfebovle a v katastru Miskovice jako krajinu s komparativnimi
predpoklady zemédélské produkce (zn. O) - krajina polni. Pro tuto krajinu je charakteristicky
pfirodni potencidl uzemi pro vysokou nebo specifickou zemédélskou produkci, pfiznivé terénni
podminky pro hospodafeni a vysoka kvalita ptidy. ZUR stanovuji tyto zdsady pro ¢innost v Uzemi a
rozhodovani o zméndch v Uzemi:

e zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodareni

e neohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou zemédélskou funkci

ZUR vymezuji GUzemi v katastru Hlavacova Lhota (sidlo Borek a sidlo Kralovstvi) jako krajinu
relativné vyvazenou (zn. N) — pro tuto krajinu je charakteristicka relativné pestrd skladba
zastoupenych druhll pozemkd. NepfevaZuji zde ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.
ZUR stanovuiji tyto zdsady pro planovani zmén v Gizemi a rozhodovani o nich:

e dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch
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e zmény vyuziti Uzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni
vyvazeného stavu

Upresnéni pozadavktli vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladu, zejména z problému
uréenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné dopliujicich prizkumi
a rozbort; dalsi pozadavky

UAP ve SWOT uvédi:
v kap. vodni reZzim
o pfileZitosti
= nalezeni novych zdrojli pitné vody a napojeni dalSich obci na VS
=  preventivni protipovodriovd opatfeni
= revitalizace malych vodnich tokd
=  obnova a budovani vodnich ploch
= nepfipustit Upravy vodnich tokl snizujici jejich ekologickou
a estetickou hodnotu
o slabé stranky
= chybéjici bfehové porosty podél malych vodnich tokl a kolem
vodnich ploch
= pretvorené koryta v Polabi do soustav odvodniovacich kandlu
= nizka retencni kapacita uzemi
»  znedistovani podzemni a povrchové vody odpadnimi vodami bez COV
v kap. hygiena Ziv. prostredi
o prileZitosti
= podpora zakladani trvalych travnich porostl a ochranné zelené na
orné padé
= |ikvidace starych zatézi (skladek)

v kap. ochrana pfirody a krajiny
o prileZitosti

= revitalizace povodi malych vodnich tokd (VKP)

= vysadby liniové zelené v krajiné podél silnic, cest, na mezich,
bfehovych porostl, solitérl apod. zdlvodu zvySeni hodnot
krajinného razu, prostupnosti krajiny a vazeb v systému USES

= zvySeni zastoupeni travnich a lesnich porostu z ddvodu zvyseni
hodnot krajinného razu, snizeni erozniho ohrozeni, rekreacni
pritazlivosti krajiny

» realizace nefunkénich prvku USES

= prizkum a mapovani hodnotnych pfirodé blizkych krajinnych
segmentl z ddvodu jejich zachovani a nasledné zvysené ochrany
formou registrovanych VKP, piip. MZCHU a krajinnych prvka

= chranit krajinny raz pred cinnostmi, sniZujicimi jeho estetickou
a pfirodni hodnotu

13



= vyloucit vystavbu oploceni, ohrad, zdi a podobnych bariér ve volné
krajiné snizujici jeji prostupnost

= ochrana kvalitni zemédélské pldy

= pfizpGsobit velikost blok( orné plGdy razu krajiny a ekologickym
poZadavklm na prostupnost krajiny

Pro Uzemi ORP je zpracovan generel USES, pro &ast SU Tiebovle (k.u. Tfebovle) byl
zpracovan plan spole¢nych zafizeni. Na k.u. Hlavacova Lhota a Miskovice plan spole¢nych
zafizeni zpracovan neni, ani jeho zpracovani nelze v priibé&hu zpracovani navrhu UP ocekavat.
Plan spole¢nych opatieni je zpracovan ve vyznamné vétsi podrobnosti nei generel USES
a UAP a pozici nékterych prvk( USES na zakladé hlubsi mistni znalosti a projednani zménil.

UP v navrhu

e vymezi a Uzemné stabilizuje tzemni systém ekologické stability krajiny v souladu s principy
generelu USES ORP

e  provéfi moznost zapracovani navrzenych spolecnych zafizeni v Planu spolecnych zafizeni na
k.a Trebovle

e  provéfi moznost doplnéni ploch krajinné zelené zejména ve vazbé na USES

e  provéfi sit uéelovych komunikaci v krajiné a navrhne jejich pfipadné doplnéni (i
s pfihlédnutim k historické cestni siti)

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridoré tizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutné provérit

e umisténi Uzemni rezervy pro VRT (VR1) Potic¢any — Brno

e umisténi Uzemni rezervy pro VRT (VR1) Praha - Brno v katastru obce Miskovice

UpfFesnéni pozadavkl vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladi, zejména z problému
uréenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné doplnujicich prizkumd
a rozbort; dalsi pozadavky

Kromé pozadavk( na vymezeni koridor(i Gzemnich rezerv pievzatych z nadiazené UPD se
nepredpoklada jejich navrzeni.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo
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e vymezit koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba (Usek Radostin—Kralupy)

e provéfit vymezeni koridoru pro VPS RO1- koridor Ropovodu Druzba (pfipoloZ/zkapacitnéni v
koridoru)

e provéfit vymezeni koridoru pro VPS D023- koridor silnice 1/12: stavba MUK Chotouri v&. prelozky
M1 t¥idy (2xMUK)

e provéfit vymezeni koridoru pro VPS D152 - koridor silnice 11/329: nové napojeni Koufimi a Radimi
na sil. 1/12 (+1 x MUK)

Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladi, zejména z problému
uréenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné doplnujicich prizkumd
a rozbort; dalsi pozadavky

UP v navrhu vymezi (v pfipadé potreby a bude-li to uéelné):

e vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

e verejné prospésna opatreni, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit
e vefejné prospésné stavby, pro které lze uplatnit predkupni pravo

e verejné prospésna opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorq, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regulacniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci se v PUR nestanovuiji.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci se v ZUR nestanovuiji.
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Upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladti, zejména z problému
uréenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné dopliujicich prizkum
a rozbort; dalsi pozadavky

UP v navrhu

e vymezi plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, pfipadné uUzemni studii. Toto vymezeni se predpokldadd u nové
navrzenych rozvojovych lokalit pro bydleni a sleduje pozadavek obce na omezeni
nesourodé vystavby, ochranu krajinného razu, zajisténi funkéni koncepce dopravni obsluhy
a dopravni prostupnosti rozvojovych tzemi. V ptipadé zastavby byvalého KniZeciho dvora
tento poZadavek sleduje rovnéZ potiebu vytvoreni kvalitniho vefejného prostoru
s jednotnou urbanistickou a architektonickou koncepci pfi moZnosti vstupu raznych
investorti do tzemi.

e nepredpoklada se vymezeni Gzemnich rezerv nad ramec prevzatych z nadifazené UPD

e) pozadavky na zpracovani variant reSeni

Regeni navrhu UP ve variantach neni pozadovano.

7 s s

f) pozadavky na uspotradani obsahu navrhu tizemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

e Navrh UP dle pfilohy €. 7, &sti I., odst. 1 a 2 k vyhla3ce &. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti v platném znéni.

- Textova ¢ast

- Graficka ¢ast:

- vykres zékladniho ¢lenéni v méfitku 1:5000
- hlavni vykres véetné eventudlné navrzené etapizace v méritku 1:5000
- vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci v méfitku 1:5000

e Odlvodnéni
- Textova cast - Graficka ¢ast:
- koordinacni vykres v méfitku 1:5000
- vykres SirSich vztahG v méfitku ~ 1:25000
- vykres predpokladanych zabor(i padnich fondd v méfitku 1:5000
- schéma hlavniho vykresu pro potfeby DOSS

Pocet vyhotoveni:

- digitaIni vystup PDF vSech vykres( a textovych c¢asti

- tistény navrh UP pro spole¢né projednavani s dotéenymi orgény dvakrat + archivni
- tistény navrh UP upraveny pro vefejné projednani dvakrat + archivni
- tistény Cistopis UP Trebovle Ctyrikrat + archivni
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g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi izemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uuzemi

Vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi bude zpracovano pouze v
pfipadé, Ze dotCeny organ ve svém stanovisku k ndvrhu zaddani uplatni tento pozadavek.

Zpracovali:

Ing. arch. P.Mikolasek

Ing. arch. I.Macuch

Ing. arch. Ing. M.Pexidr, Ph.D.
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