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NAVRH ZADANI ZMENY €. 1 UP OBCE SVATY JAN

Pofizovatel:

Méstsky U Fad Sedl ¢any

Odbor vystavby a Gzemniho planovani

Nam. T.G. Masaryka 34, 264 80 Sedl €éany

NZ zpracoval: Filip Novak, DiS. — odborny referent ~ odd éleni tzemniho planovani

NZ sestaveny k projednani ve smyslu § 47 zakona ¢. 183/2006 Sbh., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zpracovany v souladu s §
11 a pfilohou €. 6 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, 4zemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich
predpisu
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Zadani Zmény &.1 Uzemniho planu obce Svaty Jan obsahuje hlavni ci le a poZadavky
na zpracovani navrhu iUzemniho planu

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
ZlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
vefejné infrastruktury; tyto poZadavky Ize dle potfeby dale upfesnit a doplnit v ¢lenéni na
poZadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni uspofadani verejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné provéfeni, ve kterych plochach
je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zékona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridordl Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti,
které bude nutno provéfit,

c) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude moZzné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

d) poZzadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci,

e) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
tzemi,

f) pfipadny poZadavek na zpracovani variant feSeni

g) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
oduvodnéni v€etné méfitek vykreslt a poctu vyhotoveni
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UVvOD

Zastupitelstvo obce Svaty Jan na svém vefejném zasedani dne 25.11.2015 ve svém
usneseni o pofizeni Zmény ¢.1 UP obce Svaty Jan vsouladu s § 6 odst. 2 zékona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
»Stavebni zakon"). Obec Svaty Jan ma aktualné platny uzemni plan vydany v roce 2015, bez
dalSich zmén.

Zména ¢.1 UP obce Svaty Jan Fe&i pouze upusténi od pozadavku na zpracovani regula¢niho
planu na &asti lokality znagené v UP jako BV7 — Ho.

A. pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjad Fené zejména v
cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v ¢etné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho Uzemi, v poZzadavcich na zm énu charakteru obce, jejiho vztahu K sidelni
struktu e a dostupnosti ve Fejné infrastruktury

A1) Soulad s politikou Uzemniho rozvoje

Pro zpracovani navrhu zadani izemniho planu byla respektovana Politika tzemniho
rozvoje Ceské republiky 2008 schvalena usnesenim vlady &. 929 ze dne 20.7.2009. Z tohoto
dokumentu vyplyva, Ze Gzemi nespada do Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy. Dale
z tohoto dokumentu plyne, Ze Uzemi nespadéa do zadné specifické oblasti, koridoru a plochy
dopravy nebo koridoru a plochy technické infrastruktury.

Navrhem budou respektovany republikovée priority uzemniho planovani obsazené v Politice
tuzemniho rozvoje CR 2008, (¢l. (14) az (32) PUR). Charakter navrhované zmény UP tyto
priority neovlivni.

A2) Soulad se zasadami Uzemniho rozvoje St fedo ¢eského kraje

Zména ¢. 1 UP obce Svaty Jan musi respektovat tuto nadfazenou Gzemné planovaci
dokumentaci StfedoCeského kraje a byt s ni v souladu, pfedevSim musi byt respektovany
Priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi uvedené v bodé
v &lanku 01-09 ZUR. Zména ¢&.1 UP obce neobsahuje zaméry, které by presahovaly na
tzemi sousednich obci. Uzemi obce nespada na krajské Grovni do rozvojové oblasti, nebo
osy, ani do specifické oblasti.

ZUR stanovuji nadregionalni a regionalni prvky Uzemniho systému ekologické stability
Gzemi. Prvky USES nejsou navrhovanou zménou UP dotceny.

Verejné prospésné stavby v oblasti dopravy, vefejné prospésné stavby z oblasti vodovodu,
elektroenergetiky, plynarenstvi, VPS dalkovodl, ani v oblasti protipovodiiové ochrany,
nejsou Zmeénou ¢.1 UP dot&eny, v Gzemi feSeném zménou se nenachazeji.

A3) Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemn é analytickych podklad @ pro obec Svaty
Jan

Z Uzemné analytickych podkladi ORP Sedl¢any 2016 nevyplyvaji pro obec Svaty Jan zadné
zvlastni pozadavky, vyjma respektovani limitd vyuziti Gzemi zpracovanych v téchto
podkladech.

Kapitola problémy kfeSeni na Gzemijednotlivych obci neidentifikuje Zadné problémy
k feSeni ve spravnim Gzemi obce Svaty Jan, které by mohly byt touto zménou UP vyfeSeny.
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A4) Pozadavky na FeSeni Zmeény €.1 UP obce Svaty Jan, urbanistickou koncepci a
koncepci reSeni krajiny

Zména ¢.1 UP obce fesi upusténi od pozadavku na vypracovani regulaéniho planu v ¢asti
lokality BV 7 — Ho (plochy smiSené obytné — bydleni venkovské, osada HojSin) — pozemek
p.¢. 396/2 k.a. Hrachov. (viz grafickd pfiloha)

V souc¢asném platném Uzemnim planu obce Svaty Jan je pro zastavitelnou plochu BV 7 —
Ho stanoveno, jako podminka dal3iho vyuZiti tohoto Uzemi, vypracovani regula¢niho planu
(regulaéni plan na zadost). Uzemni plan obsahuje zadani tohoto regulaéniho planu.
Z podminky nutnosti zpracovani regula¢niho planu pro tuto zastavitelnou plochu BV 7 — Ho
jiz byly v UP vyélenény (sousedni) pozemky p.é. 396/4, 396/16, 396/17, 396/18, 396/19 a
396/20, na nichZ jiz byla vydana uUzemni rozhodnuti na umisténi staveb, nebo s témito
stavbami souvisi (pristupové komunikace).

V navrhu Zmény &. 1 UP bude od podminky zpracovani regulaéniho planu pro lokalitu BV 7 —
Ho bud zcela, nebo z&asti upusténo, popf. bude navrzeno jiné feSeni podmine&ného vyuZziti
¢asti zastavitelné plochy (podminka RP, uzemni studie, dohoda o parcelaci), v zavislosti na
mozném novém rozclenéni této lokality (zavisi na uvazeni zpracovatele navrhu Zmény ¢.1
UP jaké FeSeni zvoli jako nejvhodng;si).

Ab) PoZzadavky na fesSeni ve rejné infrastruktury

A.5.1. Ob¢&anské vybaveni
- bez dalSich pozadavku

A.5.2. Dopravni infrastruktura
Silni éni doprava
- bez dalSich pozadavkl na FeSeni

Staticka doprava
PFi vymezovani zastavitelnych ploch je vzdy nutno zajistit dostate¢né odstavné a parkovaci plochy.

A.5.3. Technicka infrastruktura
- stavajici koncepce se neméni

A.5.4 Vefejné prostranstvi
- stavajici koncepce se neméni

A6) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot v izemi )
- stavajici koncepce se neméni, nepfedpokladaji se dopady navrhované zmény UP na hodnoty Uzemi

A7) Obrana statu, civilni obrana a ochrana
- bez dopad(l na stavajici koncepci

B. PoZzadavky na vymezeni ploch a koridor @ Uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno prov  éFit
Uzemni rezevy nejsou vymezovany.

C. Pozadavky na prov_éreni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve rejné
prosp éSnych opat feni_a asanaci, pro _které bude mozné uplatnit vyvlas tnéni
nebo p fedkupni pravo

Takové stavby nejsou vymezovany.
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D. Pozadavky na prov éfeni vymezeni ploch a koridor U, ve kterych bude
rozhodovani o zm énach v Uzemi podmin éno vydanim requla €éniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzav fenim dohody o parcelaci

Zména ¢.1 feSi poZzadavek na upusténi od regula¢niho planu pro ¢ast zastavitelné plochy
BV 7 — Ho (viz. vySe). DalSi feSeni pfedmétné plochy formou poZadavku na zpracovani RP,
US, popf. dohodou o parcelaci je na zvazeni zpracovatele navrhu Zmeény &.1 UP v zavislosti
na vhodnosti takového feSeni na pfipadném novém ¢lenéni plochy BV 7 - Ho.

E. Pozadavky na vyhodnoceni p Fedpokladanych vliv G Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi

Vyhotoveni dokumentace Vyhodnoceni vlivd Zmény ¢.1 UP na udrzitelny rozvoj se
nepfedpoklada, vzhledem k charakteru Zmény €. 1 UP.

F. Pripadny pozadavek na zpracovani variant  reSeni
Variantni FeSeni navrhu Zmény €.1 UP nebude vyhotoveno.

G. Pozadavky na uspo radani obsahu navrhu tzemniho pldnu a na uspo radani
obsahu jeho od Uvodn éni véetné méritek vykres U a po étu vyhotoveni

Zména ¢&.1 UP obce Svaty Jan bude zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a jeho
provadécimi pfedpisy, v platném znéni. Po vydani musi byt zpracovan pravni stav tzemné
planovaci dokumentace.

Dokumentace navrhu Zmény ¢.1 UP bude zpracovana vtomto rozsahu dle pfilohy &.7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni po novele €.458/2012 Sbh. (G€innost 1.1.2013)

) Navrh UP — zavazna Gast
1) Textovéa éast navrhu UP
2) Graficka ¢ast navrhu UP
- vykres zakladniho ¢lenéni tzemi (1:5 000)
- hlavni vykres (1:5 000)
- koncepce verfejné infrastruktury(1:5 000)
1) Oddvodnéni navrhu UP
1) Textova ¢ast oddvodnéni navrhu UP
2) Graficka ¢ast oddvodnéni navrhu UP
- koordinacni vykres (1:5 000)
- vykres SirSich vztahd
- wykres predpokladanych zabord padniho fondu (1:5 000)

Graficka €ast navrhu zadani Zm ény €.1 UP obce Svaty Jan (viz. grafika nize) )
- snimek hlavniho vykresu z platného UP s vyznaéenym Gzemim dotéenym Zménou ¢.1 UP
obce Svaty Jan







