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A Textova cast

A1

Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné (zemi je vymezeno ke dni 1. 4. 2017 a je patmé z vykresu zakladniho &lenéni uzemi, hlavniho
vykresu a koordinacniho vykresu.

A2

Zakladni

Zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

A.2.1 Koncepce rozvoje uzemi obce

¢lenénii uzemi obce Hefmanicky:

Cast zastavéna:
o k. 0. Velké Hefmanice — sidla Krenovicky, Dédkov, Bfezina, Velké Hefmanice a dalsi
roztrouSena zastavba (Hory, Na Brandé a Na Balkané)
o k. 0. Hefmanicky — sidla Hefmanicky, Ciétovice a Loudilka tvofici hlavni sidelni celek feseného
Uzemi, Jifikovec, Jivi, Karasova Lhota a dalSi roztrouSena zastavba (JareS(v mlyn, Bida,
Stra8ik, Na podskale)
o k. 0. ArnoStovice — sidla Arnostovice, Jestfebice, Durdice, osada Peklo a tzv. Dolej$i mlyn

¢ast nezastavéna
o plochy zemédélské, lesni, vodni a vodohospodarske, mimolesni zelené a plochy smisené
nezastavéného Uzemi, dale také stavby liniového charakteru, které jsou vymezeny
v samostatnych plochach (sit vyznamnych komunikaci pro pozemni pfepravu — silnice a
Zeleznice) nebo jsou zahrnuty v ostatnich plochéach s rozdilngm zpisobem vyuZiti (stavby
technické infrastruktury a komunikace niz§iho vyznamu) - vice viz podminky vyuZiti téchto
ploch v kapitole A.6.

rozvojové plochy:

o zastavitelné plochy na pomezi Uzemi zastavéného a nezastavéného (pfevazné pro bydleni a
souvisejici funk&ni vyuziti (vefejna prostranstvi, obfanska vybavenost, zemédélska vyroba
pfidruZzena k obytnym plocham);

o plochy pfestaveb v intravilanu sidel;

o plochy zmén v krajiné — krajinna opatfeni nezastavitelna;

Principy koncepce rozvoje Uzemi obce Hefmanicky:

Navrzeny rozvoj obce kopiruje stavajici sidelni uspofadani, je sméfovan pfevazné do centralniho
sidelniho celku (Hefmanigky, Cistovice a Loudilka) a do jeho navaznosti. Mensi sidla v Feseném zemi
jsou rozvijena s ohledem na potencial kristu a vystavbé, zastavitelné plochy jsou proto relativné
malého rozsahu a nachazi se v sidlech Velké Hefmanice, Kfenovicky, Arnostovice, Jifikovec, Jivi a
Bida.

Viytvofeni vefejného prostoru v ploSe P06 (v misté stavajici Zeleznicni traté).

V plochach Z06, 210 a Z13 jsou déale navrzeny plochy vefejnych prostranstvi v rozsahu pfiblizné
odpovidajicim pozadavk(im relevantnich pravnich pfedpist. V ploSe P05 je navrh odpovidajiciho
vefejného prostranstvi vynechan a provéren (stabilizovan) bude v uzemni studii, kterou je vyuZiti plochy
podminéno.

Castedné, nebo zcela nevyuzité aredly zemédélské vyroby v Hefmanigkach a Arnostovicich jsou
navrzeny ke zméné funkéniho vyuZiti a tedy potenciélni transformaci na smiSenou obytnou funkci
(plochy P05 respektive P10).

Podpora individualniho hospodafeni v udrZiteln&jSich formach pfidruZzené k obytnym plocham, k rozvoji
téchto aktivit slouzi plochy Z41 a Z42 v Kfenovi¢kach a 235, Z36 a Z37 v Durdicich. V plochach
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smiSenych  venkovskych (SV) se umoZfuje hospodafskd Cinnost  vySSiho  rozsahu
podminéna slucitelnosti s funkci bydleni. VeSkeré obytné plochy (BV) mohou doplfikové slouzit
k samozasobitelskému hospodafeni €& jinym formam produkce malého rozsahu s vylou¢enim
negativnich vlivim obytné prostfedi.

o Vytvofeni podminek pro vyznamnou dopravni stavbu celorepublikového vyznamu (resp. mezinarodniho)
— dalnici D3, dale prelozku Zeleznicni traté €. 220, prelozku silnice 11/221 a veSkeré souvisejici a
vyvolané dopravni stavby. Pro tyto stavby jsou vymezeny konkrétni zastavitelné plochy, a také koridory
o dostate¢né $ifi umozriujici jejich realizaci, stanovené jako vefejné prospésné zaméry.

o  Pii navrhu veSkerych rozvojovych ploch i stanoveni stavajiciho vyuziti tzemi byly posuzovany limity
vyuziti Uzemi vyplyvajici z pravnich predpisl a jinych dokumentd. V pfipadé stfetl s témito limity je
navrzené feSeni odlvodnéno v pfisluSnych kapitolach a doplnény jsou dali podminky vyuziti téchto
ploch s cilem minimalizovat mozné negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.

e Zmény v uzemi (vystavba, pfestavby) jsou podminény omezenim vysky staveb, aby nedochézelo
k tvorbé dominant a nové zastavba dodrzela stavajici vySkovou hladinu. Dale jsou pro veskerou novou
vystavbu stanoveny limity maximainiho vyuziti stavebnich pozemki (zastavénost), minimalniho podilu
zelené a minimalni velikosti pozemku. Ve vytipovanych plochach je vyZadovano zachovani charakteru
zastavby. VSechny tyto podminky jsou stanoveny zejména pro ramcové zachovani razu sidel.

o Koncepce zahrnuje podminky pro ochranu hodnotnych ploch v nezastavéném uzemi — pfedmétu
obecné ochrany pfirody a krajiny a pfirodnich zdroju. Koncepce tudiz podminkami vyuZiti izemi chrani
plochy vyznamnych krajinnych prvki stanovenych v zakoné - zabor lesnich pozemk je navrzen jen ve
zcela nezbytném rozsahu, vodni plochy a toky jsou plné respektovany a zvia$tni pozornost je vénovana
ochrané udolnich niv.

e Koncepce je cilena na ramcové zachovani krajinného razu a ochranu jeho pozitivnich znakd. K témto
cilim je stanovena fada opatfeni, pfedné potom podminky prostorového uspofadani vystavby
v zastavénych a zastavitelnych plochach (vCetné podminky zachovani charakteru vystavby ve
vybranych rozvojovych plochach), podminky pro umistovani staveb v nezastavéném Uzemi, vy¢lenéni
,nezastavitelnych ploch zelené v sidlech a obecné pfihodné Elenéni Uzemi na plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti, zejména v pohledové se uplatiujicich lokalitach. Ke kladnému vyvoji v tomto ohledu
pfispiva také navrzend etapizace rozvoje rozsahlej$ich rozvojovych ploch (Z10 a Z40).

e Zemédélsky pudni fond je chranén zahrnutim ekostabilizaCnich a protieroznich opatfeni, zejména
vyClenénim erozné ohrozenych ¢asti ZPF a stanovenim podminek pro hospodareni s cilem sniZit erozni
rizika.

e Koncepce zahrnuje ndvrh uzemniho systému ekologicke stability, ktery odpovida nadfazenym oborovym
dokumentacim, metodickym pokynim a situaci v okolnich obcich, je stanoven s ohledem na vyuZiti
krajiny k produkénim uceltm.

o Sirsi vztahy v Gzemi je zohlednény zahrnutim ploch a koridor(i nadmistniho vyznamu pro dopravni a
technickou infrastrukturu, uzemni systém ekologické stability, pfi¢emz sledovana byla ndvaznost na stav
v okolnich obcich a zohlednéni zamér( nadmistniho vyznamu. V SirSich Uzemnich vztazich byla dale
feSena potfeba navrzeni ploch

A.2.2 Rozvoj a podpora cestni sité, zejména pro pési a cyklisty. Ochrana a
rozvoj hodnot

Cestni sit’

Cestni sit v Uzemi je zachovana ve stéavajici podobé, jeji rozvoj Ize dle aktuélnich pozadavku provadét s ohledem
na stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti (viz kap. A.6.2)

Ve vhodnych smérech je navrzeno doplnéni cestni sité (cestni sit — navrh), nejsou vymezeny plochy vyhradné
pro zaloZeni téchto cest.
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Ochrana a rozvoj hodnot

V feSeném Uzemi se nachazi hodnoty v &lenéni na kulturni, civilizaéni a pfirodni. Jsou v uzemnim planu
specifikovany a jsou stanoveny podminky jejich zachovani a mozného rozvoje. Specifikace hodnot Uzemi je
uvedena v kapitole C.10.7.

Navrhy opatreni (obecné pro ochranu a rozvoj hodnot):

vylouéeni rozvoje sidla v lokalitach s pfirodnimi a dalSimi hodnotami;

odpovidajici funkéni vyuziti ploch, ve kterych se hodnoty nachazi a v jejich blizkosti;

vylouéeni rozvoje s potencialné negativnim vlivem na hodnoty v feSeném Gzemi i mimo néj;

zamezeni vzniku negativnich dominant, zachovani razu sidel i krajiny nastavenim vhodnych podminek
rozvoje.

A.3  Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

A.3.1 Urbanisticka koncepce

Koncepce rozvoje sidel a dalSich zastavénych ploch:

Hefmanicky, Cistovice a Loudilka

Sidlo je pfedéleno zeleznicni trati, ktera je navrzena k pfeloZeni (rozvojova plocha Z17) a je trasovana vychodné
od sidla. V centralnim prostoru sidla se pfipravuje transformace plochy Zeleznice na vefejné prostranstvi vy3siho
vyznamu zahrnujici novy objekt obecniho Gfadu, autobusovou stanici, vefejnou zeleri a dalSi vyuZiti (plocha P06).
Déle je navrzena pfelozka silnice 11/121 (Z23). Vyznamné rozvojové plochy pro bydleni Z06 a Z07 jsou navrzeny
na jihozapadé zastavéného Uuzemi (zahrnujici vymezeni mistnich komunikaci a plochu pro vefejné prostranstvi) a
v tomtéz prostoru také menSi zastavitelné plochy pro nékolik jednotek RD (202, Z03, Z04, Z05, Z08, 209, Z19,
Z20). V severni poloving sidla (mistni ¢ast Hefmani¢ky) jsou navrzeny vyznamné rozvojové plochy dopliiujici
soucasnou roztrouSenou zastavbu na zapadnim okraji (Z10-a/b, Z11, Z12, P02), zahrnujici vefejna prostranstvi a
vefejné komunikace. P¥fi silnici do Velkych Hefmanic severozapadnim smérem jsou navrzeny rozvojové plochy
Z13, 214, Z15 a P04. Vychodni okraj feSeného Uzemi je prakticky zachovan ve stavajici podobé. Je zde oviem
navrzena transformace byvalého vyrobniho komplexu na smiSenou obytnou funkci (P05). SloZitost, rozsah a
poloha plochy v jadru sidla vyZaduje podrobngjsi fedeni, a vyuZiti je tak podminéno zpracovanim Uzemi studie.

Jifikovec

Zahrady v severnim cipu drobného sidla jsou navrzeny k transformaci na bydleni, ve sméru do oteviené krajiny je
navrzen pas soukromé zelené (P08).

Jivi

Zastavba je na severu sidla doplnéna zastavitelnou plochou pro drobnou zemédélskou vyrobu prechazejici
v soukromou zelefi (Z22).

Arnostovice

Sidlo je vhodné doplnéno dvéma drobnymi zastavitelnymi plochami pro bydleni (Z31 a Z30) a k transformaci jsou
navrzeny zahrady (P11) a zemédélsky areal (P10), ktery Ize nadale vyuZivat v sou¢asné podobé, nebo jej Ize
zménit na smiSenou obytnou plochu ohraniéenou zahradami.
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Durdice

Stavajici zemédélsky areal na severozapadé sidla je navrZen k rozifeni (Z36 a Z37) a toto rozSifeni pokracuje
vychodnim smérem v navaznosti na smiSenou plochu pro bydleni, ktera je vyuzivana k produkénim ¢innostem.

Velké Hefmanice

Rozvoj sidla navazuje na stavajici uzemné planovaci dokumentaci v podobé zastavitelné plochy pro bydleni
s oznaCenim Z44 v zapadni Casti, a Z45 resp. Z46 v Casti vychodni. V jadru sidla je k transformaci na bydleni
navrzena stavajici stavba pro obCanskou vybavenost (P15).

Kfenovicky

Na vychodé sidla je pfi stavajici mistni komunikaci navrzena plocha pro bydleni Z40, ve které je vystavba
etapizovana (vyuZiti ¢asti b je podminéno vétdinovym vyuzitim Casti ,a“) a v jihozapadni ¢asti plocha smisena
obytna Z43, obé ohrani¢ené pasy soukromé zelené ve sméru k zemédélsky vyuzivanym plocham. Zcela na
zapadé sidla je navrZena zastavitelnd plocha Z41 ur€end pro zeméd&lskou vyrobu malého rozsahu, kterd

doplfiuje soucasnou smiSenou obytnou plochu v jeji blizkosti. VyuZziti vSech ploch pro bydleni musi svym
charakterem odrazet stavajici zastavbu sidla.

Ostatni sidla a samoty

Resenym Gzemi prochézi koridor pro stavbu délnice D3, ktery je zpfesnén plochou s oznagenim Z01, zahrnujici
vesSkeré souvisejici stavby. Ostatni sidla a samoty nejsou doplnény zastavitelnymi plochami ani v nich nejsou
navrzeny zmény funkéniho vyuZiti ploch. Rozvoj v nich Ize realizovat formou opétovného vyuZiti neobyvanych
budov, jejich pfestavbami a délenim stavajicich zastavénych stavebnich pozemkl, pokud to jejich prostorové
parametry umozriuji. Tyto moznosti se nabizi ve vSech sidlech v feSeném uzemi.

A.3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch (Z), ploch prestavby (P) a ploch
zmén v krajiné (K)
Zastavitelné plochy

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy, znagené indexem Z a pofadovym &islem. Zastavitelné plochy jsou
plochy vné zastavéného Uzemi, jejich seznam je uveden v tabulce 1 a graficky jsou vyjadieny ve vykresu
zakladniho €lenéni Uzemi, hlavnim a koordina¢nim vykresu.

Tabulka 1 NAVRZENE ZASTAVITELNE PLOCHY, VYMERA A ORIENTACNi POCET BYTOVYCH JEDNOTEK

Id. plochy | Mistni ¢ast Popis rozvojového zaméru S;ga;taBt‘:Jnl Vyméra (ha)
701 i Dopr.avr.1,| i'nfrastruktura - silniéni (DS), koridor dalnice D3 a 0 29,24
souvisejicich staveb

202 Loudilka Bydleni v rodinnych domech (BV) 1 0,18

203 Loudilka Bydleni v rodinnych domech (BV) 2 0,24

204 Loudilka Bydleni v rodinnych domech (BV) 1 0,19

Z05 Cistovice Bydleni v rodinnych domech (BV), zahrady (ZS) 2 0,20
Kovp Bydleni v rodinnych domech (BV), vefejné komunikace,

206 Cistovice vefejnd prostranstvi (PV), zahrady (ZS) 24 3,44

207 Cistovice Bydleni v rodinnych domech (BV), zahrady (ZS) 12 1,56

208 Hefmanicky Bydleni v rodinnych domech (BV) 3 0,33

Z09 Hefmanicky Bydleni v rodinnych domech (BV) 1 0,19

. Bydleni v rodinnych domech (BV), vefejné komunikace,
Z10-a Hefmanicky vefejnd prostranstvi (PV) 12 158
Z10-b Hefmanicky Bydleni v rodinnych domech (BV), zahrady (ZS) 10 0,96
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Id. plochy | Mistni ¢ast Popis rozvojového zaméru S:gtt;jm Vymeéra (ha)
711 Hefmanicky \?e}zlfdeljirg ;rz)os(ilrgrr:i(t;\?i ((:ilg\r}])ech (BV), vefejné komunikace, 3 0.35
212 Hefmanicky Bydleni v rodinnych domech (BV), vefejné komunikace (PV) | 11 1,22
713 Hefmanicky \?e}zlfdeljirg ;rz)os(ilrgrr:i(t;\?i ((:ilg\r}])ech (BV), vefejné komunikace, 12 2,07
214 Hefmanicky Bydleni v rodinnych domech (BV) 5 0,68
Z15 Hefmanicky Bydleni v rodinnych domech (BV), zahrady (ZS) 1 0,19
216 Hefmanicky Bydleni smiSené s produkéni funkci (SV) 1 0,16
Dopravni infrastruktura - Zelezniéni (DZ), dopravni
17 infrastruktura - silniéni (DS), koridor pfelozky zelezni¢ni traté | 0 10,72
a souvisejicich staveb
218 Cistovice Bydleni v rodinnych domech (BV) 6 0,61
219 Cistovice Bydleni v rodinnych domech (BV) 2 0,19
Z20 Cistovice Bydleni v rodinnych domech (BV) 1 0,16
21 Cistovice Bydleni v rodinnych domech (BV), zahrady (ZS) 3 0,36
722 Jivi Zemédélska vyroba malého rozsahu (VZ1), zahrady (ZS) 0 0,35
793 E“c;]ri)(r;:\/lrll/|1|3§rastruktura silniéni (DS), koridor pfelozky 0 446
Z30 Arnostovice Bydleni v rodinnych domech (BV) 3 0,30
Z31 Arnostovice Bydleni v rodinnych domech (BV) 2 0,28
Z35 Durdice Rozsifeni arealu zemédélské vyroby (VZ) 0 0,19
736 Durdice Zemédeélska vyroba malého rozsahu (VZ1) 0 0,15
Z37 Durdice Zemédélska vyroba malého rozsahu (VZ1) 0 0,90
Z40-a Kfenovicky Bydleni v rodinnych domech (BV), zahrady (ZS) 4 0,50
Z40-b Kfenovicky Bydleni v rodinnych domech (BV), zahrady (ZS) 4 0,48
41 Kfenovicky Zemédglska vyroba malého rozsahu (VZ1), zahrady (ZS) 0 1,46
Z43 Kfenovicky Bydleni smidené s produkéni funkci (SV), zahrady (ZS) 6 1,04
744 Velké Hefmanice Byfjlgn’i v rodinnyoh’domech (BV), vefejné komunikace, 7 0.84
vefejna prostranstvi (PV) :
Z45 Velké Hefmanice | Bydleni v rodinnych domech (BV), vefejné komunikace (PV) | 6 0,69
Z46 Velké Hefmanice | Bydleni v rodinnych domech (BV) 3 0,33
| Celkem | 148 66,79

Plochy prestaveb

Uzemni plan vymezuje plochy pfestaveb, znadené indexem P a pofadovym &islem. Plochy prestaveb jsou plochy
uvnitf zastavitelného Uzemi, jejich seznam je uveden v tabulce 2 a graficky jsou vyjadieny ve vykresu zakladniho
¢lenéni Gzemi, hlavnim a koordina&nim vykresu.

Tabulka 2 NAVRZENE PLOCHY PRESTAVEB, VYMERA A ORIENTACNI POCET BYTOVYCH JEDNOTEK

Id. plochy | Mistni ¢ast Popis rozvojového zaméru g;z:ttgjm Vymeéra (ha)
P01 Hefmanicky Bydleni v rodinnych domech (BV), vefejné komunikace (PV) | 4 0,44
P02 Hefmanicky Bydleni v rodinnych domech (BV), vefejné komunikace (PV) | 4 0,44
P03 Hefmanicky Bydleni v rodinnych domech (BV) 4 0,40
P04 Hefmanicky Bydleni v rodinnych domech (BV) 2 0,21
I e o et oot ) N
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P . C . Orientacni |,,. .

Id. plochy | Mistni ¢ast Popis rozvojového zaméru pocet BJ Vymeéra (ha)

P06 Hefmanicky Vt’erejne pr_ostransz (PV), r?wtahzlelcg Jaqra sidla v 0 0.81
navaznosti na zménu trasy Zeleznitni drahy

P07 Hefmanicky Bydleni smiSené s ob¢anskou vybavenosti (SV2) 2 0,17

P08 Jifikovec Bydleni v rodinnych domech (BV) 4 0,46

P10 Arnostovice Bydlen! smiSené s produkéni funkci (SV), transformace 10 143
vyrobnich ploch

P11 Arnostovice Bydleni v rodinnych domech (BV) 2 0,26

P15 Velké Hefmanice | Bydleni v rodinnych domech (SV) 0,08

| Celkem |53 8,27

Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajing, znagené indexem K a pofadovym &islem. Seznam ploch zmén v
krajiné je uveden v tabulce 3 a graficky jsou vyjadfeny ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi, hlavnim a
koordinaCnim vykresu.

Tabulka 3 NAVRZENE PLOCHY ZMEN V KRAJINE, VYMERA

Id. plochy | Popis rozvojového zaméru Vymeéra (ha)
K01 Niva — plocha pFirodni (NP) — podpiirné opatfeni USES 0,89
K02 Protierozni opatfeni - trvaly travni porost (NZ2) 2,34
K03 Niva — plocha pFirodni (NP) — podpiirné opatfeni USES 2,47
K04 Trvaly travni porost (NZ2) — podptirné opatteni USES 0,78
K05 Plocha smiena nezastavéného izemi (NS) — podpuiné opatteni USES 0,48
K06 Niva — plocha pfirodni (NP) 0,29
K07 Trvaly travni porost — udolnice (NZ2) 0,61
K08 Ochrana vodniho toku — plocha pfirodni (NP) 0,21
K09 Ochrana vodniho toku - trvaly travni porost (NZ2) 0,28
K10 Ochrana vodniho toku - trvaly travni porost (NZ2) 0,37
K11 Trvaly travni porost — udolnice (NZ2) 2,69
K12 Protierozni opatfeni - trvaly travni porost (NZ2) 1,57
K13 Protierozni opatfeni - trvaly travni porost (NZ2) 1,03
K14 Niva - trvaly travni porost (NZ2) 0,92
K15 Niva - trvaly travni porost (NZ2) 0,66
K16 Niva - plocha pfirodni (NP) 1,15
K17 Niva - trvaly travni porost (NZ2) 1,67
K18 Niva — plocha pfirodni (NP) 0,54
K19 Trvaly travni porost — udolnice (NZ2) 1,01
K20 Niva — plocha pFirodni (NP) — podptirné opatieni USES 0,20
K21 Niva — plocha pFirodni (NP) — podptirné opatfeni USES 0,68
K22 Trvaly travni porost (NZ2) 3,12
K23a-p Ochranna a izolacni zelen souvisejici se stavbou dalnice D3 (ZO) 7,73
K24 Ochranna a izolatni zelef (ZO) 0,25
K25 Ochranna a izolatni zelef (ZO) 0,59
Celkem 32,53
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A33 Systém sidelni zelené

Navrhy opatfeni pro zachovani a rozvoj systému sidelni zelené:

A4

stanovuji se plochy zahrad (ZS stav i navrh) na pfechodech sidla do krajiny (rozvojové plochy Z05, Z06,

221, 722, 740, ZA1, 743, P10, P11);

stanovuji se plochy zahrad (ZS stav i navrh) vochrannych pasmech lesa a dopravni/technické

infrastruktury (rozvojové plochy 207, 210, Z15);

stanovuji se plochy vefejnych prostranstvi (PV stav i navrh), ve kterych je umistovani zelené hlavnim

vyuzitim;

umoznéno je zakladani dalSich ploch zelené a vysadba samostatné vegetace v ostatnich plochéach

s rozdilnym zpGsobem vyuZziti;

stanovuji se plochy krajinné zelené (stav i navrh) v navaznosti na sidlo (plochy NS, NL, W, ZO).

Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani

A4.1 Technicka infrastruktura — energetika a spoje

Zasobovani elektrickou energii

Tabulka 4 NAVRH NAPAJENI Z ELEKTROR0ZVODU V JEDNOTLIVYCH ROZVOJOVYCH PLOCHACH

glc())zc\ﬂové Vyuziti plochy E‘jéet Navrh napajeni
701 Dopravni infrastruktura - silniéni (DS), koridor dalnice D3 a 0 )

souvisejicich staveb
202 Bydleni v rodinnych domech (BV) 1 z NN okruhu stavajici trafostanice
203 Bydleni v rodinnych domech (BV) 2 z NN okruhu stavajici trafostanice
204 Bydleni v rodinnych domech (BV) 1 z NN okruhu stavajici trafostanice
205 Bydleni v rodinnych domech (BV), zahrady (ZS) 2 z NN okruhu stavajici trafostanice
206 Eggﬁrg ;I‘FOOS(::‘Q?S/?\?I c(ig\rgegt;él?a\é)y \(/Zege)jné komunikace, 24 | z NN okruhu stavajici trafostanice
207 Bydleni v rodinnych domech (BV), zahrady (ZS) 12 | z NN okruhu stavajici trafostanice
208 Bydleni v rodinnych domech (BV) 3 z NN okruhu stavajici trafostanice
Z09 Bydleni v rodinnych domech (BV) 1 z NN okruhu stavajici trafostanice
Z10-a Eggﬁrg ;r[)%(ilrgrrg't:\ﬂ ?g\r};ech (BV), vefejné komunikace, 12 | z NN okruhu stavajici trafostanice
Z10-b Bydleni v rodinnych domech (BV), zahrady (ZS) 10 | z NN okruhu stavajici trafostanice
Z11 Eggﬁrg ;r:)os(ilrgrr]\g\?l ((ig\r?)ech (BV), vefejné komunikace, 3 z NN okruhu stavajici trafostanice
212 Bydleni v rodinnych domech (BV), vefejné komunikace (PV) | 11 z NN okruhu stavajici trafostanice
213 Eggﬁrg ;r:)os(i:'g%tc\?l ((ig\r?)ech (BV), vefejné komunikace, 12 | znové trafostanice TSN1
Z14 Bydleni v rodinnych domech (BV) 5 z nové trafostanice TSN1
215 Bydleni v rodinnych domech (BV), zahrady (ZS) 1 z NN okruhu stavajici trafostanice
716 Bydleni smiSené s produkéni funkci (SV) 1 z NN okruhu stavajici trafostanice

Dopravni infrastruktura - zelezni¢ni (DZ), dopravni
217 infrastruktura - silni€ni (DS), koridor pfelozky zeleznicni traté | 0 -

a souvisejicich staveb
718 Bydleni v rodinnych domech (BV) 6 %_ Q?Q/}?mkg:(?dot\;g’f;;afostanice, pfip. posilenim stavajici

1
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?&i‘gova Vyuziti plochy Eg(‘:et Navrh napajeni
719 Bydleni v rodinnych domech (BV) 2 % Snc(J\\//}?mkgr?;ljot\:aéf;afostanice, pfip. posilenim stavajici
720 Bydleni v rodinnych domech (BV) 1 gtér\]/g}/iii %belové trafostanice, resp. z NN okruhu
721 Bydleni v rodinnych domech (BV), zahrady (ZS) 3 z NN okruhu stavajici trafostanice
722 Zemédélska vyroba malého rozsahu (VZ1), zahrady (ZS) 0 z NN okruhu stavajici trafostanice
723 Dopravni infrastruktura - silnicni (DS), koridor pfelozky 0 )
silnice 11/121
230 Bydleni v rodinnych domech (BV) 3 z NN okruhu stavajici trafostanice
Z31 Bydleni v rodinnych domech (BV) 2 z NN okruhu stavajici trafostanice
235 Rozsifeni arealu zemédélské vyroby (VZ) 0 z NN okruhu stavajici trafostanice
236 Zemédélska vyroba malého rozsahu (VZ1) 0 z NN okruhu stavajici trafostanice
37 Zemédélska vyroba malého rozsahu (VZ1) 0 z NN okruhu stavajici trafostanice
Z40-a Bydleni v rodinnych domech (BV), zahrady (ZS) 4 z NN okruhu stavajici trafostanice, resp. z nové TSN3
Z40-b Bydleni v rodinnych domech (BV), zahrady (ZS) 4 z NN okruhu stavajici trafostanice, resp. z nové TSN3
V4 Zemédélska vyroba malého rozsahu (VZ1), zahrady (ZS) 0 z NN okruhu stavajici trafostanice, resp. z nové TSN3
743 Bydleni smiSené s produkéni funkci (SV), zahrady (ZS) 6 z NN okruhu stavajici trafostanice, resp. z nové TSN3
44 Egg'ﬁg [V)rg’s‘:'rgggf\ﬂ ‘(jg{}‘)e':h (BY), vefejné komunikace, | 7 | ; NN okruhu stavajici trafostanice
Z45 Bydleni v rodinnych domech (BV), vefejné komunikace (PV) | 6 z NN okruhu stavajici trafostanice, resp. z nové TSN2
746 Bydleni v rodinnych domech (BV) 3 z NN okruhu stavajici trafostanice, resp. z nové TSN2
P01 Bydleni v rodinnych domech (BV), vefejné komunikace (PV) | 4 z NN okruhu stavajici trafostanice
P02 Bydleni v rodinnych domech (BV), vefejné komunikace (PV) | 4 z NN okruhu stavajici trafostanice
P03 Bydleni v rodinnych domech (BV) 4 z NN okruhu stavajici trafostanice
P04 Bydleni v rodinnych domech (BV) 2 z NN okruhu stavajici trafostanice, resp. z nové TSN1
Bydleni smiSené s produkéni funkci (SV), bydleni smiSené s
P05 glt:)i%nskou vybavenosti (SV2), transformace vyrobnich 20 | z NN okruhu stavajici trafostanice
P06 VgFejné pr.ostransgvi (PV), rgvitalizgcg jégjra sidla v 0 )
navaznosti na zménu trasy zelezni¢ni drahy
P07 Bydleni smiSené s obéanskou vybavenosti (SV2) 2 z NN okruhu stavajici trafostanice
P08 Bydleni v rodinnych domech (BV) 4 z NN okruhu stavajici trafostanice
P10 ngmcﬂgﬁﬂ]é s produkéni funkci (SV), transformace 10 | z NN okruhu stavajici trafostanice
P11 Bydleni v rodinnych domech (BV) 2 z NN okruhu stavajici trafostanice
P15 Bydleni v rodinnych domech (SV) 1 z NN okruhu stavajici trafostanice

Navrhy opatfeni ve vztahu k zasobovani Uzemi elektrickou energii:

Stavajici systém zasobovani elektrickou energii neni koncepci dotéen. Zafizeni a sité distribuce
elektrické sité, vCetné ochrannych pasem jsou v tzemnim planu uvedeny a respektovany.

Elektrické vedeni, transformacni stanice a jina souvisejici zafizeni lze umistovat v souladu
s podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti (viz kap. A.6.2) v nezbytném rozsahu v celém
feSeném Uzemi dle aktualnich odivodnénych potfeb, pokud ve vyjime€nych pfipadech neni uvedeno
jinak. Liniové stavby technické infrastruktury se prednostné umistuji v soub&hu se stévajicimi
infrastrukturnimi stavbami, pokud je to toto feSeni ekonomicky odlvodnitelné.

> Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
12



Uzemni plan Hefmaniéky — navrh pro spoleéné jednani

Zasohovani plynem
Navrhy opatfeni ve vztahu k zasobovani Uzemi plynem:

o Stavajici systém zasobovani plynem neni koncepci dotéen. Zafizeni a sité distribuce plynu, véetné
ochrannych a bezpeénostnich pasem jsou v izemnim planu uvedeny a respektovany.

e Plynovodni potrubi a jina souvisejici zafizeni Ize umistovat v souladu s podminkami vyuziti ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuziti (viz kap. A.6.2) v nezbytném rozsahu v celém feSeném Uzemi dle
aktualnich odivodnénych potfeb, pokud ve vyjimecnych pfipadech neni uvedeno jinak. Liniové stavby
technické infrastruktury se pfednostné umistuji v soubéhu se stavajicimi infrastrukturnimi stavbami,
pokud je to toto FeSeni ekonomicky odlvodnitelné.

Telekomunikacni spoje

Navrhy opatfeni ve vztahu k zasobovani Uzemi elektrickou energii:

e Stavaijici systém telekomunikacnich spojli neni koncepci dotéen. Zafizeni a sité telekomunikaci véetné
ochrannych pasem jsou v izemnim planu uvedeny a respektovany.

o Nizkonapétové telekomunikacni rozvody a jina telekomunikacni zafizeni Ize umistovat v souladu
s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz kap. A.6.2) v nezbytném rozsahu v celém
feSeném Uzemi dle aktualnich oddvodnénych potieb, pokud ve vyjimeénych pfipadech neni uvedeno
jinak. Liniové stavby technické infrastruktury se pfednostné umistuji v soubéhu se stavajicimi
infrastrukturnimi stavbami, pokud je to toto feSeni ekonomicky odlvodnitelné.

A4.2 Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi

Zasobovani pitnou vodou

Vodovodni sit se bude rozSifovat v zavislosti na budouci vystavbé.

Zasobovani pitnou vodou je v obci zajiStovano obecnim vodovodem zasobujicim vodou sidla Hefmanicky,
Arnostovice a Velké Hefmanice. Stavajici vodovodni rozvody jsou vyhovuiici. V ostatnich sidlech je pitna voda
ziskavana ze soukromych studni.

Nové vodovodni rozvody budou realizovany v souladu s pozadavky na pozarni ochranu staveb, viz CSN 73 0873
— Pozarni bezpecnost staveb — Zasobovani pozarni vodou. V pfipadé nedostateéné kapacity fad(i bude pro nové
navrhové lokality feseno PBR v ramci jinych zdrojii pozami vody, vodni plochy, pozarni nadrze, vodotede viz
CSN 75 2411 - Zdroje pozami vody.

Navrhy opatfeni ve vztahu k zasobovani Uzemi pitnou vodou:

e Podle rozvoje obce bude v sidlech napojenych na obecni vodovod provedena potfebna dostavba vodovodu
do nové zastavby dle UPD.

o Nové rozvojové plochy v sidlech vybavenych vodovodem budou pfipojeny na stavajici vodovodni soustavu
obce, pro rozvojové plochy v sidlech nenapojenych na vodovod bude nutné zajistit pfipojeni na dostatecné
kvalitni a vydatnou soukromou studnu.

UPD nevymezuje nové plochy nebo lokality pro zdroje podzemni vody.

e Problém vodovodni sité bude feSen jednotlivé pro kazdou rozvojovou plochu, v pfipadé potfeby bude
provedeno posileni stavajicich rozvodd. Uprava stavajici vodovodni sité nema viiv na koncepci Gizemniho
planu a nevyZaduje vymezeni ploch pro zkapacitnéni vodovodniho fadu.

e Je nutné sledovat kvalitu vody ve vyuzivanych zdrojich a v pfipadé, Ze nebude vyhovovat platné vyhlasce,
kterou se stanovi pozadavky na pitnou vodu, bude nutné vodu upravovat.

.2 Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
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Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Obec je napojena na skupinovou splaskovou kanalizaci, ktera je projektovana jako kombinace gravitacniho fadu
s vytlakem a odkanalizuje Hefmanicky véetné Loudilky a Bidy a Velké Hefmanice. Kanalizace je vyusténa do COV.

Soucasné projektované zatizené Cistirny odpadnich vod je:

Parametr Vyhled
Pocet EO 500 EO
Qo4 86,3 m¥/den
BSKs 30 kg/d

Orientaéni vypodet v kapitole C.10.10. ukazuje, Ze vyhledové zatiZeni prekraduje soudasnou kapacitu COV. Je
planovana jeji rekonstrukce, jejiz soucasti musi byt i jeji intenzifikace.

Navrhy opatfeni ve vztahu k odvadéni a ¢iSténi odpadnich vod:

Intenzifikace a zkapacitnéni COV

o Rozvojové plochy v dosahu stavajici kanalizace napoijit spladkovou kanalizaci na sou€asnou kanalizaéni
sit. V nepfiznivych konfiguracich terénu vyuzit tlakové systémy kanalizace pro napojeni na jiz
vybudovanou infrastrukturu.

o  Odkanalizovani rozvojovych ploch mimo dosah navrhované kanalizace fesit individuainé (nepropustné
jimky, domovni COV, apod.)

Viyhledové se uvazuje i s napojenim sidla ArnoStovice.

Dest'ové vody

Srazkové vody se musi pfednostné zasakovat vhodnym technickym zafizenim do terénu (vegetaéni plochy
a pasy, zatraviiovaci tvarnice, pfikopy a vsakovaci jamy, reten¢ni objekty pro retardaci fizeného odtoku apod.) na
pozemcich producentl, nebo odvadét samostatnou destovou kanalizaci do recipientu (§ 20 odst. 5 pismeno ¢
vyhl. €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpist).

Srazkové vody s nebezpe€im zneCisténi lehkymi oleji (napf. Ukapy ropnych latek z komer¢nich parkovist a
ostatnich nezastfeSenych ploch), je nutné je pfed vypousténim predgistit v souladu s povolenim vodopravniho
Uradu takovym zpUsobem, aby byly dodrZeny imisni standardy ukazatell pfipustného znecisténi povrchovych
vod dle pfilohy €. 3 NV €. 61/2003 Sb. v platném znéni.

V pfipadé vystavby novych rozvojovych lokalit budou povrchové vody z urbanizovaného Uzemi dle moznosti

prednostné feSeny moznosti zasakovanim. Ovérfeni vhodnosti zasaku bude prokazano hydrogeologickym posudkem.

A43 Dopravni infrastruktura
Silniéni sit’
Névrhy opatfeni ve vztahu k silniéni siti:
e Plocha Z01 navrZena pro umisténi télesa dalnice D3 a souvisejicich staveb (MUK Loudilka, Uprava trasy
silnice 11/121 a 111/12138, napojeni na stavajici silniéni sit, Uprava nebo zaloZeni mistnich a U¢elovych
komunikaci). Dle projektové dokumentace stavby (varianta Z1).

e Plocha Z17 navrzena pro pfelozku Zelezniéni traté &. 220 vytvafi podminky pro Upravy silnice 11/121 a
souvisejicich mistnich a ucelovych komunikaci. Dle projektové dokumentace stavby.

> Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
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e Plocha 723 navrzena pro prelozku silnice 11/121. Dle ZUR, &ite cca 50 m.

e Stanoveni koridord silnignich dopravnich staveb. Koridory ramcové odpovidaji ZUR, popfipadé jsou
upravené dle projektové dokumentace nebo mistnich podminek v Uzemi. V koridorech je vylouCeno
provadéni Cinnosti, které by znemoznily nebo omezily umisténi staveb, pro které jsou koridory
stanoveny. Silniéni stavby mohou byt realizovany v ramci stanovenych koridor(i i mimo navrzené plochy
DS, celkova vyméra zabiranych ploch v8ak zlstane pfiblizné zachovana. Koridory déale slouZi pro
dogasny zabor ploch pro samotnou realizaci silni¢nich dopravnich staveb. Z vySe uvedenych dlvodu
jsou koridory stanoveny jak vefejné prospédné stavby s moznosti vyvlastnéni.

Mistni a ucelové komunikace

Pro mistni komunikace jsou vymezeny plochy verejnych prostranstvi (PV) v rozvojovych plochach:

e 701 v souhrnné délce cca 500 m. Mistni komunikace vedouci severné od MUK Loudilka v $ifi minimalné

8 metrl. Ostatni mistni komunikace v §ifi dle mistnich podminek a pozadavku na vyuziti komunikaci.

Z06 v souhrnné délce cca 500 m a Sifi minimainé 8 m.

Z10 v souhrnné délce cca 430 m a $ifi minimalné 8 m véetné rozsifeni stavajici cesty.

Z11 v souhmné délce cca 30 m a §ifi minimainé 8 m.

Z12 v souhrnné délce cca 80 m a Sifi minimainé 8 m.

Z13 v souhrnné délce cca 90 m a Sifi minimainé 8 m.

Z17 v souhrnné délce cca 380 m a Sifi dle mistnich podminek a poZadavki na vyuziti komunikaci.

Z18 v souhrnné délce cca 80 m a §ifi minimalné 8 m.

ZA41 v souhrné délce cca 90 m a §ifi minimalné 3 m (cesta pro pési).

Z45 v souhrnné délce cca 70 m a Sifi minimalné 8 m.

V plose P05 bude trasovani mistnich komunikaci upfesnéno v rdmci Uzemni studie.

Ostatni rozvojové plochy jsou obslouZeny ze stavajicich komunikaci.

Umistovani dalSich mistnich komunikaci a upravy stavajicich je mozné provadét v nezbytném rozsahu v

celém feSeném Uzemi dle aktualnich odlvodnénych potfeb, pokud ve vyjimeénych pfipadech neni

uvedeno jinak.

e Vodlvodnénych pfipadech Ize pfipustit zménu trasovani mistnich komunikaci v rozvojovych plochach,
pokud bude prokazano, Ze budou veskeré pozemky v rdmci plochy dopravné obslouzeny.

Cesty pro pési a cyklisty
Navrhy opatieni pro rozvoj sité cest pro pési a cyklisty:

o Sit turistickych tras a cyklotras je v sou¢asnosti dostate¢nd, jejich rozSifeni Ize realizovat bez ohledu na
podminky stanovené v izemnim planu.

o Upravy cest pro p&si v sidlech Ize pFipadné provadét v ramci stavajicich ploch.

o  Kvyuziti pro cyklostezku se nabizi Cast télesa Zeleznice po jejim preloZeni.

Veiejna doprava

Navrhy opatfeni pro rozvoj sité cest pro p&Si a cyklisty:

o Vsouvislosti s pfelozkou Zelezniéni traté €. 220 mimo sidlo Hefmaniéky se méni koncepce hromadné
dopravy v centralnim prostoru sidla:
o autobusové zastdvka Hefmanicky se prfesouva do severni Casti plochy P06, umisténi bude
upfesnéno v projektové dokumentaci Uprav centralniho prostoru sidla;
o Zzeleznicni stanice bude umisténa dle projektové dokumentace stavby v ploSe DZ.
o Dalsi zmény v koncepci vefejné dopravy Ize provadét v rdmei stavajiciho uspofadani tzemi a podminek
jeho vyuZiti.
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Parkovani (doprava v klidu)
Navrhy opatfeni ve vztahu k parkovani:

e Vrozvojovych plochach bude parkovani feSeno pfimo na pozemcich rodinnych doml nebo jinych
funkénich celkd.

o Parkovaci mista Ize vymezovat v plochach vefejnych prostranstvi, pokud bude zachovéna hlavni funkce
téchto ploch (viz podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZitim kap. A.6.2)

Zelezniéni sit

Navrhy opatieni ve vztahu k zelezniéni siti:

e Zelezniéni trat €. 220 ve sméru Praha — Ceské Budg&jovice je v FeSeném (zemi navrzena k pielozeni ze
stavajici trasy mimo sidlo Hefmanicky. Stavba méa vydané souhlasné zavazné stanovisku k vlivim na
Zivotni prostedi a Uzemni plan vytvafi podminky pro realizaci stavby.
o Plochy stavajici Zelezni¢ni drahy jsou transformovany na vefejné prostranstvi (plocha P06) ), mimo sidlo
vyuZzitelné rovnéz pro cyklostezku, apod.
Ostatni druhy dopravy

V Uzemi se nenachazi ani nejsou navrhovany plochy pro ostatni druhy dopravy.

Ad4 Obéanské vybaveni, verejny prostor

Obéanska vybavenost

Navrhy opatfeni pro rozvoj obéanské vybavenosti:

e Obcanska vybavenost vSech druhu je zachovana ve stavajicim rozsahu, umisténi zafizeni ob¢anské
vybavenosti se umozriuje v plochach SV2 (jadro Hefmanicek).

e Vplochach vefejnych prostranstvi je podminéné pfipustné umistovat vefejnou obCanskou vybavenost
pro spravu a ochranu Uzemi — pfedpoklada se umisténi budovy nového obecniho Ufadu v centrélnim
prostoru sidla Hefmanicky, na misté rusené Zeleznicni traté.

o DrobnéjSi sportovni zafizeni a plochy (zejména détskéd hfisté) Ize umistovat ve vSech sidelnich
plochach.

Verejny prostor
Navrhy opatfeni pro rozvoj verejného prostoru:

e Koncepce zahrnuje podminky pro realizaci pfelozky zelezniCni traté ¢. 220 a silnice 11/121, ¢imz bude
umoznéna komplexni revitalizace centra Hefmaniéek a vytvofeni vefejného prostoru adekvatniho
velikosti a vyznamu obce. K tomuto uéelu se navrhuje rozvojova plocha P06, ktera bude zahrnovat
novou budovu obecniho Gfadu, dalSi drobné stavby sidelniho parteru, pozemni komunikace, parkovaci
stani, stanici autobusové dopravy a dale také upravenou sidelni zelef a komunikace pro pési.

o Vefejna prostranstvi (kromé vefejnych komunikaci) jsou navrzena v rozvojovych plochach obytnych a
smiSenych obytnych s vymérou nad 2 ha — jedna se o plochy v Hefmani¢kach Z06 (cca 0,2 ha),
Z10/Z11 (cca 1,3 ha) a Z13 (cca 0,08 ha), mensi verejné prostranstvi je dale zahrnuto v plode Z44 ve
Velkych Hefmanicich, ktera limit dany pravnimi pfedpisy nepfevysuje.

A45 Odpadové hospodarstvi

Odpadové hospodafstvi je zachovano ve stavajici podobé a nejsou v ném navrzeny Zadné konkrétni zmény.

> Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
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A5  Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni

podminek pro zmeény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

A5.1 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny je vyjadrena:

zékladnim Clenénim Uzemi dle zplUsobu vyuZiti ploch na Cast zastavénou, nezastavénou
(nezastavitelnou) a zastavitelnou; (resp. dle provozovanych ¢innosti na pfirodni, produkéni a obytnou);
¢lenénim krajiny na plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti a stanovenim podminek jejich vyuziti (viz
kapitola A.6), pfi uspofadani ploch mimo zastavéné Uzemi jsou uplatnény zejména (sestupné dle
zastoupeni):

plochy zemédélské (NZ, NZ1 a NZ2),

plochy lesni (NL),

plochy pfirodni (NP),

plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS, NSz),

plochy vodni a vodohospodarské (W),

nezpevnéné mistni a Ucelové komunikace a cesty pro bezmotorovou dopravu (DS1),
dopravni infrastruktura — silniéni (DS),

o plochy sidelni zelené (ZO a ZS) a vefejnych prostranstvi (PV).

O O O O O O O

V zajmu trvale udrzitelného rozvoje jsou realizovana opatieni (pfipadné se prolinajici):

17

Zachovani, ochrana a obnova znakl krajiny (zejména nivy, vodni toky a plochy, lesy, drobné prvky
zelené zemédélské krajiny, cesty atp.) pfi respektovani pozadavk( sou¢asného hospodaiského vyuZiti
Uzemi, provoznich vztah( a prostorotvornych vazeb; navrh ploch krajinnych pfednostné na pozemcich,
které mély historicky podobné vyuZiti (napf. obnova udolnich niv, historickych cest).

Ddraz na ochranu a rozvoj udolnich niv, posileni jejich ekologicko-stabilizaéni funkce.

Zachovani charakteristického zpUsobu vyuziti krajiny a jeji historicky provéfené struktury, vytvoreni
podminek pro uzivani obnovitelnych/neobnovitelnych zdroji a udrzitelné hospodafeni v krajiné
(zemédelstvi, lesnictvi, rybnikarstvi aj.).

Navrh protieroznich opatfeni uréenim citlivych, erozné ohrozenych pozemka, u kterych je nutna tprava
zplsobu hospodafeni (k FfeSeni v dokumentaci podrobnéjSiho méfitka) v plochach NZ1; ochrana
soucasného rozsahu zatravnéni pozemku v plochach NZ2 v mistech ohroZenych erozi a z hlediska
vodniho rezimu krajiny citlivych (nivni louky); ochrana niv, lesti a sou¢asnych prvk( drobné krajinné
zelené dllezitych pro jejich vyznam v ochrané pfed negativnimi UCinky eroze a vyznam pro
charakteristicky krajinny raz.

Opatfeni pro podporu retence a optimalizaci vodniho rezimu krajiny vymezenim a navrhem ploch
pfirodnich (NP) v nivach vodnich tokd, a podporou dalSich ekologicky stabilngjich prvkl krajiny, ploch
lesnich (NL), smiSenych nezastavéného uzemi (NS) a ploch zemé&délskych s trvalymi travnimi porosty
(NZ2); umoznénim obnovy a budovéani drobnych vodnich ploch pfirodniho charakteru v plochéach
pfirodnich, zemédé&lskych, lesnich a smiSenych nezastavénych (NP, NZ, NL, NS); respektovani
udolnich niv jako ploch nezastavitelnych.

Zachovani a rozvijeni prirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability, mj. vymezenim USES a
respektovanim vyznamnych krajinnych prvkd.

Viytvofeni podminek pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, jako prfedpokladu obytnosti krajiny, napf.
ochrana vyznamnych vyhled( a pohledovych horizontd, podpora diverzity vyuziti krajiny;

Zachovani zakladu cestni sité v krajiné, respektovani rekreacnich vazeb a navrh rozvoje cest pro
bezmotorovou dopravu v liniich (v doporuéeném navrhu nezpevnénych cest - viz kap. A.5.4, zachovani
doprovodné liniové zelené cest.
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o Vhodny pfechod sidla do krajiny (plochy ZS, ZO, NS aj. na okraji zastavéného a zastavitelného uzemi),
pfipadné odclonéni stavajicich ploch s negativnim vlivem (ZO).
e Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné, které jsou vyjmenovany v kapitole A.3.2.

A5.2 Ochrana pfirody a krajiny

Ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot zaji§tuje Uzemni plan v pfipadé:

e vyznamnych krajinnych prvki ze zakona (zviasté plochy NL, NP, NS a W);

 hodnotngj$ich ploch, které tvofi systém USES (zejména plochy NP a NL, NS, NZ2, okrajové dalsi),
dalsich ekologicky stabilngjsich segmentd krajiny, zejména podplimych opatfeni USES (drobné krajinné
prvky - NS);

e ochrany krajinného razu v Gzemi (napf. ochrana a rozvoj znak( krajinného razu - niv, rozmisténi a
zpUsob vyuZiti ploch drobné krajinné zelené, charakteru prechodu sidla a krajiny aj.).

Duraz v ochrané pfirody a krajiny je kladen na ochranu udolnich niv prostfednictvim:

e zachovani pfirodé blizkych ploch zejména v plochach NP;

e obnovy niv v plochach zmén v krajiné (K01, K03, K14, K15, K16, K17, K18, K12, K21);

e obnovy niv drobnych a periodickych vodnich tokl nebo v plochach vih€ich pdd v liniich Gdolnic zejména
v plochach NS.

Dal$i opatieni ve vztahu k ochrané pfirody a krajiny:

e V soucinnosti s protieroznimi opatfenimi (viz kapitola A5.5) jsou zachovany vegetacni prvky volné
krajiny, jako znaky krajinného razu (liniova vegetace podél cest, meze aj.), vymezené jsou zejména v
plochach NS se zemédélskou funkci (z). V pfipadé, Ze velikost jejich plochy je mimo méfitko Uzemniho
planu (v&tSinou mala Sifka u liniovych prvkd), jsou soucasti dalich ploch (typicky DS, DS1 a W, ale i
dal8ich), v rdmci kterych jsou jejich existence, obnova i nové zaloZeni pfipustnym nebo hlavnim vyuZitim
(viz kapitola A.6).

e S ohledem na ochranu krajinného razu feSi koncepce vhodny prechod sidla a krajiny (ploch ZS na
pomezi zastavéného a nezastavéného Gzemi).

e S ohledem na ochranu krajinného razu a charakter vyuziti uzemi upfesfiuje Uzemni plan podminky pro
umistovani staveb ve volné krajiné pro Ucely uvedené v § 18 odst. (5) stavebniho zakona (viz
regulativy).

A5.3 Uzemni systém ekologické stability
Navrhuiji se nésledujici prvky USES:

o Regionalni trover:

o RBC 839 Velky Mastnik

o RBC 1901 Hefmanicky

o RBK 297 Mastnik — Hefmanicky
o RBK 298 Hefmani¢ky — Cihelna
o RBK 300 ,RK 297 - Babin kout"

e Lokalni Uroven:

LBC 1 Drahnov

LBC 2 Strasikav Mlyn

LBC 3 Drahnovsky rybnik
LBC 4 Dolejsi Miyn

LBC 6 Ourazov

LBC 8 Hory

LBC 13 Zdar

LBK 5 Kfenovice — Ourazov

O O O O O 0O 0O
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LBK 7 Ourazov - Hory

LBK 9 Hory — Vozerovice
LBK 10 Hory - Palenka

LBK 11 LBK 1°

LBK12 Podhatnik - RBK 300
LBK 14 ,LBK 9-10*

O O O 0 O O

AS5.4 Prostupnost krajiny

Navrhy opatfeni pro zachovani a rozvoj prostupnosti krajiny:

Uzemni plan zachovava stavajici cestni sit (respektovani historickych cest) a navrhuje nové cesty v
mistech chybéjiciho propojeni (provéfeni obnovy zaniklych historickych cest).

Uzemni plan vymezuje ,zaklad cestni sité v krajing*, pro cesty vymezené v ramci ngj plati (viz
regulativy), Ze jsou prostupné pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika aj.). Jako ,,zaklad cestni sité
v krajiné“ jsou oznaceny:

o komunikace (II, lll. tf., mistni a uCelové; v plochach DS a DS1), stezky a péSiny pro
bezmotorovou dopravu stavajici cestni sité (vymezené v plochach DS1 a v liniich);
o nové navrhované a obnovované mistni a ucelové komunikace a cesty.

VétSina prvkd cestni sité je vymezena v ramci ploch DS a DS1, méné v ostatnich krajinnych plochach
(napt. linie cest v lese).

Uzemni plén rozliduje plochy dopravni infrastruktury se zpevnénym povrchem (DS) a s nezpevnénym
povrchem, kde je zpevnéni ploch podminéné pfipustné (DS1).

Obecné je ve vSech plochach krajinnych mozné budovat nové plochy dopravni infrastruktury (viz
kapitola A.6).

Uzemni plan zachovavé podminky pro existenci a obnovu doprovodné vegetace cest (stromofadi, aleje
aj. liniova zeleri) v ramci ploch DS a DS1 a ostatnich plochéach krajinnych, explicitné NZ a NS, pfipadné
dal8ich (NP, NL, W). Samostatné jsou plochy doprovodné vegetace cest vymezeny zejména v rdmci
ploch NS.

Ab55 Protierozni opatfeni

Navrhy opatfeni ke snizeni eroznich rizik:

Vymezeni a navrh ploch pfirodnich (NP) v nivach vodnich tokl, tedy podpora retence a ekologické
stability krajiny (rozvojové plochy K01, K03, K14, K15, K16, K17, K18, K12, K21).

Navrhu protieroznich opatfeni na zemédélskych pozemcich v mistech soustfedéného odtoku (plochy
NS).

Vlymezeni stavajicich ploch drobné krajinné zelené (meze, Udolnice, liniova vegetace cest aj.).
Respektovani vymezenych krajinnych prvkd ve vefejném registru pudy (LPIS), zejména v plochéch
smienych nezastavéného Uzemi s funkci zemédélskou (NSz).

OznaCeni erozné citlivych pozemkd (NZ1), ve kterych bude erozni ohroZeni sniZzeno uplatnénim
organizacnich, agrotechnickych, vegetacnich nebo technickych protieroznich opatreni, konkrétni feSeni
navrhne dokumentace podrobnéjsiho méfitka (napf. studie protieroznich opatfeni, komplexni nebo
jednoduché pozemkové upravy).

Vymezeni ploch zemédélskych s trvalymi travnimi porosty (NZ2), s potenciélnim eroznim ohroZenim
(na svazich) nebo citlivych z hlediska vodniho reZimu krajiny (v nivach, udolnicich) — nutné respektovani
jejich limitd ve zpUsobech vyuziti, navrh dopinéni téchto ploch ve vhodnych lokalitach (K02, K12, K13).
zachovani ploch lesnich (NL) na svazich, ve vrcholovych partiich kopct a v mistech vychozd hornin.

Uzemi neni ohrozeno vétrou erozi a v tomto ohledu koncepce nezahmuije zadna opatfeni.
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A.5.6 Ochrana pfed povodnémi

Konkrétni navrhy na sniZeni nebo eliminaci povodiovych rizik koncepce nezahrnuje, v pfipadé potfeby Ize
v oduvodnénych pfipadech takovato opatfeni umistovat v nezastavéném Gzemi v souladu a odstavcem (5) §18
stavebniho zakona.

Nejsou navrzeny plochy zvySujici povodiiova rizika v feSeném Gzemi.

Obecna opatreni pro snizovani povodfovych rizik:

e Funkéni nivy vodnich tokd spolu s pfirozenymi vodnimi toky a plochami, kde je umoznén pfirozeny
vyvoj, které jsou v navrhu tzemniho planu upevnény nebo navrzeny zejména jako plochy pfirodni (NP)
a vodni (W).

e Zachovani a rozvoj historickych zaplavovych luk (plochy NP, NS, NZ2).

e Pripustné vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti (viz kapitola A.6), zahrnujici obnovu a zakladani
drobnych vodnich ploch pfirodniho charakteru, vodnich tokd a souvisejici charakteristické vegetace,
zejména na plochach NP, NZ, NL a NS, ale i dalSich (v€. sidelnich ploch).

o Dobra retence krajiny a funkéni protierozni opatfeni (viz kapitola vyse).

ASL.7 Rekreace

Navrhy opatfeni ve vztahu k rekreaci:

e Koncepce zahrnuje podminky pro rozvoj cestni sité, zakladani komunikaci pro pé&Si a cyklisty.
Stanovovani turistickych stezek a cyklotras je mozné ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti,
pokud neni ve v odtvodnénich pfipadech uvedeno jinak.

o Rozvoj infrastruktury pro cestovni ruch v sidelnich plochach — nekomeréni i komercni aktivity dopliiujici
infrastrukturu pro cestovni ruch jsou umoznény ve vsech sidelnich plochach s ohledem na podminky
vyuziti téchto ploch (viz kap. A.6.2).

A58 Staré ekologické zatéze

V izemi je evidovana ekologicka zatéz — skladka u samoty Bida (99991365). Nejsou navrzena konkrétni opatreni
k likvidaci zatéze. Cinnosti spojené s likvidaci ekologickych zatézi jsou obecné v souladu s koncepci UP.

A5.9 Dobyvani nerostu

Nejsou navrzeny zmény ve vyuziti nerostnych surovin v feSeném uzemi.

A.6  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku celé feSené Uzemi a jsou znazornény v hlavnim a
koordina¢nim vykresu. Jednotlivym typim ploch jsou pfifazeny zpUsoby jejich vyuZiti v ¢lenéni:

hlavni vyuziti, které je pro danou plochu vhodné;

pfipustné vyuZiti, které je také mozné realizovat (napf. doplikové);

podminéné pfipustné vyuziti, které je mozné realizovat za splnéni danych podminek
nepfipustné vyuziti, které neni mozné realizovat.

Dale jsou v odivodnénych pfipadech stanoveny podminky prostorového uspofadani a dalSi regulace.

Dle ¢asového horizontu jsou plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti rozliSeny na stav a navrh (viz graficka Cast
Uzemniho planu).

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou Clenény dle vyhlasky €. 501/2006 Sb. a déle dle datového modelu
MINIS (verze 2.3).
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Druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou v souladu s § 3 odst. (4) v odlivodnénych pfipadech ¢lenény dle
specifickych pozadavk( na vyuZiti Uzemi na podtypy — takovéto plochy jsou oznaCeny kddem plochy, indexem
(napf. BV1) a upfesiujicim nazvem. Regulativy ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti jsou v takovych pfipadech
rozlieny pro typy/podtypy téchto ploch.

Tabulka 5 CLENENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. Legenda hlavniho vykresu (typ plochy die MINIS verze 2.3) ;(:’ ?:hy
§ 4 plochy bydleni bydleni — v bytovych domech BH
bydleni — v rodinnych domech — venkovské BV
e s vysokym podilem zelené BV1
§ 5 plochy rekreace rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI
e s vysokym podilem zelené RI1
§ 6 plochy ob&anského vybaveni ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura ov
e  cirkevni ov1
obCanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stredni oM
obCanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni 0S
ob&anské vybaveni — hibitovy OH
§ 7 plochy vefejnych prostranstvi vefejna prostranstvi PV
§ 8 plochy smiSené obytné plochy smiSené obytné — venkovské SV
e s vysokym podilem zelené SV1
o sidelnich jader SV2
§ 9 plochy dopravni infrastruktury dopravni infrastruktura — silniéni DS
e nezpevnéné komunikace DS1
dopravni infrastruktura — Zeleznicni Dz
§ 10 plochy technické infrastruktury technickd infrastruktura — inZenyrské sité Tl
§ 11 plochy vyroby a skladovani vyroba a skladovani — zemédélska vyroba VZ
e  malého rozsahu VzZ1
§ 12 plochy smiSené vyrobni plochy smiSené vyrobni VS
§ 13 plochy vodni a vodohospodafské plochy vodni a vodohospodarské w
§ 14 plochy zemédélské plochy zeméd@lské NZ
e erozné ohrozené NZ1
e trvalé travni porosty NZ2
§ 15 plochy lesni plochy lesni NL
§ 16 plochy pfirodni plochy pfirodni NP
§ 17 plochy smiené nezastavéného Uzemi plochy smiSené nezastavéného uzemi NS
o se zemédélskou funkci NSz
§ 3 odst. (4) zelen zelefh — soukromé a vyhrazena ZS
zelef — ochranna a izola¢ni Z0

A.6.1

Pouzité pojmy

Nasledujici definice pojmU jsou zavedeny pro uZivani v rdmci vymezeni a kontroly regulativi tohoto Uzemniho
planu a jejich ucelem je co nejpresnéjsi popis téchto regulativli. Nékteré definice vychazeji z pojmu stavebniho
zakona a jeho provadécich vyhladek, které mohou pfipadné rozsifovat nebo dopliovat. Pojmy, které jsou
ustaleny v odborné literatufe, nejsou v tomto soupisu uvedeny.

Doprovodna zelei

zna€i liniovou vysokou zelefi nebo alej pfipadné kefové porosty podél stavajicich i nové navrhovanych
pozemnich komunikaci a cest, vodote¢i apod., kterd ma estetickou, krajinotvornou (a) nebo protierozni funkci.
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Drobné vodni plocha pfirodniho charakteru

ma plochu do velikosti 2000 m2, slouzi k pfirozenému zadrzovani vody, podpofe ekologické stability a druhové
rozmanitosti. Charakteristické je zasazeni nadrze do terénu, organické tvarovani zatopy (vyuziti pfirozenych,
nepravidelnych tvard), nerovné dno bez pravidelného vyspadovani, pozvolné brehy (Siroké mélciny) a pfirozena
vegetace bfehd.

Charakter zastavby

oznacuje tvar a sklon stfech, vnéj$i materialové a barevné ztvarnéni staveb.

Koridor dopravni a technické infrastruktury

je uzemi vymezené pro tento Gcel v hlavnim vykresu uzemniho planu, slouzi pro umisténi liniové stavby dopravni
nebo technické infrastruktury patefniho vyznamu, véetné vSech souvisejicich staveb a Uprav (nasypy, zafezy,
odvodnéni, mosty, opérné a protihlukové zdi apod.); konkrétni Sifkové a prostorové parametry budou vychazet
z technického feSeni v ramci koridoru, pfi¢emz budou spliiovat navrzené funkéni parametry, zapojeni a funkci
v systému.

Krajinné prvky

jsou pfirodni nebo uméle vytvorené utvary (meze, terasy, travnaté udolnice, skupiny dfevin, stromofadi a solitérni
dfeviny), nejcastéji ve volné (mimo intravilan a souvislé lesni porosty), zemédélské krajiné. Charakterem (typ
vegetace, specificky raz a velikost) se li§i od prevazujicich zemédélskych ploch s polnimi kulturami; dotvafi
krajinny rdmec, plni mimoprodukéni funkce hospodareni v krajing a prostorové ovliviiuji zemédélskou &innost.
Jsou pfedmétem spoleenského, pravem chranéného zajmu, k jejich zachovani v plvodnim stavu, bez
nezadoucich vlivi ze zemédélského a lesniho hospodareni.

Maximalni intenzita vyuziti pozemkl = koeficient zastavéné plochy

je ur€en v podminkach prostorového usporadani ploch; je to maximalni podil zastavéné plochy stavebniho
pozemku z celkové plochy stavebniho pozemku.

u stavebnich pozemku v zastavéném Uzemi, které byly zastavény prokazatelné pfed 1. 1. 2018, je mozné jejich
maximalni intenzitu vyuZiti stanovit jako 1,25 néasobek zastavéné plochy staveb prokazatelné a fadné
postavenych pred datem 1. 1. 2018, za pfedpokladu spinéni obecné zavaznych predpist ohledné odstupovych
vzdalenosti staveb k hranicim sousednich pozemki a ke stavbdm na sousednich pozemcich; v téchto pfipadech
se neuplatriuje minimalni koeficient zelené.

Maximalni vySka zastavby

je urena v podminkach prostorového uspofadani ploch; je to svisla vzdalenost mezi nejvy3S§im mistem
pavodniho rostlého terénu na obvodu zastavéné plochy stavby a nejvy$§im mistem stfeSni konstrukce stavby,
v pfipadé plochych stfech nejvy38im mistem atiky; kominy, stozary, antény, hromosvody, solarni panely, vétrniky
apod. se neuvazuji, pokud jejich vySka nepfekro¢i 2 m nad stanovenou maximalni vy$ku zastavby — v opaném
pfipadé je pro umisténi takovych zafizeni nutné vzdy samostatné prokazat, ze nenarusi charakter izemi a jeho
architektonické a urbanistické hodnoty.

Minimalni koeficient zelené

je ur€en v podminkach prostorového uspofadani ploch; je to minimalni podil souétu vSech nezpevnénych ploch
(plochy, které nejsou zastavéné ani zpevnéné) stavebniho pozemku z celkové rozlohy stavebniho pozemku.

Negativnimi vlivy

se rozumi nepfiznivé vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi. Jedna se napf. o U€inky, které zhorSuji
hlukové poméry, kvalitu a Cistotu ovzdu$i, pachovou zatéZ v uzemi, mikroklima, Eistotu povrchovych nebo
podzemnich vod, pfipadné zneCistuji pudu, zhorSuji pldni poméry, maji nepfiznivé dopady na horninové
prostfedi anebo na Zivotni podminky pro biotu.
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NeruSici funkce

jsou €innosti v uzemi spojené s vyrobou, sluzbami a ostatni obCanskou vybavenosti, jejichz ucinky a vlivy staveb
a dalSich zafizeni nenaru$uiji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuji zivotni prostfedi na
okolnich pozemcich a v okolnich stavbach nad miru obvyklou a pfipustnou v obytnych Gzemich.

Plocha (=plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti)

je souvisla ast uzemi se stanovenymi podminkami vyuziti a prostorového uspofadani (tj. regulativy); je
definovana v textové a grafické ¢asti uzemniho planu nazvem, kddem a vymezenim barevné plochy v hlavnim a
koordinaénim vykresu.

Pohledové exponovana mista

jsou mista z daleka dobfe viditelna, obycejné na horizontech a ve vrcholovych partiich kopct.

Stavebni pozemek

je pozemek, jeho East nebo soubor pozemku, vymezeny a uréeny k umisténi stavby uzemnim rozhodnutim
anebo regulacnim planem; vymezuje se vzdy tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, plosSnym a
prostorovym uspoiadanim a zakladovymi poméry, umozioval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany
Ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni komunikaci.

Stavebni pozemek je vzdy soucasti jedné plochy, pokud neni v oddvodnénych pfipadech uvedeno jinak.

Stavebni pozemek pro umisténi rodinného domu nelze vymezit na souboru pozemkd, jehoZ jednotlivé pozemky
svymi vySe uvedenymi vlastnostmi umoziuji umisténi rodinnych domd samostatné na téchto jednotlivych
pozemcich.

Strecha plocha

je stfecha se sklonem niz8im nez 30° a déle stfecha pultova, pilova, valcova a jiné atypicka.

Stfecha Sikmé

je stfecha klasicka sedlova, valbova, polovalbova nebo stanova a jejich kombinace pfi sklonu 30° a vySSim.
Vefejna prostranstvi

zahrnuji podle zakona o obcich namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejnou zelen, parky a dalSi prostory pfistupné
kaZzdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Zastavéna plocha stavby

je plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich
podlazi do vodorovné roviny; plochy lodZii a arkyfi se zapoCitavaji; u objektl poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny; u zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna
plocha vymezena pravouhlym primétem stiesni konstrukce do vodorovné roviny.

Zastavéna plocha stavebniho pozemku

je soucet zastavénych ploch v8ech staveb (nebo Casti staveb dle pfedchoziho odstavce) umisténych na
stavebnim pozemku.

Zpevnéné plochy

jsou komunikace, manipulacni a odstavné plochy, chodniky, zpevnéné dvorky, oteviené nepodsklepené terasy,
zpevnéné plochy pro zahradni sezeni, bazény v urovni terénu a zpevnéné plochy pro demontovatelné bazény; za
zpevnénou plochu se povazuje rovnéz dlazba ze zatraviiovacich dlazdic.
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A.6.2 Podminky plosného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti

Obecné podminky pro celé feSené uzemi:

podminky pro vyuziti plochy a podminky prostorového uspofadani se vztahuji vzdy ke kazdému
stavebnimu pozemku v ramci pfislusné plochy;

stavebni pozemek je vzdy soucasti jedné plochy, pokud neni u konkrétnich rozvojovych ploch uvedeno
jinak (viz ,Zvlastni podminky vyuziti rozvojovych ploch® dale v této kapitole);

podminky pro vyuZiti ploch se vztahuji na nové zfizované nebo rozvijené ¢innosti (nové stavebni akce
vyZzadujici umisténi stavby, stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu Ufadu); stavajici Cinnosti,
vzniklé a provozované na zakladé platnych predpisl, nejsou zpochybfovany zplsobem vyuziti a
prostorovymi regulativy podle Gzemné planovaci dokumentace, schvélené nebo vydané pozdéj;

vyuziti ploch, resp. Cinnosti definované v podminkach pro vyuziti ploch jako pfipustng, nesmi byt
v konfliktnim vztahu k hlavnimu vyuziti; maji charakter doplfiujiciho vyuziti;

pokud uréita posuzovana Cinnost, resp. Uéel stavby nebo vyuZiti Gzemi neni specifikovana v hlavnim,
pfipustném, podminéné pfipustném nebo nepfipustném vyuziti plochy, je povazovana za €innost nebo
vyuZiti pfipustné, pokud neni vrozporu s hlavnim vyuZitim plochy, zejména z hlediska hygienické
ochrany prostredi;

ve vSech plochach plati nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, pfipadné jejich dostate¢nou
retenci pro dobu potfebnou k jejich vsaku;

respektovat ochranna pasma technické infrastruktury za podminek vlastnikdi a/nebo spravcl pfislusnych
staveb;

nova vystavba a pfestavby ve stavajicich plochéach v sidlech Krenovicky, Velké Hefmanice, Durdice,
Jestrebice, Arnostovice a Jivi (v urbanisticky hodnotnych plochach) musi svym charakterem ramcové
odpovidat feSeni typickému v bezprostfednim okoli;

v plochach USES nelze umistovat stavby a zpeviiovat plochy, s vjjimkou realizace:

o technické infrastruktury, kterou pro nepfiméfené naklady nelze realizovat jinde;
o dopravni infrastruktury, pro kterou jsou vymezeny konkrétni rozvojové plochy;

ojedinéle Ize v plochach USES provadét terénni Gpravy za spinéni podminky, Ze nedojde k naruseni
funkci prvku USES (napt. velké prevy$eni — zména charakteru stanovistnich podminek a preruseni
biokoridoru); posouzeni miry naruSeni bude provedeno specialistou (biolog, fytocenolog, entomolog aj.)
a/nebo autorizovanym projektantem USES v oborové dokumentaci;

ojedingle Ize v plochach USES umistit oploceni (pfednostné pouze dotasné) za podminky, Ze nebudou
oploceny celé useky koridord nebo vétsi &asti biocenter a za splnéni podminek pro oploceni
definovanych (v odst. § 18 odst. 5 stavebniho zékona); doasné Ize oplotit celé plochy nové zaloZenych
prvkd USES;

Ize umistit cestu pro bezmotorovou dopravu (péSi, cyklistika, jezdectvi), za splnéni podminky,
7e nedojde k naru$eni funkci prvku USES (napf. degradace porostii, eroze aj.), posouzeni miry
pfedpoklddaného nebo akutniho narueni bude provedeno specialistou (na provoz jezdeckych stezek,
biolog, fytocenolog aj.) a/nebo autorizovanym projektantem USES v oborové dokumentaci.

Pro stavby, zafizeni a jina opatfeni § 18 odst. 5 stavebniho zakona (zékon €. 183/2006 Sb.) se stanovuji

nasledujici podminky:

vyluuje se umisténi staveb pro lesnictvi jinde neZ v lese a do vzdalenosti 100 m od okraje lesa;
podminka se netyka oploceni;

> Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
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vyluCuje se umisténi staveb pro rekreaci typu ekologicka a informaéni centra a hygienicka zafizeni
v plochach W, NL, NZ, NZ1, NZ2, NS a NSz;

pro stavby pro zemédélstvi (typu pfistfeSky pro zvifata, kilny, sklady a mezisklady zemédélskych
surovin a produktu, sklady zemédélské techniky a nafadi, ukryty pfed nepohodou apod.) se stanovuiji
nasledujici podminky pro jejich umisténi:

zastavéna plocha 1 stavby max. 300 m?2 a staveb ve funkénim celku max. 1000 m?, vzdalenost
funkénich celkl od sebe je alespori 500 m;

maximalni vySka zastavby 7 m;
vylucuje se podsklepeni budov a napojeni na sité technické infrastruktury

stavby se umistuji v tésné blizkosti sidla nebo na okraji pldnich blokd, vzdy v mistech, ktera nejsou
pohledové exponovana (neuplatiuji se v dalkovych pohledech, tj. nachazi se v blizkosti ploch vegetace
v krajiné, ve snizeném terénu apod.);

Pro stavby oploceni v nezastavéném Uzemi se s ohledem na ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona

stanovuji nasledujici podminky:

oploceni je vyslovné vyloueno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuZiti je nezbytné (napf. specifické
zpusoby hospodareni na zemédélské pidé jako nékteré typy ovocnarstvi, zelinafstvi, lesni, ovocné,
okrasné a jiné Skolky, vybéhy pro chovnou zvéf, pastviny pro hospodarska zvifata, vyzkumné plochy,
objekty historické zelené aj.);

Zvlastni podminky vyuziti rozvojovych ploch
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P01 - zachovat dopravni pfistup k ploSe Z09;
P05 — Uzemni studie; respektovat OP pfelozky Zeleznice dle podminek Zelezni€niho spravniho Gradu;
P15 — charakter zastavby musi rdmcové odpovidat feSeni typickému v bezprostfednim okoli;

Z05 — stavebni pozemky mohou byt tvofeny kombinaci ploch typu BV a ZS, v takovém pfipadé se
koeficient zastavéné plochy a koeficient zelené na stavebnim pozemku vypocitava ze souétu
vymér ploch typu BV a ZS;

Z06 — stavebni pozemky mohou byt tvofeny kombinaci ploch typu BV a ZS, v takovém pfipadé se
koeficient zastavéné plochy a koeficient zelené na stavebnim pozemku vypocitava ze souétu
vymér ploch typu BV a ZS; zachovat prostupnost pro pési k ploSe vefejného prostranstvi (viz
navrh cestni sité v hlavnim vykresu UP); z objektivnich dévod Ize v nezbytném rozsahu piipustit
zménu trasovani mistnich komunikaci (plochy PV) pokud budou pozemky vSech vlastnikd v ramci
plochy dopravné obslouzeny z vefejnych komunikaci;

Z10-a a Z10-b — stavebni pozemky mohou byt tvofeny kombinaci ploch typu BV a ZS, v takovém
pfipadé se koeficient zastavéné plochy a koeficient zelené na stavebnim pozemku vypocitava ze
souttu vymér ploch typu BV a ZS; z objektivnich divodu Ize v nezbytném rozsahu pfipustit
zménu trasovani mistnich komunikaci (plochy PV) pokud budou pozemky vSech vlastniki v ramci
plochy dopravné obslouZeny z vefejnych komunikaci; plochu Z10-b Ize vyuZit k navrZzenému
ucelu az po vyuZiti (. vydani povoleni ke stavbé rodinnych domu) alespof 75 % plochy Z10-a;

Z11 — zachovat dopravni pfistup k ploSe P02;

Z12 - z objektivnich davodl Ize v nezbytném rozsahu pfipustit zménu trasovani mistnich komunikaci
(plochy PV) pokud budou pozemky vSech vlastnikd vramci plochy dopravné obslouzeny
z vefejnych komunikaci;

.2 Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
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Z13 - z objektivnich divodl Ize v nezbytném rozsahu pfipustit zménu trasovani mistnich komunikaci
(plochy PV) pokud budou pozemky vSech viastniki vramci plochy dopravné obslouzeny
z vefejnych komunikaci;

Z21 — stavebni pozemky mohou byt tvofeny kombinaci ploch typu BV a ZS, v takovém pfipadé se
koeficient zastavéné plochy a koeficient zelené na stavebnim pozemku vypocitava ze souctu
vymér ploch typu BV a ZS;

Z22 — respektovat krajinny raz a pohledovou exponovanost mista, {j. pfednostné umistovat nové stavby
v blizkosti stavajici zastavby a ve snizeném terénu, charakter nové zastavby ramcové koncipovat
s ohledem na zvyklosti a stavajici zastavbu v sidle;

236 — respektovat krajinny raz a pohledovou exponovanost mista, tj. pfednostné umistovat nové stavby
v blizkosti stavajici zastavby a ve snizeném terénu, charakter nové zastavby ramcové koncipovat
s ohledem na zvyklosti a stavajici zastavbu v sidle;

Z37 — respektovat krajinny raz a pohledovou exponovanost mista, tj. pfednostné umistovat nové stavby
v blizkosti stavajici zastavby a ve snizeném terénu, charakter nové zéstavby ramcové koncipovat
s ohledem na zvyklosti a stavajici zastavbu v sidle;

Z40-a a Z40-b — charakter zastavby musi ramcové odpovidat feSeni typickému v bezprostfednim okoli;
plochu Z40-b Ize vyuZit k navrzenému ucelu az po vyuZziti (j. vydani povoleni ke stavbé rodinnych
dom0) alespon 75 % plochy Z40-a;

Z41 — respektovat krajinny raz a pohledovou exponovanost mista, tj. pfednostné umistovat nové stavby

v blizkosti stavajici zastavby a ve snizeném terénu, charakter nové zastavby ramcové koncipovat
s ohledem na zvyklosti a stavajici zastavbu v sidle;

Z43 — charakter zastavby musi ramcové odpovidat feSeni typickému v bezprostfednim okoli;

> Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch v jednotlivych kategoriich

kéd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
bydleni (§4) BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH

Podminky pro vyuZiti ploch:
hlavni vyuziti:
e bytové domy

pfipustné vyuziti:

doprovodné stavby souvisejici s bydlenim

nerusici obsluzné funkce mistniho vyznamu

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s bydlenim
zeler obytna, vefejna, ochranna (izolaéni)

vefejna prostranstvi

nepripustné vyuziti:

e vyroba a skladovani

o rekreace

o obCanska vybavenost
Podminky prostorového uspofadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:

o 30%
minimalni koeficient zelené:
e 50%

maximalni vySka zastavby:
o 10 m pro v8echny typy stfech
e 3 nadzemni podlaZi a obytné podkrovi

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku:
o vyluCuje se vystavba novych bytovych doml

;2 Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy die MINIS)

BV bydleni (§4) BYDLENi V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE
e BV1-SVYSOKYM PODILEM ZELENE

Podminky pro vyuZiti ploch:
hlavni vyuziti:
e r(izné typy rodinnych domi s moznosti chovatelského a péstitelského zazemi pro samozasobeni

piipustné vyuziti:

doprovodné stavby souvisejici s bydlenim

rodinna rekreace

nerusici obsluzné funkce mistniho vyznamu

na pozemcich rodinnych domu dale jedna stavba pro podnikatelskou Cinnost (viz odst. (4) § 21 vyhl.
501/2006 Sb.)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s bydlenim

zeler obytna, vefejna, ochranna (izolaéni)

o vefejna prostranstvi

nepfipustné vyuziti:
e vyroba a skladovani
Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemk:
e jednopodlazni objekty — 30 % (BV) /20 % (BV1)
e dvoupodlazni objekty — 25 % (BV) / 15 % (BV1)
minimalni koeficient zelené:
e 50% (BV)/65% (BV1)
maximalni vySka zastavby:
e 9 m pro stfechy Sikmé

e 7 m pro stfechy ploché
e 2 nadzemni podlazi a podkrovi

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku:

e min. 800 m2 (BV) / 2500 m2 (BV1) pro novou zastavbu nebo pro déleni pozemkl za Ucelem umisténi
nového rodinného domu, pfi¢emz vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem (v€etné tohoto
domu) nesmi klesnout pod 800 m? (BV) / 2000 m? (BV1)

> Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
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kéd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sh. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

RI rekreace (§5) REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI
e RI-SVYSOKYM PODILEM ZELENE

Podminky pro vyuZiti ploch:
hlavni vyuziti
e rodinna rekreace

pfipustné vyuziti
o doprovodné stavby souvisejici s rodinnou rekreaci
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s rodinnou rekreaci
e zelen vefejnd, ochrannd (izolacni)
o vefejna prostranstvi
nepfipustné vyuziti
e Dbydleni
e jiné druhy
Podminky prostorového uspofadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:
e 20%(RI)/10 % (RI1)
minimalni koeficient zelené:
e 70%(RI)/80% (RI1)
maximalni vySka zastavby:
e 7 m pro vSechny typy stfech
e 1 nadzemni podlaZi a podkrovi

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku:

e min. 600 m2 (RI) / 1200 m2 (RI1) pro novou zastavbu a déleni pozemkid za ucelem umisténi nového
objektu rodinné rekreace

.2 Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy die MINIS)

obéanské vybaveni (§6) OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA
e OV1-CIRKEVNI

Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti

e pievazné nekomeréni ob&anska vybavenost, slouzici napf. pro vzdélavani a vychovu, védu a vyzkum,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

pfipustné vyuziti

e cirkevni ob&anska vybavenost (pouze v plochach OV1)
plochy pro sport a télovychovu souvisejici s hlavnim vyuzitim
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s obCanskym vybavenim
obchodni (komercni) vybavenost a sluzby dopliikového charakteru viéi hlavnimu vyuziti
zelen vefejna, ochranna (izolacni)
vefejna prostranstvi

nepripustné vyuziti

e Dbydleni s vyjimkou sluzebniho

o rekreace

e vyroba a skladovani
Podminky prostorového uspofadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:

o 30%
minimalni koeficient zelené:
o 40%

maximalni vySka zastavby:
o 9 m pro v8echny typy stfech (pouze v plochach OV)
e 2 nadzemni podlaZi a podkrovi (pouze v plochach OV)
e vplochach OV1 se maximélni vySka a podlaznost zastavby nestanovuje, vySku a podlaznost stavajici
zastavby v plochach OV1 se vylu€uje navySovat
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkiu:
e neni stanoveno

> Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
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kéd plochy

plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

oM

ob&anskeé vybaveni (§6)

OBCANSKE VYBAVENi - KOMERCNI ZARIZENi MALA A STREDNI

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti

e komercni obCanska vybavenost, nerusici sluzby, drobna a femesina (manufakturni) vyroba

pfipustné vyuziti
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s ob¢anskym vybavenim

o zelen vefejna, ochranna (izolaéni)

e vefejna prostranstvi

nepripustné vyuziti
o bydleni s vyjimkou sluzebniho
o rekreace
e vyroba s vyjimkou drobné nerusici (viz hlavni vyuziti)

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemk:

e 40%

minimalni koeficient zelené:

e 40%

maximalni vyska zastavby:
e 9 m pro v8echny typy stfech
e 2 nadzemni podlaZi a podkrovi

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkiu:
e neni stanoveno
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kod plochy

plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

0s

ob&anskeé vybaveni (§6)

OBCANSKE VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENi

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti

o stavby, aredly a zafizeni pro sport a télovychovu

pfipustné vyuziti
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s ob&anskym vybavenim

nepripustné vyuziti
e Dydleni
e rekreace
e vyroba a skladovani

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemku:

e 10%

minimalni koeficient zelené:

e 80%

maximalni vyska zastavby:
e 6 m pro v8echny typy stfech
e 1 nadzemni podlazi a podkrovi

hygienické a dal$i zazemi pro ob¢anskou vybavenost

obchodni (komercni) vybavenost a sluzby dopliikového charakteru vici hlavnimu vyuziti
zelen vefejna, ochranna (izolacni)
vefejna prostranstvi

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkiu:
e neni stanoveno

> Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

OH ob&anskeé vybaveni (§6)

OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY

Podminky pro vyuZiti ploch:
hlavni vyuziti
o hibitovy se souvisejicimi stavbami a zafizenim

pfipustné vyuziti

zelen vefejna, ochranna (izolacni)
vefejna prostranstvi

nepripustné vyuziti

bydleni

rekreace

vyroba a skladovani
dalSi druhy

Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:
e neni stanoveno

minimalni koeficient zelené:
e neni stanoveno
maximalni vyska zastavby:
e 5 mpro vSechny typy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkiu:

e neni stanoveno

drobné stavby zahradni architektury, zahradni prvky
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s ob&anskym vybavenim

.2 Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
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kod plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

PV vefejné prostranstvi (§7)

VEREJNA PROSTRANSTVIi

Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti

o vefejné pfistupné plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci

pripustné vyuziti

détska hfisté a mala sportovisté

zelen vefejna, ochranna (izolacni)

plochy vefejné dopravy

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
parkovaci stani

malé vodni plochy

podminéné pfipustné vyuziti

o nekomercni ob&anska vybavenost malého rozsahu pro sprdvu a ochranu Uzemi (napf. obecni Ufad,
hasi¢ska zbrojnice apod.), pokud zlstane zachovano hlavni vyuZiti ploch (zejména komunikacéni funkce)

a charakter plochy jako vefejného prostranstvi

o komeréni obCanska vybavenost dopliiujici nekomeréni obéanskou vybavenost (rozsahem nepfesahuje

nekomer¢ni obCanskou vybavenost)

nepripustné vyuziti

e jiné druhy
Podminky prostorového uspofadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:

e 5%
minimalni koeficient zelené:

e neni stanoven

maximalni vySka zastavby:
e 9 m pro v8echny typy stfech
e 2 nadzemni podlazi a podkrovi

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkiu:

e neni stanoveno

> Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
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kéd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sh. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

sV smidena obytna (§8) PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE
e SV1-SVYSOKYM PODILEM ZELENE
e SV2-SIDELNICH JADER

Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti ploch SV a SV1

e r(izné typy rodinnych domi s moznosti chovatelského a péstitelského zazemi pro samozasobeni

e nerusici vyroba (drobna, femesina), skladovani a sluzby, pokud tyto Cinnosti svym provozovanim a
technickym zafizenim nenaruduji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, svym charakterem a
kapacitou nezvySuiji dopravni zatéz v izemi a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

hlavni vyuziti ploch SV2
e r(zné typy rodinnych domu s moznosti chovatelského a péstitelského zazemi pro samozasobeni
o obCanska vybavenost nekomer¢ni a komeréni

pfipustné vyuziti

doprovodné stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

rodinna rekreace

zeler obytna, vefejna, ochranna (izolaéni)

vefejna prostranstvi

nepripustné vyuziti
e vyroba a skladovani (pouze v plochach SV2)
Podminky prostorového uspofadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:
e jednopodlazni objekty — 30 % (SV) /20 % (SV1) /35 % (SV2)
e dvoupodlazni objekty — 25 % (SV) /15 % (SV1) / 35 % (SV2)
minimalni koeficient zelené:
e 50%(SV)/65% (SV1)/40 % (SV2)
maximalni vyska zastavby:
e 9'm pro stfechy Sikmé
e 7 mpro stfechy ploché
e 2 nadzemni podlazZi a podkrovi

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkiu:

e min. 1000 m? (SV) / 2500 m? (SV1) / 800 m? (SV2) pro novou zastavbu nebo pro déleni pozemki za
Ucelem umisténi nového rodinného domu nebo vytvofeni jiného funkéniho celku, pfiCemz vyméra
pozemku se stavajicim rodinnym domem (vCetné tohoto domu) nebo jiného funkéniho celku nesmi
klesnout pod 1000 m2 (SV) / 2000 m2(SV1) / 800 m? (SV2)

.2 Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
35



Uzemni plan Hefmani¢ky - navrh pro spole¢né jednani

kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

DS dopravni infrastruktura (§9) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SILNICNi
o DS1-NEZPEVNENE KOMUNIKACE

Podminky pro vyuZiti ploch:
hlavni vyuziti ploch DS
o silnice a komunikace vSech tfid, které nejsou zahrnuty do jinych ploch (napf. vefejnych prostranstvi)

hlavni vyuziti ploch DS1
o nezpevnéné komunikace v nezastavéném Uzemi, které Ize opatfit zpevnénym povrchem za pfedpokladu
vylouceni negativniho vlivu na krajinny raz a zvySeni erozniho ohrozeni souvisejicich ploch
pfipustné vyuziti
doprovodné stavebni konstrukce a vybavenost silnic, terénni Upravy (nasypy, zafezy)
technicka infrastruktura
zelen ochranna (izolacni) a doprovodna
pési stezky a cyklostezky
vefejna prostranstvi

nepripustné vyuziti

bydleni

rekreace

vyroba a skladovani
ob&anské vybaveni

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zakona
o kromé pésich stezek a cyklostezek je vylouceno

Podminky prostorového uspofadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemku:
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené:
e neni stanoven

maximalni vyska zastavby:
e neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku:
e neni stanoveno

> Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

Dz dopravni infrastruktura (§9)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - ZELEZNICNi

Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti

e obvod drahy véetné naspl, zarez(, opérnych zdi, mostd, kolejist
o zafizeni a budovy (napf. nadraZni budovy) pro zelezniéni dopravu

pripustné vyuziti

technické infrastruktura

o péSi stezky a cyklostezky

e zelef ochranna (izolacni) a doprovodna
[ )

nepfipustné vyuziti

bydleni

rekreace

vyroba a skladovani
obcanské vybaveni

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zakona

o  kromé pésich stezek a cyklostezek je vylouceno
Podminky prostorového uspofadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:

e neni stanovena

minimalni koeficient zelené:
e neni stanoven

maximalni vySka zastavby:
e neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku:

e neni stanoveno

.2 Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
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legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.
technicka infrastruktura (§10)

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - INZENYRSKE SITE

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti

e stavby a zafizeni verejné technické infrastruktury véetné pozemk (s omezenym pfistupem)

pfipustné vyuziti

e zelef ochranna (izolaéni) pfi dodrZeni souvisejicich norem a pfedpist (ochranna pasma apod.)

e nezbytna dopravni infrastruktura
nepripustné vyuziti

e jinédruhy
Podminky prostorového uspofadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemk:

e neni stanovena

minimalni koeficient zelené:
e neni stanoven

maximalni vyska zastavby:
e neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkiu:

e neni stanoveno

> Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
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kéd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

vz vyroba a skladovani (§11) VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA
e VZ1-MALEHO ROZSAHU

Podminky pro vyuZiti ploch:
hlavni vyuziti ploch VZ
o arealy lesni a zemédélské vyroby

hlavni vyuziti ploch VZ1

e neruSici zemédélska vyroba, pokud svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuje uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli, svym charakterem a kapacitou nezvySuje dopravni zatéz v Uzemi a
nesnizuje kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi

pfipustné vyuziti

o plochy urené pro stavby a Cinnosti souvisejici s lesni a zemédélskou prvovyrobou (napf. dilny,
pfistfeky a stani pro mechanizaci, odstavné plochy apod.)

e plochy a stavby pro skladovani a manipulaéni innosti
nezbytna a souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

e ob&anska vybavenost komeréni i nekomercni dopliikového charakteru vici hlavnimu vyuZiti

nepripustné vyuziti

e Dbydleni
e rekreace

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemku:
o 40% (VZ)/30% (VZ1)
minimalni koeficient zelené:
o 40% (VZ)/50 % (VZ1)
maximalni vySka zastavby:
e v3echny typy stfech— 10 m (VZ) /8 m (VZ1)
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkiu:
e neni stanoveno

Dal3i regulace:

e provozované ¢innosti, uskladnéné materialy &i zaparkovana technika nesmi negativné ovlivnit povrchové
nebo podzemni vody

.2 Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
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kod plochy

plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

legenda hlavniho vykresu (typ plochy die MINIS)

VS

plochy smiSené vyrobni (§12)

PLOCHY SMISENE VYROBNi

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti

e plochy vyrobnich areall lehkého primysiu

pfipustné vyuziti
e plochy urCené pro stavby a Cinnosti souvisejici s lesni a zemédélskou prvovyrobou (napf. dilny,
pfistfeky a stani pro mechanizaci, odstavné plochy apod.)
o plochy a stavby pro skladovani a manipulacni ¢innosti
nezbytna a souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
e ob&anska vybavenost komeréni i nekomeréni dopliikového charakteru vici hlavnimu vyuZiti

nepripustné vyuziti
e Dydleni
o rekreace

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemk:

e 40%

minimalni koeficient zelené:

e 40%

maximalni vyska zastavby:
o vSechny typy stfech—12m

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku:
e neni stanoveno

DalSi regulace:

e provozované ¢innosti, uskladnéné materialy &i zaparkovana technika nesmi negativné ovlivnit povrchové
nebo podzemni vody
e pokud neni stanoveno hygienické ochranné pasmo, negativni vliv nad pfipustnou mez nepiekraCuje
hranice arealu

> Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

w vodni a vodohospodarska (§13)

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti

e vodni plochy a koryta vodnich tok, jiné vodohospodarské a ekologické vyuziti

pfipustné vyuziti

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
prvky krajinné zelené
zelen ochranna (izolacni) a doprovodna

nepripustné vyuziti
e jinédruhy

drobné stavby souvisejici s udrzbou a uzivanim vodnich ploch a tokd

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zakona
o kromé staveb uvedenych v pfipustném vyuziti vylou¢eno

Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemk:
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené:
e neni stanoven
maximalni vySka zastavby:
e 5mpro v8echny typy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku:

e neni stanoveno

.2 Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy die MINIS)

NZ zem&dglska (§14) PLOCHY ZEMEDELSKE
e NZ1-EROZNE OHROZENE
e NZ2-TRVALE TRAVNi POROSTY

Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti
e zemédélsky pudni fond

pfipustné vyuziti
o stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona) za podminek
uvedenych v této kapitole
e drobné vodni plochy a toky pfirodniho charakteru na pidach nizSich tfid ochrany (lll. - V. tfida), zejména
na hydromorfnich padach a/nebo v udolnicich
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
opatfeni pro zvySeni zadrZovani vody v krajiné, protipovodiova, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni
e zelefi ochranna (izola¢ni) a doprovodna
nepripustné vyuziti
e jiné druhy
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném tzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zakona
o je pfipustné za dodrzeni obecnych podminek uvedenych v prvni ¢asti této kapitoly (A.6.2)
Podminky prostorového uspofadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené:
e neni stanoven
maximalni vySka zastavby:
e 7m pro vSechny typy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkiu:
e neni stanoveno

Dalsi regulace:

e NZ1 - erozné ohrozené: pfi hospodareni plati nutnost uplatnéni protieroznich opatfeni, moznou
kombinaci organizaCnich, agrotechnickych, vegetacnich a technickych protieroznich opatieni (napf.
zména osevnich postupd, zména kultur, zasakovaci pasy a prilehy) a opatfeni pro zlepSeni retence
ploch

e NZ2 - trvalé travni porosty: pfi hospodafeni plati nutnost zplsobu vyuZiti jako louky a pastviny,
zatravnéné extenzivni sady, pfipadné je mozna alternativa pfipustného vyuZiti pozemkl zpisobem
(kombinaci protieroznich opatfeni), ktery ma podobny vliv na pozemek jako ploSné zatravnéni (napf.
terasy, protierozni meze) a je v souladu s charakterem krajiny

> Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
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kéd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sh. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
NL lesni (§15) PLOCHY LESNi

Podminky pro vyuZiti ploch:
hlavni vyuziti
e pozemky urCené k pInéni funkci lesa (PUPFL)

pfipustné vyuziti
o drobné vodni plochy a toky pfirodniho charakteru
stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi (dle §18 odst. 5 stavebniho zékona) za podminek uvedenych
v této kapitole
o opatfeni pro zvy3eni zadrzovani vody v krajing, protipovodriova, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
nepripustné vyuziti
e jiné druhy
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném tzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zakona
e je pfipustné za dodrZeni obecnych podminek uvedenych v prvni ¢asti této kapitoly (A.6.2)
Podminky prostorového uspofadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené:
e neni stanoven
maximalni vyska zastavby:
e 7mpro vSechny typy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkiu:
e neni stanoveno

.2 Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
NP pFirodni (§16) PLOCHY PRIRODNi

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti
e plochy zvySenych pfirodnich a krajinnych hodnot (dfevinna, pfirodé blizka vegetace, nivy vodnich toki a
periodickych vodnich tokd, zahrnujici samotny vodni tok a jeho bfehy, pfilehlé svahy Gdoli, prvky USES)
pfipustné vyuziti
o vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky, mokfady, nebo periodicky vihka mista a pramenisté
plochy extenzivnich trvalych travnich porost, pfipadné extenzivnich sadu
e opatfeni pro zlepSeni zadrzovani vody v krajing, protipovodriova, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni
podminéné pfipustné vyuziti
e specifické hospodafeni na lesnich pozemcich (napf. vybémy zplsob nebo maloplosna forma
podrostniho hospodareni), za podminky, ze nedojde k naruseni pInéni funkci pfirodnich ploch (napf.
plodné kaceni drevin, terénni Upravy a jiné nevhodné €innosti z hlediska obecné i zviastni ochrany
pfirody a krajiny)
o specifické formy hospodafeni na zemédélskych plochach (extenzivni hospodafeni), za podminky, ze
nedojde k narudeni plnéni funkci pfirodnich ploch
o nezbytna technicka a dopravni infrastruktura, pokud nebude naruSen hlavni uel ploch
nepfipustné vyuziti
e jiné druhy
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném tzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zakona
¢ je vylouceno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a t€zbu nerostu

Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené:
e neni stanoven

maximalni vyska zastavby:
e neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkiu:
e neni stanoveno

> Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::

44



Uzemni plan Hefmaniéky — navrh pro spoleéné jednani

kéd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sh. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

NS smidena nezastavéného Uzemi (§17) PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
e NSz - SE ZEMEDELSKOU FUNKCI

Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti ploch NS
e krajinné prvky a rozptylena zelef s ekologicko — stabilizacni funkci ve vztahu k okolnim plocham

hlavni vyuziti ploch NSz
e krajinna zeled na zemédélskych pozemcich nebo v jejich blizkosti pinici mimoprodukéni funkce
hospodareni v krajiné, napf. remizy, meze, travnaté udolnice, skupiny dfevin, lada aj.
pfipustné vyuziti
o extenzivni formy hospodareni (pouze v plochach NSz)
e drobné vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky
e stavby slouzici pro zemédélstvi a udrzbu pozemkUl (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona) za podminek
uvedenych v této kapitole
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
pozemky urcené k plnéni funkci lesa se specifickym reZzimem hospodareni na lesnich pozemcich (napf.
vybérny zplsob nebo maloplosna forma podrostniho hospodareni)
nepripustné vyuziti
e jinédruhy
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zakona
e je pripustné za dodrzeni obecnych podminek uvedenych v prvni ¢asti této kapitoly (A.6.2)

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemki:
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené:
e neni stanoven

maximalni vySka zastavby:
e 7.mpro vSechny typy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku:
e neni stanoveno

.2 Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
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kod plochy

plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

A

jiné vyuziti (§3 odst. 4)

ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti

vyznamné plochy vefejné nepfistupné nebo omezené pristupné zelené v sidlech, rekreaéniho nebo

produkéniho charakteru

pfipustné vyuziti

drobné stavby souvisejici s Gdrzbou a uzivanim zelené
drobné stavby souvisejici s navazuijicimi plochami bydleni
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

drobné vodni plochy a toky

izolacni zeled

nepfipustné vyuziti

jiné druhy

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemk:

10 %

minimalni koeficient zelené:

80 %

maximalni vyska zastavby:

4 m pro vSechny typy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku:

neni stanoveno

> Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::

46



Uzemni plan Hefmaniéky — navrh pro spoleéné jednani

kéd plochy

plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

Z0

jiné vyuziti (§3 odst. 4)

ZELEN - OCHRANNA A IZOLACNI

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti

e zelef uréena ke zmirnéni nebo zamezeni negativnich vlivi na obytné nebo jiné sidelni plochy, ochranné
zdravi a majetku

pfipustné vyuziti
o technické prvky ochrany pfed negativnimi vlivy (zemni valy, stény), které jsou umérné méfitku krajiny,
negativné nenaruduji obraz sidla ¢i jeho historickych ¢asti, tedy neuplatiuji se pohledové vyznamné
v ramci $irSiho okoli
drobné vodni plochy a toky
o technickd a dopravni infrastruktura v nezbytném rozsahu, kterou pro nepfiméfené naklady nelze
realizovat jinde, a ktera nenarusi hlavni Ucel ploch

nepfipustné vyuziti
e jiné druhy

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemk:
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené:
e neni stanoveno

maximalni vyska zastavby:
e neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkiu:
e neni stanoveno

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zakona
e je vylou€eno s vyjimkou dopravni a technické infrastruktury (viz pfipustné vyuziti)
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Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro ktereé Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Navrhuiji se nasledujici plochy (koridory) s moznosti vyvlastnit prava k pozemk(m a stavbam v nich:

Tabulka 6 PLOCHY S MOZNOSTi VYVLASTNENi

Kéd plochy Druh zaméru Upfesnéni zaméru Vyvlastnéni ve prospéch
o |l | K o 0D s it
vboz Xﬁ;finvenf) .ﬁfﬁfﬁﬂ?ﬁﬁm i chglggﬁ[c%:(ir\;¥:tivg;0nglﬁszL D205 | Ceské republika
I Pl by e e
VU01 Vugfgjsné prospésné opatieni — l\P/llggtf;e;kpro biocentrum RC839 Velky Stiedodesky kraj
Vvu02 ggfggé prospésné opatieni — E{I:))ch:n[i)éiybiocentrum RC1901 Stiedogesky kraj
VUu03 ggfggé prospésné opatieni — E/llggtr;ﬁk(liolr_ilg?gapr:% IE;okoridor RK297 Stiedogesky kraj
Vo4 ggggé prospés$né opatieni — IF-’ile(:)FCg:n(il:“:(l)(gd—ogiﬁgl)nl;bkoridor RK298 Stiedogesky kraj
VU5 ggfggé prospésné opatieni — El}i)(;hgaY(E(%g%?r:) }gﬁtbiokoridor RK300 Stredogesky kraj
VU06 Vugfgjsné prospésné opatieni — Eilg(f::tr%r; \/ngizné lokalni Stiedodesky kraj
vuo7 VU(;rEeJSne prospésné opatreni — Eilgggr?trrijr; \ll-lcg:zgne lokalni Stiedodesky kraj
VUO08 VU(;FEeané prospésné opatfeni — Eilgggr?trrijr; V|_k(>;2(13né lokalni Stredogesky kraj
VU09 VU(;FEeané prospésné opatfeni — Eilgggr?trrijr; \ll-lgigné lokalni Stredogesky kraj
A.8  Vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro

které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je

predkupni

pravo zfizovano,

parcelnich ¢Cisel

pozemkil,

nazvu

katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 5 odst. 1

katastralniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro moznost uplatnéni pfedkupniho prava.

A9

Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho

zakona

Kompenzacni opatfeni nejsou navrhovana, nebylo poZadovano zpracovani posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

> Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
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A.10 Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan nevymezuje plochy Gzemnich rezerv.

A11 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uUzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci.

A12 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro
jeji porizeni a primérené lhaty pro a vlozeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti

Rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie v ploSe:

usporadani plochy s ohledem na blizkost centra obce — Ize vyuZit veSkeré moZnosti ploch smiSenych obytnych
(SV), které je v ploSe navrZzeno. Studie zahrne vhodné feSeni redukce negativnich vlivi budouci zelezniéni traté
vychodné od plochy. Studie vyhodnoti nejvhodnéjsi feSeni a velikost vefejného prostoru s ohledem na Sir$i
vztahy (budouci rozsahly vefejny prostor v mistech souéasné Zeleznice). Bude bran zfetel na majetkové vztahy
v ploSe.

Lhlta pro zpracovani uzemni studie a vloZeni dat do evidence je stanovena na 5 let od vydani tzemniho planu.

A.13  Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulacéniho planu, zadani regulaéniho
planu v rozsahu podle prilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat o
regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulaéniho planu z
podnétu stanoveni pfimérené lhuty pro jeho vydani

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim regulacniho planu, nebyly v Uzemnim
planu vymezeny.

A.14  Stanoveni poradi zmén v Gizemi (etapizace)

Navrhuje se nasledujici etapizace vyuziti rozvojovych ploch:

o Plochu Z10-b Ize vyuzit k navrzenému ucelu az po vyuziti (fj. vydani povoleni ke stavbé rodinnych
dom0) alespor 75 % plochy Z10-a;

e Plochu Z40-b Ize vyuzit k navrzenému ucelu az po vyuZiti (4. vydani povoleni ke stavbé rodinnych
domu) alespofl 75 % plochy Z40-a;
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A.15 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro

které muze vypracovavat architektonickou c¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

Stavby, pro které mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace staveb jen autorizovany
architekt, nejsou v uzemnim planu vymezeny.

A.16  Udaje o poétu listd izemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené
grafické ¢asti

Textova €ast zemniho planu méa 50 stran formatu A4, graficka ¢ast obsahuje 6 vykrest formatu A1.
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B Graficka ¢ast uzemniho planu

Graficka Cast uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:
01 — Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi,

02A-D - Hlavni vykres,

03 — Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
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C Textova ¢ast odlvodnéni

C.1 Postup pfi pofizeni Uzemniho planu

Obec Hefmanicky ma platny Uzemni plan sidelniho Utvaru, schvaleny v roce 2000, s naslednymi zménami ¢. 1
(2005), €. 2 (2010) a €. 3 (2012). S ohledem na potfeby obce a zménu legislativy v oblasti Gzemniho pldnovani
rozhodlo zastupitelstvo obce dne 29. 4. 2016 usn. €. 4/5 o pofizeni nového tzemniho planu.

Zaroven na tomto svém zasedani zastupitelstvo rozhodlo o tom, ze pofizovatelem uzemniho planu bude
pfislusny Ufad uzemniho planovani, tzn. odbor vystavby a uz. planovani MéU Votice a uréenym zastupitelem pro
spolupraci s pofizovatelem bude starostka Jarmila Trachtova.

V srpnu 2016 bylo vyhotoveno zadani uzemniho planu, které bylo rozeslano dotéenym organdm k vyjadfeni
pozadavkU na jeho Upravu. Zaroven bylo zadani vystaveno na Ufedni desce obce a kazdy mohl podat pfipominky
k jeho navrzenému znéni. Upravené zadani bylo pfedloZeno zastupitelstvu obce Hefmanicky, které jej schvalilo
usnesenim €. 11/2016 dne 21. 9. 2016.

Postup bude doplnén v dal$ich fazich zpracovani UP.

C.2  Soulad navrhu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

C.21 Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Z politiky uzemniho rozvoje, ve znéni Aktualizace €. 1 schvélené dne 15. 4. 2015 pro feSené Uzemi (Uzemni plan)
vyplyvaji tyto poZadavky (text za odrazkami oznaCuje struéné vyhodnoceni spinéni poZadavku):

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury dzemi,
struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.
Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana
s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zzivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy
pristup k vyvaZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné
hodnoty.

e Ochrana hodnot véetné razu krajiny a sidel je zaroven cilem Uzemniho planovani stanovenym v platné
legislativé, a je proto jednim z kliGovych principl koncepce. Identifikované hodnoty jsou v maximalni
mozné mife chranény, podrobnéji jsou zpUsoby ochrany a rozvoje hodnot popsany v pfisluSnych
kapitolach navrhu i odlivodnéni uzemniho planu. Zdsahem do hodnotnych pfirodnich struktur bude
realizace vyznamnych dopravnich staveb v Uzemi, tento zéjem ale pfevaZzuje nad zajmem ochrany
dot€enych pfirodnich lokalit (4zemi neni pfedmétem zvI&Stni ochrany pfirody).

Brénit upadéani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahu.

e Vramci koncepce UP je tento bod naplnén dostatecng, vytvari podminky pro hospodarné vyuzivani
krajiny a lidské zasahy pouze usmérmiuje s ohledem na charakter ploch.

(14a) Pri planovéani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbéat na rozvoj primamiho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

o Uzemni plan vytvaFi podminky pro rozvoj hospodafskych aktivit (rozvojové plochy pro tento zplisob
vyuziti tzemi, polyfunkéni charakter zastavby obecné apod.). Zasahy do ZPF jsou dany zejména nutnou
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navaznosti na stavajici uzemné planovaci dokumentaci (tyto zasahy jsou pfisluSnym pravnim predpisem
umoznény) véetné souladu s Uzemné planovaci dokumentaci kraje.

Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZ k segregaci dochézi, zvaZovat
existujici a potencialni dusledky a navrhovat pfi Gzemné planovaci Cinnosti feSeni, vhodna pro prevenci
neZadouci miry segregace nebo sniZeni jeji irovné.

Segregace obyvatel neni v Uzemi patrna a vlivem koncepce se tento stav nezméni.

Pfi stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dusledcich zhorduji stav
i hodnoty tzemi. Vhodné feSeni tizemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli tizemi i s
jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Rozvoj Uzemi je posuzovéan z hlediska udrZitelného rozvoje a je hodnocen v pfilozené dokumentaci, tzv.
vyhodnoceni vlivil koncepce na udrzitelny rozvoj tizemi.

V koncepci jsou zahrnuty odlvodnéné a pfipustné pozadavky obyvatel Uzemi a dokumentace je
projednana dle platné legislativy, tj. s U¢asti vefejnosti.

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych areall a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu). Hospodamé vyuZivat zastavéné lzemi
(podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci (zemi) a zajistit ochranu nezastavéného lzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuZivani a uspofadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci vefgjnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi omezuje negativni ddsledky suburbanizace
pro udrZitelny rozvoj dzemi.

Arnostovicich) které jsou navrzeny ke zméné funkéniho vyuZiti a jsou tudiz vytvofeny podminky pro
jejich transformaci.

Pfednostni vyuziti zastavéného uzemi je jako cil Uzemniho planovani stanoveny v platné legislativé
jednim z kliGovych principt koncepce a je naplnén v maximalni mozné mife.

Dusledky suburbanizace nejsou v Uzemi patrné.

Rozvojové zéméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konflikinich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatfeni. S ohledem na to pfi Gzemné
planovaci cinnosti, pokud je to moZné a oduvodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych dzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho piidniho fondu. Vytvaret tzemni
podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systémi ekologické stability a zvySovani a
udrZovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych (zemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci Gzemné planovaci Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

Posouzeni vlivu na pfirodu a krajinu je sou¢asti dokumentace SEA a z&véry posouzeni jsou v koncepci
zohlednény.

Névrh USES je nedilnou sou¢asti koncepce UP.

Zasahem do hodnotnych pfirodnich struktur bude realizace vyznamnych dopravnich staveb v uzemi,
tento zajem ale prevazuje nad zajmem ochrany dotéenych pfirodnich lokalit (Gzemi neni pfedmétem
zvlastni ochrany pfirody).

Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné planovaci cinnosti
omezovat neZadouci sristani sidel s ohledem na zaji$téni pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

.2 Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::



(21)

(22)

(23)

(24)

(24a)

Uzemni plan Hefmani¢ky - navrh pro spole¢né jednani

Uzemni neni z hlediska migracni prostupnosti vyznamné (pouze jeho vychodni &st), umistnéni
liniovych staveb neni z pohledu migrace Zivo€ichi v nadmistni méfitku vyznamné. Soucasti koncepce je
navrh USES, ktery zohledfiuje stavaji podminky v (izemi i rozvojové zaméry.

Srlist sidel Hefmanigky, Cistovice a Loudilka jiz prakticky probéhl a nelze jej koncepci zvratit.

Viymezit a chréanit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a
ve specifickych oblastech, na jejichZ Gzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim
Jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného tzemi v bezprostiednim okoli
velkych mést, zpdsobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a déle pro vznik a rozvoj lesnich
porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Krajina v feSeném Uzemi neni vyrazné negativné ovlivnéna lidskou Cinnosti. Vyznamné plochy zelené
jsou koncepci chranény a zachovany véetné navrhu doplnéni takovychto ploch.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladii Gzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozriuji celoro¢ni
vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Podminky pro rozvoj infrastruktury pro cestovni ruch (cestni sit, znacené trasy, stravovaci a ubytovaci
zafizeni pfiméfeného rozsahu atp.) jsou v dostate¢né mife koncepci zahrnuty.

Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym
Ucinkm tranzitni Zeleznicni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou
obytnou zéastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové useky
dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem disledné pfedchazet zneprichodnéni tzemi pro
dopravni stavby i moznému neZadoucimu pusobeni negativnich Ucinki provozu dopravy na verejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovéani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinkd,).

Koncepce zahrnuje podminky pro umisténi nové kapacitni dopravni infrastruktury &i Gprav stavajici, m;.
s cilem ulevit zastavénému uzemi od transitni dopravy (silni¢ni, zelezni¢ni).

Névrh téchto ploch je vsouladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci a projektovymi
dokumentacemi staveb.

Viytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitfiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména
uvnitf' rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Viytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Koncepce zahrnuje podminky pro umisténi nové kapacitni dopravni infrastruktury i Uprav stavajici a
v souladu s tim je navrZen dostaCeny rozvoj obytnych ploch a vefejné infrastruktury.

Na dzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekraCovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich
limiti pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchéazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym
usporadanim ploch v dzemi obci vytvéaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované
vyrobni Cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od pramyslovych nebo zemédélskych areélu.

V uzemi neni zneCiSténi ovzduSi vyrazné patmé a koncepce nenavrhuje zmény, které povedou
k vyznamné zméné stavu (s vyjimkou umisténi délnice D3).
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Viytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod.
Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed
povodnémi a pro vymezeni Uzemi urc¢enych k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvyseni
pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod.

V obci HefmaniCky je stanoveno zaplavové Uzemi v€. aktivni zény. Rozvoj je s vyjimkou malé Casti
rozvojové plochy pro pielozku Zeleznice neni navrzen v téchto zonach.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZovani, vsakovani i
vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirrfiovani tcinki povodni.

Tato podminka je stanovena pro veSkeré zmény v Uzemi.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimeénych a zvia§t odivodnénych pfipadech. Vlymezovat a chréanit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych §kod.

Viz pfedchozi bod.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvafet rovnéZz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Rozvoj vefejné dopravni infrastruktury je navrzen sohledem na nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci, popfipadé v rozsahu odpovidajicim rozvoji obytné funkce, popfipadé dalSich.

Rozvoj ob&anskeé infrastruktury je koncipovan s ohledem na polohu obce v blizkosti regionalnich center
(Votice, Sedlec-Préice, SediCany) a z tohoto diivodu nejsou obsaZeny konkrétni navrhy.

Rozvoj verejného prostoru a technické infrastruktury je navrzen v rozsahu odpovidajicim rozvoji obytné
funkce, popfipadé dalSich.

Pfi feSeni problémi udrzitelného rozvoje tzemi vyuZivat regionélnich seskupeni (klastrd) k dialogu v§ech
partnertl, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu dzemi investicemi ve
prospéch tzemniho rozvoje.

V ramci koncepce UP tuto prioritu nelze cilené naplnit.

Pfi uzemné planovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
Zelezniéni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshranicni dopravy, protoZe
mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Koncepce zahrnuje podminky pro umisténi vyznamnych dopravnich staveb — dainice D3, pfelozky
Zelezniéni traté €. 220, popf. prelozky silnice 11/121.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dal$iho vyvoje Uzemi, poZadovat jeho feSeni ve
vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na verfejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého
sektoru s vefejnosti.

Zejména byl hodnocen potencial dalSiho rozvoje feSeného Uzemi ve vztahu ke zménam ve vefejné
dopravni infrastruktufe obce. Rozvoj obytné funkce je FeSen v souvislosti s rozvojem vefejné
infrastruktury, zachovanim kvalitniho obytného, a obecné Zivotniho prostredi.

Zviastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu
umoZriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
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vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvafet tak podminky pro rozvoj
ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moZnosti mobility a
dosaZitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, vcetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

V souvislosti s pfelozkou zelezni¢ni traté ¢. 220 bude diléim zplsobem upravena koncepce vefejné
dopravy. Konkrétni zmény v systému vefejné dopravy Ize provadét bez ohledu na Uzemné planovaci
dokumentaci.

Urover technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Dopady rozvoje obytné a dalSich funkci vyZadujicich pfipojeni na distribuci pitné vody a likvidaci vod
odpadnich jsou hodnoceny v koncepci vodniho hospodarstvi véetné opatfeni stanovenych k rozvoji sité.
Obecné budou sité rozvijeny v zavislosti na realizované vystavbé.

Viytvaret dzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi a rizik pfi
respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani tizemi energiemi.

Zasobovani energiemi je stabilizovano a rozvijeno bude dle potfeby. Nejsou znamy zaméry na vyrobu
energie z obnovitelnych zdrojd, a nejsou proto zahrnuty konkrétni podminky jejich realizaci.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tzemi: Pfi rozhodovani a posuzovani zaméri na zméeny
tzemi ve vech rozvojovych oblastech a rozvojovych oséch je nutno sledovat zejména:

a) moznosti vyuziti stavajici vefejné infrastruktury a potfebu jejiho dalSiho rozvoje a dobudovani pfi
soucasném respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi,

Rozvoj vefejné infrastruktury je Siroce podpofen, viiv na hodnoty v feSeném Uzemi je hodnocen v
dokumentaci SEA, resp. vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi, které je pfilozeno k navrhu UP.

b)  rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného tizemi a pfedchazeni prostorové socialni
segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zaborim ploch vefejné
zelené slouZici svému ucelu,

Efektivni vyuziti zastavéného uzemi je vyhodnoceno v kapitole C.7 Uzemniho planu a Ize jej oznaCit za
odpovidajici. Segregace obyvatel neni patrna a tento stav neni koncepci dotéen.

c)  noveé vyuZiti nevyuZivanych pramyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,
Je stanoveno. Jedna se o arealy byvalé zemédélské vyroby v Hefmanickach a Arnostovicich.

d) feSeni rekultivace a revitalizace opusténych areali a ploch (napf. pfedchazejici tézbou, pramyslovym
vyuZitim, armadou apod.), tcelnou organizaci materialovych toku a nakladani s odpady,

Netykéa se feSeného Uzemi.
e) zachovani a rozvoj spoleenské funkce tradicnich méstskych center,
Netyka se feSeného Gzemi.
f)  ochranu a vyuZiti rekreacniho potencialu krajiny,
Potencial krajiny je v souCasnosti dostateéné vyuzit a Ize jej dale navySovat s ohledem na podminky
vyuziti uzemi.
g)  minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot tizemi.
Viz komentar k bodu 14.
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(39)

Ukoly pro izemni planovéni:

a)  Pri respektovani republikovych priorit tzemniho planovani umoZriovat v rozvojovych oblastech a
rozvojovych osach intenzivni vyuZivani Gzemi v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury. Z
tohoto ddvodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach vytvaret podminky pro umisténi aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu s poZadavky na zmény v Gzemi a tim pfispivat k zachovani
charakteru dzemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

V souladu s polohou obce v rozvojové ose OS6 koncepce navrhuje odpovidajici moZnosti rozvoje
reziden¢nich i nerezidenénich aktivit véetné verejné infrastruktury.

b)  Ukoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové oblasti a rozvojové osy, musi byt pfevzaty do tzemné
planovaci dokumentace kraji a obci.

Cast Uzemi je zadlendno vrozvojové ose OS6 a pozadavky vyplyvajici z tohoto zarfazeni jsou
vyhodnoceny v kapitole C.2.2.

C.2.2 Soulad s planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zavaznou Uzemné planovaci dokumentaci pro feSené Uzemi (Uzemni plén) jsou z&sady uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje ve znéni aktualizace €. 1, ktera nabyla ucinnosti 26. 8. 2015. Pro Gzemni plan jsou zasadni
tyto skute¢nosti a z nich vyplyvajici poZzadavky na feSeni Uzemniho planu:

AD 1.

(01)

57

priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uizemi (kapitola 1 pfilohy &. 1 ZUR);
feSené Uzemi (katastralni Uzemi HefmaniCky a ArnoStovice) lezi v rozvojové ose OS6 (viz vykres . 1
ZUR a kapitola 2 pfilohy ¢. 1 ZUR);

feSené Uizemi nelei ve specifické oblasti (viz vykres |. 1 ZUR a kapitola 3 pfilohy &. 1 ZUR);

do feSeného Uzemi zasahuji koridory dopravni infrastruktury D3, 121 a 220 (viz vykres I. 2 ZUR a
kapitola 4.1 pfilohy ¢. 1 ZUR);

do feSeného uzemi nezasahuje plocha nebo koridor technické infrastruktury, nebo jiné za&méry
nadmistniho vyznamu (viz vykres |. 2 ZUR a kapitola 4.2 a 4.3 pfilohy &. 1 ZUR);

do fedeného lizemi zasahuje Gzemni systém ekologické stability regionalni Grovné (viz vykres II. 3 ZUR
a kapitola 4.4 pfilohy &. 1 ZUR);

v izemi se nachazi hodnoty pfirodni (loZiska nerostnych surovin, VKP mimo CHKO, USES) a hodnoty
civilizaéni (zelezniéni trat &. 220) a pro UP vyplyvé upfesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a
rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizadnich hodnot Gizemi (viz kapitola 5 pfilohy &. 1 ZUR):

cilovou charakteristikou krajiny v fe$eném (izemi je krajina polni — 011 (viz vykres |. 3 ZUR a kapitola 6
prilohy ¢. 1 ZUR);

do feSeného Uzemi zasahuji vefejné prospéSné dopravni stavby D005, D100 a D205 a vefejné
prosp&$na opatfeni v podobé prvkii USES regionalni rovné RC 839, RC 1901, RK 297, RK 298, RK
300 (viz vykres |. 4 ZUR a kapitola 7 pfilohy &. 1 ZUR).

STANOVENI PRIORIT UZEMNiHO PLANOVANI KRAJE PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO
ROZVOJE UZEM

Pomoci nastroji uzemniho planovani vytvafet podminky pro vyvazeny rozvoj StfedoCeského kraje,
zaloZeny na zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrZeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. VyvaZzenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zakladni
pozadavek pfi zpracovéni Uzemnich studii, uzemnich pléanud, regulacnich pland a pfi rozhodovéani o
Zménach ve vyuZiti tzemi.

Vyvazenost vztahu vySe zminénych uzemnich podminek je blize hodnoceno v samostatném dokumentu
— vyhodnoceni viivu UP Hefmanicky na udrZitelny rozvoj Uzemi. Uzemni plan navrhuje plochy a
opatfeni, které povedou ke zlepSeni vSech tfi pilifi udrZitelného rozvoje a pfipadny negativni vliv je dan
zejména zaméry nadmistniho a celorepublikového vyznamu, resp. navaznosti na Uzemné planovaci
dokumentaci vy$Sich Uzemné spravnich celku a pfedchozi dokumentaci obce Hefmanicky.
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Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zaméri stanovenych v Politice
tuzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvélena viddou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci
vyznamnych krajskych zamért, které vyplyvaji ze strategickych cilt a opatfeni stanovenych v Programu
rozvoje Stfedoceského kraje (aktualizace schvalena 18. 9. 2006).

Veskeré zaméry obsaZené ve vySe uvedenych dokumentech jsou do uzemniho plénu zahrnuty.

Viytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlep$it dopravni vazby:

b)  dalnice D3;

Zamér je zahmut do Uzemniho planu dle upfesnénych projektovych podkladd obdrzenych
zpracovatelem UP.

Viytvaret podminky pro pééi o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi kraje, které vytvareji image
kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:

a)  zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

Kulturni krajina je ¢lenéna dle svych charakteristik a zemédélsky pldni fond je ve vhodnych polohach
podrobnéji ¢lenén na trvalé travni porosty a pldy erozné ohrozené. Jsou navrzeny rlznorodé prvky
(krajinna opatfeni) k posileni stability krajiny. Podporovany k rozvoji jsou zemédélské Cinnosti malého
rozsahu, slouzici mistnim hospodaficim subjektim.

b)  ochranu pozitivnich znakt krajinného razu;

Pozitivni znaky krajinného rézu (Udolni nivy, plochy lesni, vodni, ostatni zelen) jsou identifikovany a
chranény, nejsou navrzena feSeni s negativnim vlivem na tyto hodnoty.

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zéstavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srstani sidel;

Sidla v feSeném Uzemi se nevyznacuji vyznamnou kulturni hodnotou, pfesto jsou v pfipadé jejich ¢asti
se zachovalou urbanistickou strukturou stanoveny podminky pro jejich vhodny rozvoj (podminky
funkéniho vyuziti ploch, podminky prostorového uspofadani ploch, zachovani charakteru zastavby,
etapizace). Je zamezeno vzniku nevhodnych urbanistickych feSeni — odloucené a jinak nenavazujici
zastavbé, vzniku dominant apod.

d)  upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
Viz samostatné vyhodnoceni odpovidajicich pozadavkd déle v této kapitole
e) vytvafeni podminek pro Setrné vyuZivani pfirodnich zdroju.
Nejsou stanoveny podminky v rozporu s timto principem, nejsou stanoveny plochy tézby.
Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvaZeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na dzemi kraje zviasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel, pfizniva
urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych
prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené v¢. zelenych prstenct kolem obytnych soubord, vybaveni
sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

Obytné prostfedi je rozvijeno komplexné, tj. s ohledem na vybavenost sidel sluzbami, pfitomnosti
vefejnych prostranstvi vy$siho vyznamu (nikoliv pouze komunikace). Sidla maji stavajici, nebo navrzené
spojeni s krajinou a jeji prostupnost je rovnéz navrzena k rozvoji. Rozsah rozvoje, ktery neodpovida
moznostem Uzemi, je pfevzat ze stavajici Uzemné planovaci dokumentace obce a nebylo mozné jej
v celém rozsahu vypustit (rozvojové plochy byly redukovany).

> Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
58



Uzemni plan Hefmaniéky — navrh pro spoleéné jednani

b) vyvaZené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkcni a urbanistické celistvosti
sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objekti v zastavéném lzemi a preferovat
rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekti a arealt v sidlech pfed vystavbou ve volné krajiné,
vy$Si procento volné zelené v zastavéném tzemi;

Zastavéné Uzemi je efektivné vyuzito, coz je dolozeno v kapitole C.9.

¢) intenzivngj$i rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvafet podminky k vy$Simu
vyuZivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:

- poznavaci a kongresové turistiky,

V feSeném Uzemi neni potencial pro rozvoj téchto druhd cestovniho ruchu. Nebyly obdrzeny Zadné
zaméry tohoto druhu.

- Cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském tzemi hl. m. Prahy a
dalSich rozvojovych oblastech,

e Rozvoj sité cyklostezek Ize v odivodnénych pfipadech provadét bez ohledu na tento Uzemni plan
(umistovani dopravni infrastruktury je pfipustné v celém tzemi).

- vodni turistiky, zejména na fekach Sazavé a Berounce,
o Netyka se feSeného Uzemi.

- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrZich ve stfednim Povitavi,
o Netyka se FeSeného uzemi.

- kréatkodobé rekreace predevsim nekomerénich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.

Podminky pro rozvoj kratkodobé rekreace jsou Uzemnim planem vytvoreny.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vy$$i pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluZeb (znalostni ekonomika);

V feSeném Uzemi neni Ucelné vytvaret podminky pro tyto druhy aktivit. Nebyly obdrzeny Zadné zaméry
tohoto druhu.

e) na uplatnéni mimoprodukcni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ic¢elné Elenéni pozemkové drzby

prostfednictvim pozemkovych tprav a doplnéni krajinnych prvk(l zvySujicich ekologickou stabilitu
krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

Nejsou stanoveny podminky zamezujici vyuziti zemédélské pidy k mimoprodukénim funkcim.
Jsou navrzeny ruznorodé prvky (krajinna opatfeni) k posileni stability krajiny a sniZeni eroznich rizik.

) na uplatnéni mimoprodukcni funkce lesii zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem
umoznit intenzivnéj$i rekreacni a turistické vyuZzivani dzemi;
e Nejsou stanoveny podminky zamezujici vyuziti lest k mimoprodukénim funkcim. Dal$i naplnéni priority
neni mozné zajistit prostfednictvim uzemniho plénu.

g) rozvijeni systémi dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a vodou
a na vyuZiti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpeCit podminky pro hospodarsky rozvoj
vybranych tzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych cinnosti v ostatnim dzemi kraje.

o Naplnéni priority spoCiva zejména v zahrnuti vyznamnych dopravnich zamérd (dalnice D3, pfelozka
Zeleznicni traté)

(08)  Vytvaret podminky pro feSeni specifickych problémi ve specifickych oblastech kraje pfi zachovéani

poZadavk( na ochranu a rozvoj hodnot dzemi. Navrhovat v téchto uzemich takové formy rozvoje, které

vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuZivani uzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot.
Koordinovat feSeni této problematiky se sousednimi kraji.

e Priorita se netyka feSeného uzemi.
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Podporovat zlepseni vazeb casti uzemi kraje s Uzemim sousednich kraju Kralovéhradeckého,
Pardubického, Plzeriského a Jihoéeského, Kraje Vysocina a hl. m. Prahy s cilem optimalizovat dostupnost
obsluZnych funkci i pfes hranice kraje.

Z tohoto pohledu je zésadni prevzeti vyznamnych dopravnich zamér( — dalnice D3 a pfelozky zelezniéni
traté €. 220.

ROZVOJOVA OSA 0S6 PRAHA - BENESOV - CESKE BUDEJOVICE

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovéni tizemniho rozvoje a rozhodovéni o zménach v tizemi:

a) posilit stfediskovou funkci mésta Votice;
Nejsou navrzeny podminky pro oslabeni Votic jako stfediska osidleni oblasti.

b)  rozvoj bydleni sledovat zejména ve mésté Votice a v obcich Olbramovice, Hefmanicky a Milicin;

Rozvoj bydleni je navrzen s pomérné vyznamnou rezervou oproti pfedpokladu nardstu poctu obyvatel ve
stfednédobém horizontu, coz je dano pfevzetim zaméru z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace
obce.

¢) rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do mésta Votice;
Priorita se netyka feSeného Uzemi.
ZUR stanowuji tyto tkoly pro dzemni planovéni:
a) stabilizovat nové vedeni Zelezniéni trati BeneSov — Tabor (novy koridor)

Zamér je zahmut vplném rozsahu (zastavitelnd plocha Z17, koridor VPS prevzaty ze ZUR
StfedoCeského kraje)

b)  ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje izemi a ochranu krajiny.

Rozsah zastavitelnych ploch vyplyva zejména z pfedchozi UPD obce a pozadavki na zmény funkéniho
vyuZiti ploch. Byl posuzovan s ohledem na veskeré vySe uvedené faktory.

c)  ovéfi moznosti transformace vyrobnich ploch ve Voticich a Olbramovicich;
Priorita se netyka feSeného Uzemi.

d) respektovat poZadavky na ochranu evropsky vyznamnych lokalit Suchdolsky rybnik a pfirodni
rezervace - Podhrazsky rybnik;

Priorita se netyka feSeného Uzemi.
e) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES:

e.1) regionélnich biocenter 640 Babin kout, 839 Vel. Mastnik a navrhovanych 841 Cihelna, 190
Hefmanicky, 755 Podhrazsky rybnik.

Prvky USES byly v souladu s pfislu$nymi pozadavky a metodikami zpfesnény dle mistnich podminek a
jsou stanoveny podminky vyuziti ploch v nich, popfipadé navrzena opatieni k zlepSeni jejich funk&nosti.

AD 4. PLOCHY A KORIDORY DOPRAVY

PLOCHY A KORIDORY DOPRAVY MEZINARODNIHO A REPUBLIKOVEHO VYZNAMU - SILNICNi
DOPRAVA

(119)  ZUR stanovuji pro Uzemni plénovani zajistit vymezeni a izemni ochranu koridort pro dopravni stavby:

a)  pro dalnice a rychlostni silnice koridor v Sifce 600 m (v pfipadé rekonstrukci v $ifce 300 m);
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e  Koridor dalnice D3 je zahrnut v podobé dle aktualni projektové dokumentace stavby, jsou z néj vynata
sidla, popfipadé dalsi plochy.

d) do blizkosti silnicnich koridori je nevhodné umistovat obytnou zastavbu a zafizeni $kolska,
zdravotnicka a socialni péce;

e Rozvoj vy3e uvedenych aktivit neni v koridorech navrzen. Drobné zastavitelné plochy pro bydleni jsou
navrzeny v mistni &asti Loudilka. Zamér dalnice je doplnén plochami izolaéni zeleng, které Easteéné
odstini negativni vlivy stavby na obytné plochy.

PLOCHY A KORIDORY DOPRAVY MEZINARODNIHO A REPUBLIKOVEHO VYZNAMU - ZELEZNICNi
DOPRAVA

(128) ZUR stanovuji pro tizemni plénovani zajistit vymezeni a uzemni ochranu koridorii pro dopravni stavby
koridor v Sifce 600 m (s vyjimkou koridort pro zdvojkolejnéni, kde je koridor v Sifce 200 m). Tato tzemni
ochrana se vztahuje i pro traté nadmistniho vyznamu (kap. 4.1.2.2.).

e VUP je zahrnut koridor dle ZUR Stfedogeského kraje a je stanoven jako vefejné prospésna stavba
s moznosti vyvlastnéni.

PLOCHY A KORIDORY DOPRAVY NADMISTNIHO VYZNAMU - SILNICNi DOPRAVA

(138) ZUR stanovuji pro Uzemni plénovéni Ukol zajistit vymezeni a Uzemni ochranu koridort pro dopravni
Stavby:

b)  pro silnice II. (IIl.) tfidy koridor v Sifce 180 m.

VySe uvedené Sitky mohou byt proménné, resp. mensi, v zavislosti na podminkach prichodu koridoru
danym udzemim s ohledem na jeho hodnoty a konfiguraci terénu. V pfipadech roz$ifeni, resp.
rekonstrukce, kdy je koridor stabilizovan, vymezuje se tzemni ochrana v poloviéni Sifce (1. 150, resp. 90
m).
o Koridor prelozky silnice €. /121 je zahrnut do Uzemniho planu v §ifi cca 100 m, cozZ je dle prizkumu
Uzemi vhodna Sifka s ohledem na okolni sidla a pfirodni lokality.

AD 6. PLOCHY A KORIDORY NADREGIONALNIHO A REGIONALNiHO UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY

(194) ZUR stanovuji tyto zésady pro usmértiovani tizemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch v Uzemi:
a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionéini a nadregionaini trovni
jako nezastavitelné s vyuZitim pro zvyseni biodiverzity a ekologické stability krajiny;
e Vplochach USES nejsou navrzeny zastavitelné plochy, zahrnuji pouze plochy krajinnych opatreni pro
zvySeni funkénosti prvki USES.

b)  stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES
pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni schopnosti
ekosystému odolavat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostfedi, a zaroveri
nedojde k podstatnému sniZeni schopnosti bez dalSich opatfeni pinit stabilizujici funkce v krajiné;

o Ve stfetu s USES je stavajici Zelezniéni trat a také jeji prelozka (v daném misté se stavajici a navrzena
trat protind), opatfeni pro feSeni stfetu jsou zahrnuta v podrobnych dokumentacich o vlivu stavby na
Zivotni prostredi (EIA).

c¢) pfi planovéni a realizaci biocenter a biokoridori USES vychézet z pozadavki stanovenych
specifickymi oborovymi dokumentacemi.

e Navrh USES je v souladu s t&mito dokumentacemi.
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(195)  ZUR stanowuji tyto dkoly pro Gzemni plénovéni:

a)  zpfesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridord v souladu s metodikou
USES a poZadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny jejich minimalni
parametry a zajisténa jejich funkénost;

e Tyto pozadavky jsou spinény. Od(vodnéni jednotlivych prvki USES je obsazeno v pfislusné kapitole
(C.10.15.2).

b) zpfesnit vymezeni ochrannych zén nadregiondlnich  biokoridord  podle  konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného tzemi tak, aby byly dodrZeny prostorové
parametry biokoridort.

o Netyka se feSeného tzemi.
AD7. UPRESNENi UZEMNICH ?QDMiNEK KONQEPQE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH,
KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMI
PRIRODNi HODNOTY UZEMi KRAJE
(197) Prirodnimi hodnotami Gzemi kraje se rozumi:
d)  plochy pro t€Zbu nerostnych surovin, tedy:
d.3) nevyuzivana vyhradni loZiska s chranénym loZiskovym Gzemim;
h)  vyznamné krajinné prvky mimo tzemi CHKO;
i) skladebné asti USES.
o \/ySe uvedené hodnoty jsou v Uzemnim planu uvedeny.

(198) ZUR stanovuji tyto zasady pro zajisténi ochrany tizemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto
uzemi:
a) respektovat ochranu vyse uvedenych pfirodnich hodnot;
e Vrozsahu poZadavki zvlastnich pravnich predpisid jsou vySe uvedené hodnoty Uzemnim planem

respektovany. Stiety zamérl s hodnotami jdou odpovidajicim zpusobem feSeny a tato feSeni
oddvodnéna v pfislusnych ¢astech koncepce.

b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami (ochrana
biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného rézu, ekostabilizacni a retencni funkce, trvale
udrzitelné vyuZivani vodnich zdroji, ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

e Vramci koncepce uspofadani krajiny byla navrzena vhodna opatfeni k ochrané a rozvoji hodnotnych
ploch a dalSich prvkd s pozitivnim vlivem na krajinny raz. Jsou zahrnuta opatfeni ke snizeni eroznich a

povodiovych rizik, zvySeni retence krajiny. V Uzemi Ize v odivodnénych pfipadech zakladat krajinou
zelen.

e) vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného razu. Pri
umistovani ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrim narusit
pozitivni charakteristiky krajinného razu tento vliv hodnotit studii krajinného razu a negativni dopady
eliminovat;

o Nejsou zahrnuty konkrétni zaméry na tento druh staveb, nehrozi vznik dominant v uzemi.
j)  pfivytvéreni lokélni drovné USES respektovat ochranu a $etrné vyuZiti pfirodnich zdroji;

e Vymezeni lokalnich prvka USES neni v rozporu s vyuzivani a ochranou pfirodnich zdrojd.
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k)  pfi feSeni zmén vyuZiti izemi a upfesriovani tras liniovych staveb minimalizovat vlivy na tzemi
pfirodnich hodnot. Optimalni feSeni ovéfovat v ramci zpracovani podrobné dokumentace a
posuzované z hlediska viivu na Zivotni prostfedi (EIA);

e \lyznamné dopravni stavby navrzené v koncepci byly nebo budou posuzovany z hlediska vlivu na zivotni
prostredi (EIA).

I)  reSit stfety dopravni a technické infrastruktury s tzemnim systémem ekologické stability;

e Ve stfetu s USES je stavajici Zelezniéni trat a také jeji pfelozka (v daném misté se stavajici a navrzena
trat protina), opatfeni pro feSeni stfetu jsou zahrnuta v podrobnych dokumentacich o vlivu stavby na
Zivotni prostredi (EIA).

m)  chrénit ficni nivy; zabranit je tfeba vodohospodarskym Upravam regulujicim vodni toky, odvodriovani
a zastavovani tdolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spoleCenstev (slepa ramena, mokfady, luzni
lesy, bfehové porosty, louky).

e Udolni nivy jsou zahrnuty v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ve kterych je navrzena vhodna
regulace vyuziti ploch tak, aby byla zachovana jejich funkce. Tyto plochy jsou v pfipadé potfeby
navrzeny k doplnéni. Nivy nejsou navrzeny k vy3e uvedenym negativnim Upravam.

CIVILIZACNi HODNOTY UZEMi KRAJE

(203) Zasady pro usmérriovani uzemniho rozvoje a pro rozhodovani o zménach v zemi a ukoly pro tdzemni
planovani v souvislosti s ochranou a rozvojem civilizacnich hodnot jsou stanoveny v ¢astech 2 az 4.

e Viz vySe (vyhodnoceni pozadavki z kapitoly 4).

AD 8. VYMEZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY
(206) ZUR stanovuji tyto zékladni zasady péée o krajinu pfi plénovéni zmén v iizemi a rozhodovani o nich:

a)  chréanit a rozvijet zakladni atributy stability, funkcnosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu krajinnych
prvki charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky krajinného rézu;

e Koncepce UP neni vrozporu s vy$e uvedenymi zasadami. Struktura krajiny je odrazena v koncepci
jejiho uspofadani a ve vhodnych mistech rozvijena.

b)  rozvijet retencni schopnost krajiny;

o Jsou zahrnuta konkrétni opatfeni pro zlepSeni retencni schopnosti krajiny a rozvoj zastavéného uzemi je
podminén zaji$ténim odpovidajici retence ploch.

c) respektovat vyjimecné Casti krajiny chranéné dle pfislusnych zakont a podminky jejich ochrany;

e Vfedeném Gzemi zejména VKP ze zakona, plochy USES - v t&chto plochach je navrzena odpovidajici
regulace Cinnosti, diky které je moZna jejich cilené ochrana.

d) preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a pfestavbovych tzemi pred
vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné;

e Zastavéné Uzemi je efektivné vyuZito, coZ je doloZeno v kapitole C.9.

e) cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrZitelny rozvoj, nepfipoustét rozSifovani a
intenzifikaci chatovych lokalit;

e Vlzemi nejsou rozvijeny chatové osady, zafizeni pro hromadné rekreacni aktivity nebo jiné formy
cestovniho ruchu s negativnim vlivem na krajinu.

) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;
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o Sidla v feSeném Uzemi se nevyznaduji vyznamnou kulturni hodnotou, pfesto jsou v pfipadé jejich Casti
se zachovalou urbanistickou strukturou stanoveny podminky pro jejich vhodny rozvoj (podminky
funkéniho vyuziti ploch, podminky prostorového uspofadani ploch, zachovani charakteru zastavby,
etapizace). Je zamezeno vzniku nevhodnych urbanistickych feSeni — odlouéené a jinak nenavazujici
zastavbé, vzniku dominant apod.

g)  vySkové stavby (vétrné elektramy apod.) umistovat v souladu s poZadavky na ochranu krajinného razu
o Nejsou zahrnuty konkrétni zaméry na tento druh staveb, nehrozi vznik dominant v izemi.

h)  pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym plosnym parametrim naru$it pozitivni
charakteristiky krajinného rdzu vyhodnotit jejich mozZny viiv na krajinny raz a negativni dopady
eliminovat.

o Takovéto stavby (v feSeném Uzemi zaméry dopravnich staveb) a jejich vliv na krajinny raz je posuzovan
v podrobnéjSich dokumentacich (SEA, EIA).

(207) ZUR stanovuji pro tikol pro Gzemni plénovani:

a) upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v tzemnich planech na
zakladé podrobnéj$ich informaci dostupnych na této drovni feSeni dotéeného spravniho tzemi.

o Na zakladé prizkumu bylo Uzemi podrobné ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a
nastavena regulace téchto ploch.

KRAJINA S KOMPARATIVNIMI PREDPOKLADY ZEMEDELSKE PRODUKCE (O, C, V)
(215) ZUR stanovuji tyto zésady pro innost v tizemi a rozhodovéni o zménéch v tzemi:
a)  zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodareni;
b)  neohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou zemédélskou funkci.

e Uzemni plan neni v rozporu s témito pozadavky vyjma pfipadd, kdy jiny zajem pievySuje vyznam téchto
pozadavk( (napf. vystavba dalnice).

C.3  Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Navrh Gzemniho planu je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, které jsou stanoveny v §18 a §19
stavebniho zakona. Cilem Gzemniho planovani je mimo jiné vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Vztah uzemnich podminek byl blize hodnocen v posouzeni vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi vCetné tzv.
dokumentace SEA — hodnoceni vlivu koncepce na Zivotni prostiedi.

Tento Uzemni plan koordinuje soukromé a vefejné zaméry zmén v Uzemi. Stabilizaci uzemniho systému
ekologické stability, navrhem doplinéni jednotlivych prvki USES a dalSich ploch zelené v sidle i v krajiné bude
zajiSténa ochrana nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka.

C.4  Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Uzemni plén je v souladu s pozadavky stavebniho zakona v jeho podobé platné od 1. 1. 2013 (€. 183/2006 Sb.) a
jeho provadécich predpisu:

vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné plénovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdgjSich predpis

vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdgjSich predpist

Pfi zpracovavani a pofizovani ndvrhu Upravy Uzemniho planu bylo postupovano podle stavebniho zékona a jeho
provadécich pravnich predpisd.
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C.5 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisi a stanovisky
dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpisl, popfipadé s
vysledkem reseni rozport

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvla$tnich pravnich predpisd.

Bude doplnéno v dalsich fazich pofizovani UP.

C.6  Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

Je obsazena v samostatném elaboratu "Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi" - kap. F a ve
"Vyhodnoceni viivi navrhu UP Hefmaniky na Zivotni prostiedi - ¢ast A VVURU" - kap. 12 (Netechnické shrmuti
vySe uvedenych udajl, zavér). V dalSich fazich pofizovani UP bude tato zprava doplnéna pfimo do textu UP - do
této kapitoly C.6.

C.7  Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
(zakon €. 183/2006 Sb.)

Bude doplnéno v dalsich fazich pofizovani UP.

C.8  Sdeéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly

Bude doplné&no v dalsich fazich pofizovani UP.

C.9  Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi obce (viz tabulka nize) je z pfiblizné 92 % tvofeno stabilizovanymi plochami, a to pfednostné
plochami obytnymi (popf. smiSenymi obytnymi). Spole¢né se zahradami, které jsou samostatné vymezovany jen
v oduvodnénych pfipadech, tyto plochy pfedstavuji témér 65 % zastavéného Uzemi. Vyznamny podil dale zabiraji
plochy vefejnych prostranstvi a plochy dopravni infrastruktury (silniéni a Zelezni¢ni), méné potom plochy vyroby
(zemédélské a lehké primyslové). Obcanska vybavenost predstavuje pfiblizné 3 % zastavéného uzemi. Méné
nez procento pfipada na vodni plochy (0,6 %), izolaéni zelefi (0,5 %) a nepatrny podil tvofi ostatni plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti (celkem cca 0,4 ha).

Zbyla Cast zastavéného uzemi, zejména nevyuzivané vyrobni aredly, proluky a dalSi nezastavéné pozemky, je
navrzena ke zméné funkéniho vyuZiti a pfedstavuje cca 8 % zastavéného Uzemi. Jedna se opét pfevazné o
plochy pro bydleni a smiSené obytné (v€etné zahrad cca 6,1 %). Vefejna prostranstvi a dopravni infrastruktura
jsou navrzeny na 1,7 % zastavéného Uzemi, zbyvajici dvé desetiny procenta pfipadaji na izolaéni zelen.

Z vy$e uvedeného vyplyva, ze zastavéné Uzemi se sklada prakticky pouze z ploch sidelnich, nebo jsou tyto
plochy navrzeny. Nenachazi se zde jiné nevyuzivané plochy a aredly, které by bylo mozné navrhnout
k transformaci. Zastavéné uzemi je z tohoto divodu povazovano za Ucelné vyuZité, a je proto ziejmé, Ze dalsi
rozvoj sidel a vystavbu je nutné realizovat mimo néj, {j. v plochach zastavitelnych.
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Potieba novych zastavitelnych ploch je podstatné mensi (viz kap. C.10.2 Demograficky rozbor), nez vykazuje
tento navrh Gzemniho planu. Je to dano zejména nutnosti pfevzit fadu zastavitelnych ploch z pfedchozi UPD
(vydana UR, zainvestované pozemky, pfiprava vystavby v ¢astech lokalit), dale zohlednénim alespoi nékterych
akceptovatelnych novych pozadavku vlastnikd (vyuziti proluk, logickd koncepéni ndvaznost na zastavéné /
zastavitelné plochy).

Tvorba Uzemniho planu je kontinualni proces, kdy autofi musi navazovat i na predchozi koncepci (ne vzdy
optimalni). Nelze tedy vSe nevhodné z predchozi UPD zrusit, ale snazit se vyvazené korigovat budouci rozvoj s
respektovanim hodnot, limitd a stabilizovanych zamérd.

Tabulka 7 VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMIi DLE CLENENI NA PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Ty plochy R2V “vaicich poeh | navrienjeh ploeh |  plochcalkm
BV - bydleni - v rodinnych domech - venkovské 54,93 47,2% 1,96 1,7% 56,89 48,8%
SV - plochy smiSené obytné - venkovské 8,27 71% 463 4,0% 12,90 11,1%
ZS - zelen - soukroma a vyhrazena 12,32 10,6% 0,52 0,4% 12,84 11,0%
PV - vefejna prostranstvi 8,09 6,9% 0,92 0,8% 9,01 7,7%
DS - dopravni infrastruktura - silni¢ni 6,47 5,6% 0,60 0,5% 7,07 6,1%
VL - vyroba a skladovani - lehky primysl 3,87 3,3% 0,00 0,0% 3,87 3,3%
DZ - dopravni infrastruktura - zelezniéni (drazni) 2,79 2,4% 0,48 0,4% 3,27 2,8%
VZ - vyroba a skladovani - zemédélska vyroba 2,94 2,5% 0,00 0,0% 2,94 2,5%
OS - ob&anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni 1,76 1,5% 0,00 0,0% 1,76 1,5%
RI - rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci 1,27 1,1% 0,00 0,0% 1,27 1,1%
OM - ob¢anské vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni 0,89 0,8% 0,00 0,0% 0,89 0,8%
OV - ob&anské vybaveni - vefejna infrastruktura 0,77 0,7% 0,00 0,0% 0,77 0,7%
Z0 - zelen - ochranna a izolacni 0,58 0,5% 0,14 0,1% 0,72 0,6%
W - plochy vodni a vodohospodaiské 0,64 0,6% 0,00 0,0% 0,64 0,6%
OH - ob&anské vybaveni - hibitovy 0,64 0,5% 0,00 0,0% 0,64 0,5%
BH - bydleni - v bytovych domech 0,55 0,5% 0,00 0,0% 0,55 0,5%
NS - plochy smiSené nezastavéného uzemi 0,13 0,1% 0,00 0,0% 0,13 0,1%
NP - plochy pfirodni 0,12 0,1% 0,00 0,0% 0,12 0,1%
NZ - plochy zemédélské 0,10 0,1% 0,00 0,0% 0,10 0,1%
Tl - technicka infrastruktura - inzenyrské sité 0,07 0,1% 0,00 0,0% 0,07 0,1%
Celkovy soucet 107,20 92,0% 9,27 8,0% 116,47 100,0%

C.10  Komplexni zdiivodnéni pfijatého feSeni — urbanisticka koncepce

C.10.1  Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni 1. 4. 2017 a je patrné z vykresu zékladniho ¢lenéni Uzemi, hlavniho a
koordinacniho vykresu.

Pfi jeho vymezeni bylo vychézeno z vymezeni intravilanu z 1. 9. 1966. Tato hranice byla dale rozSifena o pozdéji
zastavéné plochy.

Postupovano bylo dle metodického pokynu vydaného Ustavem Gzemniho rozvoje (MMR) v zafi 2013. Ve
strucnosti Ize uvést, Ze do zastavéného uzemi byly v pfipadé obce HefmaniCky zahrnuty veskeré parcely v
katastru nemovitosti vedené jako zastavéné plochy a nadvofi, k nim byly pfifazeny souvisejici pozemky tvofici
tak dohromady funkéni celky (zpravidla pod spole€nym oplocenim) a dale komunikace, ze kterych je realizovan
vjezd na tyto pozemky. Déle byly zahrnuty nezastavéné pozemky obklopené zastavénym tzemim.
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C.10.2 Demograficky rozbor

Z dlouhodobého hlediska se pocet obyvatel obce pohyboval v rozmezi pfiblizné 700 az 1600 a vyvoj zpravidla
odpovidal obecnym trendim v populaci, kdy v 19. stoleti v souvislosti s hlavni vinou urbanizace (stéhovani
obyvatel z venkova do mést) klesal, a to pomérné vyrazné. Ve 20. stoleti pfiblizné v obdobi do II. svétové valky
se Ubytek zastavil a dokonce zménil v pfirlstek (faktory je v tomto pfipadé obtizné rozkliovat, ale zjevné se
v daném obdobi jednalo o relativné atraktivni Gzemi pro obyvatele). V obdobi totalitniho Ceskoslovenska se
méné vyznamna venkovska sidla postupné vylidiovala také kvdli cilenym zasahim do hospodarstvi,
spole¢enskym zménam a zastaveni pfisunu finanénich prostfedki. To zasadnim zpUsobem ovlivnilo i obec
Hefmanicky, ktera v obdobi let 1950 az 1991 ztratila témér tfetinu populace. V soucasnosti pozorujeme narGst
poctu obyvatel, a to relativné stabilni, coz je patrné dano polohou v hodnotné krajiné s dobrou dostupnosti diky
Zelezniéni dopravé a dobrymi rozvojovymi pfedpoklady.

Pocet domu v obci stabilné roste a béhem obdobi 1869 az 2011 se zvysil pfiblizné 2 krat. Vzhledem k vySe
uvedenému postupné klesa primérny pocet obyvatel na 1 dum, ktery je v soucasnosti roven priblizné 2,4
osobam. Tento koneény stav je zkreslen nékolika faktory, zejména pfitomnosti bytovych, rekreadnich a
neobydlenych doml na Uzemi obce, nicméné znazoriiuje obecny trend vyvoje, kdy domy (byty) obyva stale
mensi pocet osob. Pokud dle dat ze SLDB 2011 poméfime podet obyvatel (712) a pocet obydlenych bytu (267),
vychazi primérny poget obyvatel na jeden obydleny byt pfiblizné 2,7. V souvislosti se zménami ve spole¢nosti a
ekonomické situaci bude tento koeficient patrmé mirné klesat. S ohledem na to Ize stanovit obloznost na 1
navrzenou bytovou jednotku na 2,5.

Obrazek 1 VYVOJ POCTU OBYVATEL A DOMU V OBCI MEZI LETY 1869 A 2011

Zdroj: csu, Historicky lexikon obci CR
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Od roku 1990 se poCet obyvatel zvySil v fadu desitek. ZpoCatku tohoto obdobi nejdfive klesal, ale kratce po
pfelomu tisicileti jiz zaznamenavame stabilni narlst poctu obyvatel, ktery je dan zejména kladnym migraénim
saldem (tj. pfevahou osob, které se do obce stéhuji nad vystéhovalymi). Pro demograficky vyvoj populace v obci
se jedna o kladny faktor, pfirGstek je v nékterych letech relativné vysoky. Migrace je ovSem proces pomérné
nestabilni a v jednotlivych letech se vysledné Udaje znaéné lisi (-11 az 18). Pfirozeny pfiristek je oproti tomu vice
stabilni, obvykle se pohybuje v jednotkach osob a v priméru za poslednich cca 15 let se ro¢né blizi nule, coz je
ovSem stale pomérné pfiznivy vyvoj, ktery znadi vékové stabilni populaci s relativné vysokym zastoupenim
mladych rodin.
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Tabulka 8 ZAKLADNi DEMOGRAFICKE UDAJE O RESENEM UZEMi V LETECH 1991 - 2016

Rok Narozeni Zempeli Pﬁsté: Vysté: Pf_l’ rﬁstelf Pl"_irﬁstelf Pfirﬂste,k Stav
hovali hovali pfirozeny | migracni celkovy (31.12))

1991 5 8 - 26 -3 -26 -29 700
1992 7 7 8 14 - -6 -6 694
1993 7 8 11 20 -1 9 -10 684
1994 3 9 10 10 -6 - -6 678
1995 10 9 12 16 1 -4 -3 675
1996 4 5 9 16 -1 -7 -8 667
1997 7 9 11 12 -2 -1 -3 664
1998 6 17 9 11 -11 2 -13 651
1999 3 13 15 14 -10 1 9 642
2000 10 11 5 14 -1 9 -10 632
2001 10 15 18 3 -5 15 10 674
2002 4 6 6 8 -2 -2 -4 670
2003 9 4 14 16 5 2 3 673
2004 6 16 16 7 -10 9 -1 672
2005 7 5 11 2 -6 -4 668
2006 5 22 4 - 18 18 686
2007 8 14 19 -1 -5 -6 680
2008 2 8 16 11 -6 5 -1 679
2009 11 15 22 8 -4 14 10 689
2010 13 9 25 13 4 12 16 705
2011 15 8 33 17 7 16 23 718
2012 8 10 17 28 2 -11 -13 705
2013 9 5 21 9 4 12 16 721
2014 12 13 33 39 -1 -6 -7 714
2015 11 7 18 12 4 6 10 724
2016 6 4 14 11 2 3 5 729

Zdroj: CSU, Databaze demografickych tdajt za obce CR

V obci je v porovnani s Uidaji za Stfedogesky kraj i CR zvy$eny podil osob ve véku do 15 let (17 %), a to na Ukor
produktivni slozky populace ve véku do 65 let. Podil osob v dichodovém véku je v porovnani s krajem
srovnatelny. Primérny vék obyvatel odpovida islim za vy$Si Uzemné-spravni celky. Podil zen v populaci je
oproti Udajim za vysSi Uzemni celky vy$Si (52 %), nicméné je to dano zejména pobytem Zen v dichodovém
véku, které nad muzi pfevazuiji (pfestoze je tento jev v populaci bézny, v Hefmanickach je vychyleni ve prospéch
Zen vyrazngji). Zen ve fertilnim véku je naopak mimé pod hladinou v CR a Stfedoteském kraji. Tyto ukazatele
znaCi pro obec z hlediska pfirozeného pfirGstku poctu obyvatel primérny potencial vyvoje, a nelze proto
ocekavat, Ze by pfirozend ména obyvatel ve stfednédobém horizontu doznala zmén. Porodnost i umrtnost
zlistanou i nadale viceméné v rovnovaze a na celkovém vyvoji populace se neodrazi.
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Obrazek 2 STRUKTURA OBYVATEL OBCE HERMANICKY A STREDOCESKEHO KRAJE DLE POHLAVI A
VEKU V ROCE 2011
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Zdroj: CSU, SLDB 2011

Pro takto malé Uzemi, které je pfesto ovlivnéno fadou vnéjSich vlivi (migrace na regionalni urovni, celkovy
hospodafsky vyvoj, zmény v socialni oblasti apod.), Ize velmi obtiZzné odhadnout budouci vyvoj poctu obyvatel, a
proto Ize predikci povaZovat pouze za orientaCni. S ohledem na vyvoj do soucasnosti Ize pfedpokladat, Ze
nedojde k prudkym zménam v populaci obce. Uzemi je s ohledem na statistické Udaje v soucasnosti migracné
relativné atraktivni, nicméné migrace je velmi obtizné predikovatelny proces, a mize v ném dojit k narazovym
zménam. Pokud bude zachovan primérny rlst poctu obyvatel z poslednich 10 let, naroste populace obce ve
stfednédobém horizontu o pfiblizné 80 - 100 na celkovou hodnotu lehce nad 800 obyvatel. Optiméalni pocet
obyvatel pro celé Uzemi je obtizné hodnotit a zavisi na Fadé faktord, navic Ize podminky pro obyvatele prabézné
rozvijet. S urCitosti nelze fici, jak se napfiklad projevi vystavba délnice D3, ale Ize pfedpokladat, ze se zajem o
bydleni v obci zvysi. S ohledem na predpokladané datum dokonCeni se nicméné v prognéze spiSe neprojevi.
Viyhledovy poCet obyvatel je v izemi zcela jisté unosny, obec méla v minulosti obyvatel jesté vyrazné vice.

Obrazek 3 VYVOJ POCTU OBYVATEL V OBDOBI 1991 - 2015 A PROGNOZA VYVOJE DO ROKU 2030
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Zdroj: CSU, Databaze demografickych tdajt za obce CR
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C.10.3 Rozvojové plochy v pfedchozim tzemnim planu

Pfedchozim Uzemnim planem se rozumi uzemni plan sidelniho Utvaru Hefmaniéky, schvéleny v bfeznu roku
2000, s naslednymi zménami &. 1 (9/2005), &. 2 (3/2010) a &. 3 (7/2012). Uzemni plan byl zpracovan podle tzv.
starého stavebniho zakona (platného do 31. 12. 2006), a proto jiz sou¢asnym predpisim neodpovida. Platnost
Uzemnich plant vzniklych podle starého stavebniho zakona bude navic ukonéena (patmé k 31. 12. 2020).

UPSU obsahoval zejména navrh ploch pro bydleni a smi§enych obytnych, a to celkem priblizng 20 hektard,
z nichz bylo vyuzito jen cca 2 ha. V naslednych zménach byly navrzeny dalSi zastavitelné plochy pro bydleni,
prestoze nebyla prokazana zjevna potfeba tyto plochy dopliovat. Celkem se jednalo o dalSich cca 12 ha ploch
obytnych a smidenych obytnych. Ve zméné €. 2 byly navrzeny plochy pro vyrobny solérni energie (cca 6 ha,
dosud nevyuzito) a transformaci zemédélského areélu v Jestrebicich, kterd byla zapodata.Vétsina rozvojovych
ploch byla navrzena v sidelnim celku Hefmanitek (v&. Loudilky a Cistovic), dale v Arnostovicich, Velkych
Hefmanicich, Kfenovitkach a méné v dalSich lokalitach.

UPSU Hefmanitky vé&. jeho zmén byl s ohledem na skutedny demograficky vyvoj znaéné predimenzovan a
koncepce rozvoje vedla k nevhodnych urbanistickych feSenim (rozptylené zastavbé se slabou vazbou na
existujici sidla). Rada ploch byla bez od(ivodnéni navrzena na kvalitnich zemédélskych ptdach nebo ve stfetu
s jinymi limity vyuziti Gzemi (OP lesa, OP/BP technické infrastruktury).

Tabulka 9 PRIBLIZNA SOUHRNNA VYMERA ROZVOJOVYCH PLOCH V PREDCHOZi UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI OBCE

=]
2
2 o - S
S 5 S 3 £ =
& 5 g S < S
. I - = E 2 @ B =
Zpusob vyuziti @ S 2 _§ £ £ E,
S o S ‘E > o £ 8
53 | = = - s g | 2
gL = S ] = ° T2 £
D © 2 o © >$ _E = > Q
E® B =3 Q = ] o =
$T | & | 8 S & e | 25 | 8
Vyméra (ha) 3,54 5,65 0,73 1,16 13,72 0,11 0,90 25,82
Vyuito (ha) 3,54 1,66 0,00 0,00 0,52 0,07 0,00 5,80
UPSU | Vyuzito (%) 100,00 29,43 0,00 0,00 3,82 62,75 0,00 22,46
Vyméra (ha) 0,00 3,87 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3,87
ViyuZito (ha) 0,00 0,83 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,83
Zm. 1| Vyuzito (%) - 21,49 - - - - - 21,49
Vyméra (ha) 0,00 3,89 0,00 0,00 1,78 0,00 10,41 16,07
VyuZito (ha) 0,00 0,34 0,00 0,00 0,70 0,00 4,32 5,37
Zm. 2 | Vyuzito (%) - 8,87 - - 39,57 - 41,48 33,38
Vyméra (ha) 0,00 3,05 0,00 0,00 0,88 0,00 0,72 4,66
Vyuzito (ha) 0,00 0,18 0,00 0,00 0,00 0,00 0,72 0,90
Zm. 3 | Viyuzito (%) - 5,85 - - 0,00 - 100,00 19,30
Vyméra (ha) 3,54 16,46 0,73 1,16 16,38 0,11 12,04 50,42
ViyuZito (ha) 3,54 3,02 0,00 0,00 1,23 0,07 5,04 12,90
Celkem | VyuZito (%) 100,00 18,33 0,00 0,00 7,49 62,75 41,87 25,58
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Obrazek 4 ROZVOJOVE PLOCHY V PREDCHOZi UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI A PRUMET
S NAVRHEM UP

~

y I

L

;2 Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::

4l



Uzemni plan Hefmanigky — navrh pro spoleéné jednani

Jestrehipe

> Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
72



Uzemni plan Hefmanigky — navrh pro spoleéné jednani

7

Kamsnva Lhota

» ) r
Velkg Hmmanir:y

73

;2 Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::




Uzemni plan Hefmani¢ky - navrh pro spole¢né jednani

~~JV

AV

C.10.4 Koncepce rozvoje

Koncepce rozvoje uzemi obce Hefmaniky spociva v jejim Clenéni na Cast zastavénou a nezastavénou a
stanoveni rozvojovych ploch.

Zastavéné Uzemi zahrnuje funkéni celky (zpravidla sjednocené spolenym oplocenim, nebo jinymi znaky)
stavebnich objektl slouzicich k riznym (celim se souvisejicimi pozemky, a také nezastavéné pozemky
obklopené zastavbou. Dale do zastavéného Uzemi pfipadaji pozemni komunikace, ze kterych je realizovana
obsluha zastavéného Uzemi. Jedna se o veskera sidla a roztrouSenou zastavbu v krajiné.

Nezastavéné Uzemi zahrnuje veSkeré ostatni plochy v feSeném Uzemi — jedna se tedy o zemédélsky padni fond
vetné trvalych travnich porostu (zahrady jsou zpravidla vymezeny jako souCast zastavéného uzemi), dale lesni
celky, vodni plochy, veSkerou ostatni zelefi v krajiné a dale komunikace stabilizované v samostatnych plochach
s rozdilnym zplGsobem vyuziti (silnice, Zeleznici) i veSkeré ostatni (plati téZz pro liniové stavby technické
infrastruktury). V nezastavéném uzemi nelze umistovat stavby s vyjimkou staveb uvedenych v (5) §18 zakona
183/2006 Sh. Tyto stavby a opatfeni (,...pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostd, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby,
které zlep$i podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra...”) jsou v intencich zékona Uzemnim planem upfesnény v podminkéach
vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti (viz kap. A.6.2).

Dale koncepce stanovuje tzv. rozvojové plochy, tj. plochy, které jsou ureny ke zméné stévajiciho funkéniho
vymezeni, jedna se o plochy:

o zastavitelné (znaCené indexy Z a pofadovym Cislem plochy) — mimo zastavéné Gzemi;
e prestaveb (znacené indexy P a pofadovym Cislem plochy) — v rdmci zastavéného Gzemi;
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zmén vkrajiné (znaené indexy Ka pofadovym d&islem plochy) — zahrnujici krajinna opatfeni
(neumozZriuji zastavéni ani jinou formu degradace ploch) v nezastavéném uzemi.

Uzemi je bezezbytku &lenéno na plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti (viz kapitola A.6, C.10.5), které odrazeji
charakteristiku uzemi pfi zachovani odpovidajici podrobnosti dokumentace stupni generalizace (napf. slouceni
pozemk( se vzajemné se nevylucujicimi funkcemi do jedné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zahrnuti
pozemk( s malou vymérou do rozsahlejsich ploch apod.).

Principy koncepce rozvoje Uzemi obce Hefmanicky:

75

Navrzeny rozvoj obce kopiruje stavajici sidelni uspofadani, je sméfovan pfevazné do centralniho
sidelniho celku (Hefmanicky, Cistovice a Loudilka) a do jeho navaznosti. Toto rozlozeni odpovida
demografickému vyvoji, moznostem dopravni obsluhy (vyhledové, v horizontu cca 15 let bude Uzemi
napojeno na dalnici D3 a tedy celou dalni¢ni sit), situaci ve stavajici tzemné planovaci dokumentaci,
pozadavkim na zmény funkéniho vyuziti ploch a dal$ich faktordm. Mensi sidla v feSeném Uzemi jsou
rozvijena s ohledem na potencial k ristu a vystavbé, zastavitelné plochy jsou proto relativné malého
rozsahu a nachazi se v sidlech Velké Hefmanice, Kfenoviéky, Amostovice, Jifikovec, Jivi a Bida (viz
déle v textu).

Zastavéné Uzemi je vyhodnoceno z hlediska efektivniho vyuZiti ploch v ném. Toto hodnoceni je
zahrnuto v samostatné kapitole (C.9). Lze zopakovat, ze zastavéné Uzemi je vyuZzito prakticky pouze
k sidelnim Gcelim a rezerv pro rozvojové zaméry je zcela minimalni rozsah, ktery je témér bezezbytku
vyuzit. Soucasti koncepce je mimo jiné navrh transformace nevyuzivanych ploch v zastavéném Uzemi,
k vyuZiti jsou navrzeny i dalSi proluky a nezastavéné pozemky v intravilanech sidel.

Koncepce zahrnuje podminky pro realizaci pfelozky Zelezniéni traté ¢. 220 a silnice 11/121, ¢imz bude
umoznéna komplexni revitalizace centra Hefmani¢ek a vytvofeni vefejného prostoru adekvatniho
velikosti a vyznamu obce. K tomuto U¢elu se navrhuje rozvojovéa plocha P06.

V plochédch Z06, Z10 a Z13 jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi v rozsahu pfiblizné
odpovidajicim pozadavkim relevantnich pravnich predpisi. V ploSe P05 je navrh odpovidajiciho
vefejného prostranstvi vynechén a provéfen bude v uzemni studii, jejimz zpracovanim je vyuZziti plochy
podminéno.

Castedné, nebo zcela nevyuzité aredly zemédélské vyroby v Hefmanigkach a Arnostovicich jsou
navrzeny ke zméné funkéniho vyuZiti a tedy potenciélni transformaci na smiSenou obytnou funkci
(plochy P05 respektive P10). Tyto névrhy reflektuji proménu zpisobu hospodareni v krajiné a zjevny
Upadek velkych hospodariskych podnikl (také rozsahla plocha vyroby v Jestfebicich je plvodné
zemédélsko-vyrobnim aredlem a transformace v ni jiz probihd). Naopak je podporovano individualni
hospodafeni v udrZitelngjSich formach pfidruzené k obytnym plocham, k rozvoji téchto aktivit slouzi
plochy Z41 a Z42 v Krenovi¢kach a Z35, Z36 a Z37 v Durdicich. Jelikoz se jedna o zaméry obyvatel
v navazujicich obytnych plochach, Ize pfedpokladat adekvatni pfistup k hospodareni v krajiné. V
plochach smiSenych venkovskych (SV) se umoziuje hospodafskd cCinnost vy8Siho rozsahu
podminéna sluditelnosti s funkci bydleni. VeSkeré obytné plochy (BV) mohou doplikové slouzit
k samozasobitelskému hospodafeni ¢ jinym formam produkce malého rozsahu s vylou¢enim
negativnich vlivim obytné prostfedi. Tato regulace mé za cil zduraznit polyfunkéni charakter sidel a
umoznit obyvatelim provozovat SirSi Skalu Cinnosti.

Koncepce vytvafi podminky pro vyznamnou dopravni stavbu celorepublikového vyznamu (resp.
mezinarodniho) — dalnici D3, dale prelozku Zelezniéni traté €. 220, pfelozku silnice 11/221 a veSkeré
souvisejici a vyvolané dopravni stavby. Pro tyto stavby jsou vymezeny konkrétni zastavitelné plochy, a
také koridory o dostate¢né $ifi umoZriujici jejich realizaci, stanovené jako vefejné prospésné zameéry.

UP je koncipovan s ohledem na zachovani kontinuity s pfedchozi izemné planovaci dokumentaci —
UPSU Hefmanigky (3/2000) a zménami této dokumentace (9/2005, 3/2010, 7/2012). Dokumentace byla
vyhodnocena a sou¢asna koncepce na ni v odivodnénych pfipadech navazuje. V pfipadé, Ze rozvojové
plochy z pfedchozi UPD obce jsou ve stetu s limity vyuZiti (zemi, hodnotami nebo zjevné neodpovidaji
koncepci jinym zpusobem, byly navrzeny v redukované podobé, nebo zcela vyfazeny. Tento princip
nebyl vyuzit v pfipadé, bylo-li zapo€ato s vyuzitim ploch, napf. ve smyslu jejich parcelace, zasitovani,
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vydani Uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni. Schematicky prehled pfevzatych a
nepfevzatych rozvojovych ploch nebo jejich ¢asti je obsazen v kapitole C.10.3.

Vizhledem k populacni velikosti sidel a poloze obce v blizkosti vyznamnych regionalnich center osidleni
- Votic, Sedlece-Préic a Sedl€an — neni patrna vyznamna potfeba vymezeni rozvojovych ploch pro
obCanskou vybavenost. ObCanska vybavenost je proto zachovana ve stavajici podobé a nové plochy
vyluéné s timto zplsobem vyuziti nejsou navrzeny. ObCanskou vybavenost nekomer¢nich i komerénich
forem Ize zahrnout do ploch smiSenych obytnych (pfedné SV2).

Veskeré rozvojové plochy jsou navrZeny s dopravnim napojenim, pokud jej neni mozné realizovat ze
stavajicich komunikaci. VSechny rozvojové plochy, které to svym charakterem vyzaduji, jsou provéfeny
z hlediska napojeni na sité technické infrastruktury — {j. elektfinu, plyn, vodovod a kanalizaci. Je
navrzeno feSeni zasobovani energiemi, vodou a likvidace odpadnich vod.

Pii navrhu veSkerych rozvojovych ploch i stanoveni stavajiciho vyuziti Uzemi byly posuzovany limity
vyuziti uzemi vyplyvajici z pravnich pfedpisti a jinych dokumentd. V pfipadé stfett s témito limity je
navrzené feSeni odlvodnéno v pfislusnych kapitolach a dopinény jsou dalSi podminky vyuziti téchto
ploch s cilem minimalizovat mozné negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Zmény v Uzemi (vystavba, pfestavby) jsou podminény poZadavky na prostorové uspofadani ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Stanovuije se:

o regulace vySky budov — pocet podlazi a celkova vySka objektd, odrazejici vySkovou hladinu
zastavby v sidlech, popfipadé zamezujici vzniku novych dominant v polohach, které se
uplatiuiji pfi dalkovych pohledech;

o minimélni velikost pozemku pro vystavbu, zamezujici vzniku zastavby s vysokou hustotou,
ktera neni v feSeném uzemi typickym ani vhodnym feSenim;

o maximalni podil zastavéné plochy a minimalni podil zelené (doplikem souctu téchto dvou
hodnot do 100 % vznika udaj o maximalnim podilu zpevnénych ploch na stavebnim pozemku),
které ramcové upravuji hmotové parametry vystavby, tj. vhodny podil vyuZiti stavebnich
pozemk(;

o pozadavek na zachovani charakteru vystavby v plochach, které maji vliv na urbanistickou
hodnotu vytipovanych sidel.

VeSkeré vySe uvedené principy jsou nastaveny s ohledem na udrZitelny rozvoj uzemi, rovnovahu
socialnich, environmentalnich a hospodarskych podminek a ochranu hodnot. Prestoze Uzemi neni
z pohledu existence kulturnich €i pfirodnich hodnot vyzna¢né, podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti jsou nastaveny zplsobem vedoucim k ochrané razu a charakteru Uzemi a jeho
zachovani.
Koncepce vzhledem kvySe uvedenému zahrnuje podminky pro ochranu kulturnich hodnot -
urbanisticky hodnotnych &asti sidel Krenovicky, Velké Hefmanice (vCetné NKP — venkovské usedlosti),
Durdice, Arnostovice (vEetné NKP - kostel sv. Simona a Judy, chudobinec), Jestfebice a Jivi, a regionu
lidové architektury Petrovicko — Sedlecko. Pro ochranu téchto hodnot (a obecné pfiznivého uspofadani
sidel a krajiny v feSeném Gzemi) jsou koncepci stanoveny podminky vyuziti ploch, které na né mohou
mit zfejmy vliv. Je uZito:
o Clenéni na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které odrazeji stavajici urbanistickou strukturu
a charakter zastavby a chréani vyznamné kompozicni prvky;
o koncepce rozvojovych ploch respektujicich stavajici zastavbu a urbanistickou strukturu;
o stanoveni pozadavk( na prostorové uspofadani v plochéach s rozdilnym zpisobem vyuZiti;
o zamezeni vystavbé vybihajici do volné krajiny, vzniku zastavby bez navaznosti na stavajici
sidla, vzniku nevhodnych dominant;
o vodivodnénych pfipadech stanoveni nebo navrzeni past soukromé (s moznosti umisténi
pouze malych staveb a jiného pfisludenstvi k obytnym stavbam) nebo izolacni zelené s cilem
(1) zachovat optimalni pfechod sidla do krajiny (krajinny réz), (2) vylou€it obytnou z&stavbu
v blizkosti lesnich pozemkU, v ochrannych pasmech dopravni a technické infrastruktury, (3)
oddélit vzajemné nesourodé funkce v Gzemi (typicky plochy vyroby a plochy obytné) a (4)
vyloucit zéstavbu v lokalitach s nepfiznivymi terénnimi nebo hydrologickymi podminkami.
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e Koncepce zahrnuje podminky pro ochranu hodnot v nezastavéném Uzemi — pfirodnich zdrojl a
pfedmétu obecné ochrany Uzemi, tj. vyznamnych krajinnych prvku stanovenych zakonem, ploch a
koridorti USES a krajinného razu.

e Koncepce podminkami vyuziti Uzemi chrani plochy vyznamnych krajinnych prvkd stanovenych v zakoné
- zabor lesnich pozemkl je navrzen jen ve zcela nezbytném rozsahu (v pfipadé zaméru vystavby
dalnice D3), vodni plochy a toky jsou plné respektovany véetné ploch Gdolnich niv.

e Krajinny raz tzemi je chranén obecné na celém Gzemi CR. UP je cilena na jeho ramcové zachovani a
ochranu jeho pozitivnich znaku. K témto cilim je stanovena fada opatfeni, pfedné potom podminky
prostorového usporadani vystavby v zastavénych a zastavitelnych plochach (véetné podminky
zachovani charakteru vystavby v odlvodnénych pfipadech), podminky pro umistovani staveb
v nezastavéném uzemi, vy€lenéni ,nezastavitelnych® ploch zelené v sidlech a obecné pfihodné &lenéni
Uzemi na plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti, zejména v pohledové se uplatriujicich lokalitach. Ke
kladnému vyvoji v tomto ohledu pfispiva také navrzena etapizace rozvoje rozsahlejSich rozvojovych
ploch (Z10 a Z40).

e Zemédélsky pldni fond je chranén zahrnutim ekostabilizaCnich a protieroznich opatfeni, zejména
vy€lenénim erozné ohroZenych ¢asti ZPF a stanovenim podminek pro hospodafeni s cilem pfedejit
eroznim rizik(m.

o Koncepce zahrnuje ndvrh uzemniho systému ekologické stability, ktery odpovida nadfazenym oborovym
dokumentacim, metodickym pokynim a situaci v okolnich obcich, je stanoven s ohledem na vyuZiti
krajiny zejména k produkénim Gcellm, ale respektovany jsou i mimoprodukéni funkce ploch.

e Vlyhodnoceni pozadavk( viastniki pozemku (popf. jinych opravnénych subjektl) a pozadavki obce,
optimalni FeSeni z pohledu majetkovych vztahd, které nejsou brany jako podklad, ale zohlednény tak,
aby navrh nevytvarel nové stfety a fesil stavajici;

e Sirsi vztahy v Gzemi je zohlednény zahrnutim ploch a koridorG nadmistniho vyznamu pro dopravni a
technickou infrastrukturu, uzemni systém ekologické stability, pfiéemz sledovana byla navaznost na stav
v okolnich obcich a zohlednéni zamér( nadmistniho vyznamu. V SirSich Uzemnich vztazich byla dale
feSena potfeba navrzeni ploch

Koncepce rozvoje sidel a dalSich zastavénych ploch:

Hefmanicky, Cistovice a Loudilka

Nejdynamictéji rostouci sidlo (ptvodné 3 samostatné mistni Casti v souCasnosti tvofici jeden sidelni celek)
v feSeném Uzemi je rozvijeno v nékolika hlavnich smérech. Sidlo je pfedéleno Zelezniéni trati, které je navrZena
k pfeloZeni (rozvojové plocha Z17) a je nové trasovéna vychodné od sidla. V centrélnim prostoru sidla se pfipravuje
transformace plochy Zeleznice na verejné prostranstvi vy$siho vyznamu zahrujici novy objekt obecniho Ufadu,
autobusovou stanici, vefejnou zeler a dalSi vyuziti (plocha P06). Déle je navrzena pfeloZka silnice 111121 (Z23), ktera
v piipadé realizace ze sidla vymisti transitni dopravu (v souasnosti Umérmou, pfedpoklada se jeji zvySeni
v souvislosti se stavbou délnice D3). Zastavitelné plochy pro bydleni jsou koncipovany pfevazné na zakladu navrhu
z predchozi uzemné planovaci dokumentace, protoze v fadé z nich uz vystavba zapo€ala nebo v nich probéhly
kroky sméfujici k budouci vystavbé. Zejména ztohoto dlvodu jsou rozvojové plochy naddimenzovany nad
projektovany potencial obce krozvoji. Vyznamné rozvojové plochy Z06 a Z07 se nachazi na jihozapadé
zastavéného Uzemi (zahrnujici vymezeni mistnich komunikaci a plochu pro vefejné prostranstvi) a v tomtéz
prostoru také menSi zastavitelné plochy pro nékolik jednotek RD (Z02, Z03, Z04, Z05, Z08, 209, Z19, Z20).
V severni poloviné sidla (mistni ¢ast Hefmaniéky) jsou navrzeny vyznamné rozvojové plochy doplfiujici sou¢asnou
roztrouSenou zastavbu na zapadnim okraji (Z10-a/b, Z11, Z12, P02), zahrujici vefejnd prostranstvi a vefejné
komunikace. Pii silnici do Velkych Hefmanic severozapadnim smérem jsou navrzeny rozvojové plochy Z13, Z14,
Z15 a P04 opét navazujici na pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci. Vychodni okraj feSeného uzemi je
prakticky zachovan ve stavajici podobé vzhledem k blizkému koridoru navrzené pielozky Zelezniéni traté. Je zde
ovSem navrZena transformace byvalého vyrobniho komplexu na smiSenou obytnou funkci (P05), ktery jiz dnes
prevazné neslouzi ptvodnimu ucelu. SlozZitost, rozsah a poloha plochy v jadru sidla vyZaduje podrobnéjsi feseni, a
vyuziti je tak podminéno zpracovanim tzemi studie. V centru sidla v okoli budouciho vefejného prostranstvi (P06) je
zastavby z Casti navrzena jako smiSena obytna, umozriujici viastnikim provozovat $irsi Skalu nerezidenénich aktivit
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(komerénich i nekomercnich forem), které maji v jadru hlavniho sidla opodstatnéni. Zbyla zastavba je tvofena
zastavbou rodinnych domu venkovského charakteru, v odtvodnénych pfipadech v kombinaci se zeleni soukromou.
Samostatné jsou vy&lenény plochy obCanské vybavenosti (Skolka, fotbalova hfisté, provozovny sluzeb) a ojedinélé
plochy individualni rodinné rekreace.

Jifikovec

Zahrady v severnim cipu drobného sidla jsou navrzeny k transformaci na bydleni, ve sméru do oteviené krajiny je
navrzen pas soukromé zelené (P08). Zbyla ¢ast sidla je stanovena pro venkovské bydleni, v okrajich dopinéna
zahradami pfechazejicimi v krajinnou zelen.

Jivi
Sidlo je vyuzivano prakticky pouze k rekreaCnim ucelim (9 trvale Zijicich obyvatel v roce 2011) a jeho rozvoj je
omezen dopravni dostupnosti, tdolni nivou (a biokoridorem USES) a kvalitnimi pidami v jeho okoli. Zastavba je

pouze na severu sidla dopinéna zastavitelnou plochou pro drobnou zemédé&lskou vyrobu pfechazejici v soukromou
zelen (Z22). Tyto plochy dopliiuji stavajici zastavbu a budou vyuzivany vlastniky navazuijicich ploch.

Arnostovice

Sidlo je vhodné doplnéno dvéma drobnymi zastavitelnymi plochami pro bydleni (Z31 a Z30) a k transformaci jsou
navrZeny stavajici zahrady (P11) a zemédélsky areal (P10), ktery |ze nadéle vyuZivat v souCasné podobé, nebo
jej lze zménit na smiSenou obytnou plochu ohrani¢enou zahradami. V porovnani s pfedchozi uzemné planovaci
dokumentaci je rozvoj sidla redukovan, jelikoz je z vychodu obklopeno kvalitni zemédélskou pudou a od jihu (a
zapadu) se vyrazné pohledové uplatfiuje s dominantou véze kostela. Rozvoj zejména v jizni a zapadni Casti je
nevhodny, naopak jsou smérem do krajiny stanoveny plochy zelené, které zajisti pfijatelnéjsi feSeni z pohledu
krajinného réazu.

Durdice

Sidlo se vyznaduje zachovalou urbanistickou strukturou s jasné definovanym vefejnym prostorem v jeho jadru.
Severni polovina sidla je vyuzivana k bydleni smiSenému se zeméd&lskymi Cinnostmi. Stavajici zemédélsky
aredl na severozapadé sidla je navrzen k rozSifeni (Z36 a Z37) a toto rozSifeni pokracuje vychodnim smérem
v navaznosti na smisenou plochu pro bydleni.

Velké Hefmanice

Sidlo je tvofe obytnymi plochami venkovského razu (statky, v&. pamatkové chranéného arealu), v jeho jadru je
pomérné rozsahla naves. Ze severu sidlo do krajiny pfechazi ploSné vyznamnymi celky zahrad, na Uplném jihu
se potom nachazi zemédélsko-vyrobni areél, ktery plsobi jako nevhodny prvek s negativnim vlivem na okolni
zastavbu i krajinu. Rozvoj sidla navazuje na stavajici Uzemné planovaci dokumentaci v podobé zastavitelné
plochy pro bydleni s oznaenim Z44 v zé&padni Casti, a Z45 resp. Z46 v Casti vychodni. V jadru sidla je
k transformaci na bydleni navrzena stavajici stavba pro obCanskou vybavenost (P15), ve ktera je tfeba pii
zménéch zohlednit stavajici zastavbu v bezprostfednim okoli.

Krenovicky

V zastavéném Uzemi sidla se nachazi fada tradinich venkovskych obytnych staveni s hospodafskymi budovami.
Na vychodé sidla je pfi stavajici mistni komunikaci navrzena plocha pro bydleni Z40, ve které je vystavba
etapizovana (vyuZiti ¢asti ,b“ je podminéno vétSinovym vyuzitim &asti ,a“) a v jihozapadni ¢asti plocha smiSena
obytna Z43, obé ohrani¢ené pasy soukromé zelené ve sméru k zemédélsky vyuzZivanym plocham. Zcela na
zapadé sidla je navrZena zastavitelnd plocha Z41 uréend pro zemédélskou vyrobu malého rozsahu, ktera
dopliiuje soucasnou smidenou obytnou plochu v jeji blizkosti. Vyuziti vSech ploch pro bydleni musi svym
charakterem odrézet stavajici zastavbu sidla.

Ostatni sidla a samoty

ReSenym Uzemi prochazi koridor pro stavbu dalnice D3, ktery je zpfesnén plochou s oznadenim Z01, zahrnuijici
veskeré souvisejici stavby. Ostatni sidla a samoty nejsou doplnény zastavitelnymi plochami ani v nich nejsou
navrzeny zmény funk&niho vyuziti ploch. Rozvoj v nich Ize realizovat formou opé&tovného vyuZiti neobyvanych
budov, jejich prestavbami a délenim stavajicich zastavénych stavebnich pozemki, pokud to jejich prostorové
parametry umoznuji. Tyto moZnosti se nabizi ve vSech sidlech v feSeném uzemi.

> Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
78



Uzemni plan Hefmaniéky — navrh pro spoleéné jednani

C.10.5 Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

Pro v&echny plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti v feSeném Gzemi je stanovena podminka pro dostatenou
retenci a vsak srazek, ktera vychazi z §20, odst. 5, pism. c) vyhlasky 501/2006 Sb. (také viz kap. A.6.2) a
podminky pro zajisténi funkénosti systému USES (také viz kap. A.6.2).

Zejména z divodu ochrany nezastavitelnych pozemkd, krajinného razu a dal$ich hodnot v Gzemi jsou upfesnény
podminky pro umistovani staveb v nezastavitelném Gzemi, vyplyvajici §18 z odst. 5 zakona 183/2006 Sb.
Obecné je zejména vhodné usmériiovat umistovani a podobu staveb pro rekreaci, lesnictvi a zemédélstvi,
protoZze se mlZe potencialné jednat o stavby s vyraznym vlivem na krajinny raz, a které zpravidla nemusi byt
umistovany v konkrétnim misté (na rozdil napfiklad od staveb pro ochranu pfed pfirodnimi riziky apod.).
Omezeno je také oplocovani pozemku, s uvedenim pfikladu, kdy je pfipustné jej realizovat.

Ve vsech plochach je mozné umistovat dopravni a technickou infrastrukturu zpisobem zabrafujicim stfetim
s jinymi zajmy (napfiklad stfety s USES).

Clenéni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti vychazi z § 4 az § 19 vyhlagky 501/2006 Sb. Clenéni je téZ v
souladu s datovym modelem MINIS , ktery kromé kategorii stanovenych vyhlaskou vymezuje tzv. plochy zeleng,
které byly v izemnim plénu vyuZity v podobé ploch zelené soukromé (ZS) a zelené izolaéni (ZO).

Bydleni v bytovych domech (BH), viz § 4 vyhlasky

vyClefuji z obytné zastavby bytové domy a souvisejici plochy. Jedné se vyluéné o stavajici plochy a ani v téchto
neni mozné umistovat nové bytové domy, jelikoz se ve venkovském prostfedi nejedna o vhodnou formu bydleni.
Pfinejmensim polovina ploch se tvofena zeleni a vySkova hladina mirné pfevySuje ostatni zastavbu v obci.

Bydleni v rodinnych domech - venkovskeé (BV), viz § 4 vyhlasky

zahrnujici veSkerou stavajici i navrzenou zastavbu rodinnych domi a venkovskych usedlosti, kde je preferovana
obytna funkce, ale pfipusténa je také funkce nerezidenéni, zahrnujici drobné podnikatelské aktivity, ubytovani,
hospodarské vyuZiti a dalSi obdobné aktivity. Podminkou je zachovéni kvality obytného a Zivotniho prostiedi, {j.
zamezeni veSkerych negativnich vlivi (stanovenych v jinych pravnich pfedpisech). Dané vyuziti je z hlediska
charakteru sidla nejvhodnéjsim typem, vystihuje jeho polohu v kulturni krajiné a sidelnim systému. Pro vSechny
plochy BV je stanovena minimalni velikost parcely pro 1 obytny objekt 800 m2, maximalni zastavitelnost 30 %
pozemku (pro dvojpodlazni zastavbu je koeficient snizen na 25 %, aby bylo zachovano celkové méfitko staveb).
Tyto hodnoty umoZiuji béZnou moderni venkovskou obytnou vystavbu, ktera nebude nadmémé zahu$téna a
objekty v ni nebudou zabirat neumémé velkou Cast stavebnich pozemku. Pro stavajici zéstavbu je stanovena
hodnota, o kterou je mozné zvysit zastavitelnost ploch, jelikoz ty Casto stanovené koeficienty pfesahuii a fakticky by
tak nebylo mozné provadét Zadné dostavby a rozsifeni. Pro plochy je dale stanovena vySkova hladina odpovidajici
okolni zastavbé. Podminky prostorového vyuZiti ploch jsou stanoveny z divodi uvedenych v odlivodnéni koncepce
(viz kap. C.10.4). Plochy BV kromé& samotnych objektl pro bydleni zahmuiji souvisejici plochy zahrad a veskerou
vybavenost, ktera s takovym vyuzitim souvisi, pfipadné také drobné stavby pro podnikani.

Dale jsou vymezeny plochy BV s indexem 1, které oznaCuji funkéni celky rodinnych domd s vysokym podilem
zeleng, a je vnich proto stanovena niz8i mozna zastavitelnost (20, resp. 15 %) a vy3Si minimélni vyméra
pozemku pro umisténi nového RD (2500 m2).

Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI), viz § 5 vyhlasky

jsou vymezeny, protoze nejlépe odrazeji charakter stavajicich ploch s takovym vyuzitim a vyclefiuji rekreaéni
zastavbu z ploch pro bydleni. Stavby v plochach individuaini rekreace maji mensi pudorysnou plochu a jejich
celkova hmota je znatelné nizSi. Jsou vymezeny v mistech, ve kterych neni vhodné umistovat objekty pro
bydleni, napfiklad ve voIné krajiné bez odpovidajiciho dopravniho napojeni, v blizkosti lesnich pozemk( apod.
Minimalni velikost pozemku pro umisténi objektu individualni rekreace je 600 m2 (resp. 1200 m?2 v plochach
rekreace s vysokym podilem zelené RI1) a zastavitelnost je vzhledem k bézné vymére rekreaCnich objektd
stanovena na 20 % (10 % RI1). Plochy RI kromé& samotnych objektli pro rekreaci zahrnuji souvisejici plochy
zahrad a veSkerou vybavenost, ktera s takovym vyuzitim souvisi
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Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV), viz § 6 vyhlasky

obCanskou vybavenost je dilezité vyclenit z ostatni z&stavby s ohledem na jeji obecny vyznam a jedineénost
zahrnutych funkci. Zahrnuji stavajici plochu Skolky a hasiCské zbrojnice s poStou. V plochach je mozné
provozovat veSkeré formy ob¢anského vybaveni vyjma cirkevnich (které jsou vzhledem k odliSnému charakteru
zastavby a provozovanych aktivit vy¢lenény v plochdch OV1. V plochéch je pfipustné provozovat také komeréni
obCanskou vybavenost jako doplnék k hlavnimu vyuziti. PoZzadavky na prostorové usporadani ploch odrazeji
jejich stavajici charakter.

Obcanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stiedni (OM), viz § 6 vyhlasky

oznacuje plochy provozoven komercnich sluzeb a veSkeré souvisejici plochy. Tyto plochy jsou stanoveny,
protoze moznostmi vyuziti odrazeji stavajici Gcel ploch (3 plochy v Hefmanikach, nové nejsou navrzeny).
Veskeré Cinnosti v plochach musi respektovat obytné prostfedi, ve kterém se zpravidla nachézi. Pozadavky na
prostorové usporadani ploch odrazeji jejich stavajici charakter.

Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS), viz § 6 vyhlasky

v Uzemi oznaCuji plochy a arealy sportovnich zafizeni, které svym vyznamem neni Gcelné vélefiovat do jinych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zahmuji také veSkeré dalSi souvisejici zafizeni (napf. hygienické) a
doplrikové také komeréni sluzby. PoZadavky na prostorové usporadani ploch odrazeji jejich stavajici charakter
(nizké objekty s malou pudorysnou plochou).

Obcanské vybaveni — hibitovy (OH), viz § 6 vyhlasky

zahrnuje plochu hibitova (v ArnoStovicich) a daldi souvisejici zafizeni véetné drobnych staveb dotvarejicich
samotnou plochu hrbitova. Plocha je vymezena s ohledem pietni charakter mista a jsou tomu pfizptsobeny i
podminky vyuZiti navazujicich ploch. PoZadavky na prostorové uspofddéni ploch odrazeji jejich stavajici
charakter (nizké objekty s malou pidorysnou plochou).

Verejna prostranstvi (PV), viz § 7 vyhlasky

slouzi k ochrané ploch majicich vyznam vefejného prostoru. Plochy zahrnuji Sirokou Skalu funkéniho vyuziti,
omezenou pouze vefejnym charakterem ploch. Zejména potom navsi, mistni a U¢elové komunikace, vefejnou
zelen, drobné vodni plochy (poZami nadrze), hasiCské zbrojnice a dal$i ob&anskou vybavenost malého rozsahu
(pfedpoklada se obecni ufad), sportovni plochy a zafizeni (typu détskych hfist), drobné sidelni stavby (lavicky,
drobné sakrélni stavby atp.). Zachovana musi zUstat zakladni funkce ploch jako vefejné pfistupnych.

Plochy smisené obytné venkovskeé (SV), viz § 8 vyhlasky

jsou vymezeny v mistech, kde zastavbu tvofi prolinajici se funkéni vyuziti a stanoveni konkrétniho by nebylo
Ucelné. V feSeném Uzemi je smiSena zastavba obytna smiSena s nereziden¢nimi aktivitami pro kterou plati
zhruba obdobné vyuZiti jako pro plochy obytné s tim rozdilem, Ze nerezidencni funkce v téchto plochach mize
nad obytnou funkci pfevladat, resp. pfedstavovat hlavni vyuziti, opét nicméné musi byt vylouCeny veSkeré
negativni vlivy.

Plochy smiSené obytné maji obvykle rozvolnénéjsi zastavbu, proto se u nich pozaduje vy3Si vyméra stavebniho
pozemku (alespori 1000 m?) a stejné jako u ploch bydleni se v odivodnénych pfipadech zviasté vymezuji plochy
s vysokym podilem zelené (SV1), které maji odliSné koeficienty zastavitelnosti plochy a stavebni pozemky musi
mit vy88i vyméru. Dale se samostatné vymezuji plochy SV2, které oznaduji smiSenou zastavbu v jadru
Hefmanicek, a které proto umoZiuji provozovani €innosti zapadajicich svym charakterem do takového prostoru,
tj. bydleni a obCanskou vybavenost. Odli$né jsou v pfipadé ploch SV2 také pozadavky na prostorové usporadani
stavebnich parcel — niz8i minimalni vyméra 1 parcely (800m?2) a vy3si zastavitelnost (35%).
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Dopravni infrastruktura - silni¢ni (DS) viz § 9 vyhlasky

oznacuje plochy, ve kterych se nachazeji stavajici pozemni komunikace riznych tfidy, souvisejici plochy a
zafizeni, ale také napf. zastavky bus, parkovaci stani, chodniky, doprovodné i jiné zelefi. Plochy DS s indexem 1
predstavuji pfechodnou formu komunikaci v krajiné s niz$i zatézi, které je vhodné plosné stabilizovat, ale je u
nich nevhodné zpevnéni. Takovéto komunikace lépe odpovidaji charakteru Uzemi, zejména krajiny, a také
nezhor$uji parametry odtoku srédZkovych vod z Gzemi.

Dopravni infrastruktura — Zzelezniéni (DZ), viz § 9 vyhlasky

je vymezena v prostoru stavajicich siti dopravni infrastruktury Zelezniéni a oznaCuje také plochy pro vystavbu
novych dopravnich staveb. Plochy zahrnuji stavajici drahu vetné souvisejicich staveb a zafizeni. Plocha
zajiStuje jeji provozovani a ochranu. Totéz plati pro zamér nové Zeleznicni traté.

Technicka infrastruktura (Tl), viz § 10 vyhlasky

vymezuje prostor, ve kterém je mozné umistovat zafizeni a sité technické infrastruktury bez vyznamnych
omezeni v pfipadé, Ze tato zafizeni a sité neni (¢elné vélenit do jinych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ), viz § 11 vyhlasky

vymezuje prostor, ve kterém je provozovana lesni a zemédélskd vyroba, a ktery je svym charakterem a
provozovanymi aktivitami unikatni a neslucitelny s ostatnimi funkcemi v tzemi. Plocha umoznuje umistovani
vesSkerych staveb a opatfeni, které jsou pro provoz takového aredlu potfebné. Zvlasté jsou navrzeny plochy, ve
kterych je vhodné provozovat vyrobu men$iho rozsahu a méné intenzivni (oznaCeny VZ1). Vzhledem k blizkosti
obytnych ploch je vZdy pozadovano, aby provozované aktivity nadmérné nezatéZovaly zastavéné uzemi.

Pozadavky na prostorové uspofadani ploch odrazeji jejich stavajici charakter, a jsou pfisnéjsi v plochach VZ1,
které se obvykle nachazi v mistech, ktera se uplatiuji pfi dalkovych pohledech, nebo je z jinych diivodu vhodné
vystavbu v nich plo3né a vySkové omezit.

Plochy smisené vyrobni (VS), viz § 12 vyhlasky

vymezuje prostor, ve kterém je mozné provozovat vyrobni aktivity rGznych forem, tj. jak vyrobu zemédélskou, tak
lehkou primyslovou. V ploSe smiSené vyrobni (Jestfebice) jsou zahrnuty veSkeré souvisejici stavby a plochy
(manipulaéni apod.). PoZadavky na prostorové uspofadani ploch odrazeji jejich stavajici charakter.

Plochy vodni a vodohospodarskeé (W), viz § 13 vyhlasky

zahrnuiji stavajici vodni plochy rizného plvodu, plochy vodnich tok( a vodote¢i. Mize se jednat i o pfechodné
vodni plochy a popfipadé bezprostfedné navazujici plochy na plochy vodni (napfiklad mokfiny v jejich blizkosti,
hraze rybnikd, cesty, zeledl atp.). Pro orientaci v mapovém podkladu je soucasti koordinacniho vykresu liniové
vedeni vodnich tokd v feSeném Uzemi.

Plochy zemédélské (NZ), viz § 14 vyhlasky

oznacuji plochy zejména orné pudy, jejich vyuZiti je vSak mozné v celé Skale zemédélského vyuZiti. VSechny
plochy NZ musi splfiovat limit pro maximalni pfipustnou ztratu pldy pro mélkou pidu 1 t.ha-'.rok", stfedné
hlubokou 4 t.ha"".rok-, hlubokou padu limit 10 t.ha-".rok. V pfipadg, Ze plochy limit nespliuji, je nutna zména
zplsobl hospodareni, osevnich postupt a uplatnéni jinych organizaénich, agrotechnickych, vegetacnich a
technickych protieroznich opatfeni (napf. obnova historickych mezi, zména kultur).

Plochy NZ1 — ,erozné ohrozend zemédélské puda“ jsou vymezeny na pozemcich, kde je pravdépodobny vyskyt
negativnich ginkil eroze (data z geoportalu VUMOP, v.v.i; terénni priizkum) a kde nelze na Grovni (izemniho

planu navrhnout konkrétni protierozni opatfeni (napf. plosna eroze; nelze navazat na historickou strukturu krajiny
nebo v terénu identifikovatelné misto - existuje variantni feSeni). Konkrétni protierozni opatfeni navrhne
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dokumentace podrobné&jiho méfitka jako KPU, JPU, studie protierozni ochrany, osevni postup aj., pro plochy
NZ1 a pro dalSi zjiSténé erozné ohrozené plochy (na Urovni tzemniho planu nerozeznatelné).

Plochy NZ2 - ,trvalé travni porosty“ byly vymezeny na pozemcich stavajicich trvalych travnich porostu (pfipadné
zatravnénych sadu), na kterych neni vhodné intenzivnéjsi vyuZiti a které pIni funkci ochrany pred erozi, retence
vody v krajiné a/nebo jsou na mistech z hlediska vodniho rezimu citlivych. V téchto plochach je nutné TTP
zachovat (ochrana funkci krajiny, krajinného razu) nebo Ize pozemky vyuZzivat zplsobem, ktery méa stejny G¢inek
jako trvalé zatravnéni (kombinaci protieroznich opatfeni — napf. terasy, zasakovaci pasy apod.). Rozsah
vymezované plochy je uren kombinaci historické rozlohy, tvarem pozemki KN a reélného stavu zjiSténého z
terénniho prizkumu, pfip. rozsahem hydromorfnich a nivnich pad.

Na plochach zemédélskych je pfipustné budovani novych drobnych vodni ploch pfirodniho charakteru, protoze
plochy mohou pfispivat k diverzité pfirody a krajiny a mohou slouzit pro zvySeni retennich schopnosti krajiny a
snizeni U¢inkU eroze.

Plochy lesni (NL), viz § 15 vyhlasky

Lesni pozemky a dalSi plochy, které je UCelné k lesnim pozemkim pfifadit. Jedna se predevSim o pozemky
uréené k plnéni funkci lesa, dale lesni cesty, plochy na pomezi lesnich a dalSich ploch, které svym charakterem
Iépe odpovidaji plochadm lesnim, popfipadé dalsi plochy. Plochy jsou vymezeny nad podkladem katastralni mapy
v mistech, kde se lesni porosty skute¢né nachazi.

Pozemky urCené k plnéni funkci lesa (PUPFL), tak jak jsou vedeny v katastru nemovitosti, jsou vyznaCeny
pfekryvnou $rafou v koordinaénim vykresu, véetné zakresu pasma 50 m od okraje lesa.

Plochy pfirodni, viz § 16 vyhlasky

vymezuji v krajiné zejména nivy vodnich tokd, vih¢i tdolnice, pramenisté a nivni louky. Nivy jsou zranitelnymi
Castmi krajiny, které maji v Uzemi vyrazny stabilizacni ucinek, jedna se také o mista atraktivni pro rekreaci. Prvky
USES jsou z velké Easti vedeny po plochach NP.

Soucasti ploch pfirodnich jsou pozemky vodnich ploch pfirodniho charakteru a dal$i nezbytna vodohospodafska
opatfeni, déle vybrané lesni pozemky a trvalé travni porosty. Do ploch nivnich je zahrnut vodni tok a jeho bfehy,
pfilehlé svahy doli, dale vodni plochy, mokfady, nebo periodicky vihka mista a pramenisté. Plochy pfirodni jsou
vymezeny bez rozlieni zejména vodnich tokd pro umoznéni jejich pfirozeného vyvoje v ramci celé vymeéry (napf.
pfirozeny vyvoj a posun koryta). Udolni nivy byly vymezeny na zakladé BPEJ (nivni pidy), reliéfu, sou¢asného
vyuziti (indikator — charakter porost(), pfipadné na orné plidé (navrh) dle zndmek eroze a drah soustfedéného i
plodného odtoku a za pomoci historického stavu krajiny (letecké snimky z 50. let, mapy stabilniho katastru).
Plochy pfirodni Ize vyuZivat extenzivnim zpusobem jako trvalé travni porosty (louky, pastviny) nebo sady, nebot
tim nedochazi k omezeni jejich hlavnich funkci.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS), viz § 17 vyhlasky

zahrnuji izolovanou krajinnou zeleri spise malych vymér, smiSenou se zemédélskym vyuZitim, nebo pfirodnim
charakterem (nivni pdy atp.). Mnohe maji previadajici liniovy charakter. Maji vyraznou ekologicko-stabilizacni
a krajinotvornou funkci v Uzemi, jsou také podpuirnymi opatfenimi USES.

Plochy NS s indexem ,z* zahmuji drobné plochy zelené na zeméd&lskych pozemcich nebo v jejich blizkosti plnici
mimoprodukéni funkce hospodareni v krajiné (napf. remizy, meze, travnaté Udolnice, skupiny dfevin, lada aj),
které pro svUj ekologicko-stabilizagni a krajinotvorny vyznam neni Gi¢elné zahrovat do ploch zemédélskych.

Ve v8ech plochach NS (tj. vCetné NSz) Ize za stanovenych podminek zakladat lesni plochy a umistovat
nezbytnou infrastrukturu.
Plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS), jiné vyuziti viz §3 odst. 4 vyhlasky

se vymezuiji v mistech, kde jsou provozovany péstitelské a jiné hospodarské aktivity, a které jsou z téchto divodu
oploceny a opatfeny dalSim souvisejicim zafizeni, a neni je proto vhodné zafadit do ploch zemédé&lskych. Déle
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jsou plochy zelené soukromé vymezeny v ndvaznosti na plochy obytné nebo smisené obytné, a to v mistech, kde
z riznych davodl neni vhodné umoznit umisténi dalSich obytnych budov, jedna se zejména:

e 0 pohledové exponovana mista a jiné lokality, ve kterych by doSlo k vyraznému negativnimu vlivu na
krajinny raz, vytvofeni vhodného piechodu sidel do krajiny;

o |okality dotéené technickymi a pfirodnimi limity (ochrannd pasma, povodriové zény a daldi pozemky
s nepfiznivymi hydrologickymi poméry).

V plochach zelené soukromé (zahradach) se pfipousti dal8i vyuZiti, které souvisi s bydlenim, uZivanim zelené a
péci o ni, timto se mysli moznost umisténi drobnych staveb rizného Gcelu, napf. sklenikd, skladi zahradniho
vybaveni, pfistfeSk( pro zvifata, bazénl, pergol, altan(, pfistfeSki pro automobily a dal$i techniku, popfipadé
jiné, které nebudou v rozporu s hlavnim vyuzitim a spini stanovené regulativy ploch. Pfipustné jsou rovnéz
terénni Gpravy a zakladani drobnych vodnich ploch.

Plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO), jiné vyuziti viz §3 odst. 4 vyhlasky

zaijistuje pfechod od vyuziti uzemi s negativnim vlivem na své okoli (ekologicky, hygienicky), které mohou slouzit
také jako clona (viditelnost) a k ochrané krajinného razu a zajidténi obytnosti krajiny (napf. zemédélska vyroba,
doprava vs. bydleni, rekreace; ochrana dalkovych pohledd apod.). V ochrané pfed hlukem je vhodné nejprve
zamezeni vzniku hluku a provéfeni G¢innosti (potfebnosti) realizace. Pfi realizaci protihlukovych stén je voleno
feSeni, které materialové, hmotou a vySkou odpovidad mistnim podminkam, zaroveri je potlaéeno plsobeni
objektu v krajiné za pomoci vegetace.

C.10.6  Oduvodnéni navrzenych rozvojovych ploch

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy zmén v krajing, uvedené v nasledujicich
tabulkovych piehledech spoleéné s jejich popisem, orientaénim pocétem bytovych jednotek (v pfipadé rozvojovych
ploch pro bydleni), ktery v nich bude umistén a odvodnénim jejich zafazeni do koncepce.

Tabulka 10 ODUVODNENI NAVRZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH — ORIENTACNI POCET BYTOVYCH
JEDNOTEK A PRIRUSTEK OBYVATEL

ld- | mistnigast | POPiSrozvojoveho | g, | gy, | Vymera Odévodnéni
plochy zaméru (ha)
k. 0. Hefmanicky 113 282,5 | 59,63
Dopravni infrastruktura -
silniéni (DS), koridor stabilizovana trasa dalnice D3 je pfevzata z
201 délnice D3 a souvisejicich 0 0 2024 nadrazené UPD
staveb
plocha pii stav. kom. II. tf. je pfevzata z dosavadni
. Bydleni v rodinnych UPD, v€etné napojeni budouci dalnicni kiizovatky
202 Loudika | 4ormech (BY) ! 25 1 018 | ihdobné jako Z03): soucést koridoru D3, je v I. tF.
ochrany ZPF - pfesto je navrZzené vyuZiti optimalni
plocha pfi stav. kom. II. tf. je pfevzata z dosavadni
. Bydleni v rodinnych UPD, v€etné napojeni budouci dalnicni kiizovatky
203 | Loudika | 4ormech (BY) 2 5 | 024 1 hdobné jako Z02); soucast koridoru D3, je v . .
ochrany ZPF - pfesto je navrZzené vyuziti optimalni
Bydleni v rodinnych plocha vhodné navazuje na zastavbu sidla
Z04 | Loudilka domech (BV) 1 25 0,19 | Loudilka, komunikaéni napojeni je mozné z pfi¢né
MK; je ale v I. t. ochrany ZPF
z pozadovaného rozsahu je podminéné pfijatelna
Bydleni v rodinnych jen mala &ast pfimo navazujici na sidlo Loudilka;
205 | Cistovice | domech (BV), zahrady 9 5 0.2 neni zadouci srustani sidel; vzhledem k poloze u
(28) ' ’ sil. 11/121 feSit napojeni pozemkud ne samostatnymi
vjezdy, ale sdruzeng; zasadnim limitem je ale
poloha v I. tf. ochrany ZPF
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ld. | Mistnigast | POPIS rozvojového BJ | Obyy. |Vymera Odévodnéni
plochy zaméru (ha)
rozsahlejsi lokalita prevzata z predchozi UPD - s
Bydleni v rodinnych ohledem k blizkosti budouci dalniéni kfizovatky a
domech (BV), vefejné pfiznivé poloze v sidle jde o atraktivni lokalitu;

206 | Cistovice | komunikace, vefejna 24 60 3,44 | rozsah i uspofadani je dano jiz zahajenou pfipravou

prostranstvi (PV), zahrady vystavby (parcelace, zaloZzené MK a pfipojky) -

(ZS) pfestoZe je v |. tf. ochrany ZPF, dalSim limitem je
VN vedeni prochazejici lokalitou
plocha podminéné pfijateina, je pfi sil. 111121, proto
by neméla byt pfipojena pfimo, ale pomoci
sdruzenych napojeni (podobné jako je zalozena
prot&jSi lok. Z06); lokalita navazuje na nékolik
izolovanych staveb, kromé toho je v pfipravé

Bydleni v rodinnych vystavba na sev. strané komunikace (206 -

207 | Cistovice | domech (BV), zahrady 12 30 1,56 | parcelace, zalozené MK a pfipojky); zapadné od

(ZS) sidla Loudilka je stabilizovana budouci MUK na D3,
v€. obchvatu Hefmanicek (jizné od Loudilky), poté
bude stav. sil. 11/121 pfevedena na mistni kom.;
limitem je podmé&cena jizni ¢ast a vedeni VN, valna
¢ast plochy je v 1. tf. ochrany ZPF (jde ale o
prevzaty navrh dle predchozi UPD)
plocha prevzata z predchozi UPD pFimo navazuje
na stavajici z&stavbu sidla Hefmanicky, je vhodné

208 | Hefmanicky S’ydleni v rodinnych 3 75 033 napojitelna ze stévqjici komunikacg; S ohIedem k

omech (BV) poloze v sousedstvi lesa situovat z&stavbu mimo
pasmo 50 m od okraje lesa (ve vych. ¢asti pozemkd
smérem k sidlu)
drobna plocha prevzata z pfedchozi UPD pfimo
.. | Bydleni v rodinnych navazuje na stavajici zastavbu sidla Hefmanicky,

209 | Hefmanicky | ormech (BV) ! 25 | 019 | hodng bude doplnéna stavajici proluka; limitem je
VN vedeni prochazejici pfes pozemek
prevzata lokalita z pfedchozi UPD na okraji
Hefmanicek; zastavba logicky doplni a uzavfe

Bvdleni v rodinnvch zastavbu v této Casti sidla (spole¢né s lok. 211, 212
y y a P02); limitem je VN vedeni prochézejici napfic
Z10-a Hefmanick domech (BV), zahrady 22 55 2,54 lochou a pasmo 50 m od okraje lesa (East je
Z10-p | ermanicky (ZS), vefejné komunikace, ' P uap ¢ 0KTal A e
N . vymezena jako nezastavitelné zahrady); ¢ast ,b
vefejna prostranstvi (PV) lokal MR vl iy
okality Ize k navrzenému Ucelu vyuzit az po vyuziti
% Casti ,a“, opatfeni slouzi k ochrané krajinného
razu a zamezeni roztrou$eni zastavby
Bydleni v rodinnych pfevzata lokalita z pfedchozi UPD na okraji
domech (BV), vefejné Hefmanicek; zastavba logicky doplni a uzavfe
Z11 | Hefmanicky | komunikace, vefejna 3 75 0,35 | zastavbu v této Casti sidla (spolecné s lok. 210, 212
prostranstvi (PV) a P02); limitem je VN vedeni prochazejici napfic
plochou
Bydleni v rodinnych pfevzata lokalita z pfedchozi UPD na okraji
712 | Hefmanicky domech (BV), vefejné 1 275 122 H’efmaniéek;' zé§t’avlba’|ogicky dovplrli a uzavfe
komunikace (PV) zastavbu v této asti sidla (spole¢né s lok. 210, Z11
aP02)
o plocha prevzaté z predchozi UPD, podminéné
Bydleni v rodinnych piijatelna (vyhodna poloha pii komunikaci IIl. . se
713 | Hefmanick domech (BV), verejne 12 30 p07 | Stévajici zastavbou pfi jeji severni sirané, tato Cast
Y| komunikace, vefejna T 1je v 1. idé ochrany ZPF), jizni Gast lokality (dle
prostranstvi (PV) novych podnéti) omezit pro vystavbu ponechanim
nezastavitelného pasu na jihu podél rybnika
pfevzata plocha z predchozi UPD byla zmensena o
Bydleni v rodinnych Cast lezici v ochr. pasmu plynovodu (sever);

Z14 | Hefmanicky | domech (BV) 5 12,5 0,68 | z&stavba vhodné navaze na sousedni nové RD
(rozvoj sidla timto smérem bude ukoncen); poloha v
|. ff. ochrany ZPF
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e Mistni cast hopE r’02\{010veho BJ Obyv. e Odivodnéni
plochy zaméru (ha)
Bydleni v rodinnych podminéné vhodné plocha lezi v ochr. pasmu
Z15 | Hefmanicky | domech (BV), zahrady 1 25 | 019 |Stavalici zeleznice (jez bude prelozena mimo); pro
(9) zastavbu pfichazi v Gvahu jen ¢ast dopliiujici
stavajici zastavbu pii komunikaci lll. tF.
soucast vétsi prestavbové plochy (P05) lezici mimo
Bydleni smisené s vymezené zastavéné Uzemi - stavajici proluka;
Z16 | Hefmanicky | produkéni funkci (SV) 1 2,5 0,16 | spole¢né s P05 bude feSena Uzemni studii; vyuZiti
obdobné pro celou plochu - smiSené Uzemi
venkovské s hospodafskou funkci
Dopravni infrastruktura -
Zeleznitni (DZ), dopravni
717 infrastruktura - silnicni 0 0 1072 | Pfelozka Zelezniéni traté - soucést IV. Zelezni¢niho
(DS), koridor prelozky : koridoru se zahajenou realizaci (vydané SP)
Zeleznicni traté a
souvisejicich staveb
5 Bydleni v rodinnych prevzata plocha z pfedchozi UPD, bezprosttedné
218 | Cistovice | domech (BV) 6 15 0,61 | navazuje na zastavéné uzemi, vhodné doplni (a
ukondi) zastavbu v této Casti sidla
. Bydleni v rodinnych prevzata plocha z predchozi UPD; proluka pfi
Z19 | Cistovice | domech (BV) 2 5 0,19 | komunikaci lll. tf. mezi dvéma Castmi zastavéného
Uzemi, vhodné doplni zastavbu v této asti sidla
. Bydleni v rodinnych prevzata plocha z predchozi UPD; vhodné dopinéni
220 | Cistovice | domech (BV) ! 25 016 | fezastavéne enklavy na okraiji stavajici zastavby
) o mozné dopinéni zastavby v lokalité "Bida"; rozvoj
Bydleni v rodinnych pouze pii komunikaci je podminén respektovanim
721 | Cigtovice | domech (BV), zahrady 3 75 | 036 | stavajiciho charakteru drobného sidia (méfitkem a
(Z9) usporadanim staveb, uplatnénim zelené),
nezadouci je dalSi postupné rozSifovani
rozSifeni plochy zemédélské vyroby je podminéné
pfijatelné jen Eastecné - v pasu navazujicim na
Zemédalska vyroba stavajici aredl, kde je jiz existujici hospodarskéa
792 | Jivi malého rozsahu (VZ1), 0 0 0.35 stavba (uvedeni do souladu se skute¢nym stavem);
zahrady (ZS) ' navazujici pas soukromé zelené (ZS) je navrzen k
pohledovému ukonceni zéstavby sidla Jivi do
krajiny; podstatnym limitem je poloha v I. tfidé
ochrany ZPF
Dopravni infrastruktura - stabilizovan prelozka silnice 11/121 (obchvat
793 silniéni (DS), koridor 0 0 446 Hefmanicek) s napojenim na budouci dalnici D3;
prelozky silnice 11/121 ' prevzato z nadiazeneé krajské UPD i z pfedchozi
UPD obce
k. 0. ArnoStovice 5 12,5 1,82
Bvdleni v rodinnvch prevzata plocha z predchozi UPD; logické doplnéni
Z30 | ArnoStovice dy y 3 7.5 0,3 | zastavby podél komunikace, navazuje na zastavéné
omech (BV) R . . y
Uzemi na vychodnim okraji sidla
Bvdlent v rodinnvch pfevzaté plocha z predchozi UPD (&astecné
Z31 | Amostovice dy y 2 5 0,28 | redukovana); jde o vhodné dopinéni enklavy na
omech (BV) ) o .
severnim okraji Arnostovic
vhodné koncepéni dofeSeni dosud nejasné
. RozSifeni arealu vymezenych ploch; jde o dobudovani stavajici
235 | Durdice zemédélské vyroby (VZ) 0 ° 019 rodinné farmy; pfijatelna pro zastavbu je poloha pod
svahem (neuplatiuje se pohledové),
navazujici ¢ast plochy 235 pro dobudovani stavajici
rodinné farmy; v této Casti (smérem k plynovodu) s
736 | Durdice Zemédélska vyroba 0 0 0.15 omezenim staveb - stanoveno jako VZ1 - zem.

malého rozsahu (VZ1)

vyroba malého rozsahu (k zamezeni negativnich
pohledovych vlivi v krajing); poloha ¢asteéné v II.
tfidé ochrany ZPF
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ld. | Mistnigast | POPIS rozvojového BJ | Obyy. |Vymera Odévodnéni
plochy zaméru (ha)
obdobné jako Z36, na severnim okraji sidla: plocha
Zemédélska viroba pro dobudovani stavajici rodinné farmy; zde rovnéz
Z37 | Durdice malého rozsaglu vz1) 0 0 0,9 | s omezenim staveb - stanoveno jako VZ1 - zem.
vyroba malého rozsahu (k zamezeni negativnich
pohledovych vlivl v krajiné)
k. 0. Velké Hefmanice 28 70 5,33
pfevzata plocha z predchozi UPD je dopln&na
Bvdleni v rodinnvch navazujicim pasem zahrad; pfijatelné uspofadani
2404 | e | qormech BY) e 6 15 | og7 |Vvehledem kstvaiici struktufe sidia; st b" lokality
Z40-b y (2S) ' y ' Ize k navrzenému Ucelu vyuzit az po vyuziti % asti
,a", opatfeni slouzi k ochrané krajinného razu a
zamezeni roztrouseni zastavby
Zemédlska vyroba plocha pro zem. vyrobu malého rozsahu (viz
241 | Kienovitky | malého rozsahu (VZ4) 0 0 146 regulativy); z hledisek polohy na okraji sidla, pfi
zahrady (2S) ' ' komunikaci umozriujici bezpe¢né pfipojeni a
y nerusiciho pohledového invulje umisténi prijatelné
Bydleni smisené s pfevzata plocha z pfedchozi UPD je ¢astecné
243 | Kienovicky | produkéni funkei (SV), 6 15 | 104 |OMmezenaadophéna ravaziicim pasem safrad
zahrady (ZS) pro priznivéjsi pfechod do volné krajiny; prijateine
usporadani vzhledem k stavajici strukture sidla
Velké Sgr?:zg%\zBrc\)/d)m\?eﬁ?né prevzata plocha z predchozi UPD; s ohledem k
Z44 Hefmanice | komunikace ‘vefe' rj1é 7 17,5 0,84 | nedalekému aredlu zivoCisné vyroby je dalSi
prostranstvi ‘(PV) ) roz$ifeni na navazujici plochy nezadouci
745 | Velké Sgr?:zg%\zBrc\)/d)m\?eﬁ?né 6 15 069 | Prevzata plocha z pfedchozi UPD (spoletné s pl.
Hefmanice komunikace (‘PV) ) ' Z46 vhodnéjsi pro rozvoj sidla)
. . s pfevzata plocha z predchozi UPD (spolecné s pl.
746 \H/?Fﬁanice Sgﬂzg;]‘zé‘\’/‘;'””ym 3 75 | 033 |Z46 vhodngjsi pro rozvoj sidia); oproti UPO
zmenSeni jen na Cast plochy pfi komunikaci
Celkem | 146 | 35 | 6678 |

Tabulka 11 NAVRZENE PLOCHY PRESTAVBY — ORIENTACNI POCET BJ A OBYVATEL

o Mistni ¢ast Rl r9zvvopveho BJ Obyv. it Oduvodnéni
plochy zaméru (ha)
k. U. Hefmanicky 40 100 6,5
Bydleni v rodinnych . . . . DR, s
PO1 | Hefmanicky | domech (BV), vefejné 4 10| o4 |Prerzag lokalita Z,pre‘i'cgoz' tUE’D;]V‘(’j“Z,'“ proluky v
komunikace (PV) zastavéném Uzemi - pfednostné vhodny zamér
pfevzata lokalita z pfedchozi UPD na okraji
Bydleni v rodinnych Hefmanicek; zastavba logicky dopini a uzavfe
P02 | Hefmanicky | domech (BV), vefejné 4 10 0,44 | zastavbu v této Casti sidla (spolecné s lok. 210, Z11a
komunikace (PV) Z12); limitem je VN vedeni prochézejici napfi¢
plochou
P03 | Hefmanicky Bydleni v rodinnych 4 10 04 prevzaEa [oka}lta z’precvich02| UI?D; vyuz’m provluky v
domech (BV) zastavéném Uzemi - pfednostné vhodny zamér
. L prevzata lokalita z pfedchozi UPD; jde o &ast plochy
P04 | Hefmanicky gé/g:ggrl]\zé(\)/(;mnych 2 5 0,21 | Z13 v zastavéném uzemi; vyuZiti proluky v

zastavéném Uzemi - pfednostné vhodny zamér
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e Mistni ast hopE r’02\{010veho BJ Obyv. et Oddvodnéni
plochy zaméru (ha)
Vétsi prestavbova plocha nékolika vlastnikl a
Bydleni smiSené s rlizného vyuziti vyzadujici koordinovany koncepCni
produkéni funkci (SV), piistup; z toho divodu bude feSena Uzemni studii;
... | bydleni smiSené s vyuziti obdobné pro celou plochu - smiSené Uzemi
POS | Hefmanicky ob&anskou vybavenosti 20 50 3,57 venkovské s hospodarskou funkci; limitem je VN
(SV2), transformace vedeni prochazejici napfic lokalitou a nové dopravni
vyrobnich ploch vztahy (zel. koridor se zasahujicim budoucim ochr.
pasmem do vychodni asti plochy)
Vefeiné prostranstvi zasadni pfestavbova plocha uprostfed Hefmanicek
(PV)J revFi)taIizace iadra vznikne po opusténi drahy; plocha mezi stavajicim
P06 | Hefmanicky | i dIa’v névaznostij na 0 0 0.81 nadrazim a Zel. pfejezdem bude transformovana na
y Zménu trasv Jeleznicni ' hlavni vefejny prostor obce (koncepce bude
drah y vychézet z pofizované uzemni studie vefejného
y prostranstvi)
Bydleni smisené s proluka v zastavéném Uzemi naproti nadrazi -
P07 | Hefmanicky | obCanskou vybavenosti 2 5 0,17 hodné ik S
(SV2) vhodné pro nespecifikované smiSené vyuZiti
vyuziti ¢asti zahrad pro rodinnou zastavbu je
Bydleni v rodinnych podminéné pfijatelné; vzhledem k exponované
PO8 | Jiitkovee | qomech (BV) 4 10| 046 | oloze je dilezité dbét na kvalitu staveb - pfizpdisobit
vyraz charakteru stavajici zastavby
k. . ArnoStovice 12 30 1,69
transformace hospodarského arealu pro mozné
Bydleni smiSené s vicelcelové vyuZiti (SV); mala severozapadni ¢ast je
« .| produkéni funkci (SV), mimo zast. izemi (spolecné s pl. Z31 jde o Cast
P10 | Amostovice transformace vyrobnich 10 25 143 pfevzaté plochy z predchozi UPD); plochy navazujici
ploch na stavajici zastavbu budou vyuZity pfedevsim pro
reziden¢ni funkci
Bydleni v rodinnych proluka v zastavéném Uzemi - pfednostné vhodna
P11 | Amostovice | domech (BV), zahrady 2 5 026 |PO zastaveéni; limitem je VN vedeni - vzhledem k
(25) ' ’ poloze vedeni a pfedpokladanému déleni pozemku
nejde o0 podstatnou prekazku
k. 0. Velké Hefmanice 1 25 0,08
. . L pouze zména funkce - pfestavba objektu na RD
P15 \lelrﬁanice Sgﬂgg;]‘zé‘\’/‘;'””ym 1 25 | 008 |misto stavajiciho viceugelového vyuziti; uprostred
sidla pfijatelna
Celkem 53 | 1325 | 82

Tabulka 12 NAVRZENE PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Id.

Vymeéra

Popis rozvojového zaméru Oduvodnéni
plochy (ha)

. v . N Obnova nivy v krajing, t. podpora retence
K01 Niva — plocha pfirodni (NP) — podp(irné opatfeni USES 0,89 a ekologické stability krajiny
K02 | Protierozni opatfeni - trvaly travni porost (NZ2) 2,34 | Podpora zatravnéni v erozné ohrozeném Uzemi

Lo v _ . .o Obnova nivy v krajing, t. podpora retence
K03 | Niva — plocha pfirodni (NP) — podpUrné opatfeni USES 2,47 a ekologické stability krajiny
K04 | Trvaly travni porost (NZ2) — podptimé opatfeni USES 0,78 Poc?po'ra e.kolog|cke stability krajiny - stabilizace

lokalniho biocentra
Kos | Flocha smiSena nezastavéneho Gzemi (NS) — podplmé | 4 | giapiiizace lokalniho biokoridoru
opatfeni USES

Lo v Obnova nivy v krajiné, tj. podpora retence
K06 | Niva - plocha pfirodni (NP) 0,29 a ekologické stability krajiny
K07 | Trvaly travni porost — Udolnice (NZ2) 0,61 | Podpora zatravnéni udolnice
K08 | Ochrana vodniho toku  plocha pfirodni (NP) 021 | Vhodne zatravnéniv blizkost vodniho toku,

obnova nivy
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L Popis rozvojového zaméru LT Oduvodnéni
plochy (ha)
K09 | Ochrana vodniho toku - trvaly travni porost (NZ2) 0,28 | Vhodné zatravnéni v blizkosti vodniho toku
K10 | Ochrana vodniho toku — trvaly travni porost (NZ2) 0,37 | Vhodné zatravnéni v blizkosti vodniho toku
K11 | Trvaly travni porost — udolnice (NZ2) 2,69 | Podpora zatravnéni Udolnice
K12 | Protierozni opatfeni - trvaly travni porost (NZ2) 1,57 Obnova' ny v krajlr!fe, . podpora  retence
a ekologické stability krajiny
K13 | Protierozni opatfeni - trvaly travni porost (NZ2) 1,03 | Podpora zatravnéni v erozné ohrozeném uzemi
K14 | Niva - trvaly travni porost (NZ2) 0gg |[Obnova nivy v krajiné, 4. podpora retence
a ekologické stability krajiny
K15 | Niva - trvaly travni porost (NZ2) 06 |Obnova nivy v krajiné, 4. podpora retence
a ekologické stability krajiny
Lo i Obnova nivy v krajing, t. podpora retence
K16 | Niva - plocha pfirodni (NP) 1,15 a ekologické stability krajiny
. , . Obnova nivy v krajing, ti. podpora retence
K17 | Niva - trvaly travni porost (NZ2) 1,67 a ekologické stability krajiny
Lo i Obnova nivy v krajing, ti. podpora retence
K18 | Niva - plocha pfirodni (NP) 0,54 a ekologické stability krajiny
K19 | Trvaly travni porost — udolnice (NZ2) 1,01 | Podpora zatravnéni ddolnice
K20 | Niva - plocha piirodni (NP) - podptirné opatfeni USES 0,20 | Obnova nivy a ochrana vodniho toku
Lo i B - L Obnova nivy v krajing, ti. podpora retence
K21 | Niva - plocha pfirodni (NP) — podpUrné opatfeni USES 0,68 a ekologické stability krajiny
, . Podpora zatravnéni v blizkosti vodniho toku, {j.
K22 | Trvaly travni porost (N22) 312 podpora retence a ekologické stability krajiny
Podpora krajinnych opatfeni v plochach u dainice
Ochranna a izola¢ni zelefi souvisejici se stavbou dalnice D3 D3, pro ochranu sidel a pro zaloZeni interakCnich
K23a-p 7,73 . PR . . )
(20) prvki v krajingé (jejich pfevedeni v mistech
naru$eni stavbou dalnice)
K24 | Ochrann a izolani zelef (ZO) 0.25 Podpora krappnych opatfeni v ploSe u Zeleznice
pro ochranu sidla
K25 | Ochranna a izolacni zelef (ZO) 059 |Podpora - krajinnych opatieni - na - okraj
zemeédélského arealu
| Celkem | 3253 |

C.10.7  Ochrana a rozvoj hodnot

Hodnoty feSeného Uzemi jsou ¢&lenény na hodnoty kulturni (kulturni pamatky, vyznamné stavby a arealy,
urbanisticky hodnotné C&asti sidel, region lidové architektury, Uzemi archeologickych nalezd), civilizaCni
(zelezniéni trat) a pFirodni (USES, vyznamné krajinné prvky stanovené zakonem, krajinny raz izemi, mimolesni
zelen plosného, liniového a bodového charakteru v&. pamatnych stroma).

Kulturni hodnoty

Kulturnimi hodnotami v feSeném Uzemi jsou:

e nemovité kulturni pamatky, které jsou chrénény nastavenim podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti véetné prostorové regulace zmén v Uzemi (zejména vySka zastavby) pro pozemky
dotCené pamatkovou ochranou i pozemky v jejich okoli, nebo jinak souvisejici a ovliviujici hodnotu
staveb a souborl, zejména kompoziéni vyznam z hlediska urbanismu lokality. Dal$i ochrana vyplyva ze
zvlastnich pravnich pfedpisi a Uzemni plan s ni neni vrozporu. Jedna se o nasledujici stavby a
soubory:

o kostel Simona a Judy v Arnostovicich (pam. &islo 10003/2-1), tj. budova kostela (zarover
stavebni dominanta) a pozemky ¢. 1 a 76/1 tvofici funkni celek ohrani¢eny zdi a stanoveny
jako plocha OV1 - ob¢anska vybavenost cirkevni;

o chudobinec v ArnoStovicich (pam. Cislo 101149), tj. budova chudobince na pozemku ¢&. 30,
ktery je stanoveny jako plocha BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské;
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o venkovska usedlost ve Velkych Hefmanicich (pam. Cislo 10119/2-207), tj. budovy a pozemky
(€. 87,981,982, 1118, 1252/2 a 1252/3), které jsou soucasti funkéniho celku stanoveného jako
plocha BV - bydleni v rodinnych domech — venkovské;

urbanisticky hodnotnd uzemi, kterd vymezuji jadra sidel Kienovicky, Velké Hefmanice, Durdice,
ArnoStovice, Jestiebice a Jivi, a ve kterych je funkini a prostorové vyuZiti ploch nastaveno s ohledem
na tuto hodnotu a nejsou tak umoznény zasahy do vefejnych prostranstvi, popf. zelené, kompozice
lokalit a vyznamné zmény funkénich a prostorovych parametri staveb a soubord.

vyznamné stavby bodového charakteru — drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky apod.) a pamatniky,
které jsou v koordinaénim vykresu Uzemniho planu vyznadeny a jsou pfipustnym vyuzitim ploch, ve
kterych se nachazi. Jejich ochrana neni s koncepci UP v rozporu a jejich zachovani stoji mimo moznosti
feSeni koncepce.

region lidové architektury Petrovicko — Sedlecko, ktery je definovan pro typickou venkovskou
architekturu a krajinny rédz Uzemi a zasahuje do z&padni Casti feSeného Uzemi (zejména sidla
Kfenovicky, Velké Hefmanice, Durdice). V regionu lidové architektury byl rozvoj posuzovan z hlediska
vlivu na charakter sidel, a z tohoto divodu byl navrzen pouze v nékolika lokalitach. Ochrané Gzemi dale
pfispivaji podminky vyuziti ploch srozdilnym zplUsobem vyuziti, vyludujici prostorové a plo$né
neadekvatni vystavbu (vySka staveb, koeficienty vyuziti pozemku), vystavbu bez vazby na sidla nebo
jinak neodpovidajici charakteru uzemi.

Uzemi archeologickych nalezU, kterd vymezuji lokality, kde jsou archeologické nalezy potvrzené (l.
kategorie — 9 vyskyt() nebo kde jsou pravd&podobné (Il. kategorie — 11 vyskytu). Obecné vzato celé
feSené Uzemi podléhd postupu podle pfislusného zvlastniho pravniho predpisu, a veSkeré
archeologické nalezy je proto povinnost ohlasit (ndlezy nejsou vZzadné &asti FeSeného Uzemi
vylouceny).

Civilizacni hodnoty

Civilizaéni hodnotou ve smyslu ZUR je Zelezniéni trat &. 220 Praha — Ceské Budgjovice, ktera je
navrzena k preloZeni, jeji ochrana spociva v zahrnuti traté véetné souvisejicich ploch do ploch dopravni
infrastruktury — Zeleznic¢ni.

Civilizaénimi hodnotami mistniho vyznamu jsou dale vyznamné pozemni komunikace, technicka
infrastruktura, vyznamné vyrobni plochy. Rovnéz tyto hodnoty jsou chranény stanovenim vhodné
funkéni a prostorové regulace ploch, ve kterych se nachézi.

Pfirodni hodnoty

Pfirodni hodnotami v freSeném uzemi jsou:
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Uzemni systém ekologické stability, jehoz vymezeni, véetné navrhu podpdrnych opateni pro zajisténi
jeho funkce je zevrubné odivodnéno v kapitole C.10.14.2.

Vyznamné krajinné prvky stanovené zakonem, v feSeném tzemi lesy, rybniky, vodni toky a udolni nivy,
které jsou zahrnuty v pfisluSnych plochach s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Lesy jsou bez vyjimek
zahmuty v plochach lesnich (NL) nebo pfirodnich (NP) a jejich zabor je navrZen pouze v plode dalnice
D3. Vodni plochy a vodni toky jsou soucasti ploch vodnich a vodohospodéafskych (W), ploch pfirodnich
(NP), ve vyjime¢nych odivodnénych pfipadech (vodni plochy a toky velmi malého rozsahu) jinych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Udolni nivy jsou pfednostné zahmuty v plochach pfirodnich (NP),
plochach zemédélskych (trvalé travni porosty — NZ2), v sidlech pfednostné v plochach soukromé zelené
(ZS), vyjimecné jinych. Ochrana udolnich niv a dalSich vyznamnych krajinnych prvk( ze zakona je
podrobné popsana v piislu$nych kapitolach oddvodnéni UP.

Krajinny raz Uzemi, ktery je chranén nastavenim podminek funkéniho a prostorového vyuZiti ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Hlavnimi principy ochrany krajinného razu jsou:

o vylouceni vzniku dominant v Uzemi, tj. hmotové a vyskové naddimenzované vystavby, vystavby
v pohledové exponovanych lokalitich, na horizontech a ve vrcholovych partiich bez
vegetaCnich prvkd, které negativni vliv na krajinny raz snizuji;
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vymezeni ploch soukromé zelené (stav i navrh) v pfechodech sidel do krajiny v mistech, kde je
toto vymezeni ucelné;
stabilizace prvkl s pozitivnim vlivem na krajinny raz (plochy mimolesni zelenég);
stanoveni etapizace vyuziti nékterych rozvojovych ploch (210, Z40).

o Vyznamné prvky mimolesni zelené stabilizované v samostatnych plochach (NS, NP, W), nebo majicich
charakter liniovy a bodovy (v€. pamatnych stromd), které jsou soucasti jinych ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti a jejichz ochrana stoji mimo ramec zemniho planu.

C.10.8
V nasledujici tabulce jsou uvedeny v3echny podané podnéty na zmény v Gzemnim plénu (zaméry).
Tabulka 13 TABULKA ZAMERU

Zameéry - podnéty ke zpracovani uzemniho planu

Zadatel K.G. €. poz. Pozadavek Zplisob zapracovani do UP
: T b PK 205/16 (asi | vystavba RD na poz. 1150 m2 o ploSe do Nezahrnuto - nenavazuje na zast.
Milosavljevicovi | ArnoStovice 20713, 154) 150 m2 Gizemi, pdy |. . o.
. T 272/2,295/20, | obytna plocha se smiSenou funkci (misto
p- Rohlitek Hefmanicky 159/1,2,3,4 zemédeélské vyroby v sou¢asném Uz. planu) Zahmuto
p. Kotyk Hefmanicky | 881/3 vystavba RD se zahradou (bydleni venkovské)| Zahrnuto
L o co e sier . Nezahrnuto - nenavazuje na zast.
p. Fulinova Arnostovice | 187/1, 18712 bydleni (misto stavajiciho vyuziti - orna puda) {izemi, pady 1. . o.
, . - 784 (804),dle | stavebni parcela o vyméfe do 2000 m2 Nezahrnuto - nenavazuje na zast.
p- Mrézkova Hefmanicky nakresu i 791 (upfesnéno jen na Cast poz. 784) Uzemi, lezi v regionalnim biokoridoru
. . - jen situace, jizné od pfedch. bodu - neni . .
p. Mrazkova (2) | Hefmanicky | 655 Ziejmy ZAmér Zahrnuto jako plocha bydleni/zahrada
Bursikovi Lubor | Velké 435, 432/2, 434, . 1y ,
a Stanislava Hefmanice | 27212, 272/4 plochy pro zemédglskou vyrobu Zahmuto
‘1‘%;5;‘1371’5’22 15 | 467 - ttp, 270/4 - tizemi se smis. funki,
Bursikovi Velké 1324 47453 447/2 - plochy pro venkovské bydleni (tento Zahmuto
FrantiSek a Marie | Hefmanice 479 27004, poz. nedohledan), ostatni poz. - plochy pro
up zemédél. vyrobu
Karkulovi \H/er‘l?ﬁani ce 2701, 27012 plochy pro venkovské bydleni Zahrnuto
Velké formalni zména - poz. je veden jako mistni
p. Bursik Hefmanice 132912 komunikace, vede mezi nemovitostmi Zahrnuto
vlastnika; slouCeni s okolnim vyuzitim
p. Zamrazil HefmaniCky | 1108/3 vystavba RD Zahrnuto
, , . . Nezahrnuto - nivni pudy - cenna
p. Spalenkova ArnoStovice | 12/3, 1212 stavebni pozemek plocha prirodni
smiSena venkovska zastavba s moznosti
295/22, 295/25 . e ,
. N ; * | drobného podnikani misto dosavadni
Kohautkovi Hefmanicky (Sstp-r 82 g2 | ZomedBIské wroby (Kterd zde jz neni 25 et Zahmuto
P ) provozovana)
v zemeédélska vyroba a skladovani pro
p. Krampera Arnostovice | 470/1, 596/5 rodinnou farmu Zahrnuto
Ly smiSena venkovska zastavba s moznosti
p- Louda Hefmanicky | 271 drobného podnikani misto dosavadniho ttp Zahmuto
Nezahrnuto - urbanisticky nevhodné,
p. Mafik ArnoStovice | 92/1, 343/5 venkovskeé bydleni v rozporu s ochranou hodnot v Uzemi,
pudy . . 0., vedeni VN s OP
p. Hajdamachova | Hefmani¢ky | 650/2, 814/3 venkovské bydleni, popf. smiSené bydleni Zahrnuto
venkovska zastavba s chovem drobného
p. Boucek HefmaniCky | 1030/4,1030/5 | domaciho zvifectva a neruSici drobné Zahrnuto
podnikani misto zahrady, resp. orné pudy
p. Rohlicek Hefmanicky | 272/2,295/28 | venkovska vystavba, popf. smiSena vystavba | Zahrnuto
p. Suchomel Hefmanicky | 814/5 zemeédélska vyroba Zahrnuto (ast)
Zahrnuto (ast) - v&tsi ¢ast neni
& VI 11411, 1138/1, | rodinné domy - smiSena venkovska zastavba | vhodna, pldy . tf. 0., vedeni VN s
p- Sembera HefmaniCky 1138/5 s drobnym podnikanim OP, v této Casti sidla je nadmémé
mnozstvi nevyuzitych zast. ploch
Velké rozsifeni pozemku uréeného ke stavebnimu
p. %oul Hefmanice | 254/1 agelu Zahrnuto
p. Rezacova Velké 953/1 plocha pro venkovské bydleni misto ttp
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Zadatel K.q. C. poz. Pozadavek Zplisob zapracovani do UP
Hefmanice
Velké Zahrnuto (Cast), v této Casti sidla je
p. Vrtiska Hefmani 954/1 plocha pro venkovské bydleni misto ttp nadmérné mnozstvi nevyuzitych zast.
efmanice oloch
p. Hlavackova Hefmanicky | 875 smiSend venkovska zéstavba Zahrnuto
Nezahrnuto - pldy I. tF. 0., vedeni VN
p. Klicmanova Hefmanicky | 319 smiSenéd venkovska zéstavba s OP, v této Casti sidla je nadmémé
mnozstvi nevyuZitych zast. ploch
- Velké bydleni - RD misto stavajiciho vicelcelového
Bursikovi Hefmanice stp. 150 vyuiti Zahrnuto
I U ponechani i nadale jako pozemky se
Muzikovi Hefmanicky | 398/6, 398/7 smidenou funkci pro venkovské bydleni Zahrnuto
., L vystavba RD se zahradou (bydleni
p. Riha Hefmanicky | 881/1,934 venkovské) Zahrnuto
. L venkovska zastavba s chovem drobného iy
p- Bursik Hefmanicky | 874 zvifectva, Ci pro stavbu rodinného domu Zahmuto (Cast)
. o venkovska zastavba s chovem drobného Nezahrnuto (stanoveno jako zahrada)
p- Fiala Amostovice | 484/3 zvifectva a drobné podnikani - chybi dopravni pfistup, pddy L.t. o.
R , . 29512, stp. 1, na smisenou venkovskou zastavbu s
p- Prollerova Hefmanicky stp. 193 moznosti drobného podnikani Zahmuto
smiS. venkovska zastavba - pas o hloubce
p. Prollerové Hefmanicky | 121/4-cast cca 40-60m, cca 4000 m2, Zeleznice bude Zahrnuto (Cast)
pfeloZzena
. . R o N . Nezahrnuto - chybi vhodny dopravni
p. Prollerova Hefmanicky | 115/1 - cast smiS. venkovska zastavba - cca 9000 m2 ofistup, pudy L. o.
. . . N . Zahrnuto (Cast) - v BP plynovodu
p. Prollerova Hefmanicky | 160/1 smiS. venkovska zastavba vistavba vylougena
163/12 (v
p. Prollerova HefmaniCky | zadosti $patné | smiS. venkovska zastavba Zahrnuto (Cast)
& 163/2)
. N 1168, 1150, stp. | plochy se smiSenou funkci - vesnické bydleni
p. Polidar Hefmanicky 275 s drobnym podnikanim Zahrnuto
Nezahrnuto - pldy . tf. 0., vedeni VN
p. Suchomel Hefmanicky | 320, 346 bydleni (bez specifikace) s OP, v této Casti sidla je nadmémé
mnozstvi nevyuzitych zast. ploch
p. Suchomel HefmaniCky | 192/4 bydleni (bez specifikace) Zahrnuto (BVY)
p. Suchomel Hefmanicky | 297 bydleni (bez specifikace) Zahrnuto (SV2)
, | . Nezahrnuto - v této ¢asti sidla je
. P 391, 226/1, vystavba rod. domd, resp. chat misto PR yite
p. Vanék Hefmanicky 22605 soucasného vyuziti jako tip gle:)dcwerne mnozstvi nevyuzitych zast.
p. Drab Arnostovice | 470/3 Uzemi pro rodinnou zemédélskou farmu Zahrnuto
p. Drab Arnostovice | 542/1 zemi pro rodinnou zemédélskou farmu Zahrnuto
p. Strnad Hefmanicky | 1137 Uzemi pro vystavbu RD - venkovska zastavba | Zahrnuto
venkovska zastavba s chovem drobného
p. Hasenkopf HefmaniCky | 192/14 doméciho zvifectva a drobné nerusici Zahrnuto
podnikani
p. Spalenkova Hefmanicky | 395 pozemek pro venkovskou zastavbu Zahrnuto
: e 640/4,1034/5, | zemédélska vyroba a s tim souvisejici
Otradovcovi Arnostovice 6393 podnikani Zahrnuto
venkovska zastavba s chovem drobného Nezahrnuto - nenavazuje na
p. Mikulanda Hefmanicky | 131 domaciho zvifectva a nerusici drobné zastavéné Gzemi, pldy . . 0.,
podnikani plynovod v¢. BP
Kardovi Hefmanicky | 279/6 279/6 - smiSena venkovska zastavba Zahrnuto
Kardovi Hefmanicky g;gt 271, 1242- pozemky pro vyrobu a skladovani Zahrnuto (OM)
Nezahrnuto - nenavazuje na
p. Brablecova Hefmanicky | 133 stavebni parcela zastavéné Gzemi, pady . tf. 0.,
plynovod v¢&. BP
o Velké ) Nezahrn’utgy- pudy II. tf.vo., chycbi
p. HaSkova Hefmanice 995, 996/1 stavebni parcela (Ziglg()(r)e:]\;m pfistup dle poZzadavku
p. Chaloupecky | Hefmanicky | 671,672 plochy se smiSenou funkci Zahrnuto
294, 188, 189, Nezahrnuto - nenavazuje na
p. Machyniak ArnoStovice | 192, 194/1, plochy se smiSenou funkci zastavéné Gzemi, pldy . tf. 0.,
194/2 hfbitov
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C.10.9  Dopravni infrastruktura

Sirsi dopravni vztahy
Resené Uzemi je z hlediska dopravni dostupnosti do okoli vhodné napojeno na silniéni a Zelezniéni dopravu.
Obci prochazi silnice 111121 spojujici nadfazena sidla Votice (cca 4 km severovychodnim smérem) a Sedlec-
Préice (rovnéz cca 4 km, jihozapadnim smérem), dale smér Milevsko. Hlavni Zelezniéni trat prochazi napfi¢
Uzemim od severu Kk jihu. Trat je dosud jednokolejna, s Zel. stanici Hefmanicky. Oba tyto druhy dopravy ¢ekéa v
budoucnu zasadni zména:

- Zelezniéni trat &. 220 Praha - Ceské Budéjovice (IV. Zelezniéni koridor) - zdvojkolejnéni a prelozeni

stavajici trasy mimo sidlo Hefmanicky
- dalnice D3 Praha - Ceské Budgjovice (- Linz), s kiizovatkou v fe$eném tzemi.

Realizace Zelezni¢niho koridoru a dalnice vyrazné ovlivni veSkery rozvoj uzemi. Zvysi se tim atraktivita obce diky
zkvalitnéni a zrychleni dostupnosti k nadfazenym centrdm.

Pozemni komunikace

Dalnice a silnice

StfedoCeského kraje. Ugek 0305- Voracice - Nova Hospoda v delce 16,5 km se predpoklada k zahajeni vystavby
v r. 2024 (dle Udajd RSD CR). Pro obec Hefmanicky bude realizace D3 predstavovat zlepSeni dopravni
dostupnosti do krajskych center, resp. hl. m. Prahy.

Resenym Uzemim, resp. sidly Durdice, Hefmanigky, Loudilka, prochazi zminén4 silnice 11/121. V souvislosti s
vystavbou délnice D3 a kfiZzovatkou s 11/121 v prostoru Loudilky je stabilizovana prelozka této silnice Il. tfidy,
vedena mimo zastavéné Uzemi Hefmaniéek (zapadné a jizné od sidla). Jeji vyznam poté vzroste, nebot bude
slouZit jako jizni pfivadé¢ na D3 od Votic (smér Tabor).
Sit silnic niz8ich tfid sestavéa z téchto silnic:

- 11I/12138 - vede od Kosovy Hory (mimo), lezi na ni sidla Kfenovicky, Dédkov, Velké Hefmanice a

Hefmanicky. Mezi sidly Dédkov a Bfezina je navrzena pfelozka v souvislosti s kfizenim dalnice D3.
- 111112139 - vede z Hefmani¢ek do Smilkova (mimo)
- 11/12140 - vede z Hefmani¢ek do Votic (mimo), leZi na ni sidla ArnoStovice a Jestfebice

Zbylé mistni Casti a samoty jsou obslouzeny mistnimi komunikacemi (neevidovanymi v siti silnic Ill. tfidy),
popfipadé nezpevnénymi cestami, pfevazné ve vlastnictvi obce.

Plodné i smérové vymezeni vSech silnic je stabilizované a ani ve vyhledu se nepo€ité s jeho zménami (s vyjimkou
vySe uvedenych prelozek 11/121 a [11/12138). V ramci regulativii k plocham Ize provadét Gpravy povrchu silnic,
popfipadé jina potfebna opatreni.

Mistni a icelové komunikace

Sit mistnich komunikaci — ulic — se rozSifovala postupné, pfedevsim v zavislosti na vystavbé rodinnych domi a
dalSich objektl. Z toho vyplyva nejednotny raz sité ulic, které maji rovnéz rizné Sifkové parametry a povrch. Stav
a charakter komunikaci odpovida i razu sidel, ktera se rozrlstala postupné a organicky.

Navrzené zmény v siti mistnich komunikaci jsou omezeny na navrh novych useku v rozvojovych plochach, a to
pouze v pfipadé, Ze budouci vystavba nemize byt dopravné obslouZena z komunikaci stavajicich. Konkrétné se
jedna o komunikace realizovatelné v plochach PV v rozvojovych plochach:

e 701 v souhrnné délce cca 500 m. Mistni komunikace vedouci severné od MUK Loudilka v Sifi minimalné
8 metr0. Ostatni mistni komunikace v $ifi dle mistnich podminek a pozadavk( na vyuziti komunikaci.
e 706 v souhrnné délce cca 500 m a $ifi minimalné 8 m.
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Z10 v souhrnné délce cca 430 m a §ifi minimalné 8 m véetné rozsifeni stavajici cesty.

Z11 v souhmné délce cca 30 m a §ifi minimainé 8 m.

Z12 v souhmné délce cca 80 m a §ifi minimainé 8 m.

Z13 v souhrné délce cca 90 m a Sifi minimalné 8 m.

Z17 v souhrnné délce cca 380 m a Sifi dle mistnich podminek a poZadavki na vyuziti komunikaci.

Z18 v souhmné délce cca 80 m a §ifi minimainé 8 m.

Z41 v souhrné délce cca 90 m a §ifi minimainé 3 m (cesta pro pési).

Z45 v souhmné délce cca 70 m a Sifi minimalné 8 m.

V plochéch P05 a Z16 bude trasovani mistnich komunikaci upfesnéno v rdmci Uzemni studie.

Ostatni rozvojové plochy jsou obslouZeny ze stavajicich komunikaci.

Umistovani dalSich mistnich komunikaci a Upravy stavajicich je mozné provadét v nezbytném rozsahu v

celém feSeném Uzemi dle aktualnich odlivodnénych potfeb, pokud ve vyjimeénych pfipadech neni

uvedeno jinak.

e Vodavodnénych pfipadech Ize pfipustit zménu trasovani mistnich komunikaci v rozvojovych plochach,
pokud bude prokazano, Ze budou veskeré pozemky v ramci plochy dopravné obslouZeny.

o  Obecnym principem je nevytvaret slepé ulice (pokud jiz nejsou zaloZeny a zokruhovani by nebylo mozné

nebo z jinych divodu ucelné).

Zeleznice

Zelezniéni trat &. 220 prochazi celkovou prestavbou v ramci tzv. IV. Zelezniéniho koridoru. Na jiz realizovany
Usek severné od feSeného Uzemi (BeneSov - Votice) navazuje modernizace tratového Useku Sudoméfice u
Tabora - Votice. V souCasné dobé probiha vybérové fizeni na zhotovitele stavby. Pokud se néktery z
nelisp&snych uchaze&i neodvola, pogita SZDC se zahajenim prvnich praci béhem listopadu 2017. Cela stavba
by méla trvat 46 mésica.

Stavajici zeleznicni plochy po pfelozeni drahy mimo sidlo jsou urceny k transformaci na vefejné prostranstvi
(plocha P06) - jako nové centrum obce. Casti mimo sidlo (severnim smérem) jsou vyuzitelné rovnéz pro
cyklostezku apod.

Vodni a letecka doprava

V feSeném Uzemi neni zastoupena, netyka se.

Parkovani

Parkovani v sidlech ani zbytku FeSeného Uzemi nepfedstavuje v souCasnosti problém, v obci nejsou subjekty
nebo turistické zajimavosti takového vyznamu, aby vytvarely zvySenou potfebu parkovacich sténi. Parkovani je
pfipustnym vyuZitim vétSiny ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti v sidlech a nejsou navrzena zadna opatfeni,
ktera by jej omezovala. Stani vozidel souvisejici s navrzenymi plochami pro bydleni a dalSimi je feSeno vyhradné
v ramci téchto ploch.

V rédmci plochy vefejného prostranstvi, které vznikne transformaci po pfelozeni Zeleznice, budou soucasti
komplexniho navrhu i odpovidajici plochy pro parkovani v novém centru obce. S parkovacimi misty ve vazbé na
novou Zelezniéni zastavku je rovnéz vhodné uvaZovat v jeji bezprostfedni blizkosti (v rdmci ploch DZ, PV).

Verejna doprava

Koncepce vefejné dopravy je zalozena na dopravé Zelezniéni a autobusové. Zastavky BUS jsou umistény ve
vdech hlavnich sidlech (Kfenovicky, Dédkov, Bfezina, Velké Hefmanice, Hefmanicky, Loudilka, AroStovice,
Jestfebice) a na dalSich mistech - rozcesti ke Karasové Lhoté, k Durdicim (viz koordinaCni vykres). Viakova
stanice (na vyznamné Zelezniéni trati €. 220) je umisténa pfimo v Hefmanickach. Po pfelozeni drahy bude nova
Zelezniéni zastavka na vychodnim okraji zastavby Hefmani¢ek. VV podrobnosti UP je koncepce vefejné dopravy
odpovidajici a kromé zasadni pfeloZky Zeleznice nejsou navrzeny zadné dalsi zmény, které by se ji pfimo tykaly.
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C.10.10 Technicka infrastruktura — energetika

Zasobovani elektrickou energii
Trasy venkovniho vedeni VN 22 kV

V feSeném Uzemi se nachazi trasy venkovniho vedeni 22 kV, ze kterého jsou napojovany jednotlivé trafostanice.
Plochy dotéené vedenim 22 kV jsou feSeny s ohledem na tyto trasy. V navrhu neni navrzeno ruseni nebo
prelozky stavajiciho venkovniho vedeni. Navrzené useky venkovniho vedeni pro posileni zadsobovani lokalit v
mistech spotfeby odpovidaji feseni v predchozi UPD: do lokality "Na Balkan&" (severné od Dédkova), v
Kfenovi¢kach, Velkych Hefmanicich (vychodni okraj) a Hefmanicich (severozépad).

Kabelové vedeni VN 22 kV
V feSeném Uzemi se nenachazi Zadné trasy kabelového vedeni 22kV

Trafostanice
Stavajici transformacni stanice jsou rlizného provedeni a stafi. Transformatory jsou riznych vykond.

Hefmanicky - nad trati (400 kVA)
Hefmanicky - Sarka (250 kVA)
Hefmanicky - sokolovna (100 kVA)
Hefmanicky - statek (160 kVA)
Hefmanicky - u mostu (205 kVA)
Hefmanigky - COV

Arnostovice - na Podskale, turisticka zakladna (30kVA)
Arnostovice - obec (100 kVA)
Arnostovice - u kravina (100 kVA)
Velké Hefmanice (160 kVA)
Krenovicky (100 kVA)

Karasova Lhota (63 kVA)
Jifikovec (50 KVA)

Loudilka (100 kVA)

Dédkov (100 kVA)

Durdice (100 kVA)

Jestfebice (400 kVA)

Navrzeny jsou tfi nové trafostanice, jejich poloha (viz graficka ¢ast UP) odpovida vymezeni v predchozi UPD:
TSN1 - Hefmanicky, u silnice smér velké Hefmanice

TSN2 - Velké Hefmanice, vychodni okraj

TSNS - Kfenovicky

Kromé toho je U¢elné uvazovat s novou trafostanici v jizni Easti Hefmaniéek - pobliZ navrhovych ploch 218 a Z19.
Popfipadé zvySené naroky fesit posilenim nékteré z blizkych stavajicich stanic (vyménou trafa).

Ochranna pasma

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je dle novely zakona €. 211/2011 Sb. v€. rozsahu OP pfevzatych ze
zakona ¢&. 458/2000 Sb., souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve
vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera Cini od krajniho vodiCe vedeni na obé jeho strany:

a) unapétinad 1kV ado 35kV véetné

o pro vodi¢e bez izolace 7m,

o pro vodiée s izolaci zakladni 2m,

o pro zavésna kabelova vedeni 1m,
b) u napéti nad 35 kV do 110 kV v&etné

o pro vodiée bez izolace 12m,

o pro vodiCe s izolaci zakladni 5m,
c) unapétinad 110 kV do 220 kV v&etné 15m,
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d) unapéti nad 220 kV do 400 kV véetné 20 m,
e) unapéti nad 400 kV 30m,
f)  uzavésného kabelového vedeni 110 kV 2m.
U vedeni zfizeného pred platnosti zakona ¢.458/2000 Sb. jsou OP zfizena dle zak. €. 79/1957 a jejich hodnota je:
g) uvedeni 22 kV 10m od krajniho vodice,
h) uvedeni 110 kV 15m od krajniho vodice.

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti:

a) u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vétsim nez 52 kV v budovach 20 m od oploceni
nebo od vnéjsiho lice obvodového zdiva,

b) u stoZarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti z Urovné nad
1 kV a mensi nez 52 kV na urover nizkého napéti 7 m od vnéjsi hrany plidorysu stanice ve vech smérech,

c) u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z irovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV
na uroven nizkého napéti 2 m od vnéjSiho plasté stanice ve vSech smérech,

d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni.

V ochranném pasmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elektfiny a elektrické stanice je zakazano

a) zfizovat bez souhlasu vlastnika t&chto zafizeni stavby i umistovat konstrukce a jina podobna zafizeni,
jakoz i uskladnovat hoflavé a vybusné latky,

b) provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace,

c) provadét innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpeénost provozu téchto zafizeni nebo ohrozit
Zivot, zdravi ¢i majetek osob,

d) provadét ¢innosti, které by znemoZiiovaly nebo podstatné znesnadriovaly pfistup k témto zafizenim.

V ochranném pasmu nadzemniho vedeni je zakazano vysazovat chmelnice a nechavat rust porosty nad vysku 3 m.

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaéni soustavy do napéti 110 kV vCetné a vedeni fidici a
zabezpecovaci techniky ¢ini 1 m po obou stranédch krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o napéti nad 110 kV
¢ini 3 m po obou stranach krajniho kabelu.

Sekundarni rozvody 0.4 kV

o Distribuéni rozvod od trafostanic 22/0,4 kV je realizovan rozvodnou siti NN na napé&tové trovni 0,4 kV. V
sidlech jsou NN rozvody provedeny vrchnim vedenim.

o Sit NN bude rozSifovana v zavislosti na vyuziti rozvojovych ploch. Podminky jsou vytvofeny nastavenim
podminek pro vyuZiti ploch s RZV.

Zasobovani plynem

Severni ¢asti Uzemi prochazi koridor VVTL plynovodu a rovnéZ potrubni trasa VTL, z niz je prostfednictvim
VTL/STL regulacni stanice (na severozapadnim okraji Hefmani¢ek) napojena plynovodni sit obce. V Uzemi je
plynofikovano sidlo Hefmanicky a mala Cast Velkych Hefmanic (RS na jihozapadnim okraji sidla). OP a BP VVTL
a VTL plynovod( omezuji vyuziti uzemi. Do BP plynovodu je v nékterych mistech zasahovano (Durdice), ale
plynovod a jeho OP je vzdy respektovano.

S plynofikaci se uvazuje pouze v téchto dvou sidlech - nové rozvojové plochy budou napojeny na stavajici plynovod.

Telekomunikace

Resenym (izemim prochazi trasy kabel( sd&lovaci a komunikacni techniky. Uzemi je telefonizovano. Hlavni trasy
jsou vedeny hlavné v soubéhu s pfistupovymi komunikacemi.

C.10.11 Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi
C.10.11.1 Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou je v obci zajiStovano obecnim vodovodem zasobuijicim vodou sidla Hefmanicky,
Arnostovice a Velké Hefmanice.
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Zdrojem pitné vody pro obecni vodovod je vrt — V1 nachézejici se v lokalité ,Peklo®. Maximalni vydatnost vrtu je
1,5 I/s. PrGmérna vydatnost vrtu je 1,4 I/s. Rok uvedeni do provozu 2000. Od vrtu V1 je voda vedena vytlaénym
fadem — L DN 80, délka 1,064 m - do vodojemu (VDJ) Hefmanicky. Soucasti vrtu je Cerpaci stanice, jejiz
kapacita je 1,5 I/s. Rok uvedeni do provozu 2000. Vodojem je zemni, 2 x 100 m3.

Ze skupinového vodovodu v lokalité vrsku ,SibiSovky* se napojuje vétev zasobuijici obec Hefmanicky - gravitadni
fad PVC DN 160, délka 965 m. Rok uvedeni fadu do provozu 2000. Tento fad slouZi je jak pfivodni tak rozvodny.

Vodovodni sit' se bude rozsifovat ve stavajici zastavbé a v zavislosti na budouci vystavbé. Pro vyhledovy stav
poctu obyvatel (1094) je posouzena kapacitnost vodnich zdroju:

Vypocet primérné denni potfeby vody (dle pfilohy €. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sh)

sk:rina S“Jé'f"é fjsll)o smérné cislo ro€ni pocet
druh potfeby ok o | potieby vody (iden | osob ks liden
prioyy - - zam./ks/m?) m?2
¢.12 m3/rok
bytovy fond - pfipojen na obecni 12 35 9% 400 - 38 356
vodovod - stav
bytovy fond - pripojen na obecni 12 35 9% 200 - 19178
vodovod - ndvrh
bytovy fqnd - s tekouci studenou " 15 41 329 - 13521
vodou mimo byt - stav
bytovy fqnd -s tekoyci studenou " 15 41 165 - 6781
vodou mimo byt - navrh
chaty, kempy - rekreace 12 25 17 30 - 514
pfipojen na obecni vodovod- stav
kancelarské budovy - stav 11/4 14 10 50 = 479
$koly, ZUS, DDM - stav /8 5 14 50 = 685
sport. zafizeni - stav V/32 20 55 30 = 1644
provozovny nistniho vyznamu VII/44 18 49 50 = 2 466
restaurace -stav Vii41 80 219 20 = 4384
hosp. zvifata + drlibeZ IX 36 99 20 = 1973
Qp = 89979 l/den

KOEFICIENTY
Souginitel denni nerovnomérnosti ke 1,4 (do 1000 obyv.)
Soucinitel hodinové nerovnomérnosti kn 1,8
Pocet hodin/den 24 hod
Pocet (pracovnich) dn( 7 dny
Pocet (pracovnich) dnli v mésici 30 dny
Pocet (pracovnich) dnli v roce 365 dny
OBJEKT CELKEM Qp = 89979 I/den
Denni potieba vody Qmax,d = 125971 l/den
Hodinova potieba vody Qmax;h = 9448 I/hod
Hodinova potfeba vody Qhs = 2,6 lisec
Rocni potfeba vody Qrok = 32 843 m3/rok

Uvedené vypocty jsou pouze rdamcové. U vSech navrhovanych zamérl nelze pfesné odhadovat budouci potiebu
vody.

Potfeba vody pro uvedené, blize zatim nespecifikované zaméry, mize vyznamné navysit vypoctenou potiebu
vody. To klade duraz na zaji$téni dostate¢né kapacity kvalitnich vodnich zdroju a naroky na jejich realizaci.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15
I/denxobyvatele cisternami ze zdroje Sachta — Milan — Krasné Hora (SedICany). Zasobeni pitnou vodou bude
doplfiovano balenou vodou.
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Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potfebu, z obecnich studni, z
domovnich studni. Pfi vyuzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokyn( uzemné
pfislusného hygienika.

Pozarni ochrana

Navrh novych vodovodnich siti zajisti krom zasobeni lokality vodou doméacnosti, provozoven i pozarmi zajisténi
lokality. Na siti budou osazeny poZarni hydranty, které svymi tlakovymi i pritokovymi poméry zabezpeci lokalitu
dle pfislusnych norem CSN a poZadavku hasi¢ského sboru.

V pfipadé nemoznosti vyuZiti novych vodovodnich fadi pro pozarni zajisténi budou vyuzity nahradni zdroje
v podobé pozarnich nadrzi, mistni rybniky, vodotege a stavajici vodni plochy dle CSN 75 2411 — Zdroje pozarni
vodly.

C.10.11.2 Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Kanalizace je realizovana jako kombinace gravitacniho fadu s vytlakem a odkanalizuje sidla Hefmanicky a Velké
Hefmanice.

Celkova delka kanalizacnich stok je 6440 m, z toho gravitacni Cast 4791 m, vytlacné Casti 1461 m a odpad z
COV 188,0 m.

Navrhované zneCisténi pfi realizaci rozvojovych ploch navrzenych Gzemnim planem:

Parametr Vyhled
Pocet EO 720 EO
Qa4 108 m3/den
BSKs 43 kg/d

Tabulka 14 NAVRHOVE PARAMETRY COV

PFi vypodtu narokd na COV se vychazi z odhadované potfeby vody dle vyhlasky 428/2011 Sb. navy$ené o 20 %
(balastni vody) a ze standardniho pfedpokladu, ze jeden ekvivalentni obyvatel (EO) vyprodukuje 60 g BSKs a z
jeho ¢innosti vznikne 150 | vody za den:

Qp = Q245 = 89,979 m¥/den
Quaiast = 17 996 l/den = 17,996 m3/d
Q24 = 108 m¥/den

C.10.11.3 Dest'ové vody
Destové vody jsou odvadény deStovou kanalizaci z PVC trub DN110 o délce 700 m .

V nové vznikajicich rozvojovych plochéch je vznesen pozadavek pfednostné likvidovat deStové vody individuéiné
na pozemcich viastnikd. Na komeréné vyuzivanych pozemcich v maximalni mife deStové vody zachytavat v
retenCnich nadrzich k dalSimu vyuziti a posléze pfipadné vypoustét fizenym odtokem do desStové kanalizace,
recipientl ¢i vodnich ploch.

Zékres jednotlivych zafizeni vodohospodarskeé infrastruktury — kanalizaéni stoky a vodovodni fady do jednotlivych
grafickych pfiloh jsou pfevzaty z poskytnutych mapovych podklad a digitalnich dat.
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C.10.12 Ob¢anska vybavenost

Vefejna obEanska vybavenost

V HefmaniCkach se nachazi matefska Skola s dostateCnou kapacitou, v ploSe Ize v pfipadé potfeby zajistit jeji
roz§ifeni. Dale se zde nachazi budova obecniho Ufadu, ve které se nachazi obecni knihovna, dale budova posty
s hasiCskou zbrojnici. V ostatnich sidlech se zafizeni obCanské vybavenosti nenachazi. Ob&anska vybavenost je
zahrnuta v plochach OV, v uéelnych pfipadech jsou tyto aktivity souéasti smiSenych ploch obytnych, ve kterych
se jedna o hlavni vyuziti.

Vzhledem Kk poloze obce na spojnici mistnich center osidleni (Votic, Sedlece-Préic a SedI€an) nevystava
nezbytna potieba vefejnou ob&anskou vybavenost rozSifovat (Skolstvi a vzdélavani, kultura, sprava, socialni a
zdravotni sluzby). V pfipadé potfeby Ize tuto infrastrukturu umistovat v plochach smiSenych obytnych - SV2,
které jsou vymezeny v jadru HefmaniCek v okoli navrzeného vefejného prostranstvi, které vznikne na misté
rusené Casti Zeleznicni traté.

Cirkevni ob¢anska vybavenost, hrbitovy

V Arnostovicich se nachazi kostel Simona a Judy a stranou sidla hibitov. V feSeném Gzemi se v riznych
lokalitach nachazi drobné sakraini stavby — kfizky boZi muka a podobné.

Kapacita hibitova je v soucasnosti dostateCna a nepfedpoklada se zména tohoto stavu ve stfednédobém
horizontu platnosti UP. Cirkevni stavby jsou definovany jako hodnotné (kostel je nemovitou kulturni pamatkou) a
jejich souasny stav z pohledu UP z(istane zachovan. Tim nejsou vylougeny zasahy v ramci ploch, které musi byt
provadény s ohledem na hodnotu staveb a arealt a musi byt v souladu se zviaStnimi pravnimi predpisy.

Komeréni obéanska vybavenost

V Hefmani¢kach se nachazi nékolik provozoven pohostinstvi, maloobchodniho prodeje a dalSich sluZeb.
Izolované jsou tyto aktivity provozovany v dalSich sidlech v feSeném Uzemi. V oddvodnénych pfipadech jsou pro
komercni aktivity vymezeny vlastni plochy OM, popfipadé SV2 (plochy obytné smiSené). Podnikéani a sluzby jsou
v8ak pfipustné prakticky ve v3ech sidelnich plochach, je tak podpofen polyfunkéni charakter venkovskych sidel.

Sport a télovychova

Vyznamné plochy pro sport a télovychovu vymezené v samostatnych plochach OS se nachazi v Hefmanickach
(fotbalova hfisté se zdzemim) a ve Velkych Hefmanicich (viceucelové hfisté). MenSi sportovni plochy — détska
hfisté apod. je mozné umistovat v rdmci jinych sidelnich ploch, zejména vefejnych prostranstvi.

C.10.13 Verejny prostor, systém sidelni zelené

Verejny prostor

Re$ené (izemi zahmuije riizné velka venkovska sidla (s maximalng nékolika sty obyvatel), ve kterych mé vefejny
prostor specificky charakter. Komunikacni funkci zde pini jednak uliéni sit, centrélni prostory sidel, navsi a jiné
plochy stanovené jako vefejna prostranstvi (vyznamngjsi plochy tohoto typu jsou zejména v Kfenovickach,
Durdicich, Jivi a AmoStovicich), a jednak plochy, na kterych se obyvatelé pfirozené setkavaji k narazovym
spoleCenskym nebo sportovnim akcim, zejména tedy plochy pro sport a télovychovu, plochy obganské
vybavenosti atp.

Podpora zachovani a rozvoje vefejného prostoru spoCiva v ochrané vyznamnych ploch vefejnych prostranstvi
(viz vySe), zalozeni novych ploch pro tento zplsob vyuZiti (tyk& se rozvojovych ploch Z06, Z10, Z13) a
pfipusténim zakladani vefejnych prostranstvi prakticky ve vSech sidelnich plochach. Déle potom stabilizaci ploch
pro sport a télovychovu (fotbalové hfisté v HefmaniCkach, viceucelové hfisté ve Velkych Hefmanicich).

V Hefmanickach, kde v sou€asnosti chybi odpovidajici jadro sidla, respektive se nevhodné rozkldda v okoli
Zelezniéni stanice, je v souvislosti s pfelozkou Zeleznicni traté navrZzena plocha P06 pro vytvofeni adekvatniho
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sidelniho jadra zahrnujiciho novy obecni Ufad, zastavku hromadné dopravy, parkovaci stani a zejména vysadbu
sidelni zelené s prvky sidelniho parteru (lavicky, cesty pro pési apod.). Vymisténi Zelezniéni traté mimo jadro
sidla spole¢né s prelozkou silnice 11/121 bude mit vyznamny pozitivni efekt v podobé dopravniho zklidnéni
(veSkera transitni doprava bude vedena mimo sidlo) a zeleni sidla vlozenim vyznamného centralniho
kompoziéniho prvku. V sidelnich plochach bezprostfedné navazuijicich na plochu P06 je navic umoznéno jejich
polyfunkéni vyuziti s moznosti provozovani komercnich a nekomercnich aktivit smisenych s bydlenim.

Sidelni zelen

Systém sidleni zelené je tvofena veSkerou zeleni a vegetaci v sidlech i v jejich ndvaznosti, ktera je zpravidla
soucasti jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti (je hlavnim, popf. pfipustnym vyuZitim v§ech sidelnich ploch).
Jen v pomérné malém rozsahu je zelen v sidle vymezena zvlast. Takové plochy jsou znadeny ZS (zelen
soukroma, tj. zejména zahrady rodinnych domd) a ohranicuiji sidlo na jeho styku s nezastavénym Gzemim tak,
aby byl zkvalitnén prechod sidlo — krajina, tedy vylouCena zastavba v pasu na hranici zastavéného uzemi. Timto
zplsobem je chranén krajinny raz Uzemi (v€etné charakteru sidel), popfipadé vyloucena dalsi zastavba
v ochrannych pasmech lesa nebo technické infrastruktury. V odGvodnénych pfipadech je ze stejnych divodd
zelen vyclenéna i v rozvojovych plochéch (205, Z06, Z07, Z10, Z15, Z21, 222, Z40, Z41, Z43, P08, P10, P11).
Zahrady (s moznosti umistovat drobné zahradni stavby souvisejici s uzivanim zelené) jsou dale vymezovany
v mistech, kde vystavba neni vhodna z hygienickych nebo bezpeénostnich divodu (v blizkosti zdroju zneciténi,
hlu€nych provozu, dopravnich cest), a dale z divodu ochrany vodnich tokl (v nivach a podmacenych lokalitach),
pokud v takovych mistech neni vhodné vymezovat zelen izolaéni a ochrannou (ZO), ktera je rovnéz soudasti
sidelni zelené, a pfednostné slouZi k odstinéni negativnich vlivi a oddéleni vzajemné se vylucujicich funkci
v Uzemi, typicky potom vyrobnich ¢innosti a/nebo dopravy od ploch obytnych.

Sidelni zelen je vyznamnou soucasti také ploch vefejnych prostranstvi (PV), popfipadé dal$ich sidelnich ploch.
Systém sidelni zelené je s krajinou zeleni propojena vegetaénimi prvky, zejména stromofadimi, alejemi a jinou
liniovou zeleni typicky doprovazejici vodni toky a pozemni komunikace, popfipadé na sidla pfimo navazuiji lesni
plochy, nebo rliznoroda krajinna zelen nelesniho charakteru.

C.10.14 Odpadové hospodarstvi

V sidlech jsou umistény kontejnery na sbér komunalniho odpadu, které jsou vyvazeny mimo feSené Uzemi.
V samotném sidle nejsou umistény zadné legalini skladky. Jedina evidovana nelegaini skiddka v blizkosti samoty
Bida je zaznamenana na pocatku 90. let 20. stoleti a dle prizkumu Uzemi neni v souasnosti patrna.

Z téchto dlvodli nejsou navrZzena zadna opatfeni ve vztahu k odpadovému hospodarstvi, bez ohledu na tzemni
plan plati pozadavky zvlaStnich pravnich predpisti na likvidaci odpadu.

C.10.15 Koncepce usporadani krajiny

C.10.15.1 Ochrana pfirody a krajiny

NiZe uvedené typy ochrany pfirody plsobi v feSeném Uzemi jako limity a v névrhu Gzemniho planu jsou
respektovany. Dlraz byl kladen zvlaté na ochranu a obnovu ploch niv a vihkych luk a ochranu krajinného razu
obecné definovanim koncepce uspofadani krajiny.

V feSeném Uzemi se nachazi:

e vyznamné krajinné prvky ze zakona, které jsou zastoupeny v podobé ploch lesnich, niv vodnich tokd
nebo vodnich ploch (vymezeny mj. v ramci generelu MSES), vyznamné krajinné prvky registrované se v
Uzemi nevyskytuji. V8echny tyto prvky jsou tzemnim planem respektovany a jsou vymezeny zejména
jako plochy pfirodni (NP), pfipadné vodni (W), ojedinéle smiSené nezastavéného Uzemi (NS).

krajinné prvky v plochéch NS, NSz a jinych), zachované v nejvy3$i mozné mife:
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zajiStuji ochranu pfirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability,

jsou biologickou kostrou schopnou vyrovnavat zmény a pomahaji udrzovat stalost prostfedi,
jsou utocistém pro rostliny a zivoc€ichy v kulturni zemédélské krajing,

jsou znakem krajinného razu a spoluur€uji miru obytnosti krajiny a atraktivity pro kazdodenni
rekreaci.

O O O O

Pro Uzemi je charakteristické relativné ¢etné zastoupeni pfirodé blizSich udolnich niv, vihkych luk a rybnik, které
koncepce usporadani krajiny zachovava a rozviji v nejvyssi mozné a iéelné mife.

S ddrazem na ochranu krajinného razu a obrazu sidel je zvazovano umisténi a rozsah rozvojovych sidelnich
ploch ve vazbé na morfologii terénu. Nékteré sidelni plochy nejsou z hlediska krajinného razu umistény optimalné
(rozvojové plochy v severozapadni ¢asti Hefmanicek), jedna se vSak o plochy pfebirané z plvodniho tzemniho
planu a s tento stav jiz prakticky nelze napravit, jelikoz jiz s vyuzitim ploch bylo zapoCato. Nékteré sidelni
rozvojové i stavajici plochy maji feSen plynuly pfechod sidla a krajiny, nejCast&ji pomoci vymezeni ploch
soukromé zelené (ZS). Z divodu ochrany krajinného razu je nutné tyto plochy zelené na pfechodu zachovat
nezastavéné obytnymi stavbami relativné velkého méfitka, vétSinou zakoncuiji pohledové exponované hrany sidla
s vizualnim ucinkem na S§irSi krajinné zazemi, nebo jsou pro dané sidlo charakteristické (napf. dochovana
struktura osidleni a pfechod do krajiny ve Velkych Hefmanicich, ArnoStovicich, Durdicich, Kfenovickach a jinde).

C.10.15.2 Uzemni systém ekologické stability

V roce 2017 probéhla revize vymezeni (trasovani, funkénost) prvkl USES jako soucast feSeni nového uzemniho
planu. Byly zkontrolovany prostorové parametry a navaznost na USES vymezeny v sousednich obcich.
Byl provéfen soubéh vedeni USES a dalSich funkci v uzemi.

Jako podklad k upfesnéni byly pouZity:

o L:JPSU Hefmanicky (2000), vCetné navazujicich tfi zmén (Zadna z nich se netyka zmény ve vymezeni
USES).

DalSimi pouzitymi podklady jsou:

o UAP ORP Votice a Sedl¢any (2016); .
e mapovani pfirodnich biotopli (AOPK CR), biochory a bioregiony a dalSi dostupné souvisejici
a pro upfesnéni USES vhodné podklady.

U;emnl' systém ekologické stability vychazi z pfedchozi izemné planovaci dokumentace (UPSU Hefmanigky,
ZUR StfedoCeského kraje).

Nazvy a kody prvki lokalni Grovné USES nejsou prevzaty z UPSU Hefmanigky; u véech prvkd byl doplnén
(chybgjici) originalni nazev dle mistnich nazvl a doplnén kod postupnym Cislovanim vsech prvkd (1-14). Nazvy
a kady prvku regionalni irovné USES jsou prevzaty z platnych ZUR StfedoCeského kraje.

OvéFeni navaznosti vymezeni USES mimo fe$ené Uizemi bylo provéfeno v dostupné platné UPD:
o UP Kosova Hora pro SJ (Charvat, 2016);

UP Sedlec-Préice pro VP (RNDr. Svoboda, 2017);

UP Smilkov (Ing. arch. Salaba, 2017);

UP Vojkov (Ing. arch. Vokrouhlecka, 2009);

UP Votice (Ing. arch. Salaba, 2017).

UPD obce Jesetice nemél zpracovatel k dispozici (UP Jesetice, Ing. arch. Vokrouhlecka, 2011), v UAP jsou véak
prvky USES zkresleny (ndvaznost RBK je zachovéna).

Revize a navrh vymezeni USES v UP Hefmanigky byly provedeny v souladu s aktualizovanou Metodikou
vymezovani USES (MZP, 2017) a dal$ich metodickych postupd.
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Biogeografie
Uzemi lezi na hranici dvou bioregiond - 1.45 Voticky bioregion a 1.20 Slapsky bioregion (vice viz Biogeografické
Clenéni CR, Culek a kol.).

Uzemi obce je z v&tsi ¢asti v biochofe 4PS a 4PQ, vmensi mife se vyskytuji biochory 4SS, 4PP a 4VP.
Zastoupené biochory jsou vzajemné pfibuzné reliéfem, substratem i vegetaénim stupném. Uzemi je z hlediska
biogeografie homogenni. Pfechod mezi biochorami pfibuznosti substratu je bez kontrastu.

Tabulka 15 TYPY BIOCHOR

Typ

biochory Vegetacni stupen - nazev typu Vzacnost typu Druh
4PP Pahorkatiny na neutrélnich plutonitech 4. v. s. Similarni
charakteristicka pro bioregion, v fes. tz. méné zastoupena; potencialni
vegetaci jsou buciny; STG D: 4AB3 (30), 4B3 (50), 4B4 (10); 4BC3 (4);
K:4BCba (3)
4PQ Pahorkatiny na pestrych metamorfitech 4 v. s. Kontrastné-similarni

charakteristicka pro bioregion i pro feSené tzemi; potenciélni vegetaci
jsou buciny ve $kale od normalnich, dale kyselé i vapnomilné; STG D:
4AB3 (41), 4B3 (43), 4B4 (4); K: 4BC3 (6), 4BCba (2)

4PS Pahorkatiny na kyselych metamorfitech 4. v. s. Similarni
charakteristicka pro bioregion | pro feSené uzemi; vegetaci dominuji
acidofilni buciny, jizni svahy — acidofilni doubravy; STG D:4AB3 (50),
4B3(35), 4AB4 (10)

4SS Svahy na kyselych metamorfitech 4. v. s. Kontrastné-similarni
charakteristicka pro bioregion, v fe$. lz. méné zastoupena, nejrozsifenéjsi
typ svaht v CR; vegetace — kvétnaté buciny, acidofilni buciny, sutové lesy;
STG: 3AB3 (4), 4AB3 (42), 4B3 (35), 5B3 (8)

4VP Vrrchoviny na neutralnich plutonitech 4 v. s. Kontrastné-similarni
V fe$. Uz. méné zastoupena; vegetace — kvétnaté buciny, na jiznich
svazich dubohabfiny, méné sutové lesy; STG D: 4B3 (66), 4AB3 (20),3B3
(5); K: 4BC3 (4) 4.

Biochory v Feeném Uizemi byly s ohledem na trasovéni os USES posouzeny z hlediska podobnosti. Blizkost byla
posouzena z hlediska vegetaéni stupriovitosti, georeliéfu a substratu. Pfednostné byly pfi upfesfiovani trasovani
os koridort voleny biochory podobné — blizké, pfipadné nahradni tak, aby pfevazna vétsina biokoridord méla
modalni charakter. Popfipadé bylo voleno trasovani co nejpodobnéjSimi STG.

Prvky USES v feSeném Gzemi - regionalni Groven
RBC 839 Velky Mastnik (33,5 ha v feSeném uzemi)

Kombinované funkéni biocentrum vlozené v nivni ose RBK. Vét§i ¢ast RBC se nachazi na Uzemi Votic,
navaznost obou Casti RBC je pfes hranici zachovana. RBC je tvofeno z vétsi ¢asti kulturnimi lesnimi porosty,
v mensi mife zahrnuje udolni nivu potoka Mastnik a travni porosty na svazich Udoli. Biocentrum na uzemi
Hefmanicek tvofi pfevazné smrkové porosty se stupném ekologické stability 3-4. RBC v malé mife zahrnuje
mapované biotopy (hodnotna spoleCenstva zejména na uzemi Votic).

Biocentrum bylo upfesnéno v souladu s rozsahem vymezeni RBC v ZUR, v pav. UPD obce RBC vymezeno neni.
Biocentrum bylo upfesnéno dle hranic parcel KN a skutednych hranic lesnich porostd. Dle UTP je cilova velikost
RBC k vymezeni 50 ha, vymezeni ze ZUR ma velikost celkem 79 ha, z toho je vieSeném uzemi 33,5 ha
a na uzemi Votic 43 ha; upfesnéni hranic v ramci UP zachovava velikost i lokalizaci BC ze ZUR.

RBC 1901 Hefmanicky (32,7 ha)

Kombinované funkéni biocentrum vioZené v nivni ose RBK. RBC je tvofeno z vétsi Casti pfirozenéjSimi porosty
Gdolni nivy potoka Mastnik, v menSi mife zahrnuje kulturni lesni a travni porosty na svazich udoli. Biocentrum
obsahuije velké plochy mapovanych biotop(, zejména travnich a mokfadnich.
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RBC bylo upfesnéno v souladu s rozsahem vymezeni RBC v ZUR, v plv. UPD obce RBC vymezeno neni (jsou
zde pouze 2 LBC a useky RBK). Biocentrum bylo upfesnéno dle hranic parcel KN a skutecnych hranic tdolni nivy
a porostd. RBC je vymezeno jiz v UTP, kde je cilova velikost k vymezeni 30 ha, vymezeni ze ZUR ma velikost
33 ha. Upfesnéni RBC v UP zachovava velikost i lokalizaci BC.

RBK 297 Mastnik — Hefmanicky

Funkéni nivni biokoridor v tdolIni nivé potoka Mastnik. RBK zahrnuje z vétsi &asti pfirozenéjsi spoleenstva
dolni nivy, vyskytuji se zde mapované biotopy travni, mokfadni, luzniho lesa, kiovinné a vodni. Do RBK nebyly
zahrnuty nereprezentativni lesni porosty na prudkych svazich Udoli potoka. Do RBK byly v pravidelnych
potfebnych intervalech vlozena lokalni biocentra, ve dvou pfipadech ze tfi v mistech, kde bylo LBC vymezeno
v pfedchozim uzemnim planu Hefmanic¢ek. Jednotlivé Useky RBK nepfesahuji délku 1000 m.

RBK byl vymezen na zakladé trasovani BK v pfedchozi UPD obce a rozsahu vymezeni RBK v ZUR. Oproti tomu
byl v nékterych ¢astech RBK mirné zuzen (snaha nezahrnovat kulturni nereprezentativni lesni plochy, ale pouze
tdolni nivu). RBK byl upfesnén dle hranic parcel KN a skutecnych zplsobl vyuziti. V nékterych ¢astech je nebo
bude RBK omezené funkéni (souCasné kfizeni s dopravni infrastrukturou a rozvojovou plochou prelozky
Zelezniéniho koridoru). V nékterych mistech se RBK zuZuje, jelikoz nezahrnuje plochy historické zastavby v nivé,
zejména mlynd. Zuzeni v téchto mistech neni funkcné problematické, jelikoz Sitka RBK je zde stale dostate¢na.
Celkové byl RBK nebyl vymezen v minimalni, limitni Sifce (Metodika USES), byl vymezen $irsi z dlivodu zahrnuti

do RBK celé tdolni nivy (zaroveri soulad se ZUR).

Pro zajisténi funk&nosti nékterych Usekd RBK a pro zachovani funkci udolni nivy byly vymezeny rozvojové plochy
K20 a K21.

RBK 298 Hefmanicky — Cihelna

Funkéni nivni biokoridor v udolni nivé potoka Mastnik. RBK zahrnuje z vétsi Casti pfirozengjsi spoleCenstva
Gdolni nivy, vyskytuji se zde mapované biotopy travni a mokfadni.

RBK je hranicni, navazuje na Uzemi obce Jesetice. Zde je v UP s vymezenim RBK poéitano, navaznost RBK je
zachovana. Usek RBK byl upfesnén dle hranic parcel KN.

RBK 300 ,RK 297 - Babin kout*

Funkéni nivni biokoridor v udolni nivé Smilkovského potoka. RBK zahrnuje pfirozenéjSi spoleenstva udolni nivy,
vyskytuji se zde mapované biotopy travni a luzniho lesa. Do RBK nebyly zahrnuty nereprezentativni lesni porosty
prudkych svahl Udoli. Pro RBK nejsou zcela reprezentativni vodni plochy rybnikd, s vyjimkou jejich litoralniho
pasma. Do RBK byly v pravidelnych potfebnych intervalech vioZena lokalni biocentra, v obou pfipadech
v mistech, kde bylo LBC vymezeno v pfedchozim Gzemnim planu HefmaniCek. Jednotlivé useky RBK
nepfesahuji délku 1000 m.

RBK byl vymezen na zakladé trasovani BK v predchozi UPD obce a rozsahu vymezeni RBK v ZUR. Oproti tomu
byl v nékterych ¢astech RBK mirné zUZen (snaha nezahrnovat kulturni nereprezentativni lesni plochy a luéni
porosty na svazich udoli, ale pouze udolni nivu). RBK byl upfesnén dle hranic parcel KN a skuteCnych zplsobd
vyuziti. V useku u DolejSiho Miyna je RBK omezené funkéni (Usek cca 50-60 m; zUZeni plochou historické
zastavby mlyna). Navaznost RBK na Uzemi obce Smilkov je zachovéna.

Lokalni uroven

LBC 1 Drahnov (6,1 ha)

Funkéni nivni LBC vloZené do RBK. LBC je vymezeno v udolni nivé potoka Mastnik, z vétSi ¢asti je tvofeno
pfirodé blizSimi mapovanymi biotopy travnimi, mokiadnimi a luzniho lesa. LBC vymezeno dle hranic KN
a skuteCnych hranic zpusobl vyuZiti. Oproti pdvodnimu vymezeni vUP je LBC vymezeno vétsi tak,
aby zahrnovalo celé plochy mapovanych biotopd.

LBC 2 Strasikav Miyn (5,5 ha)

Funkéni nivni LBC vloZené do RBK. LBC je vymezeno v udolni nivé potoka Mastnik, z vétSi ¢asti je tvofeno
pfirodé blizSimi mapovanymi biotopy travnimi, mokfadnimi, luzniho lesa a vodnimi. LBC vymezeno dle hranic KN
a skuteénych hranic zpltsobl vyuziti. Oproti pvodnimu vymezeni v UP je LBC vymezeno vétsi tak, aby bylo
kompaktni, v terénu rozpoznatelné a zahrnovalo celé plochy mapovanych biotopd.
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LBC 3 Drahnovsky rybnik (4,1 ha)

Funkéni nivni LBC vlozené do RBK. LBC je vymezeno v tdolni nivé Smilkovského potoka, zahrnuje také
natokovou zénu Drahnovského rybnika. LBC je takfka z poloviny tvofeno pfirodé bliz§im mapovanym biotopem
luzniho lesa. LBC je vymezeno dle hranic parcel KN, jejich lomovych bodu a skutenych hranic zpisobl vyuziti.
Oproti pavodnimu vymezeni v UP je LBC vymezeno mensi, protoze plocha LBC je v soudasném rozsahu
dostatecna, navic z vodni plochy rybnika je pro osu reprezentativni pouze litoralni pasmo, nikoli hluboka voda.
Proto rybnik do LBC nebyl zafazen cely tak, jak tomu je ve vymezeni v pfedchozi UPD obce.

LBC 4 Dolej$i Miyn (3,1 ha)

Funkéni nivni LBC vloZzené do RBK. LBC je vymezeno v tdolni nivé Smilkovského potoka, celé je tvofeno pfirodé
bliz8im mapovanym biotopem luzniho lesa. LBC vymezeno dle hranic KN a skute¢nych hranic zpdsobl vyuziti.
LBC je vymezeno na stejném misté jako v predchozi UPD obce, pouze bylo upfesnéno die hranic KN
a skute¢nych hranic zplsobU vyuziti.

LBC 6 Ourazov (3,5 ha)

Casteéné funkéni kombinované LBC na pfechodu dvou typi stanovidt (nivni, normaini). LeZi na ose lokalni
urovné pechazejici skrz rozvodi dvou vodnich tokd. LBC je z ¢asti tvofeno vih&imi loukami okolo malého rybniku,
z Casti loukami na pfechodu do normalniho hydrického rezimu, z ¢asti je LBC navrzeno k zalozeni (rozvojova
plocha K04). Divodem pro vymezeni rozvojové plochy je zajisténi dostateéné plochy LBC, docileni kompaktnosti
LBC, ale také pro dalSi divody pInéni ekosystémovych funkci plochy v krajiné. LBC bylo vymezeno dle hranic
parcel a hranic skuteéného vyuziti pozemk. V predchozi UPD obce bylo vymezeno LBC ve stejném misté, oprofi
tomu doslo novym vymezenim pouze k lehkému posunu.

LBC 8 Hory (8,4 ha)

Nové vymezené funkéni kombinované LBC. LBC je vymezeno na kontaktu dvou prostfedi (vihéi, normalni; nivni
alesni), v misté kfizeni dvou typi os (sever-jih; vychod-zapad). LBC je vymezeno v plose vih¢ich luk pramenisté
s mapovanymi travnimi biotopy a na lesnich plochach, charakteru spie hospodarského, s nizsi ekologickou
stabilitou (3-4). Divodem pro vymezeni je systémovy pfechod mezi dvéma charakterové odliSnymi osami
a zachovani navaznosti na sousedni (izemi mésta Sedlec-Préice. Pfedchozi UPD Hefmanidek v té&chto mistech
vymezuje pouze LBK. LBC bylo vymezeno zejména dle hranic parcel KN a skute€ného vyuZiti uzemi.

LBC 13 Zdar (2,5 ha v fe$eném Uzemi)

Nové vymezené, Casteéné funkeni lesni LBC. LBC je dle hranic parcel a skuteného prostorového ¢lenéni lesa
vymezeno na lesni hospodafské monokultufe (ekologickd stabilita je 3-4). Predchozi UPD Hefmanidek
s vymezenim LBC v t&chto mistech nepocitala. Divodem pro vymezeni je zachovani navaznosti na Uzemi obce
Smilkov, kde je vymezeno LBC nedosahujici minimalnich ploSnych parametri LBC. Nazev prvku byl pfevzat
z UP Smilkov.

LBK 5 Krenovice — Ourazov

Pouze éasteéné funkéni nivni LBK. Koridor zahrnuje Udolni nivu, pouze z €asti s luénimi porosty a dale Velky
rybnik (mapované nivni biotopy). Vétsina plochy LBK je nefunkéni, uréena k zalozeni (rozvojové plochy K01
aK03). LBK je vymezen v ose LBK z pivodni UPD Hefmanigek. Oproti tomu je vymezen $irsi, dle skutegnych
hranic nivnich pad, historickych luk, geomorfologie terénu a hranic parcel KN. LBK smérem na Uzemi obce

v v

Vojkova je pro zachovani konektivity systému vhodné vymezeni interak¢niho prvku na urovni LBK.

LBK 7 Ourazov — Hory

Casteéné funkéni prechodny LBK. Zahrnuje nivni porosty luk pfi pfechodu od LBC Hory, vy3e po svahu prochazi
skrz plochy lesni a krajinné zelené, smérem k LBC Ourazov je pak nefunkéni Usek na omné pudé urCeny
k zaloZeni jako rozvojova plocha krajinna (K05). LBK je vymezen v ose LBK z pivodni UPD Hefmanigek. Oproti
tomu je vymezen mirné uzsi a v nékterych Usecich je trochu posunuty. Divodem je vymezeni LBK dle hranic
parcel KN a jejich lomovych bodl, dale dle skutecné geomorfologie terénu (kvali pozvolnému pfechodu
stanovist).
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LBK 9 Hory — Vozerovice (0,3 km v feS. Uz.)

Funkéni nivni LBK s mapovanymi travnimi a kiovinnymi biotopy. LBK byl oproti ptivodni UPD pouze upfesnén
dle hranic parcel KN, bez vyrazngjSich zmén. N&vaznost mimo FfeSené Uzemi smérem na Uzemi mésta
Sedlec-Préice je zachovana.

LBK 10 Hory — Palenka (0,5 km v feS. Uz.)

Nové vymezeny lesni LBK. LBK zahmuje pouze porosty charakteru lesni hospodafské monokultury (stupefi
ekologické stability niz&i oproti pfirozen&jsim lestim), je tedy ¢aste¢né funkéni. Pfedchozi UPD Hefmanicek
s vymezenim osy nepoCita. LBK byl vymezen z divodu zachovani navaznosti systému vuci tzemi mésta Sedlec-
Préice (UP v rozpracovanosti pro VP, 2017). LBK piimo navazuje pouze na tzemi Sedlec-Préice, nicméné
v §irsich souvislostech s osou nepoéita vymezeni USES na zemi obce Kosova Hora (pfima navaznost pouze
Sedlec-Préice). Navaznost osy LBK by se do nové vznikajiciho UP Kosovy Hory méla promitnout pro zajisténi
konektivity systému.

LBK 11 ,LBK 1*

Nové vymezeny kratky usek mezofilniho LBK, tvofeny krajinnou zeleni trvalych travnich porostd s vtrouSenymi
dievinami na svazich. LBK byl vymezen zduvodu zachovani navaznosti na Uzemi mésta Sedlec-Preice.
Byl vymezen dle hranic parcel KN. Nazev prvku byl pfevzat z UP Sedlec-Prcice.

LBK12 Podhatnik - RBK 300

Funkcni nivni LBK s mapovanymi travnimi biotopy v Udolni nivé pravostranneho pfitoku Smilkovskeho potoka.
LBK byl oproti pivodni UPD upfesnén dle skutecného rozsahu udolni nivy a hranic parcel KN. LBK navazuje
na stejnojmennou ¢ast osy na Uzemi obce Smilkov. Nazev prvku byl pfevzat z UP Smilkov.

LBK 14 ,LBK 9-10°

Funkéni mezofilni LBK vymezeny podél prvkd krajinné zelené a na trvalych travnich porostech. LBK vymezeny
v pivodni UPD Hefmanicek. Mimo Fe$ené Gzemi, na Gzemi Votic, na n&j navazuje LBC a stejnojmenny LBK.
Koridor byl vymezen dle skute¢nych hranic dfevinnych porostu a dle hranic parcel KN a jejich lomovych bodu.
Nazev prvku byl pievzat z UP Votice.

Prvky rusené a vymezené mimo rfeSené uzemi
V feSeném uzemi byly zruSeny nésledujici prvky:

osa lokalni urovné (3 LBC, 3LBK) mezi Velkymi Hefmanicemi a samotou Na Balkané; osa nema systémovou
navaznost v Uzemnich plédnech na tuzemi mést Votice ani Sedlec-PrCice; osa v nékterych ¢astech prochazi skrz
zastavitelné Uzemi (kolize) a v nékterych ¢astech by byla uréena k zaloZeni; systémové jeji funkci pini osa lokalni
trovné vychodné od Krenovicek, ktera je cca 1,5 km vzdalena — hustota sité USES je z hlediska Metodiky USES
dostate¢na.

C.10.15.3 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je dllezita pro provozni a rekreacni vyuzivani Gzemi. S komunikacemi v krajiné Uzce souvisi
doprovodng zeleni (Casto stromofadi), kterd& ma vyznamny vliv na jejich kvalitu. Jejich distribuce v Uuzemi je
znakem krajinného razu (historicka kostra krajiny, zddraznéni funkénich vazeb). Jsou prostfednikem propojeni
zastavéného Uzemi s volnou krajinou, pfirodou a mistnimi hodnotami.

V rdmci Uzemi byly vymezeny stavajici funkéni komunikace a cesty pro prostupnost Uzemim podstatné.
Prostupnost uzemi je v celku dobra, vy38i koncentrace cestni sité je v blizkém krajinném zazemi sidel a
zalesnénych ¢astech uzemi. V krajiné mimo intravilan jsou obecné nejhife prostupné zemédélské pozemky.

V navrhu byla provéfena potieba obnovy plvodnich historickych cest. V plochach s rozdilnym zpisobem vyuZiti
DS1 (pfednostné nezpevnéné komunikace v krajiné) jsou nové navrhované komunikace ve volné krajiné
vymezeny proto, Zze se vazi na konkrétni pozemek (historicka cesta). Ostatni potfebna propojeni, ktera neni
nutné vazat na konkrétni pozemky, a kterd naznacuji pouze sméry chybéjicich propojeni, jsou vymezena v ramci
linii doporu¢eného néavrhu nezpevnénych cest (cestni sit — navrh).
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Pro dobrou prostupnost je vhodné obecné viibec neoplocovat pozemky v krajiné a v plochach USES (podminky
pro oploceni USES viz kapitola A.6), vhodné je vyuZiti pouze docasného oploceni (napf. pastva). Dale je nutné
zachovat prostupnost v mistech vedenych cest vymezenych v rdmci zakladu cestni sité (viz kapitola A.6).
Podminka prostupnosti umozriuje realizaci oploceni a ohrazeni, ve kterém je ovSem nutné zajistit mozny prichod
pro bezmotorovou dopravu (r(zna feSeni, napf. branky, specifické mostky z valc(, po kterych kopytnici neprojdou
— Casté feSeni v oborach).

Podminkou pro zajisténi migracni propustnosti pro voIné Zijici ZivoCichy je zajisténa omezenim oploceni (viz
vy$e) spolu se zachovanim historického stavu krajiny, zejména prvku krajinné zelené (remizy, pfirozené Udolni
nivy) mimo les a intravilan. MnoZstvi a rozmisténi krajinné zelené, spolu s jeji stélosti v Case (stabilizované
migracni trasy), je pro to uréujici.

C.10.15.4 Protierozni opatreni

Uzemni plan vytvafi podminky pro preventivni ochranu zemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky eroze s
cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod a pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi jako
alternativy k umélé akumulaci vod. Provéfuje potfebu protieroznich opatfeni na v8ech plochach erozné
ohrozenych a navrhuje opatfeni.

Plochy vyrazné ohroZené vétrnou erozi se v Uzemi nevyskytuji. Plochy ohroZené vodni erozi tvofi Cast
zemédeélskych pozemki v feSeném Gzemi.

V8echna protierozni opatfeni Uzce souvisi s podporou retence a optimalizaci vodniho rezimu krajiny (a
obracené). V principu se jedna o zlepSeni vsaku vody a jejim udrZzenim v Gzemi, plochy s trvalymi travnimi nebo
drevinnymi porosty rovnomérné rozmisténé v krajiné tyto poZadavky plni nejlépe.

Soucasné vyuZiti feSeného Uzemi z vétSi Casti respektuje jeho limity souvisejici s erozni ohroZenosti (sklon,
pldni typy aj.). Vysoky podil krajinné zeleng, distribuce lesu, luk a nivnich porostii je vysledkem limitd
hospodareni.

Koncepce usporadani  krajiny nepodporuje intenzivni formy zemédélstvi v nevhodnych polohach, na
zamokfenych stanovistich, v okoli vodnich zdroju, v rdmci vymezenych prvki USES atp.

Ochrana Uzemi vici nepfiznivym ucinkiim eroze spodiva v:

e vymezeni a navrhu ploch pfirodnich (NP) v nivach vodnich toku:

o je v nich asty vyskyt hydromorfnich pad, které maji hor§i nasakavost,

o obecné jsou citlivéjSi i ve vztahu ke kvalité a ochrané vod,

o pfirozené nivy (Siroké, s pfirozenym tvarem a materialem koryta i vegetaci) maji schopnost
zadrZzovat vice vody (moZnost rozlivu vody a zasakovani, meandrovani — zbrzdi rychlost
prutoku),

o zmen$eni plochy nivy nebo dokonce odvodnéni pozemku a zruseni toku (ve vrchnich partiiich)
ma za nasledek zvySeny odnos pudy a zrychleny odtok z pozemku (nastup pritokové viny
rychlejsi, vrchol vyssi),

o | mimo vymezena zaplavova Uzemi hrozi, pfi rizikovém hospodafeni v krajiné, nebezpeci
lokalnich a bleskovych povodni i Skody souvisejici se splachy zemédélské pudy (3kody na
zemédélskych pozemcich — snizeni bonity aj., infrastruktufe i obydli),

o obnova ploch udolnich niv je vazana na pozemky s historicky podobnym vyuzitim (letecké
snimkovani z 50. let; mapy stabilniho katastru,

e navrhu protieroznich opatfeni na zemédélskych pozemcich (krajinné prvky a rozptylena zeleri NS):

o zachovani stavajicich ploch drobné krajinné zelené a respektovani vymezenych krajinnych
prvky ve vefejném registru pldy (LPIS),

o navrh ploch drobné krajinné zelené (NS) v mistech soustfedéného odtoku (tdolnice), moznost
realizace protieroznich opatfeni v ramci vSech ploch krajinnych, tedy také ploch krajinné
zeleng,

o Vvétsinou se jedna o meze, udolnice, liniovou vegetaci cest aj., vétinou s pfirozenou vegetaci,
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slouZi jako pfekazka v odtoku vody — zpomaleni, sniZeni erozniho U¢inku, moznost zaséknuti a
odvedeni vody podpovrchovym odtokem,

¢leni velké bloky orné pudy,

jsou historickou strukturou krajiny a jejich rozmisténi znakem krajinného razu, jejich zachovani
je prostfedkem pro zachovéni biodiverzity a ekologické stability,

e navrhu protieroznich opatfeni na zemédélskych pozemcich (specifické plochy zemédélské NZ1 a NZ2):

O
O

O
(@)

vymezenim stavu erozné ohrozenych pozemki NZ1, vymezenim stavu TTP v NZ2,

na orné pUdé, kde dochazi k vyplavovani plidy, znehodnocovani pozemku, snizeni jejich bonity
aiceny (a nasledné k zanaseni ¢i eutrofizaci vodnich toku a rybniku) — NZ1,

v mistech zejména soustfedéného odtoku, ale i plosné eroze — NZ1,

s ohrozenéjSimi hydromorfnimi pldami; dale pidy v mistech pfirozeného odtoku srazkovych
vod (Udolnice, historické vihké louky, ¢asto odvodnéné plochy); pidy na prud$ich svazich
s mélkou a lehkou pldou, nebo na pudnich blocich, které maji dlouhé nepferuSené svahy —

NZ1, NZ2,

e v zachovani ploch lesnich (NL):

O
@)

kde plni funkci pidoochrannou, protierozni a podporuji reten¢ni schopnosti krajiny,

v mistech citlivych, s mélkou padou, ve vrcholovych partiich kopcl a v mistech vychozi hornin,
na svazich atp.,

pozitivni U¢inek maiji do urcité vzdalenosti i na okolni pozemky bez trvalych kultur (pole).

C.10.15.5 Ochrana pred povodnémi

V feSeném Uzemi jsou relativné Cetné vodni toky i rybniky. Jedna se o menSi potoky (Mastnik, Brezina,
Smilkovsky potok a fada dal$ich bezejmennych vodnich toku). Vodni toky prochazi takika kazdym sidlem, v jejich
bezprostfedni blizkosti nebo v nich prameni. Mastnik a Smilkovsky potok je fazen mezi kaprové vody. Vydatnéjsi
vodni toky a nivni pudy jsou vyraznym limitem pro zastavbu a hospodafeni v krajiné. V Uzemi se vyskytuje
nékolik bazin (mocall), které jsou souéasti ploch udolnich niv (NP).

Tabulka 16 SEZNAM VODNICH TOKU V RESENEM UZEMi

ID Toku Nazev toku Kod spravce Spravce

10264190 * 2 Povodi Vitavy, s.p.
10279188 * 2 Povodi Vitavy, s.p.
10282319 * 2 Povodi Vitavy, s.p.
10245732 * 2 Povodi Vitavy, s.p.
10262851 LBP Mastnika i.km 29,7 7 Lesy CR, s.p.
10260857 * 7 Lesy CR, s.p.
10100071 Mastnik 2 Povodi Vitavy, s.p.
10252791 * 2 Povodi Vitavy, s.p.
10262539 * 2 Povodi Vitavy, s.p.
10266605 * 2 Povodi Vitavy, s.p.
10257692 * 2 Povodi Vitavy, s.p.
10275308 * 2 Povodi Vitavy, s.p.
10247173 * 10 Sprévce ostatni
10264185 * 98 Spravce se neuréuje
10255784 * 10 Sprévce ostatni
10278009 * 7 Lesy CR, s.p.
10261693 Smilkovicky potok 7 Lesy CR, s.p.
12001630 * 98 Sprévce se neurCuje
10241785 * 2 Povodi Vitavy, s.p.
12001778 * 98 Spravce se neuréuje
10253088 * 2 Povodi Vitavy, s.p.
10258396 * 2 Povodi Vitavy, s.p.
10269317 * 2 Povodi Vitavy, s.p.
10267836 * 2 Povodi Vitavy, s.p.
10253098 PBP Mastnika r.km 34,65 7 Lesy CR, s.p.

Zdroj: Centralni evidence vodnich tokU (http://eagri.cz/public/web/mze/voda/aplikace/cevt.html)
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Potok Mastnik ma stanovené zaplavové Gzemi véetné aktivni zony. V zdnach neni navrhovana zadna zastavba,
nachazi se v nich nékolik staveb, jedna se o mlyny a souvisejici stavby.

Koncepce usporadani krajiny dba na nezvySovani odtoku povrchovych srazek, zadrzeni pfivalovych vod a dalSi
opatfeni, s cilem minimalizace povodiového rizika. Ochranu pfed povodnémi v Uzemi zajistuji:

o respektovani nezastavitelnosti tidolnich niv:

o zastavéné a zpevnéné plochy znamenaji snizeni retenéni schopnosti nivnich ploch, kdy se
voda nezasakne v misté, ale je vyrazné rychleji odvedena pry¢ (zvySeni rizika povodni nize po
toku, snizeni pfitomné vody v krajiné a zasob podzemnich vod),

o neni vhodné umistovat stavby také kvdli jejich ochrané (podméaceni, povodné),

o vyvinuté a funkéni nivy vodnich tokd, které:

o maji pozitivni vliv na zasakovani vody a jeji odvadéni (snizuji povodiova rizika, povodné
lokalni, jarni, bleskové) samotnymi rostlinami (zavlaha, vypar) i lepSimi vlastnostmi pudy
odvadét vodu do podlozi (pérovitost, mira zhutnéni) a zadrzovat vodu (vice humusu — vétsi
schopnost nasat vodu), napf. oproti orné piidé a samoziejmé zpevnénym plocham,

o v pfipadé sucha lépe zadrzi vodu v krajiné a zlepSuji mikroklima,

e zpusob hospodareni v krajing, funkéni protierozni opatfeni (viz kapitola vySe) a obecné dobra retence
krajiny dosaZitelna souhrmem vyse zminénych opatfeni, které vedou k nezvySovani ¢i dokonce snizovani
povrchového odtoku,

e moznost pfipustného vyuziti obnovy a zakladani vodnich tokd, ploch a charakteristické vegetace v
plochach krajinnych (NP, NZ, NL a NS):
o zvySeni schopnosti kumulovat vodu a zvétSeni mozného zadrzeného objemu (nové vodni
plochy; $irsi, mél¢i koryta),

o dobréa schopnost zasakovani vody v zastavéném uzemi:

o preference propustnych povrchi na vefejnych prostranstvich, zachyceni a zasakovani
srazkovych vod v misté, zejména u dopravni infrastruktury s nizsi zatézi jako jsou komunikace,
parkovaci a zpevnéné plochy v obytnych Etvrtich aj. (v rozvojovych plochéch, ale také pii
obnové téchto ploch), cilem je zpomaleni odtoku vody (povrchového, kanalizaci),

o zachyceni srazkové vody (napf. ze stfech) a jeji zasaknuti pfimo na soukromych pozemcich,
zahradach,

o poZadavek na zajisténi odpovidajici retence sraZkovych vod v plochach a vysoky podil zelené
v zastavitelnych plochéch.

C.10.15.6 Rekreace

Resené Uzemi disponuje jistym rekreacnim potencidlem. Krajina neni zavazné negativné ovlivnéna lidskou
¢innosti a je relativné pfizniva k provozovani individuainich rekreacnich a sportovnich aktivit. Na druhou stranu
v fesenem Gzemi ani jeho okoli se nenachazi vyznamnéjsi prirodni nebo jiné hodnoty, které by mohli slouZit pro
zvySeni atraktivity Uzemi. Uzemi rovnéz neni ,transitni* z pohledu pohybu turistd &i cykloturistd, a vzhledem ke
své poloze neslouzi jako rekreaCni zdzemi vyznamnych sidelnich celkl. Ke zméné tohoto stavu patrné nedojde
ani s vystavbou délnice D3 (dle posouzeni stavu v jinych lokalitach, kterymi dalnice jiz prochazi), jeji dokon&eni je
navic planovano prakticky na konec platnosti Uzemniho planu, a neni proto uc¢elné deklarovat potencialni pfinos
vystavby této dopravni cesty. Ani ostatni zaméry ziejmé nebudou mit patrny vliv na rekreacni potencial Uzemi.

Hromadna rekreace

V Uzemi tento druh rekreace neni provozovan, nenalezneme zde hromadné ubytovaci nebo sportovni zafizeni.
Vizhledem k vySe uvedenym skuteCnostem neni icelné a pfinosné vytvaret podminky pro tento druh rekreace.
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Individualni pobytova rekreace

Chatafeni neni v feSeném (zemi ve vyznamném méfitku provozovano, plochy individualni rekreace jsou stanoveny
pouze v nékolika izolovanych lokalitach a celkové se jich v téchto plochach nachazi priblizné 10. Vzhledem k tomu,
Ze nebyly pro zpracovani UP obdrzeny zadné podnéty k navrhu ploch individualni rekreace, a tento druh rozvoje je
obecné vhodné minimalizovat, nejsou zahrnuty rozvojové zaméry pro individualni pobytovou rekreaci.

Individualni rekreace ostatni véetné kazdodenni rekreace obyvatel sidla

Individualni rekreaci ve formé turistiky a cykloturistiky Ize provozovat zejména ve vychodni ¢asti feSeného tzemi,
kterou prochazi turisticka trasa (modra smér Smilkov navazujici na Zlutou smér Sedlec-Prcice) a cyklotrasy €
0075 (ve sméru Votice — Cerveny Ujezd), 0072 (Jesenice — Prcice — Hefmanicky — Smilkov — Neustupov). Rozvoj
siti znaCenych tras neni v UP omezen, v tomto sméru je tfeba poznamenat, Ze prakticky pfinos pro rozvoj sidel je
tfeba posuzovat v regionalnim kontextu a jejich vymezeni Ize podpofit pouze v UCelnych pfipadech. UP dale
umoziuje rozvoj infrastruktury pro cestovni ruch, zejména pohostinskych, ubytovacich a maloobchodnich
zafizeni. Prakticky |ze tyto aktivity provozovat ve vSech sidelnich plochach, ve vyznamném rozsahu pfedevsim
v plochach smienych obytnych (SV).

Pro kazdodenni rekreaci obyvatel slouZi jednak plochy sidelni zelené&, v malych sidlech vesnického charakteru
také pfirodé blizké plochy v jejich okoli. Proto je pro podporu tohoto druhu rekreace tfeba zajistit zachovani a
rozvoj vefejné pfistupnych ploch zelené v sidlech (zejména plochy vefejnych prostranstvi, nové navrzené
v souvislosti s rozsahlejSimi rozvojovymi  plochami pro bydleni a ruSenim stavajici trasy Zeleznice
v Hefmani€kach), a déle zachovat, popfipadé zlepSovat vazby sidel na hodnotné, pfirodé blizké plochy v jejich
okoli. Podpora rozvoje cestni sté je v koncepci obsazena vetné vytipovani konkrétnich sméru, ve kterych je
zalozeni cest ucelné a vhodné.

C.10.15.7 Staré ekologickeé zatéze

V Uzemi je evidovana stara ekologicka zatéZ — skladka u samoty Bida (99991365). Nejsou navrzena konkrétni
opatfeni k likvidaci zatéze, zatéz je evidovana poCatkem 90. let 20. stoleti a dle prizkumu Uzemi neni
v soucasnosti patrna. Cinnosti spojené s likvidaci ekologickych zatézi jsou obecné v souladu s koncepci UP.

C.10.15.8 Dobyvani nerostti

Loziska nerostnych surovin

V Uzemi se nachazi vyhrazené lozisko stavebniho kamene (Cislo 068300), doposud nevyuzité, se stanovenym
chranénym loziskovym Uzemim. Neni stanoven dobyvaci prostor a nejsou znamy zamery na vyuziti loziska,
z tohoto divodu UP nezahrnuje podminky pro jeho vyuZiti. Koncepce nezahrnuje zmény v pfedmétném Gzemi
(vyjimkou je zména v krajiné K11 — NZ2), a potencialni vyuZiti loZiska proto nebude koncepci ztizeno nebo
Znemoznéno.

Poddolovana uzemi, stara duini dila a jiné pozistatky ukoncené tézby

Zapadné od HefmaniCek a severozdpadné od Velkych Hefmanic v minulosti probihala téZzba nebo obdobné
¢innosti. Je zde evidovan systém starych dulnich dél, poddolovana Uzemi a deponie (odvaly). Tyto limitujici
skute¢nosti nemaji vliv na stavajici sidla, ani na navrzeny rozvoj (resp. veSkeré zaméry na zmény vyuziti Gzemi).

C.10.15.9 Pouzité pojmy

Krajina
Znamena ucelenou ¢ast Uzemi tak, jak je vnimana obyvatelstvem; jeji charakter je vysledkem Cinnosti a
vzajemného pUsobeni pfirodnich a kulturnich Cinitell.
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Krajinny raz

Prirodni, kulturni a historicka charakteristika urCittho mista Ci oblasti; kazda krajina ma svdj raz, podle néj
rozeznavame rozdily mezi typy krajiny (i intuitivné); je definovan znaky, které jsou nositeli jeho jedineénosti (napf.
terén, charakter vodnich tok(, vegetace, umisténi a typ sidel); musi byt chranén pfed Cinnosti znehodnocuijici
jeho estetickou a pfirodni hodnotu a zéroved rozvijen.

Lignikultura

Porost uréitého dfevinného druhu, zpravidia monokultura. Ma niz8i ekologickou stabilitu. Cilem péstovani je
dosazeni rychlé a vysoké produkce dfevni hmoty.

Meandrovani toku

Autoregulacni vyvoj toku, pfi kterém plsobenim procest bo¢ni eroze bfehli a usazovanim sedimentd vznikaji
zakruty; meandrujici vodni tok je pfirozeny, zpomaluje odtok vody z Gzemi (délka Feky, mirny sklon dna) na rozdil
od tokl napfimenych.

Natura 2000

Soustava chranénych (zemi, kterou spoleéné vytvafi Clenské staty Evropské unie; je urena k ochrané
nejvzacnéjsich a nejvice ohroZenych druht zivogichd, rostlin a nejvzacnéjsich pfirodnich stanovist (mapované
biotopy) na Gzemi Evropské unie; zamérem Natury 2000 je ochrana biologické rozmanitosti.

Protierozni opatreni

Zaméreny na snizeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je zachyceni povrchové odtékajici vody na pozemku,
pfevedeni co nejvétsi Casti povrchového odtoku na vsak do pldniho profilu a snizeni rychlosti odtékajici vody;
déli se na opatfeni organizaéni (tvar a velikost pozemku; prostorova a funkéni optimalizace pozemku — orna plda
| sady / vinice / ochranné zalesnéni a zatravnéni; protierozni rozmisténi plodin a smér vysadby), agrotechnicka
(napf. vysev do ochranné plodiny, mulovani, zatravnéni mezifadi, specifickd orba aj.) a technickd (meze,
zasakovaci pasy, prilehy, pfikopy, nadrze, cesty aj.).

Retence krajiny

Schopnost krajiny zadrzet vodu; snizuje se napfimovanim vodnich tokl, odvodfiovanim zemédélskych pud,
vysou$enim mokFadu, ruSenim nivnich luk, snizovanim rozlohy lesl a roztrouSené krajinné zelené, budovanim
zpevnénych a nepropustnych ploch.

Trvale udrzitelny rozvoj

Udrzitelny rozvoj (mimo ekonomicky kontext téZ udrZitelny Zivot) je takovy zplsob rozvoje lidské spolecnosti,
ktery uvadi v soulad hospodarsky a spole¢ensky pokrok s plnohodnotnym zachovanim Zivotniho prostfedi. Mezi
hlavni cile udrzitelného rozvoje patfi zachovani zivotniho prostfedi dalSim generacim v co nejméné pozménéné
podobé.

Vyznamné krajinné prvky

Definuje z&kon o ochrané pfirody a krajiny; je to ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotnd Cast
krajiny, ktera utvafi jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability; jsou jimi lesy, raselinisté, vodni toky,
rybniky, jezera, Udolni nivy; dale jsou jimi jiné Casti krajiny, které zaregistruje pfisluSny organ ochrany pfirody jako
VKP; Vlyznamné krajinné prvky jsou chranény pfed poskozovanim a ni¢enim.

Znak krajinného razu

Jsou jednotlivé charakteristiky krajiny, které spoluutvafi jeji obraz a prostor pomahaji identifikovat; rozlisuji se dle
vyznamu znaky dominantni, hlavni a doprovodné, dle cennosti unikatni, vyznaéné a bézné, dle ucinku znaky
pozitivni, negativni, neutralni.
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C.10.16 Verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace

VD01

Vefejné prospédna stavba je navrZena pro realizace délnice D3. Koridor odpovidd vymezeni v nadfazené
zemné planovaci dokumentace Stfedodeského kraje (id D005, ZUR Stfedodeského kraje) a je upfesnén dle
projektové dokumentace poskytnuté projektantem stavby. Zahrnuje plochy pro stavbu samotné dainice véetné
v8ech navazujicich a vyvolanych staveb.

VD02

Vefejné prospésna stavba je navrzena pro realizaci prelozky Zelezniéni traté ¢. 220. Koridor odpovida vymezeni
v nadfazené (Uzemné planovaci dokumentace Stfedodeského kraje (id D205, ZUR Stredoceského kraje).
Zahrnuje samotnou stavbu Zeleznice vCetné vSech staveb navazujicich a vyvolanych (pfelozek silnic a mistnich
komunikaci) jiz bylo vydano Uzemni rozhodnuti a jsou vymezeny odpovidajici pozemky.

vD03

Vefejné prospéSna stavba je navrzena pro realizaci prelozky silnice €. 11/121. Koridor odpovida vymezeni
v nadiazené (zemné planovaci dokumentace Stfedodeského kraje (id D100, ZUR Stfedogeského kraje).
PfeloZka navazuje na vystavbu dalnice a jeji vyuZiti se predpoklada souCasné s vystavbou dalnice nebo po ni,
soucasna intenzita dopravy totiz nepfedstavuje z hlediska vlivil na obytné prostfedi vazny problém a prelozka je
projektovana pravé v navaznosti na stavbu dalnice a souvisejicich Uprav silniéni sité.

Vvuo1 -Vvuo09

Vefejné prospésna opatieni jsou urCena pro realizaci prvku tizemniho systemu ekologické stability a kromé prvk
regionalni Urovné prevzatych ze ZUR (upravenych dle mistnich podminek) zahmuji biocentra urovné lokalni, které
jsou v souladu s principy tvorby USES viozeny do regionalnich biokoridorl a tvofi tak souvisly funkéni celek.

C.10.17 Regulaéni plan, uzemni studie

VyuZiti rozvojové plochy P05, ktera se nachazi v centralni ¢asti Hefmanicek a zahrnuje prostor vyrobniho areélu
(v souCasnosti jiz pfevazné nevyuzivaného) je podminéno zpracovanim Gzemni studie a jejim zaevidovanim.
Podminka je v ploSe stanovena z téchto divodu:

vyméra plochy je téméF 3,6 ha,

plocha se nachazi prakticky v centru sidla a je s nim funk&né provazana,

plocha ma vice vlastnikd a sklada se z velkého poctu parcel a budov,

v navaznosti na plochu v blizké budoucnosti vznikne preloZka zelezniéni traté,

podrobnost uzemniho planu neni dostateéna pro adekvatni feSeni takto slozité a rozsahlé plochy.

U z&dné dal3i plochy nebyla shledana potfeba podminit jeji vyuziti zpracovanim Uzemni studie nebo regulacniho planu.

C.10.18 Uzemni rezervy

Uzemni rezervy nejsou v Gzemnim planu zahrnuty, protoze rozvojové plochy, které je mozné k navrzenym Ggel(m
vyuzivat okamzité, vytvafi dostate¢né podminky pro vystavbu ve stfednédobém horizontu a patrné i za néj.
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C.10.19 Navrh feSeni pozadavkai civilni ochrany obyvatelstva

Zabezpeceni civilni ochrany

Potfeby civilni ochrany a materialt pro ni budou zajistovany ze skladu materialu CO a humanitarni pomoci ve
Voticich. Obec disponuje vhodnymi prostory v budové obecniho Gfadu, jez by bylo mozné vyuzit jako operativni
sklad tohoto materialu.

Obec je Ucastna celostatniho systému varovani obyvatelstva v pfipadé ohrozeni. K tomu slouzi rotacni vystrazna
siréna, jez je soucasti tohoto systému, a ma dosah minimalni technické slySitelnosti 1 500 m. Dale je v obci
zfizen obecni rozhlas.

Nouzové zasobovani elektrickou energii bude FeSeno dieselovymi agregaty (elektrocentralou).

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnoZstvi maximalné 15
I/denxobyvatele cisternami ze zdroji ze zdroje Sachta — Milan — Krasna Hora (pro vSechny mistni ¢asti).
Zasobeni pitnou vodou bude dopliiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potfebu, z obecnich studni a
z domovnich studni. Pfi vyuZivani zdroji pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynu
uzemné pfislusného hygienika.

Pro haSeni je mozné vyuZit vodni plochy, které jsou v sidlech nebo jejich okoli.

Ukryti obyvatelstva obce

Stalé tlakové ani protiradiaéni Ukryty v obci nejsou. Ochrana obyvatel mize byt zabezpeCena ve sklepech
jednotlivych dom(. Jako plochu pro postaveni pfipadnych stan( Ize vyuzit vefejna prostranstvi, sportovni hfisté
nebo jiné vhodné plochy v sidle a okoli.

Ohrozeni obyvatelstva pramyslovou havarii, havarii na pozemnich komunikacich,
produktovodech s nasledkem uniku Skodlivych latek

V Uzemi se nenach&zi produktovody ¢i ropovody, ze kterych by pfi havérii mohly unikat Skodlivé latky. Nehrozi
proto primyslové havarie.

Mozné ohroZeni Uzemi pfedstavuje pfevoz nebezpe€nych latek po silnicich 111121, 111/12138, 111/12139, 11/12140
nebo po Zelezniéni trati. Hasiésky zachranny sbor a Policii CR je nutno uvédomit v pipadé havarie, pfi niz unikly
nezname latky, u nichz je podezfeni na nebezpeci pro obyvatele.

C.11  Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich uzemnich
vztaht

Koncepce Uzemniho planu véetné koncepce uspofadani krajiny vychazi z lokélnich i regionalnich podminek a
zohlediuje celkovy kontext oblasti, prestoze bylo nutné zohlednit pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci,
ktera je s charakterem Uzemi ¢astecné v rozporu.

Z hlediska $irSich vztah( byl bran ohled na soulad s izemné planovaci dokumentaci vysSich Gzemnich celk(, tj. zasad
Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (ktera upreanJe poZadavky obsazené v Politice izemniho rozvoje CR). Soulad
je podrobnéji vyhodnocen v kapitole C.2. Lze shmout, Ze UP naplfiuje pozadavky na vedeni koridor(i republikového a
nadmistniho vyznamu, tedy zejména koridoru délnice D3 vetné v3ech souvisejicich staveb, koridoru pro modernizaci
Zeleznicni traté €. 220 (vEetné prelozky Casti traté), a dale také koridoru pfelozky silnice 11/121.

DalSim pozadavkem ze ZUR je zahrnuti a zpfesnéni skladebnych &asti USES, véetné doplnéni lokalni Grovné
systému. USES byl z tohoto diivodu projektovan s ohledem na jeho vymezeni v izemné planovaci dokumentaci
okolnich obci, pokud je to z hlediska stavu dokumentaci U¢elné (dokumentace neni zjevné zastarala a v rozporu
s platnymi postupy pro vymezovani USES). Navaznost USES a jeho soulad s nadfazenymi dokumentacemi je
podrobné popsan v piislusné kapitole od(ivodnéni UP.
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Katastry Hefmanicky a Arnostovice jsou dle ZUR zafazeny do rozvojové osy republikového vyznamu (OS6),
z Cehoz vyplyvaji poZzadavky na posouzeni rozsahu zastavitelnych ploch, obecné Ize fici, Ze pfisluSnost Uzemi do
rozvojové osy je divodem pro vySSi rozsah zastavitelnych ploch.
Sirsi vztahy feseného (izemi byly dale zohlednény v koncepci vefejné infrastruktury — tj.:
e navaznosti stavajici i navrzené dopravni a technické infrastruktury (viz soulad se ZUR);
e zasobovani obce energiemi a pitnou vodou, likvidace odpadnich vod;
o rozsahu obCanské vybavenosti — vzhledem k poloze obce mezi vyznamnymi centry osidleni (Votice,
Sedlec-Pr¢ice, SedlI¢any) nevyvstava potfeba zahrnuti konkrétnich zamérl v oblasti obcanské
vybavenosti.

C.12  Vyhodnoceni spinéni pozadavk( zadani

PoZadavky zadani byly vidzemnim planu v maximalni mozné mife spinény. Pokud zadéni poZadovalo
skuteCnosti v ném uvedené ,provéfit’, byla dana skuteCnost prizkumem Uzemi, nebo z dostupnych podkladl
vyhodnocena a toto vyhodnoceni v izemnim planu uvedeno a odvodnéno.

Dle moznosti (v souladu s mirou podrobnosti odpovidajici danému stupni UPD) byly zohlednény i dal$i relevantni
pozadavky vyplyvajici z vyjadfeni dotéenych organd, dalSich subjektl a z pfipominek vefejnosti, uplatnénych pri
projednavani zadani a obsaZenych v kapitole €. 8 schvaleného zadani.

Soulad se zadanim nebyl dodrZen pouze v nésledujicim bodé:

e vymezit navrhové plochy pro bydleni odpovidajici tendencim dle demografického rozboru (realné cca
100 novych obyvatel) s rezervou

Rozsah navrzenych ploch je vyssi, diivodem je hlavné nutnost prevzeti fady ploch z predchozi UPD (ptestoze
nevhodné lokality byly dle konkrétnich moZnosti zruSeny); déle snaha koncepéné dotvofit jednotliva sidla
zapracovanim novych pfijatelnych podnétl - v pfipadech, kdy logicky doplfuji proluky. Dalsi divody jsou
uvedeny v kapitolach C.9, C.10.2, C.10.3a C.14.2.5.

C.13  Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim
potreby jejich vymezeni

ZaleZitosti (zaméry) nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje StfedoCeského
kraje, nejsou v Gzemnim plénu navrzeny.

C.14 Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného feseni na
zemeédélsky pudni fond a na pozemky uréené k pInéni funkci lesa

C.14.1  Pouzita metodika

Vlyhodnoceni pfedpokladdanych disledkd navrhovaného feSeni na pldni fond, tj. na zemédélsky pudni fond
(ZPF), a pozemky urcené k pInéni funkci lesa (PUPFL) bylo zpracovano dle:

e zakona Ceské narodni rady ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédgélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich pfedpis(,

e vyhlasky Ministerstva Zivotniho prostfedi CR &. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany ZPF,

o metodického pokynu odboru ochrany lesa a pidy Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze dne 1. 10. 1996
C. j. OOLP/1067/96 k odnimani pudy ze zemédélského pldniho fondu;
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e metodického doporuéeni Odboru Gzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pldniho
prostfedi MZP k vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feseni na zemédélsky pudni
fond v Gzemnim planu ze srpna 2013;

e zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonu.

Vlyhodnoceni navrhu tzemniho planu Hefmanicky z hlediska ochrany padniho fondu tvofi:

e samostatna graficka pfiloha v méfitku hlavniho vykresu — ,05 - Vykres pfedpokladanych zabord PF,
1:5 000,

o textovy komentaf,
tabulkové piehledy (tabulky jsou vyhotoveny pouze pro rozvojové plochy vné zastavéného uzemi, jelikoz
rozvojové plochy uvniti zastavéného uzemi v tomto pfipadé nepodléhaji vyhodnoceni zaborl ZPF, jak je
popsano dale).

Vyhodnoceni je zpracovano tak, ze umozriuje posoudit pfedkladané feSeni z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu i ochrany lesa. To znamena, ze jak v grafickych vystupech, tak v tabulkovych prehledech jsou
uvedeny potiebné udaje pro posouzeni navrhu Uzemniho planu, jak z hlediska ochrany ZPF, tak z hlediska
ochrany pozemku ur¢enych k plnéni funkci lesa.

Jednotlivé rozvojové plochy jsou znaceny dle metodiky MINIS. V zastavéném Uzemi jsou to ,plochy prestavby”
(P), mimo zastavéné Uzemi se jedna o ,zastavitelné plochy" (Z). Metodika dale rozliSuje "plochy zmén v krajing"
(K), ty v8ak vzhledem ke svému charakteru (krajinna opatfeni) nebyly jako zabory pidniho fondu vyhodnocovany.
Rozvojové plochy jsou oznageny pismenem a pofadovym Cislem.

Pro kaZdou rozvojovou plochu vné zastavéného Uzemi jsou uvedeny celkové plodné naroky, vyméra dotéenych
druhl pozemku a plocha dotéenych tfid ochrany ZPF. Dale je z grafické €asti i tabulkovych prehledl ziejmé, zda
plocha zasahuje do meliorovanych pozemkd, a jeji lokalizace ve vztahu k okraji lesa (vyhodnocuje se vzdalenost
do 50 metru od okraje lesa). Jednotlivé rozvojové plochy jsou také charakterizovany z hlediska jejich rozdilného
zpusobu vyuziti dle navrhu tzemniho planu.

V zastavéném Uzemi jsou vyznaCeny rozvojové plochy, které vyuZivaji jeho stavajici plodné rezervy jako
napfiklad nezastavéné a nedostatené vyuzité pozemky nebo nezastavéné plochy stavebnich pozemk, stavebni
proluky a pfipadné plochy ziskané zbofenim pfezilych budov a zafizeni. Nejsou v8ak vyhodnoceny jako zabory
ZPF, protoze se plochy do vyméry 2000 m2 nevyhodnocuji. Jedinou vyjimkou je plocha P06 pro vefejné
prostranstvi. Plochy pro bydleni se v zastavéném Uzemi obce z hlediska zaboru ZPF nevyhodnocuji vibec.

Pfi vyhodnoceni a v grafickém vystupu byly pouzity nasledujici vstupy a podklady:

katastralni mapa

letecké snimky, ortofotomapa (rozligeni 0,25 m) — zdroj WMS CUZK,

zastavéné Gzemi, jeZ je ndvrhem Gzemniho planu aktualizované ke dni 1. 4. 2017,

hranice a oznaceni navrzenych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby,

bonitované plidné ekologické jednotky (BPEJ) pfevzaté od poskytovatele (VUMOP v.v.i), tfidy ochrany

doplInény dle vyhladky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany,

druhy pozemku dle katastrélni mapy - zdroj RUIAN,

e investice do zemédalské pidy (meliorace) prevzaté z Gzemné analytickych podkladi UAP ORP Votice
(12-2016), jev €. 43,

e Udaje o lesich dle katastralni mapy — zdroj RUIAN;

Potfebné analyzy a grafické vystupy byly zpracovany v prostfedi ArcGIS (ESRI - ArcMap).
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C.14.2 Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond

C.14.21 Udaje o celkovém rozsahu fesenych ploch a podilu pldy nalezejici do
ZPF, udaje o druhu pozemku (kultuie) dotéené pudy, zarazeni do BPEJ, zarazeni
do tfid ochrany zemédélské pudy

Vlyhodnoceni disledku feSeni na ZPF podiéhaji pfedevsim ty lokality, které lezi vné zastavéného tzemi. Zakon €.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ukladad vyuzivat pro nezemédélské ucely zejména
pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemki staveb mimo toto Gzemi,
stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim pfezilych budov a zafizeni.

V zastavéném Uzemi je navrzeno celkem 11 ploch, vyjma plochy P06 se jedna o plochy pro bydleni nebo bydleni
smiSené, které se z hlediska zaboru ZPF nevyhodnocuji.

Tabulka 17 PREHLED DOTCENYCH DRUHU POZEMKU ROZVOJOVYMI PLOCHAMI V ZASTAVENEM UZEMI

— © £
3 g 2 E = %
2 | 8 z | 23 e |2gsl =
Navrzené | = £ S S8 £ |&E53| E ZPF
ID plochy | vyugiti 5 S 3 =3 S 82| & | celkem | Celkem
k. U. Hefmanicky 0,01 0,80 0,81
P06 [PV 001 | 080 0,81
Celkem 001 | 080 0,81

Tabulka 18 PREHLED DOTCENYCH DRUHU POZEMKU ROZVOJOVYMI PLOCHAMI V NEZASTAVENEM UZEMI

o c £ %
g g | 3 S |¢g 2
2 S = . s |CgE| &
Navrzené | o S =3 E |E58| B ZPF
o~ c = = » oS -~
ID plochy | vyuZiti S = 3 =33 £ R 3 celkem | Celkem
vice katastralnich izemi | 22,00 0,02 472 0,05 11,99 | 2674 | 39,96
201 DS 21,90 0,02 4,72 119 0,05 1,37 26,64 | 29,24
z17 DZ, DS 0,10 0,00 10,62 0,10 10,72
k. 4. Hefmanicky 14,33 517 0,17 19,50 | 19,67
202 BV 0,01 017 0,18 0,18
203 BV 0,24 0,24 0,24
204 BV 0,19 0,19 0,19
205 BV,Z8 0,20 0,20 0,20
206 BV,PV,ZS | 340 0,01 3,41 3,41
207 BV,Z8 0,95 0,62 1,56 1,56
Z08 BV 0,33 0,33 0,33
209 BV 0,19 0,19 0,19
Z10-a BV, PV 0,77 0,73 0,08 1,50 1,58
Z10-b BV, 7S 0,96 0,96 0,96
YAl BV, PV 0,35 0,35 0,35
212 BV, PV 1,22 1,22 1,22
213 BV, PV 1,55 0,52 2,07 2,07
214 BV 0,68 0,68 0,68
Z15 BV,ZS 0,19 0,19 0,19
716 Sv 0,16 0,16 0,16
Z18 BV 0,61 0,61 0,61
Z19 BV 0,18 0,01 0,18 0,19
Z20 BV 0,13 0,03 0,13 0,16
z21 BV,Z8 0,34 0,02 0,36 0,36
722 VZ1,78 0,35 0,35 0,35
723 DS 3,92 0,48 0,05 4,40 4,46

> Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
114



Uzemni plan Hefmaniéky — navrh pro spoleéné jednani

o = 8 %
S 3 3 8 |=e =
2 3 2 . s |€gx| g
Navrzené | o g S =3 E |58 B ZPF
e < = = = 7 S -

ID plochy | vyuzZiti S S 3 =33 S |s2s| & celkem | Celkem
k. 4. AmnoStovice 1,05 0,28 0,49 1,82 1,82
Z30 BV 0,30 0,30 0,30
Z31 BV 0,28 0,28 0,28
Z35 VZ 0,19 0,19 0,19
236 VZ1 0,15 0,15 0,15
Z37 VZ1 0,90 0,90 0,90
k. u. Velké Hefmanice 1,72 1,29 2,05 0,01 0,26 5,06 5,33
Z40-a BV, ZS 0,15 0,35 0,50 0,50
Z40-b BV, ZS 0,48 0,48 0,48
41 VZ1,Z8 0,71 0,61 0,13 1,33 1,46
743 SV, Z8 0,20 0,40 0,44 0,01 1,04 1,04
Z44 BV, PV 0,21 0,55 0,08 0,76 0,84
Z45 BV, PV 0,19 0,45 0,05 0,63 0,69
246 BV 0,33 0,33 0,33
Celkem 39,10 1,59 12,43 1,19 0,06 12,42 53,12 66,78

Tabulka 19 ZABORY ZEMEDELSKE PUDY DLE JEDNOTLIVYCH ROZVOJOVYCH PLOCH
ID plochy Druh pozemku Kod BPEJ | Trida ochrany Vymeéra (ha) Meliorace (ha)
201 Orna plda 7.29.11 1 8,10
7.29.14 3 1,63
7.29.51 4 0,06
7.29.54 5 0,83
7.32.11 2 0,61
7.32.14 5 2,72
7.32.44 5 1,88
7.37.16 5 391
7.40.68 5 043
7.50.11 3 1,68
7.68.11 5 0,05
Trvaly travni porost 7.29.11 1 0,39
7.29.51 4 0,18
7.29.54 5 0,01
7.32.14 5 1,22
7.32.44 5 0,28
7.37.16 5 0,33
7.37.46 5 0,61
7.37.56 5 0,03
7.50.11 3 1,33
7.68.11 5 0,35
Zahrada 7.32.14 5 0,02
Celkem Z01 26,64 3,37
202 Oma plda 7.29.11 1 0,01
Trvaly travni porost 7.29.11 1 0,05
7.50.11 3 0,12
Celkem Z02 0,18
Z03 Oma plda 7.29.11 1 0,24
Celkem Z03 0,24
204 Trvaly travni porost 7.29.11 1 0,05
7.50.11 3 0,14
Celkem Z04 0,19
Z05 Trvaly travni porost 7.29.11 1 0,05
7.50.11 3 0,15
Celkem Z05 0,20
Z06 Orna plda 7.29.11 1 3,08
7.32.14 5 0,24
7.37.46 5 0,07
Trvaly travni porost 7.29.11 1 0,01
Celkem Z06 3M
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ID plochy Druh pozemku Koéd BPEJ | Trida ochrany Vymeéra (ha) Meliorace (ha)

207 Orné puda 7.29.11 1 0,91
7.29.41 4 0,04
Trvaly travni porost 7.29.11 1 0,37
7.29.41 4 0,21
7.68.11 5 0,03
Celkem 207 1,56
Z08 Orné puda 7.37.46 5 0,33
Celkem 208 0,33
Z09 Orné puda 7.29.11 1 0,19
Celkem 209 0,19
Z10-a Orné puda 7.50.11 3 0,77
Trvaly travni porost 7.50.11 3 0,73
Celkem Z10-a 1,50
Z210-b Trvaly travni porost 7.50.11 3 0,96
Celkem Z10-b 0,96
Z11 Trvaly travni porost 7.50.11 3 0,35
Celkem Z11 0,35
212 Orné puda 7.50.11 3 1,22
Celkem 212 1,22
213 Orné puda 7.29.11 1 1,53
74710 3 0,01
Trvaly travni porost 74710 3 0,52

Celkem Z13 2,07 0,55
214 Orné puda 7.29.11 1 0,67
7.32.11 2 0,02
Celkem 214 0,68
215 Orné puda 7.29.11 1 0,19
Celkem 215 0,19
216 Trvaly travni porost 7.47.10 3 0,16
7.68.11 5 0,01
Celkem Z16 0,16
217 Orné puda 7.29.41 4 0,10

Celkem 217 0,10 0,36
718 Trvaly travni porost 7.29.41 4 0,61
Celkem Z18 0,61
219 Orné puda 7.29.44 5 0,18
Celkem Z19 0,18
720 Trvaly travni porost 7.29.44 5 0,13
Celkem 220 0,13
zZ21 Orna puda 7.29.14 3 0,16
7.29.44 5 0,18
Trvaly travni porost 7.29.44 5 0,02
Celkem 721 0,36
722 Oma plda 7.29.11 1 0,35
Celkem 222 0,35
723 Orné puda 7.29.11 1 0,74
7.29.14 3 0,96
7.29.44 5 0,18
74710 3 1,23
7.50.11 3 0,78
7.50.51 5 0,01
7.68.11 5 0,03
Trvaly travni porost 7.29.14 3 0,01
74710 3 0,02
7.50.11 3 0,15
7.50.51 5 0,07
7.68.11 5 0,24
Celkem 723 4,40
Z30 Trvaly travni porost 7.29.11 1 0,29
7.68.11 5 0,01
Celkem Z30 0,30
Z31 Zahrada 7.29.11 1 0,04
7.29.14 3 0,24

> Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::

116



Uzemni plan Hefmaniéky — navrh pro spoleéné jednani

ID plochy Druh pozemku Koéd BPEJ | Trida ochrany Vyméra (ha) Meliorace (ha)
Celkem Z31 0,28
235 Trvaly travni porost 7.29.44 5 0,1

7.32.14 5 0,08

Celkem Z35 0,19

236 Orna plda 7.32.11 2 0,07

7.32.14 5 0,08

Celkem Z36 0,15

37 Orna plda 7.29.11 1 0,08

7.32.11 2 0,04

7.32.14 5 0,78

Celkem Z37 0,90

Z40-a Orna plda 7.32.14 5 0,09

7.50.01 3 0,05

Zahrada 7.32.14 5 0,05

740.78 5 0,02

7.50.01 3 0,13

7.50.11 3 0,15

Celkem Z40-a 0,50

Z40-b Orna plida 7.32.14 5 0,44

7.50.01 3 0,03

Celkem Z40-b 0,48

Z41 Orna plda 7.29.41 4 0,61

7.32.14 5 0,09

7.40.68 5 0,01

Trvaly travni porost 7.29.41 4 0,11

7.32.14 5 0,50

Celkem 741 1,33

743 Orné puda 7.50.01 3 0,20

Trvaly travni porost 7.50.01 3 0,44

Zahrada 7.50.01 3 0,40

Celkem 743 1,04

Z44 Trvaly travni porost 7.32.14 5 0,02

747.00 3 0,53

Zahrada 747.00 3 0,21

Celkem Z44 0,76

Z45 Orn4 plda 7.32.14 5 0,19

Trvaly travni porost 7.32.14 5 0,45

Celkem 7245 0,63

746 Zahrada 7.32.11 2 0,33

Celkem Z46 0,33
Celkovy soucet 53,12 4,28

Obrazek 5 ZABOR ZEMEDELSKE PUDY DLE TRID OCHRANY (V HEKTARECH)

17,32

1,92

15,47

1.
m2.

m3

"7
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Obrazek 6 SCHEMA TRID OCHRANY PUD A MELIORACI V RESENEM UZEMi

------

Legenda

D Vymezeni feSeného uzemi

|:| Vymezeni zastavéného Uzemi

I ~uoy . tridy ochrany

- Pudy 1. tfidy ochrany

I pudy . tidy ochrany
Pudy IV. tfidy ochrany
Pudy V. tfidy ochrany

HHE Aresl odvodnéni ZPF

Hodnoceni dotéené kvality zemédéiské pldy se odviji od tfid ochrany, do kterych jsou jednotlivé BPEJ
(bonitované ptidné ekologické jednotky) zafazeny.

C.14.2.2 Udaje o uskuteénénych investicich do pady

Dle (dajii ziskanych od poskytovatele dat (VUMOP, v.v.i.) jsou, nebo byly v minulosti, ve spravnim Gzemi obce
na nékterych pozemcich provedeny meliorace v podobé odvodnéni (viz schéma v pfedchozi podkapitole). Vztah
vyhodnocovanych zamér a odvodnénych ploch, ktery je patmy z grafické Casti, vyuziva podkladovych dat od
poskytovatele. Z grafické i tabulkové Casti v pfedchozi podkapitole vyplyva, Ze zabirané plochy jsou v konfliktu s
plochami meliorovanymi v malém rozsahu a hlavni ¢ast tohoto stfetu pfipada na rozvojovou plochu Z01, tj. plochu
pro dalnici D3 (3,37 ha). Dalsi zabor meliorovanych pld pfipada na plochu Z17, a to v rozsahu cca 0,36 ha.
Posledni plochou zasahujici do meliorovanych pld je plocha pro obytné funkce Z13 (0,55 ha), vzhledem
k dotéeni okraje zainvestovanych zemédélskych pozemk( nelze pfedpokladat vyznamné naruSeni jejich
funké&nosti.

C.14.2.3  Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské vyroby

V feSeném Uzemi se nachazi dva vyuZivané zemédélsko-vyrobni aredly, a to ve Velkych Hefmanicich (cca 1,2
ha) a v Durdicich (cca 0,95 ha). Obdobné aktivity mohou byt provozovany v aredlu smiSeném vyrobnim
v blizkosti Jestfebic (3,9 ha), ve kterém je ovSem souCasna povaha provozovanych aktivit odlisna a areél
prochdzi transformaci. V Uzemi dale hospodafi fada mensich subjektd, které vyrobni aktivity provozuji v ramci
ploch smiSenych obytnych, popfipadé obytnych venkovskych.

> Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
118



Uzemni plan Hefmaniéky — navrh pro spoleéné jednani

C.14.2.4 Udaje o usporadani zemédélského pudniho fondu, opatienich k zajisténi
ekologické stability krajiny a pozemkovych upravach

Strukturu padniho fondu danou rozlohou jednotlivych druh pozemkd ve spravnim Uzemi obce Smilkov udava
nasledujici pfehled.

Obrazek 7 SOUHRNNA VYMERA DRUHU POZEMKU A JEJICH PODIL NA CELKOVE VYMERE RESENEHO
UZEMI

2 23,9

16,9 3°
“‘ ® lesni pozemek

orna plda
317,0

-

| ostatni plocha
m ovocny sad
trvaly travni porost
m vodni plocha
m zahrada

989,0 W zastavéna plocha a nadvofi

V feSeném Uzemi nebyly doposud provadény komplexni pozemkové Upravy, tudiZz nejsou na Uzemi obce
Hefmanicky patrné Zadné vyznamné skuteénosti vyplyvajici ze schvalenych navrhli pozemkovych Uprav ani jejich
predpokladané poruseni.

K zajisténi ekologické stability byl do Uzemniho planu zadlenén Gzemni systém ekologické stability (USES),
potiebné plochy pro jeho realizaci jsou patrné z grafické asti. Dale k ekologické stabilité pfispiva navrh celé rady
dalgich ploch. Navrhem ploch naopak nejspise nedoje ke snizeni ekologické stability, jelikoz UP vynechal z
navrhu plochy lesni (vyjma plochy Z01 pro délnici D3), vodni &i jiné zelené, které maji na tento ukazatel vliv.

C.14.2.5 Zduavodnéni navrhovaného reseni

Névrh Uzemniho planu Hefmanicky mé nésledujici plodné naroky:

o zastavitelné plochy a plochy prestavby 75,15 ha
o v zastavéném Uzemi (plochy pfestaveb) 8,37 ha
o Vvné zastavéného Uzemi (zastavitelné plochy) 66,78 ha

e plochy zmén v krajiné (cesty, izolaéni zelen atp.) 32,51 ha

Z vy$e uvedenych ploch se z hlediska zaboru vyhodnocuiji veSkeré zastavitelné plochy a déle plochy pfestaveb
s vymérou v&tsi nez 0,2 ha, které nejsou uréené pievazné pro obytnou funkci, v této dokumentaci se proto jedna
0 rozvojovou plochu P06 pro vefejné prostranstvi.

Odivodnéni zaboru ZPF obecné pro celé feSené tizemi:

Viyuziti nezastavénych ploch uvnitf zastavéného Uzemi nebo zména vyuZiti stavajicich ploch v zastavéném
Uzemi je jednim z principll navrhu Uzemniho plénu. Zastavéné Uzemi je, jak vyplyva z hodnoceni v kapitole C.9,
vyuzito prakticky bezezbytku a nezbyvaji v ném plodné rezervy vhodné pro zménu zplsobu vyuZiti, z tohoto
ddvodu jsou navrzeny plochy zastavitelné — mimo zastavéné Uzemi. Také plati, Ze se v Uzemi nenachazi
vyznamné plochy brownfields, vyjma téch, které byly navrzeny k transformaci na plochy smisené obytné.

Upfednostnény jsou plochy, které na zastavbu pfimo navazuiji a tvofi tak logické dopInéni sidelni struktury. Navrh
je koncipovan tak, aby nedochézelo k nevhodné fragmentaci sidla i zemédélského puadniho fondu. Rozvojové
plochy pro moznost vystavby (pfevazné bydleni v rodinnych domech) obklopuiji stavajici sidla.

;2 Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
119



Uzemni plan Hefmani¢ky — navrh pro spoleéné jednani

Vyznamné &ast zastavitelnych ploch (cca 17 ha) je prevzata z pfedchozi Gzemné planovaci dokumentaci (UPSU
Hefmanicky a zmén této dokumentace), a v souladu s odst. (4) §4 zékona €. 334/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich
piedpist proto neni ani u kvalitnich pud (pady I. a II. tf. ochrany) nutné prokazovat vefejny zajem na jejich
zaboru. Dale jsou soucasti navrhu UP plochy pfevzaté z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace. VySe
uvedené plochy jsou graficky znazomnény ve schématu nize a tato skute¢nost uvedena v odivodnéni zaboru
jednotlivych vyhodnocovanych ploch.

Rada ploch z pfedchozi UPD obce byla zru$ena tplné nebo asteéné (stanovena jako plochy NZ, NP nebo NS),
timto byl redukovan zabor kvalitnich pd o 6,95 ha. Zastavitelné plochy nové (nepfevzaté z pfedchozi UPD, bez
zapocteni prestaveb a zamérl nadmistnich — vyznamnych dopravnich staveb), navrzené na kvalitnich pidach
maji vyméru 1,22 ha (z ¢ehoZz cca 1/3 pfipada na zelen soukromou). Ze zaboru kvalitnich pid bylo tedy vynato
celkem 5,73 ha.

Obrézek 8 SCHEMA ZASTAVITELNYCH S VYZNACENIM PLOCH PREVZATYCH Z UPSU HERMANICKY (V€.
ZMEN) A ZUR STREDOCESKEHO KRAJE

Jifikovec

Legenda

D Plochy pfevzaté ze ZUR
D Ostatni zastavitelné plochy

Casti zastavitelnych ploch pfevzaté z UPSU

222

Hranice parcel a stavebnich objektu die KN

> Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
120



Uzemni plan Hefmanicky — navrh pro spoleéné jednani

;2 Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv::
121



Uzemni plan Hefmani¢ky - navrh pro spole¢né jednani

Kfenovicky

===

Odivodnéni zaboru jednotlivych vyhodnocovanych rozvojovych ploch:

P06

Plocha prfestavby Zelezni¢ni traté na verejné prostranstvi, zabor pouze ploch s druhem pozemku ,ostatni plocha®,
bez vlivu na ZPF.

01

Plocha pro vystavbu dalnice D3. Plocha je pfevzata z projektové dokumentace stavby a vychazi z platné
schvalené uzemné planovaci dokumentace kraje (ZUR Stfedoceského kraje). Pdy riznych tfid ochrany.

202, 703, 204

Plochy pro bydleni malého rozsahu prevzaté v obdobné podobé z predchozi UPD - s uplatnénim odst. (4) §4
zakona €. 334/1992 Sb. Logicky navazuji na zastavéné uzemi a komunikace. Nedojde k vyznamnému naruseni
organizace ZPF. Pudy I. a lll. . o.

205

Plocha pro bydleni malého rozsahu. Logicky navazuje na zastavéné Uzemi a komunikace. Nedojde
k vyznamnému naruseni organizace ZPF. Pldy I. a lll. tf. 0. V &asti s kvalitni zemédélskou plidou je navrzena
zahrada.

206, 207

Plochy pro bydleni velkého rozsahu prevzaté v obdobné podobé z pfedchozi UPD - s uplatnénim odst. (4) §4
zékona €. 334/1992 Sb. Logicky navazuji na zastavéné Uzemi a komunikace. Nedojde k vyznamnému naruSeni
organizace ZPF. Pudy I., IV. a V. tf. 0. V okrajovych &astech ploch navrzeny zahrady.

08

Plocha pro bydleni malého rozsahu prevzatd v obdobné podobé z predchozi UPD. Logicky navazuje na
zastavéné Uzemi (proluka) a komunikace. Nedojde k vyznamnému naruseni organizace ZPF. Pudy V. tf. o.
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209

Plocha pro bydleni malého rozsahu prevzata v obdobné podobé z predchozi UPD - s uplatnénim odst. (4) §4
zakona €. 334/1992 Sh. Logicky navazuje na zastavéné uzemi (proluka) a komunikace. Nedojde k vyznamnému
naru$eni organizace ZPF. Pudy |. tF. o.

Z10-a, 210-b, 211, 7212

Plochy pro bydleni velkého rozsahu prevzaté v obdobné podobé z pfedchozi UPD. Logicky navazuji na
zastavéné uzemi a komunikace (popfipadé obsahuji nédvrh novych). Nedojde kvyznamnému naruSeni
organizace ZPF (Z10-b je druhou etapou vyuZitelnou po vyCerpani Casti ,a“). Pady Ill. tf. 0. V okrajové Casti
plochy Z10-b navrzeny zahrady.

213

Plocha pro bydleni stfedniho rozsahu prevzata v mirné rozsifené podobé z predchozi UPD - s uplatné&nim odst.
(4) §4 zakona €. 334/1992 Sb. (nové navrzena &ast plochy je na meliorovanych pldach Ill. tf. 0.). Logicky
navazuje na zastavéné Uzemi a komunikace. Nedojde k vyznamnému naruSeni organizace ZPF ani funkce
melioraénich opatfeni (zasahuje pouze do okraje takovychto ploch). Pidy I. a méné lll. t. o.

214

Plocha pro bydleni stfedniho rozsahu prevzata v redukované podobé z pfedchozi UPD - s uplatnénim odst. (4)
§4 zékona ¢&. 334/1992 Sb. (redukovano cca 0 0,4 ha). Logicky navazuje na zastavéné Uzemi a komunikace.
Nedojde k vyznamnému naruseni organizace ZPF. Pldy |. a méné II. tf. o.

215

Plocha pro bydleni malého rozsahu. Logicky navazuje na zastavéné Uzemi (proluka) a komunikace. Nedojde
k vyznamnému naru$eni organizace ZPF. Pady I. t. o.

216

Plocha pro bydleni malého rozsahu. Logicky navazuje na zastavéné Uzemi a komunikace. Nedojde
k vyznamnému naruseni organizace ZPF. Pldy Ill. a V. . o.

17

Plocha pro vystavbu prelozky Zeleznicni traté ¢. 220 ve stabilizované podobé. Plocha je prevzata z projektové
dokumentace stavby a vychazi z platné schvélené uzemné planovaci dokumentace kraje (ZUR Stfedogeského
kraje). Pady riznych tfid ochrany.

218, 219,720

Plochy pro bydleni malého rozsahu prevzaté v obdobné podob& z pfedchozi UPD. Logicky navazuji na

zastavéné Uzemi a komunikace. Nedojde k vyznamnému naruseni organizace ZPF. Pudy Ill. - V. tF. o.

221

Plocha pro bydleni malého rozsahu pfevzaté. Logicky navazuji na zastavéné Uzemi a komunikace. Nedojde
k vyznamnému naruSeni organizace ZPF. Pudy Ill. — V. tf. 0. Smérem do voIné krajiny navrzen pas zelené
soukromé.

722

Plochy pro drobnou zemédélskou vyrobu a zelen soukromou v pfimé navaznosti na stévajici plochy pro tento
ucel a souvisejici plochy smidené obytné. Plochy pfispéji k diverzifikovanému a udrZitelnému hospodareni
v krajiné. Logicky navazuje na zastavéné Uzemi, resp. pouze dopliiuje jiz existujici objekt. Nedojde
k vyznamnému naruseni organizace ZPF. Pldy . tf. o.

223

Plocha pro vystavbu pfelozky silnice 11/121 ve pfepokladané podobé. Plocha vychazi z platné schvalené Gizemné
planovaci dokumentace kraje (ZUR Stfedoceského kraje). Pudy riznych tfid ochrany.
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230

Plocha pro bydleni pfevzata v obdobné podobé z predchozi UPD — s uplatnénim odst. (4) §4 zakona ¢&. 334/1992
Sb. Logicky navazuje na zastavéné uzemi a komunikace. Nedojde k vyznamnému naruSeni organizace ZPF.
Pldy I. tF. o.

31

Plocha pro bydleni prevzata v redukovaném rozsahu z predchozi UPD - s uplatnénim odst. (4) §4 zakona &.
334/1992 Sb. Logicky navazuje na zastavéné Uzemi a komunikace. Nedojde k vyznamnému naru$eni organizace
ZPF. Pldy III. tF. 0., okrajové (cca 0,04 ha) pudy I. tF. o.

235, 736, Z37

Plochy pro drobnou zemédélskou vyrobu v pfimé navaznosti na stavajici plochy pro tento ucel a souvisejici
plochy smiSené obytné. Plochy pfispéji k diverzifikovanému a udrzZitelnému hospodafeni v krajiné. Logicky
navazuji na zastavéné uzemi. Nedojde k vyznamnému naruseni organizace ZPF. Pfevazné pldy V. tf. o.,
okrajové (cca 0,19 ha) pidy I. a Il. t. o.

Z40-alb

Plocha pro bydleni pfevzata v celém rozsahu z predchozi UPD (doplnéna pouze pasem soukromé zelené
smérem k zemédélskym plocham). Logicky navazuje na zastavéné Uzemi a komunikace. Nedojde
k vyznamnému naru$eni organizace ZPF. Pudy Ill. a V. tf. o. Navrzena etapizace plochy s cilem snizeni
fragmentace zemédélskych ploch.

241

Plocha pro drobnou zemédélskou vyrobu v navaznosti na stavajici obytné plochy (zastavéné Uzemi) a
komunikace. Nedojde k vyznamnému naruseni organizace ZPF. Pudy IV a V. tf. o.

243

Plocha pro bydleni smiSené prevzata v redukovaném rozsahu z predchozi UPD. Logicky navazuje na zastavéné
Uzemi a komunikace. Nedojde k vyznamnému naruSeni organizace ZPF. Pudy ll. tf. o.

244

Plocha pro bydleni prevzata v celém rozsahu z predchozi UPD. Logicky navazuje na zastavéné (zemi a
komunikace. Nedojde k vyznamnému naruseni organizace ZPF. Pudy Ill. a V. tf. o.

245

Plocha pro bydleni pfevzata v celém rozsahu z predchozi UPD. Logicky navazuje na zastavéné (zemi a
komunikace. Nedojde k vyznamnému naruSeni organizace ZPF. Pudy V. tf. o.

246

Plocha pro bydleni pfevzata ve znaéné redukovaném rozsahu z piedchozi UPD - s uplatnénim odst. (4) §4
zékona €. 334/1992 Sb. (zruSeni zaboru pud II. tf. 0. 0 vyméfe cca 0,5 ha). Logicky navazuje na zastavéné Uzemi
a komunikace. Nedojde k vyznamnému naruseni organizace ZPF. Pudy II. tf. o.

C.14.3  Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na
pozemky uréené k plnéni funkci lesa

C.14.31 Legislativni vychodiska

Podminky ochrany pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa formuluje ,Lesni zakon* (zakon ¢&. 289/1995 Sh. v
aktualnim znéni). V § 14 odst. 1 zakona je uvedeno, ze zpracovatelé a pofizovatelé Uzemné planovaci
dokumentace: ,.... jsou povinni dbat zachovani lesa a fidit se pfitom ustanovenimi tohoto zakona. Jsou povinni
navrhnout a zddvodnit takova feSeni, kterd jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostiedi a
ostatnich celospolec¢enskych zajmd nejvhodnéjsi; pfitom jsou povinni provést vyhodnoceni predpokladanych
dusledkd navrhovaného feseni ...".
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Pokud dojde k zaboru lesa, je nutné v souladu s §13 odstavcem (2) vySe zminéného zakona dbat zejména na
nasledujici:
(2)  PrivyuZiti pozemka urenych k pinéni funkci lesa k jinym uceldm musi byt zejména
a) prednostné pouzity pozemky méné vyznamné z hlediska pinéni funkci lesa a zajiSténo, aby pouZiti
pozemkii co nejméné naruSovalo hospodafeni v lese a plnéni jeho funkci,

b) dbano, aby nedochazelo k nevhodnému déleni lesa z hlediska jeho ochrany a k ohroZeni sousednich
lesnich porostu,

c¢) nenaruSovéna sit' lesnich cest, melioraci a hrazeni bystfin v lesich a jind zafizeni slouZici lesnimu
hospodarstvi; v pfipadé nezbytného omezeni jejich funkci musi byt uvedena do pdvodniho stavu, a
neni-li to mozné, zajisténo odpovidajici ndhradni feseni,

d) zfizovany pozemni komunikace a priseky v lese tak, aby jejich zfizenim nedoslo ke zvySenému
ohroZeni lesa, zejména vétrem a vodni erozi.

C.14.3.2 Zakladni charakteristika

Uzemi obce Hefmanicky je pokryto mozaikou ploch z nichZ cca 14,4 % predstavuu plochy lesni (dle ISKN i
databaze UHUL) Lesy netvofi zadny vyznamny celek, jsou roztrouSeny v rizné velkych plochach po celém
feSeném Uzemi. Jedna se vyluéné o lesy hospodarské.

C.14.3.3  Zpusob vyhodnoceni

Z hlediska ochrany pozemk( ucenych pro plnéni funkci lesa sleduje vyhodnoceni zejména dvé skuteénosti. Jednak
zda je navrhovan zabor téchto pozemk, a dale pak pfiblizeni zamérd k hranici lesa na vzdalenost kratsi nez 50
metrQ (k dotéeni pozemkU do vzdalenosti 50 m od okraje lesa dava souhlas pfisluSny organ statni spravy lest).

Dalsi kritérium, které mize feSeni Uzemniho planu ovlivnit (napfiklad trasovanim liniovych zamérd), se tyka
déleni lesnich porostu. §12 lesniho zakona v odstavci 3) uvadi:

"Déleni lesnich pozemkd, pfi kterém vyméra jednoho dilu klesne pod 1 ha, vyZaduje souhlas organu statni spravy
lest. Organ statni spravy lest souhlas nevyda, jestlize by délenim vznikly pozemky nevhodného tvaru nebo
velikosti, neumoZriujici fadné hospodareni v lese."

Zabor lesnich pozemkﬂ o celkové vyméfe 1,19 ha je navrzen v rozvojové plose Z01. Plocha je ur€ena pro
vystavbu dalnice D3, je prevzata z prOJektove dokumentace stavby a vychazi z platné schvalené Uzemné
planovaci dokumentace kraje (ZUR Stfedogeského kraje).

Déle jsou navrzeny rozvojoveé plochy, které zasahuiji do vzdalenosti 50 m od lesniho pozemku:

P02

Plocha je od lesnich pozemk( vzdalena minimalné 45 m a v tomto pasu se nachazi jiz zastavéné plochy.
206

Plocha je od lesnich pozemki vzdalena minimalné 25 m a v tomto pasu se pfevazné nachazi navrh vefejného
prostranstvi. Plocha je v obdobném rozsahu pfevzata z pfedchozi UPD obce.

208

Plocha je od lesnich pozemku vzdalena minimélné 8 m a je oddélena vefejnou komunikaci. Plocha je
v obdobném rozsahu pevzata z predchozi UPD obce.

Z10-alb

Plocha pfimo navazuje na lesni pozemky a v pasu 20 m od okraje lesa je navrzena soukroma zelen. Plocha je
v obdobném rozsahu pevzata z predchozi UPD obce.

211
Plocha pro prelozku Zelezniéni traté &. 220. Prevzato ze ZUR.
A1

Plocha je od lesnich pozemku vzdalena minimalné 10 m a v tomto pasu se pfevazné nachazi navrh zelené
soukromé. Plocha pro vyrobu zemédélskou je vzdalena minimalné 45 m od okraje lesa.
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C.15 Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odlivodnéni

Bude doplnéno v dalsi fazi pofizovani Uzemniho planu.

C.16  Vyhodnoceni pfipominek a stanovisek

C.16.1  Vyhodnoceni stanovisek k navrhu uzemniho planu po spoleéném
jednani

Bude doplnéno v dalsi fazi pofizovani Uzemniho planu.

C.16.2  Vyhodnoceni pfipominek k navrhu uzemniho planu dle § 50 odst. 3
stavebniho zakona

Bude doplnéno v dalsi fazi pofizovani uzemniho planu.

C.16.3  Vyhodnoceni stanovisek k navrhu uzemniho planu po vefejném
projednani

Bude doplnéno v dalsi fazi pofizovani Uzemniho planu.

C.16.4  Vyhodnoceni pfipominek k navrhu uzemniho planu dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona

Bude doplnéno v dalsi fazi pofizovani izemniho planu.
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D Graficka ¢ast odivodnéni izemniho planu

Graficka ¢ast odlivodnéni zmény Uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:
04A-D - Koordinacni vykres,

05 — Viykres $irSich vztah(,

06 — Viykres predpokladanych zabor( PF.

VSechny tyto vykresy jsou nedilnou soucasti odtvodnéni tzemniho planu.
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