Krajsky fad Stfedoceského kraje
ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

Praha: 14. 3. 2018 Méstsky uiad Votice

Cislo jednaci: 009949/2018/KUSK Odbor vystavby a izemniho
Spisova znacka: SZ_120303/2017/KUSK planovani

VyfFizuje: Ing. Lucie Vrnatova, 1. 860 Komenského namésti 700
Znacka: OZP/Vrn 259 17 Votice

STANOVISKO K POSOUZENI VLIVU PROVADENI
UZEMNIHO PLANU NA ZIVOTNI PROSTREDI

™

podle § 10g zakona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a o zméné
nékterych souvisejicich zdkonl (zdkon o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjsich predpist

|. IDENTIFIKACNI UDAJE
1. Nazev koncepce: Uzemni plan Heimani¢ky

2. Umisténi koncepce:  kraj: StiedocCesky
obec: Hefmanicky
katastralni izemi: Arnostovice, Hefmanicky, Velké Hefmanice

3. Predkladatel koncepce:  Méstsky ufad Votice
Odbor vystavby a izemniho planovani
Komenského namésti 700
259 17 Votice

4. 1C predkladatele: 002 32 963

5. Zpracovatel koncepce (dzemniho planu): Ing. arch. Milan Salaba, Strazovska 713/87,
153 00 Praha 5.

6. Zpracovatel Vyhodnoceni SEA: Ing. Daniel Bubak (GET, s.r.0.), U-24, s.r.o0.,
Perucka 11a, 120 00 Praha 2 - Vinohrady dle § 19 cit. zdkona drzitel autorizace MZP
pro posuzovani vlivii na zivotni prostfedi (osvédceni ¢.j. 85191/ENV/08, prodlouzeni
autorizace €. J. MZP/2017/710/1326).

II. PRUBEH POSUZOVANI
1. Navrh zadani izemniho planu

Krajsky turad StfedoCeského kraje jako organ posuzovani vlivi na zivotni prostiedi
podle § 10i odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sb. (dale jen piislusny ufad), na zakladé predloZzeného
navrhu zadani Gzemniho planu Hefmanicky (zpracovaného v srpnu 2016), vydal dne
12.9. 2016 vramci souhrnného vyjadieni ¢. j.: 122934/2016/KUSK stanovisko, v kterém
pozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii izemniho planu Hefmani¢ky na Zivotni prostiedi,
nebot’ na zdklad¢ navrhu zadani byly pfedpokladany vyznamné stfety zajmua z hlediska vlivl
na zivotni prostfedi a vefejného zdravi v daném tizemi. Organ ochrany piirody a krajiny svym
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stanoviskem ¢. j.: 123735/2016/KUSK ze dne 23. 8. 2016 vylou¢il vyznamny vliv na piiznivy
stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

2. Spole¢né jednani o navrhu

Krajsky ufad obdrzel od Méstského tGfadu Votice dne 4. 10. 2017 oznameni o konani
spoletného jednani o navrhu Uzemniho planu Hefmanicky v souladu s § 50 zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich piedpist
(stavebni zakon).

Néavrh uzemniho planu obsahoval Vyhodnoceni vlivi uzemniho planu Heifmanicky
na udrzitelny rozvoj tzemi véetné ¢asti A Vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na Zzivotni
prostiedi (tzv. Vyhodnoceni SEA), které ramcové odpovidalo pfiloze stavebniho zakona.

Dne 19. 1. 2018 obdrzel prislusny ufad od M¢estského uradu Votice Zadost o vydani
stanoviska k posouzeni vliva provadéni uzemniho planu Hefmani¢ky na Zivotni prostiedi
(dale jen Stanovisko SEA) podle ust. § 50 odst. 5 stavebniho zakona v souladu s ust. § 10g
zakona ¢. 100/2001 Sh. K zadosti byly ptilozeny stanoviska a pfipominky uplatnéné k navrhu
uzemniho planu v ramci spole¢ného jednani.

Organ posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi pfislusny podle § 20 pism. b) a § 22 pism. d)
zakona ¢. 100/2001 Sb. pozadal potizovatele o prodlouzeni lhity pro uplatnéni Stanoviska
SEA dopisem ¢. j. 023237/2018/KUSK ze dne 13. 2. 2018 podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona o 30 dnt, tj. do 20. 3. 2018. Diivodem tohoto pozadavku bylo prostudovani névrhu
uzemniho pldnu a Vyhodnoceni SEA s ohledem na uplatnéna stanoviska.

I11. HODNOCENi KONCEPCE
1. Charakter a rozsah koncepce

Zakladni ¢lenéni uzemi obce Hefmanicky je feSeno takto:

- k. 0. Velké Hefmanice — sidla Kfenovicky, Dédkov, Biezina, Velké Hefmanice a dalsi
roztrousena zastavba (Hory, Na Brand¢ a Na Balkan¢)

- k. 4. Hefmani¢ky — sidla Hefmanicky, Cistovice a Loudilka tvoiici hlavni sidelni celek
feSeného uzemi, Jifikovec, Jivi, Karasova Lhota a dal$i roztrousena zastavba (JareSiv mlyn,
Bida, Strasik, Na podskale)

- k. . Arnostovice — sidla Arnostovice, Jestiebice, Durdice, osada Peklo a tzv. Dolejsi mlyn

Navrzeny rozvoj obce kopiruje stavajici sidelni uspotfadani, je sméfovan pievazné
do centrilniho sidelniho celku (Hefmanicky, Cistovice a Loudilka) a do jeho névaznosti.
Mensi sidla v feSeném uzemi jsou rozvijena s ohledem na potencial k rlstu a vystavbe,
zastavitelné plochy jsou proto relativné malého rozsahu a nachazi se v sidlech
Velké Hefmanice, Kienovicky, Arnostovice, Jifikovec, Jivi a Bida.

Uzemni plan vymezuje 36 zastavitelnych ploch (celkem cca 67 ha), 11 ploch prestavby
(cca 8 ha) a 25 ploch zmén v krajiné (cca 33 ha). Dale je navrZzeno 12 veiejné prospésnych
staveb a vefejné prospéSnych opatieni.

Hefmani¢ky, Cistovice a Loudilka

Sidlo je ptedé€leno Zelezni¢ni trati, kterd je navrZena k pifelozeni (rozvojova plocha Z17) a je
trasovana vychodné od sidla. V centralnim prostoru sidla se pfipravuje transformace plochy
zeleznice na vefejné prostranstvi vysS§iho vyznamu zahrnujici novy objekt obecniho uradu,
autobusovou stanici, vefejnou zelen a dalsi vyuziti (plocha P06). Déle je navrzena ptelozka
silnice 1I/121 (Z23). Vyznamné rozvojové plochy pro bydleni Z06 a Z07 jsou navrzeny
na jihozapad¢ zastavéného uzemi (zahrnujici vymezeni mistnich komunikaci a plochu
pro vefejné prostranstvi), a v tomtéz prostoru také mensi zastavitelné plochy pro nékolik
jednotek rodinnych domi (Z02, Z03, Z04, Z05, Z08, Z09, Z19, Z20). V severni poloving sidla
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(mistni ¢ast Hefmani¢ky) jsou navrzeny vyznamné rozvojové plochy dopliujici soucasnou
roztrousenou zastavbu na zapadnim okraji (Z10-a,b, Z11, Z12, P02), zahrnujici vefejna
prostranstvi a vefejné komunikace. Pfi silnici do Velkych Hefmanic severozdpadnim smérem
jsou navrzeny rozvojové plochy Z13, Z14, Z15 a P04. Vychodni okraj feSen¢ho tizemi je
prakticky zachovan ve stavajici podobé. Je zde ovSem navrzena transformace byvalého
vyrobniho komplexu na smiSenou obytnou funkci (P0S5). Slozitost, rozsah a poloha plochy
V jadru sidla vyzaduje podrobnégjsi feseni, a vyuziti je tak podminéno zpracovanim tzemi
studie.

Jifikovec

Zahrady v severnim cipu drobného sidla jsou navrzeny k transformaci na bydleni, ve sméru
do oteviené krajiny je navrzen pas soukromé zelené (P0S).

Jivi

Zastavba je na severu sidla doplnéna zastavitelnou plochou pro drobnou zemédélskou vyrobu
prechazejici v soukromou zelen (Z222).

ArnoStovice

Sidlo je vhodné doplnéno dvéma drobnymi zastavitelnymi plochami pro bydleni (Z31 a Z30)
a k transformaci jsou navrzeny zahrady (P11) a zemédé&lsky areal (P10), ktery lze nadale
vyuzivat v soucasné podob¢, nebo jej lze zménit na smiSenou obytnou plochu ohrani¢enou
zahradami.

Durdice

Stavajici zemédelsky areal na severozdpade sidla je navrzen k rozsifeni (Z36 a Z37) a toto
roz§iteni pokracuje vychodnim smérem v ndvaznosti na smiSenou plochu pro bydleni, ktera je
vyuzivana k produkénim ¢innostem.

Velké Hefmanice

Rozvoj sidla navazuje na stavajici izemné planovaci dokumentaci v podob¢ zastavitelné
plochy pro bydleni s oznacenim Z44 v zapadni ¢asti, a Z45 resp. Z46 v Casti vychodni.
V jadru sidla je k transformaci na bydleni navrZena stivajici stavba pro obcanskou vybavenost
(P15).

Kfienovicky

Na vychodé sidla je pfi stavajici mistni komunikaci navrZena plocha pro bydleni Z40, ve které
je vystavba etapizovana (vyuziti ¢asti ,,b“ je podminéno vétSinovym vyuzitim casti ,,a*
aVvjihozapadni ¢asti plocha smiSena obytna 743, obé ohrani¢ené pasy soukromé zelené
ve sméru k zemédelsky vyuzivanym plocham. Zcela na zapadé¢ sidla je navrzena zastavitelna
plocha Z41 urcenda pro zemédé€lskou vyrobu malého rozsahu, ktera dopliuje soucasnou
smiSenou obytnou plochu v jeji blizkosti. Vyuziti vSech ploch pro bydleni musi svym
charakterem odrazet stavajici zastavbu sidla.

Ostatni sidla a samoty

ReSenym uzemi prochazi koridor pro stavbu dalnice D3, ktery je zpfesnén plochou
s oznaCenim Z01, zahrnujici veSkeré souvisejici stavby. Ostatni sidla a samoty nejsou
doplnény zastavitelnymi plochami ani v nich nejsou navrzeny zmény funkéniho vyuziti ploch.
Rozvoj v nich lze realizovat formou opé€tovného vyuziti neobyvanych budov, jejich
prestavbami a délenim stavajicich zastavénych stavebnich pozemki, pokud to jejich
prostorové parametry umoznuji. Tyto moznosti se nabizi ve v§ech sidlech v feSeném uzemi.
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2. Souhrnna charakteristika predpokladanych vlivi koncepce na Zivotni prostiedi
Z hlediska jejich velikosti a vyznamnosti

Realizaci lokalit navrzenych v tzemnim planu bude z charakteristik Zivotniho prostiedi
ovlivilovano zejména vyuzivani krajiny, pidni fond (zemé&dé&lsky piadni fond - ZPF a pozemky
uréené k plnéni funkci lesa - PUPFL), biotopy, odtokové poméry a retenéni schopnost vlivem
nartstu zpevnénych ploch, dale hlukova zatéz a zneCiSténi ovzdu$i (rozsifeni ploch
pro vyrobu, vyvoland doprava, nové zdroje znecistovani ovzdusi).

Velké zmény v akustické situaci pfinesou uvazované dopravni stavby — dalnice D3 (plocha
Z01), ptrelozka Zelezni¢ni trati ¢. 220 (Z17) a pirelozka komunikace ¢. 1I/121 (Z23). Trasu
dalnice D3 piebird tzemni plan z 1. Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje. Zamér délnice D3 byl posouzen v radmci procesu EIA (MZP325) a bylo vydano
souhlasné stanovisko s podminkami. Na pielozku Zelezni¢ni trati ¢. 220 bylo jiz vydano
stavebni povoleni, izemni plan trasu ptebira. Koridor pro pielozku komunikace ¢. 11/121
S napojenim na dalnici D3 je ptfevzat ze Zasad tizemniho rozvoje StfedoCeského kraje.
Pielozka by méla vymistit provoz na komunikaci &. 11/121 ze sidel Hefmanicky, Citovice
a Loudilka. Oproti souasnému stavu by mélo dojit ke zlepSeni vlivii na obyvatelstvo. VIiv
na hlukovou situaci bude pravdépodobné malo vyznamny. Nékteré z lokalit jsou podminény
splnénim hygienickych limiti dle NV ¢. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pfed neptiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdé&jsich predpist.

Realizaci zastavitelnych ploch vzniknou nové zdroje znecistovani ovzdusi. Nové plochy
pro tézkou intenzivni vyrobu nejsou vymezovany. Dal$im zdrojem zneciStovani ovzdusi
budou dopravni stavby, resp. jejich prelozky. Celkovy vliv na kvalitu ovzdusi 1ze za obecné
platné podminky striktniho dodrzeni platné legislativy povazovat za nevyznamny.

Lokality vymezené navrhem tzemniho planu nebudou mit zasadni negativni vliv na faunu
a floru, jedna se o lokality v zastavéném tzemi ¢i zastavitelné plochy vymezené prevazné
na zemédélsky obhospodafované pudé ¢i na pozemcich bez zvysené biologické hodnoty.
Koeficient ekologické stability pro iizemi obce Hefmanicky je 0,56, jednd se tedy o tzemi
intenzivng vyuzivané. Nékteré lokality sousedi s prvky izemniho systému ekologické stability
(USES), ke kolizim nedochéazi (krom& vyznamnych liniovych dopravnich staveb). Stiety
prvkit USES a liniovych staveb budou projekéné fedeny v ramci navazujicich fizeni. Zasahy
do krajinné zelen¢ jsou minimalni, za urcitou kompenzaci lze povazovat navrhované plochy
zmén v krajin€. Celkovy vliv navrhu tizemniho planu na biologickou rozmanitost, faunu, floru
a USES lze odhadovat jako nevyznamny. V feSeném Gzemi se nenachazi zadné zvlaste
chranéné uzemi, ptirodni park, registrovany vyznamny krajinny prvek ani evropsky vyznamna
lokalita. Do vychodniho okraje uzemi zasahuje migraéné vyznamné tuzemi, do tohoto
migra¢niho pasu nejsou navrhovany zadné vyznamné zastavitelné plochy.

V posuzovaném tzemi je evidovano 1342,3 ha zeméd¢€lské pudy, coz predstavuje cca 77,1 %
jeho vyméry. Asi tfetina izemi obce ma nadprumérnou kvalitu. Naprosta vétsina ploch je
navrzena pro bydleni. K faktickému zaboru tedy dojde v men$im rozsahu a cast zemédélské
pudy bude vyuzivana napft. jako zahrady u rodinnych domt. Navrh izemniho planu velkou
cast navrzenych ploch pfebird z pfedchozi a stile platné uzemné planovaci dokumentace.
Vyznamnou mérou se na zaborech ZPF podileji dopravni stavby (plochy Z01, Z17 a Z23),
celkové se jedna o cca 31 ha (tj. cca 58 % celkového zaboru). Celkovy vliv na pudy je
hodnocen jako negativni.

Realizaci lokalit dojde k narusSeni retence vlivem navyseni zastfeSenych a zpevnénych ploch.
S prebyte¢nym mnozstvim odtékajicich povrchovych vod je nutné nakladat individualné
na jednotlivych pozemcich (vsak ¢i akumulace s naslednym vyuZitim). Na potoce Mastnik je
v celé délce v feSeném uzemi vymezeno zaplavové tzemi Qs, Qu & Qg i aktivni zodna.
V zaplavovém tzemi 100-leté vody je vymezena plocha Z17 pro pielozku Zelezni¢ni trati
¢. 220. Na tuto stavbu je jiz vydano stavebni povoleni. Celkovy vliv na vody lze povazovat
za malo vyznamny.
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VIivy na hmotné statky a kulturni dédictvi jsou hodnoceny jako malo vyznamné.

Posuzovana tizemné planovaci dokumentace bude mit vliv na odpadové hospodarstvi obce,
dojde k nartistu mnozstvi komunalnich odpadii i odpadi z vyroby. Vliv na produkci odpadi
je rovnéz hodnocen jako mélo vyznamny.

Vlivy na horninové prostiedi jsou hodnoceny jako nulové. V izemi se nachdzi chranéné
loziskové uzemi ArnoStovice (stavebni kdmen) a stejnojmenné vyhradni lozisko, které je
dosud netéZené.

Navrzené rozvojové plochy jsou situovany v prolukach soucasné zastavby, nebo v navaznosti
na tuto zastavbu. V naprosté vétSin€ se jedna o plochy pro vystavbu rodinnych domt, ¢asto
doplnéné o plochy zahrad. Plochy pro rozsdhlou ¢i hmotoveé vyraznou vyrobu nejsou
vymezovany. Samostatnou kapitolou jsou plochy pro dopravni stavby - dalnice D3 (plocha
Z01), ptelozka zeleznicni trati ¢. 220 (Z17) a prelozka komunikace ¢. 1I/121 (Z23) — které
pozméni raz krajiny a povedou k jeji dalsi fragmentaci. Vlivy na krajinu v souvislosti s témito
dopravnimi stavbami byly ¢i budou posouzeny v rdmci procesu EIA, v ramci kterého budou
stanovena opatieni na zmirnéni vlivli (pro dalnici D3 bylo posuzovano nékolik variant, doSlo
ke stabilizaci trasy; pfelozka zelezni¢ni trati ¢. 220 ma jiz vydané stavebni povoleni). Vlivy
na krajinu jsou hodnoceny jako negativni.

V disledku nerealizace koncepce by vyvoj vétSiny slozek zivotniho prostiedi byl
pravdépodobné bez vyrazné zmény. V souvislosti se zvySenim dopravnich intenzit by mohlo
dojit ke zvySeni hlukové zatéze a znecisténi ovzdusi v sidlech protnutych komunikaci €.
11/121.

3. Navrh opatfeni k prevenci, vylouceni, sniZeni, popi. kompenzaci nep¥iznivych vlivii
koncepce na Zivotni prostiedi

Lze konstatovat, ze pozadavky na zménu zplsobu vyuziti Gzemi oproti soucasnému stavu,
jsou z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi ve vSech ptipadech pfijatelné. Navrh uzemniho planu
je do zna¢né miry zatizen piebiranim ploch z platné uzemné planovaci dokumentace
anadfazenych dokumentaci napf. Zasady tUzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.
Pro pfedchazeni, sniZzeni nebo kompenzaci zjisténych nebo pfedpokladanych negativnich
vlivll na Zivotni prostedi jsou navrzena opatfeni, jez by se méla promitnout do dalSich etap
pofizovani uzemné pldnovaci dokumentace. Tato opatfeni jsou specifikovana v kapitole 8
Vyhodnoceni SEA na str. 51. Jsou stanovena piedev$im opatieni na ochranu ptirody a krajiny,
zdravi obyvatel pted nepfiznivymi vlivy hluku a vibraci a vodnich ploch.

Opatieni tykajici se lokality Z16 — do zadani tzemni studie doplnit podminku ochrany
sousedicich vodnich ploch a vodote¢i. V navrhu tzemniho planu v kapitole A.12 Vymezeni
ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zméndch v vuzemi podminéno zpracovinim
uzemni studie plochu Z16 neobsahuje. Plocha Z16 neni oznacena jako plocha s podminkou
zpracovani uzemni studie ani v grafické c¢asti Gizemniho planu. Az v kapitole C.10.6
Odiivodnéni navrzenych rozvojovych ploch je u plochy Z16 napsano, Ze spole¢né s plochou
P05 bude feSena izemni studii. Podminka zpracovani uzemni studie u zastavitelné plochy Z16
by méla byt doplnéna také do vyroku a grafické ¢asti izemniho planu.

4. Varianty

Uzemni plan Hefmanicky byl navrzen, zpracovan a posouzen v jedné varianté.

IV. STANOVISKO

Na zéklad¢ predloZzeného névrhu uzemniho planu véetn€¢ vyhodnoceni vlivli na Zivotni
prostfedi a vyjadieni k nému uplatnénych
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vydava

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako prislusny
ufad podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sbh., 0 posuzovani vlivi
na zivotni prostfedi a 0 zméné néekterych souvisejicich zakonii (zakon o posuzovani vliva
na zivotni prostfedi), ve znéni pozd&jsich predpist v souladu s § 10g cit. zakona, z hlediska
ptijatelnosti vlivil na Zivotni prostfedi a vetejné zdravi

souhlasné stanovisko
k posouzeni vlivii provadéni
uzemniho planu Hefmanicky

na zivotni prostredi.

V ramci navazujiciho stupné feSeni izemniho planu a navazujicich samostatnych spravnich
tfizeni bude kromé nize uvedenych pozadavka a doporuceni v plném rozsahu zajistén systém
limitt a regulativi, vyplyvajicich z obecn¢ zavaznych zvlastnich pravnich predpist.

Pro fazi vydini a uplatiiovani tzemniho pldnu Hetfmanicky Se stanovuji nasledujici
pozadavky:

Ochrana prirody a krajiny

- lokalita Z40-a + Z40-b - pii realizaci zachovat vrostlou liniovou zelent podél vychodniho
okraje

- lokalita Z41 - pti realizaci zachovat vrostlou liniovou zelen pfi jiznim a zapadnim okraji
- lokalita PO8 - pii realizaci zachovat vrostlou liniovou zeleni podél celé severni hranice

- lokalita Z08 — do navrhu tzemniho planu doplnit podminku zohlednéni ochranného pasma
lesa

Ochrana zdravi obyvatel

- vzhledem K t&€sné navaznosti na plochu Z01 (dalnice D3) podminit vyuziti lokalit Z02 a Z03
splnénim hygienickych limitd dle Natfizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pred neptiznivymi u€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisii

- lokality Z15, 718, P03, P05 a P07 podminit splnénim hygienickych limitd dle Natizeni
vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pted nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjsich predpist (do doby zprovoznéni pirelozky zelezni¢ni trati ¢. 220)

Ochrana vod
- lokalita Z13 - v jizni ¢asti plochy vymezit pruh zahrad (ZS — zelen soukroma a vyhrazend)
0 $ifi minimalné 20 m od hranice plochy

- lokalita Z16 - do zadani tizemni studie doplnit podminku ochrany sousedicich vodnich ploch
a vodoteci
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Zaroven Krajsky ufad upozoriiuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zakona ¢. 100/2001 Sb.,
podle kterého bez stanoviska ke koncepci nemiZze byt koncepce schvalena. Dale je
schvalujici organ povinen zohlednit pozadavky a podminky vyplyvajici ze stanoviska
ke koncepci, popiipadé pokud toto stanovisko pozadavky a podminky obsahuje a do koncepce
nejsou zahrnuty nebo jsou zahrnuty jen z ¢asti, je schvalujici organ povinen svij postup
odlvodnit. Schvéalenou koncepci je povinen zvefejnit. Dale je schvalujici organ povinen
zajistit sledovani a rozbor vlivli schvalené koncepce na Zivotni prosttedi a vetejné zdravi
v souladu s § 10h cit. zakona.

Toto stanovisko neni zavaznym stanoviskem ani rozhodnutim vydanym ve spradvnim fizeni
a nelze se proti nému odvolat.

Ing. Josef Keika, Ph.D.
vedouci odboru Zivotniho prostiedi
a zeme&delstvi



