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Uzemni plan Hefmanicky — zadéni

UvoD:

Obec Hefmani¢ky ma dosud platny Uzemni plan sidelniho Gtvaru, schvaleny v roce 2000, s
naslednymi zménami ¢. 1 (2005), €. 2 (2010) a ¢&. 3 (2012). S ohledem na potieby obce a
zménu legislativy v oblasti tzemniho planovani rozhodlo zastupitelstvo obce dne 29. 4. 2016
usn. &. 4/5 o pofizeni nového uzemniho planu.

Zaroven na tomto svém zasedani zastupitelstvo rozhodlo o tom, Ze pofizovatelem uzemniho
planu bude pfislusny Gfad Gzemniho planovani, tzn. odbor vystavby a Uz. planovani M&U
Votice a ur€enym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem bude starostka Jarmila
Trachtova.

Regenym tzemim Gzemniho planu je spravni tizemi obce Hefmanigky, zahrnuijici tii katastralni
uzemi: k. U. ArnoStovice, k. 0. Hefmanicky a k.u. Velké Hefmanice.

Obsah zadani uzemniho planu (podle pfilohy €. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.):
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2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridoril tzemnich rezerv...............cccccoovvviiiienieiceennnn 10

3 Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésSnych staveb, verejné
prospésnych opatieni @ @SANACIH.............ccocviiiiiiiiiic e 11
4 Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude

rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim tuzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci................c.ccccocceiiiinnnns 11

5 Pripadny pozadavek na zpracovani variant feSeni..............ccccccoviiiiii 11

6 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odlivodnéni véetné méfitek vykresti a poctu vyhotoveni..............c...ccceene. 12

7 Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi Uzemniho planu na
UArZIteINY rOZVOJ UZEM ......oouiiiiiiiiiiie et et et 12

8 Dalsi relevantni pozadavky vyplyvajici z vyjadieni dotéenych organt k navrhu

ZAGANN ... ettt et nneennes 13
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Z PHPOMINEK VEFEJNOSE ......cootiiiiiiii e 13
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1 POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE

1.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci

Obec Hefmanicky tvofi nékolik sidel (Hefmanicky, Arnostovice, Velké Hefmanice, Kfenovicky,
Jestrebice, Karasova Lhota, Jivi, Durdice, Jifikovec, Dédkov, Cl’ét’ovice) s dalSimi odlou¢enymi
samotami (Peklo, Bfezina, Loudilka). Rozloha spravniho Gzemi je 1739 ha, obec ma
v soucasnosti 721 trvale hlasenych obyvatel (k 1. 1. 2014).

Zakladni vize budouciho rozvoje:

o Obec se nachazi v pfijemné krajiné Vlasimské pahorkatiny, v prostfedi, vhodném pro
zivot. V sidlech je vesmés klid, zdravé Zivotni prostfedi, které zUstane i pfi planovani
nové zastavby.

e Do Zivota obce zasahne pfipravovana vystavba dalnice D3 a realizace Zelezni¢niho
koridoru.

e PrestoZe obec v poslednich 45 letech klesla na cca 4/5 poc&tu obyvatel, tento trend se
jiz po r. 1990 zastavil a zejména v poslednich 10 letech dochazi k pfiznivému nardstu
obyvatel. Do budoucna se da pfedpokladat pfiméfeny dynamicky rozvoj, diky hlavnimu
potencialu spoc€ivajicimu v hodnotném pfirodnim zazemi a zejména z hlediska dopravy
ve vyrazné zlepSeném napojeni (Zelezni¢ni i dalni¢ni).

e Hlavnimi Ukoly uzemniho planu bude zabranit zivelnému rozvoji aktivit souvisejicich s
polohou pfi budouci dalnici, veSkeré aktivity podminit zachovanim stavajicich hodnot,
udrZzet mirné stabilni rdst poctu obyvatel z poslednich nékolika let a zarover doplnit a
zkvalitnit plochy vefejnych prostranstvi k podpofe hlavniho fenoménu obce - klidného
prostfedi pro rodinné bydleni, i rekreaci, vC€etné feSeni odpovidajici vefejné
infrastruktury (technické, dopravni, pfip. i ob&anskeé).

e Pokud bude zachovan priamérny rdst poCtu obyvatel z poslednich 10 let, naroste
populace obce ve stfednédobém horizontu o pfiblizné 80 - 100 na celkovou hodnotu
lehce nad 800 obyvatel (v€etné rezervy az na cca 825 - 875). Optimalni pocet obyvatel
pro celé Uzemi je obtizné hodnotit a zavisi na fadé faktord, navic Ize podminky pro
obyvatele prabézné rozvijet. S ur€itosti nelze fici, jak se napfiklad projevi vystavba
dalnice D3, ale Ize pfedpokladat, ze se zajem o bydleni v obci zvySi. Pro tento narudst
uzemni plan vymezi odpovidajici navrhové plochy (s pfiméfenou rezervou).

Urbanisticka koncepce bude respektovat stavajici strukturu osidleni charakterizovanou
nékolika malymi sidly s dal$imi odloudenymi &astmi. Clenéni Gzemi by mélo byt i nadale
zachovano, tak jako pfiméfeny rozvoj sidel. Bude respektovan stavajici charakter, pravé tak
jako centrum obce s uvolnénym prostorem po zeleznici, dominanty obce a hladina zastavby.

Rozvoj obce bude zaméfen na posileni funkce bydleni. O pozemky pro rodinné bydleni na
uzemi obce je v souCasné dobé zajem, ktery rovnéz podporuje zastupitelstvo obce. Cilem je
vytvorit pfedpoklady pro dalSi rozvoj obce, tj. zajiSténi bydleni pfedevSim pro mladé obcany,
ktefi maji k mistu vztah. Zastavitelné plochy budou navrzeny s pfiméfenou rezervou v rozsahu
umozriujicim vhodny vybér pozemku pro vazné uchazece o vystavbu rodinnych doma v obci.

Uzemni plan provéFi zahrnuti dosud nezastavénych ploch navrZenych platnym Gzemnim
planem, dale provéfi zafazeni novych navrhG (podnétd uplatnénych vlastniky pozemku) a
pfipadné dalSi vhodné plochy, jako jsou nevyuZité proluky a pozemky po obvodé zastavéného
uzemi, do mist s moznosti kvalitni technické a dopravni obsluhy s navaznosti na stavajici
zastavéné Uzemi. Re$enim bude zachovana udrzitelnost rozvoje a vyvaZzenost vztahu
jednotlivych skupin uzemich podminek. U vSech navrhovych ploch se bude jednat o mensi
lokality. Vzhledem k pomérné velkému mnozstvi uplatnénych podnétl (viz tab. v dal$i ¢asti)
nelze pocitat se zafazenim vSech navrha do zastavitelnych ploch. Duraz bude kladen na
zachovani kvalitniho pfirodniho prostfedi a na pfiznivé zapojeni novych ploch do kontextu
zastavby a krajinného razu. Bude pfitom zohlednéna i poloha vici trase dalnice a Zelezni¢niho
koridoru.
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Projektantem bude posouzen a stanoven rozsah ochrany nezastavéného Uzemi pred
umistovanim nezadoucich staveb ve smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

1.1.1 Pozadavky vyplyvajici z PUR

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1 (schvalené usnesenim vlady
Ceské republiky &. 276 ze dne 15. 4. 2015) uréuje poZadavky, strategii a podminky pro konkretizaci
cili a ukold uUzemniho planovani v republikovych, prfeshraniénich a mezinarodnich
souvislostech, zejména s ohledem na udrzitelny rozvoj uzemi. Stanovuje priority Uzemniho
planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje uUzemi, ktery spocliva ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi.

Z republikovych priorit stanovenych Politikou Gzemniho rozvoje CR, které je nutno respektovat,
se jedna napf. o ochranu a rozvijeni kulturnich, pfirodnich a civilizacnich hodnot Gzemi v&etné
architektonického, urbanistického a archeologického dédictvi. UloZzeno je zachovat raz
jedineéné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kultury krajiny. P¥Fi
stanovovani zpusobu vyuZiti davat pfednost komplexnim FeSenim. Pfi feSeni ochrany hodnot
uzemi je nezbytné zohlednovat pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a na
hospodarsky rozvoj uzemi. Je nutné vytvafet predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani
zdevastovanych arealti a ploch a hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi. Vytvaret podminky pro rozvoj rGznych forem cestovniho ruchu,
turistiky, cykloturistiky, agroturistiky pfi zachovani, pfipadné rozvijeni hodnot uzemi. V
uzemnim planu vytvofit podminky pro koordinované umisténi dopravni a technické
infrastruktury.

Uzemi obce Hefmanicky je dle Politiky uzemniho_ rozvoje CR zafazeno do rozvojové osy
republikové urovné OS6 Praha - BeneSov - Tabor - Ceské Budéjovice.

1.1.2 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

Uzemné planovaci dokumentace kraje, tj. Zasady tzemniho rozvoje Stredoéeského kraje
(ZUR), byly vydany dne 07. 02. 2012 (usnesenim Zastupitelstva Stiedoceského kraje. &. 4-
20/2011/ZK ze dne 19. 12. 2011), uCinnosti nabyly dne 06. 03. 2012. Usnesenim ¢&. 007-
18/2015/ZK ze dne 27. ¢ervence 2015 schvalilo Zastupitelstvo St¢. kraje vydani 1. aktualizace
ZUR St&. kraje, ktera nabyla Gginnosti dne 26. srpna 2015.

Rozvojova osa OS6 Praha - Benesov - Tabor - Ceské Budé&jovice, vymezena platnou Politikou
Uzemniho rozvoje CR 2008, byla zpfesnéna Zasadami Uzemniho rozvoje (ZUR)
StfedoCeského kraje a dvé ze tfi kat. uzemi z obce Hefmanicky (k. 4. Hefmanicky a k. .
Arnostovice) v nich byla potvrzena jako soucast rozvojové osy OS6.

Z vydanych ZUR a z polohy obce v ramci rozvojové osy OS6 vyplyva nasledujici (vybrany a
relevantni) Gkol pro Gzemni planovani (&l. (31) dle ZUR):
e Ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje Uzemi a ochranu
krajiny.

Plati poZzadavek feSit koordinaci umisténi rozvojovych zamérd. V ukolech je dale stanoveno
ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny.

Z vydanych ZUR a stanoveni priorit Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného
rozvoje Uzemi vyplyvaji pozadavky vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty na Uzemi kraje, které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke
svému uzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:

- zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability (¢I. 06a);
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1.1.3

- zachovani a citlivé dopInéni vyrazu sidel (€l. 06c);
- upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny (€l. 06d).

Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podklad(i (UAP):
respektovat vSechny limity funkéniho vyuziti obsazené ve vykrese limitt
stfety zdmérl na provedeni zmén:
4. stfet VPS D005 x plocha dopravni, typ nadmistni
Vefejné prospésna stavba, k.u. Hefmanicky
5. stfet VPS D100 x plocha bydleni, typ nadmistni
Vefejné prospésna stavba, k.u. Hefmanicky
urbanistické, dopravni, hygienické a jiné zavady (pouze zavady v oblasti zaplavovych
uzemi):
21. Zastavéné uzemi x Q100, typ mistni, k.u. Arnostovice

22. Zastavéné uzemi x Q100, typ mistni, k.U. Arnostovice
feeni dle UAP: eliminovat &innost v zaplavovém UGzemi a navrhnout vhodna
protipovodriova opatfeni; je tfeba aktualizovat dle aktualizovanych vrstev (prinik
aktualizovaného zastavéného tUzemi s Q100)

1.1.4 Pozadavky vyplyvajici z dopliujicich prazkumu a rozbort

Zastavitelné plochy budou vymezovany pouze v navaznosti na zastavéné uzemi.

Urbanismus, architektura, vefejny prostor a sidelni zelen

Dusledné dbat ochrany kulturnich a architektonickych hodnot v Uzemi (nemovité
kulturni pamatky, drobné sakralni stavby, Uzemi s archeologickymi nalezy, dalSi
architektonicky vyznamné stavby).

Urbanistické a architektonické feSeni vhodného typu zastavby jednotlivych sidel bude
zohlednéno podle konfigurace terénu, stavu osidleni. Stavby se pfizptsobi okolni
zastavbé jak vySkou, tak celkovym objemem.

Do ploch obytnych (venkovskych) bude zahrnuta moznost drobného nerusiciho
podnikani.

Bude zajiSténa ochrana a rozvoj zelenych ploch v sidlech jako vyznamné soucasti
sidelni struktury. V Uzemnim planu budou chranéna stavajici vefejna prostranstvi s
ddrazem na ochranu vefejné zelené.

Rekreace

Provéfit moznosti a potfebu vytvoreni infrastruktury pro cestovni ruch (ubytovani).
Zaméfit se na pési a cyklistickou turistiku, pro nez jsou idealni podminky.

V zemé&délsky vyuzZivanych €astech uzemi provéfit moznost obnovy historickych cest a
potencialné tak zvySit prostupnost Uzemi pro pé&si a cyklisty.

Nepredpoklada se navrh novych ploch pro stavby individualni rekreace. V souvislosti s
budouci podstatné zlepSenou pfistupnosti Uzemi (dalnice D3, Zelezni¢ni koridor) a
predpokladanou zvySenou atraktivitou i pro pobytovou rekreaci bude provéfen
potencial a pomoci regulativd stabilizovany vhodné plochy pro dané vyuziti (zejména
chalupafeni v sidlech). Proti zneuZiti Zivelnou rekreaci budou ucinné regulovany plochy
v krajiné. Ve smiSeném Uzemi bude dana mozZnost vystavby objektd hromadné
rekreace (penziony apod.).
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Rozvoj, budouci podoba obce
Zhodnotit rozvoj navrzeny pfedchozim uzemnim planem a navrhnout takovou celkovou
velikost rozvoje, ktera bude odpovidat realnym demografickym tendencim.

Zhodnotit podnéty vlastnikd pozemk( a v konfrontaci s plochami vymezenymi
predchozim GUzemnim planem a aktualnimi podnéty vybrat plochy, které jsou pro
poZadovany ucel nejvhodné;si.

Tab. s uplatnénymi podnéty, které budou Gizemnim planem provéreny (spole¢né s rozvojovymi zaméry«

predchoziho Gzemniho planu):

ID | Zadatel kat. uzemi | ¢. poz. poZadované vyufZiti
1 | Milosavljevicovi ArnoStovice ;(};7/2; 51/ 152)(33' vystavba RD na poz. 1150 m2 o plose do 150 m2
Y L | 27212, 295/20, obytna plocha se smiSenou funkci (misto
2 | p. Rohlitek Hefmanicky 159/1,2,3,4 ze%édéﬁské vyroby v sou¢asném L’J(z. planu)
3 | p. Kotyk Hefmanicky | 881/3 vystavba RD se zahradou (bydleni venkovské)
4 | p. Fulinova ArnoStovice | 187/1, 187/2 bydleni (misto stavajiciho vyuZiti - orna plda)
5 | p. Mrézkové Hefmanicky 784 (804), dle stavebni parcela o vymére do 2000 m2 (upfesnéno
' nakresu i 791 jen na Cast poz. 784)
6 | p. Mrazkova (2) Hefmanicky | 655 jzeén ms(iat:Jace, jizné od pfedch. bodu - neni zi'ejmy
7 Bursikovi Lubora | Velké 435, 432/2, 434, lochy pro zemad&lskou virobu
Stanislava Hefmanice |272/2, 272/4 plochy p y
467, 43712, 1325/1, | 467 - ttp, 270/4 - Uzemi se smis. funkci, 447/2 -
8 Bursikovi Velké 1322/3, 1324, plochy pro venkovské bydleni (tento poz.
FrantiSek a Marie | Hefmanice |474/3, 479, 270/4, | nedohledan), ostatni poz. - plochy pro zemédeél.
44712 vyrobu
9 | Karkulovi poe | 2r0m, 27002 plochy pro venkovskeé bydleni
efmanice
Velké formalni zména - poz. je veden jako mistni
10 | p. Bursik Hefmani 1329/2 komunikace, vede mezi nemovitostmi vlastnika;
efmanice o p -
slouceni s okolnim vyuZitim
11| p. Zamrazil Hefmanicky | 1108/3 vystavba RD
12 | p. Spalenkova ArnoStovice | 12/3, 12/2 stavebni pozemek
295/22, 295/25, smiSena venkovska zastavba s moznosti drobného
13 | Kohoutkovi Hefmanicky | stp. 182 (spravné: | podnikéni misto dosavadni zemédélské vyroby
192) (ktera zde jiz neni 25 let provozovana)
14| p. Krampera Amogtovice | 4701, 596/5 fz:rﬁid%ka vyroba a skladovani pro rodinnou
N smiSend venkovska zastavba s moznosti drobného
15|p. Louda Hefmanicky | 271 podnikani misto dosavadniho ttp
16 | p. Mafik ArnoStovice |92/1, 343/5 venkovskeé bydleni
17 | p. Hajdamachova | Hefmanicky |650/2, 814/3 venkovské bydleni, popf. smiSené bydleni
venkovska zastavba s chovem drobného domaciho
18 | p. Boucek Hefmanicky | 1030/4, 1030/5 zvifectva a nerusici drobné podnikéani misto
zahrady, resp. orné pudy
19 | p. Rohlicek Hefmanicky | 272/2, 295/28 venkovska vystavba, popf. smiSena vystavba
20 | p. Suchomel Hefmanicky | 814/5 zemédélska vyroba
21| p. Sembera Hefmanicky 1141/1, 1138/1, rodinné domy - smiSena venkovska zastavba s
' 1138/5 drobnym podnik&nim
22| p. Zoul \I_/lelvke . 2541 roz§ifeni pozemku uréeného ke stavebnimu ucelu
efmanice
23 | p. Rezacova \lelfl:ﬁanice 953/1 plocha pro venkovskeé bydleni misto ttp
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Velké

24 | p. VrtiSka Hefmanice 954/1 plocha pro venkovskeé bydleni misto ttp
25 | p. Hlavackova Hefmanicky | 875 smiSend venkovska zastavba
26 | p. Klicmanova Hefmanicky | 319 smiSend venkovska zastavba
27 | Bursikovi Velké sto. 150 bydleni - RD misto stavajiciho vicetcelového
Hefmanice p- vyuziti
28 | Muzikovi Hefmanicky | 398/6, 398/7 ponechani i nadale jako pozemky se smiSenou
' funkci pro venkovské bydleni
29 | p. Riha Hefmanicky | 881/1, 934 vystavba RD se zahradou (bydleni venkovské)
30 | p. Bursik Hefmanicky | 874 venkovska zastavba s chovem drobného zvifectva,
P- Y Ci pro stavbu rodinného domu
31| p. Fiala Amodtovice | 484/3 venkovska zastavba s chovem drobného zvifectva
P a drobné podnikani
fgg/a;mlazttp 285/2, stp. 1, stp. 193 - na smiSenou venkovskou
32 | p. Prollerova Hefmanicky 1 5}1 160/12 ' zastavbu s moznosti drobného podnikani; ostatni
163 /2‘ ’ rovnéz smiS. venkovska zastavba
. .o 11168, 1150, stp. plochy se smiSenou funkci - vesnické bydleni s
33 | p- Polidar Hefmanicky 275 drobnym podnik&nim
34 | p. Suchomel Hefmanicky ggg 346, 19204, bydleni (? - bez specifikace)
. I vystavba rod. domd, resp. chat misto sou¢asného
35| p. Vanék Hefmanicky |391, 226/1, 226/5 Vyusit jako ttp
36 | p. Drab ArnoStovice | 470/3, 542/1 Uzemi pro rodinnou zemédélskou farmu
37 | p. Strnad Hefmanicky | 1137 Uzemi pro vystavbu RD - venkovskéa zastavba
38 | . Hasenkoof Hefmanicky | 19214 venkovska zastavba s chovem drobného domaciho
P- P Y zvifectva a drobné nerusici podnikani
39 | p. Spalenkova Hefmanicky | 395 pozemek pro venkovskou zastavbu
. w . | 640/4, 1034/5, LA . o -
40 | Otradovcovi ArnoStovice 639/3 zemédélska vyroba a s tim souvisejici podnikani
41| b. Mikulanda Hefmanicky | 131 venkovska zastavba s chovem drobného domaciho
P- Y zvifectva a nerusSici drobné podnikani
42 | Kardovi Hefmanick 27916, 270, 271, 279/6 - smiSenda venkovskéa zastavba, ostatni
Y | 1242-g8st pozemky pro vyrobu a skladovani
1.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

1.2.1 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

Vydané ZUR vymezuji v fe$eném Uzemi tii koridory pro umisténi vefejné prospésnych staveb
dopravni infrastruktury:

1.2.2

DO0O05 - koridor dalnice D3

D100 - Koridor silnice 11/121: Hefmanicky, jihovychodni obchvat
D205 - Koridor Zelezni¢ni trati €. 220 Bystfice u BeneSova - hranice kraje: modernizacni
Upravy, pfelozky a zdvoukolejnéni, pfelozka silnice 11/121

Jina nadiazena vefejna infrastruktura neni v ZUR vymezena.

Pozadavky vyplyvajici z UAP
Vystavba dalnice D3 (totozné se ZUR): Zkapacitnéni silniéni sité v trase Ceské
Budéjovice — Praha vystavbou nové trasy dalnice. Dalni¢ni stavba v extravilanovém
pojeti s komfortnim smérovym a vySkovym usporadanim, prochazejici volnou krajinou.
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Uzemni plan Hefmanicky — zadéni

1.2.3

Vystavba obchvatové komunikace Hefmaniéky (totozné se ZUR): Priichod silnice 11/121
zastavénym uzemim. Silnice rozdéluje zastavéné uzemi a dochazi k zasazeni
zastavéného Uzemi hlukem. V souladu se schvalenou dokumentaci ZUR
StfedoCeského kraje je navrzen koridor pro umisténi stavby D100 — silnice 11/121:
Hefmanicky, jihovychodni obchvat. Navrzena prelozka 11/121 mimo zastavéné Uzemi
Hefmanicky.

Modernizace Zeleznice &. 220 (totozné se ZUR): Nova trasa Zelezniéni traté.
Navrhované feSeni vychazi z kompletni prelozky ftrati v Useku Sudoméfice —
Hefmanicky a v Useku Votice — Tomice a to pro rychlost 160 km/hod. DalSi rozsahlé
pfelozky v€etné nové budovanych tunell nebo mostnich estakad jsou v Usecich
Chotoviny - Sudoméfice, v oblasti obce Hefmani¢ky, Votice - Olbramovice a
Olbramovice - Tomice. Tyto pfelozky jsou navrhovany varianté pro rychlost 120 - 130
km/hod., resp.160 km/hod.

Zaradit navrhové plochy pro dopravu - Uzemim prochazeji cyklostezky a turistické
trasy, které jsou napojeny na okolni Uzemi, pro péSi turistiku jsou vyuzZivany mistni a
obsluzné komunikace.

Uzemni plan bude obsahovat plochy pro technickou infrastrukturu, koridor
vysokotlakého plynovodu a ochranna pasma vodnich zdroju.

PozZadavky vyplyvajici z dopliujicich prazkumd a rozbor(

Doprava

Uzemni plan nebude ménit koncepci dopravy (zapadni &asti feSeného Gzemi prochazi
od severu na jih ve stabilizované poloze trasa dalnice D3 a pfelozka silnice 11/121.
Dopravni vyznam komunikaci lll. tfidy je minimalni a je po nich vedena v podstaté jen
mistni doprava).

Rovnéz stabilizovany je Zelezni¢ni koridor (zdojkolejnéni, pfi prlichodu obci v odsunuté
poloze).

Navrhové plochy budou vymezeny spole¢né s dopravnim napojenim.

Resit doplnéni sité cyklistickych tras a nedostateénou infrastrukturu pro cyklistickou a
pési dopravu (Uzemim prochazi dvé cyklostezky kFizici se v Hefmanickach).

Obec je napojena na hromadnou Zelezniéni i autobusovou dopravu. Cetnost dopravy je
vyhovujici a zistane zachovana.

Technicka infrastruktura

Z UAP bude prevzato zafizeni vetejné technické infrastruktury a v navrhu Gzemniho
planu bude fesSen jejich rozvo;.

Zasobovani pitnou vodou z mistniho vefejného vodovodu je funkéni v Hefmanickach,
Arnostovicich a Velkych Hefmanicich. Zasobovani pitnou vodou pro navrzené lokality
se predpoklada napojenim na mistni zdroje. Jejich kapacita bude posouzena a
pfipadné navrzeno posileni zdrojl a siti. V ostatnich sidlech je pitna voda ziskavana ze
soukromych studni. Uzemni plan nebude vzhledem k velikosti drobnych okolnich sidel
navrhovat jejich jiné zasobovani pitnou vodou.

V Hefmanickach je nova Cistirna odpadnich vod s napojenim tohoto sidla v&. Loudilky a
Bidy a Velkych Hefmanic. Koncepce pocita i s napojenim ArnoStovic. V ostatnich
sidlech nebude kanalizace navrhovana z didvodu nedostate¢ného poctu objektl. Je
mozné vybudovat domovni &istirny pro vice objekt(l. Uzemni plan provéfi a navrhne
optimalni FeSeni odkanalizovani obce.

Destové vody z komunikaci jsou svedeny do vodnich ploch ¢&i do potoku. Destové vody
je tfeba pro zachovani odtokovych pomérl v maximalni mife zadrZzovat na pozemku.
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Pouze tam, kde by dochazelo k podmaceni pozemku a staveb je mozné vody odvést.

S ohledem na navrh novych zastavitelnych ploch bude provéfeno zasobovani
elektrickou energii a event. budou navrzeny plochy pro nové trafostanice, resp. jejich
posileni.

V &asti obce je zaveden plyn. Uzemnim planem bude provéfena moznost doplnéni
plynofikace obce.

Zasobovani centralnim teplem v obci nefunguje a neuvazuje se o jeho zfizeni.

Vefejna telekomunikacni sit bude zachovana. Dalkovy kabel prochazi tzemim a bude
respektovan.

Nebudou navrhovany plochy pro nové skladky. Stavajici systém odpadového
hospodafstvi zlistane zachovan.

Do uzemi zasahuji radioreleové paprsky z vysilace Mezivrata.

Pro nové zastavitelné plochy, které budou vyzadovat vybudovani dopravni nebo
technické infrastruktury budou vyznaceny koridory napojeni. Pro mozZnost posouzeni
kapacity technické infrastruktury bude u novych ploch stanovena orientacni velikost
pozemku.

Obcanska vybavenost, vefejna prostranstvi

13

131

Koncepce obcanského vybaveni se neméni. Budou respektovany stavajici plochy
ob&anského vybaveni. Nové plochy pro ob&anskou vybavenost budou navrzeny v
souvislosti s uvolnénim plochy Zeleznice v centru HefmaniCek (po realizaci
zelezni¢éniho koridoru v odsunuté poloze). Tato Ustfedni poloha bude prednostné
vymezena pro obecni Ufad. Dal$i vybavenost pro stavby tohoto typu bude umoznéna
na plochach smiSenych .

Nové vefejné prostranstvi vznikne na stavajici ploSe Zeleznice (po jejim pfesunuti v
souvislosti s vystavbou Zel. koridoru). Tato plocha bude feSena koncep&né jako hlavni
vefejny prostor obce. Ostatni vefejna prostranstvi budou zachovana, pfipadné
dopIn&na. Jedna se vétsinou o navsi v dalSich sidlech a jiné drobné&jsi plochy. Uzemni
plan provéfi dochazkové vzdalenosti podle § 22 vyhl. €. 501/2006 Sb. Vytipuje plochy
pro vefejnou zelen, navrhne chybéjici plochy pro chodniky.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

Vydané ZUR vymezuji v Fe$eném UGzemi koridor pro umisténi nasledujicich vefejné
prospésnych opatfeni:

Dle ¢l.

RK 297 — regionalni biokoridor Mastnik - Hefmanicky
RK 300 - regiondlni biokoridor RK 297 - Babin kout
RC 839 - regionalni biocentrum Velky Mastnik

RC 1901 - regionalni biocentrum Hefmanicky

195a ZUR budou uvedené prvky USES zptesnény, budou dodrZeny jejich minimalni

parametry a zajisténa jejich funkénost.

13.2

Pozadavky vyplyvajici z UAP

Diraz je kladen na rozvoj a zachovani pfirodnich hodnot. Vymezeny jsou plochy
regionalniho systému ekologické stability, které prochazeji stfedni Casti feSeného
uzemi. Regiondlni biokoridor ma vloZeno regiondlni biocentrum Hefmanicky. RC Velky
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Uzemni plan Hefmanicky — zadéni

Mastnik lezi v Gzemi jen CasteCné. VétSina systémd USES je funkéni a generel
(Uzemné planovaci podklad, prevzaty do ZUR a UAP) doporucuje jejich
obhospodarovani.

Déle je tfeba chranit pozemky uréené k plnéni funkce lesa a pozemky do vzdalenosti
50 m od kraje lesa, kam zasahuje ochranné pasmo.

Respektovany budou pamatné stromy. Vyhlasena je lipa malolista v osadé Durdice (k.
u. Arnostovice).

Je tfeba se v navrhu Uzemniho planu zabyvat prostupnosti krajiny, obnovovat dle
potfeby puvodni cesty a remizky zelené.

V uzemi se vyskytuji pudy v I. stupni ochrany, které budou chranény. Zastavba na nich
bude navrhovana pouze v pfipadé€, Zze se nachazeji v tésné blizkosti zastavénych
uzemi sidel a vzhledem k poloze, napojeni na dopravu a technickou infrastrukturu bude
vyhodné je zastavét. Cetné plochy zemédélské pldy jsou meliorovang, také ty budou
respektovany. V pfipadé navrhované zastavby bude doporuceno systém odvodnéni
upravit tak, aby mohl dal fungovat.

1.3.3 Pozadavky vyplyvajici z doplfiujicich prlizkuma a rozbord

Ochrana pfirody a krajiny

V koncepci fedeni krajiny je tfeba zachovat soulad mezi rozvojem obce a ochranou
pfirodnich hodnot uzemi. Navrzené feSeni musi brat ohled na pfirodni prostfedi a
zvazovat unosnou miru jeho zatizeni. Nebude zasahovano do zadného prvku, vcetné
USES, na ktery se vztahuje ochrana dle zak. &. 114/1992 Sb.

Bude provéfeno trasovani a G&elnost lokalniho USES ve smyslu sladéni a zpfesnéni
vymezeni - doporuuje se provést revizi lokalniho USES a rozpracovat vy$si
hierarchické urovné do lokalniho systému (zpfesnéni a rozvinuti regionalnich
skladebnych prvkd ve smyslu platné metodiky — predevsim dodrzZeni reprezentativnosti
a prostorovych parametra).

Uzemni plan bude dbat na ochranu pfirodnich slozek - predevsim zelenych ploch v
sidlech a jejich blizkosti, pamatnych stromG (v Uzemi je vyhlaSen pouze jeden -
Durdicka lipa, dale je v izemi nékolk vyznamnych stroma, které by mohl Gzemni plan
doporucit k navrhu na vyhlaseni).

Proveéfi se nutnost zalozeni novych ploch zelené v sidlech a vytvofeni pfechodovych
z6n sidlo-krajina. Budou navrzeny liniové a plosné vysadby kolem stavajicich objektl
zemédélské vyroby, zejména mezi nim a obytnou zastavbou.

Navrzena bude doprovodna zelen, zejména podél mistnich a ucelovych komunikaci.

Tvorbu koncepce usporadani krajiny je tfeba koordinovat s programy Mikroregionu a s
Programem obnovy venkova.

Padni fond

K navrzeni novych rozvojovych ploch vyuzit plochy s méné kvalitnimi pddami a plochy,
které nejsou dle BPEJ klasifikovany jako nivni.

Chranéna bude zemédélska plda nejvyssi kvality, které je v feSeném Uzemi hodné.

2 POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV

V navrhu uzemniho planu budou podle potfeby vymezeny plochy a koridory izemnich rezerv.
Ve fazi navrhu zadani nejsou konkrétni pozadavky tohoto druhu znamy.
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3 POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI

Uzemni plan vymezi plochy a koridory vefejn& prosp&snych staveb pro nezbytny rozvoj
dopravni a technické infrastruktury. Pro liniové stavby technické infrastruktury bude stanovena
moznost omezeni vlastnického prava vécnym bfemenem, pro ostatni stavby moznost
vyvlastnéni (tech. infrastruktura, ...). Pro uvedené stavby zfejmé nebude vyuzita moznost
pfedkupniho prava.

V pfipadech, kdy navrhovany rozvoj ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi (viz §2
odst. 1 pism. k) odst. 3 a 4 stavebniho zakona) bude vyzadovat nezbytny zasah do
nevefejnych pozemkil, budou tyto pozemky navrzeny pro uplatnéni pfedkupniho prava ve
prospéch obce Hefmanicky dle §101 stavebniho zakona.

Pro vymezeni prvk(l USES nebude vyuZita moZnost vyvlastnéni. V pfipadé dalSich vefejné
prospésnych opatfeni, tj. pro zvySovani retennich schopnosti Uzemi, ochranu pred
povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami a pro ochranu archeologického dédictvi, bude
vyuziti moznosti vyvlastnéni individualné posouzeno a bude navrhovano pouze v nejnutnéjSim
rozsahu.

Navrh Uzemniho planu ovéfi potfebu asanaci v uzemi. Predbézné tato potfeba neni
definovana.

4 POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANi O ZMENACH Vv UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Uzemnim planem miZe byt u odlvodnénych mist rozvoje nebo revitalizace stanovena
podminka dalSiho provéfeni vyuZiti uzemi pofizenim Uzemni studie, nebo dohody o parcelaci.
V pfipadé pozadované Uzemni studie bude Uzemni plan obsahovat pozadavky na obsah
feSeni Uzemnich studii. V daném pfipadé by mély sledovat dopad architektonického feSeni na
krajinny raz, zajisténi napojeni lokalit na komunikacni sit. Budou FeSit vnitfni dopravni obsluhu,
vyresi technickou infrastrukturu (odkanalizovani splaskovych vod a odvedeni destovych vod z
mistnich komunikaci, likvidaci srazkovych vod v ramci jednotlivych stavebnich pozemkd,
pitnou vodu, napojeni na elektrickou energii véetné umisténi trafostanice). Soucasti uzemni
studie budou blizSi regulativy vystavby a upfesnéni funkéniho €lenéni ploch (stanoveni typu,
prabéhu a Sife komunikaci, ploch vefejné zelené a dalSiho vefejného prostranstvi, pribéhu
stavebni ¢&ary, zpusobu oploceni, vy¢lenéni ploch technického vybaveni Uzemi v ramci
lokality).

Uzemni studie urgi Ihity pro vioZeni dat o té&chto studiich do evidence tizemné& planovaci
¢innosti.
Vzhledem k velikosti obce a charakteru pfedpokladaného rozvoje se nepfedpoklada, ze by

bylo tfeba izemnim planem vymezit plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu (z podnétu nebo na zadost).

5 PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Navrh tzemniho planu nebude obsahovat varianty reSeni.
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6 POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANiIi OBSAHU JEHO ODUVODNENiI VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

Obsah Uzemniho planu a uspofadani obsahu jeho odldvodnéni bude odpovidat pfiloze €. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

Graficka ¢ast bude zpracovana na podkladu katastralni mapy, v souladu s metodikou MINIS.

Zakladni méfitko vykresu bude 1 : 5 000 (pro vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, hlavni vykres,
vykres dopravy a technické infrastruktury, vykres vefejné prospésnych staveb, koordinaéni
vykres, vykres pfedpokladanych zaborl ZPF). Vykres SirSich vztaht bude zpracovan v méfitku
1:50 000.

Pocet vyhotoveni uzemniho planu bude 3 paré, véetné elektronické verze na CD (DVD),
vysledna verze UP po vydani 4 kompletni paré, rovnéz v plném textovém i geografickém (GIS)
formatu a formatu vhodném pro prezentaci na webu. PInym formatem se rozumi editovatelna
informacni a geograficka vektorova data v soufadnicich JTSK a editovatelné texty a tabulky ve
formatech MS Office (Word, Excel). Prezentovatelné formaty pro vystaveni na webu jsou
vystupy textové i grafické ¢asti ve formatu PDF.

7 POZADAVKY NA VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Predpoklada se, e UP nebude obsahovat navrhy ve smyslu vymezeni ploch nebo koridor(,
které naplfiuji moznost umisténi zameérd uvedenych v pfiloze €. 1 zakona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivil na zivotni prostfedi, tedy zameérd vyzadujicich minimalné zjiStovaci fizeni dle
uvedeného zakona. Ztoho divodu se nepredpoklada, aby UP byl samostatnou
dokumentaci vyhodnocen z hlediska predpokladanych vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi,
jejiz soucasti je vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi dle pfilohy stavebniho zakona
(dokumentace SEA).

Dle uplatnénych navrhli na pofizeni (podnétl) ze strany vlastniki a obce jde vétSinou o
jednotlivé pozemky pro venkovskou rodinnou zastavbu, pfip. smiSené bydleni. Ve tfech
pfipadech se jedna o ploSné pfiméfené zaméry zemédeélskych ploch (rozSifeni stavajicich
ploch, resp. rodinné zemédélské farmy). Rozsah a upfesnéni vSech zamérl bude spole¢né s
navrhy predchoziho Uzemniho planu provéfeno v etapé navrhu feSeni (tzn. zdaleka ne
vSechny navrhy budou zapracovany).

Na Uzemi obce se nenachazi zadné velkoploSné ani maloplo$né zvlasté chranéné uzemi,
evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast (Natura 2000).

UP dale nebude navrhovat takové vyuZiti izemi, které by mohlo ovlivnit nebo jakkoli narusit
celistvost a funkci lokalit zafazenych do soustavy Natura 2000, tj. evropsky vyznamné lokality
a ptaci oblasti. Pfedbézné se predpoklada, ze lze vylou€it vyznamny vliv pfedlozeného
navrhu samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany nebo celistvost na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti (soustava Natura 2000).
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8 DALSIi RELEVANTNi POZADAVKY VYPLYVAJiCi z VYJADRENi DOTCENYCH
ORGANU K NAVRHU ZADANI

Bude dopInéno po projednani navrhu zadani.

9 RELEVANTNi POZADAVKY VYPLYVAJICi Z VYJADRENiIi DALSICH ORGANU A
ORGANIZACIi A Z PRIPOMINEK VEREJNOSTI

Bude dopInéno po projednani navrhu zadani.

Pozn.: V grafickych pfilohach na nasledujicich stranach je situace celého feSeného Uzemi a ffi
zvétSené vyrezy se zakresy uplatnénych podnétd v k. U. Velké Hefmanice, ArnoStovice a
Hefmanigky (viz tabulka na str. 6 a 7). Tyto pracovni situace jsou souéasti POUZE NAVRHU
ZADANI (k projednani); v souladu s vyhl. & 500/2006 Sb., nebudou tyto grafické pfilohy
soucasti vysledného zadani schvalovaného zastupitelstvem obce.
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