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Uvod

Zastupitelstvo obce V&ejany rozhodlo o pofizeni zmény &. 1 UP (dale jen zména UP)
usnesenim dne 16. 12. 2015. Na jednani ZO VS8ejany byl stejnym usnesenim jmenovan
starosta obce Karel Nejedlo uréenym zastupitelem. Zména €. 1 je pofizovana z vlastniho
podnétu obce. Dosud platnou uzemné planovaci dokumentaci obce VSejany je uzemni plan
V3ejany vydany ZO VSejany dne 30. 4. 2012 s datem ucéinnosti 15. 5. 2012.

Obec VSejany Zadosti ze dne 2. 3. 2016 evidovanou pod ¢€.j.11273/2016 pozadala
Magistrat mésta Mlada Boleslav jako vécné a mistné pfislusny ufad uzemniho planovani ve
smyslu ustanoveni § 6 odst. 1 pism. ¢) zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen stavebni zakon) o pofizeni zmény ¢.
1 UP Vsejany.

1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti
verejné infrastruktury

Pozadavky na koncepci rozvoje uzemi obce

Cilem zmény uzemniho planu je:

1. provéfit plochu v zastavéném uzemi s dosavadnim vyuzivanim jako skladovaci areal
Na Kozim Hfbetu na zapadnim okraji katastru. Obec pozaduje uvedenou plochu
provéfit pro umisténi (pfestavbu) stavajicich objektd za uéelem instalovani muzejni
expozice vE&. souvisejici technické a dopravni infrastruktury (cestni sit v arealu,
parkovisté, apod).

2. provéfit rozSifeni plochy stavajiciho sportovniho arealu na severovychodé sidla.

Zménou funk&niho vyuziti ploch se nepfedpoklada vyznamny vliv na koncepci rozvoje uzemi
obce, proto se poZadavky nestanovuiji.

Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zamér feSeny Zménou ¢.1 Uzemniho planu VSejany tvofi parcely dle udaju v katastru
nemovitosti (KN) €. 5018/1 ostatni plocha o vyméie 76382 m2, jejiz soucasti jsou stavby €.
5003, 5004, 5005, 5006, 5007, 5008, 5009 a 5010 - byvalych skladovych objektt, dale
parcely KN €. 5018/2 ostatni plocha o vyméfe 175 m2, ¢&. 5016/2 ostatni plocha o vymére
2120 m2, &. 5019/2 ostatni plocha o vyméfe 1794 m2, €. 5028 ostatni plocha o vyméfe 1084
m2 a €. 5029 ostatni plocha o vyméfe 525 m2.

Uzemni plan VSejany v podminkach funkéniho a prostorového uspofadani ploch, v tomto
pfipadé na ploch VL — plochy vyroby a skladovani — lehky primysl neumozriuje funkci
obCanské vybavenosti, tedy situovat vySe uvedeny zamér.

- Provéfit mozny vliv navrhované zmény funkéniho vyuziti z ploch VL — plocha vyroby a
skladovani — lehky prdmysl na funkéni plochu OV — obcanské vybaveni-verejna
infrastruktura v kontextu navazujiciho uzemi umoznujici vyuziti plochy k situovani objektd
slouzicich zejména pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, kulturu,
ochranu obyvatelstva v€. sluzebnich byt spravcli a majitelt zafizeni a souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, pfi¢emz se konkrétné jedna o realizaci poZzadovaného zaméru, ktery
spociva v rekonstrukci stavajicich objektd, v sou¢asné dobé nevyuzivanych skladu, vEetné
souvisejici komunikace, parkovacich a zpevnénych ploch a zelené, a dale ve vyuZiti plochy
po pfipadné asanaci.

- Provérit ploSné a prostorové uspofadani feSeného uzemi véetné stanoveni maximalniho
koeficientu zastavby feSeného Uzemi (souCet max. zastavéné plochy a zpevnéné plochy)



Prioritnim pozadavkem je zachovani stavajici vzrostlé stromové zelené a pozaduje se, aby
podil ozelenénych ploch v ramci posuzované zmény vyuziti uzemi pfiméfené odpovidal
zastoupeni stavajici vzrostlé zelené na sousedicich pozemcich.

- Pfi navrhu podilu zpevnénych ploch se pozZaduje odbornym odhadem zjistit planovany
pocet odstavnych zpevnénych ploch pro parkovani zaméstnancu, navstévnik( a parkovani
vystavované vojenské techniky.

Zamér ¢. 2 - poZaduje se rozsifit stavajici sportovni areal na severovychodé sidla pfi
komunikaci ,Pod Horama“ smérem severozapadnim az na okraj pozemku €. 733/5 a provéfit
mozny vliv na navazujici uUzemi, zejména ve vztahu k sousedicimu nadregionalnimu
biokoridoru NK68 Repinsky dul — Zehuriska obora.

Pozadavky na verejnou infrastrukturu

- Provérit stavajici dopravni obsluhu plochy arealu na Kozim Hibetu z komunikace na
katastru sousedni obce Lipnik z ddvodu mozného navySeni dopravni zatéze vyvolané
zamérem.

- Provéfit kapacity stavajici technické infrastruktury v Uzemi — zasobovani pitnou vodou,
zasobovani pozarni vodou, odkanalizovani plochy, zasobovani elektrickou energii,
zasobovani plynem, pfipojeni na elektronické komunikaéni sité ve vztahu k zaméru.

- Textova €ast zmény uzemniho planu bude obsahovat ve vyroku udaje o respektovani
ochrannych pasem stavajici technické infrastruktury v zajmovém Uzemi a v oddvodnéni
budou uvedena konkrétni ochranna pasma, kterymi je feSené uzemi dotéeno.

2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii tzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Pozadavky na koncepci vymezeni ploch a koridord Uzemniho rezerv nejsou vzhledem
k charakteru provéfované zmény uplatnény.

3. Pozadavky na provéfeni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo nejsou
vzhledem k charakteru provéfované zmény uplatnény.

4. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Navrhovana zména vyuZziti Uzemi vzhledem k jejimu charakteru nevyvola potfebu provéreni
zmén v uzemi a rozhodovani o nich uzemni studii, regulaénim planem nebo uzavienim
dohody o parcelaci.

5. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Provéfovana zména uzemniho planu nevyvola potfebu ovéfit FeSeni ve variantach.

6. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na usporadani

obsahu jeho odivodnéni v€etné méritek vykresti a po€tu vyhotoveni

- Navrh zmény uzemniho planu VSejany zpracovan podle zdkona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, a v souladu
s provadécimi pfedpisy, zejména s vyhlaskou &. 500/2001 Sb., o uzemné& analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
Cinnosti, v plathém znéni. Navrh zmény uUzemniho planu bude zpracovan v rozsahu



feSeného uUzemi — viz graficka pfiloha a nebude obsahovat podrobnosti feSeni, které
pfisluseji regulaénimu planu nebo tzemnim rozhodnutim.

- Obsahové naleZzitosti textové a grafické ¢asti vyroku a odivodnéni zmény uzemniho planu
budou vychazet z €lenéni platného uzemniho planu VSejany a v pfipadé potfeby budou
upraveny a doplnény v nezbytném rozsahu tak, aby byl zajistén soulad s aktualné platnymi
pravnimi pfedpisy.

- Vykresy v minimalnim rozsahu — vykres zakladniho ¢lenéni, hlavni vykres, koordinacni
vykres, vykres zaborl ZPF a vykres SirSich vztahd budou zpracovany v méfitku katastralni

mapy.
Textova a graficka ¢ast budou opatfeny zaznamem o ucinnosti zmény uzemniho planu.

- Zména uzemniho planu bude zpracovana nad aktualnim statnim mapovym dilem
katastralni mapy digitalizované. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v méFitku
jednotlivych vykresl. Pro digitalni zpracovani zmény uzemniho planu bude vyuzit datovy
model Minimalniho standardu pro digitalni zpracovani tzemnich planu tzv. MINIS.

- Navrh zmény Gzemniho planu pro uUcely spoleéného jednani dle ust. § 50 SZ bude
odevzdan v poctu tfi kompletnich tisténych paré (textova i graficka ¢ast) v€éetné elektronické
podoby na CD, pfip. DVD nosici. ( texty ve formatu *doc, *pdf, vykresy *pdf, *png ).

- Navrh zmény Uzemniho planu pro ucely projednani v fizeni o navrhu dle ust. § 52 SZ bude
odevzdan v poc¢tu dvou kompletnich paré v tisténé i elektronické podobé

- Navrh zmény uzemniho planu pro ucely pfedloZeni zastupitelstvu obce VSejany k vydani
bude odevzdan v poctu ¢tyf kompletnich paré v tisténé i elektronické podobé

7. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Z provedenych doplfujicich prizkumu a rozbor( feSeného Uzemi ani z charakteru zameéru,
pro ktery se zména vyuziti Uzemi provéfuje, nevyplynul pozadavek na vyhodnoceni vlivu této
zmény vyuziti uzemi z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi.

- Navrh zmény uzemniho planu muze byt vyhodnocen z hlediska pfedpokladanych vlivd na
udrzitelny rozvoj uzemi, v pfipadé, Ze krajsky urad jako pfislusny ufad ve stanovisku podle §
47 odst. 2 stavebniho zakona uvede, zZe navrh Uzemniho planu bude posuzovan z hlediska
vlivl na zZivotni prostfedi nebo pokud pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny ve stanovisku
podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny nevylou€i vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu, i ptaci oblast.

Vlivy stanovené odbornym odhadem se hodnoti v rozsahu, podrobnosti a mife konkrétnosti
navrhu zmény uzemniho planu.



