NAVRH ZADANI UZEMNIHO PLANU KBEL

uvobD

Zamér poridit Uzemni plan Kbel (dale také ,UP“) byl schvalen Zastupitelstvem obce Kbel
usnesenim €. 3/23/2016 ze dne 24.05.2016. Obsah zadani UP je vypracovan dle prilohy 6,
vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,vyhlaska €. 500/2006 Sb.).

A) POZADAVKY NA ZAKLADNiI KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE
ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANIi DOSAVADNIHO STAVU, VEETNE OCHRANY
HODNOT JEJIHO UZEMi, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE,
JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Uzemni plan nebude v rozporu s pozadavky PUR ve znéni aktualizace &.1

Uzemi obce Kbel se nachazi ve schvalené rozvojové ose OS5 Praha —(Kolin) — Jihlava —
Brno a OS4 Praha—Podébrady/Kolin—Hradec Kralové/Pardubice(—-Wroclaw).(Obce mimo
rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. dalnici D1, silnice 1/38
ali2).

Pfi rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény Uzemi ve vSech rozvojovych oblastech

a rozvojovych osach bude sledovano:
a) moznosti vyuziti stavajici verejné infrastruktury a potfebu jejiho dalSiho rozvoje
a dobudovani pfi sou€asném respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot uzemi
b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvniti zastavéného Uzemi a prfedchazeni
prostorové socidlni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi
plochami a zabordm ploch vefejné zelené slouzici svemu Gcelu,
) nové vyuziti nevyuzivanych primyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,
d) feseni rekultivace a revitalizace opusténych aredlt a ploch (napf. pfedchazejici
téZbou, pramyslovym vyuzitim, armadou apod.), t€elnou organizaci materialovych
tokd a nakladani s odpady,
e) zachovani a rozvoj spolecenské funkce tradi€nich méstskych center,
f) ochranu a vyuziti rekreacniho potenciélu krajiny,
g) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi.

Navrh Uzemniho planu bude zaroven feSen v souladu s bodem a) Ukoll stanovenych pro

rozvojoveé oblasti a rozvojové osy:
P¥i respektovani republikovych priorit Gzemniho planovani umoznovat v rozvojovych
oblastech a rozvojovych osach intenzivni vyuzivani Uzemi v souvislosti s rozvojem
vefejné infrastruktury. Z tohoto dudvodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach vytvaret podminky pro umisténi aktivit mezindrodniho a republikového
vyznamu s pozadavky na zmény v Uzemi a tim pfispivat k zachovani charakteru
Uzemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

DalSi ukoly pro jednotlivé rozvojové oblasti a rozvojové osy nejsou stanoveny.

Uzemni plan bude respektovat pozadavky ZUR Stiedoéeského kraje ve znéni akt. é.1

Na navrh UP se vztahuji pozadavky vyplyvajici ze ZUR Stfedogeského kraje, nebot tyto
zasahuji feSené uzemi.



Uzemi obce Kbel se nachazi v rozvojové ose republikového vyznamu OS5 a 0S4 Zaroveri
se obec Kbel nachazi v rozvojové oblasti krajského vyznamu OBk1 Stfedni Polabi.

Pro rozvojovou oblast krajského vyznamu OBk1 Stfedni Polabi stanovuji tyto zdsady pro
usmérnovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi, které se dotykaji
spravniho uzemi obce Kbel:
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(brownfields) a dostavby volnych ploch ve stavajicich vyrobnich €i komerénich zénéach.

ZUR dale stanovuiji tyto tikoly pro izemni planovani:

a) zpresnit koridor D104 silnice 11/125, ktery byl vymezen v ZUR;

b) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny;

c) provérit moznosti zlepSeni silniéni sité ve vazbach na nadfazené trasy (1/38, 1/12);

d) respektovat pozadavky na ochranu kulturnich a civiliza¢nich hodnot,

e) respektovat pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot Gzemi, zejména

narodni pfirodnich pamatek, evropsky vyznamnych lokalit

f) respektovat pozadavky na ochranu a uptesnit vymezeni skladebnych &asti USES.

Pozadavky UAP

V navrhu feseni UP Kbel musi byt respektovany vsechny limity vyuZziti dzemi vyplyvajici
z Uzemné analytickych podkladt ( UAP), které se v Uzemi vyskytuiji.

Ze zavéra UAP vyplyva potreba fesit vechny pilite udrzitelnosti, zasadni je pozadavek na
feSeni zemédélskych planin s vysokou ekologickou nestabilitou a zanedbanou doprovodnou
zeleni. Déle je tfeba fesit pruchod silnice Il.tfidy zastavénym Gzemim Kbilku, brownfield
v obci, stfet ploch dle platného uzemniho planu s limity vyuZiti tzemi (OP silnic).

Pozadavky obce

Hlavnim cilem rozvoje Uzemi je stabilizace a rozvoj funkce bydleni, ob&anského vybaveni,
sportu a rekreace, sluzeb a podnikani, za pFfedpokladu zajidténi ochrany kulturnich a
prirodnich hodnot Gzemi, ekologické stability, zlepSeni dopravniho a technického vybaveni
Uzemi. Ukolem navrhu Uzemniho planu bude koordinovat v8echny slozky v Uzemi. Navrh
Uzemniho planu Kbel bude vychazet z charakteru feSeného Gzemi a bude chranit jeho
krajinny raz. Zajisti tak podminky pro kvalitni bydleni obyvatelstva, dostacujici ob&anskou
vybavenost a plochy pro podnikani tim, ze provéfi vyuziti stavajicich a navrzenych ploch
a navrhne pfipadné jejich jiné vhodné vyuziti. Zadna navrhovand plocha pro bydleni nebude
mit rozsah nad 5 ha. Vytvofi Uzemné technické podminky pro zvySeni poctu novych
rodinnych domu s tim, ze celkovy pocet by mohl dosahnout az 270 obyvatel. Zaroven posili
Ulohu verejnych prostoru.

V Uzemnim planu budou také provéfeny a navrzeny dalSi plochy zejména pro drobnou
vyrobu a sluzby v umérné skladbé a rozsahu, ktery umozni vytvofit nové pracovni prilezitosti,
potazmo pfispéje k optimalnimu fungovani obce a neovlivni nad pfipustnou mez pozemky
v plochéch pro bydleni.

Pozadavky dotéenych organu

POZADAVKY NA OCHRANU KULTURNICH HODNOT UZEMi

Pro navrh izemniho planu Kbel nevyplyvaji ze zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjSich predpisll, Zadné zvlastni pozadavky kromé respektovani kulturnich



pamatek a pfipadnych archeologickych nalezd, kdy je nutno postupovat v souladu se
zakonem ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Navrhem
Uuzemniho planu nebude zménéna pamatkova ochrana zapsanych kulturnich pamatek. Vézi
kostela Nanebevzeti Panny Marie jako dominanté v Gzemi bude vySkové pfizpisobena
zastavba a bude zachovan odstup zastavitelnych ploch od kulturni pamatky. Pro novou
zastavbu budou v izemnim planu stanoveny zakladni prostorové regulativy.

OCHRANA TRADICNICH URBANISTICKYCH A ARCHITEKTONICKYCH HODNOT UZEMi

Zastavba obce ve Kbelu si zachovala svij pGvodni charakter. DalSi historické stavby
spoluutvéfi charakter vSech sidel v feSeném Uzemi. Dochovana urbanisticka podoba sidel
bude zachovana. Jedna se zejména o pudorysnou strukturu a vySkovou hladinu zastavby
a dochovany historicky cenny architektonicky vyraz staveb.

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT UZEMi

Navrh UP nebude mit negativni vliv na celkovou koncepci ochrany pfirody a krajiny
a koncepci ochrany zivotniho prostfedi, a bude usilovat o podstatné zlepSeni zivotniho
prostfedi obnovou a doplnénim krajinné zelené.

Pro pozemkové Upravy bude koncepce usporadani krajiny umoznovat umisténi opatfeni ke
zpristupnéni pozemkd, protierozni opatfeni, vodohospodaFska opatfeni, opatfeni k ochrané
a tvorbé Zivotniho prostredi, bude respektovan stavajici stav polnich cest a moznost jejich
doplnéni.

Navrh uzemniho planu Kbel bude pfi stanoveni zakladnich principt mozného dalSiho rozvoje
feSeného Uzemi obsahovat zdsady ochrany vSech slozek zivotniho prostfedi, véetné
Uuzemniho systému ekologické stability; dusledné bude obnoveno kvalitni krajinné prostredi
celého feSeného Uzemi.

POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi

Redenim nesmi dojit ke zhordeni Zivotnich podminek. Navrh Gzemniho planu bude
obsahovat, jak se uvedené feSeni projevi v jednotlivych oblastech Zivotniho prostiedi a jaky
bude mit vliv na vefejné zdravi.

Redeni ochrany ovzdu$i bude navrzeno s ohledem na zakon &. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdu$8i, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Plochy pro vétrné ani solarni elektrarny nebudou
vymezovany.

POZARNi OCHRANA

Reseni komunikaci a technického vybaveni bude navrzeno s ohledem na platné predpisy
pozarni ochrany, pfedevs§im zajisténim pfistupu a pfijezdu ke vSem objektlim a dostatku
vodnich zdroji pro pozarni U€ely (pfitomnost hydrantl na vodovodni siti, pozarnich nadrzi,
pFip. rybniky). V pfipadé nové vystavby je nutné respektovat vyhlasku €. 23/2008 Sb.,
o technickych podminkéch pozarni ochrany staveb.

OBRANA STATU A CIVILNi OCHRANA

Do navrhu uzemniho planu budou zapracovany pozadavky ochrany obyvatelstva v souladu
s §19 odst.1 pism. k) stavebniho zakona a s § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé
a provadéni ochrany obyvatelstva, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

OCHRANA PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI JEVY

V feSeném Uzemi se nenalézaji Uzemi zvlastni povodné, ani hranice stoleté vody a jeji
aktivni zony.

Na vSech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo k jinym vodnim dtvardm budou
zachovany bfehové porosty.




Spravci vodnich tokd mohou uzivat pozemk( sousedicich s korytem vodniho toku nejvyse
v §ifce 6m od bfehové ¢ary drobného vodniho toku a nejvySe v Sifce 10m od bifehové Cary
vodnich toku, které jsou vodnimi cestami dopravné vyznamnymi.

a. Urbanisticka koncepce, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, v€éetné vymezeni zastavitelnych
ploch

Pozadavky PUR a ZUR

Na navrh feseni UP Kbel se &asten& vztahuji zviastni _pozadavky na vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestavby (pozadavek na OBk ze ZUR), ale nikoli s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose
vymezené v PUR. Pfedpokladd se tedy naplfiovani Ukold v uzemnim planu dle kapitoly 2.,
bodu a) az g).

Pozadavky obce

Uzemni plan stanovi podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho G€elu vyuziti (hlavni vyuZiti) pokud bude mozné jej stanovit,
pFipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti a stanovi podminky prostorového uspofadani,
v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. vySkova regulace zastavby,
intenzita vyuziti pozemka, apod.).

Uzemni plan Kbel stanovi stabilizované plochy (plochy, u kterych se nebude ménit stavajici
vyziti Uzemi), vymezi nové rozvojové plochy, zejména pro bydleni a technickou
infrastrukturu, a dale provéfi moznost situovani ploch pro ob&anské vybaveni, smiSenou
vyrobu a bydleni, sport a télovychovu, vefejnou zeler, apod. Konkrétni zaméry v plochach
vyroby a sluzeb budou v dalSim stupni projektové dokumentace posouzeny Krajskym
Ufadem Stfedoceského kraje, Odborem Zivotniho prostfedi a zemédélstvi z hlediska vlivu na
Zivotni prostredi.

Rozsah rozvojovych ploch bude limitovany tak, aby nedo$lo ke znehodnoceni kulturnich
a prirodnich hodnot.

Plochy pro individualni rekreaci jsou stabilizovany vyuZitim fady neobydlenych domu.
Koncentrovana chatova vystavba nebude dale podporovana. Rozvojové lokality budou mij.
navrzeny s respektovanim pohledovych horizont a dalkovych pohledu.

Uzemni plan Kbel provéfi ve vdech sidlech ve spravnim Gzemi predevsim moznosti
zkapacitnéni zastavby v zastavéném Uzemi v prolukach a v zadnich ¢astech pozemki
avymezi nabidku novych zastavitelnych Uzemi, rozvojovych ploch pro bydleni mimo
sou¢asné zastavéne uzemi.

Konkrétni rozsah rozvojovych ploch bude vymezen na zakladé detailniho provéfeni vazeb v
Uzemi s ohledem na celkovy rozsah rozvojovych ploch, jejich vzdjemného mozného
ovlivnéni a zejména s ohledem na pozadavek ochrany zemédélského pudniho fondu,
pfirodniho prostfedi, krajinného rdzu a zachovani kulturnich hodnot a celkového charakteru
sidel. Rozvoj sidel musi respektovat pfirodni podminky Uzemi, zejména terénni reliéf,
vodotece a vodni plochy.

Nepfedpoklada se rozsifovani ploch pro bydleni do lokalit nenavazujicich pfimo na sidla
(mistni Casti). Bude navrzeno pfednostni vyuZiti rozvojovych ploch v zastavéném uzemi.
V pribéhu projednavani zadani budou uplatnény podnéty vlastniki pozemki na zafazeni do
Uuzemniho planu, které budou provéfeny vramci zpracovani navrhu UP. Obecné budou
akceptovana vymezeni zastavitelnych ploch, kterd nejsou mistné zaménitelna, jako je
vymezeni Uc€elovych komunikaci, zpfistupriujicich konkrétni pozemky nebo mistni &asti,
vymezeni ploch pro ochrannou zelef, ktera souvisi s ochranou konkrétnich pozemku
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, vymezeni ploch pro rozSifeni bydleni
v zastavéném uzemi, nebot se zvysi Ucelnost jeho vyuziti, vymezeni ploch pro technickou



infrastrukturu, ktera je vazana konkrétnimi podminkami umisténi. Dale budou akceptovany
pozadavky na zménu vyuZiti jiz vymezenych zastavitelnych ploch nejen v zastavéném
Uzemi.

V pfipadé vymezovani zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u
budoucich silnic tyto budou vymezeny tak, aby byly spinény limitni hladiny hluku z dopravy
ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chrdnéném prostoru staveb.
Pokud budou nutna protihlukova opatfeni, budou realizovana na naklady stavebnikd.

V navrhu Gzemniho planu budou zapracovana v§echna platna tzemni rozhodnuti a stavebni
povoleni. Tyto plochy budou zahrnuty do zastavéného uzemi.

Dalsi zaméry budou feSeny zpracovatelem v souladu s navrZzenou urbanistickou koncepci.
Mimo jiné budou nové vymezovany liniové zaméry (vedeni cyklostezek, chodnikd,
inZenyrskych siti, apod. v koridorech).

b. Koncepce verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Pozadavky UAP

Doporuéuje se v UP Fesit turistické trasy mimo silnice, po atraktivnich cestach s vyhledy.
Déale je tfeba feSit stfety rozvojovych ploch platného Uzemniho planu a navrhovanych
liniovych vedeni s limity.

Pozadavky dotéenych organu

1. Doprava

V navrhu Uzemniho planu bude vénovana pozornost minimalizovani negativnich dopadu
dopravy na zastavénou cast feSeného Uzemi, pfedev§im na Uzemi obytné. Budou feSeny
obsluzné komunikace i u rozvojovych lokalit. Nové lokality budou splfovat pozadavky pro
pfipojeni podle ust. § 10 zdkona ¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpist. Pocet pfipojeni na komunikaci bude omezen na minimum (napf. jednou
obsluznou komunikaci).

Navrh tzemniho planu pfevezme navrh prelozek — obchvat Kbelu - silnice Il. tfidy ze Zasad
Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje a navrhne Upravu vedeni silnic v koridorech
v feSeném Uzemi.

Cyklisticka a pési doprava bude feSena s vyuzitim a doplnénim pavodnich cest. Tato cestni
sit by meéla byt doplnéna doprovodnou zeleni. Zeleri by mély predstavovat geograficky
puvodni druhy stroma, pfipadné keru.

2. Technicka infrastruktura

Na zakladé posouzeni dne$niho stavu technické infrastruktury bude navrzena koncepce
technické infrastruktury pro jednotlivé rozvojové lokality a sou¢asné i pro nezbytné zlepSeni
stavu zastavéného Gzemi obci.

Veskera ochranna a bezpecnostni pasma stavajicich siti (vodovody, kanalizace, elektricka
vedeni, plynovody, sdélovaci kabely, apod.) budou respektovana a chranéna. Stavajici
inZenyrské sité mohou byt v nezbytnych pfipadech navrzeny k prelozeni.

Vodni hospodaristvi

Zasobovani obyvatel pitnou vodou ve spravnim Uzemi neni v sidle zajist€no ze skupinového
vodovodu, vyuZzivaji se domovni studné. Zaroven nejsou mistni ¢asti vybaveny splasdkovou
kanalizaci.




V Kbelu bude navrzeno odvadéni odpadnich vod splaskovou kanalizacni siti na novou Ccov.
Nyni jsou odpadni vody zachycovany v domovnich jimkach. V navrhu UP bude pro veskeré
zastavitelné plochy v sidlech pfedepsano napojeni na systém vefejné kanalizace, pokud
bude pfitomna. Z davodl zpomaleni odtoku vody z Uzemi bude upfednostnéna likvidace
srazkovych vod, zejména ze stfech jednotlivych nemovitosti, zasakem na pfilehlych
pozemcich. Realizace nové zastavby bude podminéna fadnym odkanalizovanim.

Energetika

Elektrické vedeni a trafostanice jsou kapacitné vyhovujici pro sou€asné pozadavky na odbér.
Pro pokryti narustu elektrické energie v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach lze
vyuZit jednak vykonovou rezervu stavajicich trafostanic a jednak vykon znoveé
vybudovanych trafostanic. UP proveéfi potfebu jejich umisténi a zplsob napojeni.

Nové& navrhovana energeticka zafizeni budou sou&asti navrhu UP véetné katastralnich gisel
pozemkl a budou zafazena do Casti vefejné prospéSnych staveb. Stavajici i budouci
elektrorozvodna zafizeni budou respektovana, véetné jejich ochrannych pasem dle zédkona
€. 458/2000 Sb., o podminkach podnikdni a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a 0 zméné nékterych zdkonu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

V uzemi bude postupovano vsouladu se zdkonem o telekomunikacich, trasy
telekomunikacénich zafizeni budou respektovany, eventualné navrzeno jejich pfelozeni (na
naklady investora nove vystavby).

V navrhu UP se bude uvazovat s moznym zfizenim alternativnich zdroju tepla — tepelna
Cerpadla, vyuziti biomasy ke spalovani nebo jako zdroje bioplynu, vyuZiti solarni energie u
rodinnych domd.

Pfi navrhu nové koncepce technické infrastruktury budou respektovany plochy vefejné
zelené, predevsim drevin.

3. Nakladani s odpady

Pfi likvidaci pfipadné vzniklych odpadd budou tyto likvidovany v souladu s platnou
legislativou v odpadovém hospodarstvi, zejména v souladu se zdkonem ¢&. 185/2001 Sb.,
0 odpadech a 0 zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdejsich predpisu.

V navrhu UP budou zakresleny vSechny evidované skladky (byvalé rekultivované)
a soucasné stanoveny na téchto plochach podminky pro dalsi vyuziti téchto ploch s ohledem
na zpusob rekultivace.

4. Verejna prostranstvi

U novych lokalit pro vystavbu rodinnych domi nebo domu pro rodinnou rekreaci, bude
ploSné usporadani navazovat svou strukturou a charakterem na stavajici zastavbu, véetné
vzniku vefejnych prostranstvi, jejichZz soucasti budou pozemky vymezené jako vefejna zelen.
Jednat se bude predevsim o vymezeni zelenych past podél nové vzniklych mistnich
komunikaci. Sifka téchto zelenych past by méla byt min. 1,5 m, aby byla umoznéna vysadba
strom0 (pfip. kefl), a to s podminkou, Ze do tohoto zeleného pasu nesmi byt uloZzeny
inZenyrské sité.

Pozadavky obce
1. Obcanské vybaveni
Zakladni obcanské vybaveni je v souCasné dobé dostatecné a celkové odpovidé velikosti

a vyznamu obce. Pro rozvoj ob&anského vybaveni maze byt v navrhu UP, v ramci celkového
rozvoje sidla, v8ech jeho sloZek, vymezena nova zastavitelna plocha.



Sportovni a rekreaéni plochy — stavajici sportovni plochy zlistanou zachovany, v UP budou
pfipadné vyclenény plochy pro mensi hfisté v jednotlivych sidlech (neorganizovany sport).
Dale budou dle moznosti navrZzeny vhodné plochy v ramci vefejnych prostord center —
zejména pro rozSifeni hernich prvkd slouzicich predskolni a Skolni mladezi a plochy pro
rekreaci (turistika, cykloturistika, agroturistika apod.).

2. Verejna prostranstvi

Navrh UP bude vénovat pozornost utvafeni vefejnych prostranstvi na navsich v centrech
mistnich ¢asti. V navrhu UP Kbel budou vytvofeny predpoklady prostupnosti pro pési
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach a dale v navaznosti na krajinu a v krajiné
samotné.

Z divodu ochrany dfevin budou zachovany existujici plochy vefejné zelené v zastavéném
Uzemi. Pfipadné rozsifeni ploch vefejné zelené je Zadouci.

c. Koncepce usporadani krajiny, zejména provéreni plosSného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro
ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona

Pozadavky dotéenych organu

Pfi navrhu usporadani krajiny bude Uzemni plan vychazet z obecnych pozadavki na
vyuzivani uzemi stanovenych ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu. Na zakladé stavajiciho nebo pozadovaného
zpusobu vyuziti roz€leni navrh krajinu na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti. K plochdm
stanovi Uzemni podminky pro c&innosti, které se vzdjemné doplfiuji, podmifuji nebo
nekoliduji. V téchto plochach stanovi ochranu vefejnych zajma, jako jsou ochrana pfirodniho
a kulturniho dédictvi a ochrana hodnot civilizacnich, architektonickych a urbanistickych.

Navrh Uuzemniho planu Kbel bude vychézet pfedevSim z koncepce zakona €. 17/1992Sb.,
o Zivotnim prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisi, a jeho zasad uUnosného zatizeni
Zivotniho prostfedi a trvale udrzitelného rozvoje a dale ze zédkona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pFirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Reseni bude obsahovat zasady ochrany véech sloZek Zivotniho prostiedi, véetné Gzemniho
systému ekologické stability; disledné bude doplnén navrh kvalitniho krajinného prostredi
celého feSeného Uzemi - zallenéni stavajicich vyrobnich objektd zemédélského
a pramyslového charakteru, které necti historicky vze$lé méfitko zastavby do krajiny,
ozelenéni obvodu obce. Pfi navrhu Uzemniho systému ekologické stability budou dodrzeny
alespori minimalni parametry biocenter a biokoridord. Pfi navrhu druhového slozeni bude
postupovano dle generelu mistnich systému ekologické stability — textova Cast, ktery
obsahuje navrzena opatfeni.

V navrhu uzemniho planu bude zohlednéna zédsada vybudovani pfechodového pasu mezi
krajnimi parcelami obytnych ploch a zemédélskou pldou, ktery bude slouZzit jako ochrana
obytného Uzemi proti vétram, proti prachu z orani ¢i sklizné, a bude pusobit i jako esteticka
zasténa z dalkovych pohledd. Pro tyto potfeby se bude jednat o pas o Sifi min. 10 m, ktery
bude tvoren trvalym travnim porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny budou chranény veskeré fragmenty, které se dochovaly
v pFirodnim nebo pfirodé blizkém stavu, bez ohledu na to, zda jsou €&i nejsou soucasti
zvlasté chranénych Gzemi pfirody. Jedna se o vSechny pfirozené vodni toky a jejich nivy,
lesni komplexy, polni kazy, drobné lomy atd.

Bude navrzeno rozélenéni velkoploSnych zemédélskych pozemkd travnatymi pfip.



porostovymi mezemi, zfizeni souvislych past luk podél vodote€i a zatravnéni 0zlabi
ohrozenych vodni erozi.

Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a lesniho pudniho fondu bude
respektovdna ochrana zemeédélské a lesni pldy ve smyslu zdkona €. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

V navrhu Uzemniho planu budou doplnény Udaje o tom, zda dojde ¢&i nedojde k zaboru
PUPFL dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych z&kond, ve
znéni pozdéjSich pfedpisu (lesni zakon) a soucasti pfipadné bude vyhodnoceni dle pfilohy &.
3 k vyhlasce €.13/1994 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Plochy zaboru ZPF budou v navrhu UP dolozeny konkrétnimi Gdaji o vymére, kulture
a bonitovanych puadné ekologickych jednotkach. Podklady budou zpracovany ve smyslu
zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

Koncepce uspofadani krajiny umozni umisténi spole€nych zafizeni v nezastavéném Gzemi,
budou respektovany, pfipadné doplnény polni cesty v terénu a u¢elové komunikace nebudou
vymezeny jako plochy dopravni infrastruktury.

B) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Pfipadné zdméry pfesahujici svymi parametry moznosti feSeni v izemnim planu bez
vyhodnocovani vlivll na Zivotni prostfedi budou vymezeny jako Uzemni rezervy.

C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,

VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNi PRAVO

Pozadavky ZUR

Pres fesené Gzemi obce Kbel jsou podle ZUR vedeny nékteré trasy a koridory nadmistniho
krajského vyznamu. Patfi mezi né zejmeéna trasa koridoru silnice 11/125 pfeloZka Kofenice —
Kbilek; jako koridor pro vefejné prospésSnou stavbu D104, pro kterou ZUR stanovuji pro
Uzemni planovani ukol zajistit vymezeni a tzemni ochranu koridord pro dopravni stavby:

b) pro silnice Il. (lll.) tfidy koridor v Sifce 180 m.

VySe uvedené Sifky mohou byt proménné, resp. mensi, v zavislosti na podminkach prichodu
koridoru danym Uzemim s ohledem na jeho hodnoty a konfiguraci terénu. V pfipadech
rozSifeni, resp. rekonstrukce, kdy je koridor stabilizovan, vymezuje se Uzemni ochrana
v polovi¢ni Sifce (tj. 90 m).

Pozadavky obce

V rdmci navrhu Uzemniho planu Kbel budou navrzeny pfipadné nové verejné prospésné
stavby, Ci vefejné prospésna opatieni, kterda budou dulezita z hlediska dal§iho rozvoje obce -
obnova a nova vystavba siti technické infrastruktury, nové komunikace, uli¢ni, izolacni
a ochranna zelen, vymezeni ploch pro lokalni USES, apod.
Asanacni zasahy v feSeném Uzemi jsou predpokladadny u ploch a nevyuZivanych
hospodarskych budov napfiklad byvalé zemédélské vyroby.



D) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM ,
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM
DOHODY O PARCELACI

REGULACNI PLAN
Nebudou uplatnény takové pozadavky.

UZEMNIi STUDIE

V névrhu uzemniho planu Kbel budou vymezeny takové plochy ¢&i koridory vétsi nez 2 ha
a s véts§im poctem vlastnikd. Dale budou stanoveny podminky pro jeji pofizeni a Ctyfleta
lhdta pro viozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci €innosti.

Konkrétni rozsah rozvojovych ploch a tim i uloZeni provéfeni zmén jejich vyuZiti Gzemni
studii bude zapracovano v navrhu UP na zakladé detailniho provéfeni vazeb v uzemi
s ohledem na celkovy rozsah rozvojovych ploch, jejich vzdjemného mozného ovlivnéni
azejména sohledem na pozadavek ochrany pfFirodniho prostfedi, krajinného razu
a zachovani kulturnich hodnot a celkového charakteru sidla.

DOHODA O PARCELACI

Konkrétni rozsah majetkové roztfisténych rozvojovych ploch a tim i uloZeni poZadavku na jejich
vyuZiti az po uzavieni dohody o parcelaci bude zapracovano v navrhu UP na zakladé detailniho
provéfeni vazeb v Uzemi s ohledem na celkovy rozsah rozvojovych ploch a jejich vzajemného
mozného ovlivnéni.

E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI
K navrhu uzemniho planu Kbel nebyl pozadavek na zpracovani variant feeni.

F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Dokumentace bude v jednotlivych fazich prfedana pofizovateli v elektronické podobé pro
moznost zvefejnéni na internetu ve formatu pdf. Navrh tzemniho planu bude ve v8ech fazich
zpracovan nad vektorovymi katastralnimi mapami v digitalni podobé.

Po&et vyhotoveni dokumentace — UP bude zpracovan:

2 vyhotoveni pro spole¢né jednani + 1 CD
2 vyhotoveni pro kazdé vefejné projednani uzemniho pldnu + 1 CD
4 vyhotoveni pro vydani zastupitelstvem obce + 1 CD

Obsah navrhu UP:
|. Textova ¢€ast v rozsahu pfilohy €. 7 ¢ast I. odst. 1 a 2 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisu
Il. Graficka ¢ast v rozsahu pfilohy €. 7 ¢ast I. odst. 3, vyhlasSky €. 500/2006 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisu

e Vykres zakladniho ¢lenéni méf. 1 :5 000
e Hlavni vykres méf. 1 :5 000
e Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci méf. 1 : 5 000
e Vykres koncepce verejné infrastruktury méf. 1 :5 000

Oduvodnéni:
|. Textova ¢ast v rozsahu § 53 odst. 5 stavebniho zékona a pfilohy €. 7 ¢ast Il. odst. 1
vyhlaska 500/2006 Sb., ve znéni pozdejsich predpisu



Il. Graficka ¢ast v rozsahu pfilohy €. 7 ¢ast Il. odst. 2 vyhlaska 500/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu:

e Koordinacni vykres méf. 1 :5 000
e Vykres SirSich vztahu méf. 1 : 50 000
e Vykres predpokladanych zabora pudniho fondu méf. 1 :5 000

G) POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského Ufadu StfedoCeského kraje, jako organ
posuzovani vlivd na zivotni prostfedi ve svém stanovisku rozhodne, zda nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivi navrhu UP Kbel na Zivotni prostfedi. Pfedpoklada se, Ze
Krajsky Ufad StfedoCeského kraje jako organ ochrany pfirody vylou€i vyznamny vliv
predlozeného projektu samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na
pfiznivy stav pfedmétu ochrany. Vzhledem k témto skute¢nostem nebude zpracovano ani
vyhodnoceni vliv zemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Pofizovatel: Méstsky Gfad Kolin
srpen 2016



