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StfedoCeského kraje
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CAST 1
A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Spravni Gzemi obce Senohraby je umisténo na jizni hranici ORP Rigany. Tvofi je jedno
katastralni Uzemi Senohraby (€. 747505) o rozloze 343 ha s jednim sidlem Senohraby a roztrouenou
chatovou zastavbou v jizni a jihovychodni ¢asti Uzemi.

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno na zakladé platné izemni dokumentace — UPO Senohraby
(1998) s upfesnénim po provedeni doplikovych priazkumi a rozbort k 30. 6. 2016 a dle sou¢asného
stavu katastru uzemi. Zastavéné Uzemi je zakresleno ve vykrese €. 1.2. Zakladni ¢lenéni uzemi, ve
vykrese &. 1.3. Hlavni vykres urbanistické koncepce a ve v8ech ostatnich vykresech UP v platném
stavu k 31. 3. 2016.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE HODNOT

B.1 HLAVNi ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE OBCE

Spravni tzemi Senohraby je souéasti rozvojové oblasti OB 1 dle PUR CR, pro kterou jsou
stanoveny rozvojové parametry také v ZUR Stfedodeského kraje. Uzemni plan stanovuje vyuZiti
tohoto uzemi jako dynamického rozvojového pfiméstského uzemi hl. m. Prahy s hlavnimi zasadami,
které jsou véechny v UP Senohraby uplatnény:

» vytvaret podminky pro polyfunkéni rozvoj obce

» nadale pocitat s rozvojem obce jako pfiméstskym sidlem pfi minimalizaci zasahu do krajinného
razu a optimalizaci rozvoje obytnych ploch

» pro zlepSeni Zivotnich podminek v obci zasadné rozsifit ob&anskou vybavenost a technickou
infrastrukturu pfi zachovani veSkerych stavajicich prvkud

» podporovat rozvoj pracovnich pfilezitosti ve stavajicich plochach i v nové zastavbé

» zachovat stavajici krajinny raz uzemi

» zlepsit ekologickou stabilitu uzemi

» minimalizovat dopad provozu silnice I. tfidy I/3 MiroSovice — BeneSov na Zivotni prostfedi obce

» nezvySovat zatéz Guzemi nevhodnym funkénim vyuzitim ploch (skladové arealy, pramysl, plosné
zafizeni energetiky, atp.) ani individualni rekreacni zastavbou

» zasadné Fesit urbanistickou strukturu obce s neorganizovanym funk&nim vyuzitim ploch nevhodné

sousedicich funkci

» doplnit uzemi obce o vefejné prostranstvi, vefejnou zelen, hierarchii ploch a vyuziti Gzemi uvnitf
obce a v celém spravnim Uzemi tak, aby byl podpofen rozvoj socialniho a environmentalniho pilife
uzemi

Zastavba je soustfedéna do sidla Senohraby, aby bylo u€elné vyuZito vSech investic do
Uzemi, které umozni zlep$eni Zivotnich podminek stavajiciho sidla a pfedpokladaného nardstu obytné
zastavby. Zasadné nejsou vytvareny Zadné samostatné lokality jakékoliv funkce v krajiné.

UP respektuje a zapracovava Strategicky plan obce pro obdobi 2014 — 2020 i zavazky obce
ze svazku Posazavi o.p.s. a Mikroregion Laduv kraj.

B.2 HLAVNI CiLE ROZVOJE

Uzemni plan zohlediuje rozvojovy UP potencial obce Senohraby, cilem je hlavné trvale
udrZitelny rozvoj celého Guzemi, ktery bude naplfiovan t&€mito sméry rozvoje:
— sidlo je navrzeno jako rozvojova obec, ktera miize zhodnotit kladné a vyhodné rozvojovy potencial
pfiméstskeé oblasti
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— vyuziti zemi pocita s polyfunkénim rozvojem obce, kde musi byt vyvazené vyuzito ploch jak pro
bydleni, tak pro obcéanskou vybavenost a pracovni pfilezitosti v rGznych sférach, ale
s optimalnéjSim organizovanim zastavénych a zastavitelnych ploch

— sidlo je navrzeno jako jeden kompaktni celek s vyuzitim vSech stavajicich ploch v zastavéném
uzemi v€etné proluk a pfevodu vhodnych lokalit individualni rekreace na trvale obytnou zastavbu
(snizeni novych zaboru ZPF)

—  UP zachovava riznorodost zastavby, pavodni historické jadro obce, vilova zastavba z 1. poloviny
20. stoleti, zastavba solitérnimi RD z 20. a 21. stoleti, rekreacni (chatové) osady, transformované
Uzemi rekreaénich objektll na trvalé bydleni a trampské osady

— UP zachovava jako hlavni osu stavaijici ulici Hlavni (komunikace 11/6031) podél které je umisténa
obCanska vybavenost a doplfiuje nové hlavni vefejné prostranstvi pfed pfemosténim Zeleznice
s vyuzitim stavajici zastavby a stavajiciho parku, které by se staly vefejné pfistupnymi

— jako hlavni typ zastavby jsou navrhovany solitérni RD a vily v navaznosti na dlouhodoby vyvoj
zastavby obce

— UP zachovava stavajici vefejnou zelefi a lesy, které pronikly do zastavby jako hodnotny a
charakteristicky prvek zastavby obce

— nové zastavitelné plochy pro obytnou zastavbu jsou pouze dvé (Pod JeZovem a Nad Zlabky)
s podminkou Uzemni studie

— pro doplInéni ploch pro pracovni pfilezitosti jsou navrzeny 2 plochy smisené vyrobni (VS) mimo
obytnou zastavbu zapadné od komunikace 1/3 a jedna plocha pro drobnou a femesinou vyrobu
jako vyuziti proluky na vychodni strané komunikace 1/3

— vzhledem Kk atraktivité prostfedi jsou navrzeny pro zapadni a vychodni Cast obce dvé nové
sportovni a rekreacni plochy s vefejnym pfistupem

— dulezité je vyuziti atraktivnosti Gzemi hlavné pro obytnou zastavbu a hromadnou rekreaci a sport

— rozvoj obytné zastavby je svazan s rozvojem obcanské vybavenosti vSech typu

— nové jsou doplnény sportovni a rekreacni plochy mistniho i nadmistniho vyznamu

— soucasti feSeni sidla jsou nové navrZzena vefejna prostranstvi a vefejnd zeleh v pfiméfené
dochazkové vzdalenosti pro jednotlivé ¢asti obce

— nové je navrzena izolaCni a ochranna zeleni podél komunikace /3 s moznosti umisténi
protihlukovych zabran

— zasadné je doplnéna technicka infrastruktura v chybéjicich kapacitach a systémech (rozsireni
COV, destova kanalizace a zachyceni pfivalovych deStovych vod atp.)

— zapadni ¢ast uzemi zatizena hlukem a imisemi ze silnice 1/3 neni zasadné vhodna pro nové
funk&ni vyuZiti mimo pfiméfené vyroby

— zemédélské vyuziti krajiny vzhledem ke kvalitnimu zemédélskému padnimu fondu je zachovano

— sougasti UP je FeSeni ploch vystavenych vodni erozi Upravou reZimu a zpGsobu vyuZiti a
protieroznimi opatfenimi

— nejsou v podstaté zadné zasahy do pfirodnich prvkd, jsou zachovany a rozvijeny vSechny Casti
USES, VKP, lesni porosty, rozsifené udolni nivy atp. ve smyslu zvy3eni ekologické stability uzemi

— je upraven lokalni USES a jsou doplnény interakéni prvky i meze

— je zvySena prostupnost krajiny pro nemotorovou dopravu doplnénim pésich a cyklistickych cest

— zvySuje se ochrana proti hluku ze silnice 1/3

— stavajici dopravni sit a napojeni na okolni izemi je pIné zachovano a dostadujici

— v uzemi nejsou navrzeny vzhledem ke krajinnému razu zadné velkokapacitni vyrobni a skladové
arealy

— vzhledem Kk pfirodnimu prostfedi, stavajici zastavbé a kvalité ZPF nejsou navrzeny zadné
velkoplo3né zdroje ani vySkové alternativni zdroje energie

— stavajici roztrousena individualni rekreacni zastavba neni rozSifovana, je omezena v jakémkoliv
rozvoji, pouze je mozna udrzba, demolice je mozna pouze bez nahrady jinym objektem
jakéhokoliv druhu
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B.3 HLAVNI CILE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT
B.3.1 KULTURNi HODNOTY UzEMi

V3echny kulturni, architektonické a urbanistické hodnoty musi byt zachovany, nesmi dojit ke
zhorSeni jejich stavu nevhodnymi zasahy.

Pamatkové chranéné objekty
»  zficenina hradu Zlenice (zndmého mistn& Hlaska) — zapsana nemovita kulturni pamatka USKP
€. 17421/2-2213
> Votogkova vila - zapsana nemovita kulturni pamatka USKP ev. &. 105679 (&.p. 81, od architekta
Otakara Novotného)

Architektonicky a historicky vvznamné stavby

60 ( parcela €. 77) vila

57 (parcela €. 73) neorenesancni vila

69 (parcela €. 81) secesni vila

67 (parcela €. 85) neobarokni vila

62 (parcela €. 66/1) secesni vila

. 56 (parcela €. 70) neorenesancni vila

. 174 (parcela €. 271) funkcionalisticka vila

. 128 (parcela €. 143) neoklasicistni vila

. 107 (parcela €. 124) Vostfebalova vila

parcela €. 938 kaplicka

parcela ¢. 473/12 kamenny kfiz, kovovy kfiz

€.p. 48 (parcela ¢. 63) nadrazni budova

¢.p. 9 (parcela €. 33) — statek naproti rybnicku

¢.p. 6 (parcela €. 11/1) — statek vedle kaplicky

pamétni deska Mistra Jana Husa u Mnichovky (Husuv kamen, p.¢. 436/3)
fiéni lazné na soutoku Mnichovky a Sazavy (p.€. 309, 310, 468/1, 468/2)

T T T O OO O Ox O
POPPTOT O

VVVVVVVVVYVYVVYVYVYY

Urbanisticky a vyznamny celek nebo lokalita

- stfed plvodni obce s novodobou kaplickou, zemédeélskymi usedlostmi a statky (¢.p. 33, 11/1) a
navazujici zastavbou severozapadné od kaplicky

- vilova zastavba s hodnotnymi stavbami a velkymi zahradami (aZ parky) na zapad a na vychod od
nadrazi

- puvodni trampské chaty z obdobi 1. poloviny 20. stol. v udoli Mnichovky (kterych se v plvodnim
stavu zachovalo jen malo) jako doklad za¢atku rozvoje rekreace v okoli Prahy a v oblasti Sazavy

Archeologické hodnoty

Celé feSené uUzemi je Uzemim s mozZnymi archeologickymi nalezy. Ztoho vyplyva, Ze
v pfipadé jakychkoliv zemnich praci Ci zasahu do terénu je nutné zamér ohlasit archeologickému
ustavu UA PPC a postupovat podle nafizeni vliady &. 20/1997 Sb. a zakona &. 242/1992 Sb. Jakékoliv
terénni Upravy, zmény vyuZiti Uzemi, stavby, inZenyrské sité a komunikace musi byt odsouhlaseny
pFisludnym pracovistém UAP.

B.3.2 CIVILIZAGNi HODNOTY UZEMi (VEREJNA INFRASTRUKTURA)

V celém Uzemi musi byt respektovany prvky vefejné infrastruktury, které zajiStuji jeho
obyvatelnost a provoz nebo jeho propojeni s okolim v&etné regionalni a nadregionalni Urovné.

Dopravni infrastruktura

— komunikace . tfidy 1/3 MiroSovice — BeneSov vE€etné koridoru pro rozSifeni a ochranného pasma
—  komunikace llI. tfidy 111/6031, 111/3352, 111/0312 v€etné ochrannych pasem

— mistni a obsluzné komunikace stavajici a navrhované

—  elezniéni trat &. 221 Praha — Benesov — Ceské Velenice

-
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vefejné prostory stavajici a navrhované
dopravni plochy pro parkovani stavajici a navrhované
turistické a cyklistické trasy

Technicka infrastruktura

plynovod VTL DN 80 — z&sobovaci fad

regulaéni stanice VTL / STL

mistni plynovod STL DN 80 vcetné trasy do Hrusic

mistni sit’ vysokého napéti el. energie 22 kV v&etné trafostanic
splaskova kanalizace a COV véetné rozsiteni

mistni destova kanalizace

nové retenéni nadrze destovych vod

pfivadéc pitné vody z vodojemu Dub a vodojemu Peleska
mistni sit zasobovani pitnou vodou véetné ATS

datova komunikaéni mistni sit véetn& napojeni UTO Ri¢any
mistni zdroje vody

Obc&anské vybaveni

vybavenosti) nesmi dojit bez predem zajisténé odpovidajici kapacity jinym zplsobem.

Obecni ufad

Obecni knihovna

Pozarni zbrojnice — Hasi¢sky dim

Posta

Lékarsky dim (prakticky Iékaf pro déti a dospélé a lékarna)
Zubni lékaf a zubni laboratof

Zakladni Skola

Matefska skola

Té&locviéna TJ Sokol vyuZivana ZS

Mimo obcanské vybaveni ma obec vefejné pfistupné sportovni plochy, které je potfeba
zachovat:

pfirodni koupalisté na Sazavé

fotbalové hfisté s tenisovymi kurty a volejbalovym hfistém
viceucelové hiisté s détskym hfistém

lyZafsky bé&Zecky areal s chatou Vavrak

VSechny trasy a zafizeni, prostory, pozemky a objekty vefejné infrastruktury musi byt
chranény a zachovany, aby se mohla obec dale rozvijet. Nesmi dojit k Zzddnym zménam bez souhlasu
obce a dotéenych organu. Ke zruSeni jakékoliv Casti vefejné infrastruktury (vC€etné obcanskeé

B.3.3 PRIRODNi HODNOTY UZEMi

zemé&dslského vyuziti spravniho Gzemi. PFirodnimi hodnotami v UP jsou:
Evropsky vyznamna lokalita EVL systému Natura 2000 Dolni Sdzava CZ 0213068
nadregionalni biokoridor NK — 61 Stéchovice — Chraribozsky les véetné ochranné zény

Stavajici pfirodni hodnoty Uzemi musi byt piné zachovany, nesmi do nich byt negativné
zasahovano. VSechny pfirodni plochy mohou byt rozsifovany &i nové zakladany na ukor intenzivniho

regionalni biokoridor RK 1288 Hlaska — Tojéek
regionalni biokoridor RK 1287 Hlaska — Ostra skala
regionalni biocentrum RC 964 Hlaska

lokalni systém USES - biokoridory LBK 26 a LBK 27

pamatny strom lipa na parcele €. 473/12 k.4. Senohraby u zvoni¢ky

1. Vyrokové ¢ast UP Senohraby
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C.l

vyznamné krajinné prvky VKP ze zakona a navrzené

veskeré lesni plochy (NL)

veskeré navrzené interakéni prvky (IP)

navrzené protierozni opatfeni (NZ-T 51, TZ-T 52) a meze (ME 1, ME 2)
navrzené a stavajici plochy zelené verejné (ZV) a izola¢ni a ochranné (ZO)

stavajici plochy zelené soukromé (ZS), které jsou zasadné uréujicim prvkem charakteru zastavby
vCetné zahrad u vilové oblasti zastavby

stavajici a navrhované plochy zelené smiSené nezastavéného uzemi (NS)

Stavajici hodnotné pfirodni lokality, které je nutné piné respektovat a zachovat:
udoli Mnichovky
udoli pravostranného pritoku Mnichovky
les Hlaska (se zficeninou hradu Zlenice)
udoli feky Sazavy véetné pfirodniho koupalisté
remizy na vrchu PeleSka

URBANISTICKA KONCEPCE
KONCEPCE USPORADANI SIDLA

Stavajici sidlo Senohraby bude nadale rozvijeno jako jedno sidlo ve spravnim Gzemi jednoho
katastru. Nebude rozvijena zadna jina stavajici lokalita ani Zzadna nova samostatna lokalita
v Uzemi.

Rozvoj sidla pIné respektuje rlznorody charakter zastavby sidla a navrhuje jeho polyfunkéni
rozvoj.

Uzemni plan vychazi z hlavniho sméru vyvoje obce jako bytného a rekreaéniho sidla, které se
noveé rozviji jako pfiméstské sidlo v Metropolitni rozvojové oblasti hl. m. Prahy.

Dalsi rozvoj obce je take determinovan velmi dobrym dopravnim napojenim na okolni spadove
obce (BeneSov, Ri¢any) a Prahu jednak silni¢nim (1/3, D 1) jednak Zelezniénim (Zelezni¢ni koridor
€. 221 Praha — Bene3ov).

Hlavnimi sméry rozvoje jsou bydleni a vyuZiti Gzemi pro rekreaci. Jsou navrzeny nové plochy pro
bydleni a vyuZiti proluk i pfevod vhodnych chat na trvale obytnou zastavbu. Pro hromadnou
rekreaci a sport jsou zachovany vSechny trasy a plochy stavajici a doplnény dvé nové plochy na
okraji zastavby obce.

Individualni rekreacni zastavba neni v celém Uzemi povolena vzhledem k velkému poctu téchto
objektd v celém uUzemi. Je jako rekreacni kapacita ponechana ve stavajicim rozsahu, ale
s redukci a ¢aste€nym pfevodem na trvale obytnou zastavbu v centru sidla.

Dllezitymi prvky rozvoje Uzemi jsou zarovefl rozvoj obCanské vybavenosti obecniho a
komeréniho charakteru a vymezeni novych ploch pro sport a rekreaci hromadnou. Veskera
stavajici ob¢anska vybavenost je zachovana.

ProtoZe je vyjizdka za praci velmi vysoka, uréuje UP nové plochy pro mistni rozvoj pracovnich
pfilezitosti.

Jsou ur€eny plochy pfestavby P1-3. Plocha P1 (stavajici rekreaCni areal Na Jezové) je urena
k obytné vystavbé. Plocha P2 (stavajici administrativni objekt v€etné pfilehlého okoli na parcele €.
359/24) je urCena k rozSifeni ob&anské vybavenosti vefejné infrastruktury. Plocha P3 (stavajici
skladovy objekt u nadrazi Senohraby) je uréena jako ob&anska vybavenost komeréni.

Je navrzeno nové hlavni vefejné prostranstvi (naves) s vyuzitim stavajici zastavby a vzrostlé
zelené na Hlavni ulici. V zastavbé jsou navrzeny dalSi ¢tyfi mensi vefejna prostranstvi s vefejnou
zeleni a détskymi hfisti rovhomeérné rozmisténa v sidle.

Stavajici vzrostla vefejna, lesni i soukroma zelen mezi zastavbou je piné zachovana jako jeden
z charakteristickych prvk( sidla.

Stavajici zemédélsky padni fond na severozapadé a jihozapadé zustava zachovan pro
zemédeélské vyuziti a jako sou&ast krajinného razu.
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Pro rozvoj obce je zasadnim zplsobem urcujici zachovani krajinného razu, kde jsou zatim
v uréitém rovnovazném vyvoji zachovany prirodni prvky pGvodni krajiny a zastavéné Gzemi. UP
zachovava vsechny pfirodni prvky tzemi a doplfiuje systém USES, VKP a lest navrhovanymi
plochami smiSené zelené i lesniho typu a interakénimi prvky pro zachovani rliznorodosti vzrostlé
zelené.

Pro zachovani krajinného razu i rekreac¢niho potencialu Uzemi jsou nejdllezitéjSi les Hlaska
(nadregionalni biocentrum RC 964) a udoli Mnichovky a Sazavy (evropsky vyznamna lokalita EVL
Natura 2000 — Dolni Sazava). Tato Uzemi jsou pIné zachovana bez jakéhokoliv nového funkéniho
vyuZziti.

Pro zastavéné a zastaviteIné Uzemi je navrZen systém izola¢ni a segregaéni (ochranné) zelené
jako pfechodové zény mezi sidlem a krajinou.

Nové jsou navrzeny protierozni prvky proti splachim a pfivalovym de$tovym vodam ve formé
novych mezi, zatravnéni nebo ozelenéni svazitych ploch a retenéni nadrze.

Stavajici dopravni a technicka infrastruktura z(istdva zachovana, je dopinéna dle potfeby
(rozsifeni COV, mistni komunikace, pfelozky el. vedeni a nové trafostanice apod.).

Stavajici dopravni terminal je zachovan a je navrzeno jeho rozsifeni u nadrazi Senohraby hlavné
parkovacich ploch automobilti a pfipadné zastavek autobusu.

UP zpracovava do Uzemi rozsiteni silnice 1/3. Negativni vlivy dopravy eliminuje nové navrzenou
izolaCni a ochrannou zeleni s terénnimi Upravami a protihlukovymi sténami.

C.2 FUNKCNI (PLOSNE) USPORADANI UZEMi

Podminky pro funkéni vyuziti Gzemi nejsou stanoveny monofunkéné, ale vzdy s moznosti

vyuziti ploch a staveb polyfunkéné — viz kap. F.

Bydleni

Hlavni rozvijejici se funkci v sidle je a bude bydleni, v pfiméfené mife integrované s dalSimi
nerusicimi funkcemi, zejména drobnym podnikanim. Navrzeny jsou plochy pro bydleni v rodinnych
domech méstského a pfiméstského typu.

VSechny rozvojové lokality pro bydleni jsou navrZeny v ndvaznosti na zastavéné uzemi, hlavné
jsou vyuzity volné plochy uvnitf zastavéného uzemi. NejvétSi nové plochy jsou navrZzeny na
severni a jizni strané sidla.

Funkéni vyuZiti je navrzeno s ohledem na vhodné sousedstvi a provazanost lokalit z hlediska
podminek pro kvalitni obytné prostfedi a proto je doplnéno souvisejicimi podminkami pro dopravni
a technickou infrastrukturu.

Podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby byl v maximélni mife respektovan
charakter stavajici zastavby a zastavba byla co nejlépe zaglenéna do krajiny.

Soudasti ploch pro obytnou zastavbu musi byt plochy vefejné zelené na vefejnych prostranstvich.

Nové lokality bydleni jsou navrzeny v téchto typech:

Bi — bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské
SV- smiSené obytné- venkovské

SR — smiSené obytné a rekreaéni

Obcanské vybaveni

Stavajici obCanska vybavenost a zejména obCanska vybavenost vefejné infrastruktury se piné
zachovava.

Nova obcCanska vybavenost vefejné infrastruktury je navrzena vcetné vefejného prostranstvi
v centru Senohrab.

Nova komerc¢ni obCanska vybavenost je navrzena u hlavni dopravni trasy v obci komunikace
111/6031 — ul. Hlavni.

Plochy pro ob&anskou vybavenost pro sport a rekreaci jsou umistény nové jako rozvojové Uzemi
Vv navaznosti na stavajici zastavbu a infrastrukturu na vychodni a zapadné strané.

Podminky pro funkéni vyuZiti ploch jsou stanoveny pro ob&anskou vybavenost vicefunkéné na
plochach ob&anské vybavenosti komeréni (OM) mohou byt umistény prostory pro ob&anskou
vybavenost komeréni (OV) nebo pro sport a rekreaci (OS). Plati to pfiméfené i obracené.
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Dal8i plochy a zafizeni pro obCanskou vybavenost mohou byt umistovany v plochach obytné
zastavby (Bi) a smiSenych (SV) pfi respektovani podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Nové lokality ob&anské vybavenosti jsou navrzeny v téchto druzich:

OV — ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura

OM - obc&anské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni

OS - ob&anské vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni

Vyroba a podnikani

Stavajici vyrobni a skladové plochy mensiho rozsahu v izemi jsou zachovany a respektovany.
Pro zvySeni poc&tu pracovnich pfilezitosti jsou nové navrzeny plochy pro drobnou a femeslinou
vyrobu (VD) a smiSené vyrobni plochy.

Nové plochy jsou umistény u silnice 1/3 a komunikaci Ill. tfidy z valné vétSiny mimo zastavéné
Uzemi obce z hygienickych a prostorovych divodu.

Vzhledem k malému podilu zemé&délsky obhospodafovavanych ploch ve spravnim Uzemi obce
nejsou navrhovany plochy pro zemédélskou a potravinarskou vyrobu.

Podminky vyuziti vyrobnich ploch jsou stanoveny tak, aby nedoslo k negativnim vlivim na okolni
zastavbu.

Nové lokality vyroby jsou navrzeny v téchto druzich:
VD - vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba
VS — plochy smiSené vyrobni

Rekreace

Stavajici plochy pro sport a hromadnou rekreaci jsou plné zachovany beze zmény ucelu.

Cast ploch individualni rekreaéni zastavby uvnitf zastavéného Uzemi obce je mozné pievést na
trvale obytnou zastavbu nebo i na ob&anskou vybavenost.

V celém Uzemi jsou zachovany a doplnény cyklistické trasy, turistické a nauéné stezky (Laduv
kraj).

Dle ZUR SK nejsou v Gzemi navrzeny zadné plochy pro nové individuaini rekreadni objekty,
pouze je zachovano a navrzeno ubytovani pro hromadnou rekreaci (penziony). Stavajici plochy
chat ani jednotlivé objekty nesmi byt rozSifovany.

Vefejna infrastruktura

PIné je zachovana stavajici silniéni sit' I. a lll. tfidy, jsou zachovany vSechny mistni a ucelové
komunikace.

V novych lokalitach je doplnéna dopravni a technicka infrastruktura mimo dvou ploch obytné
zastavby Bi 52 a Bi 60, kde bude upfesnéna uzemnimi studiemi.

UP prevzal ze ZUR SK koridor rozsifeni silnice 1/3 a upfesnil jej (DS).

Je navrzeno rozSifeni parkovacich a dopravnich ploch terminalu u nadrazi Senohraby (DS).
PFi nardstu kapacit v Gzemi je navrzeno rozsifeni COV a nové trafostanice.

S rozvojem obce je navrzeno dle potfeby rozSifeni vdech technickych siti.

Pro udrzbu obce jsou navrzeny nové plochy technického zazemi obce (TX).

Nové plochy a lokality jsou navrzeny v téchto typech:
DS — dopravni struktura silni¢ni
Ti — technicka infrastruktura
TX — technické zazemi obce

C.3 PROSTOROVE USPORADANI SiDLA

Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidla a jeji celkovy raz historické i novodobé
zastavby.

V zastavénych ¢astech Uzemi bude respektovan ulicovy raz zastavby.
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Vyska zastavby se bude zasadné Fidit vySkou okolnich objekti podle typu zastavby (historické
jadro obce, vilova zastavba 1. pol. 20. stoleti, novodoba zastavba, chatafské osady, rekreacni
Uzemi transformované obytné).

VySka zastavby je navrzena nejvy3Si v oblasti vilové zastavby, stfedni v novodobé a
transformované obytné zastavbé az po nejnizsi jednopodlazni zastavbu na okrajich obce nebo
chatové osady, kde pfechazi sidlo do volné krajiny.

Stavajici zastavba ve volné krajiné a v lesich nesmi byt Zadnym zpUsobem zkapacithovana
nastavbami, dostavbami nebo stavebnimi Upravami, nesmi byt Zadnym zpuisobem zvySovana.

V Uzemi nejsou povoleny nové obytné domy, fadova a hnizdova zastavba.

V Uzemi se nestanovuje pfesna prostorova struktura zastavby s ohledem na morfologii terénu a

navaznost na okolni zastavbu véetné dopravni a technické infrastruktury. Plati pro urcité lokality

tyto podminky:

- stavby s vazbou na vefejna prostranstvi pfi jeho obvodu musi byt orientovany smérem do
vefejného prostranstvi a tim je hmotové spoluvytvaret

- rozptylena struktura stavajici zastavby musi byt zachovana bez pfestaveb zasahujicich
neorganicky do téchto ploch (napf. fadové rodinné domy, bytové domy, vystavba druhého
rodinného domu na stavajicim pozemku atp.)

- prestavby, dostavby nebo nové stavby ve stavajicim zastavéném Uzemi musi respektovat
stavajici uliéni ¢aru a osazeni objektu na pozemku (podélné nebo pfiéné vaci uliéni ¢are) jako
stavajici objekty

- v nové zastavitelnych ¢astech uzemi sidla je povolena pouze zastavba solitérnich RD event.
dvojdomkd

U novych vyrobnich objektd a objektll obanské vybavenosti musi byt dodrzena stanovena
velikost zastavéné plochy jednoho objektu (dle kapitoly F), je v8ak mozné je spojovat
jednopodlaznimi krytymi koridory nebo chodbami.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz kap. F).

C.4 USPORADANI VEREJNYCH PROSTRANSTVI A SIDLENi ZELENE

Puvodni okrouhlicova naves s pamatnym stromem a zvonickou, resp. jeji zachovana ¢ast je plné
respektovana.

Stavajici vefejna zelen je plné zachovana v celé obci v sou¢asném rozsahu véetné stromofadi u
fotbalového hfisté a na Hlavni ulici, lesni a nelesni zelené v plochach zastavby.

UP doplfiuje vefejnou zelefi podél stavajicich komunikaci v obci i mimo ni ve formé aleji nebo
stromofadi. U novych komunikaci musi byt zelef souéasti stavby uvadéné do provozu.

Vefejna zelen jako samostatné plochy jsou navrzeny hlavné v centru obce, u retenénich nadrzi a
na vefejnych prostranstvich.

Vefejna prostranstvi budou vyuzivana v souladu se stanovenymi podminkami pro plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Vefejna zelen na téchto prostranstvich bude chranéna a
doplfiovana. Parter vefejnych prostranstvi bude vybaven s ohledem na potfeby setkavani lidi,
odpocinku, osvétleni, bezpeénych her déti, bezpe&nosti dospélych, parkovani.

Nova verejna prostranstvi:

PV 51 — vefejné prostranstvi u ul. U transformatoru s retencni nadrzi destovych vod

PV 52 — vefejné prostranstvi na Hlavni ulici s vyuzitim stavajici parkové zelené

PV 53 — ul. Klanovka, vefejné prostranstvi s détskym hfistém

PV 54 — vefejné prostranstvi s volnou hraci travnatou plochou u ul. Nad Stranémi

PV 55 — vefejné prostranstvi s détskym hfigtém u ul. Skolni

Zastavba obce stavajici a navrhovana je na pfechodu do volné krajiny doplnéna izolacni a
segregacni zeleni (ZO), jejiz vysadba u nové zastavby je podminkou pro jeji realizaci.

Sougasti sidelni zelen& je i soukroma zelefi zahrad (ZS), ktera je v UP zachovana a tvofi
prechodové a separacni plochy mezi obytnou zastavbou a plochami s jinou funkci (vyrobni plochy,
ob&anska vybavenost, dopravni plochy atp.). Soukroma zeleni v této funkci nesmi byt nové
zastavovana.
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e Vnové navrzenych zastavitelnych plochach a prestavbovém uzemi budou provedeny plochy
zelené na vefejnych prostranstvich minimalné v rozsahu dle podminek v kapitole f) pfi uvedeni
staveb do uzivani a provozu.

e U sidelni zelené mohou byt domaci druhy dfevin zastoupeny z 30 az 50 % a zbytek muze byt
z druhd introdukovanych nebo vyslechténych atraktivnich zahradnickych odriid. Plvodni domaci
dfeviny u méstské zelené by mély byt pfevazné kosterni, coz jsou dlouhovéké dreviny, které
dobfe odolavaji extrémnim situacim (napf. sucho, velké mrazy atp.). Druhovou skladbu dfevin
vzdy nutno pfizpusobit charakteru lokality.

C.5 VYMEZENi ZASTAVITELNYCH A NEZASTAVITELNYCH, PLOCH
PRESTAVBY, ETAPIZACE

Vymezeni ploch

V tabulkovém pfehledu jsou uvedeny zastavitelné i nezastavitelné navrhované plochy vcetné
oznaCeni zmén a prestaveb. Priklady vyuziti a pfedbézné kapacity jsou jen orientacni, nejsou
zavazné.

ZASTAVITELNE PLOCHY UP SENOHRABY

Katastralni aizemi SENOHRABY

. N L plochas - o zmény -
orientacni . o stavajici o sumace | priklad vyuziti,
. M orientacni S rozdilnym . - vy O z/
lokalita | vyméra nazev vyuziti zpisobem diléich | predbézna pestavby
[ha] plochy vyuziti ploch |kapacita s
Bydleni v
rodinnych obytné uzemi 2-3
BI51 0,28 Na Jezové zahrady domech- 7,55 R[gl 726
méstské a
pfiméstské
ZPF orna,
Pod ZPF - travni obytné uzemi 25-
BI52 3,04 Jezovem porost, 30 RD 226
zahrada
BI53 0,20 ul. Na zahrada obytne uzemi 1-2 742
Jezové RD
BI54 0,14 pod zahrada obytné uzemi 1 743
hotelem RD
ul. obytné uzemi 1-2
BI55 0,29 Sokolska PUPFL RD Z8,9
BI56 0,08 | ul.Hlavni | zahrada opyiné zemi 1 744
BI57 0,09 | ul.Kratka | zahrada opyiné zemi 1 745
ul. Nad
Stranémi, | zahrada, ZPF obytné uzemi 3-4
BI58 0,34 Na orna RD z27
Piskovné
BI59 0,30 ul. Na zahrada obytné uzemi 2-3 746
PoZaru RD
14 . obytné uzemi 25-
BI60 2,79 Nad Zlabky ZPF orna 30 RD 728
Obcanské socialni péce, dim
OvV51 0,34 ul. Hlavni adr’mnl's trativn Vyb%V?n’l ) 0,34 pro seniory, obecni Z33/
i objekty vefejna ufad P2
infrastruktura
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. - i plochas - io: zmény -
orientacni . o stavajici o sumace | priklad vyuziti,
. M orientacni Sier rozdilnym - . s s z/
lokalita | vyméra . vyuziti 4sob diléich | predbézna .
[ha] hazev plochy zpusobem ploch |kapacita prestavby
vyuziti -P
Vyroba a ob&anské
skladovani - vybaveni - VR
OM51 0,03 nadraZzi drobna a komeréni 0,03 ubytova’mi verene Z15/
N ] e . stravovani P3
femesina zafizeni mala
vyroba a stfedni
Obcanské
vybaveni - sportovni a
0S51 0,95 Ju[' K zahrada,' ZPF télovychovné 2,19 rekreacni plochy, Z38
ezovu orna . f .
a sportovni zazemi
zafizeni
ZPF orna, sportovni a
0S52 1,24 HrusSov ZPF - travni rekreacni plochy, 225
porost zazemi
smiSené obytné
ul. U sahrada. ZPF Smisené uzemi 2-3 RD s
SV51 0,42 Transform ;) obytné - 2,55 hospodarskymi Z47
. travni porost . )
atoru venkovské objekty a prostory
pro podnikani
smiSené obytné
ul. uzemi 1 RD s
SV52 0,12 Malostrans zahrada hospodaiskymi 748
ka objekty a prostory
pro podnikani
smiSené obytné
ul uzemi 2-3 RD s
SV53 0,44 L ZPF orna hospodarskymi Z49
Klanovka ;
objekty a prostory
pro podnikani
smiSené obytné
ul K uzemi1RD s
SVv54 0,15 Ostr.ﬂvku zahrada hospodarskymi Z50
objekty a prostory
pro podnikani
smiSené obytné
uzemi 2-3 RD s
SV55 0,38 u nadrazi zahrada hospodafskymi 717,18
objekty a prostory
pro podnikani
smiSené obytné
SV56 1,04 uI.vNav hromadna uzemi 8-9RD s 222/
Jezové rekreace prostory pro P1
podnikani
SR51 0,07 | ul.8kolni | zahrada 0,07 |Smisene obytne 751
uzemi 1 RD
Senohraby . Dopravni rozSifeni
DS51 0,56 . ostatni plocha | infrastruktura 1,46 . Z61
- zapad Lo komunikace 1/3
- silniéni
zelezniéni Dopravni rozSifeni
DS52 0,14 nadrazi | ostatni plocha | infrastruktura zachytného 762
Senohraby - silniéni parkovisté
Technicka
TI51 0,10 uGOV | zZPFomg | Mirastuktura f g 4, o 752
- inzenyrské rozsifeni stavajici
sité Ccov

1. Vyrokové ¢ast UP Senohraby

strana 14




lokalita

orientacni
vyméra
[ha]

orientacni
nazev

stavajici
vyuziti
plochy

plochas
rozdilnym
zplisobem
vyuziti

sumace
diléich
ploch

priklad vyuziti,
predbézna
kapacita

zmény -
z/

prestavby
-P

TX1

0,06

ul. Hlavni,
u silnice
113

ZPF orna

Technicka
infrastruktura
- technické
zazemi obce

0,06

zazemi pro
technickou
obsluhu obce

Z53

VD 51

0,44

ul. U
Dalnice

ZPF - travni
porost

Vyroba a
skladovani -
drobna a
femesina
vyroba

0,44

plocha pro
drobnou vyrobu

Z12

VS 51

0,35

Na
Jablonce

ZPF - orna,
travni porost

VS 52

1,15

Na
Jablonce

ZPF - orna,
travni porost

Plochy
smisené
vyrobni

1,50

1-2 provozy
vyrobni a
skladove,
eventuelné s
ubytovanim
pracovniki

224

3-5 provozy
vyrobni a
skladoveé,
eventuelné s
ubytovanim
pracovniki

Z23

PV 51

0,50

ul. U
Transform
atoru

ZPF - orna,
travni porost

PV 52

0,52

ul. Hlavni
(byvala
Igra)

ostatni plocha

PV 53

0,14

ul.
Klanovka

ZPF - orna

PV 54

0,46

ul. Nad
Stranémi

ZPF - orna

PV 55

0,17

ul. Skolni

ZPF - travni
porost

Vefejna
prostranstvi

1,79

verejné
prostranstvi s
méstskym
mobiliafem,
vefejnou zeleni,
informacni
systémy,
parkovani, vodni
plocha

Z30

nové vefejné
prostranstvi obce,
vefejna zelen,
zpevnéné plochy,
parkovisté

732

vefejna zelen,
méstsky mobiliaf,
détské hristé

Z37

vefejna zelen,
méstsky mobiliar,
détské hristé

227

verejna zelen,
méstsky mobiliar,
détské hriste,
pobytova travnata
plocha

Z5

CELKEM k.u. Senohraby

17,32
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NEZASTAVITELNE PLOCHY UP SENOHRABY

Katastralni aizemi SENOHRABY

lokalita |orientaéni | orientaéni | stavajici plochas sumace | priklad vyuziti, -
L - seer o P " vx . zmény - Z
vymeéra nazev vyuziti rozdilnym dil€ich predbézna -
. . prestavby
[ha] plochy zpusobem ploch kapacita - P/
vyuziti
u . Verejné " R
ZV 51, 0,29 pfemostén ZPF,_ ornd, prostranstvi - 0,34 verejna zelen, pesi 223,24
PV6 A travni porost .. . cesta
i silnice 1/3 vefejna zelen
ul. U . vefejna zelen,
ZV52, | 905 | Transform | ,2PF-oma méstsky mobiliaf, |  z60
PV7 . travni porost » .
atoru bfehové porosty
Seno_hraby Zelen ochranna a
Z0 51 0,65 . ZPF- orna ochranna a 3,26 segregacni zelen, 229
severozap ; Y " .
ad izolaéni krajinotvorny prvek
70 52 0,59 | Senohraby | oiatni plocha ochrannaa 754
- zapad segregacni zelen
Z0 53 0,40 | Senohraby | i ini plocha ochrannaa 755
- zapad segregacni zelen
ostatni
plocha, ZPF- i
Z0 54 0,43 | Senohraby ) T travni ochrannaa 756
- zapad segregacni zelen
porost,
zahrada
izolaéni a
70 55 0,00 |Senohraby | opne omna segregacni zelef 724
- zapad mezi krajinou a
zastavbou
. ochranné a
ZO 56 0,09 ul. U ZPF- travni segregacni zelen, Z12
Dalnice porost . ;
krajinotvorny prvek
izola¢ni a
7057 0,84 |Nad zlabky| 2P oma, segregacni zelen 731
travni porost mezi krajinou a
zastavbou
izola¢ni a
7058 017 Senthaby ZPF’- orna, segregacni zelen 763
- zapad travni porost mezi krajinou a
zastavbou
Plochy
NZ-T51 | 300 | NaPlacku| ZPF- omna |Z28medeIské - g 4q | protierozni z57
trvaly travni opatfeni
porost
NZ-T52 | 608 | Nawrsku | ZPF- omna protierozni 758
opatreni
ul. U ZPE- travni PIoch;;vodm opatfeni k
VV51 0,04 Transform - 0,14 zadrzovani vody v Z35
. porost vodohospodar L
atoru . krajiné
ské
Vavr(v ZPF- travni opatreni k
VV52 0,10 zadrZzovani vody v Z59
palouk porost Kraing
rajiné
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lokalita |orienta€ni | orientacni | stavajici plochas sumace | priklad vyuziti, -
L . wipr —_— P . s s zmeény - Z
vymeéra nazev vyuziti rozdilnym dil€ich predbézna -
. . prestavby
[ha] plochy zpusobem ploch kapacita - P/
vyuziti
Senohraby -y ochranna a
- Nezastavéna segregacni vysoka
NSI 51 0,93 .| zPF- oma smigena- 0,93 greg y 729
severozap . zelen,
lesni - .
ad krajinotvorny prvek
CELKEM nezastavitelna plocha k.u. Senohraby 13,75

ETAPIZACE

Etapizace se nevymezuje, protoze jednotlivé funkéni plochy a celky tvofi relativné samostatné celky
bez pfimé navaznosti a v Uzemi je zajiSténa dopravni dostupnost téchto ploch a z vétsi ¢asti i jejich
technické vybaveni.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

SILNICNi DOPRAVA

Silnice I. tfidy
Komunikace |. tfidy 1/3 Miro$ovice- Bene$ov je v UP pIné respektovana.

V UP je upfesnén koridor $itky 110 m pro rozsifeni komunikace uvnitf koridoru dle platnych ZUR
Stfedoceského kraje. Zaroven je v UP navrzen podél této komunikace pas izola¢ni a ochranné zelené
(20O 52, 53, 54), ve kterém je mozné umistit pfipadné potfebna protihlukova zafizeni.

Veskera dopravni napojeni na silnici I/3 musi byt feSena prostfednictvim stavajicich komunikaci nizsi
tfidy, nikoliv pfimym napojenim na |/3.

Silnice Ill. tFidy

Hlavni dopravni systém tvofi v izemi silnice Ill. tfidy, tato silniéni sit je stabilizovana a v UP plné
respektovana.Tvofi ji komunikace:

[11/6031 PySely — Pétihosty — Senohraby
[11/0312 Senohraby — Zajecice
111/3352 MiroSovice- Senohraby

Hlavni dopravni napojeni obce, tj. komunikace 111/6031 je v Uzemi stabilizovana beze zmén. Pfi
prichodu obci musi byt doplnéna pésim alespon jednostrannym chodnikem.

Mistni komunikace
Soucasny systém mistnich komunikaci je v uzemi plné stabilizovan.

Nové rozvojové plochy a plochy pfestavby jsou dostupné pomoci stavajiciho systému mistnich
komunikaci napojenych na komunikaci 111/6031, ktera zGstava hlavni komunikaci v obci. V lokalitach,
ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vypracovanim uzemni studie, bude jejich
souCasti navrh dopravni infrastruktury.

Nové komunikace a stavajici rekonstruované komunikace budou FeSeny jako mistni komunikace
kategorie C a D.

e Vkategorii C bude pro nové komunikace min. Sife vefejného prostoru 10,0 m, a pro
rekonstruované min. Sife 8,0 m. Soucasti téchto komunikaci musi byt vzdy 2 jizdni pruhy, pas
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zelené, a alespon jednostranny chodnik. Do Sifky komunikaci se zahrnuji i potfebné terénni
upravy, opérné zidky nebo mostky.

V kategorii D bude pro nové komunikace min. Sife vefejného prostoru 9 m. Pro rekonstruované
min. Sife 8,0 m u obousmérnych a min. Sife 6,5m u jednosmérnych. Soucasti musi byt mimo
jizdnich pruhu vefejna zelen, parkovaci mista a zpomalovaci prvky.

Pro stavajici komunikace — ulice v zastavéném Uzemi plati v pfipadé rekonstrukci a uprav
pozadavky na zvySeni bezpecénosti, prijezdnosti a zachovani nebo doplnéni zelené. Rekonstrukce
a upravy stavajicich mistnich komunikaci musi byt provadény jako dvoupruhové, obousmérné
v minimalni Sifce mistni komunikace — vozovky 4,5 m. Pokud to stavajici mistni poméry
neumozniuji, musi byt Siftka mistni komunikace — vozovky minimalné 3,5 m. Vyhnuti vozidel musi
byt zajisténo ve vzdalenosti 100 — 200 m, musi byt upraveno parkovani. Podminky jsou stanoveny
CSN zdivodu prajezdu vozidel hasiéskych zachrannych sborli a zaroveri pro prijezd vozidel
zachranné sluzby a svozu odpadku Vyjimeéné mohou byt tyto komunikace jednosmérné.

nové jednosmérné komunikace mohou byt uplatnény pouze vyjimeéné, v odlvodnitelnych
pfipadech

V zadném pripadé nesmi byt stavajici komunikace a ulice (vefejné prostory) zuzovany. Pro
ZlepSeni prlchodnosti je mozné provést ve stavajicich ulicich jednostranny chodnik a rozsifit
pojizdénou ¢ast komunikace na Ukor pozemkUd v osobnim vlastnictvi. Pokud to umozruji Sifky
vefejnych prostor, je nutné maximalné zachovat plochy verejné a liniové zelené, z tohoto divodu
se povoluji jednostranné chodniky.

V plochach liniové zelené musi byt ukladany inzenyrské sité tak, aby byla umoznéna vysadba
stfedni a vysoké zelené, inZzenyrské sité mohou byt ukladany v komunikacich.

Dopravni vybavenost

Pfes komunikaci I/3 vede most mistni komunikace. Dal$i mosty na komunikaci 111/6031 vedou
pfes zelezni¢ni koridor a potok Mnichovka.

e Pod Zelezni¢nim koridorem vede na severu a na jihu Uzemi dvojice tunell. Severni tunel je
prijezdny. Oba tunely jsou zdvojené a umoznuji pritok Kunovického potoka na severu a
bezejmenného pfitoku Mnichovky na jihu.

e Na jihu uzemi v prostoru obecni plovarny se nachazi sezénni pfivoz pfes feku Sazavu do
obce Zlenice.

e autobusové zastavky jsou stabilizované, v prostoru prestupniho terminalu u Zzel. nadrazi
Senohraby mohou byt rozsifeny.

e dalSi dopravni vybavenost neni navrzena

DOPRAVA V KLIDU

Stavajici parkovisté jsou stabilizovana u €erpacich stanic na komunikaci 1/3.

Je navrZeno rozSifeni stavajiciho zachytného parkovisté u Zelezniéni stanice Senohraby
(DS 52).

Parkovani vozidel v navrzené obytné zastavbé se stanovuje na minimalné 2 stani na pozemku 1
RD (rodinného domu), pokud ma RD jeden byt. Na kazdy dalSi byt je nutné doplnit 1 stani na
vlastnim pozemku. Zaroven musi byt na vlastnim pozemku alesporn 1 parkovaci stani pro
navstévniky. Parkovaci stani pro navstévniky mohou byt feSena navic na obytné ulici, min. 1
parkovaci stani na 4 RD. Ve stavajici zastavbé je nutné upravit a doplnit parkovaci mista dle
moznosti.

Parkovani u novych zafizeni ob8anské vybavenosti vSeho druhu musi byt zajisténo na pozemku
stavby nebo investora. Pocet bude uréen v souladu s platnou legislativou.

Pro plochy vyroby, vyrobnich sluzeb, servisl a dalSich podnikatelskych aktivit musi byt vzdy
zajistén pocet odstavnych a parkovacich stani na vlastnim pozemku, poc¢et bude urcen v souladu
s platnou legislativou.
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ZELEZNICNi DOPRAVA
e Uzemim prochazi Zelezni¢ni trat & 221 Praha — Bene$ov, zafazend do kategorie drahy
celostatni. Na trati se nachazi Zelezni¢ni stanice a nadrazi Senohraby.

e Nepredpokladaji se zadné uUpravy nebo rozSifovani, trat’ je stabilizovana, zrekonstruovana jako
Zelezni¢ni koridor.

HROMADNA DOPRAVA

o Uzemi obsluhuje a nadale bude obsluhovat systém prazské integrované dopravy PID.

¢ NejrychlejSim napojenim na Prahu je Zelezni¢ni spojeni v navaznosti na systém P+R
s parkovanim u nadrazi v Senohrabech a pfijezd k tomuto nadrazi autobusovou linkou PID.

e UP nepoéita s zadnymi novymi plochami nebo Gpravami pro hromadnou dopravu mimo rozsifeni
parkovisté P+R u nadrazi Senohraby.

PESi A CYKLOTURISTICKE STEZKY A TRASY

e Pfes uzemi prochazi cykloturisticka trasa €. 0030 Nespeky — Pysely — Pétihosty — Senohraby
vedouci po mistnich komunikacich a Uu¢elovych komunikaci. Druha cyklotrasa €. 0020 Zlenice
- Hlaska zfic. - MiroSovice vede hlavné po ucCelovych komunikacich a kratky usek po
komunikaci 111/6031.

e Uzemim prochazi nékolik turistickych tras a nauéna stezka NS Vodnické vychazky. Turistické
trasy tvofi okruhy v ramci svazkl obci Ladova kraje a spojuji tak vyznamné turistické cile, jimz
je v obci Senohraby napf. Zluta trasa, ktera spojuje nadrazi Senohraby se zficeninou hradu
Zlenice.

RICNi DOPRAVA

Doprava po fece Sazavé zustane pouze rekrealni. Stavajici pfivoz v lokalité RN1 zGstava zachovan.
Stavajici tabofisté vodakld na Sazavé (Poddubi- outdoor centrum) zlstava zachovano.

D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
D.2.1 PITNA VODA

Pitna voda bude slouZit pro pokryti potfeb vody pro obyvatele, ob&anskou vybavenost vieho druhu,
pro pracovniky ve v8ech sférach vyroby.

Obec ma vybudovany vefejny vodovod, ktery je napojeny na pfivadég pitné vody ze Zelivky (pfivadéd
Javornik - Bene$ov) pfes vodojem Dub (Ctyfkoly) do vodojemu Peleska. Zdroj méa zarudenou stalou
kvalitu a dostate€né mnozstvi vody pro uvazovany rozvoj obce. Vodojem PeleSka umoziuje
zasobovani celych obci Senohraby a MiroSovice. Oba vodojemy jsou navzajem propojeny, vytlacné
potrubi je pfipojeno na oba vodojemy, ovladani Cerpadel vytlaku je pfepojeno do nového vodojemu.

Mistni vodovod pro obec Senohraby je realizovan na 90% zastavéného Uzemi obce, zbytek
nenapojeného Uzemi je zasoben z vlastnich studni. Vzhledem k velkym vySkovym rozdilim je uzemi
rozdéleno na tfi tlakova pasma. Hranici pasem tvofi Zelezniéni trat. Tlak je regulovan v armaturni
Sachté pfed prichodem pod Zelezni¢ni trati. Cely tento systém zUstava piné zachovan.

Mistni vodni zdroje:
Jako zdroj uzitkové vody je mozné vyuzit 5 studni na severozapadé obce s kapacitou 25m®den. Voda
ze studni nesmi byt nikde propojena s vodovodem dodavajicim pitnou vodu z VDJ Peleska.

Rozvoj obce:
Stavajici vodojem PeleSka a hlavni zasobovaci fady jsou dostatecné kapacitni pro rozvoj obce.
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Nové vodovodni fady pro novou zastavbu, budou provadény postupné v navaznosti na vystavbu
v uvazovanych lokalitach. Pfed napojenim novych ploch je nutno posoudit profily stavajicich
rozvodnych fadu, na které budou nové lokality napojeny. Nové budou také napojeny stavajici chaty
(~30 objektu), které budou pfevedeny na RD. Stavajici chatové oblasti nebudou nové pfipojovany na
vefejny vodovod. Zlstanou zasobovany z mistnich zdroju.

Odbér pozarni vody pro vnéjsSi zasah je zajistén z vefejného vodovodu pfes pozarni hydranty, které
jsou osazeny na vodovodnich Fadech. Pfi rozSifovani zasobni sité budou na novych fadech
osazovany pozarni hydranty po 200m.

Dale je moznost vyuzZiti zasoby pozarni vody ze Senohrabského rybnicku - uméla vodni nadrz, ktera
slouzi i jako pozarni nadrz.

D.2.2 KANALIZACE

Splaskové odpadni vody

Obec ma vybudovanou sit splaskové kanalizace a COV. Na stavajici splagkovou kanalizaci a COV je
pfipojena prevazna c¢ast obce. S ohledem na konfiguraci terénu v celé obci je systém splaskové
kanalizace proveden predevSim jako gravitaéni, s malym podilem tlakovych stok. Vytlatna potrubi
jsou napojena do gravitaénich stok. Splaskova kanalizace je svedena do stavajici COV.

Pfevazna Cast obce Senohraby bude napojena na splaskovou kanalizaci, ktera bude pfivedena na
COV. Nova zastavba (v€etné administrativniho zazemi vyroby) a chaty, které budou pfevedeny na RD
maji povinnost byt napojeny na splaskovou kanalizaci.

Na splaskovou kanalizaci nebudou napojeny plochy oznaéené v UP jako RI (stavajici chatova
zastavba). Plochy VS 51 a VS 52 musi mit pro vyrobu samostatné feSenou likvidaci splaskovych vod.

COV zajistuje likvidaci splaskovych vod ze Senohrab a Hrusic. Cistirna méa kapacitu 2 200 EO. Ze
Senohrab je napojeno 1 060 obyvatel, z Hrusic 525 obyvatel. Volna kapacita cca 367 EO pro obé
obce. Momentélné plati rozdéleni kapacity 1 200 EO pro Senohraby a 900 EO pro Hrusice.

PFi pfedpokladaném rozvoji GUzemi obou obci bude nutno stavajici COV Senohraby rozsifit a
intenzifikovat. Pokud bude dosazeno predpokladaného navyseni dle vyhledu, bude nutné zvétseni
kapacity COV na 3400 EO (navySeni o 1200EO).

Dest'ové vody

Odvod destovych vod ze zastavéného uUzemi v Senohrabech vyuziva staré stoky slouzici pro
odvodnéni hlavnich komunikaci. Jako pfirozeny odvodiioval v Uzemi funguje bezejmenny pfitok
Kunického potoka protékajici obci v€etné pozarniho rybnicku v jadru plvodni zastavby.

U vSech nemovitosti je nutné upfednostnit zasakovani dedtovych vod ze stfech a zpevnénych ploch
na vlastnim pozemku, pokud to hydrogeologické podminky dovoli. V opaéném pfipadé navrhnout
retenéni nadrZze s postupnym odtokem vod do drenaZnich téles- napf. v zelenych pasech nebo
plochach.

Nové komunikace a plochy budou prednostné feSeny s povrchy umoziujici alespon &astecné
zasakovani a se zasakovanim v jimkach, podélnych vsakovacich Zlabech pfi kraji ploch atp.

V pfipadé zausténi do vodotete nebo zasakovani do terénu budou na kanalizacich ze zpevnénych
ploch a komunikaci osazeny odlu€ovace ropnych latek.

Z hlediska splachu bylo vyhodnoceno erozni pusobeni na svazitych pozemcich ZPF a bylo navrzeno
zatravnéni a nové meze v oblasti Na placku.

Byly identifikovany dvé oblasti s vyraznou konfiguraci terénu, kde bylo navrzeno vybudovani retenéni
(akumulaéni) nadrze destovych (pfivalovych) vod jako opatfeni pro zvySeni retence uzemi. Pro oblast
mezi Jezovem a hotelem S.E.N. byla retenéni nadrz umisténa na plose VV 51 v lokalité¢ ul. U
Transformatoru. Pro oblast Zlabky- Vavrav palouk byla retenéni nadrz umisténa na plose VV 52.
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D.2.3 ELEKTRICKA ENERGIE

Regenym Uzemim neprochazi trasy linek soustav VN 400 kV a 110 kV. Re$ené Gzemi je napajenou
venkovni vedenim VN 22 kV na zapadni strané obce z rozvodny Benesov (Strancice). Stavajici
zasobovani el. energii z tras linek 22 kV je dostate¢né pro stavajici stav i rozvoj uzemi. Pfi
pfedpokladaném rozvoji dle navrhu UP bude nutna rekonstrukce nékterych stavajicich TS, spogivajici
ve vymeéné TS za vykonové vétsi, v€etné navrhu novych TS.

Pro posileni sité rozvodd VN a NN je nutné provést:
a) upravu vykonu stavajicich trafostanic TS 1, TS6az TS 12

b) vybudovat nové trafostanice
TS 15 - lokalita Bl 51, BI 52, Bl 54, OS 51, PV 51, SV 51
TS 16 — lokalita VS 51, VS52
TS 17 — lokalita BI 58, Bl 60, PV 54
TS 18 — lokalita OS 52

Celkovy narlst spotfeby el. energie v Uzemi je cca 2 219 kW, tomu musi byt pribézné pfizplisoben
systém budovani mistni sité. VeSkeré nové nebo rekonstruované trasy VN a NN v zastavéném a
zastavitelném Uzemi musi byt realizovany kabely v zemi.

Stavajici trafostanice bez nebo s navy$Senym vykonem jsou ponechany na stavajicich mistech. Nové
trafostanice jsou navrzeny pokud mozno v tézisti spotfeby, v dalSi podrobnéjsi dokumentaci mize byt
jejich umisténi upfesnéno.

Pro vystavbu v lokalitach Bl 52, Bl 60 a PV51 je nutné provést pfelozku venkovniho vedeni 22 kV do
zemé, a osadit 2 nové trafostanici.

Verejné osvétleni v zastavéném Gzemi obce musi byt doplnéno dle platnych predpis(, v
zastavitelnych uzemich je jeho provedeni podminkou zahjeni provozu. V8echny rozvody vefejného
osvétleni musi byt provedeny zemnimi kabely. DoporuCuje se vyuZit energetické zdroje s minimalni
spotfebou a ekologicky Setrné.

D.2.4 ZEMNIi PLYN

Obec Senohraby je v souasnosti plné plynofikovana. Zemni plyn je pfiveden VTL zasobovacim
plynovodem DN 80 PN 40 od obce Pé&tihosty, napojenym z distribuéniho plynovodu VTL DN 500.
Pfipojka VTL je ukon&ena v regulaéni stanici VTL-STL RS 120002/1 umisténé v zépadni &asti obce za
komunikaci I/3.

V obci je celkem cca 430 domU. V obci je dale cca 350 chat, z nichz &ast je plynofikovana. Celkovy
pocet osob v obci je cca 1230.

Stavajici celkova rocni spotfeba plynu celkem je 1 077 000 tis. m3. Témto kapacitam byly
pfizpUsobeny i provedené plynové rozvody (D 90, D 63 a D 50).

Pro zasobovani novych rozvojovych ploch je navrzeno rozSifeni stavajicich STL plynovodd novymi
potrubnimi rozvody z potrubi LPE tézké fady v dimenzich D 63 (vyjime¢né D 50). Jedna se celkem o
rozvody v délce cca 2100 m. STL pfipojky cca 990 m.

Celkem potfeba vykonu RS je tedy 1364 m3/hod, coz pfekracuje teoreticky vykon stavajici RS o cca
14%.

Ze srovnani pozadavk( na kapacity STL siti plynu dané i pozadavky novych potfeb dle uzemniho
planu a moznosti dodavek dle jiz realizovanych siti vyplyva, Ze jejich moZnosti dodavek jsou
dostatecné.

Teoreticky nedostate¢ny je vykon stavajici regulacni stanice plynu VTL-STL 1200/2/1. Je vSak tfeba
vzit v ivahu, Ze bylo pocitano se 100 % plynofikaci vSech objektl. Ve skute€nosti jsou vyuzivany i jiné
zdroje energii (elektrické vytapéni, solarni energie, spalovani dfevnich pelet, tepelna Cerpadla apod.)
Z toho vyplyva, zZe teoreticka potfeba 100 % vyuziti plynu nebude ve skuteCnosti dosahovana. Je
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rovnéz mozno v pfipadé potfeby feSit problém zvySenim vykonu RS za vyS$Si vykonovou Fadu
distribuéni plynarenskou firmou

D.2.5 ALTERNATIVNi ZDROJE

Vzhledem k zastavénosti uzemi a krajinnému razu nejsou v Uzemi povoleny plosné fotovoltaické
zdroje v krajiné. Ze stejného dlvodu nejsou povoleny v Uzemi ani vySkové zdroje ve formé vétrnych
elektraren, protoze by vytvofily nevhodnou dominantu v izemi.

Malé zdroje ve formé fotovoltaickych nebo teplovodnich paneld mohou byt vyuzity u zastavby v sidle
(stfechy), ale nesmi mit negativni dopad na vzhled historické zastavby a nesmi tvofit nevhodné
sousedstvi pamatkové chranénym objektim.

Alternativni zdroje ve formé tepelnych Cerpadel vSech druht geologickych vrtd nebo uloZeni do zemé
nejsou UP regulovany, jejich vyuziti se fidi platnou legislativou.

Technicka zafizeni alternativnich zdroju musi byt vzdy umisténa mimo vefejna prostranstvi, vefejné
prostory a vefejné plochy zelené.

D.2.6 ELEKTRONICKE A KOMUNIKACNI SITE

Mistni telekomunikaéni rozvody jsou zaglenény do uzlového obvodu UTO Rigany, atrakéni obvod
Senohraby s digitalni ustfednou o dostatecné kapacité. Na atrak&éni obvod jsou napojeny okolni obce
Hrusice, MiroSovice, Lomnice, Kalisté a dalsi.

Uzemim prochazi dalkovy sdélovaci kabel k (ATU) a dalkové sdélovaci kabely podél trasy
zelezniéniho koridoru. Dle UAP ORP Ric¢any nejsou v Uzemi evidovany trasy radioreléovych paprsk
RSS.

V obci funguje sit Telefénica 02, ktera bude pIné zachovana (televize, rozhlas, internet).

V zapadni €asti spravniho tzemi obce se na vrchu PeleSka nachazi zakladova stanice LTE &. 281 a ¢.
282 — véz spolecnosti T-Mobile. Jedna se o sité rychlého mobilniho internetu.

Napojeni ,bezdratové” — vzduchem je v obci mozné, zalezi na volbé operatora investorem.

VSechny nové trasy musi byt provedeny kabelem v zemi, doporuCuji se pro rekonstrukce a nové trasy
optické kabely vzhledem k narlstu potfeb vSech fyzickych a pravnickych osob.

D.2.7 NAKLADANI S ODPADY

Nakladani s odpady se bude v tzemi nadale Fesit vyhlaskou obce &. 11/2011.
Skladka zeminy a ¢astecné inertniho materialu na vrchu PeleSka musi byt asanovana.

V novych lokalitach zastavby budou v ramci tzemnich studii vymezeny plochy pro tfidény odpad dle
potreby.

D.3 OBCANSKA VYBAVENOST A VEREJNA PROSTRANSTVI

D.3.1 OBCANSKA VYBAVENOST VEREJNE INFRASTRUKTURY

UP pIné zachovava stavajici vybavenost vefejné infrastruktury (plochy OV 1-5 a OS 1-3):

1) Obecni urad

2) Obecni knihovna (v obecnim Gfadu)

3) PoZarni zbrojnice

4) Posta

5) Lékarsky dum (prakticky IékaF pro déti i dospélé a dorost)
6) Zakladni Skola
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7) Materska Skola

8) Détské hristé u zakladni Skoly a matefské Skoly
9) Fotbalové hFisté (tenisovy kurt, volejbalovy hfisté)
10) ViceUgelové hiisté a détské hFisté — u ZS a MS
11) Télocvi¢na TJ Sokol

12) Pfirodni koupalisté na Sazavé

13) Lyzafsky bézecky areal s chatou Vavrak

Nové se navrhuje obCanska vybavenost v centru obce- prostor pro spravu Uzemi, socialni a
zdravotnické sluzby (OV51).

Pro sport a rekreaci jsou navrzeny plochy OS51 a OS52. Plocha OS51 navazuje na hotelovy areal,
plocha OS52 vyuziva rekreacni potencial udoli potoka Mnichovky (vnéjsi hFi§té, pobytové louky,
externi plochy pro cvi¢eni, wellness nebo fithess, sportovni hala pro r(izné micové hry a squash aj.).
Tyto prostory bude mozné vyuzit i pro kulturni a spole€enské akce.

Pro dal$i ob¢anskou vybavenost vefejné infrastruktury a komeréni mohou byt vyuzity prostory nebo
samostatné nové objekty v plochach (BI, BV,RI, RN, SV, SR OM - viz kap. F).
Pro komeréni ob&anskou vybavenost je navrzena pfestavbou plocha OM 51.

D.3.2 VEREJNA PROSTRANSTVI

UP zachovava pIné obé historicka vefejna prostranstvi véetné verejné zelené tj. naves s kapli¢kou a
pamatnym stromem a vefejnou zelen v misté kfizovatky ul. Hlavni a Ve Vilach.

UP stabilizuje plochy pro pobytové louky a plochy pro koupani u feky Sazavy (RN 1, RN 2).

V ramci zvySovani obytného standardu Gzemi jsou navrZeny nova vefejna prostranstvi (PV51-55) a
plochy vefejné zelené (ZV51,52)

VSechna verejna prostranstvi a plochy verejné zelené musi byt vefejné pfistupné bez oploceni, mimo
détskych hfist, kde je mozné provést pruhledné oploceni do vysky 1,2 az 1,5 m.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1 KONCEPCE USPORADANIi KRAJINY V NAVAZNOSTI NA ZUR A DRIVE
ZPRACOVANOU DOKUMENTACI

Re$ené Uzemi je dle ZUR zahrnuto do krajinného typu U50 — krajina pfiméstsk&, pro kterou jsou
stanoveny cilové charakteristiky krajiny a tzemni podminky pro jeji zachovani nebo dosazeni:

Zakladni charakteristika - charakteristicky fenomén pfiméstské krajiny pfedstavuje jeji vyrazné
polyfunkéni vyuZiti, které se promitd do uspofadani uzemi. V daném pfipadé se jedna o podtyp
pfiméstské krajiny v centrech a osach osidleni, jeho &asti jsou zasaZeny civilizaCnimi jevy.

PoZadavky na vyuZiti — cilové charakteristiky krajiny

Dlouhodoba cilova charakteristika spociva ve vytvareni kvalitniho prostfedi pro kratkodobou rekreaci
obyvatel vlastniho uzemi i centra osidleni.

UP Senohraby vytvaFi podminky pro dlouhodobou i kratkodobou rekreaci obyvatel:

- vymezuje nové plochy pro ubytovani a stravovani (OM51) a plochy pro sport a rekreaci (OS51,
0S52);

- navrhuje zménu vyuziti uzemi z plochy S (sport) a CR (cestovni ruch) na plochy rekreacni na
pfirodnich plochach (RN1, RN2). Jedna se o fi¢ni 1azné umisténé v regionalnim biocentru a
vodacké tabofisté u lokality OMS5;

- ke kratkodobé rekreaci slouzi i nové vymezené plochy vefejnych prostranstvi s détskymi hfisti,
vefejnou a parkovou zeleni.

Navrzeny jsou plochy zmén a uprav v krajiné s cilem zlepSeni ekologické stability uzemi:
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- respektovan nadregionaini biokoridor NRBK K61 Stéchovice — ChrafiboZsky les véetné ochranné
zény; regionalni biocentrum RC 964 Hlaska vlozené v trase nadregionalniho biokoridoru a
regionalni biokoridory RK 1288 Hlaska — Tojéek a RK 1287 Hlaska — Ostra Skala;

- pro regionalni biokoridory je prevzato vymezeni koridor(i dle ZUR Stfedo&eského kraje, v dalim
stupni dokumentace (projekt USES) bude moZno v tomto vymezeném pasu biokoridory dale
zpresnovat;

- ochranna zbéna nadregionalniho biokoridoru, regionalni biocentrum, lokalni biokoridory a
vyznamné krajinné prvky jsou upfesnény v navaznosti na sousedni obce pfi dodrzeni metodiky
stanovenych prostorovych parametru, dle aktualniho stavu krajiny a dle hranic katastralni mapy;

- provéfeny byly moznosti pro zvy3eni ekologické stability Uzemi, navrZzena jsou zejména
protierozni a vodohospodarska opatfeni zvySujici retenéni schopnost krajiny:

o doplnéni protieroznich mezi; agrotechnicka opatfeni na pozemcich ohrozenych vodni erozi;
zatravneéni ¢asti ZPF s vysSi sklonitosti (NZ-T51, NZ-T52);

o Vv plochach smisenych nezastavéného Uzemi NS budou ve vysS§i mife uplatnény prvky
zvysujici ekologickou stabilitu uzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena
zelen;

o Uzemnim planem jsou navrzeny nové plochy vodni a vodohospodaiské - opatfeni k
zadrzovani vody v krajiné (W51, W52);

o navrhovany jsou nové plochy k zalesnéni Ci doplnéni zeleni lesniho typu. Plochy jsou
zafazené do funk&niho vyuziti NSI, NSpl;

o Vv koordinaci s urbanistickym feSenim jsou FeSeny pfechodové zény sidlo — krajina navrhem
ochranné / izola¢ni zelené. Jedna se o plochy ZO51, Z052, Z053, Z054, Z0O55, Z056, ZO57,
ZO58.

Navrhem UP Senohraby je respektovano zakladni krajinné &lenéni feSeného tzemi:

- pfirodné hodnotny krajinny celek zahrnujici komplex kulturnich lesd s fragmenty pfirozenych
lesnich spoleenstev (dubohabfiny, acidofilni teplomilné doubravy, sutové lesy, skalni
vegetace) na svazich nad Sazavou, Mnichovkou a podél zZeleznice;

- pfirodné hodnotny krajinny celek zahrnujici udoli vodnich tokd Mnichovky a jejich pfitokd.
Porosty Ize zafadit mezi ptacincové olSiny, misty potoc€ni olSiny a mezofilni ovsikové louky;

- krajinny celek zahrnujici odlesnénou zemédélsky vyuZzivanou krajinu s drobnymi lesiky a
remizky v oblasti vrchu kopce PeleSka, lesni porosty v oblasti Jezova. Plochy s ornou padou, s
ojedinélymi doprovodnymi liniovymi porosty podél cest a v pramenné oblasti drobnych vodotedi.

- kulturné historicky potencial krajiny (kaple a pamatny strom se zvoniCkou v centru obce,
zficenina hradu Zlenice v lokalité Hlaska, plovarna Senohraby na soutoku Sazavy a Mnichovky,
pamatnik Mistra Jana Husa, vychazkové okruhy Ladova kraje...)

Senohraby leZi v oblasti krajinného razu Dolni Posazavi (ObKR21) na ploSiné nad udolim
navazujici na udoli potoku Mnichovka. Senohraby leZi uprostfed katastru, ktery se zdviha z uadoli
Mnichovky smérem na severozapad. Lesni porosty jsou umistény hlavné v jihovychodni ¢asti Gzemi a
na ubocCich udoli podél Mnichovky. Celé Uzemi je silné urbanizované a malo zemeédélsky vyuzivané,
protoze je morfologicky pestré. Vyjimku tvofi pouze zemédélské plochy v zapadni &asti tzemi smérem
k Pétihostim a Zajecicim oddélené od zastavénych ploch komunikaci I/3 , ktera tvofi barieru v tzemi.
DalSi vyraznou bariéru pfedstavuje zelezni¢ni koridor protinajici Uzemi od severu k jihu.

E.2 PROMITNUTI KONCEPCE DO PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi (V NEZASTAVENEM UZEMi A STANOVENI PODMINEK PRO
ZMENY JEJICH VYUZITi)

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajmul a vztah(l v nezastavéném uzemi z hlediska
rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajmd ochrany pfirody a ochrany priorit a potenciald vyuziti
uzemnich oblasti.

Uzemni plan chrani krajinu pfed zastavbou a dalsim nevhodnym vyuZitim, které by se dotklo hodnot
uzemi.

Za timto Uucelem Uzemni plan stanovuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti i v nezastavéném uzemi
(viz kap. £.2).
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Plochy nezastavéného Uzemi vymezené navrhem UP Senohraby jsou &lenény podle charakteru
vyuziti, limitujicich jevd a utvafeni krajiny na:

(W) plochy vodni a vodohospodarské — zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné
pozemky uréené pro prevazujici vodohospodaiské vyuziti, v€etné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury;

(NZ) plochy zemédélské — s vysokym potencialem produkce zemé&délské vyroby v€etné intenzivnich
forem obhospodafovani — tj. uzemi intenzivné zemé&délsky obhospodaiované a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury;

(NZ-T) plochy zemédélské s trvalym travnim porostem — zahrnuji pastviny a louky, pozemky
staveb a zafizeni souvisejici s pastevectvim a lukafenim a pozemky navrzené k zatravnéni véetné
souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

(NL) plochy lesni — zahrnuji pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

(NSx) plochy smiSené nezastavéného Uzemi — v nichZ neni mozné nebo nezbytné stanovit
pFevazujici ucel vyuziti.

Plochy smiSené nezastavéného uUzemi zahrnuji zpravidla pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
pozemky zemédélského pudniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok( bez
rozliSeni prevazujiciho zplsobu vyuziti. Do plochy smiSené nezastavéného Uzemi lze zahrnout i
pozemky pfirozenych a prirodé blizkych ekosystém(l a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Prijatelné formy vyuziti jsou v8ak vzdy vyznaceny pfisluSnym indexem a musi byt vyuzivany vzdy ve
vzajemné kompromisnim smyslu. Index pfipustnych funkci:

z — zemédélska (sady), v Uzemi je zastoupena mezi jinymi, funkce zemédélské prvovyroby; nejedna
se o intenzivni formy; v t&chto uzemich pIni zemédélstvi Casto i mimoprodukéni funkce;

p - prirodni, v Uzemi je zastoupena mezi jinymi pfirodni funkce; ochrana pfirody musi byt
respektovana i v pfipadé zastoupeni dalSich funkci;

v - vodohospodarska, v Uzemi je zastoupena mezi jinymi funkce vodohospodaFska; mohou zde byt
napf. ochranna pasma vodnich zdrojd, coz ma vliv na omezeni intenzivnich forem zemédélské vyroby,
udolni nivy s mokfady, zaplavové uzemi, apod.;

b - bifehové, mezové a ostatni liniova zelei, v Uzemi je zastoupena mezi jinymi i tato funkce; mohou
zde byt bfehové a doprovodné porosty podél vodotedi, doprovodné porosty podél komunikaci, meze a
drobné remizky v polich, apod.;

| - lesni, v Uzemi je zastoupena mezi jinymi funkce lesni prvovyroby; nejedna se o intenzivni formy; v
téchto uzemich plni lesnictvi &asto i mimoprodukéni funkce, napf. lesy rekreaéni, lesy s ochranou
funkci.

V nezastavéném uzemi feSeném Uzemnim planem Senohraby se v mendi mife vyskytuji plochy
zemédélské (NZ) a plochy zemé&délské s trvalym travnim porostem (NZ-T) a to stavajici plochy luk a
zatravnéné plochy orné pldy v Uzkych pasech podél vodnich tokl. Na lesnich pozemcich jsou
vymezeny plochy lesni (NL).

Vymezené vyznamné krajinné prvky (VKP) a uzemni systém ekologické stability (biocentra,
biokoridory) jsou pokladany za soucast pfirodni zény (NP) ackoliv jsou tyto prvky s ohledem na jejich
prostorové parametry zahrnuty do zény smiSené NS s kombinaci indexd z - zemédélska, p - pfirodni,
v - vodohospodarska, b — bfehové, mezové a ostatni liniova zelen, | - lesni.

V uzemi jsou vymezeny plochy s charakterem smiseného vyuziti krajiny s nejvyznamnéji zastoupenou
slozkou pfirodni ochrany. Jedna se o kombinace funkci:

NSpz - pfirodni a zemédélské

NSpl - pfirodni a lesni

Smyslem ¢lenéni nezastavéného Uzemi na plochy s rozdilnym zplsobem vyuzZiti je vytvoreni
predpokladl pro cilené ovliviiovani krajinnych ploch v souladu se zji$ténymi podminkami a limity — a to
prostfednictvim regulativ stanovenych podle specifickych podminek té které plochy (viz kap.f.2).
Navrh usporadani krajiny se realizuje uplatnénim stanovenych podminek.

Podil zelené ve vétSiné vymezenych ploch nezastavéného Uzemi krajiny je tfeba zvySovat, a to pfi
realizaci navrhu uzemniho systému ekologické stability, v€etné interak&nich prvkd, liniové doprovodné
zelené komunikaci, vodoteCi a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni
funkci. Rodova a druhova skladba zelené musi vychazet z plvodnich rostlinnych spoleenstev.
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Potencialni pfirozenou vegetaci jsou podle Neuhauslové (1998) ¢ernySové dubohabfiny a acidofilni
bikové doubravy, okrajové se na svazich nad Sazavou vyskytuji buciny, sutové lesy s habrem, podél
Sazavy luhy a olSiny a v udolich potokl jasanové olSiny.

E.3 ZOHLEDNENI PRODUKCNI FUNKCE KRAJINY

PFi vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné je tfeba zajistit, aby:

- byly zachovany, rozvijeny a pfipadné obnoveny hodnoty krajiny,

- produkéni funkce krajiny nenarusily udrzitelny stav, respektive rozvoj jinych funkci v krajing,
- byly vytvofeny vhodné podminky pro potifebné zmény v krajiné,

- byly vytvofeny vhodné podminky pro realizaci ochrannych opatieni v krajiné.

Vodni ekosystémy

- UP chrani a podporuje dochovany pfirodni nebo pfirodé blizky stav vodnich tokd a niv. Kromé
zastavéného Uzemi jsou vodni toky a udolni nivy nezastavitelnym Gzemim s funkcemi
vodohospodaiskou, pfirodni, lesni, bfehovou a louky jsou vymezeny jako plochy zemédélské s
trvalym travnim porostem;

- Vodni toky, rybniky a udolni nivy jsou vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona, mimo zastavéné
Uzemi se jedna o evidované vyznamné krajinné prvky. Vétsina vodnich tok( a vodnich ploch je
soucasti uzemniho systému ekologické stability;

- Uzemnim planem jsou navrzeny nové plochy vodni a vodohospodéafské - opatfeni k zadrzovani
vody v krajiné (W51, W52)

Lesni ekosystémy

- Na uzemi obce jsou lesy zafazené do kategorii — lesy hospodarské, lesy ochranné a lesy

zvlastniho uréeni, tj. lesy pfiméstské a rekreacni.

Hospodarské vyuziti les by mélo akceptovat charakteristické druhy dfevin cilového stavu

krajiny v tomto uzemi dle lesni typologie.

- Lesy ochranné jsou vymezeny na svazich udoli potoka Mnichovka a na ubo¢€i vrchu Hlaska u
Sazavy z divodu vysokého spadu uzemi (VKP L77,80).

- Jako lesy zvlastniho ur€eni Ize oznadit lesy s rekreacnim potencialem v oblasti HruSov a Hlaska
(pas lest na svazich nad Sazavou, Zlenice-zficenina hradu). Plochami s rekreacnim
potencialem jsou dale chatové osady a chaty na lesnich pozemcich. Vymezeny jsou pozemky s
moznosti odnéti pInéni funkci lesa (oplocené parcely s chatami na lesnich pozemcich).

- Lesy jsou vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona, maiji funkci stabiliza¢ni, plidoochrannou,
biologickou, krajinotvornou a vodohospodaiskou. V feSeném uUzemi jsou vyznamné krajinné
prvky vymezené: VKP L77- L80.

- Navrhovany jsou nové plochy k zalesnéni &i doplnéni zeleni lesniho typu. Plochy jsou zafazené
do funkéniho vyuziti NSI, NSpl.

- U pfipadnych staveb do 50 m od kraje lesa musi byt veSkeré stavby navrzeny do vzdalenosti
vétsi, nez je primérna vyska pfiléhajiciho porostu, které mize dany porost dosahnout v mytnim
véku. K dotéeni pozemk( do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je vzdy tfeba souhlasu
pFislusného organu statni spravy lesu, ktery maze svij souhlas vazat na spinéni podminek.

Zemédélské ekosystémy

- Uzemnim planem je zajisténa produkéni funkce krajiny respektovanim vymezenych ploch ZPF
. tfidy ochrany v ramci ploch nezastavénych se zemédélskou funkci (NZ) &i ploch smiSeného
nezastavéného uzemi (NS).

- Na smiSenych plochach s funkci zemédélskou NSz..., NZ-T... budou pozemky vyuzity k
zemédeélskému vyuziti s preferenci méné intenzivnich forem hospodareni. Cilem je ochrana
pudy a vody v zemédeélské krajiné.

- Cast pozemki v feSeném uzemi je ohroZena vodni erozi. Na pudnich blocich v lokalité Na
Jablonce, Na Vrsku, Na placku je vyloueno péstovani Sirokofadkovych plodin, ale zaroven se
doporucuje pfi péstovani uzkofadkovych plodin pouzivat protierozni technologie (vrstevnicové
obdélavani, seti do mulCe, mélké zpracovani pldy, apod.). Nejvice ohrozené pozemky jsou
navrzeny k zatravnéni, zde budou uplatnéna dalSi protierozni opatfeni technického charakteru.
Navrzeny jsou protierozni meze s prilehem umisténé po vrstevnicich (NZ-T51, NZ-T52).
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- Mezi protierozni opatfeni je mozno zaradit i ochrannou / izola¢ni zelen — pasy zelené po obvodu
zastavitelné plochy navrzené ke zmirnéni U¢ink( natokd vod z poli z vySSi oblasti. Tyto pasy
budou mit jak funkci ochrannou, tak i retenéni. Jedna se o plochy Z051, ZO52, ZO53, Z0O54,
Z055, 7056, 2057, ZO58.

- Na plochach smiSenych nezastavéného Uzemi NS s indexem p — pfirodni v kombinaci s dalSimi
funkcemi jako je z — zemé&délska, v — vodohospodarska, b — bfehové, mezové a ostatni linie, | —
lesni budou ve vysSi mife uplatnény prvky zvySujici ekologickou stabilitu uzemi, tzn. trvalé
travni porosty, liniové porosty a rozptylena zelen.

- Na Uzemi je ¢ast pozemkU odvodnéna systematickou drendzi v oblastech Na Jablonce, Na
vrSku — pfi zapadnim okraji Uzemi a Na Smilovci v jihozapadni &asti k.u.. Jedna se o mensi
plochy na drovni cca 5 % kat. Uzemi. Rozvoj obce se investice do pldy dotyka pouze okrajove.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy prvk(l Uzemniho systému ekologické stability, jimiz jsou
biocentra, biokoridory a interakéni prvky. V téchto plochach musi byt zajistény podminky pro
zachovani a rozvoj genofondu, zvySovani ekologické stability a pfiznivé pusobeni na okolni krajinu.

E.4 OCHRANA PRIROKY A KRAJINY

UP Senohraby vytvafi podminky pro ochranu vsech prirodnich hodnot v uzemi vcetné uzemniho
systému ekologické stability (dale téz USES), je s nimi koordinovan.

V feSeném Uzemi se nenachazeji Zadna zvlasté chranéna uzemi. K vyhlaseni za pfirodni pamatku je
navrzen les na vyslunnych svazich nad Sazavou s vychozy skal a suti (L.80 VKP-Z Za Hlaskou).

Uzemi obce Senohraby se nachazi v &asti povodi feky Sazavy, kde je tok feky Sazavy soudasti
systému Natura 2000 - EVL Dolni Sazava (kéd CZ0213068), jejiz pfedméty ochrany jsou hofavka
duhova (Rhodeus sericeus amarus) a velevrub tupy (Unio crassus).

Prislusny organ ochrany pfirody ve svém stanovisku podle ust. § 45i odst. 1 zakona ¢&. 114/1992 Sb.,
0 ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, ¢.j. 131149/2016/KUSK ze dne 19. 9. 2016
nevyloudil vyznamny vliv ndvrhu zadani UP na EVL Dolni Sézava. Odiivodnéni: navrZzeny rozvoj obce
Senohraby FeSeny novym uzemnim planem (napf. nakladani s odpadnimi vodami, zmény odtokovych
poméru v uzemi apod.), by mohl generovat vystupy, které by mohly ve svém dusledku vyznamnym
zpGsobem ovlivnit stav pfedmétu ochrany nebo celistvost uvedené evropsky vyznamné lokality.

Hodnoceni zpracované autorizovanou osobou je sou&asti Vyhodnoceni vliva UP Senohraby na
udrZitelny rozvoj uzemi (€ast B).

V feSeném Uzemi jsou dale respektovany a chranény tyto hodnoty:
pamatny strom — lipa v Senohrabech; strom se zvoni¢kou v centru obce
dfeviny (stromy a stromofadi) rostouci mimo les

vyznamné stromy a stromofadi

V feSeném Uzemi se vyskytuji vyznamné stromy a stromoradi, vystavky plvodnich dfevin, které je
nutno chranit obdobné jako pamatné stromy:

- stromofadi lip po obvodu hfisté a podél Hlavni ulice.

vyznamné krajinné prvky ze zakona — lesy, rybniky, vodni toky, udolni nivy
vyznamné krajinné prvky ze zakona — evidované

L77. VKP-Z Hlaska (les)

Rozsahly les mezi Mnichovkou a Sazavou ve V €asti katastru s Clenitym reliéfem, strmymi svahy,
obCas s kamenitou suti. Misty vychozy skal nad Mnichovkou. V J ¢asti nad Sazavou zficenina hradu
Hlaska. Pét nespojitych segmentl. Na vétsiné plochy kulturni lesy, misty lesy pfirozené druhové
skladby (dubohabfiny, acidofilni teplomilné doubravy, sutové lesy, skalni vegetace). Vzacné i
ohrozené druhy rostlin a zivocicha.

Péce: Lesnické hospodafeni v rezimu lesl zvlastniho ureni bez ploSnych seci, s vyhradnim
upfednostnénim puvodnich druht dfevin, s vybérnym zplsobem tézby. Monitoring a kontrola pohybu
osob v lese, v&. jezdcl na konich, cyklistd a motoristy.
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L78. VKP-Z Na bejlovech (les)

MenSi les o nékolika segmentech na vychodnim okraji obce, po obou stranach Zeleznice.

Péce: Lesnické hospodafeni v rezimu lest ochrannych, bez plosnych seéi, s tendenci k
upfednostnéni puvodnich druhl dfevin, vybérného zpusobu tézby a prodlouzeného obmyti. Monitoring
a kontrola pohybu osob v lese, v€. jezdcU na konich, cyklistdl a motorista.

L79. VKP-Z U nadrazi (les)

MenSi les o nékolika segmentech na severovychodnim okraji obce, po obou stranach Zeleznice.
Kulturni les s pfimési druh pfirozené skladby, olSova jasenina podél toku.

Péce: Lesnické hospodareni bez ploSnych sedi, s tendenci k upfednostnéni plvodnich druhd dfevin,
vybérného zplsobu tézby a prodlouzeného obmyti.

L80. VKP-Z Za Hlaskou (les)

Les na vyslunnych svazich nad Sazavou, ve V &asti velké vychozy skal, misty sut pfi Upati skal. Na Z
okraji uzemi zficenina hradu Hlaska. Zachovaly a vyvazeny ekosystém, se zastoupenim hodnotnych
bioceno6z (acidofilni teplomilné doubravy a teplomilné zakrslé doubravy, sutové proudy, skalni stepi) s
vyskytem vzacnych a ohrozenych druht rostlin a zivo€ichd. Navrh na vyhlaseni zvlasté chranéného
uzemi (PP).

Péce: Lesni hospodareni v rezimu lest zvlastniho uréeni, bez zasahu; v sutovych porostech podpora
javoru a lipy. Celkovy rezim podfidit planu péce a pravidlim pro hospodareni a pohyb osob. Vstup do
uzemi pouze po vyhrazenych stezkach.

vyznamné krajinné prvky navrZzeneé k registraci:

21. VKP-E Peleska (remiz)

Krovinaty vrSek a mensi lesni remiz Z od obce na vrchu kopce PeleSka (424 m.n.m.). Jamy po drobné
povrchové tézbé. Dva nespojité segmenty. Ruderalni vegetace s hojnym zastoupenim nitrofilnich bylin
i dfevin, v J segmentu staré ovocné stromy a suchomilné traviny.

Péce: dosadba planych ovocnych dfevin nebo ovocnych dfevin starych mizejicich odrid, jako soucasti
zachrany jejich genofondu.

23. VKP-E U borovice (remiz)

Remiz lesnich dfevin v SZ &asti katastru, dvé nespoijité lokality.

Péce: Hospodareni na zpusob lesnického, s uplatnénim puUvodnich druh(l lesnich a ovocnych
dfevin, jako soucasti zachrany jejich genofondu.

94. VKP-Z Sdzava (udolni niva)

Bfehovy a doprovodny porost podél Sazavy, trvalé travni porosty.

Péce: zachovani pfirozeného charakteru vodniho toku, pée o TTP, regulace spontanni turistiky a
vodactvi, nepfipustné je vypousténi splaskovych vod a zakladani skladek, omezit pohyb motorovych
vozidel, nepovolovat vystavbu objektd v zaplavovém Gzemi.

95. VKP-Z Mnichovka (adolni niva, vodni tok, les)

Udoli Mnichovky od HruSova aZ po Usti do Sazavy. Porosty Ize zafadit mezi ptagincové ol$iny, misty
potocni olSiny a mezofilni ovsikové louky. Vyskyt chranénych a vyznamnych druht rostlin i zivocichu.
Péce: pravidelné obhospodafovani luk, zachovani pfirozenych dfevin v lesnich porostech, udrzba
vodniho toku s cilem podpofit jeho pfirozeny charakter. Vylou€eni dalSi zastavby, zaplocovani udolni
nivy a Sifeni neplvodnich druhl organismu. Monitoring chranénych druhl Zivogichl (zejména ptaki).
140. VKP-E U trati (remiz)

Bezlesa suchomilna stran na zvétralé Zule nad zelezni¢ni trati nedaleko nadrazi. Acidofilni vegetace
mélkych pad.

Péce: odstrafiovani naletovych drevin

183. VKP-E Na svidovych (remiz)

Remiz podél katastralni hranice v SZ ¢asti uzemi. Pas lesnich dfevin a kefového podrostu.

Péce: Hospodareni na zplsob lesnického, s uplatnénim pavodnich druhl lesnich a ovocnych dfevin,
jako soucasti zachrany jejich genofondu.

Vyznamné krajinné prvky (VKP) jsou prevzaty z platného UP a podle podkladd M&U Rigany, odbor
ZP. Vymezeni jednotlivych prvki bylo upfesnéno dle aktualniho stavu krajiny, v hranicich katastraini
mapy. Vyznamné krajinné prvky navazujici na prvky USES jsou povazovany za interakéni prvky.
hodnotné krajinné &asti a lokality

- udoli Mnichovky

- udoli pfitokd Mnichovky

- les Hlaska se zficeninou hradu

- remizy na vrchu Peleska
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prirodni biotopy, které se vyskytuji ve fragmentech:

udoli Mnichovky:
T1.1 — mezofilni ovsikové louky
L2.2B — udolni jasanovo-olSové luhy

lokalita Hlaska:

S1.2 — Stérbinova vegetace silikatovych skal a drolin
L3.1 — hercynské dubohabfiny

L4.A — sutové lesy

L6.5B — acidofilni teplomilné doubravy

L7.1 — suché acidofilni doubravy

liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované i prvky zelené na orné plidé — meze, remizky,
plochy nelesni zeleng&, doprovodné zelené cesty a vodotedi

katastralné neevidované drobné vodni plochy v krajiné (drobné vodoteCe slouzici jako hlavni
odvodriovaci zafizeni)

E.5 UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Navrh UP Senohraby vymezuje trasy a hranice biokoridord a biocenter na nadregionalni, regionalni i
lokalni urovni. Podle prostorové funkénosti jsou prvky USES funkéni (existujici, jednoznaéné
vymezené) a navrzené (nefunkéni, navrzené k zalozeni). Prvky navrzené jsou zafazeny do vefejné
prospésnych opatfeni nestavebni povahy.

Prvky USES jsou upfesnény v navaznosti na sousedni obce pfi dodrzeni metodiky stanovenych
prostorovych parametr(, dle aktualniho stavu krajiny a dle hranic katastralni mapy.

Nadregionalni a regionalni USES

Katastrem prochazi pouze v minimalni &asti nadregionalni biokoridor NK61 Stéchovice —
ChrariboZsky les (¢ast L§téni — Senohraby — Ctyikoly). V trase nadregionalniho biokoridoru je
vloZzeno regionalni biocentrum RC 964 Hlaska (lesni porost vrchu Hlaska vcetné udolni nivy
Séazavy). UP uptesfiuje severni hranici RBC vypusténim zastavéného Uzemi a rozsifenim hranice az
k bfehu potoka Mnichovky na zapadni strané. Na regionalni biocentrum se napojuji dva regionalni
biokoridory, RK 1288 Hlaska — Tojcek v udoli potoka Mnichovky (naruSeny obytnou a rekrealni
zastavbou) a RK 1287 Hlaska — Ostra Skala (hlavné lesni porosty), respektive pouze jeho napojeni
na RC 964 Hlaska v udoli Mnichovky.

Jizni okraj Gzemi Senohrab spada do ochranné zény nadregionalniho biokoridoru NK 61 Stéchovice —
Chrafbozsky les.

Ugelem ochranné zény NRBK je podpora koridorového efektu. To znamena, Ze vSechny prvky
regionalnich a mistnich USES, VKP a spoledenstva s vy$8im stupndm ekologické stability (kostra
ekologické stability) nachazejici se v ochranné zéné jsou chapany jako souést nadregionalniho
biokoridoru. Podpora koridorového efektu v ochrannych zénach se realizuje jako zvySeny zajem
ochrany pfirody v tomto Gzemi, uplatiiovany v ramci platnych pravnich predpisu.

Lokalni USES

Nadmistni systém ekologické stability (nadregionalni a regionalni) je doplnén systémem lokalnim.
Lokalni systtm USES je vzhledem k rozsahu zastavby a lesnich porostu zastoupen pouze dvéma
lok&lnimi biokoridory.

Parametry lokdlniho biokoridoru

V lesnich spole€enstvech je maximalni délka 2 000 m, mozné pferudeni 15 m. V kombinovanych
spolecenstvech je maximalni délka 1 500 m, pfipustné pferuseni zastavénou plochou je 50 m, ornou
pudou 80 m, ostatnimi kulturami 100 m. Minimalni Sitka je 15 m.

LBK 26 Na hajku na zapadni hranici katastru — lesni porost, orna puda, ostatni plochy

Lokalni biokoridor ¢aste€né funk&ni, na orné pidé navrzeny k zalozeni. Celkova délka 1 350 m (v k.U.
Senohraby 490 m), Sitka biokoridoru 20 - 25 m. Spojovaci biokoridor je veden pramenni oblasti
Hajeckého potoka z LBC U Zajecic (k.u. Zajecice) do LBC 21 Na Hajku (k.u. Pétihosty). Trasa je v
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feSeném uUzemi vymezena podél katastralni hranice mezi poli. Soucasti biokoridoru jsou remizky -
registrované VKP (23.VKP-E U borovice a 183.VKP-E Na svidovych).

Navrh opatfeni: na orné ptdé zalozeni TTP a doplnéni dfevin, hospodafeni na zplsob lesnického, s
uplatnénim puvodnich druhd lesnich a ovocnych dfevin, jako soucasti zachrany jejich genofondu.

LBK 27 U Pétihost v jizni ¢asti uzemi — lesni porost, okraje lesnich porostu, trvaly travni porost,
vodote¢, orna pada

Lokalni biokoridor ¢astecné funkéni, v polni trati nefunkéni. Celkova délka 1 595 m (v k.u. Senohraby
1100 m), Sitka: min. 20 m, misty v adolni nivé a v lese §. 25-40 m.

Spojovaci biokoridor je veden z LBC 21 Na Hajku do LBC 22 Ohrada. Ma byt realizovan jako
pokraCovani stavajici meze vychazejici z Hajku polem k silnici do pramenni oblasti vodote€e. V
feSeném uzemi prochazi v trase bezejmenné vodotece, po obvodu chatovych osad a lesnim porostem
Na dymaku.

Navrh opatfeni: podél vodoteCe na orné pudé zalozit trvaly travni porost, doplnit bfehové a
doprovodné porosty, v lese postupovat dle LHP s postupnym potlacenim jehli¢nant a upfednostnénim
pfirozenych dfevin (DB, LP, HB).

Interakéni prvky:
IP1 V zlabkach — porost charakteru lesa v severni ¢asti Gzemi, funkéni plocha NSpl.

IP2 Pramenisté — pas zelené v pramenné oblasti bezejmenné vodote€e v poli, lokalita V paloucich;
funkéni plocha NSpv

IP3 Na piskovné — Udolni niva s loukou a navazujici svahy s vysokou zeleni; funkéni plocha NZ-T,
NSI, NSpl

Systém lokalnich biokoridord a interakénich prvk( doplfuji liniové krajinné prvky (stavajici i
navrhované).

O Umisténi biocenter je nutno povazovat za dané. Hranice navrzenych biocenter muze
autorizovany projektant USES upfesnit. PFi upfesfiovani nutno dodrZet prostorové a funkéni
parametry biocentra.

O Biokoridory, vyzadujici zabor ¢asti parcel mohou byt upfesnény s ohledem na prabéh projednani
vlastnickych vztahu (vice vpravo, nebo vievo od vodotece &i polni cesty, které tvofi jeho osu).
Nesmi vSak byt pfesmérovany, nesmi byt zizeny pod 15 m u biokoridor( lokalniho vyznamu.

Q Pro regionalni biokoridory je pfevzato vymezeni koridort dle ZUR Stredogeského kraje, v dalsim
stupni dokumentace (projekt USES) bude mozZno v tomto vymezeném pdasu biokoridory dale
zpresnovat.

0 Je nutné dodrzovat zasadu, Ze pro vysadbu a pfipadné jiné zasady do prvkt USES se pouziva
pouze geograficky puvodnich rostlinnych druhl. Jako podklad pro tuto puvodni skladu slouzi
predevSim rekonstruované mapy plvodnich geobotanickych jednotek a mapy lesnich
typologickych jednotek.

O Plochy USES a chranénych Uzemi pfirody je tfeba chranit pred degradaci nejéastgii

antropogenniho puvodu, pfed znecisténim slozek zivotniho prostfedi, kultivaci a ruderalizaci.

Plati pro né nasledujici regulativy:

- stavebni uzavéra pro nové stavby;

- zakaz rekonstrukci stavajicich staveb, které by znamenaly zvySeni standardu, s vyjimkou
opatieni Setficich zZivotni prostfedi.

Regulaéni opatfeni:

- regulace lesniho hospodafstvi s dlirazem na druhovou skladbu dfevin, ktera by méla byt co
nejbliz§i plvodnim lesnim spoleenstvim;

- revitalizace vodnich toku tak, aby po splnéni nezbytnych vodohospodarskych funkci plnily co
nejvétsi mérou i funkce ekologické;

- uzivatelé a vlastnici pozemkud se musi Fidit pravidly stanovenymi pro funkci daného biocentra.
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E.6

E.7

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA V KRAJINE, PROSTUPNOST KRAJINY

Dle ZUR Stfedoteského kraje je navrzeno zkapacitnéni komunikace I. tfidy &. 1/3 v useku
MiroSovice — Benesov (vefejné prospésna stavba ¢. D 015). RozSifeni komunikace 1/3 se dostava
do stfetu se stavajicim pfemosténim mistni komunikace vedouci z Pétihost k chatovym osadam v
Senohrabech a s ochranou pfirody a krajiny tj. zasah do LBK 27.

Pfipadna uprava lokalniho biokoridoru bude feSena v naslednych dokumentacich pro uzemni a
stavebni povoleni stavby. Kfizeni vodote¢e bude feSeno technickymi opatfenimi tak, aby byla
zajisténa prachodnost pro lokalni biokoridor.

V souvislosti s rozsifenim komunikace musi byt zachovana prostupnost krajiny, zejména
pfemosténi ve sméru na Senohraby a do rekreacni oblasti Obora a Ctyfkoly.

Uzemnim planem jsou respektovany cykloturistické trasy &. 0030 Nespeky — Pysely — Pétihosty —
Senohraby a €. 0020 Zlenice - Hlaska zfic. — MiroSovice.

Uzemim planem jsou respektovany turisticky znagené trasy a naucéna stezka NS Vodnické
vychazky. Turistické trasy tvofi okruhy v ramci svazk( obci Ladova kraje a spojuji tak vyznamné
turistické cile, jimz je v obci Senohraby napf. Zluta trasa, ktera spojuje nadrazi Senohraby se
zficeninou hradu Zlenice.

Nové cyklotrasy a turistické cesty nejsou navrhovany v drovni ZUR SK ani ORP Ri&any.

Uzemi katastrd Senohrab a Pétihost je vyuzivano pro zimni sporty — b&Zecké okruhy v navaznosti
na Lyzafsky areal Vavrav palouk v Senohrabech (Na Smilovci, Vavriiv palouk), kde se konaiji
rdzné zavody véetn& napt. Vasova b&hu pro amatéry. Prostor pro lyzaiské aktivity je v ramci UP
Senohraby plné respektovan, trasy jsou upraveny vzhledem k lokalité BI6O.

Mistni komunikace napojuji rekreacni zastavbu a zaroven slouzi jako provozni komunikace pro
zemédelstvi a lesni hospodarstvi. Nové komunikace v zastavbé jsou provadény jako asfaltové dle
platnych predpisu.

Plochy lesni, zemé&délské a rekreacni jsou pfistupné historicky vzniklou siti u¢elovych komunikaci.
Tato sit umozriuje prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel. Cesty v extravilanu jsou
vétsinou nezpevnéné. UP Senohraby doplfiuje sit mistnich a G&elovych komunikaci spolu s
doprovodnou liniovou zeleni a vytvari tak podminky pro prostupnost Uzemi jak pro pési, tak pro
cyklisty, vytvafi podminky i pro zlepSeni provozu a zvySeni bezpeCnosti (viz.vykresova
dokumentace UP).

Rozvoj cestni sité je umoznén i vsouladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch
Vv nezastavéném uzemi.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné (za ,oploceni®
doc¢asna oploceni pastvin pomoci ohradniku ¢&i dfevénych bradel). Oploceni jako stavba muze byt
realizovano pouze v ramci souCasné zastavéného nebo zastavitelného Uzemi, pfiemz musi
zUstat zachovano napojeni zakladniho komunikaéniho systému obce na sit u¢elovych komunikaci
v krajiné.

PFi oplocovani ¢i ohrazovani pozemkda, které nejsou vylou€eny z prava volného pruchodu pole
musi vlastnik €i najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi mozZnost jejich volného
prichodu na vhodném misté pozemku.

KRAJINNE A KRAJINOTVORNE PRVKY

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je nutno v celém zajmovém uzemi chranit veSkeré fragmenty,
které se dochovaly v pfirodnim nebo pfirodé blizkém stavu, bez ohledu na to, zda jsou &i nejsou
soucasti chrdnénych uzemi pfirody. Jedna se o pfirozené vodni toky a jejich nivy, lesni komplexy,
sady, vihké i suché louky, skupiny kefu, meze, polni kazy, vihéiny, mokfady, limky, atd;

Veskera zelen ve volné krajiné bude tvofena dfevinami zajiStujicimi dostate¢nou, pfirodé blizkou
druhovou pestrost. V druhové skladbé budou zastoupeny vesmés domaci dreviny, geograficky
plGvodni, v kazdém pfipadé vhodné pro dané stanovité.

Navrh novych ploch a prvkd zelené — nezastavitelné plochy v zastavéném a zastavitelném Gzemi
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Verejna prostranstvi - verejna zelen (ZV):

U sidelni zelené mohou byt domaci druhy dfevin zastoupeny z 30 az 50% a zbytek miize byt z
druh( introdukovanych nebo vyslechténych atraktivnich zahradnickych odrid. Plvodni domaci
dfeviny by mély byt prevazné kosterni. Druhovou skladbu dfevin vzdy nutno pfizpUsobit
charakteru uzemi. Celkem 0,34 ha.

ZV 51 Na Jablonce (za pfemosténim silnice I/3) — vefejna zelen, pé&si cesta.

Orienta¢ni vyméra: 0,29 ha

ZV 52 U Transformatoru — vefejna zelen, méstsky mobiliaf, bfehové porosty

Orienta¢ni vymeéra: 0,05 ha

Zelen ochranna a izolaéni (ZO):

Plochy ochranné a izolaéni zelené (ZO) - navrzeno je vytvoreni kompaktni bariéry izolaCniho pasu
zelené s vysokou funkéni Gcinnosti k eliminaci negativnich vlivi. V daném pfipadé se jedna o
liniové a plosné vysadby mezi obytnou zastavbou a zdroji prachu a hluku (napf. zemédeélska
vyroba, doprava aj.). ZaloZzena bude souvisla, viceetdZova vysadba listnatych stromd a kefdy;
dominantni postaveni bude mit zelen stfedni kategorie, dopIlnéna vysokou zeleni (rychlerostouci a
kosterni). Celkem navrzeno 2,95 ha ochranné zelené.

Z0O 51 Senohraby - severozapad — zelen ochranna a segregacni, krajinotvorny prvek
Orienta¢ni vymeéra: 0,65 ha

Z0O 52 Senohraby - zapad - zelefi ochranna a segregacéni

Orientacni vyméra: 0,59 ha

Z0O 53 Senohraby - zdpad - zelen ochranna a segregacni

Orienta¢ni vymeéra: 0,40 ha

Z0O 54 Senohraby - zdpad - zelen ochranna a segregacni

Orienta¢ni vymeéra: 0,43 ha

Z0O 55 Senohraby - zdpad - izolaéni a segregacni zelen mezi krajinou a zastavbou
Orientaéni vymeéra: 0,09 ha

ZO 56 u. U Dalnice - zeleri ochranna a segregacni, krajinotvorny prvek

Orienta¢ni vyméra: 0,09 ha

ZO 57 Vavruv palouk — izola¢ni a segregacni zelefi mezi krajinou a zastavbou
Orienta¢ni vyméra: 0,75 ha

ZO 58 Senohraby - zdpad - izola¢ni a segregacni zeleft mezi krajinou a zastavbou
Orientaéni vyméra: 0,17 ha

a Navrh novych ploch a prvkl zelené v nezastavéném uzemi

Zemeédélska pada s trvalym travnim porostem (NZ-T)
Jedna se o opatfeni ke zvySeni ekologické stability krajiny — doplnéni a obnova vegetaCnich
prvku, podpora struktur zelené odvozenych od reliéfu zemi (terasy, meze), a protierozni opatfeni.
Jedna se pouze o zménu kultury, nikoliv o zabor ZPF:

NZ-T51 Na Placku — protierozni opatfeni; navrzeno zalozeni TTP a dalSi protierozni opatfeni
technického charakteru - protierozni meze s prilehem umisténé po vrstevnicich

Orientaéni vyméra: 3,00 ha

NZ-T52 Na vrsku — protierozni opatfeni; navrzeno zalozeni TTP

Orienta¢ni vymeéra: 6,08 ha

Plochy smiSené — lesni (NSI)

Navrhovany jsou nové plochy k zalesnéni €i doplnéni zeleni lesniho typu. Plochy jsou zafazené
do funkéniho vyuziti NSI, NSpl. Pozemky prohlasené za PUPFL budou vyznamnym krajinnym
prvkem ze zakona. Pokud plochy nebudou uznany jako lesni pozemky, bude se jednat o pfirodni
plochy s dfevinami rostoucimi mimo les ve smyslu zakona o ochrané pfirody a krajiny:

NSI Senohraby - severozapad; plochy smiSené - lesni; ochranna a segregacni vysoka zelen,
krajinotvorny prvek

Orienta¢ni vymeéra: 0,93 ha
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Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

Jednd se o opatieni ke zvySeni ekologické stability krajiny a k zadrZovani vody v krajiné — cilem je
zvy8eni reten¢ni schopnosti Uzemi.

VV51 U Transformatoru - vzhledem ke konfiguraci terénu mezi Jezovem a hotelem SEN je
navrzena retenéni (akumulaéni) nadrz destovych (pfivalovych) vod v oblasti ul. U Transformatoru
v ramci vefejného prostranstvi PV51

Orienta¢ni vymeéra: 0,04 ha

VV52 Vavriav palouk — v udolnici bezejmenné vodotece v oblasti lyzarského aredlu je navrzena
retenéni nadrz k zadrzeni destovych (pfivalovych vod).

Orienta¢ni vymeéra: 0,10 ha

Liniova zelen
Nova alej podél silnice 111/6301 — pohledova clona pro navrhovanou vyrobu.

Technické liniové prvky protierozni ochrany zemédélskych pozemku. Vedle zakladni funkce
protierozni (trvala pfekazka povrchovému odtoku) budou mit meze s doprovodnou dfevinnou
zeleni velky vyznam i z hlediska estetického a ekologického. Navrzeny systém protieroznich mezi
véetné navrzené zelené s protierozni funkci bude v krajiné fungovat i jako nezbytna soucast
lokalnich USES — interakéni prvky.

VODNI REZIM V KRAJINE, PROTIEROZNi OPATRENI

Cast pozemk( v feSeném Uzemi je ohroZena vodni erozi. Na pldnich blocich v lokalité Na
Jablonce, Na Vrsku, Na placku je vylou¢eno péstovani Sirokofadkovych plodin, ale zaroven se
doporucuje pfi péstovani uzkoradkovych plodin pouzivat protierozni technologie (vrstevnicové
obdélavani, seti do mulce, mélké zpracovani pldy, apod.).

Nejvice ohrozené pozemky jsou navrzeny k zatravnéni (NZ-T51, NZ-T52), zde budou uplatnéna
dalSi protierozni opatfeni technického charakteru (napf. zachytné svodné piikopy, protierozni
meze).

V lokalit¢ NZ-T51 Na Placku jsou navrzeny protierozni meze s pralehem umisténé po
vrstevnicich. Tyto liniové prvky vytvofi trvalou pfekazku a prerusi pfilis velké délky svahl. Po
vyty€eni navrzeného pozemku bude nasledovat naorani priilehu a fixace sméru pomoci vysadby
stromové a kefové zelené. Vytvorenim 30 — 50 cm hlubokého a 3 — 4 m Sirokého pralehu a
neustalym odoravanim ze svahu bude vytvofena postupné mez se zachytnym prvkem.

Mezi protierozni opatfeni je mozno zafadit i ochrannou / izolaéni zelefi — pasy zelené po obvodu
zastavitelné plochy navrzené ke zmirnéni uc€inkd natokd vod z poli z vySSi oblasti. Tyto pasy
budou mit jak funkci ochrannou, tak i reten¢ni. Jedna se o plochy Z051, Z052, Z053, Z054,
Z055, 7056, 2057, ZO58.

Podél komunikaci v krajiné — pé&Sich cest a cyklostezek budou vysazeny alespori jednostranné
pasy zelené, které budou krajinotvornym, stabilizaénim prvkem a prvkem snizujici vodni a
vétrnou erozi.

Na plochach smiSenych nezastavéného Uzemi NS s indexem p — pfirodni v kombinaci s dalSimi
funkcemi jako je z — zemé&délska, v — vodohospodariska, b — bfehové, mezové a ostatni linie, | -
lesni ... budou ve vy338i mife uplatnény prvky zvysujici ekologickou stabilitu uzemi, tzn. trvalé
travni porosty, liniové porosty a rozptylena zelen.

Funkci protierozni ochrany tvofi dale prvky USES. Dal$i protierozni opatfeni Ize dle potieby
budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavéném tzemi.

PFi obhospodafovani ZPF a navrhu protieroznich opatfeni nutno dodrzet podminky dané NV &.
262/2012, o stanoveni zranitelnych oblasti, o pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv,
stfidani plodin a provadéni protieroznich opatfeni v téchto oblastech.
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E.9 OPATRENi PROTI POVODNIM A ZIVELNYM POHROMAM

Celé uzemi patfi do povodi Labe, resp. do povodi Sazavy.

Jizni hranici Uzemi tvofi pravy bfeh feky Sazavy. Hlavnim tokem FfeSeného Uzemi je Mnichovka s
pfitoky - Kunickym potokem, bezejmennym pravostrannym pfitokem od PeleSky a Hrusickym
potokem.

Vodni tok Mnichovky je Povodim Vitavy zafazen do programu revitalizace. Pfedmétem revitalizace je
obnova v minulosti nevhodné upraveného koryta vodniho toku smérem k plvodnimu, pfFirodné
blizkému stavu. Cilem revitalizace je zlepSeni ekologické funkce vodniho toku v krajing; revitalizace
bude mit vyznam i v oblasti protipovodnové ochrany vymezenim dostate¢né Sirokého pasu pro
pFirozeny rozliv povodriovych pratok(. V ramci revitalizace bude podpofena tvorba pfirodé blizkych
prvkd (napf. pfirodé blizkych paralelnich koryt, vytvareni tni, vysadba stanovi$tné vhodnych
doprovodnych dfevin).

O Na uzemi je vyhlaSeno zaplavové uzemi pro potok Mnichovka a feku Sazavu. Potok Mnichovka
ma v oblasti HruSov c&aste¢né provedené Upravy koryta pfi prlchodu obci. Aktivni zéna
zaplavového uzemi je vymezena pro Mnichovku a Sazavu.

Povoleni zfizeni jakékoliv stavby v zaplavovém Uzemi muze byt udéleno pouze tehdy, jestli zamér
nebude mit negativni vliv na povodfovou retenci, tzn. nepfiznivé neovlivni vodni stav a odtok pfi
povodni, negativné neovlivni stavajici ochranu pfed povodnémi, bude realizovan s pfizplsobenim
pro pfipad povodné. Zameér musi byt vzdy projednan se spravcem toku, tj. Povodi Vitavy s.p.

Q V plochach nezastavéného Uzemi smiSeného NS s indexem p - pfirodni, b - pfirodni bfehova, v -
vodohospodarské budou ve vétdi mife uplatnény prvky zvySujici retencni kapacitu uzemi. DalSi
protipovodriova opatfeni v krajiné Ize dle potieby budovat v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti ploch v nezastavéném uzemi.

O Navrzeny jsou krajinotvorné prvky zvysujici ekologickou stabilitu krajiny s funkci protierozni (NZ-
T51, NZ-T52) a protipovodriové ochrany (VV51, VV52).

Cilem protipovodrniovych opatfeni je zvySeni retenéni schopnosti uzemi. Mezi Jezovem a hotelem
SEN je navrzena retencni (akumulaéni) nadrz destovych (pfivalovych) vod v oblasti ul. U
Transformatoru v ramci vefejného prostranstvi PV51. V udolnici bezejmenné vodoteCe v oblasti
lyZzafského arealu je navrZzena retenéni nadrz k zadrzeni destovych (pfivalovych vod).

Q Pro zvySeni ochrany Uzemi je nutno dale dodrzet:

= podél koryt vodnich toki bude zachovano volné nezastavéné a neoplocené Uzemi o Sifi 10 m
u Sazavy, 8 m u vyznamnych vodnich tokd a 6 m u drobnych vodnich tok( od bfehové
hrany na obé strany (tzv. poto¢ni koridory), pro priichod velkych vod a zaroven jako
manipulaéni pruh pro ucel spravy a pfipadné udrzby koryta vodniho toku, ve kterém
nebudou umistovany zadné nové stavby ani vysazovany nove trvalé porosty.

= vuzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpelit, aby odtokové poméry =z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni. Odvodnéni nutno
feSit kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence, napf. vsakem na pozemcich,

(regulovany odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku v dobé pfisusku),

= u ploSné vyznamnych lokalit a nové navrhovanych komunikaci bude jiz ve fazi parcelace,
umisténi staveb na téchto pozemcich, navrh opatfen hydrogeologickym prizkumem a
posouzenim mozného vsaku a velikosti pfipadnych retenci;

= vodohospodarské meliorace uréené k odvodfiovani pozemku, bez ohledu na vlastnictvi, jsou
plnohodnotnymi dokon€enymi a funkénimi stavbami vodnich dél. Jakékoli zasahy do téchto
existujicich staveb (ij. jejich udrzba, opravy, Upravy, zmény, zmény uzivani, zruSeni nebo
odstranéni) se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi platného vodniho zakona, pfip. stavebniho
zakona.

PFi jakékoli vystavbé (tyka se vSech staveb) na lokalitach, kde se zemédélské meliorace
vyskytuji, je nutno postupovat podle uvedenych zakonnych ustanoveni a jakékoli zasahy do
téchto vodnich dél specifikovat a Fesit jiz od prvnich stupnu predprojektové, resp. projektové
dokumentace s ohledem na zachovani funk&nosti v rozsahu celého vodniho dila.

Pouze malé zasahy lze kvalifikovat jako opravy a udrzovaci prace. Protoze rekonstrukci
meliorovanych celku na ploSe zastavby neni mozné ve vétsiné pripadl provést zodpovédné
bez znalosti souvislosti a téméf kazda stavba muze meliorace porusit, je nutné povinnost
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komplexniho feSeni ulozit jiz prvnimu stavebnikovi na dotéené meliorované ploSe.
Dokumentaci na upravu, pfip. rekonstrukci melioraci musi obsahovat kazda dokumentace
pro povoleni stavby, pfip. pro ohlaseni stavby.

E.10 REKREACE

Atraktivni pfirodni prostfedi kolem potoka Mnichovky a v blizkosti feky Sazavy ovlivnilo rekreacni
vyuziti tzemi. Uzemi je vyuZivano jak pro hromadnou tak pro individualni rekreaci.

Predevsim se jedna o hotelovy resort S.E.N. v severozapadni ¢asti obce. DalSi je rekreacni stfedisko
Na JeZové v severni ¢asti obce (dnes jiz nevyuzivané a navrzené jako plocha prestavby P1). vV
jihovychodnim cipu Uzemi se na bfehu feky Sazavy nachazi sezénni rekrealni stfedisko outdoor
centrum Poddubi (U Borka) zaméfené na vodni turistiku spojenou se Sazavou.

V okoli udoli Mnichovky vznikaly pivodné jednoduché trampské osady, které se postupné preménily
na chatové osady a individualni rekreaéni chaty. Specifikem oblasti jsou chatové kolonie mimo lesni
pozemky, které jsou jiz z Casti pfemény na trvalé bydleni.

Uzemim prochazi cyklotrasy Krajem Josefa Lady &. 0030 a 0020. Udolim Mnichovky a jejim okoli vede
nékolik znaCenych turistickych tras v€etné Naucné stezky Vodnické vychazky. Turistické trasy tvofri
okruhy v ramci svazkd obci Ladova kraje a spojuji tak vyznamné turistické cile, jimz je v obci
Senohraby napf. zficenina hradu Zlenice.

Spolu se stavebnim rozvojem a turistickym ruchem se rozviji i sport. V obci se nachazi fotbalovée
hristé, tenisové kurty, détské hfisté s multifunkénim sportovnim hfistém a volejbalova hfristé.
Vyznamné je zimni stfedisko — béZecky areal Vavriv palouk v jihozapadni ¢asti uzemi s pfesahy do
k.u. Pétihosty. Na bfehu feku Sazavy se v zapadnim cipu Uzemi nachazi ficni lazné (obecni plovarna)
s pfivozem do Zlenice.

UP Senohraby vytvafi podminky pro kratkodobou i dlouhodobou rekreaci obyvatel:
- Uzemnim planem jsou vymezeny stavajici plochy rekreace v zastavéném uzemi, plochy
rekreace jsou dale déleny na:
RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
RH — plochy staveb pro hromadnou rekreaci
RN — rekreace na pfirodnich plochach
SR — plochy smiSené obytné - rekrealni
- Uzemni plan vymezuje plochy premény &asti stavajicich rekreaénich ploch individualni
rekreace na trvale obytné plochy (stanoveni podminek a regulativil) v zastavéném uzemi
Senohrab. Nové plochy pro rozvoj individualni rekreace nejsou navrhovany.

- Uzemni plan navrhuje zménu vyuziti Gzemi z plochy S (sport) a CR (cestovni ruch) na plochy
rekreacni na pfirodnich plochach (RN1, RN2). Jedna se o Ficni lazné a vodackeé tabofisté
umisténé v regionalnim biocentru bez moznosti dalSi vystavby;

Uzemni plan vymezuje nové plochy pro ubytovani a vefejné stravovani (OM51) a plochy pro

sport a rekreaci (OS51 a 0OS52)

OM51 Nadrazi — obCanské vybaveni, komeréni zafizeni mala a stfedni (ubytovani a verejné

stravovani) — penzion. Orienta&ni vyméra: 0,03 ha

0S51 ul. K Jezovu — oblanské vybaveni, télovychovné a sportovni zafizeni; sportovni a

rekreacni plochy, stavby pro sport, zazemi — Satny a umyvarny do 30 mist. Orientaéni vyméra:

0,95 ha.

0852 Hrusov - obCanské vybaveni, télovychovné a sportovni zafizeni; sportovni a rekreacni

plochy, zazemi — Satny a umyvarny do 30 mist, ubytovani do 25 mist, 5 pracovnich mist.

Orienta¢ni vymeéra: 1,24 ha

Ke kratkodobé rekreaci slouzi i nové vymezené plochy vefejnych prostranstvi s détskymi

hfisti, s vefejnou a parkovou zeleni.

Rozvoj pro chatovou zastavu neni navrZzen. U dvou chatovych lokalit v oblasti Na dymaku a v

udoli Mnichovky jsou lesni oplocené pozemky zafazeny do plochy s moznosti odnéti plnéni

funkci lesa.

- Vylou€ena je mozZnost zahuStovani zastavéného Uzemi stavbami a vyrobky plnicich funkci
stavby, napf. "mobil-homy", obytné pfivésy, maringotky, pfistfesky.

- Uzemnim planem jsou respektovany cyklotrasy Krajem Josefa Lady &. 0030 a 0020, turistické
trasy a Naucna stezka Vodnické vychazky.
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- V nezastavéném uUzemi (v krajiné) neni mozné umistovat zadné stavby pro rodinnou ani
hromadnou rekreaci (viz podminky vyuziti ploch - kap. f).

- Nezastavéné uzemi bude i nadale slouZit pro nepobytovou rekreaci, pro kterou budou
vyuzivany ucelové cesty v krajiné.

E.11 DOBYVANiI NEROSTU, INZENYRSKO-GEOLOGICKE POMERY,

RADONOVE RIZIKO

O Na katastralnim tzemi obce neni registrovana tézebni &innost. Podle map Geofondu CR do
feSeného Uzemi nezasahuje vyhradni loZisko, chranéné loziskové uzemi nebo dobyvaci prostor.
Neni zde evidovano poddolované Gzemi ani Gzemi ohroZené sesuvy. UP Senohraby nenavrhuje
zadné nové plochy tézby.

a VieSeném uzemi se nevyskytuji lokality s nepfiznivymi inZenyrsko-geologickymi poméry.

O Zastavba Senohrab je hodnocena s vysokym radonovym rizikem dle orientaéniho posudku Ceské
geologické sluzby.

Pfed zahajenim nové vystavby (at uz se jedna o vystavbu rodinnych domu nebo komercnich

objektl s pobytovymi mistnostmi) bude proveden prizkum radonového rizika v dané lokalité a v
pfipadé zjisténi zvySenych hodnot radonu pochazejiciho z horninového prostifedi, budou navrzena
potfebna ochranna opatfeni proti priniku do objektu.

F. STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI

F.1 OBECNE PODMINKY PRO VYUZIVANI PLOCH

1) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym vyuZitim jsou stanoveny dle pfilohy €. 7 vyhl. 500/2006
Sb. v platném znéni vyhl. &. 458/2012 Sb. jako:

e podminky pro vyuZiti ploch s uréenim

- hlavni vyuziti (pfevazujici uc€el vyuziti pokud je mozno jej stanovit, je-li u plochy
stanoveno vice rdznych hlavnich vyuZiti, Ize za urCujici povazovat kterékoliv z nich)

- pripustné vyuziti (pfipustné vyuZziti je navrhovano jako mozné vyuziti uzemi, které
vSak nesmi pfesahnout neunosné vyuZiti Uzemi nebo potladit hlavni vyuZiti,
bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouZi v jeho prospéch)

- podminéné pfipustné vyuZiti (nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuZitim,
av8ak musi s nim byt slucitelné; sluCitelnost je nutné prokazat splnénim stanovenych
podminek; nejsou-li podminky splnény, jde o nepfipustné vyuZiti)

- nepfipustné vyuZiti (nelze v dané ploSe povolit; pokud takovéto vyuZiti v ploSe
existuje, je nutné podnikat kroky k ukonéeni jeho existence nebo k transformaci na
vyuziti hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné)

e podminky prostorového uspofadani véetné pfipadnych podminek ochrany krajinného razu
(napf. vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

- novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu

- upravy stavajicich staveb lze rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani

- stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, lze bez
omezeni udrzovat; pfipadné stavebni Upravy téchto staveb vSak musi byt s
podminkami prostorového usporadani v souladu

- vyjimky z podminek prostorového uspofadani Ize povolit pouze v plochach, u kterych
je to vyslovné uvedeno, a za podminek tam stanovenych

2) Podminkou pro realizaci obytnych staveb a staveb obCanské vybavenosti je jejich povinné

napojeni na vefejnou splaskovou kanalizace a na rozvod pitné vody ve v8ech €astech uzemi. V
pfipadé vystavby objektu pred realizaci téchto rozvodu se stanovuje podminka napojeni jako
soucast stavebniho povoleni s povinnosti napojit se po dokonéeni té&chto inZenyrskych siti.
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)
12)

13)

14)

15)

PFedtim je povoleno Fesit likvidaci splagkovych vod Zumpou a odvozem COV, nejsou povoleny
malé domovni Cistirny. Vyrobni a skladové stavby mohou byt napojeny pouze se souhlasem obce
pfi dostate¢né kapacité inZenyrskych siti. Po zprovoznéni systému likvidace splaskovych vod je
povinnosti vSech majiteld objektld obytnych a obcanské vybavenosti se na centralni systém
napojit a zrusit stavajici domovni Cistirny a Zumpy.

Zaméry umisténi staveb v prostoru do 50 m od okraje lesnich pozemku (PUPFL) nebo na lesnich
pozemcich je nutno pfedem projednat s dotéenymi organy statni spravy. V pFipadé pfistaveb
rekreacni nebo obytné zastavby na parcelach sousedicich s lesnimi pozemky (PUPFL) musi byt
vzdy umistény na strané od lesa, nesmi byt umistény smérem k lesnim pozemkdm.

P¥i realizaci zamérud v blizkosti vodnich tokd musi zlstat vzdy volny neoploceny pruh minimalni
Sitky 6 m (Kunicky p.), Sitfky 8 m (Mnichovka) a u vyznamnych vodnich tokG 10 m (Sazava)
pfipadné dle podminek organu ochrany pfirody a krajiny.

Ve v8ech plochach zastavitelnych a zastavénych v blizkosti nebo v ochranném pasmu
komunikace I. a lll. tfidy musi byt prokazano pfi navrhu vystavby nebo zménach dokonéenych
staveb dodrzeni hlukovych limitd uvnitf i vné staveb v chranénych prostorech. Prokazani spinéni
bude doloZeno hlukovou studii a pfipadnym navrhem protihlukovych opatfeni v dalSich stupnich
dokumentace. Pokud ani s navrZzenymi protihlukovymi opatfenimi nebudou splnény limity hluku v
chranénych prostorech, nebude =zastavba tohoto druhu realizovana. Pokud bude nutné
protihlukova opatfeni realizovat, hradi je a zajiStuje stavebnik na své naklady.

V celém feSeném Uzemi neni povolena Zzadna nova vystavba zafizeni typu vézi, stozarl pro
radioreléové systémy a sité mobilnich operatoru.

Vzhledem ke krajinnému razu se nepovoluji zadné plochy pro velkoplosné zdroje el. energie typu
foto-voltaickych elektraren ani vétrné elektrarny. Umisténi fotovoltaickych zafizeni na stavbach je
mozné pokud nema negativni vliv na zastavbu v sidle nebo na krajinny raz.

Jako alternativni zdroj energie je mozné vyuZiti slune¢ni energie a tepelnych Cerpadel, ale pouze
v ramci jedné stavby. Pfi pouziti fotovoltaickych panelll na stfechach objektl je vzdy nutné
posoudit u jednotlivych staveb, zda nenarusuji historické panorama sidla nebo netvofi nevhodné
sousedstvi s pamatkové chranénymi a vyznamnymi stavbami.

V zastavéném a zastavitelném uzemi je vylou€eno umistovani staveb dle § 79, odst. 2, pism. o)
stavebniho zdkona &€. 183/2006 Sb. ve znéni zak. ¢. 350/2012 bez uzemniho souhlasu (event.
ohlaSeni nebo stavebniho povoleni) tj. staveb, které souvisi nebo podminuji bydleni nebo
rodinnou rekreaci na pozemcich rodinnych domu a v plochach pro individualni rekreaci.

V nezastavéném Uzemi je zakazano oplocovani pozemkd mimo el. ohradnikGl nebo dfevénych
bradel pro chov domaciho zvifectva, dale je zakazana vystavba staveb a zafizeni pro dopravu a
tézbu nerostu (dle § 18 stavebniho zakona €. 183/2006 ve znéni pozdéjSich predpist).

V celém Uzemi bude probihat zastavba formou solitérnich RD a dvojdomka.

Umisténi technické infrastruktury a technickych staveb (napf. trafostanice), umisténi a tvar
vefejnych prostranstvi a trasovani mistnich komunikaci a jejich typ mohou byt upfesnény v ramci
zpracovavanych uzemnich studii nebo pfi zpracovani dokumentace pro uzemni Fizeni.

VeSkeré nové nebo rekonstruované inZzenyrské sité musi byt uloZzeny v zemi, neni pfipustné
Zadné nadzemni vedeni.

Likvidace destovych vod: pro RD a ostatni menSi stavby v prolukach — zasadné musi byt zvySeny
odtok vystavbou zadrzen a likvidovan (vsak, odpar, zalivky, vyuziti v domacnostech, aj.) na
vlastnich pozemcich. Vystavbou nesmi byt ménény odtokové poméry mista a oblasti. Pfi
zastavbé v rozsahu cca nad 5 RD musi byt zpracovany jiz ve stadiu parcelace pozemkUd nebo
uzemniho a stavebniho fizeni vyhodnoceni odtokovych poméri event. odtokova studie na
zakladé hydrogeologického prazkumu Gzemi. Pro zpracovani Uzemnich studii se toto
vyhodnoceni stanovuije.

Zemédélské meliorace: je nutné respektovat, Ze dle § 126 odst. 3 zak. &. 254/2001 Sb. v platném
znéni (vodni zakon), jsou melioraéni zafizeni, ktera byla dfive ve vlastnictvi statu nebo byla
vybudovana statem, od 1. ledna 2004 ve vlastnictvi majitele pfislusného pozemku. Dle § 55 odst.
1 pism. e) vodniho zakona jsou vodohospodaiské meliorace uréené k odvodriovani (a pfip.
zavlazovani) pozemku, bez ohledu na vlastnictvi, plnohodnotnymi dokon&enymi a funk&nimi
stavbami vodnich dél. Jakékoli zasahy do téchto existujicich staveb (ij. jejich udrzba, opravy,
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Upravy, zmény, zmeény uzivani, zruSeni nebo odstranéni) se Fidi pFisluSnymi ustanovenimi
vodniho, pfip. stavebniho zakona. Pfi jakékoli vystavbé (to se tyka vSech staveb) na lokalitach
kde se zemédélské meliorace vyskytuji, je nutno postupovat podle uvedenych zakonnych
ustanoveni a jakékoli zasahy do téchto vodnich dél specifikovat a FeSit jiz od prvnich stupnu
predprojektové, resp. projektové dokumentace, s ohledem na funkénost v rozsahu celého
vodniho dila.

16) V celém feSeném uzemi je dle ZUR StfedoCeského kraje zakdzéno rozsifovani a intenzifikace
chatovych lokalit.

17) V nezastavéném a nezastavitelném Uzemi je zakazano umistovani reklamnich, jak ve formé
staveb, tak ve formé zafizeni nebo mobilnich prvki

18) Délenim pozemk( se pro ugely UP rozumi zmény velikosti parcel jednoho &i vice pozemkd za
ucelem vytvoreni dostate€¢né plochy pro stavbu objektu hlavniho nebo pfipustného vyuZziti dané
funkéni plochy. Do této kategorie nejsou zahrnovany zmény velikosti parcel pro Ucely dopravni a
technické infrastruktury, tvorby vefejnych prostranstvi a vSech kategorii zelené.

19) Typ a provedeni retenénich nadrzi bude upfesnéno v dali navazujici dokumentaci dle podminek
vodopravniho ufadu a ochrany pfirody a krajiny.

20) V celém feSené uzemi plati podminka pro zachovani kvality Zivotniho a obytného prostfedi:

a. feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde k naruseni uzivani staveb
a zarizeni v jejich okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny
hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pachd, pfiméreného
mnozstvi zelené a oslunéni

b. feSenim ani provozem pozemkl, staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni dopravni
zatéze v sidle nad kapacitni moznosti komunikaci a hlukové zatéze dle platnych
predpisu

c. zadné negativni vlivy nebo podminky pro vyuziti pozemku, staveb a zarizeni (tj.
vlivy nad uréené limity CSN platnych piedpisti_a vyhlasek) nesmi_prekrogit
hranice feSeného pozemku ani_pii_moznosti povoleni vyjimek z daného
predpisu

d. jakékoliv prekroceni limitt i povolené nesmi pfesahnout hranice pozemku mimo ploch
umisténych u komunikace 1/3, a u Zelezni¢niho koridoru (zde jen smérem do plochy
této komunikace a jejiho ochranného pasma, nikoliv smérem do plochy staveb a
pozemk(l chranénych prostor)

21) Opatteni na ochranu ovzdusi a pfed nepfiznivymi U€inky hluku

a. pfi povolovani staveb provéfit moznost realizace zamér(, které by mohly mit vliv na
imisni situaci v Uzemi rozptylovymi studiemi s navrhy konkrétnich opatfeni

b. PFfi posuzovani zamért v dalSich stupnich dokumentace, které by mohly zvySovat
prasnost v Uzemi, je tfeba pfijmout opatfeni k minimalizaci téchto vlivli (napf. zelené
pasy podél komunikaci, izolaéni zelefi na technickych plochach a plochach drobné
vyroby atp.)

c. Pro konkrétni navrh dopravnich staveb fesit hlukovou situaci s ohledem na dodrzovani
platnych hlukovych limitd u nejblizSich chranénych venkovnich prostort a chranénych
venkovnich prostord budov. Na zakladé feSeni hlukové situace (vypoctl) fesit
konkrétni hlukova opatfeni.

d. V pfipadé, ze by na plochy vyroby a skladovani byl umistén zamér s vysokou
obratkovosti dopravy, bude tfeba vliv na akustickou situaci hodnotit v ramci
povolovacich procesu jednotlivych zamért

e. Pfi ovéfovani hlukovych pomért a vypracovani hlukovych studii je nutné navrhnout
potfebna opatfeni pro splnéni stanovenych limitd hluku u chranénych staveb a
prostor. Pokud ani s t€mito opatfenimi nebude stavba &i zafizeni vyhovovat nafizeni
vlady &.272/2011 v platném znéni, je nutné zamér prepracovat, aby byly limity
splnény, nebo stavbu ¢i zafizeni nerealizovat. Protihlukova opatieni hradi a zajistuje
na své naklady stavebnik.

22) chov drobného zvifectva je nepfipustny v novych a stavajicich lokalitach bydleni nebo
individualni a hromadné rekreace oznacenych BI, BH, RI, SR
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F.2 STANOVENiI PODMINEK PRO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

BH- BYDLENiVBYTOVYCH DOMECH

Podminky vyuziti plochy:
HLAVNI VYUZITI:
- bydleni v bytovych domech

PRIPUSTNE VYUZITI:
- dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, parkovisté)
- spolecna zelen objektu (vyhrazena pro objekt) s funkci okrasnou a rekreaéni
- technicka infrastruktura véetné technickych zafizeni a staveb
- détskeé hfisté
- sportovni plocha pro micové hry
- oploceni pozemku a jeho &asti

PODMINENE PRIPUSTNE:
- vyuziti nejnizSich podlazi pro podnikani, sluzby, maloobchod

- vyuziti nejnizSich podlazi pro drobnou femeslinickou vyrobu nebo opravu

Podminky:

e feSenim ani provozem ¢&innosti nedojde v objektech ke snizeni kvality prostiedi a pohody
bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, €istoty ovzdusi, vod a pady, emisi prachu a
pach, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni

e FeSenim ani provozem c&innosti nedojde k nadmérnému vyseni dopravni zatéze

e Cinnosti budou slouzit zejména obyvatelim ve vymezené obci

Podminky prostorového usporadani
MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

- stavajici parcely plné zachovat, v zadném pfipadé nezmensovat

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

- stavajici vy8ky objektu zachovat, zasadné objekt nezvySovat

MAXIMALNi ZASTAVENA PLOCHA:
- zastavénou plochu objektu zachovat, nezvétSovat mimo dostavby vytahu

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- 50 % plochy pozemku

Upresnujici podminky:

- podkrovi objektu je mozné vyuzit pro navySeni kapacity bytd za podminky zachovani tvaru
stfechy a nezvySovani hiebene, nebo atiky

- nejsou povoleny zadné dal$i bytové domy na uzemi Senohrab

- nejsou povoleny zadné dostavby, pfistavby a nastavby, pouze stavebni Upravy uvnitf objektu-
zatepleni, udrzba a dostavba vytahu z divodu bezbariérového vyuziti objektl

- v8echny podminky hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného vyuziti plati
i pro stabilizované GUzemi a Upravy stavajicich objekt(l (pfistavby, nastavby, dostavby)
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Bi— BYDLENi VRODINNYCH DOMECH — MESTSKE A PRIMESTSK

Podminky vyuziti plochy:
HLAVNI VYUZITI:

- bydleni v solitérnich rodinnych domech s moznosti umisténi nerusicich obsluznych funkci
mistniho vyznamu s dennim provozem (maloobchod, sluzby, administrativa, ubytovani
socidlni, rehabilitani a zdravotni sluzby, mikroskolky)

PRIPUSTNE VYUZITI:

- soukroma zelen — zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou

- vefejna prostranstvi a vefejna zeler v€etné liniové a ochranné zelené

- dopravni infrastruktura (komunikace pé&si a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)

- technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

- verejné pfistupné plochy sportovist pro mistni vyuziti a détska hristé

- samostatné objekty ob&anské vybavenosti (maloobchody, sluzby, vefejné stravovani,
ubytovani ve formé penzionu, socialni, zdravotni a rehabilitacni sluzby), ale pouze v rozsahu
objektu jako 1 RD

- v zastavéném a zastavitelném Uzemi Ize realizovat samostatné objekty obCanské vybavenosti
na stavajicich pozemkach pouze pfi spinéni podminek prostorového uspofadani

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

- vefejna prostranstvi, vefejna zelen a verejné pfFistupné pobytové plochy véetné liniové zelené

PODMINENE PRIPUSTNE:
- administrativni objekty velikosti 1 RD spojené s bydlenim
- nerusici vyroba a vyrobni sluzby jako sou¢ast 1 RD (ne samostatné objekty)

Podminky:

e FeSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe ke snizeni
kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi,
vod a pudy, emisi prachu a pachd, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni

e feSenim ani provozem pozemku, staveb a zafizeni nedojde k nepfiméfenému vySeni dopravni
z4téZe v sidle, povolen je pouze denni provoz

e pozemky, stavby a zafizeni budou slouzit zejména obyvatellim ve vymezeném sidle

Podminky prostorového usporadani
MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

- 900 - 1100 m? Ero RD (plati pro novou i plvodni nezastavénou parcelu)
- 1200 - 1300 m” pro samostatné objekty obanské vybavenosti

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

- 9,5 m v nejvyS$§im bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
- 7,5 m v nejvyS$§im bodé atiky plochych stfech od rostliého terénu

- historické jadro obce:

- 8,0 m v nejvysSim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
- 6,5 m v nejvysSim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

- vilova zastavba z 1. pol. 20. st.:

- 11,0 m v nejvy3Sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
- 9,0 m v nejvysSim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

- zastavba na hranici zastavitelného a zastavéného Uzemi navazujici na volnou krajinu:
- 7,5 m v nejvySSim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
- 6,0 m v nejvysSim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu
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MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

Solitérni RD:

25 % plochy pozemku RD

max. zastavéna plocha 1 RD je 200 m?
Obcanska vybavenost, administrativa:
30 % plochy pozemku

Max. zastavéna plocha objektu muze byt zvétSena pouze pfi vétsi velikosti pozemku tak, aby
nebylo pfekroceno % zastavénych ploch na 1 pozemku

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:

55 % plochy pozemku u RD
40 % plochy pozemku u ob¢anské vybavenosti a administrativy

PARKOVANI:

Solitérni RD:

2 odstavna stani na vlastnim pozemku, na kazdy dalSi byt v RD 1 odstavné stani na vlastnim
pozemku a vzdy 1 parkovaci misto pro navstévniky

pokud je v RD vice nez jedna bytova jednotka, musi byt na kazdou dalsi jednotku vymezeno
parkovaci stani na vlastnim pozemku

Objekty ob&anské vybavenosti, administrativa — parkovaci mista dle platnych predpist véetné pripad
kombinovaného vyuziti objektd dle hlavniho vyuziti plochy

Upfiesiujici podminky:

BV -

maximalni zastavéna plocha objektl nesmi byt nasobné slu¢ovana

maximalni rozsah pfipustnych a podminéné pfipustnych staveb je do 20 % rozsahu hlavniho
vyuziti

nové komunikace budou provadény bud typu obytné zény (D) nebo kategorie C, vzdy
obousmérné a s vefejnou zeleni

vSechny podminky hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného vyuziti plati
i pro Upravy a zmény stavajicich objektl (pfistavby, nastavby, dostavby, zména bytovych
prostor na nebytové a obracené atp.), pokud je vySka stavajicich objektd vySSi nez stanovené
podminky prostorového usporadani miize zlGstat zachovana

pro pfipadné uplatnéni dvojdomku je minimalni 1 parcela 500 — 600 m?

stavajici plochy pozemkl a zahrad vymezené Hranici vilové zastavby z 1. pol. 20. st. nesmi
byt déleny

vSechny podminky hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuZiti a podminéné pfipustného vyuZiti plati
i pro stabilizované uzemi a Upravy stavajicich objektl (pfistavby, nastavby, dostavby)

v zadném piipadé nesmi byt stavajici komunikace zuzovany a zastavovany, pokud budou
provadény jejich rekonstrukce nebo Upravy je nutné u obousmérnych komunikaci rozsifit
vefejny prostor na 8 m, u jednosmérnych na 6,5 m

BYDLENi V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

solitérni rodinné domy, nebo hospodarské usedlosti, pfipadné s hospodarskymi objekty

PRIPUSTNE VYUZITI:

soukroma zelefi — zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uZzitkovou
solitérni rodinné domy bez hospodafského nebo podnikatelského zazemi
dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)
technickd infrastruktura v&etné technickych zafizeni a staveb

nezbytné opérné zdi a terénni upravy
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PODMINENE PRIPUSTNE:

- nerusici vyroba a sluzby, femesina vyroba a vyrobni sluzby, které mohou byt sou¢asti objektu
nebo jako samostatné stavby

- soucasti objektu a staveb mohou také byt plochy a prostory ob&anské vybavenosti
(maloobchod, sluzby a servisy, prostory ubytovani a provozu agroturistiky véetné penzionl do
velikosti 1 RD, vefejné stravovani)

- soucasti hospodarskych staveb mohou byt sklady zemédélské produkce a zemédélské
techniky

- pozemky, stavby a zafizeni vybaveni vefejné infrastruktury a pro télovychovu a sport véetné
jejich integrace s bydlenim

Podminky:

e FeSenim ani provozem pozemki, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe ke snizeni
kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi,
vod a pldy, emisi prachu a pach(, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni

e feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde k nepfiméfenému vyseni dopravni
zatéze v sidle, povolen je pouze denni provoz

e pozemky, stavby a zafizeni budou slouzit zejména obyvatelim ve vymezeném sidle, ale
mohou slouzit i pro sousedici spravni uzemi

Podminky prostorového usporadani:
MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- stavajici parcely pIné zachovat, v Zadném pfipadé nezmensovat a nedélit

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- stavajici vyska objektd musi byt zachovana a nesmi byt zvySovana

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- zastavénou plochu objektt zachovat

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- 50 % plochy pozemku

PARKOVANI:

- solitérni RD a usedlosti a s hospodafskym vyuZitim - 2 odstavna stani na vlastnim pozemku a
dle zplUsobu vyuziti pfislusny pocet parkovacich stani na vlastnim pozemku dle platnych
predpist a norem

- solitérni RD — minimalné 2 odstavna stani na vlastnim pozemku a 1 parkovaci misto pro
navstévniky na vlastnim pozemku

- pokud je v RD vice nez 1 byt, musi byt na kazdy dalSi byt 1 odstavné misto na vliastnim
pozemku

Upresnujici podminky:

- maximalni zastavéna plocha objekt{i nesmi byt nasobné slu€ovana

- maximalni rozsah podminéné pfipustnych staveb je do 15 % rozsahu hlavniho vyuziti

- v zadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace zuzovany a zastavovany, pokud budou
provadény jejich rekonstrukce nebo Upravy je nutné u obousmérnych komunikaci rozsifit
vefejny prostor na 8 m, u jednosmérnych na 6,5 m

- v8echny podminky hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuZiti a podminéné pFipustného vyuziti plati
i pro stabilizované Uzemi a Upravy stavajicich objektl (pfistavby, nastavby, dostavby)
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RI- REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO REKREACI

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

- stavby pro rodinnou (individualni) rekreaci: chaty, rekrea¢ni domky
- soukroma zelen — zahrady s funkci okrasnou, rekreani nebo uzitkovou

PRIPUSTNE VYUZITI:
- dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)
- technicka infrastruktura véetné technickych zafizeni a staveb
- verejné pfistupné plochy sportovist pro mistni vyuziti a détska hristé
- soucasti objektu mohou byt prostory pro mistni obéanskou vybavenost (maloobchod, vefejné
stravovani — obc&erstveni)

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

- 500 — 600 m? pro chaty a rekreaéni domy (plati i pro nové oddélované a puvodni — zlistatkové
parcely)
- 600 — 800 m? pro ob&anskou vybavenost

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- 6,0 m pro vSechny stavby

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

- 25 % plochy pozemku
- max. zastavéna plocha objektu je 80 m?, nebo stavajici

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:

- 60 % plochy pozemku pro chaty a rekreaéni domky
- 40 % plochy pozemku pro ob&anskou vybavenost

PARKOVANI:

- kazdy rekreaéni domek nebo chata musi mit minimalné 1 odstavné stani na vlastnim
pozemku
- pro ob&anskou vybavenost musi byt zajist€na parkovaci stani na pozemku

Upresnujici podminky:

- maximalni zastavéna plocha objektli nesmi byt nasobné slu¢ovana

- nesmi byt provadéna intenzifikace zastavby na stavajicich pozemcich vystavbou dalSich
objektl nebo pfistavbami, dostavbami a nastavbami nad stanovené limity

- v zadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace zuzovany a zastavovany, pokud budou
provadény jejich rekonstrukce nebo Upravy je nutné u obousmérnych komunikaci rozsifit
vefejny prostor na 8 m, u jednosmérnych na 6,5 m

- v8echny podminky hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného vyuziti plati
i pro stabilizované Uzemi a Upravy stavajicich objektl (pfistavby, nastavby, dostavby)
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RN - REKREACE - NA PLOCHACH PRIRODNIiHO CHARAKTERU

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:
- pfirodni koupalisté
- rekreacni a pobytové louky
- verejné pfistupné plochy sportovist pro mistni vyuziti a détska hfisté
- tabofisté pro rekreacni vodackou turistiku

PRIPUSTNE VYUZITI:
- samostatné objekty ob&anské vybavenosti (sluzby, vefejné stravovani, ubytovani ve formé
penzionu)
- dopravni infrastruktura (komunikace pé&si a vozidlové, cyklostezky)
- technicka infrastruktura v&etné technickych zafizeni a staveb
- drobné stavby pro skladovani sportovnich potfeb
- méstsky mobiliar véetné prvkl drobné architektury

Podmipkv ,prostorového usporadani
MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

- vyuzitelnd je cela plocha RN pro hlavni vyuziti

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

- max. vySka vSech drobnych staveb v nejvy§Sim bodé je 5,0 m
- max. vySka obCanské vybavenosti je 7,5 v nejvysSim bodé

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

- max. 20 m® pro hygienicka zafizeni

- max. 30 m? pro altany, pfistfesky, pergoly
- max. 15 m? pro sklady sportovnich potfeb
- max. 200 m” pro ob&anskou vybavenost

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- min. 70 % plochy RN 1

Upresnujici podminky:

- maximalni rozsah pfipustnych ploch je 10 % hlavniho vyuZiti

- maximalni zastavéna plocha nesmi byt nasobné slu€ovana

- plochy budou bez oploceni

- druhova skladba vysadby musi odpovidat plvodnim rostlinnym spoleenstvim

- vodackeé tabofisté RN2 musi byt zachovano v&etné pobytové louky pro déti.

- v8echny podminky hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného vyuziti plati
i pro stabilizované GUzemi a Upravy stavajicich objekt(l (pfistavby, nastavby, dostavby)

OV - OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:
- objekty a vyuziti pozemku slouzici pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a pédi o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva
- vefejna prostranstvi a vefejna zeler v€etné liniové zelené
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PRIPUSTNE VYUZITI:
- dopravni infrastruktura (komunikace pé&si a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)
- technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb
- verfejné pfistupné pobytové plochy a détska hfisté
- sluzebni byty pro spravu a udrzbu ob&anské vybavenosti jako jejich soucast
- ddm seniorll a prostory pro pecovatelskou sluzbu specialniho tcelu
- prostory pro policii a hasi¢sky zachranny sbor
- prostory pro spolkovou a mimoskolni ¢innost
- cirkevni stavby
- polyfunkéni objekty s vice funkcemi véetné sluzebnich bytu

PODMINENE PRIPUSTNE:
- prostory pro obéanskou vybavenost ve formé maloobchodnich zafizeni a sluzeb

Podminky:

e feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe ke snizeni
kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, €istoty ovzdusi,
vod a pldy, emisi prachu a pach(, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni

e FeSenim ani provozem pozemki, staveb a zafizeni nedojde k nepfiméfenému vyseni dopravni
zatéze v sidle, povolen je pouze denni provoz

e pozemky, stavby a zafizeni budou slouzit zejména obyvatellim ve vymezeném sidle
¢ podminkou je souhlas obce s komerénim vyuzitim ploch

Podminky prostorového usporadani
MINIMALNI{ VELIKOST PARCELY:
- zachovani stavajicich parcel bez jakéhokoliv dalSiho déleni a zmenSeni (odprodeje)

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

- max. 13 m v nejvy8Sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
- max. 11 m v nejvy8Sim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNi ZASTAVENA PLOCHA:
- v zastavéném uzemi — 60 % plochy pozemku (bez parkovani navstévnik()

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- v zastavéném uzemi 30 % plochy pozemku

PARKOVANI:
- musi byt zajiSténo v souladu s platnymi pfedpisy a normami na vlastnim pozemku

Upresnujici podminky:

- maximalni rozsah podminéné pfipustnych staveb a vyuZiti pozemkd muze cinit do 20 %
rozsahu hlavniho vyuZiti

- na 1 pozemku muze byt vice objektl spojenych samostatnymi chodbami nebo pergolami

- v zadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace a ulice (verejné prostory) zuzovany, pro
parkovani navstévniki muaze byt feSeno v odpovidajici dochazkové vzdalenosti dle platnych
predpisu

- v zadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace zuzovany a zastavovany, pokud budou
provadény jejich rekonstrukce nebo Upravy je nutné u obousmérnych komunikaci rozsifit
vefejny prostor na 8 m, u jednosmérnych na 6,5 m

- v8echny podminky hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného vyuziti plati
i pro stabilizované Uzemi a Upravy stavajicich objektl (pfistavby, nastavby, dostavby)

- polyfunkéni objekty mohou slu€ovat vyuZiti hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné
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OM -

OBCANSKE VYBAVENI —- KOMERCNIi ZARIZENi MALA A STREDNI

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

objekty a vyuziti pozemki slouzici pro komeréni vybavenost, napf. administrativu, obchody,
ubytovani (penzion, hotel), stravovani, servisy a nevyrobni sluzby

PRIPUSTNE VYUZITI:

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)

technicka infrastruktura véetné technickych zafizeni a staveb

vefejna prostranstvi na téchto pozemcich mohou byt doplnéna détskymi hfisti

soucasti vyuziti objektu mize byt byt spravce €i byt majitele nebo provozovatele
samostatnymi objekty nebo soucasti objektd mohou byt prostory pro socialni, zdravotni a
rehabilitacni péci véetné domu pro seniory s pecovatelskou sluzbou, prfedskolni a $kolni
zafizeni a ostatni funkce ob&anské vybavenosti vefejné infrastruktury

soucasti objektu nebo samostatnymi objekty mohou byt sportovni a relaxacni centra (fitness
centra, wellness centra aj.)

polyfunk&ni objekty s vice funkcemi v&etné bydleni

PODMINENE PRIPUSTNE:

servisy a opravny
nerusici vyroba a sluzby, femesiné a pfidruzené vyroby jako samostatné objekty nebo
prostory v objektu

Podminky:

feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose ke snizeni
kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, €istoty ovzdusi,
vod a pudy, emisi prachu a pachd, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni

feSenim ani provozem pozemku, staveb a zafizeni nedojde k nepfiméfenému vySeni dopravni
z4téZe v sidle, povolen je pouze denni provoz

pozemky, stavby a zafizeni budou slouzit zejména obyvatelim ve vymezeném sidle
podminkou pro umisténi téchto aktivit je souhlas obce

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

zachovani stavajicich plochy bez moznosti oddéleni nebo zmenseni pro jiné ucely

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

max. 13 m v nejvy33im bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
max. 11 m v nejvy$8im bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

60 % plochy pozemku

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:

v zastavéném i zastavitelném uzemi min. 25 % plochy pozemku

PARKOVANI:

musi byt zajisténo v souladu s platnymi pfedpisy a normami na vlastnim pozemku,
predpoklada se z kapacitnich diivodu i podzemni parkovani
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Upresnujici podminky:

- zastavéna plocha a vySka objektu v lokalité OM3 nesmi byt zvétSovana

- na 1 pozemku odpovidajici velikosti muze byt vice objekt spojenych samostatnymi chodbami
nebo pergolami

- nové a rekonstruované komunikace musi byt vzdy navrhovany s obousmérnym provozem a
oboustrannymi chodniky s vefejnou zeleni a alespon na jedné strané (mimo zasobovaci
komunikace)

- polyfunkéni objekty ploch mohou slu€ovat vyuziti hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné

- v zadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace zuzovany a zastavovany, pokud budou
provadény jejich rekonstrukce nebo Upravy je nutné u obousmérnych komunikaci rozsifit
vefejny prostor na 8 m, u jednosmérnych na 6,5 m

- v8echny podminky hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného vyuZziti plati

i pro stabilizované GUzemi a Upravy stavajicich objektll (pfistavby, nastavby, dostavby)

OS- OBCANSKE VYBAVENI — SPORT A TELOVYCHOVA

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:
- plochy a hfisté pro télovychovu a sport
- pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport
- plochy pro koupani v€etné pobytové louky

PRIPUSTNE VYUZITI:
- détska hfisté
- vefejna zelen véetné liniové
- dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)
- technickd infrastruktura v&etné technickych zafizeni a staveb
- dopravni hfisté
- pobytova louka a vefejna zelef
- samostatné objekty ob&erstveni do 50 m? plochy a max. vysky 4m v nejvySSim bodé stavby
- objekty zazemi sportu (Satny, hygienicka zafizeni, klubovny, administrativa)
- prostory pro udrzbu ploch a sklady sportovnich potfeb
- rehabilitacni a relaxaCni zafizeni (napf. fitness centrum, wellness centrum)
- prodej a servis sportovnich potfeb

Podminky prostorového usporadani
MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- velikost pozemku pro hfisté a sportovni plochy se pfizplsobi sportovnim poZzadavkim

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

- max. 11 m v nejvysSim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
- max. 8 m v nejvy§Sim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

- plochy hfist a sportovnich ploch min. 40 % z plochy pozemku
- plochy pro stavby max. 30 % z plochy pozemku, v&etné ploch pro dopravu

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
- min. 30 % plochy pozemku

PARKOVANI:

- musi byt zajiSténo v souladu s platnymi pfedpisy a normami na vlastnim nebo pfilehlém
pozemku se souhlasem obce a organu dopravy
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Upresnujici podminky:

- vlokalitach OS 51 musi byt spInény hygienické limity hluku na nejblizsi stavajici i planovanou
obytnou zastavbu

- objekty mohou byt spojovany samostatnymi chodbami nebo zastfeSenymi koridory

- vplochach OS1 | OS2 musi vzdy zlstat minimalné 15% jako pobytova volné pfistupna
travnata plocha

- v plode OS2 musi byt umist&no détské hfisté

- plocha OS1 nesmi byt jakkoliv zastavovana, pouze sokolovna muze byt dostavéna zapadné
od ul. U HFisté

- v8echny podminky hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti a podminéné pripustného vyuziti plati
i pro stabilizované Uzemi a Upravy stavajicich objektl (pfistavby, nastavby, dostavby)

SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

- bydleni v solitérnich rodinnych domech, usedlostech a novych objektech v€etné hospodarského
zazemi s moznosti umisténi nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu s dennim provozem
(maloobchod, sluzby, administrativa, servisy, nevyrobni sluzby)

PRIPUSTNE VYUZITI:

- soukroma zelen — zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitnou

- vefejna prostranstvi a vefejna zelen

- dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)

- technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

- vefejné pristupné plochy sportovist pro mistni vyuziti a détska hristé

- soucasti objektll mohou byt také prostory pro vefejné stravovani a ubytovani administrativni a
drobné Zivnostenské podnikani

- stavajici a nové objekty mohou byt vyuZity Caste€né nebo zcela pro socialni, zdravotni a
rehabilitacni sluzby, mikroSkolky, spravu uzemi

- stavajici a nové objekty mohou byt vyuZity celé pro obanskou vybavenost v€éetné stravovani a
ubytovani za podminky splnéni podminek prostorového uspofadani v plochach SV

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

PODMINENE PRIPUSTNE:

- drobna zemédélska vyroba samostatné hospodaficich zemédélct vcéetné chovu drobného
zvitfectva mimo zivoc&iSné vyroby

- neruSici vyroba a vyrobni sluzby pouze s dennim provozem

- femeslna vyroba

- servisy, opravny

Podminky:

e FeSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose ke snizeni kvality
prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdu$i, vod a pudy,
emisi prachu a pachd, pfiméfeného mnozstvi zelenég, oslunéni

e feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde k nepfiméfenému vySeni dopravni
z4téZe v sidle, povolen je pouze denni provoz

e pozemky, stavby a zafizeni budou slouzit zejména obyvatelim ve vymezeném sidle a okolnich
spravnich uzemi

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- 800 — 1000 m® v zastavéném Uzemi (plati pro nové oddélenou i ptivodni nezastavénou parcelu)

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- 9,5m v nejvyd8im bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostiého terénu

1. Vyrokové ¢ast UP Senohraby strana 48



7,5 m v nejvy$sSim bodé atiky plochych stfech od rostliého terénu

- historické jadro obce:

- 8,0 m v nejvysSim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
- 6,5 m v nejvysSim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

- vilova zastavba z 1. pol. 20. st.:

- 11,0 m v nejvy38im bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
- 9,0 m v nejvysSim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

- zastavba na hranici zastaviteIného a zastavéného Uzemi navazujici na volnou krajinu:
- 7,5 m v nejvy$Sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
- 6,0 m v nejvysSim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

30 % plochy pozemku
max. zastavéna plocha objektl celkem je 300 m?

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:

60 % plochy pozemku u RD

50 % plochy pozemku u objektll a usedlosti kombinovanych (bydleni a usedlosti s hospodarskym
zazemim, s ob&anskou vybavenosti vSech druh()

40 % plochy pozemku u objektt pro nerusici vyrobu, Femeslnou vyrobu, servisy, opravny, sluzby a
pro zemédélskou vyrobu

PARKOVANI:

RD musi mit min. 2 odstavna stani na pozemku na 1 byt, na kazdy dal3i byt v RD 1 odstavné
stani pro rezidenty a 1 parkovaci misto pro navstévniky

pro komeréni a podnikatelské vyuziti objektdl musi byt zajistény parkovaci stani na vlastnim
pozemku

Upresnujici podminky:

maximalni zastavéna plocha objektll nesmi byt nasobné slu¢ovana

maximalni rozsah podminéné pfipustnych staveb a pozemkd muze Cinit celkem do 30 % rozsahu
hlavniho vyuZiti

v Zadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace zuZovany a zastavovany, pokud budou
provadény jejich rekonstrukce nebo Upravy je nutné u obousmérnych komunikaci rozsifit vefejny
prostor na 8 m, u jednosmérnych na 6,5 m

pokud to umozniuji ifky vefejnych prostor, je nutné maximalné zachovat plochy vefejné a liniové
zeleng, z tohoto ddvodu se povoluji jednostranné chodniky

vSechny podminky hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného vyuziti plati i
pro stabilizované Uzemi a Upravy stavajicich objektd (pfistavby, nastavby, dostavby, zména
bytovych prostor na nebytové a obracené atp.), pokud je vySka stavajicich objektd vysSi nez
stanovené podminky prostorového uspofadani, mize zustat zachovana

SR - PLOCHY SMISENE OBYTNE A REKREACNI

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

bydleni v solitérnich rodinnych domech
pobytova individuaini rekreace ve stavajicich objektech

PRIPUSTNE VYUZITI:

dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky)
technicka infrastruktura véetné technickych zafizeni a staveb
verejné pfistupné plochy sportovist a détska hfisté
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- soucasti objektll RD mohou byt prostory pro podnikani typu zakladni ob&anské vybavenosti
komeréni (maloobchod, sluzby, administrativa)
- vefejna a soukroma zelen

PODMINENE PRIPUSTNE:

- samostatné objekty ob&anské vybavenosti komer¢ni (obchody, sluzby, vefejné stravovani) a
objekty ob&anské vybavenosti vefejné infrastruktury (socialni, zdravotni a rehabilitacni sluzby,
mikroSkolky)

Podminky:

e pro samostatné objekty obcanské vybavenosti komercni je minimalni velikost pozemku
1000 — 1200 m? a umisténi parkovacich mist na pozemku

e feSenim ani provozem pozemki, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe ke snizeni kvality
prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, €istoty ovzdusi, vod a pudy,
emisi prachu a pachu, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni

e feSenim ani provozem pozemkdl, staveb a zafizeni nedojde k nepfiméfenému vySeni dopravni
zatéze v sidle, povolen je pouze denni provoz

e pozemky, stavby a zafizeni budou slouzit zejména obyvatellim ve vymezeném sidle

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- 600 — 800 m? pro RD
- je povoleno déleni nebo scelovani pozemku tak, aby rekreaéni pozemek zlstal vzdy min. 500 m?

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- 9,5 m v nejvy$Sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
- 7,5m v nejvy$Sim bodé atiky plochych stfech od rostiého terénu

- historické jadro obce:

- 8,0 m v nejvys8im bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
- 6,5 m v nejvy38im bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

- vilova zastavba z 1. pol. 20. st.;

- 11,0 m v nejvys$Sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
- 9,0 m v nejvysSim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

- zastavba na hranici zastavitelného a zastavéného Uzemi navazujici na volnou krajinu:
- 7,5 m v nejvys$8im bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
- 6,0 m v nejvy38im bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNi ZASTAVENA PLOCHA:

- 25 9% plochy pozemku

- max. zastavéna plocha objektu RD je 200 m?

- max. zastavéna plocha pro samostatné nebytové objekty je 300 m?

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
- 50 % plochy pozemku u RD
- 30 % plochy pozemku u samostatnych objektd ob&anské vybavenosti

PARKOVANI:

- RD musi mit min. 2 odstavna stani pro rezidenty a 1 parkovaci stani pro navstévniky na vlastnim
pozemku

- individualni rekreani objekty musi mit alespori 1 odstavné stani na pozemku

- pro komeréni a podnikatelské vyuziti musi byt zajisténo parkovaci stani na vlastnim pozemku
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Upresnujici podminky:

stavajici chaty a rekreacni objekty, které nebudou pFfevadény na trvalé bydleni, nesmi byt
intenzifikovany- nesmi byt provadény zadné nastavby, dostavby a pfistavby

maximalni zastavéna plocha objektll nesmi byt nasobné slu¢ovana

maximalni rozsah pozemk( podminéné pfipustnych staveb muze €init celkem do 15 % rozsahu
hlavniho vyuziti

neni povolena vystavba novych chat a objektl individualni rekreace

stavajici komunikace (vefejné prostory) nesmi byt zuZovany a zastavovany, v jednotlivych
lokalitach Uuzemi bude upravena doprava systémem obytnych zén, event. jednosmérnych ulic
(komunikace typu C, D)

v celém Uzemi je povolena demolice chat (individualnich rekreacnich objektl)

v zadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace zuzZovany a zastavovany, pokud budou
provadény jejich rekonstrukce nebo upravy je nutné u obousmérnych komunikaci rozsifit vefejny
prostor na 8 m, u jednosmérnych na 6,5 m

v8echny podminky hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného vyuziti plati i
pro stabilizované Uzemi a Upravy stavajicich objektl (pfistavby, nastavby, dostavby), pokud je
vysSka stavajicich objektd vyssi nez stanovené podminky prostorového usporadani, maze zlstat
zachovana

DS—- PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY SILNICNI

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

pozemky silnic I. a lll. tfidy, véetné& jejich rozsifeni dle ZUR SK nebo platnych norem a vyhlagek
vV ramci vefejného zajmu a nadmistniho vyznamu

mistni komunikace a zpevnéné cesty

dopravni stavby a opatfeni (naspy, zafezy, mostky, odvod destovych vod)

chodniky

PRIPUSTNE VYUZITI:

pési a cyklistické trasy a stezky (mimo silnici 1/3)

parkovisté a odstavné plochy a stani (mimo silnici 1/3)

technicka infrastruktura (vedeni siti a technickych zafizeni na nich)
zastavky autobusu a obratisté

dopravni stavby a opatfeni (naspy, zafezy, mostky, odvod destovych vod)
dopravni (liniova) a izolacni zelen

Cerpaci stanice pohonnych hmot v€etné obCerstveni a hygienického zazemi
stavby a zafizeni technické infrastruktury

orientani systémy

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

velikost parcel bude upfesnéna v ramci Uzemnich Fizeni

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

nejsou povoleny zadné nadzemni objekty mimo krytych zastavek autobusu do 3 m vysky objektu
na komunikacich lll. tf. a v zastavéném Gzemi obce, mimo dopravnich zafizeni na silnici I/3 (napf.
mytné brany, portaly dopravniho znaceni atp.)

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

nejsou povoleny Z?adné nadzemni objekty mimo krytych zastavek autobusu se zastavénou
plochou do 15 m?® a dopravnich zafizeni na silnici 1/3 (napf. mytné brany, portaly dopravniho
znaceni atp.)

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:

minimalni Sitka novych komunikaci typu C je 10 m vzdy s pasem zelené
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minimalni Sifka novych komunikaci typu D je 9 m s jednostrannou nebo vystfidanou zeleni
(jednosmérné 6,5 m)

u stavajicich komunikaci bude plocha zelené uréena dle vyuziti vefejného prostoru zeleni a
dopravou (vozidlova, pési)

v zadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace zuzZovany a zastavovany, pokud budou
provadény jejich rekonstrukce nebo Upravy je nutné u obousmérnych komunikaci rozsifit vefejny
prostor na 8 m, u jednosmérnych na 6,5 m

nové komunikace musi mit vzdy jednostranny nebo oboustranny chodnik

mimo zastavéné a zastavitelné iUzemi nesmi byt umistovany reklamy

nové jednosmérné komunikace mohou byt uplatnény pouze vyjimecné, v odlvodnitelnych
pfipadech

PARKOVANI:

odstavné plochy musi byt zasadné& umistovany na plochach pozemku s kapacitou odpovidajici dle
predpisu a norem funk&nimu vyuziti pozemku
parkovani smi byt umistovano jen na mistnich komunikacich typu C a D

Upresnujici podminky:

v zadném piipadé nesmi byt stavajici komunikace zuzovany a zastavovany, pokud budou
provadény jejich rekonstrukce nebo Upravy je nutné u obousmeérnych komunikaci rozsifit verejny
prostor na 8 m, u jednosmérnych na 6,5 m

pokud to umozniuji Sifky vefejnych prostor, je nutné maximalné zachovat plochy verejné a liniové
zelené, z tohoto divodu se povoluji jednostranné chodniky

nova parkovisté musi byt oddélena od obytné zastavby vzdy zelenym pasem v pfipadé, Ze stavba
DS zasahuje do VKP nebo USES, musi byt vZdy projednana s organem ochrany ptirody a krajiny
Z hlediska posouzeni EIA

parkovisté DS 51 bude uréeno pro Zelezni¢ni zastavku — Senohraby

vSechny podminky hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného vyuziti plati i
pro stabilizované Gzemi a Upravy stavajicich objektl (pfistavby, nastavby, dostavby)

DZ- DOPRAVNI INFRASTRUKTURA ZELEZNICNI

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

PRI

pozemky Zeleznice — obvod celostatni drahy v&etné naspu, opérnych zdi, mostu, kolejist apod.
pozemky staveb a zafizeni pro zelezni¢ni dopravu — zastavky, nadrazi, nastupisté, pfFistupové
cesty, provozni budovy

PUSTNE VYUZITI:

parkovidté a odstavné plochy a stani osobni a ndkladni automobilové dopravy

technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

zastavky autobust

vefejna prostranstvi

doprovodna a izolacni zelen

nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

obc&anska vybavenost v objektech drahy, v€éetné sbérny surovin a obanské vybavenosti komeréni

Podminky prostorového usporadani

pro plochy zastavky, cest a parkovisté vyplynou potifeby stanovenim spadového Uuzemi, stejné tak
pro zastavénou plochu v ramci rozvoje dopravniho systému a Ize jej na pozemcich drahy upravit
v ramci Uzemnich fizeni

stavajici vySka hfebene nadrazi nesmi byt pfekrotena u novych nebo rekonstruovanych objekti
se Sikmymi stfechami, vySka hlavni fimsy nesmi byt pfekro&ena u novych nebo rekonstruovanych
objektl s plochymi stfechami
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Ti -

vSechny podminky hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného vyuziti plati i
pro stabilizované Uzemi a Upravy stavajicich objektl (pfistavby, nastavby, dostavby)

PLOCHY PRO STAVBY A ZARIiZENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

plochy vedeni siti technické infrastruktury

plochy staveb a zafizeni technické infrastruktury (COV, &erpaci stanice splaskovych vod,
vodojemy, posilovaci tlakové stanice pitné vody, trafostanice, telekomunikaéni zafizeni, regulagni
stanice plynu atp.)

PRIPUSTNE VYUZITI:

zelen ochranna a izolaéni

ucelové komunikace a parkovaci plochy

garaze techniky pro udrzbu Uzemi a dilny a plochy pro opravy
administrativni prostory

Podminky prostorového uspoiradani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

dle potfeby technologie COV, velikosti sbérmého dvora a ostatnich technologickych staveb a
zafizeni
na pozemku jsou povoleny terénni Upravy a nezbytné opérné zdi

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

max. 6 m v nejvy$8im bodé Sikmych nebo tvarovanych stfech od rostlého terénu
max. 5 m v nejvy$8im bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

max. 60 % plochy pozemku
max. zastavéna plocha jednoho objektu 400 m?

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:

min. 30 % plochy pozemku

PARKOVANI:

parkovani pouze potfebné techniky a vozového parku

Upresnujici podminky:

objekty je mozné spojovat samostatnymi chodbami nebo krytymi koridory

pozemek muze byt oplocen z bezpecnostnich diivodu do vysky 2,1 m prahlednym oplocenim

po obvodu pozemk( musi byt vysazena stfedni a vysoka zelen v min. §ifi 3 m pfed uvedenim do
provozu

na objektech ani jejich oploceni nesmi byt umistovany reklamy

v pfipadé, Ze stavba zasahuje do prvkt VKP nebo USES, musi byt vzdy projednana s organem
ochrany pfirody a krajiny v ramci potfeby fizeni EIA

vSechny podminky hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného vyuziti plati i
pro stabilizované Uzemi a Upravy stavajicich objektl (pfistavby, nastavby, dostavby)

feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe ke snizeni kvality
prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, €istoty ovzdusi, vod a pady,
emisi prachu a pachu, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni

feSenim ani provozem pozemku, staveb a zafizeni nedojde k nepfiméfenému vySeni dopravni
z4téZe v sidle, povolen je pouze denni provoz

pozemky, stavby a zafizeni budou slouzit zejména obyvatelim ve vymezeném sidle a okolnich
spravnich uzemi
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TX - TECHNICKA INFRASTRUKTURA - TECHNICKE ZAZEMi

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

" provozni plochy a objekty pro udrzbu obce véetné Saten a hygienického zazemi pracovniku
skladové objekty pro udrzbu uzemi
garaze techniky pro udrzbu uzemi, dilny a plochy pro opravy
plochy pro umisténi kontejner( pro tfidény odpad

PRIPUSTNE VYUZITI:

°  mezideponie pouze biologického materidlu a odpadu z obce (je zcela vylou€en komunalni,
stavebni nebo nebezpecny odpad atp.)
souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
nezbytné terénni Upravy a opérné zdi

Podminky prostorového uspoiradani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

dle potfeby technologie ploch pro udrzbu uzemi obce, max. jedna plocha 2000 m?

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
" max. 6 m v nejvySSim bodé Sikmych nebo tvarovanych stfech od rostlého terénu
max. 5 m v nejvy$Sim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
© max. 70 % plochy pozemku
max. zastavéna plocha jednoho objektu 400 m?

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
" neurluje se

Upresnujici podminky:

potfeba ploch pro stanovisté kontejnerl na tfidény odpad a jejich umisténi bude posouzeno a
pfipadné navrzeno v ramci Uzemnich studii

vSechny podminky hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného vyuziti plati i
pro stabilizované Uuzemi a Upravy stavajicich objektl (pfistavby, nastavby, dostavby)

VD - PLOCHY VYROBNI A SKLADOVANi — DROBNA A REMESLNA VYROBA

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:
*  plochy malovyroby, femesiné a drobné vyroby
vyrobni a nevyrobni sluzby

PRIPUSTNE VYUZITI:
° dopravni infrastruktura (komunikace p&3i a vozidlové, parkovisté)
technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb
hygienické a provozni zazemi (Satny, sklady, garaze)
souvisejici obchodni plochy a prostory skladu
souvisejici prostory administrativy
zemeédélska vyroba bez zivocisné vyroby ve formé nezatézujici své okoli (zahradnictvi,
kvétinafstvi atp.)
vodni plochy a retenéni nadrze
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ochranna a izolacni zelen
bydleni majiteld nebo najemcu ploch a objektu
obcerstveni

PODMINENE PRIPUSTNE:
sklady, prodejni sklady

Podminky:

e feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe ke snizeni kvality
prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, istoty ovzdusi, vod a pldy,
emisi prachu a pachu, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni

e feSenim ani provozem pozemkl, staveb a zafizeni nedojde k nepfiméfenému vySeni dopravni
zatéze v sidle, povolen je pouze denni provoz

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
min. 1500 - 2500 m? (plati pro nové oddélenou i ptivodni parcelu)

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
" max. 9 mv nejvy§sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
max. 7 m v nejvyS§3im bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
© max. 45 % plochy pozemku
max. zastavéna plocha 1 objektu je 400 m? (mimo stavajici objekty)

MINIMALN{ PLOCHA ZELENE:
min. 30 % plochy pozemku

PARKOVANI:
musi byt zajisténo v souladu s platnymi pfedpisy a normami na vlastnim pozemku

Upresnujici podminky:

maximalni zastavéna plocha nesmi byt nasobné slu€ovana

rozsah podminéné vyuZitelnych ploch je do 20 % hlavniho vyuZiti

na pozemku muze byt vice objektu spojenych samostatnymi chodbami nebo krytymi koridory

pro stavby a plochy musi byt zajistén odvod nebo zasakovani destovych vod dle mistnich
podminek

ochranna i izolani zeleri musi byt vysazena nejpozdéji pfi uvedeni stavby do provozu

vSechny podminky hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného vyuziti plati i
pro stabilizované Gzemi a Upravy stavajicich objektl (pfistavby, nastavby, dostavby)

VS - SMISENE VYROBNIi PLOCHY

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:
plochy vyrobni v€etné potravinafské vyroby
plochy skladovani v€etné prodeje
plochy vyrobnich sluZeb a opravarenstvi (servisy)

PRIPUSTNE VYUZITI:
" dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, parkovisté)
technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb
drobna femeslna vyroba
zazemi vyroby a skladu (Satny a hygienické vybaveni, dilny udrzby a garaze)
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komercni ob&anska vybavenost

administrativa

izolaéni a ochranna zelen

vodni plochy a reten¢ni nadrze destovych vod

provozni plochy a objekty pro udrzbu obce (v€etné ploch a prostor zazemi pracovnik(l a
administrativy)

stavebni dvory a sklady

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI{ VELIKOST PARCELY:
min. 2000 - 3000 m? (plati pro nové oddélenou i ptivodni parcelu)

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
" max. 9 mv nejvy§sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
max. 7,5 m v nejvys8Sim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
" max. 50 % plochy pozemku
max. zastavéna plocha objektu je 500 m?

MINIMALN{ PLOCHA ZELENE:
min. 30 % plochy pozemku

PARKOVANI:
musi byt zajisténo v souladu s platnymi pfedpisy a normami na vlastnim pozemku

Upresiujici podminky:

" maximalni zastavéna plocha nesmi byt nasobné slu€ovana
na pozemku muze byt vice objektu spojenych samostatnymi chodbami nebo krytymi koridory
pro stavby a plochy musi byt zajistén odvod nebo zasakovani destovych vod dle mistnich
podminek
soucasti uvedeni do provozu jednotlivych &asti nebo celku musi byt hotové plochy komunikaci
pésich, vozidlovych (pfijezd a pfichod) i vysadba ochranné a izolaéni zelené na zapadni strané
lokality
vystavba v lokalité VS 51 a VS 52 musi byt koordinovéna a upfesnéna dle schvéaleného rozSifeni
komunikace 1/3

PV - VEREJNA PROSTRANSTVIi

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:
- plochy vefejnych prostranstvi v&etné zpevnénych ploch shromaZdovacich, cest pro pési a vefejné
zelené, verejnych prostor a ostatnich prostor pfistupnych bez omezeni

PRIPUSTNE VYUZITI:

- technicka infrastruktura ve formé& podzemnich vedeni

- dopravni infrastruktura ve formé uc€elovych komunikaci mistniho vyznamu
- péSi a cyklisticke trasy a stezky

- détska hristé

- hfi&té pro mi¢ové hry (jen PV 53 a PV 54)

- vodni nadrze a prvky

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

- méstsky mobiliaf véetné prvkd drobné architektury (pfistfesky, pergoly, sochy, kasny, altany)
- informacni stavby a zafizeni (dopravni, turisticka, mistni, nau¢na)

- hygienické zafizeni
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- technické stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu
- vefejné osvétleni
- misto pro tfidény odpad v mobilnich nadobach

PODMINENE PRIPUSTNE:
©  vefejna parkovisté

Podminky:
- maximalni rozsah podminéné pfipustného vyuziti maze ¢init maximalné do 5 % rozsahu hlavniho

vyuZziti

Podminky prostorového uspoiradani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
PV 51ul. U Transformatoru — 2500 m?
- PV 52 ul. Hlavni — 5200 m?®
- PV 53 ul. Klanovka — 1400 m?
- PV 54 ul. Nad Stranémi — 4600 m?
- PV 55 ul. Skolni — 1700 m?

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- max. 4 m v nejvy$Sim bodé stavby hygienického nebo i informaéniho centra

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

- max. 25 m? pro objekty informaéniho centra

- max. 25 m? pro hygienicka zafizeni

- max. 40 % plochy pozemku muze mit zpevnéna plocha pro shromazdovani a détské hristé

MINIMALN{ PLOCHA ZELENE:
- min. 50 % plochy pozemku

PARKOVANI:
- pouze parkovaci mista navstévniku

Upresnujici podminky:

- plochy vefejnych prostranstvi je nutné navrhovat jako ucelenou centrélni plochu s vefejnou zeleni
ve formé vefejného shromazdovaciho prostoru

- vefejna prostranstvi musi byt navrzena vzdy komplexné (doprava, pési cesty, zeleri stfedni a
vysokd, mobiliar)

- soucasti ploch vefejnych prostranstvi musi byt vefejné osvétleni a likvidace destovych vod

- vefejna prostranstvi musi byt bez oploceni, pouze pro détska hfisté se povoluje priihledné
ohrazeni do vySky 1,2 m

- v lokalité PV51 muze byt mistni komunikace pro pfijezd do lokality BV52 (bydleni)

ZV - VEREJNA ZELEN - VEREJNA PROSTRANSTVI

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:
°  vefejna zelen na vefejnych prostranstvich
doprovodna a liniova zelen v zastavéném a zastavitelném uzemi

PRIPUSTNE VYUZITI:

©  péSi a cykloturistické trasy
méstsky mobiliaF v€etné pfistfesk(, altand, pergol, schodist, soch a prvkl drobné architektury
zafizeni mistniho informacniho systému
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vedeni inzenyrskych siti pod zemi
technické stavby na inZenyrskych sitich
vodni plochy

hygienicka zafizeni

Podminky:
- celkovy rozsah ploch a staveb pfipustného vyuZziti je do 15 %.

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
* ZV 51 Na Jablonce — 2900 m?
ZV 52 ul. U Transformatoru — 500 m?

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
" max. 3,5 m v nejvy§8im bodé od rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
© max.10m? hygienicka zafizeni
max. 15 m? pristiesky, altany, odpoéivadla

MINIMALN{ PLOCHA ZELENE:
min. 90 % plochy pozemku

PARKOVANI:
°  pouze v rozsahu pfipustného vyuziti

Upresiujici podminky:

" plochy musi zUstat bez oploceni
plochy mizou byt terénné upraveny, vefejna zeleri bude mit formu parku nebo lesoparku a mize
zde byt provedeno vefejné osvétleni
vysadbu provadét pfevazneé z lokalné plvodnich druhl kefd a stromd
vSechny podminky hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného vyuziti plati i
pro stabilizované Gzemi a Upravy stavajicich objektl (pfistavby, nastavby, dostavby)

ZS- ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:
°  soukromd zelefi v zastavéném a zastavitelném uUzemi obvykle ve formé& zahrad, ktera se
vyznamné uplatfiuje v prostorovém utvéieni a obrazu sidla nebo oddéleni funk&nich ploch uzemi

PRIPUSTNE VYUZITI:
* vodni plochy
oploceni
nezbytné opérné zdi a terénni Upravy
odstavna a parkovaci stani
nezbytné technické sité a zafizeni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
* umistovani staveb, které souvisi nebo podminuji bydleni na pozemcich rodinnych domu (dle § 79,
odst. 2, pism. o zakona €. 183/2006 Sb.)

Podminka:
e uvedené stavby nesmi byt umistovany bez Uzemniho souhlasu (event. ohlaseni nebo stav.
povoleni)
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Podminky prostorového uspoiradani

stavajici plochy nedélit

nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod, nesmi byt zmenseny pod 85 % stavajicich
ploch nezastavénych souvisejicich pozemk( jednoho majitele

vSechny podminky hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného vyuziti plati i
pro stabilizované uzemi

ZO - PLOCHY PRO ZELEN OCHRANNOU A IZOLACNI

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:
*  zelen ochranna a krajinna
zelen liniova a izolaéni

PRIPUSTNE VYUZITI:

" technicka infrastruktura — vedeni inzenyrskych siti v zemi
protihlukova zafizeni (terénni Upravy a stény)
pési cesty a cyklistické trasy, event. nau¢né stezky
zafizeni mistniho informacniho systému
technické stavby a zafizeni na inzenyrskych sitich
méstsky mobiliaf véetné pfistfeska a altanu
dopravni infrastruktura - rozsifeni komunikace 1/3
zasakovani destovych vod

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
velikost parcel bude upfesnéna pfi navrhu vysadby, stanovuje se pouze Sitka pasu 6 — 10 m podél
z4stavby a podél cest —4 m
max. plocha zastavéna altanu a pfistfeSk{ — do 16 m?

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
" 4,5m v nejvys§Sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
3,5 m v nejvyssim bodé plochych stfech a atik od rostlého terénu

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
min. 90 % plochy pozemku

PARKOVANI:
v plochach ZO nesmi byt umisténo Zadné parkovani

Upresnujici podminky:

druhova skladba vysadby musi odpovidat pdvodnim rostlinnym spole€enstvim

pési cesty mohou byt nezpevnéné, zpevnéné pouze jako mlatové cesty

plochy vyjimeéné pfipustného vyuziti a péSich cest mohou byt max. do 10 % hlavniho vyuziti
kazdé lokality
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VV — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

plochy vodnich nadrzi a vodnich toku s funkci retenéni, ekologickou, krajinotvornou a okrasnou a
vodohospodarskym vyuzitim

PRIPUSTNE VYUZITI:

doplInéni ploch bfeht mokrady, pokryvnymi dfevinami (byliny), kefi a vysokou zeleni
revitalizace vodnich tokl

zachovani ficnich lazni (pfirodni koupalisté na Sazavé), véetné stavajicich objektt a vybaveni
vyuziti Feky Sazavy pro pFivoz (Senohraby, Zlenice, Ctyrkoly)

rekreaéni vodacky sport a kemp Poddubi — outdoor centrum

PODMINENE PRIPUSTNE:

premosténi nebo zatrubnéni vodnich tokl (pouze v pfipadé drobnych Usekl zatrubnéni pro stavbu
prechodd a mostku)

trasové a jiné Upravy koryt potoku

umoznéni pfistupu pro udrzbu tj. upravy pasma 6 — 8 m podél vodote€i a nadrzi, 10 m u feky
Sazavy

vodohospodarské stavby a vodni dila, souvisejici zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodaistvi

Podminky:

nesmi dojit ke zméné odtokovych poméra v lokalité nebo tzemi

nesmi byt zasadné naru$en vyznamny krajinny prvek, v pfipadé naruseni musi byt provedena
Uprava nebo nahrada

v Z4dném pfipadé nesmi byt narusen systém USES, jeho kontinuita v izemi

vodni plochy a nadrze nesmi byt oplocovany

oploceni soukromych pozemkd musi byt vzdy v min. vzdalenosti 8 m od bfehové &ary koryta
vodniho toku, u vyznamnych tok 10m (resp. od hranice parcely koryta).

zadné oploceni nesmi byt umistovano do prito¢ného profilu

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE (nezastavéné a nezastavitelné)

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

zemédélska produkce a vyroba na pozemcich zemédélského pudniho fondu

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pldy a pastevectvi, zejména
silazni zlaby, lehké odstranitelné seniky, pFl’stFeékg pro letni pastvu dobytka s vySkovym
omezenim do 3 m a max. zastavénou plochou do 50 m

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledki

opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky

souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad u€elové komunikace, p&3i cesty,
cyklostezky, hipostezky s pfirodé blizkym povrchem

technickd infrastruktura

vysadba prvkd smisenych ploch zelené NS a ochranné zelené (segregacni) zelené ZO
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rozsifovani ploch VKP a USES

Podminky prostorového uspoiradani

oploceni v krajiné v ramci pastevecké Cinnosti a jiné podobné &innosti — pomoci elektrickych
ohradnikl nebo dfevénymi bradly jako stavba doCasna, nesmi branit prostupnosti krajiny, vzdy
musi byt zachovana prichodnost Uzemi pro obyvatele a vSdechny druhy zvifat. Zajisténi prichodu
je povinen zajistit majitel pozemku nebo najemce

hospodareni na zemé&délskych a zvlasté u ploch USES — omezit hnojeni dle pravidel hospodareni
ve zranitelnych oblastech (nafizeni vlady o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu ¢.
262/2012 Sh.)

nejsou povoleny stavby a zafizeni pro dopravu a tézbu nerostl dle § 18, odst. 5 zak. ¢. 183/2006
Sh. v pIném znéni

zména kultury z orné pldy na pastviny a naopak mimo prostory VKP jsou povoleny

na plochach NZ-T se navrhuje z divodu vysokého spadu a vodni eroze trvalé zatravnéni a
protierozni meze

NL — PLOCHY LESNi - HOSPODARSKE (nezastavéné a nezastavitelné)

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

PRIPUSTNE VYUZITI:

lesni produkce (lesy hospodarské)

lesy ochranné

lesy zvlastniho uréeni tj. lesy pfiméstské a rekreacni

zelen ploch uzemniho systému ekologické stability — biokoridory a biocentra

liniové stavby dopravni a technické infrastruktury (cyklotrasy a cyklostezky za podminky vyuZiti
stavajicich lesnich cest, bez roz8ifovani na ukor lesa)

revitalizace vodnich tokd a ploch

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

vSechny stavby kromé staveb uvedenych v hlavnim a pfipustném vyuziti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:
pro vymezené plochy je stanoveny indexy:

NSz - zemédeélské (sady)

NSp - pfirodni

NSv - vodohospodarské

NSb - bfehové, mezové porosty a ostatni liniova zelen
NSI - lesni liniova

NSlp - lesni, pfirodni na pozemcich Ceskych drah

PRIPUSTNE VYUZITI:
ve v8ech plochach (bez ohledu na jejich index):
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stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZzovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku

opatieni ke sniZzeni erozniho ohrozeni a zvySovani retenénich schopnosti uzemi

oploceni pastevnich areall a vybéhu pouze el. ohradniky nebo dfevénymi bradly

mimo VKP a USES oploceni stavajicich sad( a zahrad

vysadba zelené stfedni a vysoké lesniho a nelesniho typu (ekotony), aleje, solitéry

PODMINENE PRIPUSTNE:

" pobytova louka
hfisté a sportovisté bez trvalych staveb a pouze travnaté, hraci a sportovni prvky
vysadba sadu
informacni centra, kryté drobné stavby pro oddech a rekreaci (altan, odpocivné sezeni atp.)
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky v€etné retencnich
nadrzi destovych vod
souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad uc¢elové komunikace, pési cesty,
cyklostezky, hipostezky s pfirodé blizkym povrchem
technicka infrastruktura (vedena pouze v zemi)
oploceni lesnich Skolek a obor

Podminky:

e nesmi byt naruseny prvky VKP a USES, v pfipadé liniovych prvkil jen v nejnutn&ji mife méze
dojit ke kfizeni nejkrat§i moznou trasou

e TfeSeni a provoz podminéné pfipustnych prvk( musi byt slucitelné s hlavnim vyuzitim

e Upravami nesmi dojit ke zmens$eni ploch NS na plochy orné pldy nebo na plantazni zpusob
péstovani dfevin na topivo

e pripustné a podminéné pfipustné vyuziti se nevztahuje na plochy NSip (plochy pfirodni a lesni na
pozemcich CD)

e plochy interakénich prvkd IP mohou byt zvétSeny, nesmi byt v Zadném pfipadé zmenseny

Podminky prostorového usporadani

maximalni celkovy rozsah podminéné pfipustného vyuZiti v€etné drobnych staveb je do 5 %
hlavniho vyuZiti v lokalité
pro drobné stavby pro rekreaci a oddech, pfipadné informacni centra plati:
max. plocha do 25 m? pfi nemoznosti sdruzovani ploch
max. vySka zastavby 3,5 m od rostlého terénu
v celém Uzemi je zdkaz oplocovani mimo vyjmenované plochy
vysadba novych biotopu a ekotonl musi zasadné vychazet z pivodni pfirozené vegetace

USES - UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

RBC - regionalni biocentrum

PRIPUSTNE:
© soucCasné vyuziti
vyuziti zajistujici pfirozenou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovi$tnim podminkam
jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného
vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce souéasnych ploch USES
revitalizace vodnich tok

PODMINENE: }
°  pouze ve vyjime€nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodafské zafizeni, COV
atd., umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biocentra

NEPRIPUSTNE:

° zmény funkéniho vyuziti, které by sniZzovaly sou€asny stuperi ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability, napf. z louky
na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES
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jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do nich

ruSivé cinnosti jako umistovani staveb, oploceni, odvodnovani pozemkd, regulace tokq,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfnovani, téZzba nerostnych surovin apod., mimo ¢&innosti
podminéné

RBK, LBK - regionalni nebo lokalni biokoridor

PRIPUSTNE:

© soucasné vyuziti
vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhl organismi odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivhim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreaéni plochy pfirodniho charakteru
jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu, pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuZiti nebo zhor$eni pfirodni funkce soug¢asnych ploch USES
revitalizace vodnich tok

PODMINENE:

°  pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno
kolmo, vodohospodaiské zafizeni, COV atd., umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a
naruseni funk&nosti biokoridoru

NEPRIPUSTNE:

~  zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou¢asny stuperi ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$Sim stupné&m ekologické stability na druh
s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru
jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily Uzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridorl, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, oploceni, odvodfiovani
pozemkd, regulace tokd, intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, téZzba nerostnych surovin
apod., mimo ¢innosti podminénych

IP — interakéni prvek

PRIPUSTNE:

© souc€asné vyuZiti
vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhl organismd odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi b&Zném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodafeni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreaéni plochy pfirodniho charakteru
jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pfitom zménou nesmi dojit ke znemozZnéni
navrhovaného vyuZiti nebo zhorseni pFirodni funkce soué¢asnych ploch USES

PODMINENE:
" pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici interakéni prvek pokud
mozno kolmo

NEPRIPUSTNE:

° zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupefi ekologické stability daného Uuzemi
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy38im stupném ekologické stability na druh
s niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci
interakéniho prvku
jakékoliv zmény funk&niho vyuZiti, které by znemoznily i ohrozily tzemni ochranu, rusivé Cinnosti
jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemkd, intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani,
tézba nerostnych surovin apod., mimo innosti podminénych
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ME - MEZE

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
* krajinotvorny prvek s protieroznim u¢elem — mez s vysadbou stfedni a vysoké zelené

PRIPUSTNE VYUZITI:
*  terénni Upravy (prilehy)
vodohospodarské stavby (odvodnovaci pfikopy, vodotece)
meliorace, melioraéni zafizeni
polni, nezpevnéné cesty
umisténi ohradniku nebo difevénych bradel

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
© veS8keré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim
veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
Sitka pralehu min. 3 — 4 m, Sitka v sadby zelené min. 2,5-3 m

MINIMALNI HLOUBKA PRULEHU:
) 30-50cm

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
90 % plochy meze

Upresnujici podminky:

je nutné pIné respektovat melioraéni zafizeni a pfipadné upravy provadét v souladu se zak. €.
254/2001 v platném znéni

nesmi byt zasadné naruden vyznamny krajinny prvek

nesmi byt narusen systém USES v krajiné a jeho kontinuita

vzdy musi byt pfedloZen projekt krajinaiskych uprav (meze) dotéenému organu ochrany pfirody a
krajiny

délka nebo celistvost navrzenych v mezich muze byt upravena odbornym projektem v dalSich
stupnich v€etné pfesného umisténi ve svahu

G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem Senohraby jsou vymezeny vefejné prospésné stavby, plochy a koridory, pro které
Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit (dle § 170 SZ).

Jsou vyznaceny jako:

WT - technické koridory (spole¢né trasy dopravy a technickych siti)
WD - koridory a stavby pro dopravu

WTI - koridory pro technickou infrastrukturu

wu - koridory a plochy lokalniho uzemniho systému ekologické stability
WR - protizaplavova opatfeni

WK - protierozni opatfeni
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G.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY
TECHNICKE KORIDORY (spole&né trasy dopravy a technickych siti)
WT 1 - technicky koridor pro mistni komunikaci a inzenyrské sité — lokality Bi 60,

KORIDORY A PLOCHY PRO DOPRAVU

WD 1 - rozSifeni komunikace 1/3 MiroSovice — BeneSov, DS 51
WD 2 - Pé&Si a cyklistické propojeni ul. Nad Strdnémi a ul. Na Piskovné

KORIDORY A PLOCHY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

WTi 1 - Rozsifeni stavajici Cistirny odpadnich vod TI51

WTi 2 - Roz8ifeni technického zazemi obce TX51

WTi 3 - Prelozka VN 22 kV v lokalité BI60

WTi 4 - Nova trafostanice TS15 pro lokalitu BI52, OS51, PV51
WTi 5 - Nova trafostanice TS16 pro lokalitu VS51, VS52

WTi 6 - Nova trafostanice TS17 pro lokalitu BI6O

WTi 7 - Nova trafostanice TS1 pro lokalitu OS52

WTi 8 - Nova trafostanice TS17 pro lokalitu BI6O

G.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Uzemni systém ekologické stability

WU1l- Nadregionalni biokoridor NK 61 Stéchovice - Chraribozsky les
Wu 2 - Regionalni biokoridor RBK 1288 Hlaska- Toj¢ek

WU 3 - Regionalni biocentrum RBC 964 Hlaska

WU 4 - Lokalni biokoridor LBK 26 Na Hajku

WU 5 - Lokalni biokoridor LBK 27 U Pétihost

WU 6 - Interakéni prvek IP 1V Zlabkach

WU 7 - Interakéni prvek IP 2 Na jablonce

Wu 8 - Interakéni prvek IP 3 Vavrlv palouk

Opatreni ke zvySovani reten¢nich schopnosti tizemi a protizaplavova opatireni

WR1 - Retenéni nadrz destovych vod VV51 u PV51 (ul. U Transformatoru)
WR 2 - Retenéni nadrz destovych vod VV52 v udoli Vavrova palouku

WME 51 Na placku, protierozni mez
WME 52 Na placku, protierozni mez

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci se v uzemi
nevyskytuji.
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H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

H.1 VEREJNA PROSTRANSTVi A VEREJNA ZELEN

PV 1 Vefejné prostranstvi PV 51 ul. U Transformatoru
~ predkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Senohraby
plocha je vymezena na pozemcich p.¢.: 319/1, 319/2, 321,323, k.u. Senohraby

PV 2  Vefejné prostranstvi PV 52 Na Bejlovech
" predkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Senohraby
plocha je vymezena na pozemku p.¢. 359/24, k.U. Senohraby

PV 3 Vefejné prostranstvi PV53 roh ul. Klanovka a Pétihostska
~  predkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Senohraby
plocha je vymezena na pozemku p.¢. 88/9, k.u. Senohraby

PV 4  Vefejné prostranstvi PV54 ul. Nad Stranémi
predkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Senohraby
plocha je vymezena na pozemku p.¢€. 67/19, k.u. Senohraby

PV 5 Vefejné prostranstvi PV55 ul. Skolni
" predkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Senohraby
plocha je vymezena na pozemku p.¢. 68/29, k.u. Senohraby

PV 6 Vefejna zelenh ZV51 u pfemosténi silnice I/3
predkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Senohraby
plocha je vymezena na pozemcich p.C.: 264/10, 264/11, 148/6, k.u. Senohraby

PV 7  Vefejna zelen ZV52 ul. U Transformatoru
predkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Senohraby
plocha je vymezena na pozemku p.¢. 346/8, k.u. Senohraby

H.2 OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

PO 1 Obcanska vybavenost - Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, sprava obce OV51
predkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Senohraby
plocha je vymezena na pozemku p.¢. 359/24, st.p.€. 77 k.u. Senohraby

l. KOMPENZACNiI OPATRENI

Ze stanoviska Krajského ufadu Stfedoceského kraje vyplynula potfeba zpracovat vyhodnoceni vlivi
uzemniho planu na Zivotni prostfedi dle zakona &. 100/2001 Sb. (tzv. SEA). Zaroven Krajsky ufad
nevylougil vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast sytému Natura 2000. Krajsky ufad
nenavrhl ani neuvedl mozna kompenzalni opatfeni. Proto byla zpracovana vyhodnoceni
predpokladanych vlivi UP na udrzitelny rozvoj izemi dle zékona &. 100/2001 Sb. a dle zakona &.
114/1992 Sb., oboje v platném znéni k 31. 1. 2016. Vyhodnoceni provedené autorizované firmou
Envica.cz s.r.o. je soudasti navrhu uzemniho planu a je zapracovano do UP. Upfesnéni bude
provedeno po schvaleni této dokumentace po spole¢ném jednani a stanovisku Krajského ufadu
Stfedoceského kraje k této dokumentaci
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J.  UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU

UZEMNI PLAN SENOHRABY

1. VYROKOVA CAST
str.

TEXTOVA CAST UP (VYROKOVA) 68
GRAFICKA CAST
1.2. Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000 8 FA4
1.3. Hlavni vykres urbanistické koncepce 1:5000 8 FA4
1.4. Koncepce usporadani krajiny 1:5000 8 FA4
1.5. Koncepce verejné infrastruktury - doprava 1:5000 8 FA4
1.6. Koncepce verejné infrastruktury — vodni hospodarstvi 1:5000 8 FA4
1.7. Koncepce verejné infrastruktury — energetika a komunikaéni sité 1 :5 000 8 FA4
1.8. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000 8 FA4
2.  ODUVODNENI
str.
TEXTOVA CAST ODUVODNENI 115
GRAFICKA CAST
2.2. Koordinaéni vykres 1:5000 10 FA4
2.3. Vykres SirSich vztah( 1:50 000 9 FA4
2.4. Vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu 1:5000 8 FA4

CAST 2

2.a) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Vymezeni téchto ploch nebylo vyzadovano obci ve schvaleném zadani ani nevyplynulo
z dalSich pozadavku pfi zpracovani UP.

2.b) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
UZAVRENiM DOHODY O PARCELACI

Vymezeni téchto ploch nebylo vyzadovano obci ve schvaleném zadani ani nevyplynulo
z dalSich pozadavk pfi zpracovani UP.

2.c) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

UP Senohraby vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach podminéno
zpracovanim Uzemnich studii za nize stanovenych podminek. Tyto studie budou zpracovany pro
pofizeni do 4 let od vydani uzemniho planu.
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US 1 — POD JEZOVEM:

uzemi tvofi funkéni plochy BI52, PV 51, VV 51

cilem je feSeni obytné zastavby méstského typu a nového vefejného prostranstvi s vodni plochou,
jeji navaznosti na mistni komunikace

podminky pro pofizeni a feSeni:

us?2-

podrobné FeSeni ploch a jejich navaznosti, parcelace

dlraz bude kladen na feSeni vefejné zelené a vefejného prostranstvi spolu s vhodnym feseni
napojeni na stavajici urbanistickou strukturu obce

podrobné stanoveni prostorovych podminek zastavby

feSeni véech druht dopravy

navrh severni trasy pfelozky vrchniho vedeni VN spolu s pfipadnou udpravou TS1
v severovychodni ¢asti lokality

navrh upfesnéni €i upravi pozici nové trafostanice spolu s jizni vétvi prelozky vrchniho vedeni
VN

provéfeni hluku z komunikace 1/3 a navrh pfipadnych opatfeni

upfesnéni vyuziti vefejného prostranstvi PV 51

navrzeni moznosti napojeni lokality BI52 na ul. U Transformatoru novou mistni komunikaci
pres lokalitu PV51

vymezi pési komunikace

provéfi moznosti likvidace destovych vod na zékladé hydrogeologického posouzeni

vymezi shérné misto pro tfidény odpad

v ramci plochy PV51 bude navrzeno détské hfisté

NAD ZLABKY:

Uzemi tvofi funk&ni plochy BI60, ZO57

cilem je feSeni obytné zastavby méstského typu a nového vefejného prostranstvi s vodni plochou,
jeji ndvaznosti na mistni komunikace

podminky pro pofizeni a fedeni:

2.d)

parcelace

dopravni obsluha uvnitf plochy véetné navaznosti na okolni lokality

provéfeni hluku z komunikace 1/3

podrobné&jsi podminky prostorového uspofadani

feSeni navaznosti na sousedni lokalitu Vavrav palouk a vymezeni vuci LBK 27
upfesnéni prelozky vrchniho vedeni VN a umisténi nové trafostanice

provéfi moznosti likvidace destovych vod na zakladé hydrogeologického posouzeni
vymezi sbérné misto pro tfidény odpad

feSeni izolaCni a ochranné zelené Z057

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYPRACOVANIM REGULACNIHO PLANU

Vymezeni téchto ploch nebylo vyZzadovano obci ve schvaleném zadani ani nevyplynulo
z dalSich pozadavku pfi zpracovani UP.

2.e)

STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (etapizace)

Vymezeni etapizace ploch nebylo vyZadovano obci ve schvaleném zadani ani nevyplynulo
z dalSich pozadavk pfi zpracovani UP.

1. Vyrokové ¢ast UP Senohraby strana 68



