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UvoD:

ZADANI UZEMNIHO PLANU SENOHRABY

Zastupitelstvo obce Senohraby rozhodlo o zpracovani uzemniho planu dne .............
usnesenim €. ..... UrCenym zastupitelem pro pofizeni je starostka Ing. Jana Svaskova,
uréenym pofizovatelem je Méstsky ufad Ricany.

Zastupitelstvo obce Senohraby stanovuje pro zpracovani tzemniho planu (UP) nasleduijici
cile a pozadavky:

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

POZADAVKY VYPLYVAUJICi Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE CR

Z Politiky zemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008) schvalené viadou 20. 7.
2009 ve znéni Aktualizace €. 1, schvalené vladou CR dne 15. dubna 2015 usnesenim ¢. 276
vyplyvaji pro uzemni plan Senohraby tyto pozadavky:

e zohlednit doteni feSeného Uzemi rozvojovou oblasti OB 1 — Metropolitni rozvojova
oblast Praha:
Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluplisobeni vedlejsich
center, zejména Kladna a Berouna. Jedné se o nejsilnéj$i koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i
soustredéni kulturnich a ekonomickych aklivit, které maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam;
zasadnim rozvojovym predpokladem je pfipojeni na dalnice, rychlostni silnice, dokonceni
Silniéniho okruhu kolem Prahy déle SOKP (PrazZsky okruh), pfipojeni tranzitni na zelezni¢ni
koridory a vysokorychlostni sit Zeleznice a efektivnim propojenim jednotlivych druht dopravy
vCetné letecké a vytvoreni efektivniho systému integrované dopravy.

e zohlednit a respektovat republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje definované ¢lanky

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi,
v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni Krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana
s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné
hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako ddsledku nedostatku lidskych zasahd.

(15) Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvaZovat existujici a potencialni disledky a
navrhovat pfi uzemné pléanovaci Cinnosti feSeni, vhodna pro prevenci neZadouci miry
segregace nebo sniZeni jeji urovné.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti tzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim FeSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd,
které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi. Vhodna feSeni tzemniho
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rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vyvmezenych v PUR CR.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkcni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv.
brownfields priamyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné
vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a uspofadani
uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
vefejnych a soukromych zajmG na rozvoji uzemi omezuje negativni diasledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch verejné pfistupné zelené (zelené pasy) v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz
uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢&innosti, s vyuZitim jeji pfirozené
obnovy; cilem je zachovani souvislych pasl nezastavéného uzemi v bezprostiednim
okoli velkych mést, zpusobilych pro nenarocéné formy kratkodobé rekreace a dale pro
vznik a rozvoj lesnich porostu a zachovani prostupnosti krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladl uzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot tdzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho
ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celoro¢ni vyuZziti pro rizné formy turistiky
(napr. pési, cyklo, lyZzarska, hipo).

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dal§iho vyvoje tzemi,
poZadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroku
na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor(i a verejné
infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

PODMINKY VYPLYVAJiCi ZE STRATEGIE REGIONALNIHO ROZVOJE CR

Ze strategie regionalniho rozvoje CR vyplyvaji specialni podminky stanovené pro
Metropolitni oblast hl.m. Prahy, z kterych jsou nejdllezitéjSi pro obec Senohraby tato
navrhovana opatfeni:

- Vytvafeni pfiznivych podminek pro vznik a rozvoj inovativnich malych a stfednich
podnik(, nabidka specializovanych podnikatelskych sluzeb.

- Podpora smiSenych zén umoznujicich kombinaci rdznych funkénich vyuziti- bydlent,
prace, rekreace apod.

- Vytvafeni podminek pro udrzitelnou (méstskou) turistiku- udrzitelné vyuzivani
stavajicich atraktivit cestovniho ruchu, vytvareni sekundarnich a doplnkovych aktivit

- Zajisténi kvalitniho pfedskolniho, zékladniho a sekundarniho vzdélavani pro zajisténi
dalSiho odborného vzdélavani

- Péce o vefejny prostor a vefejnou zelen (sprava) vefejnych prostor a budov

- Rizeni odpadového hospodarstvi

- Chytré hospodareni s energiemi (uspory energie v dopravé, energie z biomasy-
komunalni odpad, lokalni obnovitelné zdroje energie)

- Protipovodriova opatfeni

- Snizovani environmentalni zatéZze obyvatelstva - NO, , CO,, prach, aerosol, hluk
apod.

- Koordinace dopravni obsluznosti — integrovana doprava
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Rozvoj multimodalni dopravy a budovani terminalt (pfiméstska Zeleznice, autobusy,
autobusova doprava

Rozvoj kapacitnich siti vysokorychlostniho internetu a specialnich uzivatelskych
aplikaci ( e- governance, e-learning, e-health, e-business aj.)

Vybavenost Uzemi kvalitnimi sluzbami v oblasti socialni péce a zdravotnictvi, zajisténi
dostupnosti sluzeb

V kultufe zaijistit podminky, prostory pro moznost vyuziti profesionalnich sluzeb na
vysoké urovni, podpora nezavislé kultury, péée o kulturni dédictvi

Zajisténi bezpec€nosti uzemi (policie, hasici, zachranna sluzba)
Dobudovani infrastruktury pro volnoCasové kapacity (sport, rekreace, zajmova a
spolkova ¢innost)

Socialni integrace znevyhodnénych skupin do zivota obce, do pracovniho procesu,
do socialniho podnikani

Zabranit vzniku lokalit s koncentraci nizkopfijmovych skupin obyvatel

POZADAVKY VYPLYVAJIiCi Z UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE VYDANE
KRAJEM

Stanoveni priorit tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje

Navrh UP musi byt v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, tedy se
Zasadami uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni jejich 1. aktualizace (dale
jen ,ZUR SK*). Zejména ctit priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi (pfiznivého zivotniho prostfedi, hospodarského rozvoje a
socialni soudrznosti obyvatel kraje) stanovené v odst. (01), (06) a (07) ZUR SK.

(01) Pomoci nastroji uzemniho planovani vytvafet podminky pro vyvazeny rozvoj
Stredoceského kraje, zaloZzeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim
hospodafském rozvoji a udrZeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. VyvazZenost a
udrZitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pfi zpracovani
tuzemnich studii, dzemnich pland, regulacnich plant a pfi rozhodovani o zménach ve
vyuZiti uzemi.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pritom se
soustredit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znakd krajinného razu;

C) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaru$ovat cenné méstské i
venkovské

d) urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit

e) fragmentaci krajiny a srdstani sidel;

f) upFesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

g) vytvéreni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroju.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢&innosti na
uzemi kraje zviasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych
osach. Pritom se soustfedit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj

sidel, pfizniva urbanisticka a architektonicka reSeni sidel, dostatecné zastoupeni a
vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené V¢.
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zelenych prstencl kolem obytnych soubort, vybaveni sidel potfebnou verejnou
infrastrukturou a zabezpecéeni dostate¢né prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanisticke
celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v zastavéném
tuzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekti a areall v
sidlech pfed vystavbou ve volné krajiné, vy$si procento volné zelené v zastavéném
uzemis;

c) intenzivnéjs§i rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky
k vys$Simu vyuzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:

- poznavaci a kongresove turistiky,

- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském tzemi
hl. m.

Prahy a dal$ich rozvojovych oblastech,

- vodni turistiky, zejména na fekach Sazavé a Berounce,

- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzich ve stfednim
Poviltavi,

- kratkodobé rekreace predevsim nekomerénich forem, zejména v rozvojové oblasti
Praha.

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédeélstvi v krajiné, zajistit t¢elné clenéni
pozemkové drzby prostrednictvim pozemkovych dprav a doplnéni krajinnych prvku
zvy8ujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni;

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuZiti surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpecit
podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych tzemi kraje a pro stabilizaci
hospodarskych &innosti v ostatnim tzemi kraje.

e Na feSeném uzemi se nenachazi zadna rozvojova osa republikového vyznamu ani
specifické oblasti republikového vyznamu.

e ZUR Stfedodeského kraje nevymezuje na fe$eném Uzemi, rozvojové osy krajského
vyznamu ani specifické oblasti krajského vyznamu.

e Navrh UP Senohraby bude svym feSenim naplfiovat Ukoly pro Uzemni planovani
uvedené v kapitole 2. ZUR SK, vyplyvajici ze zafazeni fe$eného Gzemi do rozvojové
oblasti republikového vyznamu- Rozvojova oblast OB 1, UP Senohraby se tykaiji
predevsim tyto zasady.:

(11)
e) rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do ploch s vazbou na Zeleznici,
silnice nadfazené sité a na letisté, zejména na plochy brownfields

h) rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni hromadné dopravy,
zejména kolejové a s vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou;

J) vytvaret podminky pro rozvoj cestovniho ruchu vE€. kongresove turistiky
s vyuzitim potencialu historickych center a dalSich vyznamnych kulturnich
pamatek;

k) vytvaret podminky pro rekreaci a to v€etné potfeb obyvatel a navstévnikua hl.
m. Prahy a zelené prstence okolo mést;

n) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tzemi;

0) chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a
dotvaret krajinu s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability
pfed nekoordinovanou vystavbou.
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12)

a) zpresnit koridory dopravy, vymezené v ZUR; tj. koridor silnice 1/3 v $ifi 150m —
rekonstrukce a rozSifeni v useku MiroSovice — BeneSov vicepruhové
usporadani (vystfidany tfipruh)

d) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s
ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na
moznosti rozvoje obCanského vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity
rozvoje Uzemi a ochranu krajiny;

g) respektovat pozadavky na ochranu a upresnit vymezeni skladebnych Casti
USES: RBC 964 Hlaska

e Navrh UP musi respektovat cilovou charakteristiku krajiny — krajina priméstska U 50
véetné uzemnich podminek pro jeji zachovani nebo dosazZeni uvedenych v ZUR SK
takto:

(206) ZUR stanovuji tyto zékladni zésady péce o krajinu pfi planovani zmén v uzemi a
rozhodovani o nich:

a) chranit a rozvijet zékladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména
strukturu krajinnych prvku charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a
pozitivni charakteristiky krajinného réazu;

b) rozvijet retenéni schopnost krajiny;

C) respektovat vyjimecné casti krajiny chranéné dle prislusnych zakonu a podminky
jejich ochrany;

d) preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném tzemi sidel, zejména proluk a
pfestavbovych tuzemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné;

e) cestovni ruch rozvijet ve formach priznivych pro udrzZitelny rozvoj, nepripoustét
rozsifovani a intenzifikaci chatovych lokalit;

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je
hmotové a tvarové vhodnymi stavbami;

g) vysSkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s poZzadavky na
ochranu krajinného razu

h) pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrim
narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu vyhodnotit jejich mozny vliv na
krajinny raz a negativni dopady eliminovat.

(207) ZUR stanovuji pro tkol pro tizemni plénovani:
a) upresnit vymezeni a zasady péce o Krajinu pro jednotlivé krajinné typy v
tzemnich planech na zakladé podrobnéjsich informaci dostupnych na této trovni
feSeni dotéeného spravniho tizemi.

(210) ZUR vymezuji krajinu pfiméstskou v uzemich odpovidajicich témto
charakteristikam:
a) polyfunkéni charakter s vyznamnym zastoupenim bydleni;
b) jeji éasti jsou dotéeny civilizaénimi jevy;
(211) ZUR stanovuji tyto zésady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:
a) vytvaret kvalitni prostredi pro kratkodobou rekreaci obyvatel viastniho tzemi i
centra (center) osidleni;
b) zmény vyuZiti tzemi nesmi sniZovat jeji rekreacni potencial a prostupnost pro
nemotorovou pfepravu.
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Piehled limitt a jevi ze ZUR SK

- umisténi uzemi v Metropolitni rozvojoveé oblasti Praha OB1

- zafazeni Uzemi do typu krajiny U — krajina pfiméstska

- komunikace I. a lll. tfidy

- Koridor rekonstrukce komunikace |. tfidy 1/3, 150 m celkova $ifka koridoru

- Zelezniéni trat celostatni a regionalni- 60 m od osy krajni koleje na obé& strany
- nadregionalni biokoridor K 61 (Stéchovice — Chrartibozsky les)

- ochranné z6na nadregionalniho biokoridoru NK 61 (St&chovice — Chrarnbozsky
les)

- regionalni biokoridor RBK 1288 (Hlaska- Toj¢ek)a RBK 1287 (Hlaska- Ostra
skala)

- regionalni biocentrum RC 964 (Hlaska)

- trasa zemniho plynu VTL vCetné regulaénich stanice

- ochranné pasmo dalkového pfivadése pitné vody Zelivka a pfivadéée pitné vody
k vodojemu Peleska

- ochranné pasmo letisté Kbely

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A
DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU

Z UAP ORP Rigany (3. uplna aktualizace zr. 2014) byly vyhodnoceny nasledujici
problémy a stfety v uzemi:

navrhnout opatfeni pro eliminaci zvy3ujici se zatéze uzemi dopravou (imisi, hluk,
prasnost)

zohlednit dopravni zavady na mistnich komunikacich

fedit nedostatek pracovnich pfilezitosti v misté bydlisté

provéfit problém rozvoje obce vUuci evidovanému lozisku nerostnych surovin
zaplavové uzemi Mnichovického potoka ¢asteCné zasahuje do zastavéného uzemi

zachovani uzemi vychodné od komunikace /3 pro lyzarsky areal ,Vavruv palouk®,
jehoz centrem jsou Senohraby

zvySeni nepropustnosti krajiny rozSifenim komunikace /3, je nutné zvazit a posoudit
moznost napojeni vychodni a zapadni ¢asti uzemi

podporovat rozvoj ob&anské vybavenosti vefejné a komeréni

vyhodnotit moZnosti rozvoje lokalniho USES

fedit destové vody v severni &asti Uzemi

nedostatek mist k parkovani a odstavovani vozidel

nerozvijet Zadnym zplUsobem individualni rekreacni zastavbu, nezvySovat zatéze
uzemi

vytipovat plochy mozného pfevodu chat na trvalé bydleni, stanovit podminky v€etné
dopInéni technické infrastruktury

nezasahovat do bfehovych porosti a koryta Sazavy — hranice prvku Natura 2000 —
Dolni Sazava CZ0213068

respektovat veskeré limity vyuziti dle UAP Rigany (OP technické infrastruktury,
objekty a plochy pamatkové péce, ochrana pfirody a krajiny)
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o VSechny uvedené relevantni problémy je nutné zohlednit v navrhu uzemniho planu.
Zejména v C&asti odlvodnéni Uuzemniho planu je nutné reagovat na detekované
problémy, pokud jsou feSitelné v uzemné planovaci dokumentaci, a zdlvodnit jak se
s témito problémy projektant UPD vyporadal.

Pfehled limita dle UAP Ri¢any
Ochranna pasma (OP) technické infrastruktury

1) Plynovod VTL DN 80

OP 4 m od pudorysu na obé strany
- bezpecnostni pasmo 10 m od pldorysu na obé strany

2) Plynovod STL DN 80 - OP 1 m od pudorysu na obé strany v zastavéném
uzemi

3) Regulaéni stanice VTL/STL

OP 4 m od pudorysu vSemi sméry
- bezpecnostni pasmo 10 m od pudorysu vSemi sméry

4) Nadzemni vedeni el. energie do 35 kV
— vodiCe bez izolace - 7 m (10 m) od krajniho vodi¢e na obé strany
- vodiCe se zakladni izolaci - 2 m od krajniho vodice na obé strany
— zavésna kabelova vedeni - 1 m od osy na obé strany

5) Venkovni elektricka stanice (TS) - 20 m od oploceni nebo vnéjSiho lice
vsemi sméry

6) StoZaroveé a vézoveé el. stanice (TS) - 7 m od vnéjsi hrany pudorysu vSemi sméry

7) Kompaktni a zdéné el. stanice (TS) - 2 m od vnéjSiho plasté stanice vSemi sméry

8) Podzemni telekomunikaéni vedeni

1,5 m od krajniho vodi¢e na obé strany

9) Nadzemni telekomunikacni vedeni

1 m od krajniho vodie na obé strany
10) Vodovodni pfivadéc pitné vody - 1,5 m od vnéjSiho lice na obé strany

11) Automaticka tlakova stanice pitné vody (ATS) - 10 m od obvodu vdemi sméry

12) Vodojem - 20 m od oploceni paty nasypu

13) Pfivadéc splaskoveé kanalizace - 2 m od vnégjsiho lice na obé strany

14) Cistirna odpadnich vod, pasmo ochrany prostiedi - 25 m od zakrytych objektl véemi
sméry

15) Komunikace I. tfidy - Ochranny prostor ohrani¢eny svislymi plochami do
vySky 50 m a ve vzdalenosti 50 m od osy pfilehlého
jizdniho pruhu.

16) Komunikace Il. a lll. tfidy Ochranny prostor ohrani€eny svislymi plochami do
vysky 50 m a ve vzdalenosti 15 m od osy pfilehlého

jizdniho pruhu.
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17) Koridor rekonstrukce komunikace . tfidy (dle ZUR Stfedo&eského kraje)
- 150 m celkova Sifka koridoru

18) Zelezniéni trat celostatni a regionalni - 60 m od osy krajni koleje na obé strany
19) LetiSté Kbely - ochranné pasmo s vyskovym omezenim staveb

20) Stolovy pfivadéé Zelivka . 2. pasmo 2 000 m na obé strany od osy
Objekty a plochy pamatkové péce

- zficenina stfedovékého hradu Zlenice, zapsana kulturni pamatka, Cislo ev. 17421/2-
2213
- Votockova vila, zapsana kulturni pamatka, Cislo ev. 105679

Ochrana pfirody a krajiny

vzdalenost 50 m od lesa - VKP ze zakona

vodni plochy, toky a nivy - VKP ze zakona

vS8echny registrované a navrzené VKP

vSechny plochy lokalniho systému ekologické stability

vSechny plochy regionalniho a nadregionalniho systému ekologické stability
ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru

ochrana hranié¢niho pruhu Natura 2000 — Dolni Sazava CZ0213068
manipulaéni pasmo podél vodnich tokd 6 m od bfehové Cary

ochranna pasma vodnich zdroju I. a ll. stupné

A.1. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI
A.1.1. Pozadavky na rozvoj izemi obce

- rozvijet obec jako klidové obytné sidlo s podilem hromadné rekreace

- obytna zastavba a rekreacni vyuziti uzemi zde budou nadale nejvyznamnégjSimi sméry
rozvoje uzemi a je nutné pro né pripravit vhodné podminky.

- funkéni vyuziti stanovovat polyfunkéné, ne monofunkéné, vytvafet podminky pro
polyfunkéni charakter a rozvoj sidla

- zéasadné zachovat vechny plochy krajinné zelené véetné lokalniho a regionalniho USES
- navrhnout plochy pro sport a rekreaci

- podporovat obecni i komeréni ob&anskou vybavenosti (véetné ploch pro sport a zafizeni
pro kulturu).

- minimalizovat plochy individualni rekreace ve prospéch bydleni

- upfednostnovat vice intenzivni rozvoj Uzemi nez extenzivni do pfilehlé krajiny

- doplnit zastavbu obce o vefejna prostranstvi a vefejnou zelen

- nepodporovat rozvoj téZzkého primyslu a zemédélstvi z divodu historického vyvoje a
krajinného prostredi

- zvazit moznosti rozvoje socialni péce v obci

- vyhodnotit potfeby rozvoje Skolstvi a kultury vzhledem k rozvoji obce

- vzhledem k vysokému procentu dojizdéni najit vhodné plochy pro rozvoj pracovnich
pfilezitosti v misté

- Vsouladu s programem svazku Mikroregion Malé Posézavi a Mikroregion Laduv kraj
rozvijet moznosti hromadné rekreace a cestovniho ruchu véetné podminek pro sport.

- zcela vyloucit rozvoj zastavitelnych ploch na plose zapadné od kom. 111/6301, v oblasti Na
Smilovci, na vSech plochach USES, VKP a lesl v€etné ploch udolnich niv a bifeht Sazavy
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v zastavénych a zastavitelnych plochach budou zohlednény pozemky s vydanym
uzemnim rozhodnutim nebo stavebnim povolenim

plochy nového rozvoje Uuzemi by méli navazovat na stavajici zastavéné plochy, které
mohou byt rozSifeny i plochami rozdilného funk&niho vyuziti

v navrhu Uzemniho planu mohou byt zahrnuty i dal§i funkéni plochy na zakladé vhodnosti
umisténi

A.1.2. Pozadavky na urbanistické reSeni

zachovat ruznorodost a charakter zastavby s jejimi nejlepS§imi hodnotami vcetné
zachovani verejné pfistupné zelené v rlznych formach

definovat podminky pro zachovani urbanistické struktury v puvodnim jadru obce (raz
uzemi vefejnych prostor- ulic, Clenéni vefejnych prostranstvi, vyska zastavby, apod.)
vymezit ¢asti obce s hodnotnou vilovou zastavbou z 1. poloviny 20. stoleti, zachovat jeji
raz s velkymi zahradami a zamezit zahustovani zastavby délenim pozemk( (ZS - bez
zastavby)

nerozSifovat lokality a oblasti individualni rekreace, ve vybranych a vhodnych lokalitach
umoznit jejich pfevod na trvalé obytné uzemi

zachovat vSechny historické pamatky, vyznamné urbanistické lokality a architektonicky
vyznamné objekty v€etné jejich okoli bez naruseni.

maximalné zachovavat volné nezastavéné Casti krajiny bez navrhovani novych solitérnich
staveb nebo novych skupin staveb

novou obytnou zastavbu navrhovat ve formé RD méstského, smiSeného a pfipadné
venkovského typu, nenavrhovat obytné domy

nova zastavba nebude navrhovana jako nova solitérni zastavba objektd ve volné krajiné
(mimo plochy vyrobni a skladové u komunikace 1/3)

nové vymezené plochy s chranénymi prostorami vné i uvniti objektd situovat do mist,
které splfiuji hygienické limity hluku a emisi, pfipadné navrhnout jejich eliminaci

plochy vyroby a skladovani navrhovat pouze podél komunikace 1/3

uzemni plan musi stanovit funkéni a prostorové podminky pro plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

A.2. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

A.2.1. Pozadavky na verejnou dopravni infrastrukturu

zpFesnit a zGZit koridor dopravy, vymezeny v ZUR SK: tj. koridor silnice 1/3 — rekonstrukce
a rozsifeni v Useku MiroSovice — BeneSov vicepruhové usporadani (vystfidany tfipruh)
podminit rozSifeni komunikace 1/3 stanovenim podminek pro snizeni dopadu provozu na
zastavbu a krajinu, podle potfeby navrhnout opatteni

zohlednit velmi dobré dopravni napojeni na vyssi spravni celky (silni¢ni i Zelezni¢ni)
pro nové rozvojové plochy budou navrzeny potfebné komunikace dle narok( na intenzitu

dopravy, ale vzdy s potfebnymi chodniky a vefejnou zeleni. Navrzena dopravni
infrastruktura musi odpovidat vyhl. &. 501/2006 Sb.

provéfit potfebu novych odstavnych a parkovacich ploch, pfedevsim u ploch obCanské
vybavenosti a Zelezni¢ni zastavky Senohraby (mistni terminal Zelezni¢ni, autobusové a
automobilové dopravy)

pfi napojovani rozvojovych ploch je nutné minimalizovat pocet novych napojeni na
komunikaci 111/6031

provéfit stavajici dopravni systém Gzemi a navrhnout nové dopravni feSeni s rozliSenim
na ul. sbérné, mistni a pfedevsim klidové (obytné zény)
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zachovat vSechny stavajici turistické cesty a trasy (Vodnické vychazky a ostatni turistické
trasy Ladova kraje)

do UP bude zapracovan generel cyklotras a cyklostezek Stfedogeského kraje
v UP bude respektovan navrh cyklistickych a turistickych stezek oblasti ,, Laddv kraj*

A.2.2. Pozadavky na verejnou technickou infrastrukturu

provéfit a pfipadné navrhnout rozSifeni kapacit technické infrastrukturu dle rozsahu
stavajicich a zastavitelnych ploch v sidle

UP navrhne mozZnosti a podminky vyuZiti alternativnich, ekologicky Setrnych zdrojt
energie

obec nema centralni zdroj tepla a neuvazuje se s jeho zfizenim

UP stanovi nové plochy pro technické sluzby obce

systém zasobovani pitnou vodou zustane stavajici z vodojemu PelesSka, stavajici sit bude
rozSifena dle potfeby

stavajici systém gravitaCni splaskové kanalizace s mensim podilem tlakovych stok
zUstane zachovan a bude rozSifen

stavajici COV bude v UP zachovana pripadné rozsifeni zalezi na velikosti rozvoje obce
(V soucasné dobé je kapacita COV 2200 EO vytizena na 1833 EO vCetné obce Hrusice,
volna kapacita je 367 EO)

destové vody je nutné zasakovat v maximalni mife na uzemi zasakovanim, pokud to
mistni hydrogeologické podminky umozni nebo shromazdovanim v retencnich nadrzich
(zpomaleni odtoku, postupné zasakovani, vyuziti pro zalivku). To plati i pro komunikace a
zpevnéné plochy

v navrhu grafické c&asti UP budou zakresleny meliorované plochy, které budou
podmine&né vyuzitelné pro zastavbu pfi zachovani funk&nosti melioraci

pro ochranu uzemi pfed dedtovymi vodami z poli bude posouzena moznost vytvoreni
retencnich nadrzi napf. na jihu lokality V zlabkach

zasobovani elektrickou energii bude vyhodnoceno s naristem nové zastavitelnych ploch,
budou navrzeny nové trasy a pfipadné trafostanice. Stavajici systém bude maximalné
zachovan

zasobovani zemnim plynem STL bude pIné zachovano a vyuZito pro rozsifeni na noveé
zastavitelna uzemi celé obce jako topné medium a pro ohfev TUV. V UP bude posouzena
kapacita VTL pfivadéce regulaéni stanice VTL/STL

stavajici telekomunika¢ni a datova sit zlstane pIné zachovana, budou respektovany
vSechny trasy dalkovych napojeni. Bude posouzena moznost lepSiho pokryti uzemi
sdélovacimi a datovymi rozvody

nové nebo rekonstruované trasy vSech zasobovani el. energii i komunikaéni a datové sité
navrhovat jako podzemni

bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem smluvni firmou mimo
feSené Uzemi. Sbérny dvur nebude navrhovan. Nebudou navrhovany plochy pro novou
skladku komunalniho odpadu

Pro nové zastavitelné plochy, které budou vyzadovat vybudovani dopravni nebo technické
infrastruktury, budou vyznaceny koridory dopravni a technické infrastruktury od bodu
napojeni. Inzenyrské sité proto budou graficky znazornény v€etné hlavnich uli¢nich siti
jako koridory technické infrastruktury. Zastavitelna plocha nebude graficky podrobnéji
feSena, pokud nebude timto feSenim potfeba vyjadfit urcity urbanisticky zamér nebo
vymezit vefejné prospéSnou stavbu. Pro mozZnost posouzeni kapacity technické
infrastruktury bude u zastavitelnych ploch uvaZovano s velikosti pozemku 1 000 m? na 1
rodinny diim (2,57 osoby / 1 rodinny diim).
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A.2.3. Pozadavky na veiejné obéanské vybaveni

podpofit rozvoj obCanské komercni vybavenosti navrhem smiSenych zastaveb obytnych
s moznosti rozvoje sluzeb, obchodu, neruSici vyroby a podnikatelskych aktivit i s moznosti
vystavby samostatnych objektl pro tyto Cinnosti

navrhnout nové plochy pro sport a hromadnou rekreaci v&etné détskych hfist napf.
v lokalité V Zlabkach a u Mnichovického potoka v HruSové

urcit plochy pro umisténi ob¢anské vybavenosti a vefejné infrastruktury

pro komercéni ob&anskou vybavenost vyuzit stavajici zastavby a urcit plochy smisené
obytné s moznosti doplnéni vybavenosti ve stavajicich prolukach a objektech, nebo
s nahradou obytné zastavby ob&anskou komerc¢ni vybavenosti

zachovat lyzafsky bé&Zecky areal s chatou Vavrak, event. upravit trasy, které jsou v kolizi
S uvazovanou obytnou zastavbou

A.2.4. Pozadavky na verejna prostranstvi

vymezit nové plochy vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni, détskymi a event.
viceuc€elovymi hfisti.

navrhnout novou koncepci vefejné zelené s vyuzitim stavajicich a novych vefejnych
prostranstvi

navrhnout nové centrum obce s vefejnym prostranstvim a vefejnou zeleni i moznosti
umisténi nové obCanské vybavenosti

stanovit vyuziti vefejnych prostranstvi a prostorové podminky i pro parkovani a tech.
zafizeni

A.3. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

Navrh UP musi piné respektovat véechny stavajici pfirodni hodnoty bez jakéhokoliv naruseni

zohlednit a respektovat republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrziteIného
rozvoje definované ¢lanky, (21), (22)

respektovat cilovou charakteristiku krajiny — krajina pfiméstska U 50 — v€etné uzemnich
podminek pro jeji zachovani nebo dosazeni uvedené v odst. (206), (207), (210), (211),
ZUR SK

zachovat maximalné stavajici plochy lest a vzrostlé stfedni a vysoké zelené uvnitf
zastavéného uzemi obce

respektovat pozadavky na ochranu skladebnych &asti lokalniho USES véetn& zpresnéni
vymezeni jednotlivych prvkd. V tomto uzemi nebudou navrhovany zastavitelné plochy
mimo nutnych ploch pro trasy a zafizeni technické a dopravni infrastruktury

navrhnout plochy pfirodné segregacni a izolacni zelené na okrajich obce jako pfechodovy
prvek mezi zastavbou a krajinou, kde je to vhodné a potfebné

zachovat krajinné prostfedi se zvlastnim ddrazem na zachovani lesnich porostd a
udolnich niv potoku a fek (udoli Mnichovky, lesni masiv Hlaska a udoli feky Sazavy)
nezasahovat zadnym zplUsobem do Evropsky vyznamné lokality EVL CZ0213068 Dolni
Sazava mimo zachovani stavajiciho vyuZziti

Zadné zmeny funkcniho vyuziti nesmi byt provadény v uzemi nadregionalniho biokoridoru
NK 61 (Stéchovice- Chrarnbozsky les) a regionalniho biocentra RC 964 (Hlaska). UP
provéfi moznost upravy hranice RC v severni €asti, kde je do uzemi regionalniho
biocentra nevhodné zaclenéna stavajici zastavba
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- vregionalnich biokoridorech RBK 1288 (Hlaska- Toj¢ek) a RBK 1287 (Hlaska- Ostra
skala) nesmi byt provadény zmény funkéniho vyuZiti nebo rozsifovani stavajici zastavby
(mimo COV)

- zjistit stav vodni a vétrné eroze a pfipadné navrhnout opatfeni (zatravnéni plochy, meze
aj.)

- provéfit zvySeni prlchodnosti uzemi navrhem péSich a turistickych cest v navaznosti na
okolni obce pfedevsim zapadnim smérem (Pétihosty, Zajecice)

- v nezastavéném Uzemi upfesnit a definovat vyCet stavebnich zaméru, které neni vhodné
umistovat do mistni krajiny s odkazem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona, pfedevsim pak
zamezit rozvoji velkoploSnych zdroji el. energie typu fotovoltaickych nebo vétrnych
elektraren, jako nepfiméfeného zasahu do krajinného razu, totéz plati pro stavby a
zafizeni pro zemédélstvi a udrzbu krajiny, vysilaci véZe a zafizeni mobilnich operatort
(BTS stanice, stozary)

- bude posouzena moznost dopinéni dopravni zelené ve formé stromofadi nebo aleji

- bude posouzena moznost doplnéni ploch zelené smiSeného nezastavéného uzemi

- jako krajinny prvek bude navrzena ochranna a izola¢ni zelen podél komunikace /3
s moznosti umistnéni protihlukovych stén

- UP provéii moznost vybudovani retenénich nadrzi ptivalovych de$tovych vod (napf.
v lokalité V zlabkach, Na dymaku)

- stavajici vodni toky a nadrze i v zastavéném uzemi budou pIné zachovany bez zasahu do
pfilehlych nivnich ploch.

- vieSeném Uzemi nebude povoleno oplocovani pozemkd mimo zastavéného a
zastavitelného uzemi, kromé ploch s chovem zvifectva, kde bude oploceni umoznéno ve
formé ohradnik(l nebo difevénych bradel, nebo ploch lesnich Skolek- vysadba novych lesl

- podél vodnich toku bude zohlednéno pasmo slouzici k zajisténi udrzby vodniho toku (Sife
3-6 m)

- celé spravni uzemi patfi do zranitelnych oblasti dle NV €. 219/2007 Sb., o stanoveni
zranitelnych oblasti a o pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin
a provadéni protieroznich opatieni v téchto oblastech

- UP zohledni v navrhu Gzemi ve vzdalenosti 50 m od okraje lesnich pozemka.

- pfi zpracovani UP nutno dbat zasad ochrany zemédélského pudniho fondu, zejména
minimalizovat zabory zemeédélské pudy I. a ll. tfidy ochrany

- do navrhu uzemniho planu budou promitnuty pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny
zejména formou regulativl, vztazenych k plocham s rozdilnym funk&nim vyuzitim

B. PozZzadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na
stanoveni vyuziti, které bude nutné proveérit

Nejsou znamy zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv ani ze ZUR
SK, ani z UAP ORP Ri¢any. Obec nepfedpoklada stanoveni ploch pro tyto ucely.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Navrh UP provéfi a vymezi plochy pro vefejné prosp&$né stavby, vefejné prospésna
opatfeni a asanace v Clenéni:

- pozemKky, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam odejmout nebo omezit podle § 170
zakona €. 183/2006 Sb. (vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury,
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vefejné prospésna opatfeni, stavby a opatieni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu,
asanace uzemi)

- pozemky, pro které lze uplatnit moznost predkupniho prava podle § 101 zakona ¢.
183/2006 Sb. v platném znéni

- pozemky, pro které lze uplatnit moznost pfedkupniho prava podle § 101 zakona &.
183/2006 Sb. a zaroven pro které lze prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo
omezit podle § 170 zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni

V navrhu UP budou provéfeny a vymezeny plochy pro vefejné prospésné stavby a vefejné
prospésna opatieni zejména v téchto oblastech:

- dopravni infrastruktura

- technicka infrastruktura

- pozadavky na zalozeni USES a VKP

- opatfeni ke zvyseni retencnich schopnosti uzemi

- opatfeni ploch pro obéanskou vybavenost vefejné infrastruktury vcetné vefejnych
prostranstvi a vefejnou zelen

- opatfeni na ochranu archeologického dédictvi
- opatfeni pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
requlacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavrenim
dohody o parcelaci

Navrh provéfi potfebu vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani podminéno pofizenim
uzemni studie, regulaéniho planu ¢i dohody o parcelaci, a rozhodne o zafazeni do UP,
pokud to bude ucelné.

E. Pozadavky na zpracovani variant

S ohledem na rozsah Gzemi, dfive zpracovanou dokumentaci UPO, doplfiujicich priizkum( a
rozbor( vcetné aktualizovanych UAP ORP Ri€any se zpracovani navrhu UP ve variantach
nestanovuije.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odtvodnéni

e Navrh UP bude zpracovan podle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni z&kon) a v souladu s provadécimi predpisy, zejména
s vyhlaskou ¢&. 500/2001 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence uzemné planovaci €innosti (vS8e v Uplném a platném
znéni). Navrh UP bude zpracovan pro celé spravni Gzemi tj. katastralni uzemi Senohraby.

UP bude obsahovat:
Navrh:
Textova Cast v rozsahu €asti |. pfilohy &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. v platném znéni
Graficka Cast:
Vykres zakladniho €lenéni 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
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Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
Vykres koncepce usporadani krajiny 1:5000
Koncepce vefejné infrastruktury (event. v samostatnych vykresech) 1:5000
dle potfeby vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace) 1:5000

Oddvodnéni:
Textova €ast v rozsahu pfilohy €. 7 vyhladky €. 500/2006 Sb. v plathém znéni
Graficka ¢ast:

Koordinacni vykres 1:5000
Vykres Sirsich vztah( v méfitku UAP nebo podrobnéjsim
Vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu 1:5000

Podkladem vykresU grafické Casti, kromé vykresu SirSich vztahu, bude statni mapové dilo
— katastralni mapa, aktualni stav. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném
meéfitku jednotlivych vykresu.

Navrh bude vypracovan a predan:
- ve 2 vyhotovenich tisténych a 2 x digitalné na nosi¢i CD pro spole¢né jednani

- pokud budou nutné upravy navrhu po spole¢ném jednani pak v 1 vyhotoveni tisténém
pro Krajsky ufad StfedoCeského kraje a 1x digitalné na CD

- ve 2 vyhotovenich tisténych po vefejném projednani a 2 x digitalné na CD pro vefejné
projednani (s pfipadnymi upravami dle vyjadfeni KUSK SK a dalSimi vyvolanymi
Upravami)

- ve 4 vyhotovenich tisténych a 4 x digitalné po vefejném projednani (upravené po vSech
projednanich)

- Konedné zpracovani dokumentace bude ulozeno:

- 1 x Obecni ufad Senohraby

- 1 x Méstsky ufad v Mnichovicich, stavebni ufad

- 1 x Méstsky ufad v Riéanech, odbor regionalniho rozvoje a Gzemniho planovani
- 1 x Krajsky ufad StfedoCeskeého kraje, odbor regionalniho rozvoje

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii Uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi

Dle zadani nedochazi k zadnym podstatnym zasahim do krajiny a zajmG ochrany
pfirody. Nadregionalni biokoridor NK1, regionalni biokoridory RBK 1287 a 1288
v€etné regiondlniho biocentra RC 964 jsou vyjmuty zadanim z jakéhokoliv nového
funkéniho vyuZiti, zdstavaji bez zasahu. Lokalni USES je pIné respektovan. Lokalita
systému Natura 2000 je vymezena jako plocha udolni nivy bez jakéhokoliv zasahu
(CZ 0213068 Dolni Sazava). Ztéchto divodu neni nutné vyhodnoceni vlivu
uzemniho planu na Zivotni prostfedi tzv. SEA (dle §101, odst. 3 zdkona ¢. 100/2001
Sb.). Zarovehh nema uzemni plan vyznamny vliv samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvosti
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti dle §45i zak. €. 112/1992 Sb. Z vy3e
uvedeného zaroven vyplyva, Ze neni potfebné vyhodnoceni vlivi na trvale udrzitelny
rozvoj dle stavebniho zakona a pfilohy &. 5 vyhlasky &. 500/2006 Sb.
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