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NAVRH DLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA

A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

(A1)  Hranice zastavéného Uzemi je v rozsahu zakresleném v grafické €asti uzemniho planu vymezena ke dni
31. 8. 2017.
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ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje izemi mésta

Zakladnimi principy rozvoje Uzemi mésta, které jsou uplatnény vtomto Uzemnim plédnu a budou
respektovany pfi pofizovani jeho zmén, jsou:

a)

b)

vytvéfeni podminek pro dlouhodobé udrzitelny a vyvézeny rozvoj mésta piniciho roli stfedniho
centra osidleni,

posilovani obytné funkce mésta vedouci k udrZeni pfiznivého trendu demografického rozvoje
zaloZené proporcionalné na obnové stavajiciho bytového fondu i na vzniku novych rezidenénich
ploch s odpovidajici vefejnou infrastrukturou a dostatkem ploch vefejné zeleng;

stabilizace pracovistni funkce mésta zalozené zejména na restrukturalizaci a pfestavbé stavajicich
vyrobnich a komercnich ploch,

posilovani obsluzné funkce mésta zaloZzené na zkvalitiovani a rozsifovani obCanské vybavenosti,
zejména volnoCasoveé s vyuzitim Feky Labe jako jedine¢ného fenoménu mésta,

posilovani obytnosti mésta zejména zkvalithovanim a rozSifovanim vefejnych prostranstvi a
ZlepSovanim urbanistické a architektonické kvality méstskych struktur a jednotlivych staveb,

zajiSténi dostate¢né kapacitnich dopravnich propojeni mésta s infrastrukturou silniéni, Zeleznicni i
vodni dopravy regiondlni a vy3Si Urovné spojené s eliminaci negativnich viivi dopravy na obyvatele
a Zivotni prostfedi na Uzemi mésta,

zajisténi kapacitné dostatecné a provozné bezpeéné obsluhy mésta technickou infrastrukturou,

stabilizace produkéni funkce volné krajiny v severovychodni, jizni a zapadni ¢asti mésta zaméfené
zalozené na ekologicky pfiznivém vyuziti kvalitnich zemédélskych pld a posileni rekreaéni a
ekologické funkce zemédélskeé krajiny,

stabilizace ekologické funkce pfirodnich ploch navazujicich na Labe a jeho zaslepené meandry a
posileni rekreacni funkce téchto ploch v Ginosné mife,

zajisténi uceleného systému zelené infrastruktury reprezentovaného Uzemnim systémem
ekologickeé stability a dalSimi pfirodnimi a pfirodé blizkymi plochami,

zajisténi ekologicky pfiznivého nakladani s dedtovou vodou v zastavéném uzemni i ve volné krajiné
a zlepSeni vodniho rezimu Gzemi.

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot uzemi

Pfi lzemim rozvoji obce a pfi rozhodovani o0 zménach v Gizemi budou v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi prepisy respektovany, chranény a odpovidajicim zplsobem vyuzity dale uvedené pfirodni
hodnoty:

a)
b)

chranéné uzemi PP Pis¢ina u Tisic,
pamatné stromy

c.1) 2 ks topol bily (Miékojedy u Neratovic),
topol kanadsky (Korycany),

topol ¢erny (Neratovice),

topal bily (Neratovice),

lipa v Lobkovicich,

jinan v Lobkovicich,

dub u Miékojed,

c.8) dub u Lobkovic,
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c) Evropsky vyznamné lokality
c.1) Pis€ina u Tisic,
c.2) Polabi uKostelce,

d) funkeni skladebné Casti Uzemniho systému ekologické stability vymezené v kapitole E.4 Navrhu uP
a v grafické ¢asti Navrhu UP — vykres 1.2 Hlavni vykres,

e) vyznamné krajinné prvky dle § 3 a § 4 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, tedy
e.1) vodni toky Labe, Staré Labe, KoSatecky potok, Korycansky potok, BySkovicky potok,
Kojeticky potok a potok Horfiatko s pfitoky a jejich Udolni nivy,
e.2) vodni plochy Piskovna Miékojedy, rybnik u ulice Hlavni, rybniky v BySkovicich a dalSi
e.3) plochy les(,
f)  lokality se zvy$enou hodnotu krajinného razu vymezené v kap. E.2 Navrhu UP,

g) Uzemi navrzena k ochrané - Brandysko-neratovické luhy, V Lukach, Jificka tdn a louky, Miékojedsky
luh,

h) lokality vyskytu zvi&té chranénych druhu rostlin a zivogich,

i)  drobné krajinné prvky,

j) zemédélské pudy v 1. a 2. tfidé ochrany svyjimkou pid uréenych timto Uzemnim planem
k zastavéni,

k) vodni zdroje podzemni vody,

[)  zdroj nerostnych surovin —lozisko pisku.

Pfirodni hodnoty budou chranény pred pfimymi i nepfimymi vlivy z vystavby a dalSich Cinnosti a aktivit

souvisejicimi se stavbami a srozvojem obce, které by mohly ohrozit jejich celistvost, funkénost &i

pfedmét ochrany dle pfislusného obecné zdvazného pfedpisu. U pfirodnich hodnot, u nichZ je dle

pfisluSného predpisu stanoveno nebo vymezeno ochranné pasmo, se poZzadavky na ochranu vztahuii i
na toto ochranné pasmo.

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi'

Pfi Gzemim rozvoji mésta a pfi rozhodovani o zménach v izemi budou v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi prepisy respektovany, chranény a odpovidajicim zplisobem vyuZivany dale uvedené kulturni
hodnoty:

a) nemovité kulturni pamatky stavebniho charakteru evidované v rejstiku NPU;

b) urbanisticky vyznamné kompozitni prvky zakreslené ve vykresu I1.1:

b.1) soubor bytovych domt a budovy zakladni Skoly ve stylu socialistického realismu ohraniceny
ulicemi: Dr. Ed. BeneSe, Kojeticka, Petra Bezruce, V OlSinkach, Bratfi Capku, 28. fijna;

b.2) soubor véZovych a deskovych bytovych domu ze 60.let 20.stol. ohranieny ulicemi 28. fijna,
Dr. Ed. BeneSe, J. K Tyla a Ed. Urxe;

b.3) soubor atriovych rodinnych dom0 v kombinaci s izolovanymi rodinnymi domy a zahradkafskou
osadou v ulici Nerudova.

c) architektonicky cenné stavby zakreslené ve vykresu I1.1:
c.1) spolecensky dim v Neratovicich na namésti Republiky &p. 1399; parcelni Cislo st. 2208;
c.2) zdymadlo Lobkovice;

c.3) prvorepublikovy bytovy diim v Neratovicich, Masarykova ¢p. 689 a 690; parcelni islo st. 703,
704;

c.4) vila v Neratovicich tzv. Narodnim stylu, VojtéSska ¢p. 556; parcelni ¢islo st. 552;

c.5) vila v Neratovicich v ulici Ofechova &p. 1418 pfiklad kvalitni souasné architektury; parcelni
Cislo st. 2870;
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d) Uzemi s archeologickymi nélezy.

(B05)  Nova vystavba v plochach uvedenych v bodé (B04) pod pism. b) a v plochach v okoli kulturnich hodnot
uvedenych v bodé (B04) stejné jako dostavba a pfestavba objektl zafazenych mezi kulturni hodnoty,
bude navrzena a realizovéna tak, aby svym objemovym, materidlovym a barevnym feSenim nenarusila
charakter a vyraz téchto staveb a Gzemi.

(B06)  Navrhy a projekty na dostavby Uzemi a prestavby staveb a ploch zafazenych mezi kulturni hodnoty
uvedenych v bodech B02 pism. a) a c) mize zpracovat pouze autorizovany architekt CKA s pfislu$nou
autorizaci'.

B.4  Zakladni koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot izemi

(BO7)  Pfi Uzemim rozvoji mésta a pfi rozhodovani v Uzemi budou v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
pfepisy respektovany, chranény a odpovidajicim zplisobem vyuzivany dale uvedené civilizacni hodnoty:

a) silnice I. tfidy €. 9), II. tfidy €. 101 a Ill. tfidy ¢. 0096, 0097, 0098, 0099, 24214, 24215 a 24421,

b) mistni a ucelové komunikace,

c) znacené turistické trasy a naucné stezky,
d) znacena cyklisticka trasa €. 2 - Labska,
e) zeleznicni trati €. 072, 074 a 092,

f)  vodovodni Fady,

g) kanalizani sit

h) ¢istirna odpadnich vod v Miékojedech,

i) energetické rozvody a transformaéni stanice,
i) plynovodni zafizeni a rozvody,

k) telekomunikaéni zafizeni a vedeni,

[)  zafizeni pro sbér a tfidéni odpadd,

m) zafizeni pro vzdélavani, télovychovu a sport,

n) kulturni a cirkevni zafizeni,

0) zafizeni komeréniho obéanského vybaveni,
p) hrbitovy,

q) vyrobni aredly,

r) vefejna prostranstvi a détska hristé.

' §4 zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inzenyri a
technikd Cinnych ve vystavbé, v platném znéni
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URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Zasady urbanistické koncepce

Pro ucely uzemniho planu se rozumi:

a)

b)
c)

infrastrukturou stabilizované plochy dopravni a technické infrastruktury, zastavitelné plochy a
plochy prestavby urcené k realizaci staveb dopravni a technické infrastruktury a koridory umisténi
staveb dopravni a technické infrastruktury v zastavéném Gzemi i ve volné krajiné,

urbanni strukturou plochy zastavéné, plochy zastavitelné a plochy prestavby,
volnou krajinou ¢ast mésta mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy.

Prvky urbanistické koncepce mésta, které jsou vychodiskem tohoto uzemniho planu, jsou:

sidelni struktura tvofend centrem piedstavovanym srostlymi sidly Neratovice, Lobkovice a
Byskovice, fekou oddélenym sidlem Miékojedy a samostatnym sidly Korycany a Horfiatky,

feka Labe jako hlavni krajinnd a urbanizatni osa zprostfedkujici prolinani volné krajiny a
zastavéného Uzemi,

silnice 1/9 a 11/101 jako dalSi urbanizani osy uzemi,

riznorodost struktur zastavéného Uzemi v sidle Neratovice,

rozsahla vyrobni zona v severni ¢asti Neratovic (Spolana),

rozsahlé pfirodni plochy ve vychodnim cipu Gzemi (meandry u Lobkovic),

rozsahlé zemédélské uzemi v zapadni asti lzemi mésta (Korycansko).

Zakladnimi zasadami urbanistického feSeni, které jsou uplatnény v tomto Uzemnim plénu a budou
respektovany pfi pofizovani jeho zmén, jsou:

a)

b)

Neratovice

a.1) posilit vyznam namésti Republiky, Masarykovy ulice a Kostomlatského sadu jako hlavnich
méstskych prostor, vytvofit podminky pro zkvalitnéni vefejnych prostranstvi a pro umisténi
ob&anského vybaveni celoméstského a vy$siho vyznamu,

a.3) posilit rekreacni a krajiné ekologické funkce Labe a ploch na néj navazujicich,

a.4) dotvorit zelenou osu Kojetického potoka a posilit jeji rekreacni a krajiné ekologické funkce,

a.5) stabilizovat stavajici obytné plochy a vytvofit podminky pro zvySeni jejich obytnosti, zejména
pro zvySeni kvality vefejnych prostranstvi,

a.6) zamezit zahuStovani struktury panelové vystavby, vytvofit podminky pro ochranu a
zkvalitfiovani parkovych ploch v prostranstvich mezi panelovymi domy a jejich bloky,

a.7) stabilizovat stavajici zafizeni obanského vybaveni a vytvorfit podminky pro jejich intenzifikaci
¢i nezbytny rozvoj,

a.8) stabilizovat plochy téZké vyroby v severni asti (Spolana) a vytvofit podminky pro jejich
strukturalni pfestavbu,

a.9) doplnit propojeni Neratovic a Migkojed pres Labe,

a.10) vytvofit podminky pro rozvoj sidla zejména v prolukach v zastavéném (zemi a v novych
zastavitelnych plochach ploch navazujicich na zastavéné Uzemi pfi jizni a zapadni hranici
zastavéného Uzemi,

BysSkovice
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stabilizovat stavajici obytné plochy a vytvofit podminky pro zvy3eni jejich obytnosti zejména
zvySenim kvality vefejnych prostranstvi,

stabilizovat vyrobni plochy a vytvofit podminky pro zefektivnéni jejich vyuziti pfipadné pro
jejich prestavbu,

vytvofit podminky pro Uzemni rozvoj sidla vrozsahlé proluce uvnitf sidla a vnovych
zastavitelnych plochach v nvaznosti zastavéné Uzemi na jiznim, zapadnim a severnim okraji
sidla,

c) Hordatky

c.1)
c.2)

stabilizovat vyrobni a obytné plochy a vytvofit podminky pro jejich zkvalitnéni,
sidlo dale uzemné nerozvijet,

d) Korycany

d.1)
d.2)
d.3)

d.4)

stabilizovat vyznamna stavajici vefejna prostranstvi, zejména naves srybnikem a prostor
pfed byvalou prodejnou a vytvofit podminky pro jejich zkvalitnéni,

stabilizovat stavajici obytné rekreacni plochy a vytvoiit podminky pro zvy3eni jejich obytnosti
zejména pro zvySeni kvality vefejnych prostranstvi,

vytvofit podminky pro dokonéeni vystavby v zastavitelné plode navazujici na zastavéné Uzemi
na severnim okraji sidla,

stabilizovat stavajici vyrobni plochy véetné odlehlého aredlu v lokalité Za Zahradami a vytvofit
podminky pro zefektivnéni jejich vyuZiti pfipadné pro jejich pfestavbu; dalsi uzemni rozvoj
ploch pro vyrobu nepfipoustét,

e) Lobkovice

e.1)
e.2)
e.3)

ed)

e.5)

stabilizovat stavajici vyznamna vefejna prostranstvi, zejména plochy pfi Labi a prostor kolem
kostela Nanebevzeti Panny Marie, a vytvofit podminky pro jejich zkvalitnéni,

stabilizovat stavajici obytné plochy a vytvofit podminky pro zvySeni jejich obytnosti, zejména
pro zvySeni kvality vefejnych prostranstvi,

stabilizovat stavajici zafizeni ob&anského vybaveni a vytvofit podminky pro jejich intenzifikaci
¢i nezbytny rozvoj,

vytvofit podminky pro rozvoj sidla zejména v prolukéch v zastavéném uzemi a v novych
zastavitelnych plochach ploch navazujicich na zastavéné Uzemi pfi jizni hranici zastavéného
Uzemi,

vytvofit podminky pro extenzivni rekreaCni vyuZiti pfirodnich ploch v zaslepenych meandrech
Labe,

f) Miékojedy

£1)
£2)

£3)
£.4)

stabilizovat stavajici vefejna prostranstvi, zejména plochy kolem t(iné pfi Hlavni ulici a prostor
s kapli¢kou, a vytvofit podminky pro jejich zkvalitnéni,

stabilizovat stavajici obytné rekreacni plochy a vytvoiit podminky pro zvy3eni jejich obytnosti
zejména zvySenim kvality vefejnych prostranstvi,

stabilizovat stavajici obytné plochy,

stabilizovat stavajici zafizeni ob&anského vybaveni a vytvofit podminky pro jejich intenzifikaci
¢i nezbytny rozvoj.

Nastroje pro uplatnéni urbanistické koncepce

Pro uplatnéni urbanistické koncepce a souvisejicich koncepci vefejné infrastruktury (viz kap. D) se

vymezuji:

a) plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pro urbanni strukturu a infrastrukturu,

b) zény prostorového uspofadani,
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c) plochy s odliSnou stabilitou vyuZiti a struktury,
d) koridory dopravni a technické infrastruktury.

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti pro urbanni strukturu a infrastrukturu

V zavislosti na stavajicim nebo pozadovaném zpisobu vyuziti se vymezuji plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti pro urbanni strukturu a infrastrukturu. Jsou zakresleny ve vykresu |.2a, kde jsou
odliSeny barvou a kodem dle pfehledu v nasledujicim bodé. Podminky pro umistovani a povolovani
staveb v téchto plochach jsou stanoveny v kapitolach F.1 a F.2.
Vymezuji se tyto typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pro urbanni strukturu a infrastrukturu:
a) obytné:

SM - plochy smiSené obytné — méstske,

SO - plochy smiSené obytné

SV - plochy smiSené obytné — venkovske,

BH - bydleni hromadné,

Bl - bydleni individualni,
b) rekreacni:

RI - chatové osady

RZ - zahradkové osady

RN - rekreace na plochach pfirodniho charakteru,
c) produkéni:

VD - drobna a femeslna vyroba,

VX - lehka smi$ena vyroba,

VT - téZkéa vyroba,

VZ - zemédélské vyroba,
d) obsluzné:

OV - ob&anské vybaveni vefejné,

OM - obc¢anské vybaveni komercni,

0S - sport,

OH - hibitovy.
e) vefejna prostranstvi:

PV - vefejna prostranstvi,

PX - vefejna prostranstvi — komunikace,

ZV - vefejna zelen,
f) infrastruktura:

DS - silni¢ni doprava,

DV - dopravni infrastruktura — vodni,

DZ - Zelezni¢ni doprava,

Tl - technicka infrastruktura,

TO - nakladani s odpady.

Z6ny prostorového usporadani

V zévislosti na poZadované urbanistické struktufe a vySkové hladiné se pro urbanni strukturu vymezuji
z6ny prostorového usporddéni. Zény prostorového uspofadani se nevymezuji pro solitérni objekty
v krajiné ani pro plochy zelené v urbanni struktufe s vyjimkou rozsahlych méstskych parku.
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Zébny prostorového usporadani jsou zakresleny ve vykresu 1.2b., kde jsou odliSeny kddem typu
urbanistické struktury a maximalni vySkou staveb. Podminky pro umistovani a povolovani staveb
v souvislosti se zonami prostorového uspofadani jsou uvedeny v kap. F.

Typem urbanistické struktury pro uCely Uzemniho planu rozumi zakladni prostorova charakteristika
daného typu zastavby v urbanizovaném Uzemi; stanoveny typ urbanistické struktury zohledriuje zejména
usporadani, proporce, hustotu a charakter zastavby, vzajemné plsobeni staveb a jejich rozmisténi,
organizaci vefejnych prostranstvi a soukromého prostoru, vliv zastavby budovami na utvafeni vefejnych
prostranstvi apod.

Pro vymezeni zén prostorového usporadani jsou pouZity nasledujici typy urbanistické struktury:
a) K- kompakini struktura,

b) Rz -zbny s rozvolnénou strukturou zarovnanou,
c) Rw-zbny s rozvolnénou strukturou nezarovnanou,
d) V-zony s volnou strukturou,

e) A-zony s aredlovou strukturou,

f) D -zony se strukturou parkovych ploch se solitérnimi drobnymi stavbami.
Charakteristiky typQ urbanistické struktury a zptsob uréeni vyskovych hladin jsou uvedeny v kap F.1.

Plochy dle stability vyuziti a struktury
V z&vislosti na stabilité vyuZiti a struktury 4zemi se vymezuji

a) plochy stabilizované, tedy plochy, u kterych se v Uzemnim planu nenavrhuje zména vyuZiti ani
prostorového uspofadani; jsou zakresleny ve vykresu I.2a,

b) zastavitelné plochy (viz kap. C.6),
c) plochy prestavby (viz kap. C.7).

Vymezeni zastavitelnych ploch

Vymezuiji se nasledné uvedené zastavitelné plochy, jejichz poloha a rozsah jsou zakresleny ve vykresu
1.1:

Oznaceni | Zplsob vyuziti | Katastralni uzemi Vyméra (ha)
201 VZ Korycany 0,917
202 SV Korycany 2,424
Z03 SV Byskovice 0,071
204 TO Byskovice 1,025
205 VD Byskovice 6,557
206 BI Neratovice 0,620
207 PX Neratovice 0,041
208 BI Neratovice 0,518
209 BI Neratovice 0,082
Z10 0S Neratovice 0,149
VAN PX Neratovice 0,206
212 N Neratovice 0,140
Z13 BI Neratovice 0,557
214 yAY, Neratovice 0,368
Z15 VD Byskovice 1,650
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Oznaceni | Zplsob vyuziti | Katastralni uzemi Vymeéra (ha)
216 YA Byskovice 0,859
17 2] Byskovice 0,450
Z18 YA Byskovice 0,565
219 BH Byskovice 0,459
Z20 BI Neratovice 1,556
721 PX Neratovice 0,082
722 Bl Neratovice 1,260
Z23 2] Byskovice 1,129
224 2] Byskovice 0,631
Z25 VD Byskovice 0,698
726 SV BysSkovice 0,115
227 0S Byskovice 0,223
Z28 VD Byskovice 5,905
729 Bl Neratovice 1,612
Z30 PX Neratovice 0,658
3 BI Neratovice 0,777
232 BI Neratovice 0,705
Z33 YA, Neratovice 0,173
234 VD Neratovice 1,772
Z35 PX Lobkovice 1,555
Z36 BH Lobkovice 5,232
Z37 yAY, Lobkovice 0,889
Z38 oM Lobkovice 2,146
Z39 DS Lobkovice 0,076
Z40 SO Lobkovice 4,833
41 yAY, Lobkovice 3,438
Z42 2] Lobkovice 2,215
Z43 PX Lobkovice 0,374
Z44 2] Lobkovice 1,224
Z45 PX Lobkovice 0,297
Z46 2] Lobkovice 2,002
Z47 PX Lobkovice 0,140
Z48 PX Lobkovice 0,028
Z49 2] Lobkovice 0,707
Z50 2] Lobkovice 4,201
Z51 2] Lobkovice 1,428
Z52 2] Lobkovice 0,157
Z53 2] Lobkovice 0,349
Z54 2] Lobkovice 1,070
Z55 Dz Miékojedy u Neratovic 0,165
756 BI Miékojedy u Neratovic 0,517
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Oznaceni | Zplsob vyuziti | Katastralni uzemi Vyméra (ha)
Z57 BI Miékojedy u Neratovic 0,481
Z58 RN Miékojedy u Neratovic 0,512
Z59 DS Miékojedy u Neratovic 0,790
Z60 PX Byskovice 0,119
761 yAY, Byskovice 0,336

C.2.5 Vymezeni ploch prestavby

(C14)  Vymezuji se nasledné uvedené plochy prestavby, jejichz poloha a rozsah jsou zakresleny ve vykresu I.1:

Oznaceni | Zpusob vyuziti | Katastralni Gzemi Vyméra (ha)
P01 SV Korycany 0,705
P02 PX BysSkovice 0,075
P03 2] Byskovice 5,259
P04 PX Byskovice 0,024
P05 BI Neratovice 0,297
P06 PX Neratovice 0,126
P07 BI Neratovice 0,252
P08 yAY, Neratovice 0,058
P09 YA, Neratovice 0,336
P10 PX Neratovice 0,042
P11 Bl Neratovice 0,113
P12 yA% Neratovice 0,139
P16 PX Neratovice 0,024
P18 DZ Neratovice 0,049
P19 oV Neratovice 0,371
P20 DS Neratovice 0,102
P21 VD Neratovice 0,597
P22 0s Neratovice 0,125
P23 PX Miékojedy u Neratovic 0,802
P24 PX Neratovice 0,204
P25 PX Neratovice 0,066
P26 PX Neratovice 0,105
P27 PX Neratovice 0,081
P28 PX Neratovice 0,010
P29 0s Neratovice 0,115
P30 DS Neratovice 0,324
P31 PV Neratovice 0,371
P32 DS Neratovice 0,047
P33 DS Neratovice 0,045
P34 DS Neratovice 0,042
P35 DS Neratovice 0,080
P36 DS Neratovice 0,040
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Oznaceni | Zplsob vyuziti | Katastralni uzemi Vyméra (ha)
P37 PX Neratovice 0,019
P38 PX Neratovice 0,041
P39 2] Lobkovice 0,480
P40 yAY Lobkovice 0,256
P41 DS Lobkovice 0,253
P42 2] Lobkovice 0,200
P43 PX Lobkovice 0,028
P44 yAY, Lobkovice 0,362
P45 DV Lobkovice 0,132
P46 PX Miékojedy u Neratovic 0,092
P47 PX Miékojedy u Neratovic 0,031
P48 PX Miékojedy u Neratovic 0,179
P49 DS Neratovice 0,063

Koridory dopravni a technickeé infrastruktury

Vymezuji se nasledné uvedené koridory pro umisténi staveb dopravni infrastruktury (DS.k), jejichz
poloha a rozsah jsou zakresleny ve vykresu I.1:

Oznaceni | Popis k.u. Vyméra (ha)
X01 koridor pro umisténi pfelozky silnice 1/9 Byskovice, Neratovice 43,169
X02 koridor pro umisténi pfelozky silnice 11/101 Byskovice, Neratovice 17,727
X03 koridor pro umisténi pfelozky silnice 11/101 Korycany 13,447
X04 koridor pro umisténi pfelozky silnice 11/101 Byskovice - Korycany 16,125

Vymezuje se nasledné uvedeny koridor pro umisténi staveb protipovodiové ochrany (PP.k), jehoz
poloha a rozsah jsou zakresleny ve vykresu I.1:

Oznaceni | Popis k.a. Vyméra (ha)
X05 koridor pro umisténi protipovodiovych opatfeni na Labi Neratovice, Miékojedy 12,827
u Neratovic
X06 koridor pro umisténi protipovodiovych opatfeni na Labi Miékojedy u Neratovic 0,750
pod piskovnou MIékojedy

Podminky pro koridory dopravni a technické infrastruktury jsou uvedeny v kap. F 4.

Systém sidelni zelené

Systémem sidelni zelené se pro U¢ely Uzemniho planu rozumi soubor ploch s pfevahou vegetacnich
prvku v urbanni struktufe prostoru s estetickou, rekreacni, ekologickou a ochrannou funkci.

Pro systém sidelni zelené se stanovuji tyto zakladni zasady:

stabilizovat a rozvijet systém méstskych parkd rizného charakteru a vyznamu umozdujicich pobyt a
volnoCasové aktivity a zajistujicich plnéni dalSich funkci sidleni zelené,

systém park( propojovat uvnitf urbanni struktury pomoci liniovych vegetaénich prvkd, zejména aleji
v ulicich,

provazat systém sidelni zelené s prvky zelené ve volné krajiné.

1
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Stavajici plochy méstskych park(, zejména poficni parky u Labe, parky namésti a navsi a dale souvislé
plochy zelené bez specifického vyuZiti, plochy zelené v sidliStni zastavbé a plochy zelené s primarni
ochrannou a izolaéni funkci jsou vymezeny jako stabilizované plochy se zplsobem vyuziti ZV.

Stavajici plochy vegetace pfirodniho charakteru a plochy lest lokalizované v urbanni struktufe jsou
vymezeny jako stabilizované plochy se zpisobem vyuZiti NK a NL.,

Pro uceleni systému sidelni zelené jsou navrZzeny
a) nové parky a plochy zelené; pro jejich umisténi jsou uréeny zastavitelné plochy a plochy prestavby
P08, P09, P12, P40, P44, 12, 214, 216, Z18, Z33, Z37, Z41 a Z61 se zplsobem vyuziti ZV,

b) nové plochy vegetace pfirodniho charakteru v urbanni struktufe; pro jejich umisténi jsou uréeny
plochy zmén v krajiné K25 a K28 (viz kap. E.2).

Nedilnou soucésti systému sidelni zelené jsou krajinafsky komponované porosty a vysadby v plochach
vefejnych prostranstvi (PV) a hrbitova (OH) a vegetaéni Upravy a zahrady v ostatnich plochach
rozdilnym zplisobem vyuziti v urbanni struktufe. Budou adekvatné uplatnény pfi rozvoji mésta.
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(D03)
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KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJI UMiSTOVANI

Koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury je zaloZena na stabilizaci vyznamnych dopravnich silniénich tahu,

podminek ke zlepSeni dopravy v klidu a dopravni obsluznosti a prostupnosti mésta a krajiny.

Koncepce dopravni infrastruktury je znazornéna v grafické ¢asti Uzemniho planu ve vykresu 1.2c.
Veskeré konkrétni prostorové naroky vyplyvajici z koncepce dopravni infrastruktury jsou zohlednény
v ramci vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a koridor( dopravni infrastruktury zakreslenych ve
vykresu |.2a.

Pozemni komunikace pro provoz silniénich motorovych vozidel - komunikaéni
systém mésta

Zakladnimi zdsadami koncepce feSeni pozemnich komunikaci pro provoz silniénich motorovych vozidel
jsou:

a) rozvijet na Uzemi mésta Neratovice prostorové a provozné uceleny a spojity systém pozemnich

komunikaci pro provoz silniénich motorovych vozidel funkéné a vyznamové hierarchizovany dle
urbanisticko-dopravni funkce jednotlivych komunikaci:

a.1) silnice I. tfidy;
a.2) silnice Il. a lll. tfidy;
a.3) mistni a ucelové komunikace.

b) zachovat a posilit funkci silnice 1/9 pro zajisténi dopravni vazby Uzemi mésta Neratovice na dalnici
D8 a zéroven pievedeni tranzitni dopravy republikového vyznamu,

c) zachovat a posilit funkci silnice 1/101 pro zaji$téni propojeni Neratovic s okolnimi lokalnimi —
regionalnimi centry v aglomeraénim zazemi Prahy a vytvafet podminky pro vytvofeni funkéniho
aglomeracniho okruhu vedeného po této silnici,

d) zachovat a posilit funki silnic IIl. tfidy pro propojeni ¢asti mésta a okolnich obci,

e) zachovat a posilit funkci mistnich komunikaci a vefejné pfistupnych Gcelovych komunikaci pro
zajiSténi dopravni dostupnosti a obsluznosti jednotlivych &asti mésta, jednotlivych pozemkl a
staveb na nich a také pro dopravni dostupnost a prostupnost krajiny s ohledem na kvalitu a obytnost
prostfedi.

Nadrazeny komunikacni systém mésta

(D04)
(D05)
(D06)
(D07)

(D08)

Stavajici useky silnic 1., II. a lll. tfidy tvofici nadfazeny komunikaéni systém mésta, jsou vymezeny jako
stabilizované plochy se zpisobem vyuziti DS.

Je navrzena prelozka silnice I/9 do polohy zapadné od BySkovic. Pro umisténi pfelozky véetné vSech
souvisejicich staveb a zafizeni je uréen koridor X01.

Pro provéfeni alternativniho umisténi pfelozky silnice 1/9 se dale vymezuje Uzemni rezerva R01 (viz kap.
J).

Je navrZzena prelozka silnice 11/101 bude pfelozena do nové polohy. Pro umisténi prelozky véetné vech
souvisejicich staveb a zafizeni jsou uréeny koridory X02, X03 a X04.

Jsou navrZeny Upravy smérového vedeni silnice 111/0096 vEetné vSech souvisejicich staveb a zafizeni je
uréena zastavitelna plocha Z39 se zpisobem vyuziti DS.
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Systém komunikaci nizsiho dopravniho vyznamu

(D09)

(D10)

(D11)

(D12)

Stavajici mistni a vefejné piistupné Ucelové komunikace tvofici systém komunikaci niZSiho
dopravniho vyznamu jsou vymezeny jako stabilizované plochy se zplisobem vyuziti PX.

Je navrZzeno pfimé dopravni propojeni Neratovic a MIékojed novou mistni komunikaci vedenou
paralelné s Zelezniénim mostem. Pro jeji umisténi je urena plocha P23.

Pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu zastavitelnych ploch a ploch pfestavby jsou navrZeny nové
Useky mistnich komunikaci pro motorové vozidla. Nové useky mistnich komunikaci jsou navrzeny téz
pro dotvofeni uliéni sité a pro zlepSeni parametri nékterych stavajicich komunikaci. Pro umisténi
novych Usekt mistnich komunikaci jsou uréeny nasledné uvedené zastavitelné plochy a plochy
pfestavby se zpUsobem vyuZiti PX:

a) P02 - pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu plochy P03,

b) P04 - pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu plochy P03,

c) P06 - pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu plochy P06 a dotvofeni ulicni sité,
d) P10 - pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu plochy P11 a dotvofeni ulini sité,
e) P16 - pro dopravni propojeni a dotvoreni uliéni sité,

f) P38 - pro Upravu piijezdové komunikace k domovu senior(,

g) P43 - pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch zmén P41, P42,

h) P47 - pro zlepSeni prostupnosti izemi mésta a dotvoreni uliéni sitg,

i) P48 - pro zlepSeni prostupnosti izemi mésta a dotvoreni uliéni sitg,

i) Z07 - pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch Z06, Z08,

k) Z11 - pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch Z08, Z09, 210, Z12, 213, Z14 a dotvofeni
uliéni sité,

[) Z21 - pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch Z20, Z22 a dotvoreni uli¢ni sité,

m) Z30 - pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch Z29, 231, Z32 a dotvoreni uli¢ni sité,

n) Z35 - pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch Z36, Z37, Z38,

0) ZA43 - pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch Z42, Z44 a dotvoreni uliéni sité,
p) Z4T - pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu plochy Z46 a dotvoreni uli¢ni sité,

q) Z48 - pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu plochy Z49,

r) Z60 - pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu plochy Z04.

Pro uceleni dopravniho systému a pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu diléich ploch jsou déle
navrzena propojeni mistnimi komunikacemi pro motorova vozidla, pro které neni v izemnim planu
vymezena pfesné poloha. Pro tyto komunikace se vymezuiji ve vykresu |.2a nasledné uvedené navrhové
koncepéni prvky ,vefejna prostupnost pro motorova vozidla®

a) VP-01 - prostupnost plochy zmén P03 ve sméru sever-jih,
b) VP-02 - prostupnost plochy zmén P03 ve sméru sever-jih,

c) VP-03 - prostupnost ploch zmén Z23, Z24, Z25 ve sméru zapad-vychod (propojeni ulic Horfiatecka
- Prazska),

d) VP-04 - prostupnost plochy zmén Z28 ve sméru zapad-vychod,
e) VP-05 - prostupnost ploch zmén Z36, Z38 ve sméru zapad-vychod,

f) VP-06 - prostupnost ploch zmén Z40, Z41 ve sméru zépad-vychod (propojeni ulic Na Vysluni -
Nade Miynem),

g) VP-07 - prostupnost plochy zmén Z50 ve sméru zapad-vychod (propojeni ulic V Predpoli -
Palackého).
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KoncepCni prvky urCuji body propojeni, tedy stavajici nebo navrhované komunikace, které budou
propojeny, a plochy, pfes které ma byt propojeni vedeno. Konkrétni poloha komunikace bude uréena
Uzemni studii nebo projektovou dokumentaci.

Stavajici komunikace nizSiho dopravniho vyznamu s nevyhovuijicimi technickymi parametry (Sifkové
usporadani, rozhledové poméry, apod.) budou tam, kde to mistni prostorové podminky dovoli, postupné
upraveny v parametrech v souladu s pozadavky platné legislativy a pfiméfené dle dalSich oborovych
pfedpisu.

Vnitfni uspofadani systému komunikaci zastavitelnych ploch a ploch pfestavby se nevymezuje.
Umisténi komunikaci a jejich technickych parametry budou feSeny uzemni studii nebo projektovou
dokumentaci s ohledem na usporadani navrhovanych ploch, preferenci pohybu chodcli a cyklistl a
dosazeni optimalni obytné a pobytové kvalit y vefejnych prostranstvi, jichZ jsou komunikace soucasti.

Doprava v klidu

Zakladnimi zasadami koncepce dopravy v klidu jsou:
a) naroky na dopravu v Klidu uspokojovat pfednostné mimo vefejna prostranstvi;

b) vytvaret pfedpoklady pro narlist kapacity parkovacich mist napf. vystavbou vefejnych parkovacich
zafizeni a tim minimalizovat podil parkovacich a odstavnych stani ve vefejnych prostranstvich;

c) odstavovani vozidel v plochach s podilem bydleni fesit na viastnim pozemku, pficemz kapacitné
bude splnéna podminka minimalné 2 parkovaci stani na 1 byt,

Stupen automobilizace se stanovuje ve vysi 2,00 (tj. 500 osobnich vozidel na 1000 obyvatel), sou€initel
vlivu stupné automobilizace je 1,25.

Stavajici parkovisté a garaze jsou vymezeny jako stabilizované plochy se zplisobem vyuZiti DS ev. jako
pfipustna soucast dalSich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Jsou navrZena nova vefejna parkovisté, pro jejichz umisténi jsou uréeny nasledné uvedené zastavitelné
plochy a plochy prestavby se zplsobem vyuziti DS:

a) P20 - vefejné parkovisté pro zajisténi vefejnych parkovacich stani pro obyvatele pfilehlych
bytovych dom,

b) P30 - vefejné parkovisté pro zajisténi vefejnych parkovacich stani navstévnikd centra mésta a
sportovniho arealu,

c) P32 - vefejné parkovisté pro zajiSténi vefejnych parkovacich stani pro obyvatele pfilehlych
bytovych dom,

d) P33 - vefejné parkoviSté pro zajiSténi vefejnych parkovacich stani pro obyvatele pfilehlych
bytovych dom,

e) P34 - vefejné parkoviSté pro zajiSténi vefejnych parkovacich stani pro obyvatele pfilehlych
bytovych dom,

f) P35 - vefejné parkovisté pro zajisténi vefejnych parkovacich stani pro obyvatele pfilehlych
bytovych dom,

g) P36 - vefejné parkovisté pro zajisténi vefejnych parkovacich stani pro obyvatele pfilehlych
bytovych dom,

h) P41 - vefejné parkovisté pro zajisténi vefejnych parkovacich stani pro navstévniky hibitova,

i) P49 - vefejné parkovisté pro zajiSténi vefejnych parkovacich stani pro obyvatele pfilehlych
bytovych dom,

i) Z59 - vefejné parkovisté pro zajisténi vefejnych parkovacich stani navstévniku jezera Miékojedy.

15



D.1.3
(D19)

(D20)

D.1.4
(D21)

(D22)

(D23)

(D24)

UZEMNIi PLAN NERATOVICE

Verejna hromadna doprava

Stavajici plochy systému vefejné hromadné dopravy jsou stabilizovany. Plochy po rozvoj vefejné
hromadné dopravy se nevymezui.

Roz8ifovani & optimalizaci systému vefejné autobusové dopravy v€. umistovani novych autobusovych
zastavek vefejné hromadné dopravy osob Ize provadét v plochach se zptisobem vyuziti DS a PX dle
aktuélnich potfeb a poptavky. Umisténi zastdvek bude ureno na zakladé podrobngjsi projektové
dokumentace s ohledem na konkrétni prostorové podminky (rozhledové poméry na komunikaci, polohu
pfechodu pro chodce apod.).

Pési a cyklisticka doprava
Zakladnimi zasadami koncepce pési a cyklistické dopravy na Uzemi mésta Neratovice jsou:
a) respektovat cyklostezku €. 2 Labska a vytvaret podminky pro jeji dalSi rozvoj,

b) stabilizovat a déle zkvalitfiovat a zvySovat prostupnost izemi mésta pro chodce a cyklisty, a to jak
zastavéného uzemi jednotlivych sidel, zastavitelnych ploch, tak volné krajiny;

c) zkvalitiovat podminky pro pohyb chodcl a cyklistl po Uzemi mésta, zejména podél prijezdnich
Useka silnic doplfiovat samostatné komunikace nebo jina opatfeni pro chodce a cyklisty;

d) zajiStovat pro chodce a cyklisty vefejnou prostupnost mezi méstem Neratovice a okolnimi obcemi;
e) respektovat stavajici znacené cyklistické trasy na Uzemi mésta;

f) v maximalni mife vést samostatné komunikace pro pohyb cyklistl nebo pro smiseny pohyb chodcl
a cyklistd (cyklostezky) oddélené od motorové dopravy, po polnich a lesnich cestach nebo po
dopravné méné zatiZzenych mistnich komunikacich ¢i silnicich niznich tfid;

g) nové turistické trasy vymezovat a zfizovat dle aktualnich potfeb cestovniho ruchu predevsim
s ohledem na pési dostupnost a propojeni jednotlivych atraktivit cestovniho ruchu na Uzemi mésta.

Stavajici komunikace pro péSi a cyklistickou dopravu jsou vymezeny jako stabilizované plochy se
zplsobem vyuZiti PX nebo jako pfipustna soucast ploch se zptisobem vyuziti DS.

Pro uceleni a provazani systému komunikaci pro péSi a cyklistickou dopravu jsou navrzeny nové
komunikace pro péSi a cyklisty (s vylou¢enim motorovych vozidel). Pro jejich umisténi jsou ureny
nasledné uvedené plochy piestavby se zplisobem vyuziti PX:

a) P24 - pro zajisténi pési a cyklistické prostupnosti levého biehu Labe,

b) P25 - pro zajisténi pési a cyklistické prostupnosti z ulice Labska na nabrezi,
c) P26 - pro zajisténi pési a cyklistické prostupnosti z centra mésta na nabrezi,
d) P27 - pro zajisténi pési a cyklistické prostupnosti z centra mésta na nabrezi,
e) P28 - pro zajisténi pési a cyklistické prostupnosti z ulice Zelena na plochu P27,

f) P37 - pro zajisténi péSi a cyklistické prostupnosti mezi ulicemi Na Vysluni a OSN,

g) P46 - pro zajisténi pési a cyklistické prostupnosti pravého bfehu Labe,

h) Z45 - pro zajiSténi p&Si a cyklistické prostupnosti mezi Neratovice a Kojeticemi podél silnice Il
0096.

Pro zlepSeni prostupnosti Uzemi pro pési a cyklisticky pohyb jsou dale navrzeny nové komunikace pro

péSi a cyklisty, pro které neni v uzemnim planu vymezena pfesna poloha. Pro tyto komunikace se

vymezuji ve vykresu |.2a nasledné uvedené navrhové koncepeni prvky ,verejna prostupnost pro chodce
a cyklisty":

a) VP-10 - propojeni plochy zmén Z36 a ulice Na Vysluni ve sméru sever-jih,
b) VP-11 - propojeni ulic Jiraskova a TyrSova s nabfezim,

c) VP-12 - propojeni ulice Palackého s nabfezim,

d) VP-13 - propojeni sidel Neratovice a Miékojedy,
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e) VP-14 - propojeni sidel Neratovice a Miékojedy po hrané plavebni komory.

KoncepCni prvky uréuji orientaCni sméry propojeni, tedy stavajici nebo navrhované komunikace, které
budou propojeny, a plochy, pfes které mé byt propojeni vedeno. Konkrétni poloha propojeni bude
urena Uzemni studii nebo projektovou dokumentaci.

Zelezniéni doprava
Stavajici zelezniénich ftrati a plochy ZelezniCnich stanic a dalSich zafizeni Zelezni¢ni dopravy jsou
vymezeny jako stabilizované plochy se zptsobem vyuziti DZ.

Pro zlepSeni obsluZnosti Uzemi mésta Zelezni€ni dopravou jsou navrZzeny nové Zelezni¢ni zastavky, pro
jejichz umisténi jsou uréeny nasledné uvedené plochy prestavby se zplsobem vyuziti DZ:

a) P18 - pro umisténi Zelezniéni zastavky Neratovice-Sidlisté,

b) Z55 - pro umisténi zelezniéni zastavky Neratovice-Miékojedy.

Pfipadna vystavba novych objektt pro bydleni vramci ochranného pasma drahy je mozna jen za
pfedpokladu prokazani splnéni stanovenych hygienickych limit( hladin hluku v chranénych vnitfnich i

venkovnich prostorech staveb. V pfipadé nesplnéni pozadovanych hygienickych limitd hladin hluku
budou potfebnd protihlukové opatfeni realizovana na néklady investora budouci vystavby.

Letecka doprava

Na Uzemi mésta se nachazi heliport letecké zachranné sluzby, leti$té ani jina zafizeni letecké dopravy
se nenavrhuji.

Vodni doprava

Zasadami koncepce lodni dopravy na fece Labi na Uzemi mésta Neratovice jsou:
a) splavnit feku Labe minimalné v parametrech tfidy Vb,
b) rozvijet rekreacni vodni plavby na fece Labi.

Stavajici plochy uréené pro zajisténi splavnosti Labe jsou vymezeny jako stabilizované plochy se
zpUsobem vyuziti DV.

Je navrZeno rekreaCni pfistavisté v prostoru Neratovice-Lobkovice. Pro jeho umisténi je ur€ena plocha
P45 se zplsobem vyuziti DV.

Pro zajisténi prostupnosti pro pési a cyklisty pfes Labe je navrzen pfivoz. Jeho poloha je vyznaCena ve
vykresu |.2c.

V souvislosti se zlepSenim podminek pro splavnéni Laby je navrzeno provéfit Upravy parametr(i
(smérové vedeni, hloubka) plavebni drahy Labe (vodni cesta Labe) s navaznosti na vyhledové
pladnované parametry a umisténi druhé plavebni komory v ramci plavebniho stupné Neratovice. Pro
ochranu Uzemi, v némZ bude moznost umisténi uvedenych staveb a opatfeni provéfena, se vymezuji
plochy Gzemnich rezerv R06 a R10 (viz kap. J).

Koncepce technické infrastruktury

Stavajici systémy technické infrastruktury na Uzemi mésta Neratovice jsou stabilizované, pro rozvoj
systému nejsou navrhovany zasadni zmény.

Zasadami koncepce technické infrastruktury jsou

a) nové useky siti technické infrastruktury budou navrhovany a realizovany pfednostné v plochach
vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury,

b) vymezena ochranna a bezpe€nostni padsma staveb a zafizeni technické infrastruktury budou
respektovana v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy,
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c) pfi trasovani siti technické infrastruktury a umistovani objektl a zafizeni technické infrastruktury
v rozvojovych plochach budou respektovana pravidla koordinace vedeni technického vybaveni
Uzemi.

Koncepce technické infrastruktury je znazornéna v grafické Casti Uzemniho planu ve vykresu 1.2c.

Veskeré konkrétni prostorové naroky vyplyvajici z koncepce dopravni infrastruktury jsou zohlednény

v ramci vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a koridor(l dopravni infrastruktury zakreslenych ve

vykresu |.2a.

Zasobovani vodou

Rozvoj vodovodni soustavy bude realizovan v souladu s Planem rozvoje vodovodd a kanalizaci
StredoCeského kraje.

U rozvojovych ploch s podilem bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni a vyroby a skladovani v dosahu
vodovodni sité bude zasobovani pitnou vodou pfednostné feSeno prodlouzenim stavajicich
vodovodnich Fadl a napojenim na vodovodni systém.

Napojeni rozvojovych ploch na vefejny vodovod budou pfednostné provedena v plochach vefejnych
prostranstvi a dopravni infrastruktury. Pro stavajici patefni vodovodni fady musi zistat zachovan pfistup
z vefejného prostranstvi.

Trasy pfipojeni a rozvody vodovodni sité uvnitf zastavitelnych ploch a ploch pfestavby nejsou
v Uzemnim planu vymezeny. Budou navrZeny v tzemnich studiich nebo v projektovych dokumentacich
s ohledem na podrobné feSeni uspofadani jednotlivych ploch.

Odvadéni a likvidace odpadnich vod

Rozvoj kanalizaéni soustavy bude realizovan v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci
StredoCeského kraje.

V zastavitelnych plochach a plochéach pfestavby s podilem bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni a
vyroby a skladovani vdosahu kanalizacni sité s dostateCnou kapacitou bude odvadéni a likvidace
odpadnich vod feSena pfednostné prodlouZenim stavajicich kanalizaCnich stok a napojenim na
kanaliza¢ni systém.

Napojeni rozvojovych ploch na vefejnou kanalizaci budou provedena pfednostné v plochach vefejnych
prostranstvi a dopravni infrastruktury. Pro stavajici patefni kanalizaCni fady musi zUstat zachovan
pfistup z vefejného prostranstvi.

Kanalizace v zastavitelnych plochach a plochach prestavby bude feSena diisledné jako oddilna
splaskova. Napojeni na jednotnou kanalizaci je pfipustné vyjimeéné za pfedpokladu spinéni podminek
stanovenych spravcem kanalizace.

Trasy pfipojeni a rozvody kanalizaCnich stok uvnitf zastavitelnych ploch a ploch prestavby nejsou

v Uzemnim planu vymezeny. Budou navrZeny v tzemnich studiich nebo v projektovych dokumentacich
s ohledem na podrobné feSeni uspofadani jednotlivych ploch.

Destové vody z jednotlivych rozvojovych ploch budou zachycovany a likvidovany pfimo na pozemcich
jednotlivych nemovitosti. V rozsahlejSich plochach vyroby a skladovani budou vybudovany viastni
reten¢ni ¢ akumulacni nddrze na deStovou vodu.

Destové vody z komunikaci a ostatnich zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou zasakovany ve
vhodnych plochach co nejblize mistu jejich spadu. Pokud hydrogeologické podminky neumozni
vsakovani, budou tyto vody odvedeny do nejblizSich vhodnych recipientd.

Zasobovani energiemi

Energetickd koncepce zastavitelnych ploch a ploch pfestavby bude zaloZzena na dvojcestném
zasobovani energiemi a to na kombinaci:
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a) elektricka energie + zemni plyn;
b) elektricka energie + alternativni ekologicka paliva nezavisla na sitich technické infrastruktury.

Pro zasobovani zastavitelnych ploch a ploch pfestavby elektrickou budou vybudovany distribuénich
trafostanice véetné pfivodniho vedeni pro skupiny ploch v jednotlivych lokalitach. Umisténi trafostanic
vCetné pfivodnich vedeni bude uréeno vuzemnich studiich nebo v projektové dokumentaci.
Trafostanice musi byt pfistupné z vefejného prostranstvi pro stavebni a pozarni techniku. Vedeni VN k
trafostanicim v zastavéném zemi budou pfednostné umistovana ve vefejnych prostranstvich.

Napojeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby bude provedeno pfednostné na stavajici STL rozvod
plynu.

Trasy energetickych siti a umisténi s nimi souvisejicich zafizeni v zastavitelnych plochéch a plochéach
pfestavby nejsou v Uzemnim planu vymezeny. Budou upfesnény v ramci Uzemnich studii nebo
projektovych dokumentaci s ohledem na podrobné feSeni usporadani jednotlivych ploch.

Zasobovani teplem
Stavajici zplsoby vytapéni zlstanou zachovany.

Navrhuje se upfednostfiovat vyuzivani alternativnich a obnovitelnych zdrojd energie.

Telekomunikace

Soucasny systém elektronickych komunikacnich rozvodu a zafizeni je stabilizovan a zdstane zachovan.
Zafizeni telekomunikaéni infrastruktury je mozné dle potfeby dle potfeby rekonstruovat, rozifovat,
intenzifikovat ¢i nové umistovat v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti za podminek stanovenych pro
vyuZiti téchto ploch v kapitole F.

Nové telekomunikacni vedeni budou pfednostné umistovana ve vefejnych prostranstvich.

Odpadové hospodarstvi
Stavajici systém odvozu a likvidace komunalniho odpadl je funkéni, stabilizovany a zistane zachovan.

Pro dopinéni systému je navrzena méstska kompostarna, pro jejiz umisténi je urena zastavitelna
plocha Z04 se zplisobem vyuziti TO.

V zastavitelnych plochdch a plochach prestavby budou v Uzemnich studiich nebo v projektovych
dokumentacich urCeny plochy pro umisténi nadob na tfidény odpad s ohledem na podrobné feSeni
uspofadani téchto ploch.

Nové stavby a zafizeni pro doplnéni systému nakladani s odpady je mozné dle potfeby umistovat
v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti za podminek stanovenych pro vyuziti téchto ploch v kapitole F.

Koncepce ob¢anského vybaveni

Verejné vybaveni

Stavajici stavby pro vefejnou spravu, kulturu, vzdélavani a zdravotni a socialni péci véetné jejich
nezbytného zazemi jsou vymezeny jako plochy se zplisobem vyuZiti OV a jako pfipustna soucast ploch
se zplsobem vyuziti SM.

Pro umisténi staveb vefejného vybaveni v souvislosti s pfestavbou stavajici budovy matefské Skoly je
uréena plocha prestavby P19 se zplisobem vyuziti OV.

Stavby a zafizeni vefejného obCanského vybaveni je mozné dle potfeby rekonstruovat, rozsifovat,
intenzifikovat ¢i nové umistovat v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti za podminek stanovenych pro
vyuZiti téchto ploch v kapitole F.
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Komeréni vybaveni

Stavajici stavby pro administrativu, obchod, stravovani a ubytovani véetné jejich nezbytného zazemi
jsou vymezeny jako plochy se zplisobem vyuZiti souéast OM nebo jako pfipustna soucast ploch se
zplsobem vyuziti SM, SV, Bl a BH.

Stavby a zafizeni pro administrativu, obchod, stravovani a ubytovani je mozné dle potfeby rekonstruovat,
rozsifovat, intenzifikovat ¢ nové umistovat v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti za podminek
stanovenych pro vyuZiti téchto ploch v kapitole F.

Sport a volny ¢as

Stavajici stavby pro sport a volny as vcetné jejich nezbytného zézemi jsou vymezeny jako plochy se
zplsobem vyuZiti OS nebo jako pripustna soucast ploch se zplsobem vyuziti PV, ZV a NSs.

Pro umisténi novych staveb pro sport se vymezuiji plochy pfestavby P22 a P29 a zastavitelné plochy
Z10 a Z27 se zpusobem vyuziti OS.

Stavby pro sport a volny ¢as je mozné dle potfeby rekonstruovat, rozsifovat, intenzifikovat ¢i nové
umistovat v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti za podminek stanovenych pro vyuziti téchto ploch
v kapitole F.

Hrbitovy

Stavajici hrbitov je vymezen jako plocha se zplsobem vyuZiti OH. Nové hibitovy ani rozSifeni
stavajiciho se nevymezuji.

Koncepce verejnych prostranstvi

Stavajici vyznamna vefejna prostranstvi na Uzemi mésta mimo pozemni komunikace uvedené v kap.
D.1.1 jsou vymezeny jako plochy se zplisobem vyuziti PV a ZV. Vefejna prostranstvi tvofi téz nedilnou
soucast ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Pro umisténi novych vefejnych prostranstvi jsou ureny nasledujici zastavitelné plochy a plochy
prestavby:

a) P31 se zplsobem vyuziti PV,

b) P08, P09, P12, P40, P44, 212, Z14, 216, 218, Z33, Z37 a Z41 se zplsobem vyuziti ZV.

Vefejné prostranstvi uvniti' zastavitelnych ploch a ploch pfestavby nejsou v Gzemnim planu vymezena.
Budou navrZena v Uzemnich studiich nebo projektovych dokumentacich vrdmci podrobného feSeni
uspofadani téchto ploch.

Pro zastavitelné plochy se zplsobem vyuziti SM, SO, SV, BH a Bl se stanovuje podminka vymezit
vefejnd prostranstvi souvisejici s danou plochou v rozsahu 1000 m2 plochy vefejného prostranstvi na
kaZdé 2 ha zastavitelné plochy, pfiCemz do vyméry vefejnych prostranstvi se nezapocitavaji pozemni
komunikace. V plochach svy3s8i hustotou zastavéni bude minimalni rozsah vefejnych prostranstvi
umémé navySen. Nedilnou soucasti téchto vefejnych prostranstvi budou krajinafsky komponované
porosty a vysadby.

Vefejna prostranstvi je mozné dle potfeby umistovat, rekonstruovat, rozsifovat nebo intenzifikovat ve
vdech plochach srozdiinym zplsobem vyuziti za podminek stanovenych pro vyuziti téchto ploch
v kapitole F.
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Ochrana obyvatelstva

Pozarni ochrana

Pii vystavbé v zastavitelnych plochach a plochach piestavby budou zajistény dostatené zdroje pozarni
vody a pfistup pro pozarni techniku podle platnych pfedpisd. Stavajici zdroje pozami vody budou
udrzovany véetné jejich pfistupovych komunikaci.

V zastavitelnych plochach pro vyrobu se zvySenou potfebou vody nebo se zvySenym pozérnim
nebezpeim se navrhuje vybudovat vlastni akumulacni nadrze, slouZici sou¢asné jako zdroje pozarni
vody.

Protipovodnova opatieni

Na ochranu zastavéného Uzemi mésta pfed povodnémi z Labe jsou navrzena protipovodriova opatfeni.
Pro jejich umisténi jsou vymezeny koridory X05 a X06 pro umisténi protipovodiovych opatfeni na Labi.

Na ochranu pfed povodnémi na pfitocich Labe je nezbytné realizovat opatfeni ke zlepSeni vodniho
rezimu v celém Uzemi mésta, zejména

a) zvySovat retenéni a akumulaéni schopnost ploch v krajiné realizaci drobnych krajinnych prvki jako
jsou remizy, vodni nadrze apod.,

b) zpomalovat odtok vody vhodnymi revitalizaénimi opatfenimi na tocich,

c) chranit a udrzovat drobna protierozni a protipovodfiova opatfeni v krajiné, jako jsou drobné vodni
nadrze, prikopy, odvodriovaci strouhy, mokiady, propustky apod.

Mimoradné udalosti

Pro zaji$téni ochrany obyvatelstva mésta pfi mimofadnych udalostech je v souladu s havarijnim planem
nezbytné:

a) udrZovat v bezvadném stavu varovna zafizeni,

b) udrzovat ve stavu pfipravenosti Ukryty obyvatelstva a shromazdovaci plochy po evakuaci,
c) udrZovat prostupné Unikové cesty,

d) udrZovat objekty pro nouzové ubytovani obyvatelstva,

e) zabezpecit nouzové zasobovani obyvatelstva vodou z cisteren a elektrickou energii.

21



E.1
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE
VYMEZENi PLOCH A STANOVENIi PODMINEK PRO
ZMENY V JEJICH VYUZITIi, UZEMNIi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENIi, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANIi LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN, APOD.

Principy a zasady koncepce usporadani krajiny

Pro ucely stanoveni koncepce uspofddani krajiny se krajinou nebo téZ volnou krajinou rozumi
nezastavéna Uzemi. Nedilnou soucasti krajiny jsou liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,
jejichz koncepce je stanovena v kap. D.

Zakladni principem koncepce uspofadani krajiny je respektovani a ochrana volné krajiny jako nedilné
soucasti Uzemi mésta tvofici spolu se zastavénym Uzemim vyvazeny a funkéni celek.

VolIné krajina je chrdnéna a rozvijena zejména pro:

a) zemédélskou a lesnickou €innost,

b) rekreaci, sport a turistiku,

c) zachovani pfirodniho dédictvi,

d) pfirodni procesy nezbytné pro obnovu pfirodnich zdroji a zdravé a vyvazené Zivotni prostredi.
e) urceni celkového charakteru Gzemi mésta, jeho image a autenticnosti.

Pfi uzemnim rozvoji mésta a pii ¢innostech s nim spojenych budou uplatnény nasledné uvedené

pozadavky na ochranu krajiny, zejména:

a) respektovat pfirodni hodnoty uvedené v kap. B.2.,

b) minimalizovat negativni zasahy do krajinného prostfedi, eliminovat ovlivnéni krajinného razu
nevhodnymi investiénimi zaméry,

c) chrénit reliéf krajiny, krajinné dominanty a horizonty, zejména:

c.1) krajinna osa feky Labe s luhy, lemovana ploSinami nizkych teras (Stfedogeska tabule),

c.2) krajinna osa feky Staré Labe, staré rameno feky Labe,

c.3) krajinny horizont luznich lest podél Labe (navrzen pfirodni park Brandysko-neratovické luhy),
c.4) krajinny horizont luzniho lesa s tnémi u Miékojed,

d) stavby, které by mohly svym vySkovym ¢i hmotovym uspofadanim negativné ovlivnit krajinné osy a
krajinné horizonty uvedené pod pism. c) je mozné pouze na zakladné kladného vysledku
vyhodnoceni vlivu stavby & zafizeni na krajinny réz,

e) chranit vyhledy na dominanty nachazejici se mimo Uizemi mésta - v blizsim horizontu na CediCové
vrcholy u Kopece a vrch Drinov a ve vzdalenéjsim horizontu na Rip, MileSovku ev. dalsi vrcholy
Ceskeého Stfedohofi v okoli Lovosic a to zejména ze silnic Korycany — Netfeba, Korycany - Velika
Ves a Korycany — Obifistvi,

f)  zachovat cenné urbanistické a architektonické znaky sidel, zejména vesnicky charakter zastavby
centra Lobkovic a Korycan,

g) zachovat stavebni dominanty zejména Zamek Lobkovice, Kostel Nanebevzeti Panny Marie v
Lobkovicich, Lobkovicky mlyn, Kostel sv. Vojtécha.
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Plochy krajiné

Plochami v krajiné se pro U¢ely Uzemniho planu rozumi plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti ve volné
krajiné s vyjimkou ploch dopravni a technické infrastrukury. V zavislosti na stavajicim nebo
pozadovaném zplisobu vyuziti se vymezuji plochy v krajiné zakreslené ve vykresu 1.2a, kde jsou
odliSeny barvou a kddem dle pfehledu v nasledujicim bodé. Podminky vyuZiti jsou stanoveny v kapitole
F3aF.2.

Vymezuji se tyto typy ploch v krajiné:

a) W - vodni plochy a toky,

b) NL - plochy lesa,

c) NSz - plochy smiSené nezastavéného Gzemi — zemédélské,

d) NSs - plochy smiSené nezastavéného Uzemi — sportovné rekreacni,
e) NK - plochy krajinné.

Pro zpUsob vyuziti NSn — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — nerostné suroviny se vymezuje
pouze Uzemni rezerva.

Plochy v krajiné se vymezuji jako nezastavitelné a Ize v nich prfipustit stavby dle § 18 odst. 5) stavebniho
zakona pouze v rozsahu stanoveném v podminkach pro vyuziti téchto ploch v kapitole F. Stavby dle §
18 odst. 5) stavebniho zakona neuvedené v podminkach pro vyuZiti ploch v krajiné jsou vylouceny.

V rozsahu zakresleném ve vykresu 1.1 - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi se vymezuiji tyto plochy zmén
v krajiné:

Oznaceni | Zplsob vyuziti | Katastralni uzemi Vyméra (ha)
K01 NK Korycany 2,639
K02 NK Korycany 1,093
K03 NK Korycany 0,501
K04 NK Korycany 0,323
K05 NK Korycany 0,193
K06 NK Korycany 0,810
K07 NK Korycany 1,210
K08 NK Korycany 2,685
K09 NK Korycany 1,981
K10 NK Korycany 1,467
K11 NK Korycany 1,291
K12 NK Korycany 0,658
K13 NK Korycany 0,306
K14 NK Byskovice 0,394
K15 NK Byskovice 0,463
K16 NK BySkovice 0,179
K17 NK Byskovice 15,004
K18 NK Byskovice 0,545
K19 NK BySkovice 2,146
K20 NK BySkovice 1,142
K21 NK BySkovice 2,269
K23 NK Korycany 0,426
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Oznaceni | Zplsob vyuziti | Katastralni uzemi Vyméra (ha)
K24 NK Korycany 4,150

K25 NK Neratovice 1,255

K26 NK Miékojedy u Neratovic 5,025

K27 NK Miékojedy u Neratovic 4,419

K28 NK Lobkovice 0,908

K29 NK Lobkovice 0,808

K30 NK Lobkovice 0,819

K31 NK Lobkovice 0,946

K32 NK Lobkovice 0,1738

(E10)  Podminky pro plochy v krajiné jsou uvedeny v podminkach vyuZiti a uspofadani ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti v pfislusnych kapitolach ¢asti F.

E.4 Uzemni systém ekologické stability

(E11)  Vrozsahu zakresleném ve vykresu |.2a jsou na Uzemi mésta upfesnény nasledné uvedené skladebné
¢asti uzemniho systému ekologické stability na nadregionalni, regionalni trovni.

a) nadregionalni biokoridory (NRBK):

Skladebna cast Cilovy stav

NRBK K10V Stfibrny roh — Polabsky luh isek Upor | pobFezni doprovodné spolegenstvo
a Kelské louky - Miékojedsky luh

b) regionalni biokoridor (RK):

Skladebna cast Cilovy stav

RK 1129 ¢ast Usti Ko$ateckého potoka — U vodni, mokiadni a pobfezni spoleCenstva
remizku, v Useku RK je vlozeno lokalni biocentrum:

LBC 159

c) regionalni biocentra (RC):

Skladebna cast Cilovy stav
RC 1478 Miékojedsky luh luzni spole¢enstva
RC 1865 Kope¢ stepni a skalni spolecenstva

(E12)  Vrozsahu zakresleném ve vykresu l.2a se vymezuji nasledné uvedené skladebné Casti Uzemniho
systému ekologické stability na lokalni trovni:

a) lokalni biokoridory (LK):

Skladebna cast Cilovy stav

LBK 176 Kojeticky potok - usek K Lobkoviciim - liniové pobfezni spole¢enstvo

Labe

LBK 205 Kojeticky potok - Na skaléch I|n|c3ve. pobr.ezm spolecenstvo, liniové spoleenstvo
s dfevinami.

LBK 177 Na skalach -V lukach stepni, luéni a mokfadni spole¢enstvo

LBK 175 Neratovice, podél trati luéni, stepni a lesni spole¢enstvo

1) LBK 175-1 Na staré Staci — Mokrad u Trati
2) LBK 175-2 Mokfad u Trati — Na skfivanku

LBK 174 Neratovice — Cerninovsko &ast: LBK 174- | lesni spole¢enstvo
2 Les u Spolany — Podél trati
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Skladebna cast

Cilovy stav

LBK 170 V ladech

liniové spole¢enstvo s dfevinami

LBK 169 Pravostranny pfitok Korycanského potoka

liniové luéni spole¢enstvo s dfevinami

LBK 168 Korycansky potok Il ¢ast: LBK 168-2 U
desétého Cisla - Za panskymi stodolami

liniové spole¢enstvo s dfevinami

LBK 166 Korycansky potok | 1) LBK 166-1 U hraze
Il — Za panskymi stodolami

2) LBK 166-2 Za panskymi stodolami - hranice

doprovodné liniové spole¢enstvo

LBK 165 Slatiny

1) LBK 165-1 Korycansky potok — Netiebska
slaniska

2) LBK 165-2 Netfebska slaniska — Velika Ves

doprovodné pobfezni spoleCenstvo, liniové
spolecenstvo s dfevinami

LBK 171 Okolo Horiatek

liniové spole¢enstvo s dfevinami

LBK 172 K Veliké Vsi

liniova spole¢enstva s dfevinami

LBK 173 Pod starou Staci ¢ast: LBK 173-2 Pod
By3k. cestou — Podél trati

liniové spole¢enstvo s dfevinami

LBK 185 Slatina — U Vysoké skaly

luéni a stepni spolegenstvo, rozptylena zelen

LBK 186 Slatina — Jificky potok

liniové pobfezni spole¢enstvo

lokalni biocentra (LC):

Skladebna cast

Cilovy stav

LBC 336 Kojeticky potok;
K Lobkovictim

mokfadni a luéni spoleCenstvo s dfevinami

LBC 311 Na skalach

lesni a skalni spole¢enstvo

LBC 312 V Lukach

vodni, mokfadni, luéni a lesni spolecenstvo (luh)

LBC 293 Mokrad u trati

mokfadni a luéni spoleCenstvo s dfevinami

LBC 160 Usti Ko$ateckého potoka

luzni spole¢enstvo

LBC 161 U traté v MIékojedech

luéni spole¢enstvo

LBC 159 Ko3atecky potok u remizku

luzni spole¢enstvo

LBC 288 Ke Chluminu

lesni a luéni spoleCenstvo

LBC 289 K HorAatkim

lesni spole¢enstvo

LBC 290 Hornatky

luéni a lesni spole¢enstvo

LBC 335 Za panskymi stodolami

luéni a doprovodné liniové spole¢enstvo

Casti zajitujici v poZzadované mife ekologickou stabilitu a biologickou diverzitu.

Pro vyuziti skladebnych &asti USES se stanovuji tyto spoletné podminky:

Specifické podminky vztahuijici se k zajisténi funkénosti a celistvosti skladebnych &asti USES jsou dale
uvedeny vpodminkach vyuziti a uspofadani dotCenych ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti

biclogicka a biotechnicka opatfeni ve skladebnych ¢astech budou provddéna s ohledem na zajidténi

funkénosti skladebnych ¢asti,

pro vysadby budou vyuZity druhy dfevin odpovidajici geograficky a ekologicky danému stanovisti,
hospodarské vyuZiti ploch lesa a zemédélskych ploch (trvalé travni porosty) bude extenzivni,

vodni toky, které jsou soucasti lokalnich biokoridort, budou ponechany v pfirodé blizkém stavu

nebo budou k tomuto stavu navraceny.

v pfisludnych kapitolach ¢asti F.
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Prostupnost krajiny
Pro obsluhu pozemk( a pro prostupnost krajiny zejména pro pési a cyklisty je stabilizovana sit silnic a
mistnich a Ucelovych komunikaci a je navrzeno dopinéni komunikaci a propojeni (viz kap. D.1.5).

Mistni a ucelové komunikace mohou byt rekonstruovany, upravovany a nové umistény ve vSech
plochach s rozdilnym zpsobem vyuZiti za podminek stanovenych pro vyuziti téchto ploch v kap. F.

Protierozni opatreni

Specificka samostatna protierozni opatfeni nejsou vymezena. Protierozni opatfeni mohou byt
realizovana v plochach se zplisobem vyuziti NSz dle potfeby.

Ochrana pred povodnémi
Ochrana Uzemi pfed povodnémi je feSena v kap. v kap. D.2.8.
Rekreacni vyuZivani krajiny

Na Uzemi mésta budou vytvafeny podminky pro rekreaCni vyuZiti krajiny zaméfené zejména na
cyklistickou a pési turistiku, vodni turistiku a rekreaéni plavbu a hromadnou a individualni pobytovou
rekreaci.

Pro zajisténi podminek pro cyklistickou a pési turistiku je stabilizovan systém komunikaci pro pési a
cyklisty. Tento systém bude rozvijen realizaci novych komunikaci uvedenych v kap. D.1.4.
Hromadn& pobytova rekreace v krajiné bude zajitovana ve stavajicim rekreaCnim areélu jezero

Miékojedy pfedevsim v rekreaénich a sportovnich plochach pfirodniho charakteru se zplsobem vyuziti
RN a NSs. Pro roz3ifeni aredlu je urena zastavitelna plocha Z58 se zpisobem vyuziti RN.

Pobytova rekreace bude zajiStovana ve stavajicich zahradkovych a chatovych osadach (plochy se
zpUsobem vyuziti RZ a RI) ev. v objektech pro individualni rekreaci v plochach bydleni (plochy se
zplisobem vyuZiti SV a BV).

Dobyvani nerostt

Pro zajisténi ochrany chranéného loZiskového uzemi Miékojedy I. se vymezuje Uzemni rezerva R0O7
plochy smiSené nezastavéného Uzemi — nerostné suroviny (NSn).
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STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM
PREVAZUJICiHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO
VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMiISTOVANIi STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI
PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE
ZAKLADNIiCH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVAN| STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Vymezeni pojmu vyuZiti ploch a prostorového usporadani

Charakteristiky vyuziti

Hlavnim vyuzitim se pro Ucely Uzemniho planu rozumi stavby a &innosti ur€ujici charakter plochy
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.

Pfipustnym vyuzitim se pro U¢ely Uzemniho planu rozumi stavby a &innosti, které v nezbytném
rozsahu doplfiuji hlavni vyuZiti. Jsou uréeny pro obsluhu dané plochy.

Podminéné pfipustnym vyuzitim se pro Ucely Uzemniho planu rozumi stavby a Cinnosti, které
v nezbytném rozsahu doplfuji hlavni vyuZiti, jsou ur€eny pro obsluhu dané plochy a splfiuji specifickou
podminku pfipustnosti.

Pojmy vyuziti
Pro Ucely stanoveni podminek vyuZiti ploch v Gzemnim planu se rozumi:

a) arealem oploceny soubor pozemk(, staveb a zafizeni slouzici pro rlizné zpUsoby vyuziti, zahrnujici
rovnéz plochy zelené, manipulacni plochy, plochy pro parkovani a odstavovani vozidel uZivatelt
areélu apod.,

b) drobnym krajinnym prvkem plocha & objekt prevazené pfirodniho charakteru zvySujici
ekologickou stabilitu, biologickou rozmanitost a estetikou kvalitu krajiny, zlepSujici vodni rezim
krajiny a zajistujici protierozni ochranu krajiny; pfikladem jsou remizky, vegetaéni doprovody cest,
solitérni stromy, zatravnéné meze, travni pasy, malé vodni plochy pfirodniho charakteru, mokfady a
plochy ladem ponechané plidy s vegetaci pfevazné pfirodniho charakteru,

c) oeficientem zelené na rostlém terénu minimaini pomér vyméry plochy vegetacnich Uprav na
rostlém terénu k celkové vymére dané plochy, tedy pozemku ¢i souboru pozemk( v arealu, na nichz
je umistovana ¢i povolovana stavba,

d) nerusici komercni €innosti Cinnost neomezujici uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nezhor$ujici nad pfipustnou miru hygienické limity zejména v oblasti hluku, ovzdusi, vibraci a
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ionizujiciho zéfeni; pfi posuzovani viivu €innosti na okoli se zvazuje stavebni feSeni a technologie,
vlastnim provoz i obsluha, zejména dopravni,

mirou zastavéni maximalni procentni podil zastavéné plochy nadzemnimi stavbami k celkové
ploSe pozemku, resp. vymezené plochy & zony; do zastavéné plochy se nepoditaji zpevnéné
komunikacni a manipulacni plochy,

stavbou nadmistniho vyznamu stavba, kterd svym vyznamem piesahuje hranice obce, resp.
mésta Neratovice, a jgjiz vyuZiti je urCeno k pokryti potfeb obyvatel $irSiho spadového uzemi;
nezbytnou dopravni infrastrukturou mistni a Ucelové komunikace a péSi a cyklistické stezky
slouzici vyhradné pro napojeni a vnitfni obsluhu vymezené plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti
nebo jejich ¢asti,

nezbytnou technickou infrastrukturou sité a zafizeni technické infrastruktury slouZici vyhradné
pro napojeni a vnitfni obsluhu vymezené plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti nebo jejich ¢asti,
nezbytnym zazemim stavby & objekty obvyklé jako soucast ¢i doplnék stavby uvedené
v podminkéach vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti jako hlavni, pfipustné ev. podminéné
pfipustné (dale ,stavba hlavni), bez nichz by tato stavba neplnila svoji funkci dle soucasnych
standardd Upinég; dle konkrétni urbanistické struktury miize byt nezbytné zazemi stavebni soucasti
stavby hlavni nebo miZe byt umisténo samostatné na pozemku, na némz je umisténa stavba hlavni
nebo na pozemku funkéné a prostorové souvisejicim s timto pozemkem,

podkrovim pfistupny ohrani¢eny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se
zpravidla v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10° tj. cca 17,6%) a urCeny
k Ucelovému vyuZziti,
provozovnou nerusici vyroby a sluzeb

e kancelafe,

o kadefnictvi a dalSi estetické sluzby, krejCovstvi, opravna odévl a obuvi, Cistirna odéva,
opravna elektroniky, ruéni vyroba modnich a bytovych doplikd, umélecké ateliéry a
prodejni galerie

a s nimi srovnatelné provozovny, které:
o maji charakter zakdzkové vyroby &i sluzeb obyvatelstvu,

e Ize integrovat do objektl bydleni (napf. v nebytovych prostorech staveb pro bydleni);
nevyluCuje se umisténi v samostatnych stavbach nebo stavebné oddélenych prostorech,

e neomezuji uzivani staveb v jejich okoli a nezhorSujici nad pfipustnou miru hygienické
limity zejména v oblasti hluku, ovzdusi, vibraci a ionizujiciho zafeni; pfi posuzovani vlivu
¢innosti na okoli se zvazuje stavebni feSeni a technologie, viastni provoz i obsluha,
zejména dopravni,

provozovnou femesiné vyroby a sluzeb
e zamecnictvi, truhlafstvi, sklenafstvi,

e opravna domécich spotfebicli, kancelafského vybaveni, pradelna a distirna odéva,
pneuservisy, opravny jizdnich kol a zahradni techniky,

a s nimi srovnatelné provozovny, které:
o maji charakter zakdzkové vyroby &i sluzeb obyvatelstvu,
o zpravidia vyZaduji samostatnou stavbu nebo stavebné oddéleny prostor;

e neomezuji uzivani staveb v jejich okoli a nezhorSujici nad pfipustnou miru hygienické
limity zejména v oblasti hluku, ovzdusi, vibraci a ionizujiciho zafeni; pfi posuzovani vlivu
¢innosti na okoli se zvazuje stavebni feSeni a technologie, viastni provoz i obsluha,
zejména dopravni,

m) provozovnou drobné vyroby a sluzeb
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e montaz spotfebniho prdmyslového zbozi, nabytku, Siti odévl, vyroba bytovych doplikad,
zamecdnictvi, pekarna,

e autoservis, autolakovna, myci linka automobil(i

a s nimi srovnatelné provozovny, které

o maji charakter zakdzkové nebo malosériové vyroby a sluzeb obyvatelstvu;
e vyZaduji samostatnou stavbu nebo soubor staveb;

e nevyzaduji pravidelnou obsluhu téZkou nakladni dopravou nad 6 t,

provozovnou obchodu / obchodem stavba ¢i integrovana provozovna pro obchodni prodej bez
specifikace sortimentu, uspofadani a formy prodeje; pro Ucely Uzemniho planu se za stavbu pro
prodej nepovazuji Cerpaci stanice pohonnych hmot,

provozovnou stravovani / stravovanim restaurace, motorest, bufet, bistro, kavarna, vinarna,
cukrarna, pekarna apod. ve formé samostatné stavby ¢&i integrované provozovny,

rostlym terénem plocha, pod niz neni pldni profil oddélen od skalniho podiozi zadnou stavbou a
ktera umoznuje zdarny rdst vegetace a vsak srazkovych vod,

stavbou pro aplikovany vyzkum a vyvoj primyslova hala nebo stavba, v niz se realizuji
vyzkumné a vyvojové €innosti v oborech lehkého strojirenstvi, automobilového priimyslu, textilniho
prumyslu, obuvnictvi, nabytkarstvi, elektroniky, papirenstvi a polygrafie, potravinafstvi a obdobnych
véetné vyroby ovéfovacich produktd.

stavbou pro lehkou vyrobu primyslova hala nebo stavba pro vyrobu v oborech lehkého
strojirenstvi, automobilového primyslu, textilniho prdmyslu, obuvnictvi, nabytkarstvi, elektroniky,
papirenstvi a polygrafie, potravinafstvi a obdobnych véetné nezbytného zazemi (kancelare, sklady,
péCe o zaméstnance) pro kterou je nezbytné zajistit dopravni obsluhu téZkou nakladni dopravou
(nad 61),

stavbou pro skladovani hala slouzici ke skladovani a distribuci zbozi, pro kterou je nezbytné
zajistit dopravni obsluhu t&zkou nakladni dopravou (nad 6 t),

stavbou pro tézkou vyrobu stavba pro chemickou vyrobu véetné nezbytného zazemi (kancelare,
sklady, péCe o zaméstnance, souvisejici vyroby a sluzby) pro kterou je nezbytné zajistit dopravni
obsluhu téZkou nakladni dopravou (nad 6 t) popF. Zelezniéni dopravou,

uliéni hranou hranice oddélujici vefejné prostranstvi (zpravidla ulici) a pozemek, na némz je ¢i ma
byt umisténa stavba,

ustupujicim podlazim podlazi nad poslednim plnohodnotnym (nadzemnim) podlazim nebo jinym
ustupujicim podlazim, jehoZ obvodové stény ustupuji alespori od jedné hrany pfevazujici roviny
vnéjSi obvodové stény budovy,

uzivatelem plochy fyzické & pravnické osoby, které v dané ploSe pracuiji a / nebo provozuiji svou
podnikatelskou ¢innost a / nebo legalné vyuZivaji zafizeni ob¢anské vybavenosti a dalsi zafizeni
v dané plose,

venkovskym charakterem charakter nesouvisle urbanizovaného Uzemi s nizkou mirou zastavéni
individualniho bydleni nebo rekreace, dopinéné o zafizeni lokalniho vyznamu); Gzemi venkovského
charakteru predstavuje svébytné sidlo z&asti zajiStujici obytné zazemi mésta, se zachovanim
tradi¢niho fungovani sidla (vy$si mira zemédélského hospodafeni, femesiné vyroby apod.).

Typy urbanistickych struktur

Kompaktni strukturou (K) se rozumi urbanisticka struktura s témito charakteristikami:

a)

struktura je tvofena fadami ¢i bloky domu na soukromych pozemcich,

b) jednotlivé domy na sebe navazuji a vytvareji prostorové a vizualné souvislou hranu,
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c) jednotlivé stavby jsou umistény bud na uliéni hrané, nebo v jednotném odstupu od ni; v druhém
pfipadé jsou na uliéni hrané oploceni pozemk( nebo ohrani¢eni pfedzahradek,

d) domy jsou vstupnimi ¢astmi a parterem orientovany pfevazné do ulice nebo jiného vefejného
prostranstvi, které vymezuji.
Rozvolnénou strukturou zarovnanou (Rz) se rozumi urbanisticka struktura s témito charakteristikami:

a) struktura je tvofena zastavbou jednotlivych domd na soukromych, zpravidla oplocenych,
pozemcich,

b) jednotlivé stavby na sebe pfimo nenavazuji a vytvari prostorové a vizualné nesouvislou, avsak ve
vztahu k vefejnému prostranstvi zarovnanou, hranu,

c) jednotlivé stavby jsou umistény v jednotném odstupu od uliéni hrany, na které je bud oploceni
pozemk(, nebo ohraniéeni pfedzahradek; vyjimecné jsou na uliéni hrané umistény domy.

Rozvolnénou strukturou nezarovnanou (Ry) se rozumi urbanisticka struktura s témito

charakteristikami:

a) struktura je tvofena zastavbou jednotlivych domd na soukromych, zpravidla oplocenych, pozemcich,

b) zastavba vytvari vizuainé nesouvislou hranu,

c) jednotlivé stavby jsou umistovany volné na pozemcich s vétSimi vzajemnymi odstupy a avSak
zpravidla s jednotnou orientaci v(i¢i vefejnému prostranstvi,

d) umisténi domu neni definovano viiéi uli¢ni hrané, na které je vétsinou oploceni,
Volnou strukturou (V) se rozumi urbanisticka struktura s témito charakteristikami

a) struktura je tvofena domy umisténymi volné ve vefejném prostranstvi,

b) domy se nepodili na vymezeni vefejného prostranstvi

Arealovou strukturou (A), se rozumi urbanisticka struktura s témito charakteristikami

a) strukturu tvofi arealy, jejichz pozemky jsou ohrani€eny po obvodu oplocenim nebo nékterymi
stavbami,

) aredly jsou zpravidla vefejné nepfistupné nebo omezené pFistupné,
c) stavby jsou umistény volné na pozemcich bez ohledu na vztah k uli¢ni hranég,

) zastavba je utvafena provoznimi pozadavky jednotlivych areall bez dalSich pravidel,
e) zastavbou neni definovana uliéni ani stavebni ¢ara.

Strukturou parkovych ploch se solitérnimi drobnymi stavbami (D) se rozumi urbanisticka struktura
s témito charakteristikami

a) prevazuji volné oteviené plochy, napf. parky, namésti, navsi, sportovné - rekreaéni plochy,
b) stavby strukturu pouze doplfuiji,
c) stavby jsou umistény volné v prostoru,

Maximalni vyskovou hladinou se rozumi rovina rovnobézna s povrchem uréujici vySku staveb. Je
uréena:

a) pro stavby pro bydleni a rekreaci maximalnim po¢tem nadzemnich podiazi, popf. s podkrovim,
pfitemZ za nadzemni podlaZi se povazuje rovnéz ustupujici podlazi; vySka podiaZi je max. 3,5 m,
vySka podkrovi max. 3 m,

b) pro stavby ob&anského vybaveni a stavby pro vyrobu maximaini vySkou stavby v metrech méfenou
od urovné terénu v nejnizSim bodé padorysu stavby k nejvysSimu bodu konstrukce stfechy, pficemz
kominy, antény, hromosvody ev. dalSi objekty technického zafizeni budovy se pro tento ucel
nepovazuji za konstrukci stfechy.
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Maximalni vySkova hladina se nevztahuje na zafizeni technické infrastruktury a nezbytna technologicka
zafizeni. Moznost umisténi takovych zafizeni pfesahuijicich vySkovou hladinu musi byt prokazéna
Uzemni nebo architektonickou studii, pficemZ se provéfi zejména jejich vizualni vliv v Gzemi.

Stavajici stavby, které pfesahuji maximalni vySkovou hladinu, se povazuji za pfipustné poruSeni
maximalni vySkové hladiny. Pfi jejich komplexni pfestavbé &i néhradé novou stavbou je stanovenou
maximalni vySkovou hladinu nutno dodrZet.

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti — urbanni struktury a infrastruktura

SM - plochy smisené obytné — méstské

Podminky vyuZiti

(F14)

(F15)

(F16)

Hlavni vyuziti:
a) bytové domy,

b) stavby obCanského vybaveni mistniho a nadmistniho vyznamu, tedy stavby pro vefejnou spravu,
pro vzdélavani a vychovu, sociélni a zdravotni sluzby, sluzby, administrativu, t&lovychovu a sport,
turistiku a cestovni ruch, kulturu, naboZenstvi a volny &as, obchod, ubytovani, stravovani apod.

s nezbytnym zazemim (garaze a parkovisté, zahrady, zahradni stavby apod.).

Pfipustné vyuziti:

a) provozovny nerusici vyroby a sluzeb, obchodu a stravovani integrované v parteru bytovych domda
ev. ve stavbach ob&anského vybaveni s jinou funkci,

b) vefejna prostranstvi v&. parkovych Uprav, mobiliafe, drobnych staveb (pfistfeSky apod.) a vodnich
prvku,

c) détska hristé a venkovni sportovisté,

d) mistni a ucelové komunikace,

e) parkovisté na terénu, Fadové a hromadné garaze,

f)  vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:

a) stavby, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

b) stavby lehké vyroby, obchod a sluzby vytvarejici zvySené naroky na dopravni obsluhu,
c) samostatné stavby pro zemédélstvi, chovatelskou a péstitelskou ¢innost.

Podminky prostorového usporadani

(F17)

(F18)
(F19)

(F20)

Pfi umistovani novych staveb a pii zménach stavajicich staveb je nutné respektovat:
a) typy urbanistickych struktur K, Rz, AaV,

b) maximalni vySkové hladiny

které jsou pro plochy SM vymezeny ve vykrese 1.2b,

Pro plochy SM se nestanovuje minimalni vyméra pozemku.

U staveb pro bydleni je nepfipustné déleni pozemku stavby hlavni na ¢asti dle poctu byt v této
stavbé.

Podminky zastavénosti pozemku se stanovuji nasledovné;

Struktur Pozemek pro mira zastavéni koeficient zelené na
uKtura P pozemku rostlém terénu
A K, Rz stavbu bez rozliSeni 60 % 25%
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Struktura Pozemek oro mira zastavéni koeficient zelené na
P pozemku rostlém terénu
T v rozsahu stavajiciho 0
Rx stavbu bez rozliSeni Zastavéni 25%

(F21)

(F22)

Nova vystavba v zastavéném Uzemi bude hmotovym a vySkovym uspofadanim respektovat charakter
plvodni zastavby a zastavby v navazuijicim zastavéném Uzemi.

Pfi umistovani staveb pro bydleni bude prokadzano dodrZeni maximaini pfipustné hladiny hluku
v chrdnénych vnitinich i venkovnich prostorech stavby ve vztahu k hlukové zatézi ze stavajicich a
oCekavanych stacionarnich i mobilnich zdroj hluku.

Specifické podminky

(F23)

(F24)

Ke vS8em nové umistovanym stavbdm musi byt zajidtén pfistup pro poZarni techniku s odpovidajicimi
parametry dle CSN a predpisti, tedy s dostateénou $ifkou, poloméry otadeni, Unosnosti, obratisti,
vyhybnami a dopravnim znadenim. Sitka komunikace musi byt navrzena tak, aby byla moZznost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje poZarni vody. Zaroved nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim
objektiim.

Pfipojeni nemovitosti (pozemk a staveb) k silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy z pozemnich
komunikaci na sousedni nemovitosti budou navrhovany a provadény z mistnich komunikaci nebo
vefejné pfistupnych U&elovych komunikaci. Ze silnic a nevefejnych ucelovych komunikaci budou tato
pfipojeni a sjezdy navrhovany jen v pfipadé, Ze dokumentace zpracovana opravnénou osobou prokaze,
Ze toto pfipojeni a sjezd neni mozno FeSit podle prvni véty tohoto odstavce.

F.2.2 SO - plochy smiSené obytné

Podminky vyuZiti

(F25)

(F26)

(F27)

(F28)

Hlavni vyuziti: rodinné domy s nezbytnym zazemim (garaze a parkovisté, zahrady, zahradni stavby

apod.).

Pripustné vyuziti:

a) stavby vefejného obCanského vybaveni napf. cirkevni stavby, stavby pro sport, kulturu a vefejnou
spravu,

b) provozovny nerusici vyroby a sluZeb, obchodu a stravovani,

c) samostatné zahrady v¢. zahradnich staveb (altany, pfistfesky, skleniky, zahradni domky),

d) vefejna prostranstvi v¢. parkovych Gprav, mobiliafe, drobnych staveb (pfistfeSky apod.) a vodnich
prvku,

e) détska hristé a venkovni sportoviste,

f)  mistni a celové komunikace,

g) parkovisté na terénu, Fadové a hromadné garaze,

h) vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

Podminéné pripustné vyuziti:

a) provozovny femesiné vyroby a sluzeb,

b) stavby pro nekomercni chovatelskou a péstitelskou €innost,

za podminky, Ze vlivy z téchto staveb a ¢innosti nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v okali.

Nepfipustné vyuziti: stavby, které nejsou v souladu s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

(F29)

Pfi umistovani novych staveb a pii zménach stavajicich staveb je nutné respektovat:
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a) typy urbanistickych struktur Rz a Ry,
b) maximalni vySkové hladiny,
které jsou pro plochy SO vymezené ve vykrese 1.2b.

(F30) V plochach se strukturou Rz budou stavby umistény tak, aby byla dodrzena jednotna hrana zastavby,
ktera je urCena

a) u ploch stabilizovanych hranou zastavby ostatnich staveb v ulici,
b) u ploch zastavitelnych a ploch prestavby ¢arou maximalné 6 m od uliéni hrany.

Tato podminka se nevztahuje na samostatné garaze, stavby provozoven, které jsou souéasti pozemku
rodinného domu a stavby pro nekomercni péstitelskou a chovatelskou ¢innost. Ty mohou byt umistény
déle od uliéni hrany.

(F31)  V plochach se strukturou Ry budou stavby umistény s ohledem na okolni zastavbu.

(F32) Ve vefejném prostranstvi budou drobné stavby umistény s ohledem na kompoziéni feSeni vefejného
prostranstvi.

(F33)  Minimalni vyméra pozemku pro rodinné domy se stanovuije:
a) 500 m2na kazdy jeden az dva byty u ploch stabilizovanych,
b) 600 m?nakazdy jeden az dva byty u zastavitelnych ploch a ploch pfestavby.

(F34) Ve stabilizované ploSe Ize vyjimeéné umistit rodinny dim s jednim bytem na stavajicim pozemku o
rozloze minimalné 400 m2.

(F35) V pripadé, ze je podle tohoto Gzemniho planu pro vystavbu rozdélovan pozemek o vétsi vymére, musi
minimalni vyméru podle odstavce (F33) spinit vdechny pozemky vzniklé rozdélenim. Pokud néktery
z pozemkd vzniklych rozdélenim pfiléha ke stavbé rodinného domu, pocita se zastavéna plocha tohoto
rodinného domu do vyméry tohoto pozemku.

(F36) U staveb pro bydleni je nepfipustné déleni pozemku stavby hlavni na ¢asti dle podtu bytl v této
stavbé.

(F37)  Vyméru pozemku pro stavby provozoven umisténych na samostatném pozemku a pro stavby
vybavenosti se stanovuje minimalné 700 m2 a maximainé 1500 m2.

(F38)  Podminky zastavénosti pozemku se stanovuiji nasledovné:

Struktura Pozemek pro mira zastavéni koeficient zelené na
P pozemku rostlém terénu
rodinny dim 30 % 50 %
Rz, Rn
provozovnu 40 % 40 %

(F39) V zastavitelnych plochach a plochach prestavby bude vystavba organizovana tak, Ze bude vzdy
navazovat na pozemky jiz zastavéné, bez vzniku nezadoucich proluk.

(F40)  Pf umistovani staveb pro bydleni bude prokadzano dodrzeni maximalni pfipustné hladiny hluku
v chrdnénych vnitfnich i venkovnich prostorech stavby ve vztahu k hlukové zatézi ze stavajicich a
budoucich stacionarnich zdrojd hluku.

Specifické podminky

(F41)  Ke vSem nové umistovanym stavbam musi byt zajiStén pfistup pro pozarni techniku s odpovidajicimi
parametry dle CSN a predpisti, tedy s dostateénou $ifkou, poloméry otaeni, Unosnosti, obratisti,
vyhybnami a dopravnim znagenim. Sitka komunikace musi byt navrzena tak, aby byla moZznost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje poZarni vody. Zaroved nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim
objektiim.

(F42)  Pfipojeni nemovitosti (pozemkU a staveb) k silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy z pozemnich
komunikaci na sousedni nemovitosti budou navrhovany a provadény z mistnich komunikaci nebo
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vefejné pfistupnych U&elovych komunikaci. Ze silnic a nevefejnych ucelovych komunikaci budou tato
pfipojeni a sjezdy navrhovany jen v pfipadé, Ze dokumentace zpracovana opravnénou osobou prokaze,
Ze toto pfipojeni a sjezd neni mozno FeSit podle prvni véty tohoto odstavce.

Vystavba v zastavitelnych plochdch a plochach pfestavby je podminéna zajisténim napojeni na
technickou infrastrukturu za podminek stanovenych v kap. D.2.

F.2.3 SV - plochy smiSené obytné - venkovskeé

Podminky vyuZiti

(F44)  Hlavni vyuziti: rodinné domy s nezbytnym zazemim (garaze a parkovisté, zahrady, zahradni stavby
apod.).

(F45)  Pripustné vyuziti;
a) stavby vefejného ob¢anského vybaveni napf. cirkevni stavby, stavby pro sport, kulturu a vefejnou

(F46)

(F47)

spravu,
b) provozovny nerusici vyroby a sluZeb, obchodu a stravovani,
c) stavby pro péstitelskou a chovatelskou ¢innost,
samostatné zahrady v¢. zahradnich staveb (altany, pfistfesky, skleniky, zahradni domky),

vefejna prostranstvi v€. parkovych Uprav, mobiliéfe, drobnych staveb (pfistfeSky apod.) a vodnich
prvku,

f)  détska hrité a venkovni sportovisté,

g) mistni a ucelové komunikace,

h) parkovisté na terénu,

i) technicka infrastruktura,

v rozsahu doplfujicim hlavni vyuZiti a odpovidajicim obsluze dané plochy.

Podminéné pripustné vyuziti: provozovny femesiné vyroby a sluzeb a provozovny drobné vyroby a
sluzeb za podminky, Ze vlivy z téchto provozoven nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v okoli a
nenarusi charakter okolniho tUzemi.

Nepfipustné vyuziti: stavby a innosti, které nejsou v souladu s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

(F48)

(F49)

(F50)
(F51)

(F52)

Pfi umistovani novych staveb a pii zménach stavajicich staveb je nutné respektovat:
a) typy urbanistickych struktur Rz, Rv a K

b) maximalni vySkové hladiny,

které jsou pro plochy SV vymezené ve vykrese 1.2b.

V plochéch se strukturou Rz budou stavby umistény tak, aby byla dodrZzena jednotna hrana zastavby,
ktera je urCena

a) u ploch stabilizovanych hranou zastavby ostatnich staveb v ulici,
b) u ploch zastavitelnych a ploch prestavby ¢arou maximalné 5 m od uliéni hrany.

Tato podminka se nevztahuje na samostatné gardze, stavby provozoven a stavby pro péstitelskou a
chovatelskou &innost, které jsou soucasti pozemku rodinného domu. Ty mohou byt umistény dale od
uliéni hrany.

V plochéch se strukturou Ry a K budou stavby umistény s ohledem na okolni zastavbu.

Ve vefejném prostranstvi budou drobné stavby umistény s ohledem na kompoziéni feSeni vefejného
prostranstvi.

Minimalni vyméra pozemku pro rodinné domy se stanovuje 700 m? na kazdy jeden az dva byty.
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(F53) Ve stabilizované ploSe Ize vyjime&né umistit rodinny dim s jednim bytem na stavajicim pozemku o
rozloze minimalné 600 m2.

(F54) V pripadé, ze je podle tohoto Gzemniho planu pro vystavbu rozdélovan pozemek o vétsi vymére, musi
minimalni vyméru podle odstavce (F52) spinit vdechny pozemky vzniklé rozdélenim. Pokud néktery
z pozemkd vzniklych rozdélenim pfiléha ke stavbé rodinného domu, pocita se zastavéna plocha tohoto
rodinného domu do vyméry tohoto pozemku.

(F55) U staveb pro bydleni je nepfipustné déleni pozemku stavby hlavni na ¢asti dle podtu bytl v této
stavbé.

(F56)  Vyméru pozemku pro stavbu provozovny umisténou na samostatném pozemku se stanovuje minimainé
500 m2 a maximainé 1500 m2,

(F57)  Podminky zastavénosti pozemku se stanovuiji nasledovné:

Struktura Pozemek pro mira zastavéni koeficient zelené na
P pozemku rostlém terénu
rodinny dim 30 % 50 %
Rz, Ry, K
provozovnu 40 % 40 %

(F58) V zastavitelnych plochach a plochach prestavby bude vystavba organizovana tak, Ze bude vzdy
navazovat na pozemky jiz zastavéné, bez vzniku nezadoucich proluk.

(F59) P umistovani staveb pro bydleni bude prokadzano dodrzeni maximalni pfipustné hladiny hluku
v chrdnénych vnitfnich i venkovnich prostorech stavby ve vztahu k hlukové zatézi ze stavajicich a
budoucich stacionarnich zdrojd hluku.

Specifické podminky

(F60)  Ke vSem nové umistovanym stavbam musi byt zajistén pfistup pro pozarni techniku s odpovidajicimi
parametry dle CSN a predpisti, tedy s dostateénou $ifkou, poloméry otadeni, Unosnosti, obratisti,
vyhybnami a dopravnim znagenim. Sitka komunikace musi byt navrzena tak, aby byla moZznost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje poZarni vody. Zaroved nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim
objektiim.

(F61)  Pfipojeni nemovitosti (pozemkU a staveb) k silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy z pozemnich
komunikaci na sousedni nemovitosti budou navrhovany a provadény z mistnich komunikaci nebo
vefejné pfistupnych U&elovych komunikaci. Ze silnic a nevefejnych ucelovych komunikaci budou tato
pfipojeni a sjezdy navrhovany jen v pfipadé, Ze dokumentace zpracovana opravnénou osobou prokaze,
Ze toto pfipojeni a sjezd neni mozno FeSit podle prvni véty tohoto odstavce.

(F62) Vystavba v zastavitelnych plochach a plochach prestavby je podminéna zajisténim napojeni na
technickou infrastrukturu za podminek stanovenych v kap. D.2.

F.2.4 BH - bydleni hromadné
(F63)  Hlavni vyuziti: bytové domy s nezbytnym zazemim.
(F64)  Pripustné vyuziti:

a) provozovny nerusici vyroby a sluzeb, obchodu a stravovani integrované v parteru bytovych doma,
stavby vefejného obCanského vybaveni,

)
)
) samostatné stavby provozoven nerusici vyroby a sluzeb;
)
)
)

o o Qo

stavby pro obchod,
détska hfisté a venkovni sportoviste,

vefejna prostranstvi v&. parkovych Uprav, mobilidfe, drobnych staveb (pfistfesky ap.) a vodnich
prvku,

f)  mistni a celové komunikace,

D O
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g) parkovisté na terénu, Fadové a hromadné garaze,
h) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,
v rozsahu doplfujicim hlavni vyuZiti a odpovidajicim obsluze dané plochy.
(F65)  Nepripustné vyuziti: stavby a ¢innosti, které nejsou v souladu s hlavnim &i pfipustnym vyuZitim,
Podminky prostorového usporadani
(F66)  Pfi umistovani novych staveb a pfi zménach stavajicich staveb je nutné respektovat:
a) typy urbanistickych struktur KaV,
b) maximalni vySkové hladiny,
které jsou pro plochy BH vymezené ve vykrese |.2b.
(F67) Ve stabilizovanych plochach neni pfipustné dal$i zahuStovani vystavby.
(F68) V zastavitelné ploe se strukturou V:
a) budou bytové domy umistény jako solitérni nebo v fadach,

b) umisténi bytovych dom0 zohledni kompoziéni principy vystavby v Sir§im Gzemi, prostupnost

Uzemim a vyuZitelnost vefejnych prostranstvi.

(F69) Ve vefejném prostranstvi budou drobné stavby umistény s ohledem na kompoziéni feSeni vefejného

prostranstvi.

Minimélni vyméra pozemku pro bytové domy se nestanovuije.

(F70)

(F71)  Déleni pozemku stavby hlavni na ¢asti dle poctu bytli v této stavbé je nepfipustné.

(F72)  Podminky zastavénosti pozemku: stanovuje se koeficient zelené na rostlém terénu = 50 %.
(F73)

zastavéné, bez vzniku nezadoucich proluk.

V zastavitelné ploSe bude vystavba organizovana tak, Ze bude vzdy navazovat na pozemky jiZ

(F74)  Pfi umistovani staveb pro bydleni bude prokdzano dodrzeni maximalni pfipustné hladiny hluku
v chrédnénych vnitinich i venkovnich prostorech stavby ve vztahu k hlukové zatézi ze stavajicich a

budoucich stacionarnich zdrojd hluku.

Specifické podminky

(F75)  Ke v8em nové umistovanym stavbam musi byt zajiStén pfistup pro pozarni techniku s odpovidajicimi
parametry dle CSN a predpisti, tedy s dostatednou $ifkou, poloméry otaeni, Unosnosti, obratisti,
vyhybnami a dopravnim znagenim. Sitka komunikace musi byt navrzena tak, aby byla moZznost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje poZarni vody. Zaroved nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim

objektiim.

(F76)  Pfipojeni nemovitosti (pozemkU a staveb) k silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy z pozemnich
komunikaci na sousedni nemovitosti budou navrhovany a provadény z mistnich komunikaci nebo
vefejné pfistupnych U&elovych komunikaci. Ze silnic a nevefejnych ucelovych komunikaci budou tato
pfipojeni a sjezdy navrhovany jen v pfipadé, Ze dokumentace zpracovana opravnénou osobou prokaze,

Ze toto pfipojeni a sjezd neni mozno Fesit podle prvni véty tohoto odstavce.

(F77)  Vystavba v zastavitelnych plochach a plochach prestavby je podminéna zajisténim napojeni na

technickou infrastrukturu za podminek stanovenych v kap. D.2.

F.2.5 BI - bydleni individualni

(F78)  Hlavni vyuziti:
a) rodinné domy,
b) provozovny nerusici vyroby a sluzeb a obchodu integrované v rodinnych domech,
s nezbytnym zazemim
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(F80)

(F81)
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Pfipustné vyuziti:

a) stavby vefejného obCanského vybaveni napf. cirkevni stavby, stavby pro kulturu jako soucast
vefejnych prostranstvi,

b) samostatné stavby provozoven nerusici vyroby a sluzeb;

c) venkovni sportovisté a détska hriste,

d) vefejna prostranstvi v¢. parkovych Gprav, mobiliafe, drobnych staveb (pfistfeSky apod.) a vodnich
prvku,

e) mistni a ucelové komunikace,
f) parkovisté na terénu,
g) vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

Podminéné pripustné vyuziti: stavby pro nekomeréni chovatelskou a péstitelskou ¢innost za podminky,
Ze vlivy z této Cinnosti nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni v objektech bydleni v okoli.
Nepfipustné vyuziti: stavby a &innosti, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim, pfipustnym ¢&i
podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

(F82)

(F83)

(F84)

(F85)
(F86)

(F87)

(F88)

(F89)

(F90)

Pfi umistovani novych staveb a pii zménach stavajicich staveb je nutné respektovat:
a) typy urbanistickych struktur Rz, Ry a K,

b) maximalni vySkové hladiny,

které jsou pro plochy Bl vymezené ve vykrese |.2b.

V plochach se strukturou Rz a K budou rodinné domy a samostatné provozovny umistény tak, aby byla
dodrZena jednotna hrana zastavby, ktera je uréena:

a) u ploch stabilizovanych hranou zastavby ostatnich staveb v ulici,
b) u ploch zastavitelnych a ploch prestavby ¢arou maximalné 6 m od uliéni hrany.

Tato podminka se nevztahuje na samostatné garaZe a stavby provozoven, které jsou soucasti pozemku
rodinného domu. Ty mohou byt umistény dale od uli¢ni hrany.

Ve stabilizovanych plochéch se strukturou K budou vediejsi stavby a zafizeni umistény pouze za
podminky, Ze nenarusi charakter a urbanistické uspofadani zastavby.

V plochéch se strukturou Ry budou stavby umistény s ohledem na okolni zastavbu.

Ve vefejném prostranstvi budou stavby vybavenosti a drobné stavby umistény s ohledem na kompoziéni
feSeni vefejného prostranstvi.
Minimalni vyméra pozemku pro rodinné domy se stanovuje:
a) pro plochy stabilizované 600 m? na jeden byt.
b) pro plochy zastavitelné a plochy prestavby:
b.1) 700 m? pro rodinny diim s jednim bytem,
b.2) 700 m? pro ddim se dvéma byty,
b.3) 1000 m? pro diim se tfemi byty.
Ve stabilizované ploSe Ize vyjime¢né umistit rodinny dim s jednim bytem na stavajicim pozemku o
rozloze minimalné 500 m2.

V pfipadé, Ze je podle tohoto Uzemniho plénu pro vystavbu rozdélovan pozemek o vétsi vyméfe, musi
minimalni vyméru podle odstavce (F87) spinit vdechny pozemky vzniklé rozdélenim. Pokud néktery
z pozemki vzniklych rozdélenim pfiléha ke stavbé rodinného domu, pocita se zastavéna plocha tohoto
rodinného domu do vyméry tohoto pozemku.

Déleni pozemku stavby hlavni na ¢asti dle potu bytli v této stavbé je nepfipustné.
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(F92)

(F93)

(F94)
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Vyméru pozemku pro stavbu provozovny umisténou na samostatném pozemku se stanovuje minimainé
700 m2 a maximalné 1500 m2.

Podminky zastavénosti pozemku se stanovuji nasledovné;

Struktur Pozemek pro mira zastavéni koeficient zelené na
uktura P pozemku rostlém terénu
rodinny dim 30 % 50 %
Rz, Rn
provozovnu 40 % 40 %
K stavbu bez rozliseni 50 % 40 %

V zastavitelnych plochach a plochach pfestavby bude vystavba organizovana tak, Ze bude vzdy
navazovat na pozemky jiz zastavéné, bez vzniku nezadoucich proluk.

Pfi umistovani staveb pro bydleni bude prokdzano dodrZeni maximalni pfipustné hladiny hluku
v chrdnénych vnitfnich i venkovnich prostorech stavby ve vztahu k hlukové zatézi ze stavajicich a
budoucich stacionarnich zdrojd hluku.

Specifické podminky

(F95)

(F96)

Ke vSem nové umistovanym stavbdm musi byt zajidtén pfistup pro poZarni techniku s odpovidajicimi
parametry dle CSN a predpisti, tedy s dostatednou $ifkou, poloméry otadeni, Unosnosti, obratisti,
vyhybnami a dopravnim znagenim. Sitka komunikace musi byt navrzena tak, aby byla moZznost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje poZarni vody. Zaroved nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim
objektiim.

Pfipojeni nemovitosti (pozemk a staveb) k silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy z pozemnich
komunikaci na sousedni nemovitosti budou navrhovany a provadény z mistnich komunikaci nebo
vefejné pfistupnych U&elovych komunikaci. Ze silnic a nevefejnych ucelovych komunikaci budou tato
pfipojeni a sjezdy navrhovany jen v pfipadé, Ze dokumentace zpracovana opravnénou osobou prokaze,
Ze toto pfipojeni a sjezd neni mozno FeSit podle prvni véty tohoto odstavce.

F.2.6 RI- chatové osady

Podminky vyuZiti

(F97)  Hlavni vyuziti: stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty) s nezbytnym zazemim v chatovych
osadach.

(F98)  Pripustné vyuziti;

(F99)

a) samostatné uzitkové zahrady a sady,
b) détska hriste,

c) mistni a ucelové komunikace,
vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: stavby a &innosti, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim, pfipustnym ¢&i
podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

(F100) Pfi umistovani novych staveb a pfi zménach stavajicich staveb je nutné respektovat:

a) typy urbanistické struktury Ry,
b) maximalni vySkové hladiny,
které jsou pro plochy Rl vymezené ve vykrese 1.2b.

(F101) Podminky zastavénosti pozemku se stanovuiji nasledovné:
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maximalni zastavéna Koeficient zelend na
Struktura Pozemek pro plocha stavbou pro rostlém terénu
rekreaci
Rx stavbu pro rekreaci 50 m? 65 %
Specifické podminky

(F102)

(F103)

F.2.7

Ke vS8em nové umistovanym stavbdm musi byt zajidtén pfistup pro poZarni techniku s odpovidajicimi
parametry dle CSN a predpisti, tedy s dostatednou $ifkou, poloméry otadeni, Unosnosti, obratisti,
vyhybnami a dopravnim znagenim. Sitka komunikace musi byt navrzena tak, aby byla moZznost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje poZarni vody. Zaroved nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim
objektiim.

Pfipojeni nemovitosti (pozemk a staveb) k silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy z pozemnich
komunikaci na sousedni nemovitosti budou navrhovany a provadény z mistnich komunikaci nebo
vefejné pfistupnych U&elovych komunikaci. Ze silnic a nevefejnych ucelovych komunikaci budou tato
pfipojeni a sjezdy navrhovany jen v pfipadé, Ze dokumentace zpracovana opravnénou osobou prokaze,
Ze toto pfipojeni a sjezd neni mozno FeSit podle prvni véty tohoto odstavce.

RZ - zahradkové osady

Podminky vyuZiti

(F104)

(F105)

(F106)

Hlavni vyuziti: nekomeréni zahrady a sady s moznosti vystavby zahradnich domkd s nezbytnym
zazemim v zahradkafskych osadach.

Pfipustné vyuziti:

a) détska hriste,

b) mistni a G¢elové komunikace,

c) parkovisté na terénu,

d) vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

v rozsahu doplfujicim hlavni vyuZiti a odpovidajicim obsluze dané plochy.
Nepfipustné vyuziti:

a) stavby a ¢innosti, které nejsou v souladu s hlavnim i pfipustnym vyuzitim,
b) stavby, které nesplfiuji pozadavky na usporadani Gzemi,

c) Cinnosti, jejichz viivy na Zivotni prostfedi prekracuji limity stanovené pfisluSnymi pravnimi pfedpisy
nad pfipustnou miru.

Podminky prostorového usporadani

(F107)

Pfi umistovani novych staveb a pii zménach stavajicich staveb je nutné respektovat:
a) typ urbanistické struktury Ry,

b) maximalni vySkové hladiny,

které jsou pro plochy RZ vymezené ve vykrese 1.2b.

(F108) Podminky zastavénosti pozemku se stanovuiji nasledovné:
maximalni zastavéna Koeficient zelend na
Struktura Pozemek pro plocha zahradniho rostlém terénu
domku
Rn stavbu pro rekreaci 25 m? 80 %
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Specifické podminky

(F109) Ke vSem nové umistovanym stavbam musi byt zajistén pfistup pro pozami techniku s odpovidajicimi
parametry dle CSN a pfedpisl, tedy s dostateCnou Sifkou, poloméry otaceni, Unosnosti, obratisti,
vyhybnami a dopravnim znagenim. Sitka komunikace musi byt navrzena tak, aby byla moZznost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje poZarni vody. Zaroved nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim

objektiim.

(F110) Pfipojeni nemovitosti (pozemkU a staveb) k silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy z pozemnich
komunikaci na sousedni nemovitosti budou navrhovany a provadény z mistnich komunikaci nebo
vefejné pfistupnych U&elovych komunikaci. Ze silnic a nevefejnych ucelovych komunikaci budou tato
pfipojeni a sjezdy navrhovany jen v pfipadé, Ze dokumentace zpracovana opravnénou osobou prokaze,

Ze toto pfipojeni a sjezd neni mozno FeSit podle prvni véty tohoto odstavce.

(F111) Vystavba v zastavitelnych plochach a plochach prestavby je podminéna zajisténim napojeni na

technickou infrastrukturu za podminek stanovenych v kap. D.2.

F.2.8 RN - rekreace na plochach pfirodniho charakteru
(F112) Hlavni vyuziti:

a) ubytovaci zafizeni neuzplsobena pro celoroéni obyvani jako jsou autokempy, kempy, taboristé,

plochy pro obytné vozy a pfivésy apod.
b) pfirodni sportovisté a koupalisté,
s nezbytnym zazemim.
(F113) Pfipustné vyuziti:
a) stavby sluzeb pro rekreaci (stravovani, obchod, pljéovny sportovniho vybaveni apod.),
b) venkovni sportovi§té a détska hriste,

c) vefejna prostranstvi v¢. parkovych Gprav, mobiliafe, drobnych staveb (pfistfeSky apod.) a vodnich

prvku,
d) mistni a uCelové komunikace,
e) parkovisté na terénu,
f) vedeni a zafizeni technické infrastruktury.
(F114) Nepfipustné vyuziti: stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani
(F115) Pfi umistovani novych staveb a pfi zménach stavajicich staveb je nutné respektovat:
a) typ urbanistické struktury A,
b) maximalini vySkové hladiny,
které jsou pro plochy RZ vymezené ve vykrese 1.2b.
(F116) Podminky zastavénosti pozemku se nestanovuji.

(F117) Budou respektovany zachované existujici drobné krajinné prvky (vodni roky a plochy, remizy, porosty

lesniho charakteru ap.).

Specifické podminky

(F118) Ke vSem nové umistovanym stavbam musi byt zajiStén pfistup pro pozarni techniku s odpovidajicimi
parametry dle CSN a predpisti, tedy s dostatednou $ifkou, poloméry otadeni, Unosnosti, obratisti,
vyhybnami a dopravnim znagenim. Sitka komunikace musi byt navrzena tak, aby byla moZznost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje poZarni vody. Zaroved nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim

objektiim.
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(F119) Pfipojeni nemovitosti (pozemkU a staveb) k silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy z pozemnich
komunikaci na sousedni nemovitosti budou navrhovany a provadény z mistnich komunikaci nebo
vefejné pfistupnych U&elovych komunikaci. Ze silnic a nevefejnych ucelovych komunikaci budou tato
pfipojeni a sjezdy navrhovany jen v pfipadé, Ze dokumentace zpracovana opravnénou osobou prokaze,
Ze toto pfipojeni a sjezd neni mozno FeSit podle prvni véty tohoto odstavce.

(F120) Vystavba v zastavitelnych plochach a plochach prestavby je podminéna zajisténim napojeni na
technickou infrastrukturu za podminek stanovenych v kap. D.2.

F.2.9 VD -drobna a femeslna vyroba
Podminky vyuZiti
(F121) HIlavni vyuziti:
a) stavby provozoven drobné vyroby a sluzeb,
b) zahradnictvi
s nezbytnym zazemim (administrativa, péCe o zaméstnance, sklady apod.).
(F122) Pfipustné vyuziti:
a) prodejni sklady,

b) stavby pro aplikovany vyzkum a vyvoj,

c) stavby pro lehkou vyrobu,

d) stavby pro nakladani s komunainim odpadem (sbérné dvory, tfidici linky),
e) parkové plochy a dalSi plochy zeleng,

f)  mistni a celové komunikace,

g) vodni plochy,

h) parkovisté na terénu,

Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky automobilli
plochy zeleng,

k) vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

(F123) Podminéné pripustné vyuziti: fotovoltaicka zafizeni pro vyrobu elektrické energie za podminky
umisténi fotovoltaickych panelli na stfechach vyrobnich a skladovych objektd,

(F124) Nepfipustné vyuziti:
a) stavby a €innosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym & podminéné pfipustnym vyuzitim,
b) stavby pro termické a energetické vyuZiti odpadu a pro likvidaci nebezpeénych odpadi.
Podminky prostorového usporadani

(F125) Pfi umistovani novych staveb a pfi zménach stavajicich staveb je nutné respektovat:
a) typ urbanistické struktury A,
b) maximalini vySkové hladiny,
které jsou pro plochy VD vymezené ve vykrese |.2b.
(F126) Podminky zastavénosti pozemku: Stanovuje se koeficient zelené na rostlém terénu = 30 %.

(F127) P rozhrani ploch VD a ploch SM, SO, SV a BI budou v ramci ploch VD realizovany vegetacni Upravy
pro odclonéni objektl vyroby a skladu od objektd bydleni a vybavenosti,

(F128) Vystavba v plose P21 je podminéna realizaci protipovodfiovych opatfeni v pfilehlé ¢asti Labe.
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Specifické podminky

(F129) Ke vSem nové umistovanym stavbam musi byt zajistén pfistup pro pozarni techniku s odpovidajicimi
parametry dle CSN a pfedpisl, tedy s dostateCnou Sifkou, poloméry otaceni, Unosnosti, obratisti,
vyhybnami a dopravnim znagenim. Sitka komunikace musi byt navrzena tak, aby byla moZznost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje poZarni vody. Zaroved nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim
objektiim.

(F130) Pfipojeni nemovitosti (pozemkU a staveb) k silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy z pozemnich
komunikaci na sousedni nemovitosti budou navrhovany a provadény z mistnich komunikaci nebo
vefejné pfistupnych U&elovych komunikaci. Ze silnic a nevefejnych ucelovych komunikaci budou tato
pfipojeni a sjezdy navrhovany jen v pfipadé, Ze dokumentace zpracovana opravnénou osobou prokaze,
Ze toto pfipojeni a sjezd neni mozno FeSit podle prvni véty tohoto odstavce.

(F131) Vystavba v zastavitelnych plochach a plochach prestavby je podminéna zajisténim napojeni na
technickou infrastrukturu za podminek stanovenych v kap. D.2.

F.2.10 VX - lehka smiSena vyroba
Podminky vyuZiti

(F132) Hlavni vyuziti:

stavby pro lehkou vyrobu,

)
) stavby pro skladovani,

) stavby pro aplikovany vyzkum a vyvoj,
)

)

o O T QO

stavby pro péstitelskou a chovatelskou ¢innost,
stavby a zafizeni pro zpracovani dieva
s nezbytnym zazemim (administrativa, péCe o zaméstnance, sklady apod.)..

@D

(F133) Pripustné vyuziti:
a) stavby provozoven drobnou a femesinou vyrobu,
) prodejni sklady,
) stavby pro nakladani s komunalnim odpadem (sbérné dvory, tfidici linky),
)
)

o O o

parkové plochy a dal8i plochy zelené,

mistni a (celové komunikace,

) vodni plochy,

parkovisté na terénu,

) Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky automobilQ,
plochy zeleng,

- @

= (o]
~

= =

j)  vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

(F134) Podminéné pripustné vyuziti: fotovoltaicka zafizeni pro vyrobu elektrické energie za podminky
umisténi fotovoltaickych panelli na stfechach vyrobnich a skladovych objektd.

(F135) Nepfipustné vyuziti:
a) stavby a €innosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym & podminéné pfipustnym vyuzitim,
a) stavby pro termické a energetické vyuziti odpadu a pro likvidaci nebezpeénych odpadu.

Podminky prostorového usporadani

(F136) Pfi umistovani novych staveb a pfi zménach stavajicich staveb je nutné respektovat:
a) typ urbanistické struktury A,
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b) maximalni vySkové hladiny,
které jsou pro plochy VX vymezené ve vykrese 1.2b.
(F137) Podminky zastavénosti pozemku: Stanovuje se koeficient zelené na rostlém terénu = 30 %.

(F138) Pii rozhrani ploch VX a ploch SV budou v ramci ploch VX realizovany vegetacni Upravy pro odclonéni
objektl vyroby a sklad( od objektt bydleni a vybavenosti.
Specifické podminky

(F139) Ke vSem nové umistovanym stavbam musi byt zajiStén pfistup pro pozarni techniku s odpovidajicimi
parametry dle CSN a predpisti, tedy s dostateénou $ifkou, poloméry otageni, Unosnosti, obratisti,
vyhybnami a dopravnim znagenim. Sitka komunikace musi byt navrzena tak, aby byla moZznost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje poZarni vody. Zaroved nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim
objektiim.

(F140) Pfipojeni nemovitosti (pozemkU a staveb) k silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy z pozemnich
komunikaci na sousedni nemovitosti budou navrhovany a provadény z mistnich komunikaci nebo
vefejné pfistupnych U&elovych komunikaci. Ze silnic a nevefejnych ucelovych komunikaci budou tato
pfipojeni a sjezdy navrhovany jen v pfipadé, Ze dokumentace zpracovana opravnénou osobou prokaze,
Ze toto pfipojeni a sjezd neni mozno FeSit podle prvni véty tohoto odstavce.

F.2.11 VT - tézka vyroba
Podminky vyuZiti
(F141) HIlavni vyuziti:
a) stavby pro téZkou vyrobu,
b) stavby pro vyrobu energie,
c) stavby pro materidlové ¢i energetické zpracovani komunalniho odpadu,
s nezbytnym zazemim (administrativa, péCe o zaméstnance, sklady apod.).

(F142) Pfipustné vyuziti:

a) stavby pro aplikovany vyzkum a vyvoj,

b) stavby pro lehkou vyrobu,

c) provozovny drobné a Femesiné vyroby,

d) vefejna prostranstvi v¢. parkovych ploch, mobiliafe, drobnych staveb (pfistfeSky apod.) a vodnich

prvk,
e) mistni a ucelové komunikace,
f) parkoviSté na terénu, garéze,
g) Cerpaci stanice pohonnych hmot, my¢ky automobild,
h) vodni plochy,
i) vedeni a zafizeni technicka infrastruktura.

(F143) Podminéné pripustné vyuziti: fotovoltaicka zafizeni pro vyrobu elektrické energie za podminky
umisténi fotovoltaickych panelli na stfechach vyrobnich a skladovych objektd,

(F144) Nepfipustné vyuziti:
a) stavby a €innosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym & podminéné pfipustnym vyuzitim,
b) stavby pro likvidaci nebezpeénych odpadii s vyjimkou staveb souvisejici se sanaci a dekontaminaci
Uzemi.
Podminky prostorového usporadani
(F145) Pfi umistovani novych staveb a pfi zménach stavajicich staveb je nutné respektovat:
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a) typ urbanistické struktury A,
b) maximalni vySkové hladiny,
které jsou pro plochy VT vymezené ve vykrese I.2b.

Stavby v aredlu Spolany mohou maximalni vySkovou hladinu dle vykresu 1.2. pfekrogit, moznost jejich
umisténi v8ak musi byt prokédzana Uzemni nebo architektonickou studii, pficemz se provéfi zejména
jejich vizudlni viiv v uzemi.

Podminky zastavénosti pozemku: Stanovuje se koeficient zelené na rostlém terénu = 30 %.
Koeficient zelené se nevztahuje na areal Spolany.

Pfi rozhrani ploch VT a ploch SO budou v ramci ploch VT realizovany vegetacni Upravy pro odclonéni
objektl vyroby a sklad( od objektt bydleni a vybavenosti.

Specifické podminky

(F149)

(F150)

Ke vS8em nové umistovanym stavbdm musi byt zajidtén pfistup pro poZarni techniku s odpovidajicimi
parametry dle CSN a predpisti, tedy s dostatednou $ifkou, poloméry otaeni, Unosnosti, obratisti,
vyhybnami a dopravnim znagenim. Sitka komunikace musi byt navrzena tak, aby byla moZznost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje poZarni vody. Zaroved nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim
objektiim.

Pfipojeni nemovitosti (pozemk a staveb) k silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy z pozemnich
komunikaci na sousedni nemovitosti budou navrhovany a provadény z mistnich komunikaci nebo
vefejné pfistupnych U&elovych komunikaci. Ze silnic a nevefejnych ucelovych komunikaci budou tato
pfipojeni a sjezdy navrhovany jen v pfipadé, Ze dokumentace zpracovana opravnénou osobou prokaze,
Ze toto pfipojeni a sjezd neni mozno FeSit podle prvni véty tohoto odstavce.

F.2.12 VZ - zemédélska vyroba

Podminky vyuZiti

(F151)

(F152)

(F153)

(F154)

Hlavni vyuziti:

a) stavby pro péstitelskou a chovatelskou ¢innost,

b) stavby pro skladovani produktl péstitelské a chovatelské ¢innosti,
c) zahradnictvi,

s nezbytnym zazemim (administrativa, péCe o zaméstnance, apod.).

Pfipustné vyuziti:

a) provozovny drobné a femesiné vyrobu,
b) parkové plochy a dalsi plochy zeleng,
c) mistni a ucelové komunikace,

d) vodni plochy,

e) parkovisté na terénu,

f)  plochy zelené,
g) vedeni a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti: fotovoltaicka zafizeni pro vyrobu elektrické energie za podminky
umisténi fotovoltaickych panelli na stfechach zemédélskych staveb a skladd.

Nepfipustné vyuziti:
a) stavby a €innosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym & podminéné pfipustnym vyuzitim,
b) stavby pro termické a energetické vyuziti odpadu a pro likvidaci nebezpeénych odpadi.

Podminky prostorového usporadani
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(F155) Pfi umistovani novych staveb a pfi zménach stavajicich staveb je nutné respektovat:
a) typ urbanistické struktury A,
b) maximalni vySkové hladiny,
které jsou pro plochy VZ vymezené ve vykrese I.2b.
(F156) Podminky zastavénosti pozemku: Stanovuje se koeficient zelené na rostlém terénu = 30 %.
(F157) P rozhrani ploch VT a ploch SO budou v ramci ploch VT realizovany vegetacni Upravy pro odclonéni
objektl vyroby a sklad( od objektt bydleni a vybavenosti.
Specifické podminky

(F158) Ke vSem nové umistovanym stavbam musi byt zajiStén pfistup pro pozarni techniku s odpovidajicimi
parametry dle CSN a predpisti, tedy s dostateénou $ifkou, poloméry otaeni, Unosnosti, obratisti,
vyhybnami a dopravnim znagenim. Sitka komunikace musi byt navrzena tak, aby byla moZznost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje poZarni vody. Zaroved nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim
objektiim.

(F159) Pfipojeni nemovitosti (pozemkU a staveb) k silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy z pozemnich
komunikaci na sousedni nemovitosti budou navrhovany a provadény z mistnich komunikaci nebo
vefejné pfistupnych U&elovych komunikaci. Ze silnic a nevefejnych ucelovych komunikaci budou tato
pfipojeni a sjezdy navrhovany jen v pfipadé, Ze dokumentace zpracovana opravnénou osobou prokaze,
Ze toto pfipojeni a sjezd neni mozno FeSit podle prvni véty tohoto odstavce.

F.2.13 OV - ob¢anské vybaveni vefejné
Podminky vyuZiti

(F160) HIlavni vyuziti: stavby obcanského vybaveni vefejného charakteru a nadmistniho vyznamu, tedy stavby
pro vefejnou spravu, pro vzdélavani a vychovu, socialni a zdravotni sluzby, administrativu, télovychovu
a sport, kulturu, ndbozenstvi a volny €as apod. s nezbytnym zazemim.

(F161) Pfipustné vyuziti:
a) provozovny nerusici vyroby a sluzeb, obchodu a stravovani,

b) vefejna prostranstvi v&. parkovych Uprav, mobiliafe, drobnych staveb (pfistfeSky apod.) a vodnich
prvku,

c) mistni a ucelové komunikace,

d) parkovité na terénu, garaze a parkovaci domy,

e) vedeni a zafizeni technické infrastruktury.
(F162) Nepripustné vyuziti: stavby a innosti, které nejsou v souladu s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani
(F163) Pfi umistovani novych staveb a pfi zménach stavajicich staveb je nutné respektovat:

a) typ urbanistické struktury A,

b) maximalni vySkové hladiny,

které jsou pro plochy OV vymezené ve vykrese 1.2b.
(F164) Podminky zastavénosti pozemku: Stanovuje se koeficient zelené na rostlém terénu = 25 %.
Specifické podminky

(F165) Ke vSem nové umistovanym stavbam musi byt zajistén pfistup pro pozami techniku s odpovidajicimi
parametry dle CSN a pfedpist, tedy s dostatecnou Sifkou, poloméry otaceni, Unosnosti, obratisti,
vyhybnami a dopravnim znaenim. Sifka komunikace musi byt navrzena tak, aby byla moznost
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vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje poZarni vody. Zaroved nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim

objektiim.

(F166) Pfipojeni nemovitosti (pozemkU a staveb) k silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy z pozemnich
komunikaci na sousedni nemovitosti budou navrhovany a provadény z mistnich komunikaci nebo
vefejné pfistupnych U&elovych komunikaci. Ze silnic a nevefejnych ucelovych komunikaci budou tato
pfipojeni a sjezdy navrhovany jen v pfipadé, Ze dokumentace zpracovana opravnénou osobou prokaze,

Ze toto pfipojeni a sjezd neni mozno FeSit podle prvni véty tohoto odstavce.

(F167) Vystavba v zastavitelnych plochach a plochach prestavby je podminéna zajisténim napojeni na

technickou infrastrukturu za podminek stanovenych v kap. D.2.

F.2.14 OM - ob¢anské vybaveni komeréni
Podminky vyuZiti

(F168) HIlavni vyuziti: stavby ob&anského vybaveni komeréniho charakteru prevazné nadmistniho vyznamu
zejména stavby pro administrativu, obchod, ubytovani, stravovani, sluzby, volny ¢as apod. s nezbytnym

zazemim.

(F169) Pfipustné vyuziti:

a) stavby pro vefejnou spravu a administrativu, kulturu, naboZenstvi apod.,
b) provozovny nerusici vyroby a sluZeb integrované do staveb s jinou funkci
c) provozovny femesiné vyroby a sluzeb,
d) provozovny drobné vyroby a sluzeb,

)

@D

sportovidté a détska hriste,

f) vefejna prostranstvi v¢. parkovych Uprav, mobiliafe, drobnych staveb (pfistfeSky apod.) a vodnich

prvku,

g) mistni a ucelové komunikace,

h) parkovisté na terénu, garaze a parkovaci domy s nezbytnym zazemim,

i) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.
(F170) Nepripustné vyuziti: stavby a €innosti, které nejsou v souladu s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
(F171) Pfi umistovani novych staveb a pfi zménach stavajicich staveb je nutné respektovat:

a) typ urbanistické struktury A,

b) maximalni vySkové hladiny,

které jsou pro plochy OM vymezené ve vykrese I.2b.
(F172) Podminky zastavénosti pozemku: Stanovuje se koeficient zelené na rostlém terénu = 30 %.

Specifické podminky

(F173) Ke vSem nové umistovanym stavbam musi byt zajiStén pfistup pro pozarni techniku s odpovidajicimi
parametry dle CSN a predpisti, tedy s dostateénou $ifkou, poloméry otadeni, Unosnosti, obratisti,
vyhybnami a dopravnim znagenim. Sitka komunikace musi byt navrzena tak, aby byla moZznost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje poZarni vody. Zaroved nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim

objektiim.

(F174) Pfipojeni nemovitosti (pozemkU a staveb) k silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy z pozemnich
komunikaci na sousedni nemovitosti budou navrhovany a provadény z mistnich komunikaci nebo
vefejné pfistupnych U&elovych komunikaci. Ze silnic a nevefejnych ucelovych komunikaci budou tato
pfipojeni a sjezdy navrhovany jen v pfipadé, Ze dokumentace zpracovana opravnénou osobou prokaze,

Ze toto pfipojeni a sjezd neni mozno FeSit podle prvni véty tohoto odstavce.
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(F175) Vystavba v zastavitelnych plochach a plochach prestavby je podminéna zajisténim napojeni na
technickou infrastrukturu za podminek stanovenych v kap. D.2.

F.2.15 OS - sport

Podminky vyuZiti

(F176) HIlavni vyuziti: stavby a zafizeni pro télovychovu a sport pfevazné nadmistniho vyznamu jako jsou
sportovni haly, koupali$té, otevfena hfisté s nezbytnym zazemim.

(F177) Pfipustné vyuziti:

a) provozovny nerusici vyroby a sluzeb, obchodu a stravovani integrované ve stavbach pro sport a
télovychovu,

) ubytovani,
) doprovodné parkové Upravy, véetné mobiliafe a vodnich prvka,
d) mistni a uCelové komunikace,
) parkovisté na terénu,
f)  vedeni a zafizeni technické infrastruktury.
(F178) Nepripustné vyuziti: stavby a innosti, které nejsou v souladu s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani
(F179) Pfi umistovani novych staveb a pfi zménach stavajicich staveb je nutné respektovat:
a) typ urbanistické struktury A,
b) maximalni vySkové hladiny,
které jsou pro plochy OS vymezené ve vykrese 1.2b.
Specifické podminky

(F180) Ke vSem nové umistovanym stavbam musi byt zajiStén pfistup pro pozarni techniku s odpovidajicimi
parametry dle CSN a predpisti, tedy s dostatednou $ifkou, poloméry otadeni, Unosnosti, obratisti,
vyhybnami a dopravnim znadenim. Sitka komunikace musi byt navrzena tak, aby byla moZznost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje poZarni vody. Zaroved nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim
objektiim.

(F181) Pfipojeni nemovitosti (pozemkU a staveb) k silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy z pozemnich
komunikaci na sousedni nemovitosti budou navrhovany a provadény z mistnich komunikaci nebo
vefejné pfistupnych U&elovych komunikaci. Ze silnic a nevefejnych ucelovych komunikaci budou tato
pfipojeni a sjezdy navrhovany jen v pfipadé, Ze dokumentace zpracovana opravnénou osobou prokaze,
Ze toto pfipojeni a sjezd neni mozno FeSit podle prvni véty tohoto odstavce.

(F182) Vystavba v zastavitelnych plochach a plochach prestavby je podminéna zajisténim napojeni na
technickou infrastrukturu za podminek stanovenych v kap. D.2.

F.2.16 OH - hibitovy

Podminky vyuZiti

(F183) Hlavni vyuziti: pohrebisté, zejména hroby, hrobky, kolumbaria, rozptylové a vsypové louéky v krajinarky
upravenych porostech.

(F184) Pfipustné vyuziti:
a) obfadni a sakralni stavby,
b) parkové Upravy a nezbytny mobiliar,
c) mistni a ucelové komunikace,
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d) parkovisté na terénu,
e) vedeni a zafizeni technické infrastruktury.
(F185) Nepripustné vyuziti: stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani
(F186) Pfi umistovani novych staveb a pfi zménach stavajicich staveb je nutné respektovat:
a) typ urbanistické struktury D,
b) maximalni vySkové hladiny,
které jsou pro plochy OH vymezené ve vykrese |.2b.

(F187) Mira zastavéni se stanovuje 5 %; do zastavéné plochy nadzemnimi stavbami se nezapoditavaji hroby a
hrobky.

F.2.17 PV - vefejna prostranstvi

Podminky vyuZiti

(F188) Hlavni vyuziti: architektonicky FeSené zpevnéné plochy a krajinarsky komponované porosty a vysadby
na ndméstich, navsich a dalSich vefejné pfistupnych prostranstvich véetné souvisejicich staveb a
zafizeni.

(F189) Pripustné vyuziti:
a) drobna architektura a mobiliar,

) vodni prvky (fontany, kasny apod.),

) venkovni sportovisté a détska hristé,

)

)

o O O

mistni komunikace Ill. a IV. tfidy a U¢elové komunikace,
parkovisté na terénu,

f) autobusové zastavky,

g) vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

@D

(F190) Nepripustné vyuziti: stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.
Specifické podminky

(F191) Plochy PV budou fedeny tak, aby umoznily vsakovani destovych vod nebo jejich odvedeni, akumulaci a
vsakovani v blizkost plochy PV.

F.2.18 PX - vefejna prostranstvi - komunikace
Podminky vyuZiti

(F192) HIavni vyuziti: mistni komunikace Ill. a IV. tfidy a vefejné pfistupné Ucelové komunikace, cyklostezky,
stezky pro chodce v ulicich a v krajiné v&etné souvisejicich staveb a zafizenimi.

(F193) Pfipustné vyuziti:
a) aleje ajiny vegetaéni doprovod komunikaci,
b) drobna architektura a mobiliar,
c) parkovisté na terénu,
d) autobusové zastavky,
e) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,
(F194) Nepripustné vyuziti: stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti.

Specifické podminky
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Povrch komunikaci bude feSen tak, aby umoznily vsakovani deStovych vod, nebo jejich odvedeni,
akumulaci a vsakovani v prostoru blizkém ploSe PX. U komunikaci ve voIné krajiné bude upfednostnén
nezpevnény povrch.

Komunikace ve volné krajiné budou opatfeny aleji nebo jinym adekvatnim vegetacnim doprovodem.

V pfipadé uroviiového & mimouroviiového kiiZzeni komunikace se silnici ¢i Zelezniéni trati se pii
rozhodovani o umisténi ¢i povoleni staveb uziji podminky pro plochy PX, DS nebo DZ podle konkrétni
stavby dopravni infrastruktury bez ohledu na to, ktera plocha je ve vykresu €. .2a zakreslena.

F.2.19 ZV - vefejna zelen

Podminky vyuZiti

(F198)

(F199)

(F200)

Hlavni vyuziti: krajinafsky komponované porosty a vysadby v parkové upravenych plochach rizného
vyznamu a ucelu.

Pfipustné vyuziti:
a) drobna architektura a mobiliaf,

=3

)

) venkovni stavby pro kulturu (oteviena podia, amfiteatry, pavilony, venkovni galerie) a stravovani,
) venkovni sportovité a détska hristé,
)
)

o O

komunikace pro chodce a cyklisty,

vodni plochy a toky,

f)  parkovisté na terénu pro potfeby uzivatel( parkové plochy,
g) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

@D

Nepfipustné vyuziti: stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani

(F201) Pfi umistovani novych staveb a pfi zménach stavajicich staveb je nutné respektovat:
a) typ urbanistické struktury D,
b) maximalini vySkové hladiny,
které jsou pro plochy ZV vymezené ve vykrese |.2b.

(F202) Kavarny, ¢ajovny, malé saly a galerie budou mit zastavénou plochu maximainé 80 m2a budou umistény
tak, aby byla mozna jejich dopravni obsluha pfimo z mistnich komunikaci nebo uéelovych cest.

Specifické podminky

(F203) V plochach 2V & vjejich &astech, které naleZi do skladebnych ¢asti USES, je umisténi staveb
uvedenych v odst. (F199) pism. b), c), a f) nepfipustné a staveb uvedenych v odst. (F199) pod pism. a),
d) a g) pfipustné za podminky respektovani pozadavki cilového stavu a zajisténi funkCnosti
skladebnych &asti USES.

(F204) V plochach ZV zasahujicich do zaplavového Uzemi Labe budou vegetaéni Upravy a umisténi staveb

respektovat podminky ochrany uzemi pfed povodnémi.

F.2.20 DS - silni¢ni doprava

Podminky vyuZiti

(F205)

(F206)

Hlavni vyuziti: silnice 1., Il. a Ill. tfidy a mistni komunikace I. a Il. tfidy véetné souvisejicich staveb a
zafizeni a pro parkovisté nadmistniho vyznamu.

Pfipustné vyuziti:
a) komunikace pro pési a cyklisty,
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b) autobusové zastavky,

c) Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky,
d) parkovisté na terénu,

e) aleje a vegetacni doprovody,

f)  nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

(F207) Nepripustné vyuziti: stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti.

Specifické podminky

(F208) Silnice a mistni komunikace ve volné krajiné (zemi budou osézeny minimalné jednostrannou aleji nebo
jinym adekvatnim vegetaénim doprovodem.

(F209) V pfipadé uroviiového & mimouroviiového kfizeni silnice s mistni komunikaci 1ll. a IV. ffidy Ci se
Zeleznicni trati se pfi rozhodovani o umisténi &i povoleni staveb uZiji podminky pro plochy DS, PX nebo
DZ podle konkrétni stavby dopravni infrastruktury bez ohledu na to, ktera plocha je ve vykresu €. I.2a
zakreslena.

F.2.21 DV - vodni doprava
Podminky vyuZiti
(F210) HIavni vyuziti: stavby lodni dopravy plaveni komory, pfistavy, mola apod. véetné nezbytného zazemi.
(F211) Pfipustné vyuziti:
a) komunikace pro pési a cyklisty,

) prekladisté nakladu z lodi,
c) parkovisté na terénu,

) aleje a vegetacni doprovody,
e) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

(F212) Nepripustné vyuziti: stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.

F.2.22 DZ - zelezni¢ni doprava

Podminky vyuZiti

(F213) ngyni yyuiiti: Zelezni¢ni trati, vlakova nédrazi, stanice, zastavky, nastupisté, v¢. souvisejicich staveb a
zafizeni.

(F214) Pfipustné vyuziti:
a) provozni a spravni budovy spravce a provozovatele,

b) vefejna prostranstvi vé. parkovych Uprav, mobiliafe, drobnych staveb (pfistfeSky ap.) a vodnich
prvku,

c) vegetaéni doprovod trati,
d) mistni a tcelové komunikace,
e) parkovisté na terénu, garaze,
f)  nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

(F215) Nepripustné vyuziti: stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.

Specifické podminky

(F216) V pfipadé uroviiového ¢i mimouroviiového kfizeni zelezniéni trati se silnici ¢i s mistni komunikaci se pfi
rozhodovani o umisténi ¢i povoleni staveb uziji podminky pro plochy DZ, DS nebo PX podle konkrétni
stavby dopravni infrastruktury bez ohledu na to, ktera plocha je ve vykresu €. .2a zakreslena.
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F.2.23 TI - technicka infrastruktura
Podminky vyuZiti

(F217) Hlavni vyuziti: stavby pro zasobovani Uzemi vodou, odvod a €isténi odpadnich vod, pro zasobovani
plynem, elektrickou energii, pro zajiSténi obsluhy Uzemi elektronickymi komunikacemi vCetné
souvisejicich staveb a zafizeni a nezbytného zazemi.

(F218) Pripustné vyuziti:
a) doprovodna zelen,
b) Ucelové komunikace,
c) parkovisté na terénu,
d) nezbytné liniové trasy a plochy dalsi technické infrastruktury.
(F219) Nepripustné vyuziti: stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.
Specifické podminky
(F220) V pfipadé mimouroviiového kfizeni vedeni Tl se Zeleznicni trati, se silnici ¢i s mistni komunikaci tfidy se
pfi rozhodovani o umisténi &i povoleni staveb uziji podminky pro plochy TI, DZ, DS nebo PX podle

konkrétni stavby technické ¢i dopravni infrastruktury bez ohledu na to, ktera plocha je ve vykresu €. 1.2a
zakreslena.

F.2.24 TO - nakladani s odpady
Podminky vyuZiti
(F221) HIavni vyuziti: stavby pro nakladani s odpady jako jsou sbémé dvory, tfidici linky, kompostarny véetné
nezbytného zazemi.
(F222) Pfipustné vyuziti:
a) doprovodna zelen,
b) Ucelové komunikace,
c) parkovisté na terénu,
d) nezbytné liniové trasy a plochy dalsi technické infrastruktury.
(F223) Nepfipustné vyuziti:
a) stavby a zafizeni neuvedené v hiavnim a pfipustném vyuziti.
b) stavby pro termické a energetické vyuziti odpadu a pro likvidaci nebezpeénych odpadd,

F.3  Plochy s rozdilnym zptusobem vyuZiti — plochy v krajiné

F.3.1 W -vodni plochy a toky
Podminky vyuZiti

(F224) HIavni vyuziti: vodni plochy a toky pfirodniho i umélého charakteru s i¢elem stabilizace hydrologického
rezimu krajiny, rybafské produkce &i.
(F225) Pfipustné vyuziti:
a) doprovodné stromoveé, kefové nebo bylinné porosty pfirodniho charakteru,
b) nezbytné stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi (jezy, stavidla, hraze, mola, pfemosténi,
pristavité, lavky) a pro zajisténi ekologickych funkci vodnich ploch a tokd.

(F226) Podminéné piipustné vyuziti: nasledné uvedené stavby umistitelné v nezastavéném Gzemi (§ 18 odst.
5 stavebniho zakona):
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a) stavby uréené ke snizeni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
dusledkd,

) Ucelové komunikace,

c) stavby pro rekreani vyuziti - komunikace pro chodce a cyKlisty, pfistfesky, odpocivadia,
) stavby pro rekreacni vyuziti — pfistfesky, mola,

e) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury

za podminky, Ze neomezi vodohospodafskou a krajiné-ekologickou funkci vodniho toku nebo vodni
plochy.

(F227) Nepripustné vyuziti: stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném
vyuziti.

Specifické podminky

(F228) Podél vodnich tok( bude ponechan volné pfistupny pruh pro spravu a ddrzbu tok{ v $ifi minimalné 6 m.

(F229) V plochéch zahrnutych do skladebnych Casti USES, musi byt respektovany pozadavky cilového stavu a
zajisténi funk&nosti skladebnych ¢asti USES zejména pfi umistovani staveb dle bodu (F226).

(F230) Vodni toky, které jsou sougasti regionalniho a lokalnich biokoridor(i USES, budou ponechany v pfirodé
blizkém stavu koryta nebo budou k tomuto stavu navraceny.

F.3.2 NL - plochy lesa

Podminky vyuZiti

(F231) HIlavni vyuziti: lesni porosty s produkéni nebo ochrannou popf. rekreacni funkci na plochach uréenych
k pinéni funkci lesa.

(F232) Pripustné vyuziti:
a) lesni Skolky,
b) nezbytné stavby a zafizeni pro lesni vyrobu, myslivost a pro ochranu lesa a zajisténi jeho

ekologickych funkci.

(F233) Podminéné piipustné vyuziti: nasledné uvedené stavby umistitelné v nezastavéném Gzemi (§ 18 odst.
5 stavebniho zakona):
a) stavby urené ke snizeni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich

dusledkd,

b) jednoducha dogasna oploceni nebo ohradniky nestavebni povahy,
c) Ucelové komunikace s moznym vedenim stezek pro pési a cyklisty,
d) objekty pro rekreacni vyuziti - pfistfesky, odpocivadia,
e) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury
za podminky, Ze nenarusi hospodarskou a krajiné-ekologickou funkci lest.

(F234) Nepfipustné vyuziti: stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném
VyuZiti.

Specifické podminky

(F235) V plochach NL zahrnutych do skladebnych &asti USES musi byt respektovany pozadavky cilového

stavu a zajisténi funk&nosti skladebnych &asti USES, zejména pii umistovani staveb dle bodu (F233).
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F.3.3 NSz -plochy smiSené nezastavéného tizemi — zemédeélské
Podminky vyuZiti
(F236) Hlavni vyuziti: docasné a trvalé zemédélské kultury pfedev§im na plochach zemédélského padniho
fondu.
(F237) Pfipustné vyuziti:
a) doCasné a trvalé zemédélske kultury,
b) vodni plochy s produkéni funkci,
c) drobné krajinné prvky,
d) stavby a zafizeni pro zajisténi zemédélské produkce a ochrany zemédélské plidy.
(F238) Podminéné piipustné vyuziti: nasledné uvedené stavby umistitelné v nezastavéném Gzemi (§ 18 odst.
5 stavebniho zakona):
a) pristfesky pro docasné skladovani plodin &i pro Ukryt hospodarskych zvifat,
b) jednoduché docasné ohradniky (napf. elektrické) nestavebni povahy,
c) stavby urené ke snizeni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
dusledkd,
d) ucelové komunikace,
e) stavby pro rekreacni vyuziti - komunikace pro chodce a cyKlisty, pfistfesky, odpocivadia,
f)  nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.
za podminky Ze nenaru$i hospodarskeé vyuziti zemédélské pudy a krajiné ekologické funkce ploch NSz.
(F239) Nepripustné vyuziti: stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném
vyuziti.
Specifické podminky
(F240) V plochach NSz budou zachovany ev. doplnit drobné krajinné prvky s ekologickou a protierozni funkci.
F.3.4 NSs - plochy smisené nezastavéného uzemi - sportovné rekreacni
Podminky vyuZiti
(F241) Hlavni vyuziti: venkovni sportovni plochy bez specialniho povrchu a rekreaéni plochy pfirodniho
charakteru jako plaze, rekreatné a sportovné vyuzivané louky apod.
(F242) Pfipustné vyuziti:
a) komunikace pro chodce a cyKklisty, pfistfesky, odpocivadia,
b) pfirodné koncipovana détska hristé,
c) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.
(F243) Nepripustné vyuziti: stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném
vyuziti.
F.3.5 NSn - plochy smiSené nezastavéného Gizemi - nerostné suroviny
(F244) Pro plochy NSn nejsou stanoveny podminky vyuziti, nebot v izemnim planu je vymezena pouze plocha
Uzemni rezervy RO7 pro budouci plochy NSn.
F.3.6 NK - plochy krajinné
Podminky vyuZiti
(F245) Hlavni vyuziti: stromové, kefové a bylinné porosty pfirodniho charakteru s funkci zvy3eni ekologické

stability a biologické diverzity krajiny, pro zajisténi protierozni ochrany a krajinnou kompozici
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(F246) Pfipustné vyuziti:
a) vodni plochy a toky,
b) extenzivné vyuzivané travni porosty.

(F247) Podminéné piipustné vyuziti: nasledné uvedené stavby umistitelné v nezastavéném Gzemi (§ 18 odst.
5 stavebniho zakona):
a) stavby uréené ke snizeni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich

dusledkd,

b) stavby pro ochranu pfirody
c) stavby pro rekreani vyuziti - komunikace pro chodce a cyKlisty,
d) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

(F248) Nepripustné vyuziti: stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném
vyuZziti.

Specifické podminky

(F249) V plochach NK zahmutych do skladebnych Casti USES musi byt respektovany pozadavky cilového
stavu a zajisténi funkEnosti skladebnych &asti USES, zejména pfi umistovani staveb dle bodu (F247),

(F250) Vysadby v plochach krajinnych zasahujicich do zaplavového Uzemi budou respektovat podminky
ochrany Uzemi pfed povodnémi, zejména plynulosti pritoku a odtoku vody.

F.4  Koridory dopravni a technické infrastruktury

F.4.1 DS.k - koridory dopravni infrastruktury silni€ni

(F251) HIlavni vyuziti: umisténi staveb silnic |. a Il. tfidy v€. souvisgjicich staveb a zafizeni.

(F252) Pfipustné vyuziti:
a) komunikace pro pési a cyklisty,
b) autobusové zastavky,
c) Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky,
d) parkovisté na terénu,
e) aleje a vegetacni doprovody,
f)  nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

(F253) Nepripustné vyuziti: stavby a zafizeni neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.

F.4.2 PP.k - koridory protipovodiiovych opatreni

(F254) HIlavni vyuziti: umisténi protipovodfiové ochrany jako jsou hraze, ochranné zdi apod. véetné
nezbytnych souvisejicich staveb a zafizeni.

(F255) Nepripustné vyuziti: stavby a zafizeni neuvedené jako hlavni vyuziti.

(F256) Koridor X05 se prekryva s Uzemnimi rezervami R06 a R07. Umisténi staveb protipovodfiovych opatfeni
v koridoru X05 nemuze byt existenci Gzemnich rezerv omezeno.

F.4.3 Spole¢né podminky pro vyuziti koridort

(F257) V koridorech jsou podminéné pfipustné Cinnosti a stavby vyplyvajici z podminek vyuZiti ploch
prekrytych koridorem za podminky, Ze realizace téchto &innosti a staveb neomezi moznost umisténi
stavby, pro kterou je jednotlivy koridor urcen.

(F258) Koridory uvedené jednotlivé zanikaji datem nabyti pravni moci spravniho aktu umoziujiciho uzivani

stavby (napf. kolaudaéniho souhlasu), pro kterou se vymezuji. Pro plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti
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prekryté plochou koridor(, které nebudou dotéené stavbou, zlstava po zaniku koridoru platny zplsob
vyuziti stanoveny v uzemnim planu pro plochy srozdilnym zpGsobem vyuziti pfekryté plochou
navrhovaného koridoru.
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VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A

OPATRENIi K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Pro zajisténi pozemku pro realizaci navrhovanych staveb infrastruktury jsou v rozsahu zakresleném ve
vykresu 1.3 vymezeny nasledujici vefejné prospésné stavby pro dopravni stavby (VD) a stavby technické
infrastruktury (VT), pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Kéd VPS Specifikace vefejné prospésné stavby

VD01 vefejné parkovisté pro zajisténi vefejnych parkovacich stani navstévnikd centra mésta a
sportovniho arealu v rozsahu plochy P30

VD02 vefejné parkovisté pro zajisténi vefejnych parkovacich stani navstévnika jezera Miékojedy
v rozsahu plochy Z59

VD03 vefejné parkovisté pro zajisténi vefejnych parkovacich stani pro obyvatele pfilehlych bytovych domd
v rozsahu plochy P49

VD04 vefejné parkovisté pro zajisténi vefejnych parkovacich stani pro navstévniky hbitova v rozsahu
plochy P41

VD05 vefejné parkovisté pro zajisténi vefejnych parkovacich stani pro obyvatele pfilehlych bytovych domd
v rozsahu plochy P35

VD06 vefejné parkovisté pro zajisténi vefejnych parkovacich stani pro obyvatele pfilehlych bytovych domd
v rozsahu plochy P36

VD07 smérova uprava Kojetické ulice v rozsahu plochy Z39

VD08 vefejné parkovisté pro zajisténi vefejnych parkovacich stani pro obyvatele pfilehlych bytovych domd
v rozsahu plochy P32

VD09 vefejné parkovisté pro zajisténi vefejnych parkovacich stani pro obyvatele pfilehlych bytovych domd
v rozsahu plochy P33

VD10 vefejné parkovisté pro zajisténi vefejnych parkovacich stani pro obyvatele pfilehlych bytovych domd
v rozsahu plochy P34

VD11 verejné parkovisté pro zajisténi vefejnych parkovacich stani pro obyvatele pfilehlych bytovych domi
v rozsahu plochy P20

VD12 Zelezniéni zastavka Neratovice-Sidli$té v rozsahu plochy P18

VD13 ZelezniCni zastavka Neratovice-MIékojedy v rozsahu plochy 255

VD14 komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu plochy P03 v rozsahu plochy P02

VD15 komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu plochy P03 v rozsahu plochy P04

VD16 komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch zmén Z20, Z22 a dotvofeni ulicni sité
v rozsahu plochy Z21

VD17 komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch zmén Z08, Z09, 210, 212, Z13, Z14 a
dotvofeni uliéni sité v rozsahu plochy Z11

VD18 dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch zmén Z06, Z08 v rozsahu plochy Z07

VD19 komunikace pro dopravni napojeni plochy Z06 a dotvoreni ulini sité v rozsahu plochy P06

VD21 komunikace pro dopravni propojeni a dotvofeni ulicni sité v rozsahu plochy P16

VD22 komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch 229, Z31, Z32 a dotvofeni uliéni sité
v rozsahu plochy Z30

VD23 komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu plochy Z46 a dotvoreni uliéni sité v rozsahu
plochy Z47
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Kéd VPS Specifikace vefejné prospésné stavby

VD24 komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu plochy Z49 v rozsahu plochy Z48

VD25 komunikace pro zlepSeni prostupnosti Uzemi mésta a dotvofeni ulicni sité v rozsahu plochy P47

VD26 komunikace pro zajiSténi piimé péSi a cyklistické prostupnosti mezi ulicemi Na Vysluni a OSN
v rozsahu plochy P37

VD27 komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu plochy P11 a dotvofeni uliéni sité v rozsahu
plochy P10

VD28 komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch Z42, Z44 a dotvorfeni ulicni sité
v rozsahu plochy Z43

VD29 komunikace pro upravu pfijezdové komunikace k domovu seniordl v rozsahu plochy P38

VD30 komunikace pro zajisténi pfimé pési a cyklistické prostupnosti levého biiehu Labe v rozsahu plochy
P24

VD31 komunikace pro zajisténi pfimé pési a cyklistické prostupnosti z ulice Labska na nébfeZi v rozsahu
plochy P25

VD32 komunikace pro zajisténi pfimé pési a cyklistické prostupnosti z centra mésta na nébfezi v rozsahu
plochy P26

VD33 komunikace pro zajisténi pfimé pési a cyklistické prostupnosti z centra mésta na nabfezi v rozsahu
plochy P27

VD34 komunikace pro zajisténi pfimé pési a cyklistické prostupnosti z ulice Zelena na plochu P27
v rozsahu plochy P28

VD35 komunikace pro zajisténi pfimé pési a cyklistické prostupnosti pravého bfehu Labe v rozsahu
plochy P46

VD36 komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch P41, P42 v rozsahu plochy P43

VD37 komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu plochy Z49 v rozsahu plochy P48

VD38 komunikace pfimé dopravni propojeni Neratovic a MIékojed v rozsahu plochy P23

VD39 komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch Z36, Z37, Z38 v rozsahu plochy Z35

VD40 komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu plochy Z04 v rozsahu plochy Z60

VD41 pfelozka silnice 1/9 v rozsahu koridoru X01

VD42 pfelozka silnice 11/101 v rozsahu koridoru X02

VD43 pfelozka silnice 11/101 v rozsahu koridoru X03

VD44 pfelozka silnice 11/101 v rozsahu koridoru X04

VD45 zajisténi pési a cyklistické prostupnosti mezi Neratovice a Kojeticemi podél silnice 111 0096
v rozsahu plochy Z45

VD46 plocha pro rekreacni pfistav na Labi v rozsahu plochy P45

VT01 méstska kompostarna v rozsahu plochy Z04

V102 protipovodiiovéa opatfeni na Labi v rozsahu koridoru X05

VT03 protipovodiiovéa opatfeni na Labi pod piskovnou Miékojedy v rozsahu koridoru X06

Pro ostatni stavby v oblasti infrastruktury budou vztahy mezi majiteli pozemk a vlastniky resp., spravci
siti feSeny vécnym bfemenem.

Vefejné prospésna opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkdm vyvlastnit, se nevymezuii.
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H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM, Vv Ci
PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAzVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH
UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

(HO1)  Pro zajisténi pozemkl pro realizaci navrhovanych vefejné prospéSnych staveb v oblasti ob&anské
vybavenosti a vefejnych prostranstvi jsou v rozsahu zakresleném ve vykresu 1.3 vymezeny nasledujici
vefejné prospésné stavby (PO) a verejna prostranstvi (PP), pro které uplatnit pfedkupni pravo.

Kéd Specifikace K.u. ¢isla pozemki

POO01 sportovni zafizeni v rozsahu plochy Z10 Neratovice 731

PO02 roz8ifeni sportovniho arealu v rozsahu Neratovice 265/1, 269/1
plochy P29

poo3 | rozsiren sportovniho zafizeni v rozsahu BySkovice 14013, 153/7
plochy Z27

PO04 sportovni zafizeni v rozsahu plochy P22 Neratovice 351/1, st. 1667
rozSifeni ambulantniho zafizeni v rozsahu .

PO05 plochy P19 Neratovice 625, 113/1

PPO1 vefejné prostranstvi v rozsahu plochy P31 Neratovice 242/1, 466/1

PP02 parkové plocha v rozsahu plochy P40 Korycany 328/1

318/171, 318/10, 318/43,
318/12, 318/11, 318/279,
318/47, 318/42, 318/144,
318/143, 318/142, 318/148,
318/141, 318/149, 309/1,

, Korycany 318/176, 318/219, 318/68,
PP03 parkova plocha v rozsahu plochy Z41 318/287, 318/78, 318/278,
318/178, 309/2, 318/220,
318/177, 309/3, 318/218,

318/258
Neratovice 49/1, 48/3, 49/32, 48/4, 48/1,
49/5, 49/7
PP04 parkové plocha v rozsahu plochy Z16 Byskovice 338/1, 338/3
PP05 parkové plocha v rozsahu plochy P09 Neratovice 7811, 782/28
PP06 parkové plocha v rozsahu plochy Z14 Neratovice 782/8
PPO7 parkové plocha v rozsahu plochy Z33 Neratovice 562/1
PP08 parkové plocha v rozsahu plochy P08 Neratovice 696/1
PP09 parkové plocha v rozsahu plochy P44 Korycany gggﬁg 362114, 326112,
PP10 parkové plocha v rozsahu plochy P12 Neratovice 782/28, 782/39
PP11 parkové plocha v rozsahu plochy Z12 Neratovice 734142, 734/1
PP12 parkové plocha v rozsahu plochy Z61 Byskovice 140/1, 132/3, 143/1
PP13 parkové plocha v rozsahu plochy Z18 Byskovice 202/2, 205/3
PP14 parkové plocha v rozsahu plochy Z37 Korycany 403/2
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(H02)  Predkupni pravo u vSech vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi uvedenych v bodé (H01)
se zfizuje pro mésto Neratovice, IC 00237108.
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|.  STANOVENI KOMPENZACNIiCH OPATRENI PODLE § 50
ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacni opatfeni podle § 50 odst. 6. stavebniho zakona se nestanovuii.
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J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI,
VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

(J01)  Vrozsahu zakresleném ve vykresu 1.1 se vymezuji plochy a koridory Uzemnich rezerv uvedené
v nasledujici tabulce. V tabulce jsou uvedeny téz podminky pro provéfeni ploch a koridord Uzemnich

rezerv.

Oznaceni

Budouc
i vyuziti

Katastralni
uzemi

Vymeéra
(ha)

Podminky pro provéreni

R01

DS

BysSkovice

32,612

Zména vymezeni prelozky 1/9 v ZUR Stredogeského
kraje.

R02

Bl

Neratovice

3,625

Prokézani potieby dalSich ploch pro bydleni.
Prokézani reélnosti prelozeni vedeni VN a VVN.

R03

zZv

Neratovice

0,818

Zména uzemni rezervy R02 na zastavitelnou plochu

R04

Bl

BysSkovice

2,222

Prokézani potieby dalSich ploch pro bydleni.

R05

VD

BysSkovice

7,562

Prokézani potfeby dalSich ploch pro vyrobu.

R06

DV

Miékojedy u
Neratovic

14,561

Ovéfreni potfebnosti rozSifeni plavebni komory na Labi
a pfipadné jejiho konkrétniho uzemné-technického
feSeni.

Ovéfreni potfebnosti Uprav toku v souvislosti s
vyhledové planovanou Upravou parametrd plavebni
dréhy Labe na minimalné tfidu Vb.

RO7

NSn

Miékojedy u
Neratovic

102,642

Vybudovani kompletniho systému staveb
Protipovodiiové ochrany (PPO) Neratovicko na
zakladé existujici pfipravné a provadéci dokumentace;
Viyhodnoceni efektivnosti vybudované PPO.

Zajisténi trvalé funkénosti vybudované PPO (resp. jiné
adekvatni protipovodfiové ochrany) pro ochranu
obytného Uzemi Miékojed pfed povodnémi;

Zajisténi dostatené hygienické ochrany obytnych
ploch pred vlivy tézby a dopravni obsluhy (hluk,
vibrace, prasnost, bezpecnost dopravy);

Zajisténi dostate¢né ochrany pfirody véetné dotéeného
Uzemniho systému ekologické stability.

R08

Bl

Lobkovice

1,476

PfeloZeni VTL plynovodu a produktovodu, v jejichz
bezpeénostnim, resp. ochranném pasmu plocha lezi.

R10

DV

Lobkovice

7,753

Ovéfreni potfebnosti Uprav toku v souvislosti s
vyhledové planovanou Upravou parametrd plavebni
dréhy Labe na minimalné tfidu Vb.

(J02) V plochach tzemnich rezerv nesmi byt povolovany Zadné stavby a ¢innosti, které by znesnadnily nebo

znemoznily budouci vyuziti téchto ploch.
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K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

(K01)  Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno dohodou o parcelaci se nevymezuiji.
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L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENI o
PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY
PRO VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACIi CINNOSTI

(LO1)  V rozsahu zakresleném ve vykresu 1.1 se vymezuiji nasledné plochy US-01, US-02 a US-03, ve kterych
je rozhodovéani 0 zménach podminéno zpracovanim Gzemni studie.

(L02)  Plocha US1 zahrnuje zastavitelné plochy Z35 (PX), Z36 (Bl), Z37 (2V), Z38 (SM) a Z39 (DS) a pfilehlé
stabilizované plochy s vyuzitim DS, RZ, OM, BH a TI. Uzemni studie pro tuto plochu v souladu
s podminkami uvedenymi v kap. F provéfi a navrhne:
a) urbanistickou strukturu Uzemi, rozsah a vymezeni vefejnych prostranstvi a soukromych parcel
) zalsténi nové mistni komunikace v plose Z35 do ulice na Vysluni,
) smérovou Upravu Kojetické ulice v plose Z39,
)

vnitfni dopravni obsluhu zastavitelnych ploch v€. propojeni do ulic Na Vysluni, Kojeticka a do
Ucelové cesty u zahradkové osady,

d) charakter vefejnych prostranstvi, véetné ploch vefejné zeleng,

e) regulace a postup vystavby na soukromych parcelach v plochach Z36 a Z38,

f)  FeSeni napojeni ploch na technickou infrastrukturu a vnitfni rozvody siti technické infrastruktury,
g) ekologicky pfiznivy zplisob nakladani s destovymi vodami,

pfi zohlednéni limitd Uzemi, tedy vedeni VN a jejich OP, OP komunikaci a BP produktovodu.

(L03)  Plocha US2 zahmuije zastavitelné plochy Z40 (zplsob vyuziti Bl), ¢ast 241 (ZV), Cast 243 (PX), K28 (NK)
a prilehlé stabilizované plochy s vyuzitim W, ZV a DS. Uzemni studie pro tuto plochu v souladu
s podminkami uvedenymi v kap. F provéfi a navrhne:

o o

a) urbanistickou strukturu Gzemi, rozsah a vymezeni vefejnych prostranstvi a soukromych parcel,

b) charakter vefejnych prostranstvi, véetné ploch vefejné zelené,

c) regulace a postup vystavby na soukromych parcelach v plose Z40,

d) propojeni ulic Kojeticka a Nade Mlynem pres feSené Uzemi pfi respektovani stavajicich Fadovych

garazi ve stabilizované plose DS pfi Kojetickeé,
e) vnitfni dopravni obsluhu plochy Z40 v&. podminek pro feSeni dopravy v klidu,
f)  FeSeni napojeni ploch na technickou infrastrukturu a vnitfni rozvody siti technické infrastruktury,
g) ekologicky pfiznivy zplisob nakladani s destovymi vodami.

pfi zohlednéni limitd uzemi, tedy vedeni lokalniho biokoridoru LBK 176, ochrany Kojetického potoka,
vodovodnich Fadu a jejich OP, OP vedeni VN, OP komunikaci a BP produktovodu.

(L04)  Plocha US3 zahmuje plochu prestavby P03 (BV). Uzemni studie pro tuto plochu v souladu
s podminkami uvedenymi v kap. F provéfi a navrhne:

a) urbanistickou strukturu Uzemi, rozsah a vymezeni vefejnych prostranstvi, zejména centréiniho
vefejného prostoru dle pozadavku bodu (F24) pism. e), a soukromych parcel

b) vnitfni dopravni obsluhu plochy v&. propojeni do ulic Horfatecka a Vétrna pres plochy P02 a P04,
c) charakter vefejnych prostranstvi, véetné ploch vefejné zeleng,

d) regulace a postup vystavby na soukromych parcelach,

e) TfeSeni napojeni ploch na technickou infrastrukturu a vnitfni rozvody siti technické infrastruktury,
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f)  ekologicky pfiznivy zplsob nakladani s deStovymi vodami,
pfi zohlednéni limit(i uzemi, tedy BP produktovodu.

Plocha US4 zahmuije Cast zastavitelné plochy Z41 (zpusob vyuZiti ZV), plochu Z42 (BI), ¢ast Z43 (PX) a
pfilehlou stabilizovanou plochu s vyuZitim W. Uzemni studie pro tuto plochu v souladu s podminkami
uvedenymi v kap. F provéfi a navrhne:

a) urbanistickou strukturu Gzemi, rozsah a vymezeni vefejnych prostranstvi a soukromych parcel,
) charakter vefejnych prostranstvi, véetné ploch vefejné zelené,
) regulace a postup vystavby na soukromych parcelach v plose Z42,
d) propojeni ulice Luéni s levym brfehem Kojetického potoka pres fFeSené tzemi,
) prostupnost Uzemi podél Kojetického potoka plochou Z41 v navaznosti na plochu K28,
f)  vnitfni dopravni obsluhu plochy Z42 v¢. podminek pro feSeni dopravy v klidu,

g) feSeni napojeni plochy Z42 na technickou infrastrukturu a vnitfni rozvody siti technické
infrastruktury,

h) ekologicky pfiznivy zplsob nakladani s deStovymi vodami.

pfi zohlednéni limit( Gzemi, tedy vedeni lokalniho biokoridoru LBK 176, ochrany Kojetického potoka, OP
Zeleznice a Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem.

Uzemni studie budou pofizeny a schvéleny pofizovatelem véetné viozeni dat do evidence uzemné
planovaci ¢innosti do 4 let od nabyti U¢innosti opatfeni obecné povahy, jimZ se vydava Uzemni plan
Neratovice.

Koridory, ve kterych je rozhodovéni o zménach podminéno zpracovanim Uzemni studie, nejsou
vymezeny.
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VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY
C. 9, STANOVENIi, ZDA SE BUDE JEDNAT O
REGULACNIi PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI
PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
se nevymezuji.
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N. STANOVENi PORADIi ZMEN V UZEMi

(NO1)  Poradi zmén v (zemi neni stanoveno.
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NAVRH DLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA

0. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Uzemniho planu Neratovice ma celkem 67 listu.
Graficka ¢ast obsahuje vykresy:

[.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
I.2a Hlavni vykres — zpusob vyuziti uzemi 1:5 000
1.2b Hlavni vykres — prostorové uspofadani Uzemi 1:5 000
I.2c Hlavni vykres — vykres vefejné infrastruktury 1:5 000
1.3 Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Textova ¢ast Odivodnéni Uzemniho planu Neratovice ma celkem 151 listd.
Graficka ¢ast obsahuje vykresy:

[.1 Koordina¢ni vykres 1:5000
1.2 Vykres SirSich vztah( 1:50 000
1.3 Vykres pfedpokladanych zabor(i ZPF 1:5 000
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