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Seznam oborové pouzivanych zkratek:

cov Cistirna odpadnich vod

OB1 Rozvojova oblast republikového vyznamu
EVL Evropsky vyznamné lokality

KES Koeficient ekologické stability

k.Q. Katastralni uzemi

MS Matefska Skola

MUK Mimouroviova kfizovatka

MZCHU Maloplo$né zvlasté chranéné uzemi
NK Nadregionalni biokoridor

NKP Nemovité kulturni pamatky

NRBK Nadregionalni biokoridor

ObKR Oblast krajinného razu

ORP Obec s roz§ifenou pusobnosti

ov Obcanska vybavenost

PUPFL Pozemky uréené k plnéni funkce lesa
Q100 zaplavového Uzemi (stoleta voda)
PUR Politika tzemniho rozvoje CR

RC Regionalni biocentrum

RK Regionalni biokoridor

SS Stfedni Skola

TTP Trvaly travni porost

UAP Uzemni analytické podklady

Up Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace
UPNSU Uzemni plan sidelniho utvaru
USES Uzemni systém ekologické stability
VKP Vyznamny Krajinny prvek

ZS Zakladni skola

ZUR Zasady Gzemniho rozvoje

ZP Zivotni prostredi

Z&akon €. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl
= déale téz ,stavebni zakon*.
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UvoD:

O pofizeni nového Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo mésta dne 16.12.2015 usnesenim
pod Cislem bodu 12.1. z vlastniho podnétu. Dlvodem pro pofizeni Uzemniho planu je uvedeni
do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci kraje, pfehodnoceni nastavené
urbanistické koncepce (v€etné revize zastavitelnych ploch), vytvofeni koncepce uspofadani
krajiny, revize podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zpfesnéni podminek
prostorového usporadani zastavby, pfipadné vymezeni Uzemi s podminkou Uzemni studie,
regulacniho planu nebo dohody o parcelaci a aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi.

Redenym Uzemim Uzemniho planu je celé spravni Gzemi mésta Neratovice, které tvori
5 katastralnich uzemi (BySkovice, Korycany, Lobkovice, MIékojedy u Neratovic a Neratovice).
Spravni tzemi mésta Neratovice ma vyméru 2 000 ha.
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1. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE
ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANiI DOSAVADNIHO STAVU, VEETNE ROZVOJE OBCE
A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMi, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU
OBCE, JEJIHO VZTAHU KSIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Mésto Neratovice je jednou z 12 obci spravniho obvodu obce s rozSifenou pusobnosti (ORP)
Neratovice. Z hlediska regionélniho postaveni lezi Neratovice na okraji metropolitni oblasti
Prahy a sousedi s regionalnim centrem Mélnikem. Jesté na pocatku 90. let byly Neratovice
(spole¢né s Libisi) pokladany za subregionalni stiedisko, na pocatku 21. stoleti jiz vSak kritéria
nespliiovaly. Z hlediska administrativniho maji Neratovice své pevné misto jakozto obec
s rozSifenou pusobnosti. Ze sidelniho centra se vSak stava zazemi Prahy, jedine€nost mésta
mizi v Siroké suburbanizaéni zéné a vlivem zmén v primyslové vyrobé (Gtlum vyroby ve
Spolané Neratovice a.s.).

Uzemi mésta Neratovice sousedi s lzemim nasledujicich obci (obce obesilané v ramci
projednavani zadani a navrhu tzemniho planu):

- obce spravniho obvodu ORP Neratovice -

Chlumin

Obristvi

Libis

TiSice

Kostelec nad Labem

Cakovicky

Kojetice

- obce spravniho obvodu ORP Brandys nad Labem - Stara Boleslav -
e Predboj
e Velika Ves

- obce spravniho obvodu ORP Kralupy nad Vltavou -
e obec Uzice

Pfevazna cast feSeného uzemi (k. 0. Neratovice, k. U. Lobkovice a k. 0. MIékojedy
u Neratovic) je zafazena do rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 — Praha. Tato
oblast je stanovena v Politice uzemniho rozvoje (PUR) CR a zpfesnéna v Zasadach Uzemniho
rozvoje (ZUR) StfedocCeského kraje. Tato oblast proSla v uplynulych letech vyraznou proménou
— suburbanizaci — s dusledky nadprimérného rozSifovani zastavéného Uzemi. | nadale trva
tlak na daldi vymezovani zastavitelnych ploch pro bydleni inebytové (komercni) funkce,
mnohdy nad Unosnou miru daného prostfedi a bez ohledu na stav a moznosti rozvoje mistni
vefejné infrastruktury.

Re$ené Uzemi se dé&li na Sest mistnich &asti: Byskovice, Horhatky, Korycany, Lobkovice,
Mlékojedy a Neratovice.

Vyvoj poétu ,trvale bydlicich“ obyvatel mésta Neratovice 1992 — 2015:

Rok 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998
Pocet
obyvatel 15 870 15 980 16 071 16 369 16 450 16 532 16 589
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Rok 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005
Pocet
obyvatel 16 591 16 614 16 318 16 364 16 363 16 427 16 372
Rok 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Pocet
obyvatel 16 257 16 231 16 296 16 502 16 494 16 594 16 472
Rok 2013 2014 2015
Pocet
obyvatel 16 415 16 254 16 227
17 000
16 800
16 600 — 8
£ 10300 A — e i —
S 16200 —7
2 16000 -
E15800
9 15600
15400
15200
15000 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
M s i W oM~ o0y 2O o ™Mo st W~ o0 v 0 A ™M=t
§ 8838388888888 588888888¢8 8
rok

Vzhledem k tomu, Ze jsou Neratovice soucasti rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1
— Praha, Ize oCekavat i nadale zvySené tlaky na nové zastavitelné plochy uréené zejména pro
bydleni, a to i pfes stagnujici vyvoj poctu obyvatel v poslednich cca 10 letech. S ohledem na
demograficky vyvoj feSeného Uzemi se pro navrh Uzemniho planu doporucuje pocitat
s realnym narastem poctu obyvatel cca 10% a se zohlednénim rezervy maximalné dalSich
10% z pfedpokladaného realného poctu obyvatel.

Z téchto Udajl je mozné navrhnout a oduvodnit navrhovy pocet obyvatel k horizontu 2030
(pristich 15 let) takto:

soucasny stav trvale bydlicich obyv.: 16 227

pokles poctu obyv. za poslednich 15 let: - 387

predpokladany maximalni narast 2016 — 2030: 3 300 —5 300

Z toho vyplyva, Ze pro navrh tzemniho planu k horizontu r. 2030 Ize odivodnéné pfedpokladat
realny pocet trvale bydlicich obyvatel cca 17 850 obyvatel a se zapoc¢tenim rezervy max.
19 650. Rezerva vsobé zahrnuje i rozdil mezi obyvateli ,trvale bydlicimi“ a obyvateli
,S obvyklym pobytem*®. Narust obyvatel by mél prioritné sméfovat do vlastnich Neratovic. V
ostatnich sidlech feSeného Uzemi bude navrzen rozvoj zohledriujici potencial a vybavenost
jednotlivych sidel. Mésto Neratovice je vSak jiz nyni ve svém Uzemnim rozvoji omezeno
geografickymi, pfirodnimi a technickymi limity. Uvedené prolongované hodnoty, odvozené od
statistického vyvoje z poslednich let a polohy obce v rozvojové oblasti OB1, je tak spiSe
mozné povazovat za hodnoty maximalni, podminéné navic odpovidajicim rozvojem vefejné
infrastruktury (ve véech sidlech). Uzemni plan pfi zvaZeni v8ech uvedenych vlivii a moZnosti
feSeného Uzemi, vcetné potfeby obnovy stavajiciho bytového fondu a trendu sniZzovani
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obloZnosti bytl stanovi a odivodni optimalni potfebu a navrh poétu novych bytt, véetné jejich
podilu v rodinnych a bytovych domech.

Vzhledem k tomu, Zze dosud platny Uzemni plan sidelniho Gtvaru Neratovice, vydany v roce
1998, obsahuje dosud nevyuzité zastavitelné plochy v rozsahu cca 35,6 ha je nutné dfive
vymezené zastavitelné plochy znovu provéfit a v pfipadé noveho vymezeni G€inné regulovat
intenzitu jejich vyuziti.

Uzemni plan navrhoval i fadu ploch pro rozsiteni primyslové vyroby a ploch pro nerusici
vyrobu a komerci. Z navrzenych ploch dosSlo k vyuziti zejména ploch neruSici vyroby
a komerce. Prakticky nevyuzité jsou naopak plochy pramyslové vyroby a skladd. Jednim
z moznych faktora této skutecnosti je vazba ploch priamyslové vyroby na navrhované prelozky
silnic €. 1/9 a 11/101, ke kterym zatim nedoslo.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta je tvofena vyvazenym a udrzitelnym rozvojem slozek
hospodaiskych, ekologickych a socialnich.

Uzemi mésta Neratovice je charakteristické polohou v Polabi ve staré sidelni oblasti, ktera je
neprezité osidlena od mlad$i doby kamenné. Jednéa se o plochou tabulovitou krajinu s Urodnou
¢ernozemi, po tisicileti se tedy intenzivné zemédélsky vyuziva. Dopravni spojeni feSeného
Uzemi se SirSim okolim je zajisténo predevsim silnici €. 1/9 z Prahy do Mélnika, silnici €. 11/101
Libi$ - Brandys nad Labem a Zelezni¢nimi tratémi €. 070 Praha - Turnova a ¢. 092 Neratovice -
Kralupy nad Vltavou. Lodni doprava nema v souc¢asnosti vétsi vyznam.

Zakladnim principem budouciho rozvoje v celém feSeném Gzemi bude provéfeni novych ploch
pro bydleni (v rdznych funk&nich plochach odpovidajicich jednotlivym sidlim) ve vazbé na
budovani potfebné a souvisejici vefejné infrastruktury, a to nejen pfimo v rozvojovych
lokalitdch nové zastavby, ale i v zastavbé pavodni a stabilizované. Novy Uzemni plan pfimo a
zavazné podmini realizaci obytné zastavby v rozvojovych zastavitelnych plochéch investicemi
do verejné infrastruktury, zejména do slozek ob&anského vybaveni (Skolstvi, zdravotnictvi,
socialni sluzby, vefejna sprava) a do Upravy a budovani vefejnych prostranstvi (vefejna zelen,
détskd hfisté, ostatni sportovisté, shromazdovaci a spoleCenské vefejné prostory). Ktomu
vyuzije dostupnych nastroju Uzemniho planovani, napf. stanoveni podminénosti, etapizace
nebo vymezeni ploch s podminkou pofizeni regulaéniho planu a s vazbou na uzavieni
planovacich smluv. Dal§im cilem Uzemniho planu bude provéfeni vymezeni rozsahu
zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani ve vazbé na planované zmény v komunikacni
struktufe mésta (zejména ve vazbé na ZUR).

Krajinny a pfirodni ramec meésta neni v bezprostfednim okoli zastavby pfilis atraktivni
a vybaveny pro potieby kazdodenni rekreace s vyjimkou vodni plochy v MIékojedech. Uzemni
plan vedle stabilizace a doplnéni prvkd Gzemniho systému ekologické stability v krajiné
navrhne pfedevsim zvySeni nabidky pro kazdodenni rekreaci, napf. vymezenim Uzemi (ploch)
pro rekreaci na plochach pfirodniho charakteru, vytvofenim izola¢ni a uzitkové zelené mezi
plochami pro bydleni a plochami orné pudy, ndvrhem doplnéni stavajici krajinné zelené napf.
vétrolamy a lesnimi remizky a v koordinaci s Uzemim okolnich obci navrhem péSich tras
a cyklotras, které mohou byt téZ ucelovymi komunikacemi pro zpfistupnéni zemeédélskych
pozemku. Pro zvy8eni rekreacniho potencialu feSeného Uzemi bude provéfena a zpfesnéna
trasa cyklostezky €.2 - Labska.

Zakladni koncepci Ize dale ¢lenit na koncepci urbanistickou, koncepci vefejné infrastruktury
a koncepci usporadani krajiny.
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1.1

Pozadavky na urbanistickou koncepci

Z&kladni vize budouciho rozvoje:

zvySovat kvalitu obytného prostiedi, odstrafovat zavady, udrzet/navysit podil zelenych
ploch, likvidovat brownfieldy, rozvijet moznosti kratkodobé rekreace, a tim pfispivat ke
stabilizaci obyvatelstva,

rozvijet systém cyklostezek, in-line drahy,

propojeni zelené s obytnymi celky (pofizeni studie systému sidelni zelené), zabezpedit
prichodnost krajiny, FeSeni pfechodu sidel do krajiny,

pribézné a v predstihu bilancovat potfebné kapacity vefejného vybaveni, zejména MS
a nyni také ZS v Neratovicich i v zazemi, se zapocitanim kooperace jednotlivych obci
navzajem v€. dojizdky déti do Neratovic, totéz ale plati i pro vyhledovy nardst narokd
na sluzby pro seniory,

snizeni negativnich vlivi prdjezdni dopravy na celém feSeném uUzemi, zejména
zpfesn&nim navrhu prelozek silnic I., a Il. tfidy ze ZUR.

Neratovice - sméfovat do tohoto sidla podstatnou &ast rozvojovych ploch bydleni
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi (zejména na zépadnim, vychodnim okraji mésta, kdy
doslo k faktickému srustu s mistni ¢asti Lobkovice) DalSi rozvoj mésta je znacné
omezen stavajici dopravni a technickou infrastrukturou. Z tohoto divodu se doporucuje
proveéfit a navrhnout vhodné vyuziti pro plochy v ochrannych pasmech téchto zafizeni
prochazejicich v zapadni ¢asti mésta.

Neratovice - provéfit aktualnost a vhodnost nové zastavby bytovych domu na jiznim
okraji zastavéného uzemi.

Neratovice - provéfit na jihozapadnim okraji mésta mezi stavajici zastavbou
a zelezni¢ni trati navrh ploch vyroby a skladovani zejména s ohledem na jeji dopravni
napojeni tak, aby nedoslo k zvySeni dopravni zatéZze sousednich obytnych ploch,
BySkovice - provéfeni doplnéni individualni rodinné zastavby v plosné rozsahlé proluce
uvnitf sidla, kterd vznikla postupnym obestavénim hlavnich ulic,

Byskovice - provéfeni doplnéni ploch vyroby a skladovani, ve vazbé na planovanou
prelozku silnice €. 1/9 na jiznim a zédpadnim okraji BySkovic,

Hornatky - dal$i rozvoj sidla prostfednictvim navrhu novych zastavitelnych ploch pro
bydleni a dalsi rozSifovani vyrobnich kapacit se nepfedpoklada.

Korycany - provéreni navrhu ploch bydleni na severnim okraji sidla. V tomto Uzemi jiz
doSlo k déleni pozemku a jejich Caste¢nému zasitovani.

Korycany - provéfeni aktudlnosti a vhodnosti zdméru realizace civilniho letisté
a souvisejici doprani infrastruktury severné od Korycan.

Lobkovice - provéfeni postupného doplnéni obytnych ploch v proluce mezi Lobkovicemi
a Neratovice na zdpadnim okraji doplnéné plochami vefejné zelené. Dale doplnéni
ploch v jizni ¢asti sidla, v€etné ploch pfestavby stavajicich drobnych komerénich areall
(stavebniny).

Lobkovice — provéfit pfestavbu stavajici zahradkarské kolonie na zapadnim okraji na
plochy ob&anského vybaveni. Tento zamér se v navrhu uzemniho planu doporucuje
proveéfit s ohledem na znamé podnéty vlastniki pozemkd na zménu vyuziti na plochy
umoznujici realizaci obytné zastavby,

Mlékojedy - proveéfit postupné doplnéni proluk, v&etné navrzené prestavby rekreacnich
objektl na plochy bydleni ve vychodni ¢asti MIékojed (pod zelezniéni trati), tento navrh
je nutné aktualizovat a koordinovat s ohledem na vymezené zaplavové Uzemi Feky
Labe,

Mlékojedy - znovu provéfit navrh plochy pro parkovisté v prostoru u piskovny, vetné
provéreni aktualnosti jeho umistnéni,

Mlékojedy - provéfeni navrhu plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru ve
vazbé na aredl piskovny v MIékojedech,

Mlékojedy - znovu provéfit navrh propojeni Neratovic a MIékojed pro silniéni dopravu,
Stavajici ob&anska vybavenost je v feSeném Uzemi na velmi vysoké Urovni a svou
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kapacitou odpovida velikosti a potfebam mésta. S ohledem na demograficky vyvoj
feSeného Uzemi, ktery vykazuje pozvolny trvaly Ubytek obyvatel a provedenou
demografickou prognézu lIze predpokladat, Zze stavajici vybavenost bude svou
kapacitou dostacujici i pro nové navrzené plochy obsazené v izemnim planu. V navrhu
Uzemniho planu se presto doporucuje toto znovu provéfit s ohledem na finalni rozsah
navrhovych ploch uréenych k bydlenti,

e vytvofeni jasne, plynulé a logické hranice zastavby (zastavéné Uzemi a zastavitelné
plochy), a to jak v bfehovych ¢astech podél Labe ohroZzenych zaplavami, tak v ¢astech
sousedicich s plochami lest a poli;

e charakter zastavby a jejiho prostorového usporadani bude respektovat zasadu
postupného sniZzovani vysky zéstavby a jeji plodné intenzity ve sméru k okrajim
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch;

e v8echny formy obytné zastavby doplfiovat dostatenou vymeérou klidovych verejnych
prostranstvi — nad ramec minimalnich vymér danych vyhlaskou €. 501/2006 Sb., mésto
ma i nadale zajem o zachovani a posileni systému vefejnych prostranstvi,

e respektovat a vhodné doplnit koncepci vefejnych prostranstvi a vefejné zelené
s respektovanim znamého zdméru na revitalizaci ndmésti Republiky v Neratovicich.

e respektovani a pfipadné zlepSeni podminek pro kazdodenni sport a rekreaci v rdmci
celého feSeného Uzemi a v jeho bezprostfednim krajinném zazemi.

e podpora diverzifikace pramyslovych odvétvi, snizeni zavislosti na dominantnim
chemickém pramyslu,

e feSit staré ekologické zatéze a plochy brownfieldd, transformovat tyto aredly,

e respektovat podminky vyplyvajici z vymezeni z6n havarijniho planovani, zohlednit vliv
kontaminace ze Spolany a dalSich zdroji zneciStovani Zivotniho prostfedi pfi
vymezovani rozvojovych ploch (mozny stfet funkéniho vyuZziti),

e rozsah téZzby v MIékojedech - navrh ochranného prostoru s vylou€enim tézby kolem
obytné zastavby a jezera v MlIékojedech, kde se uvazuje s rozSifenim rekreacniho
vyuZziti.

Zakladnimi limity omezujicimi vyuziti ploch a pozemkl pro zastavbu, zejména zastavbu
obytnou, jsou silnice I., Il. a lll. tfidy, Zelezni¢ni traté, dalkové trasy a zafizeni nadfazené
technické infrastruktury (plyn, elektro, produktovody) av neposledni fadé ochrana
zemeédélského pudniho fondu.

1.1.1 Uptesnéni pozadavk( vyplyvajicich z PUR

Na tomto misté je uveden relevantni vybér republikovych priorit dle kap. 2.2 platné Politiky
tzemniho rozvoje CR v pravnim stavu po 1. aktualizaci PUR (schvalena viadou CR 15.4.2015)
a jejich mozna implementace do UP Neratovice. Priority se tykaji zejména rozvojovych oblasti
(mésto Neratovice je sou€asti nejvyznamnéjsi z nich):

(16) PFi stanovovani zpusobu vyuZiti tzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim Fesenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feseni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

Uzemi mésta Neratovice je soucasti rozvojové oblasti OB1 Praha. Z toho vyplyvaji pfilezitosti
i rizika uzemniho rozvoje, kde je tfeba vzdy vyhodnocovat komplexni dusledky feSeni, napf. na
dopravu a zivotni prostfedi. Proto jednim z aplikovanych nastroji Uzemniho planu bude
podminénost vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch vybudovanim potfebné a souvisejici
verejné infrastruktury. Hledani vhodnych feSeni bude doprovazeno zvefejiiovanim a vefejnymi
prezentacemi navrhu UOzemniho planu ajeho postupnych udprav. Vystupy z vefejnych

stranka 9 z 24



Uzemni plan Neratovice — ndvrh zadani

prezentaci a jednani, jakoz ipisemné pfipominky a namitky vefejnosti budou podrobeny
peclivéemu vyhodnoceni a budou podle mozZnosti a s ohledem na vefejné zajmy vyuzity.

(16a) PFi uzemné planovaci cCinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi,
zejména meést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Vzhledem k poloze mésta Neratovice v historicky osidleném a silné urbanizovaném Gzemi
budou dulezité prvky navrhu UP zejména v hrani¢nich ¢astech uzemi koordinovany se stavem
a zameéry uzemi sousednich obci. Princip integrace bude sledovan zejména pro ,pfeshrani¢ni®
koordinaci zamér( staveb a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury a ob&anského
vybaveni.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych areali a ploch (tzv.
brownfields pramysloveho, zemédélskeho, vojenskeho a jiného ptvodu). Hospodarné vyuZivat
zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélske a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani uzemi usporné
v ndrocich na vereiné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych
a soukromych zajmu na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj uzemi.

Tato priorita bude naplnéna mimo jiné logickym a ,definitivnim“ uzavfenim tvaru budouci
zastavby (zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch), mimo toto Uzemi bude ochrana
nezastavéného Uzemi spocivat v jeho uCelné organizaci a celistvosti (bez fragmentace).
Suburbanizaéni tlaky nepovedou k nekoordinovanému vyplfiovani celého Uzemi zdstavbou. Ta
bude mit jasné ido budoucna stanovené hranice. V oduvodnénych pfipadech je mozné
i ruSeni zastavitelnosti pozemkl( a ploch vymezenych v dosud platném Uzemnim planu
sidelného utvaru.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvofeni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
past nezastaveného tuzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpisobilych pro nenarocné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti
krajiny.

Pro Uzemi mésta Neratovice je vzhledem k omezenym prostorovym moznostem tento ukol
dosti obtizny, je v8ak tfeba se vénovat hledani pfileZitosti pro zfizeni novych ploch a pasu
zelené ve vazbé na nové zastavitelné plochy s moznosti vyuziti pro nenaro¢né formy
kratkodobé rekreace v koordinaci s tzemnim feSenim sousednich obci.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsifovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potreby verfejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvnitf
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou verejnou
infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpec¢nosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany prfed hlukem
a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné setrné formy
dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Podminénost rozvojovych ploch a zdmérl vefejnou infrastrukturou bude dilezZitou soucasti
Uzemniho planu a nastrojem umirnéného, plynulého a komplexniho rozvoje. Rozvoj cyklistické
a zelezniéni (kombinované) dopravy je rovnéz dulezitym prvkem zadani. Nastroje pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy na mistnich komunikacich patfi spise do méfitka
a obsahu regulacnich pland a uzemnich studii. Uzemni plan podle potfeby vymezi plochy pro
zavazné porizeni regulacnich pland a uzemnich studii av jejich zadani a podminkach pro
feSeni uvedené ukoly stanovi.

stranka 10 z 24



Uzemni plan Neratovice — ndvrh zadani

(26) Vymezovat plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimeCnych a zviast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné
plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

V navrhu Uzemniho planu je nutné respektovat stanovené zdplavové Uzemi feky Labe, véetné
aktivni zény zaplavového Uzemi. V navrhu GUzemniho planu nenavrhovat zmény, které by
mohly negativné ovlivnit odtokové poméry v zemi.

(29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhd dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verfejné dopravy
nebo meéstskou hromadnou dopravu, umoZriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, ob¢anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky
na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného systému,
ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi.
S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich
a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Poloha mésta Neratovice v SirSim zazemi hl. m. Prahy vyvolava naroky na feSeni
integrovanych dopravnich systém( (IDS). Zde je predevSim dulezité vyuzit potencialu
Zelezni¢ni dopravy a vyfeSeni problémd dopravy silniéni, véetné provéfeni potieby rozsifeni
odpovidajici integrovanych dopravnich systém( i do navrhovych ploch (zejména v
Neratovicich).

1.1.2 Upresnéni pozadavki vyplyvajicich ze ZUR

Uzemi mésta Neratovice je dle platnych Zasad Gzemniho rozvoje Stfedodeského kraje
zafazeno do rozvojové oblasti republikové Urovné OB1 — Rozvojova oblast Praha. Tato
rozvojova oblast je vymezena platnou Politikou Gzemniho rozvoje CR (vydana Usnesenim
viady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009, aktualizace &. 1 Politiky tzemniho rozvoje vydana
Usnesenim vlady (VZR,(:. 276 ze dne 15.4.2015). Rozvojova oblast byla zpfesnéna Zasadami
uzemniho rozvoje (ZUR) StfedoCeského kraje a mésto Neratovice v nich bylo potvrzeno jako
soucast rozvojové oblasti OB1. V této oblasti se vyznamné projevuje nejsilnéjSi koncentrace
obyvatelstva v CR, je zde nejvy3si soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji
z velké ¢asti celostatni a mezinarodni vyznamovy presabh.

Z vydanych ZUR a z polohy obce v ramci rozvojové oblasti OB1 dle &lanku (11) ZUR - zasady
pro usmeérnovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi vyplyvaji pro UP
Neratovice z hlediska urbanistickeé koncepce pouze obecné zasady.

Z vydanych ZUR a z polohy obce v rdmci rozvojové oblasti OB1 vyplyvaji nasledujici zasady
pro usmériovani Uzemniho rozvoje arozhodovani o zménach v Gzemi (vybér z Clanku (11)
ZUR - relevantni body, které se mohou tykat feSeni daného Uzemniho planu):

e vytvaret prostrednictvim aglomeracniho okruhu (Il/101) podminky pro zlepSeni
tangencialnich vazeb mezi sidly a pfistupu sidel na nadfazenou radialni silniéni sit;

e rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moZnosti kvalitni hromadné dopravy, zejména
kolejové a s vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou;

e rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moZnosti kvalitni hromadné dopravy, zejména
kolejové a s vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou;

e pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel
a vyuZziti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném uzemi v uzemnich planech
obci;

e chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umoZzZrujici propojeni s tzemim hl. m.
Prahy a zelené prstence okolo mést;
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respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi;

e chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu
s cilem zvyseni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou
vystavbou.

Z vydanych ZUR dale plati nasleduijici (vybrané a relevantni) ukoly pro Gzemni pldnovani (gl.
(12) dle ZUR):

e zpfesnit koridory dopravy, vymezené v ZUR;

Pozn.: Jedna se o koridory D017  Koridor silnice 1/9: usek Zdiby — Byskovice, vC.
upravy MUK Zdiby (+4 x MUK), D018 Koridor silnice 1/9: Byskovice obchvat (2 x
MUK); D060 Koridor aglomera¢niho okruhu: usek (11/101) UzZice — Byskovice, V¢€.
obchvatu sidla Netfeba; a D061 Koridor aglomeraéniho okruhu: Uusek (1I/101)
BysSkovice — Lobkovice.

e optimalizovat rozmisténi Zelezni¢nich zastavek na regionalnich tratich;

Pozn.: Jednd se o zamér na vybudovani dvou novych Zeleznini zastavek na trati
Praha — Vyso€any — Turnov v tésné blizkosti zst. Neratovice v tratovych Usecich
MéSice u Prahy — Neratovice a Neratovice — VSetaty,.

e oVverit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, na moZnosti rozvoje
obcanskeho vybaveni (jmenovité verfejiného vybaveni), limity rozvoje uzemi a ochranu
krajiny;

e respektovat poZadavky na ochranu a upiesnit vymezeni skladebnych éasti USES —
Pozn.: Jedna se o nadregionalni biokoridor Stfibrny roh — Polabsky luh (NK10,
vymezen podél Labe); regionalni biocentra Miékojedsky luk (RC1478, v ramci EVL)
a Kopec¢ (RC1865; casteCny prekryv se stejnojmennou pfirodni rezervaci); a regionalni
biokoridor KoSatecky potok (RK1129).

1.1.3 Uptesnéni pozadavki vyplyvajicich z UAP

Nasledujici tabulky atexty jsou kopii ¢asti UAP spravniho obvodu ORP Neratovice
v aktualizaci z roku 2014, které byly déle aktualizované a zpfesnéné v ramci doplfujicich
prizkuma a rozbortd (duben 2016):
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Neratovice (+ k. U. BySkovice, Korycany, Lobkovice, Miékojedy u Neratovic)

pilif SWOT Silné stranky Slabé stranky Prilezitosti Hrozby
1 Vyhradni lozisko Stérkopisku Uzemi je zafazeno do zranitelné Rekultivace lozisek
TiSice-MIékojedy, omezeni oblasti. nerostnych surovin jako
soucasné tézby Stérkopiskd u pFispévek k pestrosti krajiny.
Mlékojed; navrzeny plochy Negativni vliv hlukem a prasnosti z
nezastavéného Uzemi s dopravy z tézby Stérkopiskl
prirodni vylou¢enim téZzby severné od MIékojedy-TiSice pro obyvatele v
pilif zastavéného Gzemi v k.U. dotéenych uzemich.

Mlékojedy u Neratovic.
Absence vyraznych negativnich
jeva v oblasti horninového
prostfedi a geologie (sesuvy,
poddolované Gzemi apod.).

2 Vodovod a kanalizace s napojeni | Existence zaplavového tUzemi Vymezeni a ochrana udolni | Podil zastavénych a
na COV véetné aktivnich z6n zaplavového | nivy. zpevnénych ploch dosahuje
uzemi (kromé k.. BySkovice a 20%, coz signalizuje potencialni
Korycany). Plosné rozséahlé je ZvySeni nizkého podilu lest | riziko urychleného odtoku
Uzemi ohrozené povodnémi dle a vodnich ploch za Géelem | vodnich srazek z Uzemi a jeho
podkladu Povodi Labe. zadrzeni vody v krajiné. snizeny potencial pro retenci
Na Uzemi jsou regulované vodni spodnich vod.
toky, které negativné ovliviiuji vodni | Doplnéni protipovodnovych
rezim v Uzemi. opatfeni.
3 V zastavéném Uzemi je relativné | Ve spravnim Uzemi mésta se Dekontaminace starych Vyskyt ekologickych zatézi
vyvazeny podil zastavénych ploch | nachazi vétsi mnozstvi ekologickych zatézi uzemi | zejm. ve Spolané a jejich
a ploch s vegetaci. V sidlech jsou | ekologickych zatézi. pro jeho dalSi eventudlni nefeseni.
evidovany pamatné stromy. Ve spravnim Uzemi mésta je vyuziti. Vymezend zéna havarijniho
umisténo nékolik velkych zdrojl planovani Spolany zasahuje na
znecistovani ovzdusi (REZZO I). zastavéna obytna Uzemi mésta
V zastavéném Uzemi ma negativni Neratovice i na sousedni Libis.
vliv na kvalitu ovzdus§i provoz na Hrozba vysokého rizika
silnici €. 1I/101 (REZZO IV) a z znehodnoceni slozek Zivotniho
hlediska liniového zdroje hluku k prostiedi pfi havarijnich
tomu pfistupuje provoz na podminkach na starych
zelezniéni trati. zatézich a kontaminovanych
plochach.
4 Vymezena NATURA 2000 — EVL |V Uzemi nejsou retenéni plochy Navrh koncepce usporadani
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Neratovice (+ k. U. BySkovice, Korycany, Lobkovice, Mlékojedy u Neratovic)

pilif SWOT Silné stranky Slabé stranky Prilezitosti Hrozby
Polabi u Kostelce, jejiz vyznam (umélé ani pfirozené), které by krajiny fesit i s ohledem na
spociva v zachovalosti harmonické | zpomalovaly povrchovy odtok. moznost vyuziti dotacnich
mozaiky lu€nich, lesnich a vodnich tituld v oblasti ochrany a
biotopd. Vysoky podil orné pudy tvorby krajiny (zalesrnovani,
MZCHU nedostatecné pfispiva k retenci zvySovani podilu TTP
ObKR Celakovicko, Nymbursko. vodnich srazek. protierozni ochrana pudy,
Vymezeny prvky USES lokalniho revitalizace malych vodnich
charakteru v UP mésta, NRBK a tokd, zvySeni ekologické
RBC v krajské dokumentaci. stability Gzemi apod.).
Pamatné stromy na Gzemi Korigovat vymezeni USES.
jednotlivych katastrd. Resit prechod sidel do

krajiny.

5 Vysoké procento zornéni 91% Vice nez polovina zemédélského V koordinaci s dalSimi Hrozba degradace zemédélské
pudniho fondu je ohrozena vétrnou | obcemi, jejichz zemédélska | pudy vlivem vétrné eroze,
erozi i kdyz se jedna o puda je vyrazné ohrozena | splachu a povodni.
nejintenzivnéji urbanizovanou ¢ast | vétrnou erozi, fesit v izemi
Uuzemi ORP, podil zemédélské potfebnou protierozni
pudy (71%) z celkové vymeéry ochranu zaloZzenou zejména
koresponduje s prtmérem ORP (74 | na vegeta¢nich opatfenich
%).

Obdobné jako podil orné (90%) ze
zemédélské pudy odpovida
vysokému procentu zornéni ORP
(91%). Hodnota KES presné
odpovida priméru KES za cele
ORP (0,23).

1 Kompletni inzenyrskéa Vyuziti ¢asti uzemi obce limituje Pfilezitost vymezeni novych
infrastruktura stanovené zaplavové Uuzemi v€etné | ploch pro bydleni a rekreaci
vysoké zastoupeni pramyslovych | aktivni zony. s ohledem na zaplavové

ekonomicky provozoven, zejm. chemicka uzemi.
piliF vyroba. Dopravni spojeni do
hlavniho mésta kompenzuije
vykyvy na
trhu prace.
2 Dopravni vybavenost, spojeni na | Pratah €. 1/9 a 11/101 zastavénym Realizace dopravnich

nadrazenou silni¢ni sit’ - napojeni

Uzemim se vSemi negativnimi

opatfeni pro zmirnéni
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Neratovice (+ k. U. BySkovice, Korycany, Lobkovice, Mlékojedy u Neratovic)

pilif SWOT Silné stranky Slabé stranky Prilezitosti Hrozby
na dalni¢ni sit u Libeznice, pfimé | dopady na ZP. negativnich vlivi na uroven
spojeni na Mélnik, pfimé napojeni ZP.
na zeleznici
cyklostezka 2. Labska.
3 NKP: Min. zastoupeni architektonickych | Vyuzit rovinatého
Kostel sv. Vojtécha 1666 k. U. hodnot — mésto bez vyznamnych charakteru krajiny podél
Neratovice urbanistickych hodnot. vodniho toku Labe pro
DalSi: zamek a kostel Malé mnozstvi kulturné historickych | vedeni cyklostezek; vodniho
Nanebevzeti P. Marie v k.U. a pfirodnich hodnot. toku pro rekreacni plavbu.
Lobkovice
Hrobka Fr. Palackého se sochou
Spasitele.
Novodoby monument — kamenny
népis MILUJI z r. 2001 — autor
socharka
Klodova.
4 OV na vysoke Urovni — socialné Predpokladany utlum vyroby v Pretrvavajici zvySend mira
zdravotni zafizeni, Skolstvi (ZS, nejvétsim pramyslovém podniku ve nezaméstnanosti potvrzuje
SS), kvalitni a ¢etné sportovni meésté i regionu ve Spolané. pokracujici problémy v
zarizeni Vyskyt ekologickych zatézi a dasledku dominantniho
kulturni vybavenost: divadlo, kino, | pramyslovych brownfield ploch, zaméstnavatele ve Spolané.
knihovna, atd. zhorSeny image Spolany a Podlehnuti tlaku investord do
Kumulovana spravni a Neratovic vyroby a v tom dusledku
administrativni vybavenost — - nizka diverzifikace pramyslovych zabirani ploch na zelené louce.
Urady, bankovni sektor. odvétvi.
5 Uzemi bez turistické a rekreacni Podpora moznosti
atraktivity, kratkodobé rekreace,
malo ploch verejné zelené a prilezitost v okoli feky Labe.
Spatny pfistup z obytnych celk do
ploch zelené pro
kazdodenni rekreaci.
1 Nizky narust poctu obyvatel 1992- | Dlouhodoba stabilizace Dlouhodoba hospodarska
2013, (104 %), niz8i nez pramér v | populace obyvatelstva v recese vyvolavajici rist v
socialni pilif ORP (115%). kvalitnim obytném prostfedi. | nezaméstnanosti mélo

Snizena kvalita obytného prostredi
v sidliStich zejm. ze 70. a 80. let

kvalifikovanych nebo
znevyhodnénych osob.
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Neratovice (+ k. U. BySkovice, Korycany, Lobkovice, Mlékojedy u Neratovic)

pilif SWOT Silné stranky Slabé stranky Prilezitosti Hrozby
(nadmérna hustota, nedostatek
parkovacich mist, malo verejné
zelené).
2 Pokles podilu nezaméstnanych z | Vy8Si % nezaméstnanych (9,6 %) | Zachovani a rozvijeni Zvysujici se nezaméstnanost

10,3 % na 9,6% od posledni
aktualizace UAP.

vzhledem k celému ORP (9,3).

sociélnich vazeb vniklych
postupnym propojenim
Neratovic a Lobkovic (a
¢astecné i LibiSe) v jeden
urbanisticky celek.

novym propousténim nejvétsiho
zaméstnavatele Spolany.

Mésto je specifické velmi mladou

Obyvatelstvo Neratovic je

Ménici se demograficka

Postupna pfeména Neratovice

dokon¢enych bytd na 1000
obyv./rok vzhledem k celému ORP
(v ORP je O 2,9 bytd/1000 obyv.).

jedné z mala pfilezitosti k
rozvoji cestovniho ruchu a
rekreace ve vazbé na navrh
cyklostezky €. 2.

3 populaci v pomérech kraje i CR a | podprimérné aktivni v drobné struktura i snizujici se pocet | na ,nocleharnu” diky pfiznivé
také mimoradné vysokym podnikatelské aktivité; (13 % obyvatel pfinasi zvysujici se | poloze vici Praze.
migracnim obratem ¢innych v Ner., v zazemi 18% néroky na socialni sluzby a
(soucet poctu pfistéhovalych + drobnych zaméstnavatell a zdravotni péci (zvlasteé pro
vystéhovalych), takze pretrvava samostatné ¢innych). seniory), bezbariérovost
fluktuaéni charakter mésta a Mésto s charakterem ,prachoziho® | mésta, klade nové naroky
provizorni (pfechodné) bydleni v | mésta s méné stabilnim na vyuzivani vefejnych
blizkosti Prahy. Roste zde podil obyvatelstvem. prostranstvi a kvalitu
cizincu, podle SLDB 2011 byla dopravy apod.
sectena jako nejvétsi mensina
ukrajinska (366 osob).
4 Zvysovani podilu senior( V souvislosti se starnutim Neustale se zvySujici pocet
v populaci. populace vytvofit plochy pro | automobilt a s tim souvisejici
bydleni a sluzby pro seniory | nedostatek parkovacich mist,
v kvalitnim obytném €0z muze pfimo souviset i s
prostfedi. ohrozenim ekonomického pilite.
5 Nejnizsi narast poctu (0,34) Vyuziti toku feky Labe jako
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Hodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj izemi

pilif hodnoceni odavodnéni

Ptirodni pilif charakterizuje predevsim vysoké riziko znehodnoceni slozek Zivotniho prostifedi pfi havarijnich podminkach
na starych zatézich a kontaminovanych plochach. Pfes 20 % Uzemi je evidovano jako zastavéné a ostatni plochy, coz
svedci o silné urbanizovaném (Ci pozménéném) charakteru Uzemi. K dal§im problémdm pfirodniho pilife v feSeném
Uzemi patfi jeho niz&i ekologické stabilita (viz koeficient ekologické stability 0,23).

Vysoké procento zornéni (90%) je vyznamny faktor zvySujici nachylnost zemédélskych pud k vétrné erozi, je tfeba
provéfit moznost vymezeni vodnich ploch a lesu. Na druhé strané zde existuji zvySené pfirodni a krajinarské hodnoty,
které predstavuji predevsim Gdolni niva Labe a evropsky vyznamna lokalita Polabi u Kostelce. PFiznivé také pusobi
skutec€nost, Ze v sidlech je relativné vyvazeny pomér zastavénych ploch a ploch s vegetaci. Je vSak tfeba feSit pfechod
sidel do krajiny.

Provéfit prelozky silnic €. I/9 a 11/101.

prirodni

Stabilizovat prdmyslovy potencial ve mésté, feSeni ploch brownfield, po odstranéni ekologické zatéze revitalizovat a najit

ekonomicky 0 pripadnou, novou funkci pro vyuziti.

Zkvalitnit obytné prostfedi pro obyvatele zejm. sidliStnich celkd, tim snizit migraci obyvatel, vysoky migraéni obrat s tim
socialni souvisejici nestabilita obyvatel, bytovy fond slouZi pro pfechodné (startovaci) bydleni, zhorSeny profil vzdélanosti
obyvatel.

vyhodnoceni vyvazenosti tzemnich podminek jednotlivych obci (zafazeni obce do 1 z 8 kategorii, 1 - nejlepsi stav, 2a, 2b, 2c¢, 3a, 3b, 3c, 4 — Spatny stav)

zarazeni obce
do
kategorie

3b

Vysledkem SWOT analyzy a hodnoceni vyvazenosti Gzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj tzemi je vyCet problému a zamérua k feseni v
UPD. Tyto pozadavky jsou respektovany a uvedeny na jinych mistech tohoto zadani.
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Dal$i pozadavky (obce, verejnosti, dot€enych organa)

podkladem pro tvorbu navrhu nového Uzemniho planu bude dosud platny Uzemni plan
sidelniho utvaru Neratovice v pravnim stavu po zméné €. 10 a podnéty verejnosti,
uplatnéné v ramci vyzvy mésta k novému Uzemnimu planu v roce 2016. Tyto podklady
budou posouzeny a vyuzity podle objektivnich moznosti, z hlediska vefejného zajmu,
zasad a pravidel uzemniho planovani a z hlediska ostatnich pozadavku tohoto zadani;

zastavitelné plochy budou vymezovany pouze v navaznosti na zastavéné uzemi;

nova obytna zastavba (zastavitelné plochy pro bydleni v rdznych formach) nebude
navrhovana v Uzemi, které je v kolizi se zajmy ochrany pfirody a krajiny a které je
ohrozeno zaplavami;

provefit podnét na vyuziti plochy v okoli piskovny v MIékojedech v $ifi cca 20 m kolem
celého jezera pro sport a rekreaci. Jedna se o navrh odpovidajici stavajicimu vyuziti
pozemku. Plochy v okoli piskovny byly v platném Uzemnim planu zakresleny jako
plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru. V navrhu tzemniho planu stanovit
odpovidajici podminky vyuZziti.

provéfit podnét na vystavbu rodinného domu na pozemku p. €. 283/2 v k.U. Lobkovice.
Jedna se o pozemek uvnitf zastavéného Gzemi, ktery z vychodu a ze severu (pfes
ulici) navazuje na stavajici obytnou zastavbu.

proveéfit podnét na navrh nerusici vyroby a komerce na pozemcich p. €. 394/2, 416/9,
416/23, 441/2, 442/1 v k.0. Neratovice. V soucasné dob& se na pfedmétnych
pozemcich nachazi vzrostla zelen a verejné prostranstvi.

proveéfit podnét na navrh zastavitelné plochy pro vystavbu RD na pozemku p. €. 318/43
v k.U. Lobkovice. Pozemek je soucasti plochy navrzené v UPNSU pro Skolstvi,
zdravotnictvi a socialni sluzby. V sou€asné dobé& se zde nachazi rozsahla
zahradkarska kolonie. Podnét bude provéren v souvislosti s obdobnymi podnéty a bude
provéfen dalsi podnét podany Spolkem obéanu Neratovic na zachovani
zahradkarskych kolonii.

provéfit podnét na zménu vyuziti pozemkd p. 318/150, 318/245 a 318/29 v k.U.
Lobkovice v souladu s platnym UP (plochy bydIenl) U pozemku p. €. 318/29 provéfit
zménu vyuziti z plochy umoziujici vystavbu bytovych domd na plochy pro rodinné
domy.

provéfit podnét na vymezeni zahrady na pozemku p. €. 782/28 v k.U. Neratovice.
Pozemek je v platném Gzemnim planu navrzen Kk realizaci vefejné zelené. Jedna se
0 pozemek lezici ¢astecné pod vedenim elektrického vedeni VVN 110 kV a VN 22 kV,
v€etné ochrannych pasem.

provefit podnét na zménu vyuziti pozemku p. €. 318/6 v k.U. Lobkovice na plochy pro
bydlem Pfi  vyhodnoceni podnetu dosel pofizovatel k zavéru, Zze pozemek lezi
v navrzené ploSe OV umoznujici vystavbu RD (dle platného UP), nikoli v ploSe uréené
k realizaci obcanského vybaveni. Podnét bude provéfen spolu s ostatnimi podnéty pfi
zohlednéni celkové urbanistické koncepce rozvoje Neratovic.

proveéfit podnét na zménu vyuziti pozemku p. 109/2, 617/3, 617/4, 617/5, 617/6,
617/8, 617/9, 617/10, 617/11, 617/12 v k.0. Neratowce na plochy pro bydleni. Pfevazna
¢ast predmétné plochy lezi v ochranném pasmu Zelezni¢ni trati. Navrh podmétu
koliduje s navrhem z platného UP na vyfeseni mimouroviiového kiizeni Zelezniéni trati
pro pési a cyklistickou dopravu. Navrh bude provéfen s ohledem na vySe uvedené
skute¢nosti a bude navrzeno vhodné vyuZiti tohoto Uzemi pfi zohlednéni stavajicich
limitd.

proveéfit podnét na zménu vyuziti pozemku p. €. 345/4 v k.0. MIékojedy. Pfi provéfeni
zohlednit skute¢nost, Ze pozemek nenavazuje na stavajici zastavbu, lezi v tésném
sousedstvi lesa v nezastavéném Uzemi a nachazi se v zdplavovém uUzemi Qoo
a v Uzemi ohroZzeném povodni dle podkladu Povodi Labe, s. p.
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proveéfit podnét na zménu vyuziti pozemku p. €. 779/2 v k.u. Neratovice na plochy pro
bydleni. Pfes pozemek prochazi venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV
a zasahuje do ného ve znatné mife ochranné pasmo vedeni elektrické energie.
V navrhu tzemniho planu bude provéreno se zohlednénl’m stavajicich limitd v tzemi.
provéfit podnét na zménu vyuziti pozemku p. €. 562/99, 557/3 v k.U. Neratovice na
plochy pro bydleni. S ohledem na tvar plochy a I|m|ty v Uzemi se doporucuje proveérit
v rozsahu navazujicim na stavajici obytnou zastavbu.

provéfit podnét na zrudeni navrZeného letisté a prelozky silnice C.111/24215 se
zohlednénim navrhu z nadrazené ZUR SK, ktera vtomto prostoru navrhuje koridor
prelozky silnice &. 11/101. V Gzemnim planu je nutné koridor ze ZUR respektovat
a Uzemné zpresnit.

proveéfit podnét na zménu vyuzm pozemku p. €. 318/42, 318/257 v k.u. Lobkovice na
plochy bydleni. Pozemek je soudasti plochy navrzené v platném UP pro kolstvi,
zdravotnictvi a socialni sluzby. V soucasné dobé& se zde nachazi rozsahla
zahradkarska kolonie. Doporucuje se k provéreni v souvislosti s obdobnym podnétem.
Pfi navrhu provéfit podnét podany Spolkem ob&and Neratovic na zachovani
zahradkarskych kolonii.

proveéfit podnét na zakres pozemku p.C. 218, 2813 v k.U. Neratovice dle stavu v Uzemi.
Uzemni plan navrhoval na pfedmétnych pozemcich lesopark pinici funkci USES.
V sou€asné dobé se zde nachazi zastavba rodinnych domu vypliujici prostor mezi
silnici €. 11/101 a Zelezni¢ni trati.

proveéfit podnét na zménu vyuziti pozemku p. €. 359/7, 391/2, 391/3 v k.0. Neratovice
na plochy nerusici komerce. V sou€asné dobé se na pfedmétnych pozemcich nachazi
vzrostla zelefi a vefejné prostranstvi. DoporuCuje se k provéfeni v navaznosti na
podnét obdobného charakteru v sousedstvi, se zohlednénim dopravni obsluhy v této
casti mésta.

provéfit podnét na vypusténi navrhu ploch pro bytové domy obsazenou v platném UP
za panelovymi domy "Na Vysluni". Zaroven proveéfit podnét na vyuziti dotenych
pozemku jako pole nebo zahradky ¢i vefejnou zelen.

tato kapitola bude doplnéna po projednani navrhu zadani

Pozn.:

Uvedeny vycCet zahrnuje vSechny dosud podané a znamé podnéty, pficemz jejich

Lprovéfeni“ znamena, Ze jejich vhodnost zpracovatel vyhodnoti a podle odbornych hledisek je
vyuZzije nebo nevyuZije pro zpracovani navrhu tzemniho planu.

1.2

1.2.1

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

UpfFesnéni pozadavku vyplyvajicich z PUR

Konkrétni pozadavky na koncepci vetejné infrastruktury z PUR CR nevyplyvaji.

Obecné se rozvoje vefejné infrastruktury tykaji republikove priority, které jsou vCetné moznych
implementaci do UP Neratovice uvedeny v kap. 1.1.1 tohoto zadani pod &isly priorit (16a), (24)

a (29).

1.2.2

UpFesnéni pozadavki vyplyvajicich ze ZUR

Ze Z&sad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje se do Uzemi mésta promitaji tyto vefejné
prospésné stavby, jez budou v rdmci nového Uzemniho planu provéreny a zpfesnény:

D017 Koridor silnice 1/9: Usek Zdiby — Byskovice, v¢. Upravy MUK Zdiby (+4 x MUK)
D018 Koridor silnice 1/9: BySkovice obchvat (2 x MUK);
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e D060 Koridor aglomeracniho okruhu: Usek (11/101) Uzice — Byskovice, v&. obchvatu
sidla Netreba;
e D061 Koridor aglomeraéniho okruhu: usek (11/101) Byskovice — Lobkovice.

Respektovat a zpresnit navrhy Gizemniho systému ekologické stability (USES):
e nadregiondlni biokoridor Stfibrny roh — Polabsky luh (NK10, vymezen podél Labe);
e regionalni biocentra MIlékojedsky luk (RC1478, vramci EVL) a Kope¢ (RC1865;
castecny prekryv se stejnojmennou prirodni rezervaci);
e regionalni biokoridor Kosatecky potok (RK1129).

1.2.3 Upfesnéni pozadavk vyplyvajicich z UAP

 Tesit negativni vliv silnicni dopravy pfes mésto po silnici €. 11/101, realizovat obchvaty
UZice — BysSkovice a BysSkovice — Lobkovice, feSit negativni vliv silniéni dopravy
v zastavbé ze silnice €. I/9 v BySkovicich obchvatem,

e fesit potfebny most pfes Labe mezi Neratovicemi a MIékojedy, jako spojeni mistni,

s vazbou na pravobrezni silnici €. 11/331 Mélnik — Brandys n/Labem,

feSit navrh pési lavky pres Labe v Lobkovicich,

fesit nedostatek parkovacich stani ve staré sidlistni zastavbé,

upresnit pribéh polabské cyklostezky,

vymezit dvé nové Zelezni¢ni zastavky na trati Praha — Vyso€any — Turnov v tésné

blizkosti Zst. Neratovice v tratovych Usecich MéSice u Prahy — Neratovice a Neratovice

— VSetaty,

e proveéfit zaméry dvou mimouroviovych kfizeni pési a cyklistické dopravy s Zelezni¢ni
trati €. 070 Praha — VS&etaty (nadjezd Nerudova — Dr. E. BeneSe, podjezd Mladeznicka
— Mélnicka),

e provéfit zamér vybudovani nového pristavu v k. U. Lobkovice,

e proveéfit kapacitu distribuéni soustavy zejména s ohledem na navrh zastavitelnych
ploch,

e Provéfit aktualnost navrhi z platného UP platného, kde je navrzena prelozka potrubni
trasy DN 500 u Byskovic. Navrh prelozky respektuje polohu silni€niho obchvatu
komunikace €. 1/9 kolem BysSkovic. Trasa navrzené pfeloZky souvisi s navrhem nového
spole¢ného koridoru potrubnich tras plynovodd a produktovodl, obchazejiciho
BySkovice. DalSim zndmym z&mérem je navrh prelozky potrubi DN 500 kolem
Byskovic do nového koridoru. Ve vyhledu je uvazovano s novou regulac¢ni stanici
VTL/STL u okraje BySkovic a se zruSenim stavajici reg. stanice Neratovice. Propojeni
z BySkovic na stavajici rozvod bylo navrhovano stfedotlakym potrubim,

e provéfit navrh vystavby nového véZzoveho vodojemu Korycany,
proveéfit uvazovanou vystavbu nové kanaliza¢ni sité v BySkovicich,

e provéfit zndmy zamér na vystavbu tlakové splaskové kanalizace v MIékojedech.
Odpadni vody budou &i$tény na nové mechanicko-biologické COV o kapacité 730 EO.

1.2.4 DalSi pozadavky (obce, vefejnosti, dot€enych organu)

e vefejnd infrastruktura bude dimenzovana na celkovy navrhovy pocet obyvatel
v horizontu 15 let (do r. 2030) cca 20 000 obyvatel ,s obvyklym pobytem®;

e bude feSena sit cyklostezek a cyklotras ve vazbé na cyklostezku €.2 Labska s cilem
zvyseni jejiho podilu na pfepravnich vztazich a jejiho rekreaniho vyuzivani pro mistni
obyvatele i rozvoj cestovniho ruchu;

e verfejnou infrastrukturu (dopravni, technickou, ob&anské vybaveni, vefejna prostranstvi)
fesit v koordinaci s okolnimi obcemi.
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tato kapitola bude doplnéna po projednani navrhu zadani

1.3
1.3.1

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny
UpFesnéni pozadavkd vyplyvajicich z PUR

Konkrétni pozadavky na koncepci usporadani krajiny z PUR CR nevyplyvaji.

Obecné se rozvoje vefejneé infrastruktury tykaji republikove priority, které jsou vCetné moznych
implementaci do UP Neratovice uvedeny v kap. 1.1.1 tohoto zadani pod Cisly priorit (19)

a(21).

1.3.2  Upresnéni pozadavkut vyplyvajicich ze ZUR

Vélanku (12) ZUR se Uzemi mésta Neratovice konkrétné tyka dkol ,g) respektovat
pozadavky na ochranu a upresnit vymezeni skladebnych ¢asti USES, g.2) regionalnich
biocenter ... Miékojedsky luk (RC1478, v rdmci EVL) a Kope¢ (RC1865) ...

1.3.3 Uptesnéni pozadavki vyplyvajicich z UAP

Z UAP nevyplyvaji pro UP Neratovice 7adné pozadavky na koncepci usporadani krajiny.
Obecné z hlediska péce o pfirodni a krajinné slozky plati nasledujici ukoly:

vyloucit na uzemi EVL vymezovani zastavitelnych ploch s takovym zpusobem vyuziti,
které by mély potencialné negativni dopad na lokalitu (primyslové €i téZebni Cinnosti,
dopravné naro€né zamery, jiné zdroje znecisténi, hluku apod.),

vymezit Udolni nivu a definovat podminky jeji ochrany,

proveéfit vymezeni registrovanych VKP,

lokalni droven USES bude v navrhu UP aktualizovana a upfesnéna, bude bran zfetel
na UPD okolnich obci a dalSi relevantni podklady. Regionalni a nadregionalni prvky
USES budou prevzaty ze ZUR a s ohledem na lokalni podminky upfesnény,

prostorova regulace ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti musi respektovat raz
jednotlivych sidel a okolni krajiny. S ohledem na to se doporucuje stanovit sou¢asny
charakter zastavby a podminit budouci rozvoj provazat s timto charakterem. Je tfeba
reSit prechod sidel do krajiny (pohledova exponovanost),

provéfit moznost umisténi rozvojovych ploch primarné v mistech s méné kvalitnimi
padami,

minimalizovat zabor PUPFL, zarover bude provéfena moznost zalesnéni (pozitivni vliv
na krajinny raz, vodni rezim Uzemi ad.),

vylou€it vymezeni zastavitelnych ploch v aktivni z6né zaplavového Uzemi.
V zaplavovém uUzemi a v Uzemi povodhoveho ohrozZeni (vystup Povodi Labe, s. p.)
zastavitelné plochy vymezovat v minimalnim mozné rozsahu (s ohledem na mozné
Skody a zabor prostoru k rozlivu povodné),

provéfit moznost zvySeni podilu vodnich ploch s ohledem na potfebu zadrzovani vody
v Krajing,

proveéfit rozSifeni protipovodriovych opatfeni (napf. vybudovani odleh&ovaciho prelivu v
piskovné MIékojedy pro zajisténi rychlého odtoku vody z prostoru piskovny pfi
povodnich).

stranka 21 z 24



Uzemni plan Neratovice — ndvrh zadani

1.3.4 DalSi pozadavky (obce, vefejnosti, dot€enych organu)

e navrhnout v koordinaci s Uzemim okolnich obci funkéni sit mistnich a ucelovych
komunikaci v krajing, vyuzitelnych jak pro obsluhu pozemku, tak pro pési a cyklisticky
rekreani pohyb;

e vytvofit koncepci zelené na vefejnych prostranstvich a navrhnout doprovodnou zelen,
zejména podél mistnich a ucelovych komunikaci.

tato kapitola bude doplnéna po projednani navrhu zadani

2 POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V névrhu Uzemniho planu budou podle potfeby vymezeny plochy a koridory Uzemnich rezerv.
Ve fazi navrhu zadani nejsou konkrétni pozadavky tohoto druhu znamy.

3 POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI

Uzemni plan vymezi plochy a koridory vefejn& prosp&snych staveb pro nezbytny rozvoj
dopravni a technické infrastruktury. Pro liniové stavby technické infrastruktury bude stanovena
moznost omezeni vlastnického prava vécnym bfemenem, pro ostatni stavby moznost
vyvlastnéni. Pro uvedené stavby nebude vyuzita moznost pfedkupniho prava.

Pokud nastanou pfipady, kdy navrhovany rozvoj obc&anského vybaveni a vefejnych
prostranstvi (viz §2 odst. 1 pism. k) odst. 3. a 4. stavebniho zdkona) bude vyzadovat nezbytny
zasah do neverfejnych pozemku, budou tyto pozemky navrzeny pro uplatnéni pfedkupniho
prava ve prospéch mésta Neratovice dle §101 stavebniho zakona.

Pro vymezeni prvki USES nebude vyuzita moZnost vyvlastnéni. V pfipadé dalSich vefejné
prospésnych opatfeni, tj. pro zvySovani retenénich schopnosti Gzemi, ochranu pred
povodnémi a jinymi pFirodnimi katastrofami a pro ochranu archeologického dédictvi, bude
vyuziti moznosti vyvlastnéni individualné posouzeno a bude navrhovano pouze v nejnutnéjSim
rozsahu.

Navrh uzemniho planu ovéfi potfebu asanaci v uzemi.

4 POZADAVKY NA PROVERENIi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENiIM DOHODY O PARCELACI

Uzemnim planem bude u odtivodnénych mist rozvoje nebo revitalizace stanovena podminka
dalSiho provéfeni vyuziti uzemi uzemni studii, eventualné podminka uzavieni dohody
o parcelaci. Uzemni plan bude obsahovat pozadavky na obsah FeSeni Uzemnich studii a urci
lhaty pro vlozeni dat o téchto studiich do evidence Uzemné planovaci €innosti.
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Navrh Gzemniho planu podle potfeby vymezi Uzemi s podminkou vydani regulaéniho planu,
pricemz urci, zda se bude jednat o regula¢ni plany z podnétu nebo na Zadost. V pfipadé
regulacnich pland z podnétu bude ur€ena pfimérend lhuta pro jejich pofizeni. Navrh dzemniho
planu bude obsahovat zadani pro pfipadné regulacni plany. Nepfedpoklada se, Ze regulacni
plany budou nahrazovat jakékoliv druhy izemnich rozhodnuti.

5 PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Navrh uzemniho planu nebude obsahovat varianty feseni.

6 POZADAVKY NA USPORADANIi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENi VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

Obsah uzemniho planu a usporadani obsahu jeho odlGvodnéni bude odpovidat pfiloze €. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci cCinnosti, ve znéni pozdéjSich predpist. Zakladni
meéfitko vykres bude 1 : 5000 (na podkladu katastralni mapy), s vyjimkou vykresu SirSich
vztahu, ktery bude zpracovan v méfitku 1 : 50 000. Pocet vyhotoveni uzemniho planu bude 4
kompletni pare, v€etné elektronické verze na CD (DVD) v plném textovém i geografickém
forméatu a formatu vhodném pro prezentaci na webu. Plnym formétem se rozumi editovatelna
informacni a geograficka vektorova data v soufadnicich JTSK a editovatelné texty a tabulky ve
formatech MS Office (Word, Excel). Prezentovatelné formaty pro vystaveni na webu jsou
vystupy textové i grafické ¢asti ve formatu PDF.

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s pravidly vymezovani a kategorizace ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti dle vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich na vyuzivani
Uzemi. Pfedpoklada se, Ze typy ploch budou s ohledem na specifické podminky a charakter
Uzemi dale podrobnéji €lenény, napf. dle doporuc¢ené metodiky MINIS nebo jinym vhodnym
a prehlednym zptsobem.

Uzemni plan bude ve své vyrokové &asti (nejlépe v Gvodu) obsahovat presné a jednoznaéné
definice pouzitych pojmu, zejména téch, které se vztahuji k pouzitym nastrojim funkéni
a prostorové regulace. Pro jednoznacné uplatiiovani pouzitych nastroji budou definovany
zpUsoby méfeni zastavénych ploch, ploch zelené, vysky zastavby apod.

7 POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU
NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi

Pfedpokldda se, Ze uUzemni plan Neratovice mulze obsahovat navrhy ploch vyroby
a skladovani, plochy pro dopravni stavby (pfeloZky), plochy pro pfistavisté, pfipadné plochy
pro sport a rekreaci nebo pro zafizeni obchodu a sluzeb, které mohou naplfiovat charakter
zameéru uvedeného v pfiloze €. 1 zékona ¢€.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zzivotni
prostfedi, tedy zameéru vyzadujiciho minimalné zjistovaci fizeni dle uvedeného zakona.
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Uzemni plan bude pravdépodobné obsahovat téZ zamér rozvoje mésta na souvislém Gzemi o
rozloze nad 5 ha.

Z uvedenych davodul pofizovatel predpokladd, Ze k navrhu uzemniho planu bude zpracovana
pfislusna dokumentace vyhodnoceni jeho vlivi na Zivotni prostfedi (dokumentace SEA).

Uzemni plan déle nebude navrhovat takové vyuziti Gizemi, které by mohlo ovlivnit nebo jakkoli
narusit celistvost a funkci lokalit zafazenych do soustavy Natura 2000, tj. evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti. V feSeném Uzemi mésta se jedna o EVL CZ0210152 Polabi u Kostelce,
jejiz vyznam spociva v zachovalosti harmonické mozaiky lu¢nich, lesnich a vodnich biotopu.

tato kapitola bude doplnéna a pfipadné upravena na zakladé stanoviska prislusného organu
uplatnéného k navrhu zadani
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