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Navrh zadani uzemniho planu
Hrimézdice
Zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 21.7.2016 schvalilo svym usnesenim ¢. 6 pofizeni
tizemniho planu Hiimézdice. Uzemni plan bude zpracovan pro celé tizemi obce (k.G. Hfim&zdice a k.G.
Vestec u Hfimézdic). Urcenou zastupitelkou byla zvolena mistostarostka obce, pani Marie Junkova.

Dne 4.8.2016 obdrzel potizovatel (Méstsky urad Dobtis) zadost o porizeni izemniho planu.

1. PoZzadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

a) Urbanisticka koncepce
Dle Politiky uzemniho rozvoje CR 2008 (schvalené usnesenim vlady Ceské
republiky ¢. 929 ze dne 20. 7.2009) ve znéni Aktualizace ¢. 1 Politiky uzemniho
rozvoje CR (schvalené usnesenim vlady Ceské republiky &. 276 ze dne 15. 4. 2015) —
dale jen ,PUR CR“ nelezi feSené uzemi v rozvojové oblasti, rozvojové ose, ve
specifické oblasti, v koridoru a ploSe dopravni a technické infrastruktury. Pro obec
Hiimézdice vyplyvaji pouze obecné republikové priority v kapitole 2.2 PUR CR.
Ve vefejném zajmu:
e Chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty
e Zachovat raz jedinecné struktury sidel
e Dbat na pfiméfeny rozvoj primarniho sektoru (zeméd¢lstvi, prvovyroba)
e Predchazet prostorové socidlni segregaci
e Uptednostitovat komplexni feSeni
e Vytvaret predpoklady pro vyuziti brownfields
e Nevymezovani rozvojovych ploch v zaplavovych izemich
Zasady tGzemniho rozvoje Stiedogeského kraje (ZUR), byly podle stavebniho
zakona vydany 7. 2. 2012 a aktualizovany 1. aktualizaci vydanou 27. 7. 2015. Obec
HiiméZdice je vymezena jako ,krajina rekreacni® pro niZ jsou stanoveny nasledujici
zéasady planovani:
e Zachovani a ptipadny rozvoj rekrea¢niho potencialu
e Zmény vyuziti 1zemi nesmi vyrazné¢ snizit rekreacni potencial uzemi
Z izemn& analytickych podkladd (UAP) vyplyva vzhledem k urbanistické

koncepci provéieni lokalizace a piipadné doplnéni a zpfesnéni hodnot v izemi a
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stanoveni koncepce téchto hodnotnych objekti a ploch. Provéieni stavajicich
zastavitelnych ploch s ohledem na jejich zastavénost a jejich vyuzitelnost s ohledem
na mista krajinného rdzu a mist vyhledd. Uzemni plan provéii vymezeni
zastavitelnych ploch vyhradné mimo plochy udolni nivy a plochy mimo 1. a 2. tfidu
ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu a prednostné bude vyuzita piida horsi kvality (4.
a 5. ttida ochrany)
Zastupitelstvo obce pozaduje provéfeni vymezeni zastavitelnych ploch a rozvoj
obce pii splnéni nasledujicich podminek:
e Zakladem rozvoje bude vymezeni soucasné zastavéného tizemi
e Pro rozvoj obce budou piednostné vyuzity proluky mezi soucasné
zastavénym uzemim se stejnym funkénim vyuzitim (dle stavajici Gzemné
planovaci dokumentace obce — déle jen ,,UPD*)
e Zastavitelné plochy budou pfimo navazovat na zastavéné izemi se stejnym
funkénim soucasnym vyuzitim (bydleni, smiSené obytné)
e Provéfeni funkéniho vyuziti a umisténi zastavitelnych ploch v platné UPD
a pfipadné nahrazeni plochou, ktera Iépe spliiuje podminky pro vymezeni.
e Stabilizace ploch uréenych platnou UPD k rekreaci, provéfeni sou¢asného
vyuziti a ndvaznosti na zastavéné Gizemi.
e Nevymezovat nové zastavitelné plochy vyroby a skladovini, smiSené
vyrobni a plochy téZby nerosti.
b) Koncepce vefejné infrastruktury
Ze ZUR nevyplyvaji vzhledem Kk veiejné infrastruktuie zadné zvlastni pozadavky.
Z UAP vzhledem k vefejné infrastruktuie nevyplyvaji zadné zvlastni pozadavky.
Zastupitelstvo obce pozaduje provéfeni umisténi vefejné infrastruktury pro rozvoj
obce pii splnéni nasledujicich podminek:
e Provéfeni mozZnosti umisténi dopravni a technické infrastruktury
Vv ramci rozvojovych ploch bydleni a smiSenych obytnych.
e Provéfeni moznosti rozvoje technické infrastruktury v sidlech bez jeji
pfitomnosti.
e Provéfeni mozZnosti rozSifeni sportovniho aredlu jako obcanského
vybaveni.
e Provéieni vymezeni ploch verejnych prostranstvi ve funk¢né uzavienych

plochéch.
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c) Koncepce uspoiadani krajiny
Z PUR CR vyplyvaji nasledujici pozadavky

e Rozvojové zaméry umistovat tak, aby byly respektovany vetfejné zajmy
ochrany zivotniho prosttedi.

e S ohledem na cilovou charakteristiku ,,rekreacni krajiny* a krajinného razu
koordinovat rozvoj uzemi

e Zajisténi prostupnosti krajiny a zamezeni srastani sidel

e Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti ptedpokladli uzemi pro cestovni
ruch (propojeni atraktivit — pési, cyklo)

e Vytvafet podminky pro preventivni ochranu uzemi pied ptirodnimi
katastrofami (zaplavy, eroze, sucho,...)

ZUR vymezuje Hiimézdice jako ,Krajinu rekreacni“, pro kterou pozaduje
nesnizovani rekrea¢niho potencialu izemi. Déale vymezuji nadregionalni biokoridor a
regionalni biocentrum v ramci spravniho obvodu obce, které je tfeba respektovat a
vymezit jako vefejné prospésna opatieni pro jejich budouci stabilizaci.

Z UAP vyplyvaji nékteré problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci.
Zejména se jedna o provéfeni funkénosti mistniho systému ekologické stability.

Vzhledem ke koncepci usporadani krajiny pozaduje obec provéteni soucasného
stavu vyuZiti nezastavéného uzemi a vymezeni funkénich ploch soucasného vyuziti
(plochy vodni a vodohospodarské, plochy zemédélské, plochy lesni, plochy pFirodni
a plochy smisené nezastavéného uzemi).

e Uzemni plan provéfi prostupnost uzemi a piipadné navrhne cestni sit
v souladu s pozemky katastru nemovitosti
e Provéfeni funkénosti USES a pfipadny navrh jeho upravy s ohledem na

jeho funkénost.

2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Obec pozaduje provéfit zastavitelné plochy ve stavajici UPD a v ptipadé zjisténi jejich

aktualni nevyuzitelnosti provefit moznost jejich vymezeni jako plochy izemni rezervy.
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3. PozadavKky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo piredkupni pravo

Ze ZUR vyplyva pozadavek vymezit plochy nadregionalniho biokoridoru a
regiondlniho biocentra, které se nachdzi ve spravnim obvodu obce, vymezit jako vefejné
prospesné opatfeni s moznosti uplatnéni predkupniho prava.

Obec pozaduje provefit moznost vymezeni novych zaméri technické a dopravni
infrastruktury jako vefejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni predkupniho prava nebo

vyvlastnéni ve prospech obce.

4. Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridort, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim
dohody o parcelaci

Obec pozaduje proveéteni rozsahlych zastavitelnych ploch s ohledem na dopravni
napojeni vSech piipustnych budoucich stavebnich objektti podminit zpracovanim podrobnéjsi

dokumentace (regulacni plan, izemni studie nebo dohoda o parcelaci).

5. Pripadny poZadavek na zpracovani variant reSeni

Uzemni plan nepredpoklada pozadavek na zpracovani variantniho feSeni.

6. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na
uspoiadani obsahu jeho odtivodnéni véetné méritek vykresi a
poctu vyhotoveni

Navrh:

Textova €ast v rozsahu casti L. ptilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Graficka cast, na podkladu aktualni katastralni mapy:
Vykres zakladniho €lenéni ...........ccoooviiiiiiiii 1: 5000
HIAVNT VYKTES .ot 1: 5000
Dle potfeby Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci... 1: 5000

Dle potfeby Vykres koncepce vefejné infrastruktury............ccccvreennns 1: 5000
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Oduivodnéni:

Textova Cast v rozsahu pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Graficka ¢ast, na podkladu aktualni katastralni mapy:
Koordinani VYKIes .......cccovvvveiiiiiiiiiiiiiie e 1: 5000
Vykres SirSich vztahll ..., 1: 100 000 (nebo 1: 50 000)
Vykres ptedpokladanych zabort ptidniho fondu......... 1: 5000
Podkladem vykrest bude statni mapové dilo (katastralni mapa, aktualni stav). Vykresy
budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méritku.
Pro ucely faze spolecného jedndani budou poiizovateli piedany:
= 2 paré navrhu uzemniho planu v tisténé podobé
» ] digitalni vyhotoveni (text ve formatu *.doc a *.pdf; vykresy ve formatu *.pdf a
* tiff)
Po spolecném jedndni o ndavrhu uizemniho planu bude povizovateli pieddno pro ucely
faze vefejného projedndni:
= 2 paré upravené¢ho navrhu tizemniho planu v tisténé podobé
* 1 digitalni vyhotoveni upraveného navrhu uzemniho planu (text ve formatu *.doc a
* pdf; vykresy ve formatu *.pdf a *.tiff)
Po veiejném projedndni budou porizovateli pieddany:
= 3 paré izemniho planu v tisténé podob¢ opatifené zdznamem o U€innosti
= 2 digitalni vyhotoveni tzemniho planu (text ve formatu *.doc a *.pdf; vykresy ve
formatu *.pdf; datové vrstvy ve formatu ESRI nebo CAD, nejlépe dle metodiky
MINIS v.2.2)

7. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho
planu na udrzitelny rozvoj izemi

Obec nepozaduje vymezit funkéni plochy po zdméry, které by podléhaly posouzeni
Z hlediska vlivu na zivotni prostiedi (pfiloha ¢.1), ani zdméry, které by vyzadovaly zjistovaci
fizeni (pfiloha €. 2) zakona 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi ve znéni
pozd¢jsich predpisii.

V blizkosti feseného uzemi se nenachazi lokality soustavy NATURA 2000.

Vzhledem k vy$e uvedenému neni tfeba zpracovat posouzeni vlivii izemniho planu

na zivotni prostredi a 1ze vylou¢it vyznamny vliv na soustavu NATURA 2000.
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