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Krajsky urad Stredoceského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
prislusny spravni organ, uplatiiuje u potizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, s pouzitim ust.
§ 4 odst. 7, zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich piedpisd, toto

SOUHRNNE VYJADRENI

k navrhu zadani izemniho planu

Dobrichov

Novy tizemni plan navaze na dosud platnou UPD a bude zohlediiovat dosavadni urbanisticky
rozvoj obce i se zménami vyplyvajicimi z navrzenych novych pozadavki. Cilem navrhu UP
bude navrh pfimétenych zastavitelnych ploch zejména pro bydleni v plochach venkovského
bydleni a plochach smiSenych obytnych, stabilizovat vhodné plochy pro bydleni, navrhnout
koncepci krajinné a obecni zelené s pozadavkem na jeji stabilizaci a dal3i rozsifeni. UP proveéfi
navrhy konkrétnich zamért — plochy v platné UPD v JZ &asti obce v ndvaznosti na iizemi obce
Radim, na SZ vedle sportovniho arealu a na SV obce; moznost nové zastavitelné plochy pro
bydleni severn¢ od sidla na pozemcich v navaznosti na stavajici zastavéné izemi; stavebni
uzavéra stanovené platnym UP pro zemd&délsky areal; navrh nového vyuziti aredlu za farou
(brownfields) a arealu byvalé stielnice.

1. Odbor zZivotniho prostredi a zemédélstvi

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi na zakladé jemu
svétenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na tseku Zzivotniho prostiedi
uplatiiuje nasledujici pozadavky:

Dle zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisi (dale jen zakon) (Ing. J. Bacovsky, l. 131)

Organ ochrany zemed¢€lského pidniho fondu (dale jen ZPF) piislusny dle § 17a zakona poZaduje,
aby v predlozeném névrhu izemniho planu Dobftichov byly nové navrhované plochy pro zastavbu
dolozeny konkrétnimi udaji o vyméfe, kultufe a bonitovanych ptdné ekologickych jednotkach.
Pozadované podklady musi byt zpracovany ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni
§ 4 zékona a ustanoveni § 3 a 4 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji neékteré podrobnosti
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zakona o ochran¢ ZPF. Na zaklad¢ téchto udaji bude, popf. nebude udélen souhlas
s nezemédélskym vyuzitim lokalit.

Upozortiujeme na § 4 odst. 3 zakona, dle kterého lze velmi kvalitni zemédélskou ptidu zafazenou
dle BPEJ do L. a II. tfidy ochrany odejmout ze ZPF pouze v piipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazn¢ prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Dle ziakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonii, v platném
znéni (dale jen zakon) (Ing.J. Bacovsky, 1. 131)

Organ statni spravy lest pozaduje, aby byly identifikovany lokality, na nichz je planovan zabor
pozemku urc¢enych k pInéni funkci lesa (PUPFL), z diivodu posouzeni souladu uvedeného zameéru
s ustanovenim § 13 odst. 1 a 2 (§ 14 odst. 1) zdkona. Dale pozadujeme identifikaci dotcenych
pozemkll do 50 metri od okraje lesa. K dotCeni téchto pozemkl je nutny souhlas organu statni
spravy lest dle ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho zakona. Nasledné udéleni jednotlivych souhlast
neni narokové a nelze predjimat vysledky jednotlivych spravnich fizeni. Na zakladé doplnéni vyse
uvedenych dajt bude, popt. nebude udélen souhlas s vyuzitim dotéenych lokalit.

Dle zdakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi (dale jen zakon)

Orgéan ochrany ovzdusi podle § 11 odst. 2 pism. a) zakona vydava stanovisko k navrhu zadani UP
Dobtichov: Obecné by obytna zastavba méla byt umisténa v dostatecné vzdalenosti od ploch pro
vyrobu/ /primysl ¢i jinych Cinnosti, které by ji mohly negativnim zptsobem ovliviiovat, zejména
z diivodu piedchazeni problémim obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem.
Pokud bude do arealti/oblasti za¢lenén stacionarni zdroj znecist'ovani ovzdusi, je jeho provozovatel
povinen dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi.

Dle zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zptisobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi litkami nebo chemickymi smésmi, ve znéni pozdéjSich
piedpist (dale jen zakon)

Dotceny spravni urad na tseku prevence zavaznych havarii pii projednavani uzemné planovaci

dokumentace piislusny dle zakona, k predlozenému navrhu zadani UP Dobfichov neuplatiiuje
pripominky.

2. Odbor dopravy

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni urad

uplatiiujici stanovisko k izemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic II. a III. tfidy

podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist, (dale jen ,,Zakon o pozemnich komunikacich*) pozaduje:

- v grafické ¢asti (v koordina¢nim vykresu) uvést Cisla silnic II. a III. tfidy a vyznacit jejich
ochranna pasma v souladu s ustanovenim § 30 zakona o pozemnich komunikacich, ktera
limituji vyuziti ploch.

Pro_urceni_silni¢niho _pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné tizemi podle

stavebniho zakona, ale ¥idi se vySe citovanym paragrafem zakona o pozemnich

komunikacich

- feSeni dopravni infrastruktury musi odpovidat vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
technickych pozadavcich na vyuzivani izemi - § 9 a § 22

- rozvojové lokality musi splilovat pozadavky pro pfipojeni dle ust. § 10 ZPK. Pocet
pfipojeni na komunikaci omezit na minimum (napft. jednou obsluznou komunikaci).

- disledné teSeni pési dopravy (vymezeni ploch pro vybudovani chodniki) a uzemni
rezervy potiebné pro zajisténi dopravni obsluznosti ve smyslu CSN 73 64 25
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Doporucujeme

- Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic
navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
0 ochran¢ zdravi pred nepiiznivymi u¢inky hluku a vibraci a zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrang
verejného zdravi. Upozomujeme, Ze v piipade prokazani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu
uzemi navrzenych pro bytovou zastavbu, nebudou na naklady majetkového spravce provadéna
zadna protihlukova opatfeni. Veskera nova obytnd zastavba musi byt feSena tak, aby byly
splnény hlukové hygienické standardy. Pokud budou nutna protihlukova opatieni (napt.
protihlukové stény, valy), musi byt realizovany na néklady stavebniki obytnych objektt.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky tirad StredoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce neni prislusny k uplatnéni
pozadavkii k predlozenému navrhu zadani uzemniho planu Dobfichov. S novym stavebnim
zakonem ¢. 183/2006 Sb., byla pfijata novela zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozd&jsich predpist, kde je v § 26 odst. 2 pism. ¢), § 28 odst. 2 pism. ¢) a § 29 odst. 2 pism. ¢)
déna pfislusnost spravniho organu stitni pamatkové péce jako dotceného organu prislusného
k uplatnéni stanoviska k tizemné planovaci dokumentaci obci s rozsifenou ptisobnosti.

Krajsky utad StfedocCeského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako vécné
a mistné pfisluSny organ posuzovani vlivli na zivotni prostfedi podle § 10i odst. 2 zédkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a o zmén€ nékterych souvisejicich
zakonit (zédkon o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi), ve znéni pozdé€jSich predpisd,
uplatituje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdgjsich predpist, toto

STANOVISKO

k navrhu zadani uzemniho planu

Dobrichov

Organ posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. e)
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi, na zakladé ust. § 101 odst. 2
zakona k ptedlozenému navrhu zadani a kritérii uvedenych v piiloze ¢.8 cit. zakona
nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi UP_Dob¥ichov_z hlediska vlivii na Zivotni
prostiedi (tzv. SEA).

Odtivodnéni: novy zemni plan navaze na dosud platny uzemni Dobfichov véetn€ jeho zmény
¢. 1 a bude zohlediiovat dosavadni urbanisticky rozvoj obce i se zménami vyplyvajicimi
z navrzenych novych pozadavki. Cilem navrhu UP bude navrh pfiméfenych zastavitelnych
ploch zejména pro bydleni v plochach venkovského bydleni a plochach smiSenych obytnych,
stabilizovat vhodné plochy pro bydleni, zohlednit plochy s vydanym uzemnim rozhodnutim
nebo stavebnim povolenim, provéfit moznost zafazeni noveé pozadovanych pozemkid do
zastavitelnych ploch nebo uzemnich rezerv, navrhnout koncepci krajinné a obecni zelené
s pozadavkem na jeji stabilizaci a dalsi rozsiteni a chranit plochy ZPF v I. tfid¢ ochrany jako
nezastavitelné. UP provéii navrhy konkrétnich zimérti — zastavitelné plochy dané platnou UPD
v JZ ¢&asti obce v navaznosti na uzemi obce Radim, na SZ vedle sportovniho aredlu a na SV
obce; moznost nové zastavitelné plochy pro bydleni severné od sidla na pozemcich v navaznosti
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na stavajici zastavéné tizemi; stavebni uzavéra stanovené platnym UP pro zemé&délsky areal;
navrh nového vyuziti aredlu za farou (brownfields) a arealu byvalé stielnice. Novy UP stanovi
podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti v zdjmu ochrany urbanistické
koncepce rozvoje obce a s ohledem na ochranu Zivotniho prostiedi. Ze ZUR Stiedogeského
kraje vyplyva pozadavek na zptesnéni koridoru dopravy D152 — silnice 1I/329 a jeho ochranu.
Dle udaji uvedenych v navrhu zadani UP Dobfichov se na fe§eném tizemi nenachazi zadna
Evropsky vyznamna lokalita ani pta¢i oblast. Zadanim UP se nebudou vymezovat plochy, které
by zakladaly ramec pro realizaci zaméra dle ptilohy ¢. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivll na zivotni prostiedi, ve znéni pozd¢jsich predpisti (nové plochy vyroby a skladovani nebo
plochy smiSené vyrobni ani plochy pro bydleni v rozsahu nad 5 ha) a které mohly vyznamnég
negativné ovlivilovat zivotni prostredi.

Ze predpokladu dodrzeni vyse uvedenych pozadavkll na koncepci tzemniho rozvoje obce
(charakteru a rozsahu funkcéniho vyuziti navrhovanych ploch) vyhodnoceni vlivii uzemniho
planu neni pozadovano.

Zpracovala: Ing. D. Zemanova, 1. 345

Mgr. Robert Georgiev
feditel Krajského uradu Stiedoceského kraje

v z. Mgr. Ales Ruzicka
zastupce feditele pro oblast vefejné spravy
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