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Uvod

Zastupitelstvo obce Hrdlofezy rozhodlo o pofizeni nového tzemniho plénu (déle jen UP)
svym usnesenim ¢.84/13 dne 18.9.2013 ur¢enym zastupitelem byl jmenovan pan Petr Hejl
starosta obce.

Obec Hrdlofezy Zadosti ze dne 16.10.2013 evidovanou pod ¢.j.57000/2013 poZadala
Magistrat mésta Mlada Boleslav jako vécné a mistné prislusny urad uzemniho planovani ve
smyslu ustanoveni § 6 odst. 1 pism.c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisti (dale jen stavebni zakon) o pofizeni
uzemniho planu Hrdlorezy.

Hlavnim ukolem nového tzemniho planu je navrhnout udrZitelnou koncepci rozvoje obce
Hrdlorezy, ktera podpofi priméreny ekonomicky rozvoj tuzemi, zohledni zajmy ochrany hod-
not tuzemi s cilem vytvofit plnohodnotné sidlo s polyfunkénim vyuzitim dzemi (bydleni, ob-
Canska vybavenost, dopravni infrastruktura, rozvoj podnikatelskych aktivit, femesla, obchod,
sluzby apod. véetné navrhu koncepce vyuZiti navazujici krajiny v ramci spravniho tuzemi ob-
ce Hrdlofezy. Cilem nového tuzemniho planu by méla byt dohoda ob¢anti obce, majitel(i ne-
movitosti, spravcu vefejné infrastruktury a dotéenych organi véetné sousednich obci, spoci-
vajici v pomoci pfi nasledné realizaci takovychto zaméru v FreSeném tzemi.

Dalsim ddvodem pro pofizeni uzemniho planu je zajistit soulad uzemné planovaci
dokumentace obce Hrdlofezy s platnou legislativou v oblasti tUzemniho planovani i s
nadrazenou tuzemné planovaci dokumentaci, kterou jsou v tomto pripadé Zasady tuzemniho
rozvoje StredoCeského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 1 a zajiSténi souladu se zavaznym
tzemné planovacim podkladem, kterym je Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni
Aktualizace ¢. 1.

Pro zpracovani navrhu zadani uzemniho planu Hrdlofezy byly vyuZity doplriujici prazkumy
a rozbory zpracované projektanty uzemniho planu — ing. arch. Jifim PlaSilem, Ing. Odfichem
Lubojackym ve spolupraci s autorskym kolektivem SAUL — SdruZeni architektd urbanisti
Liberec v rozsahu smlouvy o dilo uzaviené s obci Hrdlofezy; dale na zakladé predané 3.
Aktualizace uzemné analytickych podkladi ORP Mlada Boleslav, které projektovy tym
zpresnil v doplnujicich prizkumech a rozborech do podrobnosti nutné pro zpracovani
tuzemniho planu, a dale na zakladé terénniho prizkumu pofizovatele, informaci poskytnutych
vedenim obce Hrdlofezy a poZadavk( uplatnénych obci a obany v ramci dotaznikového
fizeni v obci.

Obec Hrdlorezy se nachazi ve Stredoceském kraji, v plsobnosti obce s rozsifenou
pusobnosti Mlada Boleslav. Spravni uzemi obce Hrdlofezy tvori jedno katastralni tzemi
Hrdlofezy u Mladé Boleslavi o celkové vymére 969 ha. Uzemni plan bude v souladu s § 43
odst. 4 stavebniho zakona reSit celé spravni uzemi obce.

1) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostup-
nosti verejné infrastruktury

1.1. Pozadavky na celkovou koncepci rozvoje a ochrany hodnot uzemi

Pozadavky vyplyvajici z nadfrazené uzemné planovaci dokumentace a zavaznych uzemné
planovacich podkladu:

- Politika tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace é.1 (dale jen PUR CR) byla viadou CR
schvalena dne 15.4.2015 usn. &. 276. Jedna se o zavazny uzemné planovaci podklad a
nastroj uzemniho planovani, ktery reSi v republikovém kontextu uzemni zaleZitosti
presahujici svym vyznamem uzemi kraje.



e Pri stanovovani podminek pro zmeény v uzemiuzemni plan Hrdlofezy (dale jen upP
Hrdlofezy) zohledni vybrané republikové priority obsazené v PUR CR a vztahujici se svym
obsahem k charakteru feSeného uzemi.

e Dle PUR CR se obec Hrdlofezy nachazi v rozvojové osa OS3 Praha — Liberec — hranice
CR/Némecko, Polsko Gorlitz/Zgorzelec. Obecny ukol vytvaret Gzemni podminky pro
umisténi aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu se na uUzemi obce Hrdlofezy
nevztahuje. Ukoly pro tuto rozvojovou osu nebyly stanoveny.

e Do fe$eného Uzemi okrajové zasahuje koridor konvenéni Zelezniéni dopravy ZD8 pro
Zelezniéni spojeni Praha — Mlada Boleslav — Liberec — hranice CR/Polsko. Koridor bude
v UP Hrdlofezy vymezen dle Zasad tzemniho rozvoje Sttedodeského kraje ( dale jen ZUR
SK) a pfipadné zpfesnén v souvislosti s aktualnimi podklady pokud budou Ministerstvem
dopravy v dobé zpracovani uzemniho planu poskytnuty. V feSeném Uzemi koridor sleduje
celostatni Zelezni¢ni trat 070 Praha — Mlada Boleslav — Turnov.

- Zasady tzemniho rozvoje Stfedodeského kraje ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen ZUR SK)
vydané dne 27.7.2015 Zastupitelstvem StredoCeského kraje usn.c. 007-18/2015/ZK, jsou
;Aktualizace ZUR SK, tykajici se dalnicniho okruhu kolem Prahy.

e V souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (dale jen ZUR SK) bude
navrh UP Hrdlofezy FeSen s cilem zajistit soulad s touto nadfazenou Gzemné planovaci
dokumentaci a s vybranymi prioritami aplikovatelnymi na spravni GUzemi a polohu obce
Hrdlofezy.

e ZUR SK upfesnily vymezeni rozvojové osy republikového vyznamu OS3 Praha .- Mlada
Boleslav — Liberec — hranice CR tak, Ze do ni spravni tzemi obce Hrdlofezy jiz nezasahuije.
Uzemi obce Hrdlofezy sousedi s vymezenou rozvojovou oblasti krajského vyznamu OBk2
Mlada Boleslav — Mnichovo Hradisté, ktera byla vymezena v ramci zpfesnéni republikové
osy 0S3. Pozadavky na fedeni nejsou uplatnény.

e UP Hrdlofezy upfesni Uzemni vymezeni koridoru Uzemni rezervy pro pielozku na
zeleznicni trati 070 — Joseflv Dul/DaleSice, popfipadé, pokud budou k dispozici aktualni
podklady, bude koridor vymezen jako navrhovy.

e UP Hrdlofezy upiesni vedeni cyklotrasy &. 17 Jizera a provéfi moznost umisténi
cyklostezky, a dale feSenim budou stabilizovany cyklotrasy €. 8152 a 8157 dle Generelu
cyklotras a cyklostezek StfedoCeského kraje.

e UP Hrdlofezy v souladu s ukoly Gzemniho planovani obsazené v ZUR SK zpfesni Gzemni
vymezeni nadregionalniho biokoridoru K32 Prihrazské skaly — K10 (rovnéz v ZUR SK
vymezen jako vefejné prospésné opatfeni) a ochranné zény nadregionalniho biokoridoru
podle konkrétnich geomorfologickych a ekologickych podminek daného uzemi tak, aby byly
dodrzeny prostorové parametry zajistujici funk&nost systému ekologické stability této arovné.

o P¥i stanoveni podminek funkéniho a prostorového uspofadani uzemi budou zohlednény
zasady pro usmériiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi, vztahujici se
v ZUR SK k ochrané systému ekologické stability regionalni a nadregionalni urovné.

e VUP Hrdlofezy budou zohledn&ny zasady pro zaji$téni ochrany Uzemi s pfirodnimi
hodnotami Uzemi, kterymi jsou - vodohospodarsky vyznamné uzemi s velkymi zasobami
podzemnich vod i povrchovymi zdroji pitné vody, dale vyznamné krajinné prvky mimo
hranice CHKO, skladebné &asti uzemniho systému ekologické stability a okrajové zasahujici
EVL Paterovské strané.

e UP Hrdlofezy stanovi podminky pro pinéni krajinnych funkci, pro ochranu biodiverzity,
pozitivnich charakteristik krajinného razu, pro ekostabilizacni a retenéni funkce uzemi apod.

e UP Hrdlorezy vymezi cilove charakteristiky krajiny v souladu s ukoly Uzemniho planovani
obsazenymi vZUR SK, které vieSeném uUzemi vymezuji krajinny typ HO1 — Kkrajiny



zvySenych hodnot a stanovi podminky vyuzivani uzemi zohledriujici zasady péce o krajinu,
vztahujici se dané charakteristice.

Pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladt

- Uzemné analytické podklady sprévniho obvodu obce s rozsifenou pusobnosti Mlada
Boleslav, ve znéni Aktualizace ¢. 3 z roku 2014 (dale jen UAP ORP Mlada Boleslav)

Dle UAP ORP Miada Boleslav nebyly v ramci tematickych okruhd pilife hospodafského -
hospodarska zakladna, vyroba, sluzby, cestovni ruch, dopravni infrastruktura, vodni
hospodarstvi, energetika, nakladani s odpady a vyuziti Uzemi vzneseny poskytovateli
sledovanych jevll konkrétni pozadavky na provedeni zmén v Uzemi.

Dle UAP ORP Milada Boleslav nebyly vramci tematického okruhu pilite socialniho —
soudrznost spole€enstvi obyvatel vzneseny poskytovateli sledovanych jevd konkrétni
pozZadavky na provedeni zmén v Uzemi.

Dle UAP ORP Mlada Boleslav nebyly v ramci tematickych okruhd pilite environmentalniho —
geologie, geomorfologie, nerostné suroviny, hydrologie, klimatologie, ptdni fond, pudni
podminky, zatizeni zivotniho prostfedi, ochrana pfirody a krajiny vzneseny poskytovateli
sledovanych jevl konkrétni pozadavky na provedeni zmén v uzemi.

e Vsouladu se zamérem obce uvedenym v UAP ORP Milada Boleslav UP Hrdlofezy
navrhne koncepci odkanalizovani obce v souladu s aktualné pfipravenou projektovou
dokumentaci.

e UP Hrdlofezy ovéfi aktualnost ostatnich zamér(i obce uvedenych v UAP ORP Milada
Boleslav a pokud to bude v méfitku a podrobnosti zpracovani uzemniho planu mozne,
vytvofi Uzemni podminky pro odstranéni definovanych zavad.

Pozadavky vyplyvajici z dosud platné Uuzemné€ planovaci dokumentace a rozvojovych
dokumentt obce

Dosud platna tuzemné planovaci dokumentace obce Hrdlofezy, kterou je uzemni plan obce
Hrdlofezy véetné jeho zmény €. 1 stanovila zakladni koncepci rozvoje obce s pomérné
rozsahlymi plochami pfevazné obytné zastavby. Pres pomérné atraktivni vazbu na Mladou
Boleslav nebyly rozvojové plochy zcela vyuzZity k ucelu, pro ktery byly vymezeny a napr.
nedostupné lokality z divodu nevyreSenych majetkopravnich vztaht by mohly byt do
budoucna bariérou reorganizace funkéni struktury obce.

e UP Hrdlofezy zhodnoti zakladni koncepci rozvoje obce a stavajici stav funkéniho vyuzZiti
uzemi i jeho avizovany rozvoj, a definuje zasady koncepce rozvoje obce Hrdlofezy.

e UP Hrdlofezy provéfi vyuzitelnost navrzenych ploch a potvrdi nebo navrhne nové funkéni
vyuziti. Nevyuzité navrhové plochy z dosud platné uzemné planovaci dokumentace obce
budou do uzemniho planu pfevzaty k provéfeni jako zaméry na provedeni zmén v Uzemi.

e Zaméry na plochach sportu a rekreace byly realizovany a je potfeba vymezit dalSi
rozvojové plochy.

e Z pohledu nového stavebniho zakona bude tfeba provéfit, vyhodnotit aktualizovat hranici
zastavéného Uzemi, stanovit podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti dle
aktualné platné legislativy.

e V souladu se Strategickym planem obce (2014), ktery pocita s naristem trvale bydlicich
obyvatel cca 880 k roku 2020, provéfi uzemni plan podminky na rozvoj bydleni, malého a
stfedniho podnikani, provérfi kapacity vefejnych prostort (nové parkovaci plochy, chodniky,
kapacitné odpovidajici mistni komunikace). Vytipuje vhodny objekt, &i plochu pro umisténi
viceuCelového objektu pro spolkovou €innost a sdruZeni v obci.



PoZadavky vyplyvaijici z dosud uplatnénych podnéttl a navrht na zmény v Uzemi

e UP Hrdlofezy v navrhu Fe$eni provéfi véechny uplatnéné zaméry obéantl, podnikatelskych
subjektu, obce Hrdlofezy. DalSi pozadavky mohou vyplynout z projednani navrhu zadani
uzemniho planu.

Pozadavky z hlediska koordinace ve vyuzivani uzemi a SirSich Uzemnich vazeb

e Z hlediska koordinace ve vyuZivani Uzemi se sousedicim méstem Mlada Boleslav UP
Hrdlofezy v souladu s rozpracovanou dokumentaci pro uzemni rozhodnuti zapracuje
koncepci odkanalizovani uzemi gravitatnim systémem s pfeCerpanim na COV Mlada
Boleslav.

e Z hlediska SirSich uzemnich vztah( bude Uzemni plan koordinovat prvky s Sir§i uzemni
navaznosti, zejména nadmistni sit€ dopravni a technické infrastruktury a uzemni systém
ekologické stability. Zohlednény budou vztahy sousedicich obci Bitouchov, Bukovno, Cista,
mést Béla pod Bezdézem, Bakov nad Jizerou a Mlada Boleslav, pficemz bude dle platné
uzemné planovaci dokumentace sousedicich obci a mést provéfena a zajisténa vzajemna
koordinace ve vyuzivani uzemi.

e UP se zaméfi na ochranu panoramatickych pohled(i a stavebnich dominant lokalniho
vyznamu, definuje hranice zastavby a navazujiciho krajinného prostfedi.

e UP bude svym fesenim chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi
v&etné architektonického, urbanistického i archeologického dédictvi.

Pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot uzemi

e UP Hrdlofezy navrhem koncepce usporadani krajiny a stanovenim zasad ochrany
pfirodnich hodnot zajisti Uzemni ochranu niZe uvedenych pfirodnich hodnot, kterymi jsou:

- evropsky vyznamna lokalita Paterovské strané CZ 0210111 okrajové zasahujici

- nadregionalni biokoridor K32 PFihrazské skaly - K10

- prvky uzemniho systému ekologické stability lokalni urovné

- vyznamné krajinné prvky definované v §3 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, v platném znéni

vodohospodarsky vyznamneé uzemi s velkymi zasobami podzemnich vod a povrchovymi
zdroji pitné vody

- mnozstvi prvk( nelesni zelené

- zemédélska puda l.a Il.tf ochrany

- lesni pozemky (nadprumérna lesnatost uzemi)

- vyznamny vodni tok Jizera

e UP Hrdlofezy pfi navrhu urbanistické koncepce i koncepce usporadani krajiny zohledni
uzemni ochranu zemédélskych pud I. a Il. tf. vodnich ploch a tokd i zdroji podzemnich vod.

PoZadavky na ochranu kulturnich hodnot Uzemi

e UP HrdloFezy vytvoFi pfedpoklady pro ochranu a rozvoj kulturnich hodnot v uzemi, které
vznikly ¢innosti Clovéka v souvislosti s historickym vyvojem obce.

e V Uzemnim planu budou stanoveny zasady ochrany kulturnich hodnot uzemi a podminky
funkéniho a prostorového uspofadani ploch, zajistujici jejich uzemni ochranu. PFi feSeni
bude zohlednéna i existence drobnych sakralnich staveb v uzemi.

Pro uéel zpracovani uzemniho planu jsou kulturnimi hodnotami uzemi:

- nemovita kulturni pamatka — vySinné opevnéné sidlisté — hradisté PredliSka



(archeologické stopy)
- novodobéjsi kaplicka sv. Jana Nepomuckého a nékolik kfizku
- lzemi s archeologickymi nalezy UAN | a UAN I, celé zbylé Gzemi obce lezi v UAN III.
- charakteristicka zastavba pavodnich dvor(l a usedlosti v prostoru navsi

Pozadavky na ochranu civiliza¢nich hodnot uzemi

Pro ucely uzemniho pléanu se civilizacnimi hodnotami rozumi stavby a zafizeni technické a
dopravni infrastruktury, vyznamné stavby a zafizeni obéanské vybavenosti a ekonomickych
aktivit, atraktivita dzemi pro rozvoj bydleni a rekreace, krajinné zazemi, fungujici sportovni
zafizeni, zajem o trvalé bydleni, zaméry rozvoje socialni péce a zajem o bezpecnost obyva-
tel.

e V Uzemnim planu budou vytvoreny pfedpoklady a stanoveny zasady pro ochranu a roz-
voj civilizagnich hodnot, které vznikly ¢innosti ¢lovéka v Uzemi.

o Rozvoj civilizagnich hodnot bude posilen navrhem rozvojovych ploch pro bydleni, ob&an-
skou vybavenost, rekreaci, podnikatelské aktivity, dale navrhem ploch pro rozvoj dopravni a
technickeé infrastruktury, jak urbanizovaného, tak krajinného prostredi.

1.2. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zeiména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitel-

nych ploch

Pro feSené tuzemi obce Hrdlofezy je charakteristické vklinéni funkce zemédélské vyroby,
vyrobnich sluzeb mezi obytné plochy. V celém feSeném tzemi se prolinaji plochy trvalého
bydleni a plochy individualni rekreace s plochami sidelni zelené a pripadné s plochami
zemédélskymi. Podstatu zastavby obce tvofi plochy bydleni a individualni rekreace, v nichz
se uplatriuje pfiméfena mira doplrikovych ¢innosti z oblasti drobného hospodareni, chovu
domaciho zvifectva, drobného podnikani ve sluzbach, drobné vyrobé. Tato integrace ma
v Uzemi tradici a je pro budouci rozvoj Zadouci. Historicky se obec vyvijela jako klasicka
ulicova oboustranna zastavba dvort a usedlosti podél protahlého navesniho prostoru ve
smérech JZ — SV, s centralnim, velmi stisnénym prostorem kolem kaplicky. Dalsi zastavba
probihala podél hrany udoli Cistého potoka (zadni Dil) kde byla zastavba doplnéna
rozsahlymi chatovymi a zahradkarskymi osadami, dale podél silnice Ill/ 0386 a ve sméru na
Debr. V soucasné dobé vznika rozsahla zastavba na nahorni ploSiné SZ od centra obce ve
formé Fad rodinnych domu podél nové budovanych komunikaci, avsak bez vazby na toto
centrum. Na spravnim uzemi se také nachazeji tfi samostatné usedlosti myslivna Dul,
myslivna Hole, statek Predliska.

e UP Hrdlofezy navrhne nové rozvojové plochy v kontextu se stavajicim prostorovym
uspofadanim Uzemi a se stavajicim charakterem a strukturou zastavby obce. V pfipadé
potfeby navrhne nezbytné upravy vyuziti uzemi. Dale stanovi zasady urbanistické koncepce
pro prostorovou a funkéni regulaci uzemi tak, aby se predeSlo k budoucim stfetim ve
vyuzivani izemi.

¢ Nove zastavitelné plochy nebudou vymezovany v zaplavovém uzemi vodniho toku Jizera.

eV méfitku zpracovani UP bude FeSeno zvyseni kvality bydleni, a to vhodné definovanymi
podminkami funk&niho a prostorového uspofadani ploch, navrhem vhodnych ploch a
koridorli, umoznujicich odstranéni vybranych dopravnich zavad na siti mistnich komunikaci,
a pripadné jejich vhodnéjsi sméroveé a Sifkoveé usporadani.

e UP Hrdlofezy pfi navrhu urbanistické koncepce zachova a vhodné doplni prostorovou
strukturu zastavby obce pfi respektovani specifickych forem &asti obce. UP bude respektovat
nezastavitelné pasy zelené mezi zastavbou a lesnimi okraji zejména pfi naplhovani
rozvojovych proluk v okrajovych Castech zastavby.



Pozadavky na rozvoj ploch pro bydleni

e UP Hrdlofezy provéfi potfebu novych zastavitelnych ploch pro avizovany demograficky
vyvoj na pocet 880 obyvatel k roku 2020.

e UP Hrdlofezy provéfi vSechny nezastavéné zastavitelné plochy vymezené predchozi
uzemné planovaci dokumentaci obce a navrhem feSeni zajisti realné dostupné rozvojové
plochy pro bydleni pro dosazeni nartistu poctu trvale bydlicich obyvatel.

o Vhodné stanovené podminky funkéniho a prostorového uspofadani uzemi uréené pro
bydleni umozni koexistenci trvalého bydleni a drobného podnikani.

o UP Hrdlofezy stabilizuje stavajici plochy pro bydleni a v ptipadé potfeby vytvori podminky
pro jejich regeneraci a zatraktivnéni, provéfi moznost doplnéni vhodnych sluzeb a
ekonomickych aktivit, které nenaruSuji pohodu bydleni.

e Vefejna prostranstvi vymezena v souvislosti s novymi rozvojovymi plochami umozni i
situovani drobnych volno¢asovych aktivit (détské prvky, altany apod.)

o UP provéFi moznost transformace vhodnych ploch rekreace na plochy pro bydleni.

PozZadavky na rozvoj ploch rekreace a sportu

e UP Hrdlofezy stabilizuje stavajici plochy rekreagnich a chatovych osad a nové definuje
plochy individualni rekreace, zejména na Casti obce ,Dul“, o které je z hlediska ob&an( staly
zajem.

o Stabilizované plochy individualni rekreace, které nebudou vhodné z hlediska pfestavby na
bydleni, budou doplnény podminkami vyuZiti a prostorového uspofadani tak, aby
neumoznovaly spontanni transformaci na bydleni.

e UP Hrdlofezy stabilizuje stavaijici plochy sportu a volnogasovych aktivit v obci, navrhne
dalSi rozvoj sportovnich ploch, a to zejména v ¢asti Zadni Dal, kde vymezi ucelenou
zastavitelnou plochu pro sportovisté na pozemcich parc. ¢. 168/1, 168/2 a 168/22, posoudi
stavajici zaméry na téchto pozemcich, provéfi vliv vodnich poméra v Cistém potoce a zajisti
odpovidajici plochy pro parkovani i shromazdovani osob.

e UP Hrdlotezy v prostoru plochy pozemkd parc. &. 423/3, 423/4, 423/18 a 423/19 vymezi
plochu pro viceucelovou stavbu pro sport a kulturni aktivity a v prostoru na severozapadnim
okraji novodobeé zastavby bude vymezena plocha pro hasi¢skou cvichou drahu.

fvew

PoZadavky na rozvoj ploch ob&anské vybavenosti

e UP provéFi potiebu vymezit plochy ob&anské vybavenosti bud jako samostatné plochy
nebo umozni tyto €innosti a sluzby v ramci pfipustného vyuziti v plochach pro bydleni.

e UP Hrdlofezy stabilizuje plochy stavajici ob&anské vybavenosti, kterymi jsou obecni Gfad
s matefskou Skolou, diim sluzeb, restaurace, hasi¢ska zbrojnice a kaplicka.

e Obcanska vybavenost v oblasti socidlni péce lokalniho méfitka je v obci nedostatecna,
proto uzemni plan vytipuje vhodny objekt nebo aredl v zastavéném uzemi jako plochu
pfestavbovou s funkénim vyuzitim obCanska vybavenost, pro realizaci zaméru domu pro
seniory lokalniho vyznamu s pfedpokladanou kapacitou max. pro 10 seniord s moznosti
zajisténi zakladni Iékafské péce pro obyvatele obce.

e Pro dalSi pozadované sluzby v obci, kterymi jsou matefska Skola, poStovni sluzby,
spoleCensky sal, stravovaci, €i ubytovani sluzby v souvislosti s rozvojem cestovniho ruchu
UP vymezi vhodnou zastavitelnou plochu v blizkosti centra obce. V pfipadé, ze nebude



mozné najit vhodnou plochu pobliz centra obce, tak pro tento ucel provéfi pozemky parc.
¢.168/19, 167/4, 167/2, 167/8, 168/18, 167/3, 167/9, 167/1.

o Rozvoj ob&anské vybavenosti v odpovidajicim méfitku bude umozZnén i vramci
pfipustného vyuziti u vybranych funk&nich ploch.

o UP vytipuje vhodny objekt, pfipadné vymezi plochu pro realizaci objektu pro spolkovou
¢innost a sdruzeni ob&anu.

Pozadavky na rozvoj ekonomickych aktivit

Na uzemi obce nejsou zastoupeny ekonomické aktivity zajiStujici vyznamny pocet
pracovnich pfilezitosti, ta je zvelké Casti saturovana v Mladé Boleslavi. Obec je
charakteristicka drobnymi podnikatelskymi aktivitami a tento trend bude uzemnim planem ve
vhodnych plochach dale podporovan.

Pozadavky na ochranu sidelni a nelesni zelené

Uzemi obce disponuje velkym mnoZstvim vzrostlé nelesni zelené. V sidle je zeleri
zastoupena ve formé ploch vefejné pfistupné zelené a déle jako soucast obytné a rekreacni
zastavby ve formé udrZovanych zahrad. V krajiné je zeleri zastoupena jako solitérni, Ci
skupinova, ve formé aleji a stromoradi, jako dfevinnych doprovodu podél vodoteci a vodnich
ploch nebo narosty strom( a kert.

e Na celém uzemi obce a zejména v uvazovanych rozvojovych lokalitach uzemni plan
upfednostni ochranu stavajici vzrostlé zelené a provéri moznost jejiho zaclenéni do ploch
verejnych prostranstvi.

e UP Hrdlofezy v podminkach usporadani ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti stanovi koe-
ficient zelené k zabezpeceni podilu ozelenénych ploch, umoznujicich stabilizaci i moznost
zalozeni nové vzrostlé zelené a pro feSeni likvidace deStovych a povrchovych vod.

e Uzemni plan nové vymezi plochy ochranné izolaéni zelené zejména podél trasy silnici 1/38
a podél severozapadniho okraje lokality obytné zastavby.

eV ramci Feseni prostupnosti uzemi UP navrhne dal$i plochy pro zaloZeni doprovodné ze-
lené.

Pozadavky na koncepci odpadového hospodarstvi

Odpadové hospodarstvi obce Hrdlofezy upravuje obecné zavazna vyhlaska ¢.1/2015, ktera
stanovi systém shromazdovani, sbéru, pfepravy a tfidéni a odstrariovani komunalnich
odpadd, vznikajicich na tzemi obce Hrdlofezy, véetné nakladani se stavebnim odpadem.
V obci jsou vymezena mista pro nadoby na separovany odpad.

e UP Hrdlofezy provéti vhodnou plochu pro zfizeni sbérného dvoru, kam budou moci oby-
vatelé odevzdavat vybrané druhy komunalniho odpadu k dalSimu zpracovani.

1.3. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verej-
né infrastruktury a moznosti jejich zmén

PoZadavky na koncepci dopravni infrastruktury

Spravnim uzemim obce Hrdlofezy prochazi trasa silnice 1/38 v kategorii S 11,5/80. Dalsi do-
pravni vazby zajistuji silnice Ill.tf.¢. 0386 a systém mistnich komunikaci. Jizni ¢asti obce
prochazi celostatni Zzelezni¢ni trat 070 — Praha — Mlada Boleslav — Turnov, na které je dlou-
hodobé pripravovan zamér rychlého Zelezniéniho napojeni Praha — Mlada Boleslav — Liberec
- hranice CR. Severné, v kontaktu s feSenym uzemim prochazi Zelezniéni trat Bakov nad



Jizerou — Ceské Lipa — Jedlova. Do severni ¢asti Gzemi obce zasahuje ochranné pésmo
vnitrostatniho letisté Mlada Boleslav. Hromadna doprava je zajisStovana prevazné MHD Mla-
da Boleslav dale nékolika meziméstskymi linkami s dostatecnou kapacitou spoju. V obci je
provozovéana éerpaci stanice pohonnych hmot pfi silnici 1/38. Uzemim obce prochéazeji zna-
Ceneé turistické stezky a cyklotrasy ¢. 127, ¢. 8157, 8152

e UP Hrdlofezy komplexné provéfi dopravni koncepci spravniho izemi obce z dosud platné
uzemné planovaci dokumentace, zejména aktualnost vymezenych ploch a koridort vefejné
prospésnych staveb dopravni infrastruktury.

e Uzemni plan navrhne koncepci dopravni infrastruktury v souladu s navrhovanou koncepci
rozvoje Uzemi obce a vytvofi pfedpoklady pro optimalni obsluhu stabilizovanych ploch, za-
stavitelnych ploch a ploch pfestavby, dale zajisti prostupnost uzemi v€etné vazby na volnou
krajinu.

o UP provéfi moznost odstranéni kolizniho mista, kterym je severni zausténi patefni silnice
111/0386 na silnici 1/38. Konkrétné se jedna o kolizni odbo&ovani vlevo pfi viezdu do obce vlo-
Z2eni odbo&ovaciho pruhu na silnici 1/38 pro odboc¢eni do obce

e Prioritou navrhované dopravni obsluhy uzemi obce mésta bude vytvofeni podminek pro
mozné postupné snizovani podilu individualni automobilové dopravy na délbé pfepravni pra-
ce ve prospéch nemotorové dopravy (pé€Si a cyklisticka doprava) a vefejné dopravy osob
(méstska hromadna doprava, vefejna autobusova hromadna doprava s moznou vazbou ha
Zelezni¢ni osobni dopravu v Mladé Boleslavi a Bélé pod Bezdézem).

e Uzemni plan vytvofi podminky pro stabilizaci stavajicich komunikaci nezbytnych pro ob-
sluhu uUzemi a pro odstranéni zjisténych dopravnich zavad a zlepSeni jejich parametr(
umoznujicich i doplnéni chybéjicich chodnikll, dale pro stabilizaci stavajicich ploch pro par-
kovani popt. pro jejich zkapacitnéni.

e Uzemni plan v ptipadé potieby zpresni a doplni systém cyklistickych a p&sich tras umoz-
nujicich prachod uzemim.

e V uzemnim planu budou stanoveny zakladni podminky pro napojeni a vnitfni obsluhu
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby; v pfipadé potfeby bude uloZzeno ovéfeni feSeni
Uuzemni studii.

e UP Hrdlofezy navrhem dopravni koncepce provéfi ZUR SK sledovanou Uzemni rezervu -
koridor pro prelozku na Zelezni¢ni trati €. 070 — Josefliv DUl — DaleSice jako koridor nadmist-
niho vyznamu. Tento koridor bude do navrhu Uzemniho planu pfevzat, pfipadné bude jeho
uzemni vymezeni zpfesnéno nebo feSeno jako koridor navrhovy, pokud budou k dispozici
odpovidajici podklady. V pfipadé navrhového vymezeni, bude tato stavba zafazena mezi
verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury.

o DalSi pozadavky k feSeni dopravni infrastruktury mohou vyplynout z pozadavkl uplatné-
nych dotéenymi organy, sousednimi obcemi a vefejnosti v pribéhu vefejného projednani
navrhu zadani.

Pozadavky na koncepci technické infrastruktury

Zasobovani pitnou vodou je v obci Hrdlofezy realizovano obecnim vodovodem z viastniho
vodniho zdroje. Odkanalizovani obec pripravuje vybudovanim splaskové kanalizace
s odvéadénim splaskovych vod na COV Milada Boleslav Il — Podlazky. Destové vody jsou
feSeny pfikopy a Useky destové kanalizace s vyusténim do Cistého potoka — v prostoru Diil
nebo pozvolnym zasakovanim do terénu severovychodné od centra obce. Systém zasobo-
vani obce elektrickou energii nevykazuje zavazné provozni problémy a poZadavky na kon-



cepcni zmeny. Distribucni soustava disponuje dostatecnou pfenosovou kapacitou sité a vy-
hovujicim poétem trafostanic. Obec neni plynofikovana.

e V Uzemnim planu bude provéfena aktualnost ploch a koridorll vymezenych pro realizaci
koncepce technické infrastruktury pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci.

e Uzemni plan navrhne koncepci technické infrastruktury v souladu s navrhovanou koncep-
ci rozvoje uzemi obce a bude vytvaret pfedpoklady pro optimalni obsluhu stabilizovanych
ploch, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby vdemi druhy médii.

e Uzemni plan vytvofi podminky pro nezbytné preloZky siti technické infrastruktury souvise-
jici s vymezenim zastavitelnych ploch a ploch prestavby.

e Uzemni plan navrhne systém odkanalizovani obce v souladu s aktualné zpracovanou
projektovou dokumentaci.

o Realizace nové zastavby v obci bude podminéna fadnym odkanalizovanim. V uzemi, kde
to podminky dovoli bude provedeno napojeni rozvojovych ploch na systém splaskové kanali-
zace obce, v ostatnim uzemi budou vyuzito shromazdovani odpadnich vod v nepropustnych
jimkach na vyvazeni s likvidaci na COV Mlada Boleslav, pfipadné s vyuzitim dal$ich zpu-
sobu likvidace splaskovych vod (napf. domovni &istirny s odvedenim pfedcisténych vod do
vhodného recipientu apod.)

e Uzemni plan navrhne koncepci likvidace destovych a povrchovych vod, poZaduje se
vhodné situovat novou vodni plochu, ktera by slouZila k akumulaci deStovych a povrchovych
vod z prostoru nové vystavby v severozapadni ¢asti obce, z prostoru navsi a z pole a ulice
Na Fararce. Dale se pozaduje vymezit vhodnou plochu v prostoru podél silnice 111/0386 loka-
lita V Bfizkach pro zadrZovani a regulaci pfivalovych vod. Likvidace na pozemcich staveb
bude feSena prednostné zasakovanim na vlastnim pozemkd a pfipadné v souladu
s pozadavky §5 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach v platném znéni - zasakovanim , akumu-
laci ve vhodné nadrzi nebo fizenym odtokem.

o UP provéfi moznost propojeni vodniho zdroje Bukovno (Zadni Dal) a vodniho zdroje Hrd-
lofezy, coz by mélo zajistit dostateéné mnozstvi pitné vody pro uvazovany rozvoj obce.

e Uzemnim planem budou respektovany stavajici trasy technické infrastruktury véetné
ochrannych a bezpec€nostnich pasem.

e Uzemni plan ve stanovenych podminkach funkéniho a prostorového usporadani uzemi
pfipusti realizaci staveb a zafizeni technické infrastruktury ve vybranych plochach
s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Pro vyznamné stavby Ize vymezit plochy technické infrastruk-
tury samostatné.

¢ Na urovni systéml bude feSeno usporadani technické infrastruktury v oborech: zasobo-
vani pitnou, uzitkovou a pozarni vodou, odkanalizovani splaskovych a povrchovych (desto-
vych), zasobovani elektrickou energii a elektronické komunikace (telekomunikace, radioko-
munikace, informaéni systémy). Reseni bude navrzeno v souladu se schvalenymi oborovymi
koncepcnimi materialy, se strategickymi cili rozvoje obce Hrdlofezy a s krytim potfeb jejiho
rozvoje.

e V Uzemnim planu budou vytvofeny podminky pro ochranu a stabilizaci stavajicich vedeni
a zafizeni technické infrastruktury nezbytnych pro obsluhu Uzemi a pro pfipadné zlepSeni
jejich parametra.

e Uzemnim planem budou respektovany trasy a objekty stavajici telekomunikaéni sité a jejich
ochranna pasma. Budou vytvafeny piedpoklady pro zlepSovani dostupnosti telekomunikac-
nich sluzeb ve vztahu k rozvojovym potfebam uzemi.

e Uzemni plan provéii stavajici koncepci zasobovani pozarni vodou, nezavislou na rozvo-
dech pitné vody i pro uvazovany rozvoj obce. Obec ma zpracovany pozarni fad, ve kterém



jsou zdroji pozarni vody pozarni nadrz a vodni tok Jizera. V pfipadé potfeby se proveéfi zajis-
téni pfistupu k odbérnimu mistu.

¢ Dal$i pozadavky k feSeni technické infrastruktury mohou vyplynout z pozadavkl uplatné-
nych dotéenymi organy, sousednimi obcemi a vefejnosti v pridbéhu vefejného projednani
navrhu zadani.

Pozadavky na verejna prostranstvi

o Systém vefejnych prostranstvi, ktera v uzemnim planu patfi mezi zakladni kompozi¢ni
prvky struktury zastavby obce, bude navrzen v souladu s celkovou urbanistickou koncepci a
koncepci vefejné infrastruktury.

e Uzemni plan vytvofi podminky pro stabilizaci a zkvalitnéni stavajicich vefejnych prostran-
stvi s prioritou vytvofeni spoleéenského parteru.

« Uzemni plan stanovi pozadavky na vytvoreni vefejnych prostranstvi v izemi nové vymeze-
nych zastavitelnych plochach, pfip. v plochach prestavby. Situovani vefejnych prostranstvi
v plochach Ize nasledné provéfit uzemi uzemni studii, ¢i regulaénim planem.

 Uzemni plan provéfi moznost vymezeni vefejnych prostranstvi a vefejné pFistupnych ploch
zejména v okoli objektl ob&anské vybavenosti apod. s dirazem na ochranu sidelni vefejné
zelené, nebo pro zajisténi technické obsluhy uzemi.

1.4. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostoro-
vého usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmeén, véetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona

Velmi zajimavé Clenéna zemédélska krajina s vysokou lesnatosti, pestrou krajinnou typologii
a reliefem terénu, ve které se stfida oteviena zemédélsky vyuZivana kultivovana krajina
s kompaktni zastavbou obce v nahorni poloze a s karionovitymi udolimi, provazenymi lesni-
mi porosty a doprovodnou zeleni. Pravé tato udoli zCasti urbanizovana pak vytvareji prosto-
rovou, vyrazné rozélenénou strukturu.

o Koncepce usporadani krajiny bude v uzemnim planu vychazet z principu, Ze krajina ob-
klopujici zastavéné uzemi tvofi jeden vyvazeny celek.

¢ Volna krajina bude v uzemnim planu feSena jako prostor pro zajisténi ekologickych funkci
uzemi - ekologicka stabilita krajiny, zvySeni biodiverzity (rozmanitosti druhd v tzemi), protie-
rozni ochrana, zlep$eni vodnich rezimd v Uzemi, ale také jako prostor pro ekonomickou ¢&in-
nost zemédélstvi, lesnictvi a rekreace.

e Uzemni plan nové stanovi koncepci usporadani krajiny, ktera bude promitnuta do ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti. K plocham budou stanoveny uzemni podminky pro &innosti,
které se vzajemné doplnuji, podmifuji nebo nekoliduiji.

e Koncepce usporadani krajiny stanovi zasady ochrany pfirodnich a eventualné i kulturnich
hodnot v uzemi, zohledni celkovy raz krajiny.

e UP Hrdlofezy bude fe$enim sledovat hlavni cile ochrany krajinného razu, kterymi jsou
v tomto pfipadé ruderalizovana mokra luka a mokfady na dnech udoli, liniové prvky zelené
podél vodoteci a cest, dochovana typicka zastavba obce sméfujici pfevazné do zastavéného
uzemi a zastavitelnych ploch, v zachovani siluety a charakteru obce a jejich vyznamnych
kulturnich dominant.

e Uzemni plan definuje rozhrani mezi urbanizovanym uzemim tj. zastavénym uzemim, za-
stavitelnymi plochami, pfip. plochami pfestavby, plochami uzemnich rezerv a volnou kraji-
nou.
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e Z hlediska typologie krajiny nalezi k béznym krajinnym typtm. Jedna se o starou sidelni
lesozemédélskou krajinu zafiznutych udoli.

Pozadavky na ochranu prirody a krajiny:

o UP provéfi aktualnost a vyuZiti ploch zmén v krajingé vymezenych dosud platnou uzemné
planovaci obce.

e UP navrhne funkéni systém Gzemni ekologické stability v Gzemi véetné& jeho provazanosti
ve vSech zastoupenych urovnich ( lokalni a nadregionalni).

e UP vymezi plochy zmén v krajiné s navrzenym vhodnym zplGsobem vyuZiti tak, aby byly
vytvoreny podminky pro zajisténi funkénosti skladebnych Casti uzemniho systému ekologic-
ké stability (USES)

o Uzemni plan zajisti tzemni ochranu nize definovanych p¥irodnich hodnot, kterymi jsou:
Evropsky vyznamna lokalita Paterovské strané CZ 0210111

Nadregionalni biokoridor K32 Pfihrazské skaly — K10

Biokoridory a biocentra USES lokalni drovné

o Plochy a koridory uzemniho systému ekologické stability na lokalni urovni mohou byt vy-
mezeny samostatné, pfipadné jako soucast ploch pfirodnich, se stanovenymi podminkami
funkéniho a prostorového usporadani, které zajisti jejich funk&nost, uzemni ochranu a rozvo;.

e V souladu s pozadavky ZUR SK na koordinaci Gzemné& planovaci ginnosti obci UP Hrdlo-
fezy zpfesni Uzemni vymezeni nadregionailniho biokoridoru K32 Pfihrazské skaly — K10,
v takovém rozsahu, aby byl odstranén stavajici naprosto nevyhovuijici stav.

e UP v feSeném Uzemi nové vymezi Usek trasy K32, nové vymezi vloZeni mistnich biocen-
ter existujicich i navrzenych k zaloZeni, a to za pfedpokladu dodrzeni max. pfipustnych délek
biokoridort a minimalnich vymér biocenter a minimalizuje pocet prvkd nutnych k zalozeni.

o UP upfesni tzemni vymezeni prvki mistniho USES v lesnatém prostoru v severni ¢asti
feSeného Uzemi, odstrani kfizeni biokoridord mimo plochy biocenter. Odstrani zavady v ne-
dostateénych vymérach biocenter a v nadmérnych délkach biokoridorti a oznadi prvky USES
v posloupnosti FeSeného Uzemi, za respektovani oznaceni nadfazenych dokumentaci.

e Uzemni plan zkoordinuje vymezeni prvk QSES s ostatnimi zajmy v uzemi, stanovi vhod-
né podminky pro plochy s prekryvnou funkci USES a zkoordinuje navaznost prvkd na uzemi
okolnich obci.

e Uzemni plan provéfi a pripadné navrhne Gpravy USES s ohledem na stav katastru nemo-
vitosti, pozemkové upravy, rozvojové lokality

e Uzemni plan provéFi a zajisti Gzemni ochranu vyznamnych krajinnych prvk(, definovanych
v §3 zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, a zastoupenych
v feSeném uzemi.

e Uzemni plan bude chranit hodnoty krajiny pfed zastavbou a jinym nevhodnym vyuzitim, a
v pfipadé potfeby definuje, ve kterych plochach je vhodné vylou€it umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zékona .

e V zastavéném uzemi obce nové vymezi plochy vefejnych prostranstvi, plochy sidelni
zelené soukromé i vefejné, pasy doprovodné zelené podél komunikaci a v pfipadé potreby i
podél hranic stavajicich arealu.

e V mistech vyskytu migrace zvlasté chranénych Zivo€ichi bude feSenim koncepce
usporadani krajiny minimalizovano omezeni migracni prostupnosti uzemi.

¢ Rekreacni vyuziti musi byt feSeno s ohledem na zajmy ochrany pfirody, pfirodni a estetické
hodnoty krajiny a jeji zemédélské a lesnické vyuzivani.
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PoZadavky na ochranu zemédélského pudniho fondu a pozemkt uréenych pro pinéni funkce
lesa

o Stanovenymi podminkami funkéniho a prostorového uspofadani tzemi budou ve vhodnych
plochach vytvofeny podminky pro zemédélské vyuzivani kvalitnich pud a pro realizaci ne-
zbytnych opatfeni k ochrané pld proti erozi a pro zlepSeni vodniho rezimu krajiny.

¢ V pfipadé potfeby vytipovat plochy pro retenni nadrze, které zachyti pfivalovy destovy
pfitok z okolniho terénu.

o ZajiStovat prostupnost podél vodoteci, svodnic a systému hlavnich odvodriovacich zafizeni
a nepovolovat nevhodné &innosti a Upravy uzemi.

e Uzemni plan vyhodnoti ddsledky navrhovaného feseni Gzemniho planu na zemédé&lsky
pudni fond ( ZPF). Vyhodnoceni bude obsahové zpracovano v souladu s platnou legislativou,
kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF. Bude zohlednéno metodické doporu-
geni MMR a MZP.

¢ V plochach orné pudy budou v pfipadé potfeby doplnény plochy zelené (meze, remizky,
plochy nelesni zeleng), protierozni opatfeni (zasakovaci pasy, vétrolamy), v ramci feSeni
prostupnosti krajiny bude provéfeno doplnéni cestni sité v krajiné nebo ucelové komunikace.

o Pfi feSeni urbanistické koncepce budou vylou¢eny drobné zbytkové a nepfistupné zemé-
délské plochy.

o Zemédeélsky pudni fond bude Setrné vyuzivan s ohledem na ochranu puady, kvalitu vody,
retenéni schopnost a biologickou rozmanitost Uzemi. Timto zplsobem Ize dosahnout rozéle-
néni rozsahlych ploch orné pudy.

e UP v maximalnim mnozZstvi zachova stavajici trvalé travni porosty, v pfipadé potfeby na-
vrhne uc¢innéjsi opatfeni na erozné ohrozenych padach. (napf. omezenim orby, preferovanim
zmén zemédélské pudy na trvalé travni porosty apod.).

o P¥fi feSeni rozvoje mésta chapat lesni porosty jako nedilnou slozku pfirodniho prostfedi se
vSemi nezbytnymi funkcemi lesnich ekosystému nutnych pro vyvazené fungovani krajiny,
které mohou splfiovat pouze pfirodé blizké ekosystémy v dobrém zdravotnim stavu a dosta-
te€né rozloze.

¢ Minimalizovat zabory pozemku uréenych pro pinéni funkce lesa (PUPFL) a jiné dotCeni
trvalych lesnich porostd. Pfipadné zabory PUPFL budou fadné zdivodnény ve smyslu plat-
né legislativy.

e Budou stanovena omezeni vyuzivani zastavénych uzemi, zastavitelnych ploch a ploch
prestavby bezprostfedné navazujici na lesni pozemky ve vzdalenosti do 50m od kraje lesa
tak, aby byl minimalizovan vliv zastavby na funk&nost a Upravu lesnich pozemka.

¢ V pfipadé doteni pozemkl uréenych pro funkci lesa nebo pozemku situovanych ve vzda-
lenosti 50m od kraje lesa, budou zabory fadné zduvodnény ve smyslu platné legislativy a
zastavba ve vzdalenosti do 50m od kraje lesa omezena.

PoZadavky z hlediska zivotniho prostredi:

Kvalitu Zivotniho prostiedi v feSeném tzemi do jisté miry ovliviiuje dosud neexistujici systém
Cisténi splaskovych vod, lokalni zdroje vytapéni znecistujici ovzdusi v topné sezéné a na
casti uzemi podél trasy silnice 1/38 zasahuje nadmérny hluk z dopravy

e UP HrdloFezy na zakladé aktualni projektové dokumentace vyfesi koncepci odkanalizovani
uzemi.
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e Plochy pro obytnou zastavbu mohou byt v disledku ochrany pred hlukem z dopravy navr-
Zeny v dostateéném odstupu od zdroje hluku, pfipadné muze byt realizace obytné zastavby
podminéna dodrZzenim hlukovych hygienickych standardd.

Pozadavky z hlediska geologie a horninové prostiedi :

V feSeném uzemi se nevysKytuji sesuvna ani poddolovana tzemi, nenachazi se zde lozZiska
nerostnych surovin, neni stanoveno chranéné loZiskové tuzemi ani dobyvaci prostor.

Pozadavky na ochranu vodniho rezimu:

Reseného Uzemi se v jihovychodni ¢asti Uzemi dotyké vyznamny vodohospodarsky tok Jize-
ra se stanovenym zaplavovym tuzemim a vymezenou hranici aktivni zony zaplavového tze-
mi. Jizera je zdrojem pro upravu pitné vody v Karaném, kde je uZivana po umélé infiltraci
pfimo pro pitné ucely. Charakteristickym znakem je vyskyt nékolika povodriovych pritoku
béhem roku.

Severni ¢ast uzemi obce spada do povodi vodniho toku Béla, ktery je pravostrannym pfito-
kem Jizery. Stanovené zaplavové uzemi na feSené Gzemi nezasahuje. Dal§im je malo vod-
ny tok Cisty potok, protékajici uzemim SZ — JV. Celé tzemi spadd do CHOPAV — chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod. V uzemi se nachazeji vodni zdroje se stanovenymi
ochrannymi pasmy.

¢ UP budou stanoveny podminky pro vhodné vyuZivani Gzemi s vodnimi plochami, koordi-
novany zajmy ochrany pfirody a rekrea¢niho potencialu uzemi a provéfena moznost zfizeni
novych vodnich ploch plnicich sou€asné i retenéni funkci v tzemi.

e V feSeném Uzemi je nutno podél tokli zachovavat oboustranné volny manipula¢ni pruh
v §ifi 8m, resp. 6m od bfehové €ary z dlivodu provadéni udrzby toku.

e Povrchovy odtok po zastavbé uzemi by nemél mit zasadné odliSné parametry jako pred
zastavbou Uzemi, coz znamena, Ze projekty vétSich objektd stavénych v inundaénim uzemi
by mély obsahovat studii ovlivnéni odtokovych pomeéra.

e V souladu s ukoly uzemniho planovani, spocivajici ve vytvarfeni podminek v uzemi pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledku,
a to pfirodé blizkym zplsobem, provéfi novy Uzemni plan moznou ochranu Uzemi vodniho
toku a v pfipadé potfeby v zaplavovych uzemich stanovi podminky omezeni uzivani uzemi..

e Vyuzivani uzemi s vodnimi plochami, koordinovat zajmy ochrany pfirody a s rekreacnim
potencialem tohoto uzemi.

e Uzemni plan bude respektovat aktualné stanovené zaplavové Gzemi a vymezenou aktivni
zbénu zaplavového uzemi vyznamného vodniho toku Jizera jako limit vyuZiti dzemi.

Pozadavky z hlediska prostupnosti Uzemi a rekreaéniho vyuziti

 UP stabilizuje plochy umoZriujici kazdodenni rekreaci — lesni porosty v okoli sidla, rozsah-
la uzemi zahradkarskych osad i pomérné se rozvijejici systém cyklistickych tras bez vy-
znamné kolize s motorovou dopravou, plochy sportovist.

e Uzemni plan provéfi sit historickych cest a stavajicich u&elovych komunikaci vyuZivanych
pro zemeé&délstvi a lesnictvi a navrhne systém cest zajiStujici prostupnost uzemi s vazbami
mezi zastavénym uzemim a volnou krajinou.

e V souladu s koncepci uspofadani krajiny a koncepce rekreace uUzemni plan provéfi po-
tfebné plochy i pro kratkodobou rekreaci a v pfipadé potfeby stanovi podminky vyuZiti uze-
mi, aby se predeslo zivelnému vyuzivani krajiny, degradaci cest, plidni erozi apod.
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e V mistech vyskytu migrace zvlasté chranénych zivocichll bude feSenim koncepce uspo-
fadani krajiny minimalizovano omezeni migraéni prostupnosti tzemi.

2) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a stanoveni jejich
vyuziti, které je nutno provérit

Jako uzemni rezervu Ize v tUzemnim planu vymezit plochu nebo koridor budouciho sledova-
ného zaméru. Ddvodem na vymezeni uzemni rezervy je pozZadavek ochranit dzemi pro
moznost provérit uzemi pro sledovany zamér. Dosavadni vyuZiti Gzemi s vymezenou tzem-
ni rezervou nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné snizil provéro-
vané budouci vyuZiti.

e Plochy a koridory uzemnich rezerv budou v Uzemnim planu vymezeny v pfipadé, Ze se
jejich vymezeni v pribéhu zpracovani uzemniho planu ukaze jako ucelné nebo jako nezbyt-
né s ohledem na nutnost ochrany uzemi prfed nezadoucimi zménami v uzemi, které by zne-
moznily nebo podstatné ztizily budouci provéfované vyuZziti uzemi.

¢ V plochach a koridorech Uzemnich rezerv bude uzemnim planem stanoven odpovidajici
zpusob vyuziti uzemi.

e Provéreni plochy uzemni rezervy pro pozadovany ucel Ize provést napf. uzemni studii,
ktera provéfi planovany zamér ve vztahu ke konkrétnim Uzemnim souvislostem a posoudi,
zda na realizaci planovaného zaméru pfevazuje vefejny zajem. V tomto pfipadé bude stano-
vena lhata pro pofizeni uzemni studie nebo jiné projektové dokumentace nejdéle do Ctyr let
od vydani izemniho planu, aby se pfedeslo neodivodnénému omezeni ve vyuziti Uzemi.

¢ ZUR SK sleduje na spravnim Gzemi Hrdlofezy Gzemni rezervu - koridor pro pielozku na
zeleznicni trati €. 070 — Josefuv Dual — DaleSice jako koridor nadmistniho vyznamu. Tento
koridor bude do navrhu uzemniho planu pfevzat, pfipadné bude jeho uzemni vymezeni
zpfesnéno nebo feSeno jako koridor navrhovy, pokud budou k dispozici odpovidajici podkla-

dy.

3) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospés-
nych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo

e Soucasti navrhu Uzemniho planu bude vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a
asanaci.

e Uzemni plan s ohledem na ochranu vefejnych z&jmua a vytvofeni podminek pro realizaci
navrhované koncepce rozvoje Uzemi a urbanistické koncepce dle potfeby vymezi plochy a
koridory pro vefejné prospédné stavby, vefejné prospésna opatfeni, stavby a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a asanace (ozdravéni) uzemi, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam, potfebna pro uskuteénéni staveb nebo jinych opatfeni odejmout
nebo omezit v rozsahu ustanoveni § 170 stavebniho zdkona. V textové ¢asti uzemniho planu
pak budou tyto vefejné prospésné stavby, vefejné prospésSna opatfeni a plochy asanace
jmenovité uvedeny.

e Uzemni plan muze dle potfeby vymezit plochy a koridory pro vefejné prospé&sné stavby a
vefejné prospésna opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo. V textové ¢asti uzemniho
planu budou tyto vefejné prospésné stavby a opatifeni jmenovité uvedeny s udajem, v Ci pro-
spéch ma byt pfedkupni pravo vlozeno.

¢ PFi vymezovani ploch a koridort pro vefejné prospésné stavby verejné infrastruktury (do-
pravni infrastruktura, technicka infrastruktura, ob&anské vybaveni, vefejna prostranstvi) bude
zohlednén fakt, Ze vefejna infrastruktura je zfizovana nebo uzivana ve vefejném zajmu.

v v

 Uzemni plan rovnéz provéfi aktualnost véech ploch a koridort vefejné prospésnych staveb
a verejné prospésnych opatfeni vymezenych dosud platnou uzemné planovaci dokumentaci
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obce a vyhodnoti, v jakém rozsahu byly zaméry vefejné prospésnych staveb a vefejné pro-
spésnych opatfeni v Uzemi realizovany.

e Uzemni plan na spravnim tuzemi obce Hrdlofezy ovéfi aktualnost vymezenych ploch a ko-
ridor vefejné prospésnych opatieni pro zalozeni prvk( uzemniho systému ekologické stabi-
lity vyplyvajicich z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace obce.

e Uzemni plan s ohledem na ochranu vefejnych zajmi a vytvofeni podminek pro realizaci
navrhované koncepce rozvoje Uzemi, urbanistické koncepce a koncepce uspofadani krajiny
muze navrhnout dalSi plochy a koridory pro vefejné prospéSna opatfeni v oblasti ochrany
prirody a krajiny k zaloZeni prvkil Gzemniho systému ekologické stability (USES), k ochrané
krajinafsky cennych uzemi, k zaloZeni vefejné zelené, novych vefejnych prostranstvi, ke
zvySovani retennich schopnosti Uzemi a v pfipadé potifeby i k ochrané uzemi pfed povod-
némi.

e V feSeném Uzemi Uzemni plan vymezi a v pfipadé potieby zptesni prvky USES nadregio-
nalni urovné pfevzaté ze Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

4) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

e Uzemni plan Hrdlofezy vymezi v pfipadé potfeby plochy, u kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regulac¢niho planu. Obsah a ucel regulacniho planu
stanovi § 61 stavebniho zakona. V tomto pfipadé bude navrh Gzemniho planu predlozeny ke
spole¢nému jednani ve smyslu ust. § 50 stavebniho zdkona obsahovat navrh zadani regu-
la¢niho planu s obsahovym ¢&lenénim ve smyslu pfilohy €. 9 vyhl. €. 500/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu.

e Uzemni plan Hrdlofezy v pfipadé potfeby podmini rozhodovani o zménach v tzemi u vy-
branych rozvojovych ploch zpracovanim Guzemni studie, ktera mize v podrobné&jSim méfitku
provéfit mozna feSeni napf. nékterych funk&nich systémua v uzemi (systém vefejné in-
frastruktury, & Uzemniho systému ekologické stability), aby tak mohl byt zpfesnén zpusob
usporadani uzemi a stanoveny podminky pro vyuZziti jednotlivych pozemkl ve vybranych
rozvojovych plochach.

e Uzemni plan Hrdlofezy vymezi v pfipadé potfeby plochy, ve kterych bude rozhodovani o
zmeénach v uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci. Pujde zejména o rozvojové
plochy pro bydleni, kde bude vhodné uzavfit smlouvu s vlastniky pozemk( a staveb dotce-
nych navrhovanym feSenim, aby byl zajiStén jejich souhlas se zamérem, s rozdélenim na-
kladU a prospéchu spojenych s realizaci staveb, dale v pfipadé Ze sou€asny stav rozdéleni
pozemklU neumozriuje jejich dopravni obsluznost nebo v pfipadé, Ze bude sledovan verejny
zajem na tvorbé verejnych prostranstvi.

5) Pozadavek na zpracovani variant reseni

Z dosud uplatnénych pozadavk( obce Hrdlofezy ani z vyhodnoceni dosud platné uzemné
planovaci dokumentace obce Hrdlofezy nevyplynula potfeba provérit feSeni navrhu nového
tuzemniho planu ve variantach.

e Pokud z vefejného projednani navrhu zadani vyplyne pozadavek na zpracovani variant
bude zadani obsahovat rovnéz pozadavky a podminky pro jejich posuzovani.

6) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu Hrdlofezy a na uspora-
dani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykrest a po¢tu vyhotoveni

¢ Obsah uzemniho planu Hrdlofezy bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi predpisy,
a to se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéj-

15



Sich predpisl (stavebni zakon), vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkla-
dech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjSich predpist a vyhlaskou &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzi-
vani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpislt napf. v tomto ¢lenéni a formatech zpracovani:

e Textova ¢ast vyroku a odivodnéni uzemniho planu bude zpracovana digitalné ve formatu
*.doc, pfip. *.docx, tabulky ve formatu *.xls, pFip. *.xIsx.

o Graficka ¢ast vyroku uzemniho planu v ¢lenéni na vykresy :

- vykres zakladniho Clenéni v méfitku 1:5000

- hlavni vykres — vykres zpusobu vyuziti Uzemi v méfitku 1:5000

- vykres koncepce vefejné infrastruktury v méfitku 1:5000

- vykres vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci v méf. 1:5000

e Graficka ¢ast odlivodnéni izemniho planu v ¢lenéni na vykresy:
- koordinacni vykres v méf. 1:5000

- vykres $irsich vztahd v mét. 1:50000, pfipadné v méf. ZUR SK
- vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu v méf. 1:5000

e Graficka ¢ast bude zpracovana nad digitalnim mapovym podkladem katastralni mapy
georeferencovanym v soufadnicovém systému S-JTSK. Vykresy budou obsahovat jevy zob-
razitelné v daném méfitku.

e Data grafické ¢asti uzemniho planu budou zpracovana ve formatu *.shp s databazi *.dbf,
rovnéz v soufadnicovém systému S-JTSK.

¢ VVyrokova ¢ast uzemniho planu Hrdlofezy mize obsahovat schémata, v pfipadé, zZe to bude
ucelné.

e Navrh Uzemniho planu bude zpracovan formou opatfeni obecné ve smyslu platnych meto-
dickych pokynti MMR.

o V pfipadé uplatnéni pozadavku na zpracovani regulacniho planu bude navrh uzemniho
planu splfiovat obsahové nalezitosti vztahujici se k regulaénimu planu ve smyslu vySe uve-
dené legislativy.

¢ Pro digitalni zpracovani uzemniho planu bude vyuZit datovy model Minimalniho standardu
pro digitalni zpracovani zemnich plana tzv. MINIS.

o Navrh uzemniho planu ke spoleénému jednani (dle § 50 stavebniho zadkona bude ode-
vzdan pofizovateli ve 3 vyhotovenich v tiSténé i elektronické podobé, a to textova €ast ve
formatu *.doc, pfip. *.docx , vykresy ve formatu *.pdf, *. tif s usazovacim souborem *. tfw.

e Upraveny a dohodnuty navrh uzemniho planu pro fizeni o uzemnim planu dle § 52 sta-
vebniho zakona bude odevzdan ve 2 vyhotovenich v tisténé i elektronické podobé, a to tex-
tova Cast ve formatu *.doc, pfip. *.docx , vykresy ve formatu *.pdf, *. tif s usazovacim soubo-
rem *. tfw.

e Pro uCely vydani podle § 54 stavebniho zakona bude Uzemni plan odevzdan ve 4 vyhoto-
venich v tisténé i v elektronické podobé, a to textova €ast ve formatu *.doc, pfip. *.docx , vy-
kresy ve formatu *.pdf a *. tif s usazovacim souborem *. tfw.

7) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu Hrdlorezy
na udrzitelny rozvoj uzemi

Z provedenych doplriujicich prazkumu feSeného tzemi, z vyhodnoceni uc¢elného vyuZiti
dosud platného tuzemniho planu obce Hrdlorezy a jeho zmény ¢.1 ani z podanych navrhi na
zmény v uzemi, posouzenych pfi zpracovani dopliiujicich prizkumi a rozbort feSeného
uzemi nevyplynul poZadavek na takovy zémeér, ktery by vyZadoval vyhodnoceni navrhu
tuzemniho planu Hrdlofezy z hlediska udrZitelného rozvoje tzemi. Do feSeného uzemi zasa-
huje velmi mala c¢ast evropsky vyznamné lokality Paterovské strané CZ 0210111 rozsahem
zhruba 0,56ha. nezasahuje zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast soustavy Na-
tura 2000. Podle dostupnych podkladi a vzhledem k lokalizace na lesnim pozemku neni
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predmeét ochrany — populace koniklece jarniho ohroZena antropogennimi vlivy a Ize pfedpo-
kladat vylouceni viivii tzemniho planu Hrdlofezy na vyhlasené ptaci oblasti a evropsky vy-
znamné lokality.

e Navrh uzemniho planu Hrdlofezy mize byt vyhodnocen z hlediska pfedpokladanych vlivi
na udrzitelny rozvoj Uzemi, v pfipadé, ze krajsky urad jako pfislusny Ufad ve stanovisku pod-
le § 47 odst. 2 stavebniho zakona uvede, Ze navrh Uzemniho planu bude posuzovan
z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi nebo pokud pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny ve
stanovisku podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny nevylouci vyznamny vliv na evrop-
sky vyznamnou lokalitu, ¢i ptaci oblast.

¢ Vlivy stanovené odbornym odhadem se hodnoti v rozsahu, podrobnosti a mife konkrétnos-
ti navrhu uzemniho planu.
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