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Krajsky urad Stfedoceského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
pfislusny spravni organ, uplatituje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, s pouzitim
ust. § 4 odst. 7, zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi toto

SOUHRNNE VYJADRENI

k navrhu zadani uzemniho planu

Neumétely

Resenym Uzemim je celé spravni tzemi obce, tvofené jednim Kkatastralnim wzemim
Neumétely.

Pozadavky obce reagujici na konkrétni pozadavky ob¢anti:

e nepiebirat ze sou¢asného uzemniho planu obce plochu TI3,

e posoudit moznost zatazeni pozemku parc. ¢. 1289/67 a 1363/3 do zastavitelnych ploch,
e stanovit podminky pro regulaci chovu domaciho zvifectva v plochach bydleni,

e navrhnout zptisob regulace hustoty zastavby.

Pozadavky obce:

Koncepce bude definovana zejména s ohledem na potfeby obce a demograficky vyvoj tizemi.
Novy tzemni plan provéii skuteénou zastavénost ploch navrzenych v UPO zroku 2005,
realnost zastavéni zbylych ploch a navrhne optimalni rozvoj vSech funkénich struktur celého
uzemi obce (bydleni, obcCanské vybaveni, vefejnd prostranstvi, dopravni a technicka
infrastruktura, pfipadné dle potieby plochy smisené obytné, plochy smiSené vyrobni).

UP aktualizuje zastavéné tzemi a nepievezme z piivodniho izemniho planu plochy nevhodné
k zastavbé z hlediska zasahu limitd vyuZiti izemi a plochy nevhodné k zastavbé z hlediska
urbanistické koncepce, ochrany hodnot v tizemi, ochrany nezastavéného uzemi, koncepce
USES. Ostatni difve vymezené plochy budou provéteny s ohledem na jejich zptisob vyuziti,
event. mohou byt nové urCeny k jinému vyuziti. V souladu s koncepci mohou byt navrzeny
jiné zastavitelné plochy.
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Rozvoj feSeného tizemi bude situovan pievazné v prolukach a po provéfeni i v dosud
nezastavénych lokalitach dle UPO. Dalsi navrhové plochy mohou byt vymezeny v navaznosti
na zastaveéné izemi a napojeny na stavajici sit’ komunikaci a inzenyrskych siti.

Zastavitelné plochy pro bydleni budou v textové ¢asti dokumentace doplnény vymezenim
podminek pro umisténi vefejnych prostranstvi pro mistni komunikace, vedeni inzenyrskych
siti a sidlotvornou - vetejnou zelen.

Budou stanoveny plosné a prostorové regulativy navrzenych ploch, vychazejici
Z definovanych hodnot uzemi, pfedev§im podlaznost nebo max. vyska zastavby, max.
procento zastavéni, min. procento zelené. Muze byt dle mistnich podminek stanovena
struktura a charakter zastavby. Ve stabilizovaném tzemi je zddouci maximalni zachovani,
dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsdhlé stavebni
¢innosti (urbanistickou strukturu je nutné definovat na zakladé dopliujicich prizkumt
arozborti zhotovitele, kde bude zakladnim podkladem pro bliz§i uréeni a rozliSeni
charakteristickych znakti sledovaného uzemi analyza topografie terénu a zastavby a zni
vychazejici rozbor kompozicnich vztahli a stavebnich struktur, v¢. identifikace lokalnich
dominant a prvkl lokalni identity a rozliSeni hierarchie vefejnych prostort).

Podminky pro novou zastavbu budou respektovat stavajici charakter zastavby obce (do doby
nabyti ucinnosti nadfazené¢ho pravniho pfedpisu bude platit pro potieby tohoto tizemniho
planu definice formulovana projektantem).

Pro urbanizované tizemi se piedpoklada vymezeni téchto zastavénych a zastavitelnych ploch:

e plochy pro bydleni nebo plochy smiSené obytné - pro stavajici plochy bydleni s moznosti
vyuziti souCasné zastavby rovnéz pro obcanské vybaveni nebo sluzby neruSici obytné
prostfedi. Rozsah ploch pro bydleni zohledni predpokladany demograficky vyvoj, navrhové
plochy neptresahnou 20 % nad ovétrené potieby obce.

¢ plochy pro rekreaci — nové plochy nejsou pozadovany.

e plochy pro ob¢anské vybaveni — bude provéieno, zda je nutné jejich samostatné vymezeni
nebo jestli staci pripustnost obanského vybaveni v plochach smiSenych obytnych, event. bude
stanovena podminénost hlavniho vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch potiebnou stavbou
obcanské vybavenosti pro tuto plochu.

e plochy pro obcanské vybaveni - sport — bude provéfeno vhodné umisténi pro jejich
rozsifenti,
e plochy pro vefejna prostranstvi - nova vefejna prostranstvi budou tvofit navrzené mistni

komunikace. Samostatnd nova vefejnd prostranstvi pro shromazdovani (navsi) nejsou
pozadovana, ale bude provéiena jejich potieba i v lokalitich mensich nez 2 ha plochy.

¢ plochy vefejné zelené - bude provéiena potieba vymezeni novych ploch,

e plochy pro zemédélskou vyrobu - bude provéfena potieba zachovani plochy ZV2 event.
MV soucasného tizemniho planu obce.

e plochy vyroby a skladli — bude provéfen rozsah zastavitelné plochy MV1 soucasné¢ho
uzemniho planu obce a jeji poloha s ohledem na urbanistickou i krajinaiskou koncepci a na
skute¢nou zastavénost, a to zejména s prihlédnutim k sousedstvi lokality s vysokou ochranou
piirodnich hodnot; bude posouzeno, zda a jaké druhy vyroby a typy staveb jsou v feSeném
uzemi vhodné.

e plochy sidelni zelené - v pfipadé potfeby bude definovan jako souhrn zelené vefejné
i soukromé.



strana3/6

1. Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky ufad Stredoceského kraje, Odbor zZivotniho prostfedi a zemé&d€lstvi na zakladé jemu
sveéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakont na tseku Zivotniho prostiedi
uplatiiuje nasledujici pozadavky:

dle zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisi (Ing. J. Bacovsky, I. 131)

Organ ochrany zeméd¢lského ptdniho fondu (dale jen ,,ZPF*) piisluSny dle ust. § 13 odst. 1
a § 17a pism. a) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdgjsich predpist (dale jen ,,zakon™) na zaklad¢é ustanoveni § 5 odst. 2 zakona poZaduje,
aby v ptedlozeném navrhu uzemniho planu byly lokality dolozeny konkrétnimi udaji
0 vymeéfe, kultute a bonitovanych pidné ekologickych jednotkach. Pozadované podklady musi
byt zpracovany ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona
a ustanoveni § 3 a § 4 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti zakona
o ochran¢ ZPF. Na zakladé téchto udaji bude, popi¥. nebude v navrhu uizemniho planu
Neumétely souhlasit s nezemédélskym vyuzitim lokalit.

Upozoriuje na § 4 odst. 3 zdkona, dle kterého lze velmi kvalitni zemédélskou pidu zatazenou
dle BPEJ do 1. a II. tfidy ochrany odejmout ze ZPF pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazn¢ pievazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakoni, v platném
znéni (Ing. J. Bacovsky, 1. 131)

Organ statni spravy lest piislusny podle ust. § 47 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sh.,
0 lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonii (lesni zdkon), v platném znéni na zakladé
§ 48a odst. 2 pism. a) lesniho zdkona poZaduje, aby byly identifikovany lokality, na nichz je
planovan zabor pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa (dale jen ,,PUPFL®), z dtvodu
posouzeni souladu uvedeného zaméru s ustanovenim § 13 odst. 1 a 2 (§ 14 odst. 1) lesniho
zakona. Dale poZaduje identifikaci dotCenych pozemkd do 50 metrii od okraje lesa. K dotéeni
téchto pozemkd je nutny souhlas organu statni spravy lesu dle ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho
zakona. Rovnéz je tfeba identifikovat pozemky, které je planovano prohlasit za PUPFL
vsouladu sust. § 3 odst. 4 lesniho zdkona. Nasledné udéleni jednotlivych souhlasti neni
narokové a nelze predjimat vysledky jednotlivych spravnich fizeni. Na zakladé doplnéni vySe
uvedenych udaji bude, popi. nebude udélen souhlas s vyuzitim doté¢enych lokalit.

Dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Organ statni spravy na tseku ochrany ovzdusi pfislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism. ¢) zakona
¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi (dale jen ,,zakon‘), na zdkladé ust. § 11 odst. 2 pism. a)
zakona k predlozenému navrhu zadani izemniho planu Neumétely sdéluje:

Obecné by neméla tésn¢ sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z divodu ptredchazeni problémim obtéZovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli primysl/vyroba by mél byt
umistén mimo obytnou zastavbu nebo v dostatecné vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla za¢lenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je
provozovatel povinen dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdu$i, napf. pozadat
0 piislusna povoleni K umisténi, stavbé, provozu novych zdroji. Pokud bude uvazovano
0 vystavbé stacionarniho zdroje vyjmenovaného v pfiloze ¢.2 zakona, je kompetentni
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rozhodovat krajsky ufad. U nevyjmenovanych stacionarnich zdroji je kompetentni rozhodovat
mistné pfislusny obecni ufad s rozsifenou puisobnosti, dle § 11 odst. 3 zakona.

v

Dle zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaZznych havarii), ve znéni
pozdéjSich predpisi

DotCeny spravni ufad na tuseku prevence zavaznych havarii pfi projednavani tzemné
planovaci dokumentace pfislusny dle ust. § 43 pism. e) zdkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci
zavaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo
chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon
0 prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,zdkon*) na zakladé
ust. § 49 odst. 2 zakona K piedlozenému navrhu zadani uzemniho planu Neumétely
neuplatiiuje pripominky.

2. Odbor dopravy (H. Lackova, 1. 139)

Krajsky ufad Stredoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni tufad
uplatiujici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic II. a III. t¥idy
prislusny podle ust. § 40 odst. 1, v souladu s ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb.,
0 pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢&jSich ptfedpisi (dale jen ,,zakon o pozemnich
komunikacich) k navrhu zadani izemniho planu Loket pozaduje:

-V grafické ¢asti (v koordina¢nim vykresu) uvést Cisla silnice II. a II1. tfidy a vyznacit jejich
ochranna pasma v souladu s ustanovenim § 30 zakona o pozemnich komunikacich, ktera
limituji vyuziti ploch.

Pro urceni silnicniho pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné tizemi podle
stavebniho zdkona, ale Fidi se vySe citovanym paragrafem zikona o pozemnich
komunikacich.

w

- Reseni dopravni infrastruktury musi odpovidat vyhl. & 501/2006 Sb., o obecnych
technickych pozadavcich na vyuzivani uzemi - § 9 a § 22;

- rozvojové lokality musi spliovat pozadavky pro pfipojeni dle ust. § 10 zakona
0 pozemnich komunikacich. Pocet pfipojeni na komunikaci omezit na minimum
(napf. jednou obsluznou komunikaci);

- disledné teSeni pési dopravy (vymezeni ploch pro vybudovéani chodnikil) a uzemni
rezervy potiebné pro zajisténi dopravni obsluznosti ve smyslu CSN 73 64 25.

Doporucuje:

- vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic
navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle Natizeni vlady
¢.272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci, a zakona
¢. 258/2000 Sb., 0 ochran¢ vefejného zdravi. Upozoriiuje, Ze v piipadé prokazani nutnosti
zajistit protihlukovou ochranu tzemi navrzenych pro bytovou zastavbu, nebudou na
naklady majetkového spravce provadéna zadna protihlukova opatfeni. VeSkera nova
obytna zastavba musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy.
Pokud budou nutna protihlukova opatieni (napt. protihlukové stény, valy), musi byt
realizovany na naklady stavebnikti obytnych objekta.
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3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky trfad Stredoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce neni prislusny
k uplatnéni pozadavki k predlozenému navrhu zadani tizemniho planu Neumétely. S novym
stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb., byla pfijata novela zakona ¢.20/1987 Sbh., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozd&jsich predpist, kde je v § 26 odst. 2 pism. c), § 28 odst. 2
pism. c) a § 29 odst. 2 pism. ¢) dana ptislusnost spravniho organu statni pamatkové péce jako
dotéeného organu prislusného k uplatnéni stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci obci
S rozsifenou plisobnosti.

Krajsky urad StiedocCeského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédglstvi, jako vécné
a mistné prisluSny organ posuzovani vlivii na zivotni prostfedi podle § 10i odst. 2 zakona
¢. 100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonli (zékon o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi), ve znéni pozd¢jSich predpist
uplatituje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdgjsich ptredpist toto

STANOVISKO

k navrhu zadani izemniho planu

Neumétely

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiredi prislus$ny podle ust. § 20 pism. b) a § 22
pism. e¢) zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, ve znéni
pozdéjsich predpisi na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v ptiloze ¢. 8
zakona a ptedlozeného navrhu zadani nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii izemniho
planu Neumétely na Zivotni prostredi (tzv. SEA).

Odtvodnéni: Predmétem zadani Gzemniho planu obce Neumétely je reakce na zménu
legislativy a s tim spojené zmény. Budou stanoveny podminky pro novou vystavbu nového
vodovodu, navrzen zpusob zadrzovani vody v krajin€é a bude posouzena potieba
protipovodniovych opatfeni na vodnich tocich. Bude provéfena moznost nepiebirat ze
soucasné¢ho tzemniho planu plochu TI3, zatazeni pozemki parc. ¢. 1289/67 a 1363/3 do
zastavitelnych ploch, dale budou stanoveny podminky pro regulaci chovu domacich zvirat
Vv plochach bydleni a bude navrzen zpusob regulace hustoty zastavby. Také bude posouzena
potfeba novych komunikaci, samostatnych pé&Sich komunikaci, cyklostezek a koncovych
zatizeni technické infrastruktury jako je vodojem, COV, trafostanice apod.

Ptislusny utrad neshledal zadnou z charakteristik vlivii koncepce na zivotni prostfedi a verejné
zdravi ani charakteristiku dotéeného tzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu
trvani, Cetnost a vratnost vlivii, kumulativni a synergickou povahu vlivl, dileZitost
a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do t€¢ miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle
zakona. Zavaznost a rozsah vlivil tedy lze vyloucit, jelikoz nebyly identifikovany zadné jako
vyznamné. Rizika pro Zivotni prostfedi a vefejné zdravi z provedeni koncepce nejsou
vyznamnd. V navrhu zaddni uzemniho planu obce nebyly identifikovany vyznamné stfety se
zvlastnimi ptirodnimi charakteristikami uzemi, nebo kulturnim dédictvim. Rozsah koncepce
odpovidd mife urbanizace feSeného uzemi, nebudou piekrofeny normy kvality Zivotniho
prostfedi. Pieshrani¢ni povahu vlivli provedeni koncepce Ize vyloucit.
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Piislusny organ ochrany pfirody svym stanoviskem ¢.j. 141850/2016/KUSK ze dne
10. 10. 2016 vyloucil vyznamny vliv koncepce na tizemi Natura 2000 podle ustanoveni § 45i
odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o0 ochran¢ ptirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisa.

V ptipadé realizace zamérd, které svoji podstatou naplituji nektery z bod uvedenych v ptiloze
¢. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., je tfeba tyto zaméry zvlast' posoudit dle citovaného zakona
Vv ramci procesu EIA.

V navrhovaném tzemi nebyly shledany vyznamné stfety zajml nebo zévazné problémy
V oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, nebo vyznamné vlivy koncepce na
udrzitelny rozvoj uzemi. S pifihlédnutim ke kritériim uvedenym v ptiloze 8 cit. zakona
ptislusny ufad dospél k zaveéru, Ze koncepci neni nutné posuzovat podle cit. zdkona.

Zpracovala: Mgr. J. Rihova, |. 782.

Mgr. Robert Georgiev
feditel Krajského tradu Stiedo¢eského kraje

v z. Mgr. Ales Rizicka
zastupce feditele pro oblast vefejné spravy



