OBECNi URAD VINARICE
VINARICE ¢.p. 65,294 41 DOBROVICE

VYHLASKA

Na zakladé ustanoveni § 47 odst. (2) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu,
ve znéni pozdéjsich predpisli (dale jen ,stavebni zakon”), Vam timto Obecni Gfad Vinafice, jako
pofizovatel nového Gzemniho planu, doruduje

navrh zadani dzemniho planu Vinafice,

kdy kompletni ndvrh zadani je k dispozici na Obecnim uradu Vinafice u starosty obce, v Urednich
hodinédch v pondéli od 16:00 do 18:00, mimo né po dohodé se starostou obce (p. Jifi Kohout, mobil
728 616 136, email: obecvinarice@obecvinarice.cz).

Navrh zaddni je takté? vystaven ke staZeni na webovych strankach obce Vinafice v sekci URAD /
UREDN/{ DESKA na adrese http://www.obecvinarice.cz/urad-2/uredni-deska/

Zadani obsahuje vsechny néleZitosti dle osnovy stanovené pfilohou ¢. 6 vyhlasky 500/2006 Sb. a
vécné se tykd viech ploch ve spravnim Gzemi obce Vinafice.

Do 15 dni ode dne doruceni (nastava dle § 35 spravniho fadu patnactym dnem po vyvéseni) mize

kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky.

K pfipominkam uplatnénym po uvedené Ihlté se nepfihlizi.

/% .

Jifi Kohout

starosta obce
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/adani UP Vinarice
zpracovano podle pozadavki § 47 stavebniho zakona v

rozsahu dle osnovy v priloze €. 6 vyhlasky 500/2006 Sb.,,
NAVRH pro vefejné projednant

Ing. arch. Radek Bocek

Obecni Ufad Vinafice, Vinafice ¢.p. 65, Dobrovice 294 41




Zad4ni dzemniho pldnu VINARICE

a) pozadavky na zékladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadrené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho
stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v poZzadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového uspofadani zastavéného Uzemi a na provéreni
moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch

1. ZPUR CR 2008 vyplyva pro obec Vinafice povinnost respektovat republikové priority Gzemniho pléanovéni dle kap. 2 tohoto doku-
mentu. Dale z PUR vyplyvajici tyto konkrétni zdméty, které musi byt respektovény v novém dzemnim plénu:
a. 0S3, 083 Rozvojové osa Praha-Liberec-hranice CR/Némecko, Polsko (-Gérlitz/Zgorzelec), vymezeni: obce mimo rozvo-
jové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. silnice R10 a R35 (S5), dGvody vymezeni: Gizemi ovlivnéné
silnicemi R10 a R35 (S5) pfi spoluplisobeni center Mladé Boleslav a Turnoyv,

b. ZD8, zelezniéni koridor pro zvy$eni rychlosti spojeni Praha—Mlada Boleslav-Liberec-hranice CR/Polsko, dplné jizni cip
spravniho Gzemi obce.

2. Ze ZUR Stredoteského kraje? (dale jen ,STCK") vyplyva povinnost respektovat:

a. Zaclenéni do rozvojové osy nadmistniho vyznamu 0S3 Praha - Mladé Boleslav — Liberec, pro kterou ZUR stanovujf

tyto zésady pro usmérnovéni izemniho rozvoje: ad a). rozvoj bydleni soustfed'ovat pfedevsim do mésta Bendtky
nad Jizerou a ddle do sidel Brodce-Horky nad Jizerou, Pfedméfice nad Jizerou, Tufice a Bfezina; ad b) ekono-
mické aktivity rozvijet zejména v Bendtkéach nad Jizerou (mésto a zéna v byvalém vojenském prostoru Mlada), v
Brodcich a Bieziné ve vazbé na MUK na R10; ad c) logistické a vyrobni aredly umistovat tak, aby nezatézovaly
svymi dopravnimi vazbami centréini a obytna Uzemi sidel; ad d) rozvijet sportovni a rekreaéni zonu Benatky nad
Jizerou-Traviny; kdy jak je patrno z vySe uvedeného, se tyto zasady konkrétné nedotykaji spravniho dzemf Vina-
fic,

a tyto konkrétni tkoly pro Gzemni pladnovani: ad a) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry
jejich vyuziti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje Gzemi a ochranu
krajiny, ad b) v Benatkach nad Jizerou a Brodcich ovéfit moznosti transformace byvalych primyslovych a zemé-
délskych aredll pro nové vyuziti; ad c) ovéfit moznosti nového vyuziti aredlu letisté Mnichovo Hradisté (napojent
z MUK Biezina na R10); ad d) respektovat pozadavky na ochranu pamétek, zejména méstské pamatkové zény
Benatky nad Jizerou a vesnické pamatkové zény Loukov; ad e) respektovat pozadavky na ochranu evropsky
vyznamnych lokalit Milovice — Mlada, Slepec; pfirodnich rezervaci — Bazantnice u Loukova a pfirodnich pamatek
- Slepet, Stara Jizera; ad f) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢ésti USES:

' Zkratkou PUR CR 2008 je minéna publikace POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY 2008, vydana Ustavem tzemniho rozvoje v Bmé
vroce 2009 pod ISBN 978-80-87318-04-1.

2 Zkratkou ZUR STCK je minén dokument Zésady tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, schvéleny zastupitelstvem Stiedoceského kraje dne 19. 12.
2011 pod €. usn. 4-20/2011/ZK, pofizovatel: Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, zhotovitel: AURS, spol. s 1. 0., autorsky tym pod vedenim Ing. arch.

Milana KORNERA, CSc.

Zpracoval: Obecni Ufad Vinafice, Ing. arch. Radek Bocek



nadregionalniho biocentra 43 Pfihrazské skaly; regionalnich biocenter 1332 Bfezinka — Na bahnech, 1015 Du-
bovy les, 1012 Katefina, Obodrz, 1915 RaStice, 1783 Slepec, 1016 Stard Jizera a navrhovaného 1013 Tufice; kdy
jak je patrno z vySe uvedeného, se tyto zdsady konkrétné nedotykaji spravniho Gzemi Vinafic.

b. Zaclenéni Vinaric do rozvojove oblasti 0Bk2 Mladd Boleslav — Mnichovo Hradisté, pro kterou ZUR stanovuji tyto

zasady pro usmeérfiovani tzemniho
rozvoje: ad a) posilovat kooperaci
Mladé Boleslavi a Kosmonos; ad b)
zlep$it dopravni vazby novou trasou
silnice /16 Kosmonosy — Sukorady
s obchvatem Jizerniho Vtelna; ad ¢)
bydlenf rozvijet zejména ve méstech
Mlada Boleslav, Kosmonosy - Pis-
kovd Lhota, Bfezno, Vinafice nad Ji-
zerou a Mnichovo Hradisté a déle v
obcich s dobrou dostupnosti Mladé
Boleslavi (Bradlec a Repov); ad d)
ekonomickeé aktivity rozvijet zejména
v Uzemich s dobrym napojenim na
silnici R10 v prostorech Mlada Bole-
slav = Kosmonosy, Vinafice nad Ji-
zerou a Mnichovo Hradisté; ad e) vy-
uzivat v maximalni mife plochy
vhodné pro transformaci; kdy jak je
patrno z vySe uvedeného, se tyto za-
sady konkrétné nedotykaji spravniho
Uzemi Vinafic,

a tyto konkrétni dkoly pro dzemni
pldnovdni: ad a) stabilizovat v Uizem-
nich planech obci dopravni zameéry
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ZUR v silnicni siti; ad b) provéfit moznosti zlepseni parametrl Zeleznicni traté Nymburk - Turnov v Useku Bezdé-
¢in = Mnichovo Hradisté; ad c) provéfit moznost zlepsen silni¢niho spojeni mésta Dobrovice s Mladou Boleslavi;
ad d) ovérit moznosti nového vyuziti transformacnich ploch; ad e) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a
stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje
Uzemf a ochranu krajiny; ad f) respektovat poZadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, zejména
méstskych pamadtkovych zon Mlada Boleslav, Mnichovo HradiSté a narodnich kulturnich paméatek — Mnichovo
Hradisté (zdmek Mnichovo Hradisté), Vinec (kostel sv. Mikulase); ad g) respektovat pozadavky na ochranu pri-
rodnich hodnot, zejména evropsky vyznamnych lokalit Bezdécin, Horni Stakory, Re¢kov; nérodnich pfirodnich
pamatek — Radouc, Reckov; pfirodni rezervace - Vrch Baba u Kosmonos; pfirodnich pamatek = Lom u Chréstu,
Podhradska tdn, Skalni sruby Jizery; ad h) respektovat pozadavky na ochranu a upresnit vymezeni skladebnych
¢asti USES: regiondlnich biocenter 1018 Duskan, 1234 Mladoboleslavsky Chlum, 1235 Radouc, 1239 Reckov-
Klokocka, 1017 Strasnovsky les, 1225 Telib, 1236 Vrch Baba u Kosmonos, 1780 Zvifetice-Podbabska a Dale-
Sickd tdn a navrhované 1238 Haskov, kdy jak je patrno z vySe uvedeného, se tyto zasady konkrétné nedotykajf

spravniho tzemi Vinafic.

Koridor Zelezni¢ni trati €.071 v Useku Nymburk - Mlada Boleslav: pfelozky a zdvoukolejnéni traté, novy usek silnice ll.

tfidy, zasahuje jen na naprosto jizni cip spravniho Uzemi obce, z&dmér je vymezen v nadfazené UPD téZ jako VPS DI pod
kodem D213.

Regionalni biokoridor RK384, zasahuje na sever spravniho Uizemf obce, koridor je vymezen v nadiazené UPD téz jako VPO.

Zpracoval: Obecni Ufad Vinafice, Ing. arch. Radek Bocek



3.

4.

5.

Z UAP STCK? vyplyva povinnost fesit problém Zelezni¢niho koridoru
071, zde je ovSem oznacen kddem D213 shodnym s oznacenim tohoto
koridoru coby VPS dopravni infrastruktury dle ZUR STCK.

Z UAP ORP Mlada Boleslav* vyplyvé pro feSeni névrhu UP Vinafice fesit
nasledujici:
a. Bude vychdzeno z pasportu obce Vinafice (viz pfiloha ¢. 1 to-
hoto zadani), ktery je soucésti UAP ORP Mladé Boleslav.

b.  Bude vychazeno z Viykresu hodnot dzemi (vyfez pfiloha ¢. 2),
z vykresu limitl vyuziti Gzemf (vyfez pfiloha ¢. 3), z vykres( za-
mérl na zmény v Uzemi (vyfez pfiloha ¢. 4) a z Problémového
vykresu (vyfez pfiloha ¢. 5).

Z provedenych dopliiujicich P+R® bude vychédzeno pfi feseni névrhu. Tyto
doplfujici prizkumy a rozbory jsou neopominutelnym podkladem pro fe-
Seni ndvrhu, musi byti z nich vychdzeno, ale projektant se od jejich feSenf
mUze v ndvrhu v odlivodnénych pfipadech odchylit, poté to ov§em musf
dikladné zdlvodnit, pro¢ tak ucinil. Pfi ndvrhu bude taktéZ vychdzeno
pfimérené ze vSech 3 vykresi dopliujicich P+R, zejména z Problémo-
vého vykresu.
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V rémei téchto dopliiujicich P+R byly projektantem stanoveny tyto pozadavky na provéfeni plogného a prostorového usporadén
zastavéného Uzemf a na provéfeni moznych zmen, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, se kterymi se pofizovatel ztotoziuje:

a. Vuzemnim planu bude aktualizovano zastavéné Uzemi obce.

b. V Uzemnim pldnu budou vytvofeny podminky pro stabilizaci stdvajici sidelni struktury mésta a urbanistické struktury jed-
notlivych ¢asti sidla, pro pfestavbu nedostatecné vyuzivanych ploch a pro rozvoj sidel zohlednuijici jejich stavajici urbanis-
ticky charakter.

c.  Rozvoj urbanizovanych ploch bude navrzen v zastavéném Uzemi nebo v piimé navaznosti na zastavéné tizemi a s cilem
efektivné vyuzivat stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

d. Pfipadny rozvoj urbanizovanych ploch mimo hranice stanoveného zastavéného tizemi bude fadné zddvodnén.
e. Pro zastavitelné plochy a plochy prestavby pro bydleni budou stanoveny podminky plosného a prostorového uspofadani.

f. VUzemnim pldnu bude provéfeno vhodné vyuziti a prostorové uspofadani nevyuZzitych nebo nedostateéné vyuzitych
ploch.

g. Vazemnim planu budou stanoveny podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provereni uspofadani vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

7.

Navrh nového Uzemniho pldnu Vinafice musi respektovat vymezené zaméry dopravni infrastruktury v nadiazené UPD, tedy existujici
ddlnici D10 a stévajici silnice 111/2756 (v jizni ¢asti u nadrazi Dobrovice), [11/27512 (v centréini ¢asti spravniho Uzemi) a 111/27944
(jizné od centra sidla), stejné jako existujici Zeleznicni trat.

3 Zkratkou UAP STCK je minén dale material Uzemné analytické podklady Stfedoceského kraje, 3. Upind aktualizace, vydéno Cerven 2015, zpracovatel:
HYDROSOFT Veleslavin, s. 1. 0., objednatel: StfedoCesky kraj, pofizovatel: Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje

4 Zkratkou UAP ORP Mlada Boleslav je minéna dokumentace 4. UPLNA AKTUALIZACE UAP SO ORP MLADA BOLESLAYV, pofizovatel: Statutarni mésto
Mlada Boleslav Komenského ndmésti 61 293 49 Mlada Boleslav, zpracovatel: PROCES - Centrum pro rozvoj obci a regiond, s.r.o., listopad 2016,

5 Zkratkou P+R je miné dokument Uzemnf plan VINARICE NAD JIZEROU, DOPLNUJICI PRUZKUMY A ROZBORY, vypracoval Ing. arch. Jan Kosik, ateliér
PROZIS, Mlada Boleslav, duben 2017.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

VSechny dopravni stavby budou vymezovany formou koridoru coby obalové kfivky (polygony) zahrnujic vSechny pozemky pro reali-
zaci daného zadmeéru (v¢. svahovani), stavby technické infrastruktury budou vymezeny linif, v Koordinaénim vykresu doplnénou pred-
poklddanym ochrannym pasmem. COV bude vymezena polygonem, trafostanice bodové.

V ramci téchto doplfiujicich P+R byly projektantem stanoveny tyto poZzadavky na koncepci vefejné infrastruktury, se kterymi se pofi-
zovatel ztotoZnuje:

a. Koncepce dopravni a technické infrastruktury bude v Gzemnim planu navrzena v souladu s navrhovanou koncepci rozvoje
Uzemf obce.

b.  V dzemnim planu budou vytvofeny podminky pro:

i. ochranu a stabilizaci stavajicich vedeni a zafizeni technické infrastruktury nezbytnych pro obsluhu Uzemi a pro
pfipadné zlep3eni jejich parametrd;

ii. realizaci kanalizace dle aktuaini dokumentace a novych pozadavk( obce.

Zéasobovani vodou je FeSeno mistnim vodovodem pro cca % obyvatel obce, vodovod je ve spravé Obce Vinafice, tento stav zdstane
zachovan, zdrojem vody jsou vrty podzemni vody lokalizovény pod zdmkem, severozapadné od centra sidla. Je zde kapacita pro
navyseni odbéru vody pro dalSi rozvoj obce, nové lokality tedy budou pfednostné napojeny na tento obecni vodovod. Severni ¢dst
obce je napojena na vodovod VAK Mladd Boleslav, ktery je zdroven spravcem tohoto vodovodniho systému. Ddvodem je vyskové
rozhrani tak, aby nebylo nutné do severni ¢asti spravniho tzemfi obce vodu pfecerpdvat. Cca 6 RD ma zajisténo individualni zasobo-
véni pitnou vodou smérem na Sy¢inu, tento stav zdstane zachovan, je zcela mimo jind zastavéna Gzemi sidla, neni ekonomicky re-

alné do této lokality budovat vodovodni fad s napojenim na obecni vodovod.

Kanalizace je v obci feena pouze na drovni destové kanalizace, COV neni vybudovéna, stejné jako splaskové kanalizace. Piedpo-
klad je, 7e do budoucna bude navrzen kanalizacni patefni fad odvadéjici splaskové vody ze sidla Vinafice na COV do Dobrovic, tento
navrh pro analyzovén z hlediska tGzemnich dopadi v rdmci névrhu UP a promitnut do jeho feseni. Destové vody budou, s vyuzitim
stdvajiciho systému, a s jeho postupnym dobudovanim, odvadény do vodotece Vinaficky potok, ¢astecné bude feSeno vsakem dle
pozadavk{ vyhl. 501/2006 Sb. V obci je pozérni nadrz, nepfedpokladd se ndvrh dalSich vodnich dél ani suchych poldrd.

Vhodnd je obnova rybnicku v severni ¢dsti obce, pfip. vytipovani dalSich vhodnych ploch pro realizaci malych vodnich nadrzi. V pod-
minkdch pfipustného vyuziti (pfip. podminéné pfipustného vyuziti) pro plochy zemédélské a lesnf (pfip. dalsi ve volné krajing) bude
pfipusténo budovéni malych vodnich ploch do plosné vyméry 200 m? a vy$e hréze max. 3m na terén pod hrazi.

Zésobovani elektrickou energif je fe$eno v dostatecné kapacité, provozovatel sité je spole¢nost CEZ, v rémci stévajicich vedeni
elektrické energie mohou byt zfizovany dalSi TS pro potfeby posileni zasobovani elektrickou energii, zejména pro nové lokality za-
stavitelnych ploch. Zcela nova vedeni VN névrh UP nepfedpokladd, pokud je bude nutné vymezit, preferovat ulozeni do zemé.

Z&sobovéni plynem je FeSeno pro 90% vsech staveb v obci, systém plynofikace je vyhovujici, bude dale zachovan v névrhu UP,

v koncepci zasobovani bude stanoveno, ze nové objekty maji byt primdrné napojeny na stavajici VTL/STL rozvody plynu, sekun-
darné mohou byt vyuzity obnovitelné a Cisté technologie (tepelnd Cerpadla, kotle na biomasu, apod.), topeni na klasicka paliva ne-
bude doporuceno u nové vystavby, pfipusténo bude jako feSeni vytdpéni u stdvajicich staveb.

Likvidace odpadi:

a. Likvidace komundlniho odpadu je fe$ena prostrednictvim svozu (zajistuje firma COMPAG s.r.o., Mladd Boleslav), odpad je
odvazen mimo spravni Gzemi obce na skladku Michalovice, tento stav zdstane UP fixovan.

b. V obci je dale vymezena plocha pro 2 kontejnery na bioodpad v lokalité ,U Syrovych" zdpadné od stfedu obce, tato plocha
bude vymezena v |. etapé jako plocha technické infrastruktury — STAV dle ust. § 10 vyhl. 501/2006 Sb., nasledné ale poci-
tdno v ndvrhu UP s tim, Ze ve |I. etapé bude tato plocha vymisténa do lokality v jizni ¢asti spravniho Gzemi obce v lokalité
,U Vrbicek" na obecnich p.p.¢. 854/2 a 854/8. Tento zamér bude v ndvrhu presnéji lokalizovan, vymezen polygonem, zahr-
nut mezi plochy technické infrastruktury = NAVRH, vzhledem k tomu, Ze jde o obecni pozemky, neni nutné uplatiovat
instrument VPS s moZnosti vyvlastnéni.

c. Tridény odpad je likvidovan formou COMPAG s.r.0., Mlada Boleslav, odpad je odvédZen mimo spravni Gzemi, odpad je
shromazdovdn na misté pro shér tfidéného odpadu u pohostinstvi,Vinaficka hospldka“ v centrdlni ¢ésti sidla, bude vy-
znaceno opét to vykresu jako plocha technické infrastruktury - STAV dle ust. § 10 vyhl. 501/2006 Sb., navrh UP bude
vymezovat novou dalsi plochu pro shér tfidéného odpadu v lokalité u pozdrni nadrze v jizni Casti sidla Vinafice.

Zpracoval: Obecni Ufad Vinafice, Ing. arch. Radek Bocek



16. Telekomunikace - obec ma zajiSténo napojeni na telefonické a datové sité prostfednictvim systému sité ve spravé CETIN, ndvrh
bude v koordinacnim vykresu tento systém prebirat a respektovat, nepfedpokldda se vystavba dalSich telekomunikacnich zafizen,
UP nebude ve vazbé na zpfesnéni ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona implicitné zakazovat vystavbu dal$ich stozérd radiooperatord

ve volné krajiné.

17. Ve volné krajiné budou UP zapovézeny samostatné umisténé FTE a stozary vétrnych elektréren bez vyjimky, solérni panely Ize ale
umistovat, a bude to UP vyslovné pfipusténo, na stiechach stévajicich objektd (zejména RD a vyrobni objekty v¢. zemédélskych),
vyjma staveb s vyznamnou architektonickou a kulturni hodnotou (zdmek Vinafice, kaplicka, mohyly).

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporddani nezastaveéného lzemi a na
provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochdch je vhodné vylougit umistovani staveb, zafizenf a jinych opatfeni pro
Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

18. Pokud se jedna o pozadavky na koncepci usporddani krajiny, zejména na provéfeni plosného a prostorového uspofadani nezasta-
véného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umistovani staveb, zafizeni

a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zékona, je kladen pozadavek na kompletni feSeni celého spravniho
izemi obce, tj. Z4dna plocha nesmi z(stat bez zdvazné ur¢eného funkéniho vyuZiti dle ustanoveni §§ 4 —19 vyhldsky 501/2006 Sh.

19. Plochy zemédélské (§ 14 vyhlasky 501/2006 Sb.) budou déleny na plochy ,trvale travni porost(" a plochy ,ornd plida“ s vyuzitim
instrumentu podrobnéjsiho ¢lenénf dle ust. § 3 odst. (4) zminéné vyhlasky. Pruhy TTP nebo pruhy smiSeného nezastavéného
Uzemi dle ust. § 17 vyhl. 501/2006 Sh. budou navrzeny v ndvaznosti na zastavéné uzemi nebo vymezené zastavitelné plochy jako
pasivni forma ochrany urbanizovanych ploch pred splachy z pali.

20. Navrh USES bude piné respektovat pozadavky ZUR STCK, UAP STCK a UAP ORP Mlad4 Boleslav - viz vy$e. USES bude cely vyme-
zen jako navrh. Bude vyuZita tzv. pfekryvnd funkce. Pouze tam, kde bude potfeba zménit charakter plochy (napf. orné plda v bio-
centru), bude navrzena i zména funkéniho vyuziti (zde z orné pddy na plochy pfirodni).

21. Velka pozornost bude vénovana opatienim pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny, pozitivnim krajinnym dominantam, snizen{
eroze a celkovému zvySeni KES krajiny.

22.V ramci téchto doplriujicich P+R byly projektantem stanoveny tyto pozadavky na koncepci usporadani krajiny, se kterymi se pofizo-
vatel ztotoznuje:

a.  Koncepce uspofadani krajiny bude v izemnim planu vychdzet z principu, Ze volna a zastavéné Uzemi tvofi jeden vyvazeny
celek.

b. VolInd krajina bude v Gzemnim planu fesena jako prostor pro ekonomickou ¢innost (zemédélstvi, lesnictvi) rekreaci a pro
zajisténi ekologickych funkef (ekologicka stabilita krajiny, zvySeni biodiverzity, protierozni ochrana, zlepseni vodniho re-
zimu).

.V Uzemnim planu budou upfesnény hranice prvkd USES s ohledem na majetkové pravni vztahy, tj. polygony pro biocentra
a biokoridory budou prednostné vymezeny po parceldch dle kresby mapy KN, pfip. budou vymezeny po lomovych bodech

parcel.

b) PoZadavky na vymezenf ploch a koridor(i Gizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuzit, které bude nutno pro-
verit

23. Nepfedpoklada se, nicméné pokud se tato potieba v ramci névrhu UP objevi, zadéni tuto moznost vymezeni izemnich rezerv pFi-
pousti.

c) pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro
které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni prévo

24. Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni,
nebo predkupni pravo, budou ndvrhem UP Vinafice primarné vymezovany pro stavby a zaméry dopravni a technické infrastruktury.
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25. Protipovodiova opatfeni sméfujici ke zvyseni retenéni schopnosti krajiny mohou byt ndvrhem UP vymezeny jako VPO s moznosti
vyvlastnéni.

26. Pouze chybéjici nebo nefunkéni prvky USES budou vymezovény jako VPO, funkénf a existujici prvky nikoliv. Je dkolem projektanta v
navrhu rozhodnout dle skute¢ného stavu prvku USES v dané lokalité.

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovéni o zméndach v Gzemi podmi-
néno vydanim regulacniho plénu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavfenim dohody o parcelaci

27. Primdrné se nepredpokladd vymezeni ploch nebo koridor(l s podminkou pofizeni regulacniho plédnu, nicméné pokud by tato potieba
vyvstala, Ize ji v ndvrhu UP naplnit.

28. 'V ndvrhu mohou byt nékteré lokality pro 5 vic stavebnich parcel vymezeny s podminkou pofizeni Gzemni studie, v téchto pfipadech
mizZe byt navrZzena jako podminka vyuZiti tzemi téZ dohoda o parcelaci.

e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

29. Nepredpokldda se variantni feSeni.

f) pozadavky na usporddéni obsahu ndvrhu dzemniho planu a na usporddani obsahu jeho odlvodnéni véetné

v V7,

meéfitek vykresd a poGtu vyhotoveni

30. Textova cast bude zpracovana presné a v rozsahu dle stavebniho zakona vCetné provadécich vyhlasek dcinnych po 1. 1. 2017,
maximalné struéné, jasné a jednoznacéné pro vyrokovou ¢ast a dostatecné odlvodnénou v é4sti odlvodnéni.

31. Névrh UP bude obsahovat vyhodnoceni predpokladanych dasledkd Gzemniho plénu na ZPF ve smyslu pfilohy ¢. 3 k vyhlasce ¢.
13/1994 Sh., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF. Pfi vyhodnoceni je nutné se fidit spolecnym metodickym dopo-
ruéenim MMR a MZP ,Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feeni na zemédélsky pldni fond v Gzemnim planu’,
které bylo vydano v ¢ervenci 2011. Pokud budou do névrhu UPD prevzaty lokality z dosud platné UPD, které dosud nebyly vyuZity,
ve vyhodnocen/ se uvedou Udaje umoznujici identifikaci téchto lokalit ve vazbé na dfive udélené souhlasy, pfip. vydana stanoviska
organ{ ochrany ZPD dle § 5 zdkona.

32. Do textové a grafické ¢ésti UP budou zapracovany névrhu ploch pro pozadované potieby dle ustanoveni § 18 a § 20 vyhlasky
380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva. V textové &dsti bude uvedeno to, co se ve svych poZadavcich
sdéli prislusny dotceny organ.

33. Grafickd ¢ast bude obsahovat minimalné tyto vykresy:

C. 1 = vykres zdkladniho ¢lenéni dzemi 1: 5 000,

¢. 2 = hlavni vykres 1: 5000,

¢. 3 - vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5 000,
C. 4 - vykres feSeni dopravni a technické infrastruktury 1: 5 000,

¢. 5 - koordina¢nfi vykres 1: 5000,

¢. 6 — vykres $irsich vztahd 1: 50 000,

¢. 7 — vykres pfedpokladanych zabor( pldniho fondu 1: 5 000.

34. Pocet vyhotoveni:

ndvrh pro spolecné jednani dle ust. § 50 - 2x,
navrh pro verejné fizeni dle ust. § 52 - 2x,
dokumentace pro vydani OOP dle ust. § 54 - 4x.

35. Kazda etapa bude odevzdéna ke kontrole pofizovateli, kterym je Obecni Urad Vinafice, v jednom pracovnim vytisku a v souborech
ve formdtech PDF/PNG pro grafickou ¢ast a DOCX (na vyZadani DOC) pro texty. Po vydani souhlasného pisemného zépisu o pfe-
vzeti bude dotisténo druhé pare, resp. u O0P bude vytisténa findlni dokumentace ve 4 vyhotovenich takovym technickym zp(iso-
bem, zajistujicim stalobarevnost tisku, v rozlisenf min. 300 dpi.
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36. Navrzené funkéni élenéni Gzemi, tj. vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle miniméiniho standardu pro digitaini zpraco-
vani izemnich plan(i MINIS 2.3 a véetné podminek jejich vyuziti a uspoiadani bude vychazet z vyhlasky MMR CR &. 501/2006 Sb.,
odchylky pfi vymezovani ploch budou rfadné zdlvodnény.

37. Graficka data budou odevzdéana ve formétu SHP (shapefile) firmy ESRI. Budou zpracovana v soufadnicovém systému S-JTSK Kro-
vak EastNorth. Data budou pfedéna vé. kompletnich vykresd (mapovych kompozic MXD) se zachovénim jednotlivych vrstev (pfed-
nostné ve formatu shapefile SHP).

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpoklddanych vlivii Gzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj Gzemi

38. Nepredpokldda se, bude doplnéno po projednani dle ust. § 47 stavebniho zakona.

h) poZadavky vzeslé z projednani ndvrhu zadani

39. Bude doplnéno po projednani dle ust. § 47 stavebniho zakona.

Prilohy:

1. Pasport Obce Vinafice dle UAP ORP Mladé Boleslav — tam, kde obsahuje odli$né idaje od textu zadani, plati text v zadéni, text
pfilohy €. 1 je pfebirdn beze zmény z nyni aktudlnich zemné analytickych podkladd v podobé, jak jsou vedeny pfislusnym Gfadem
Uzemniho planovani Mlada Boleslav

Vyfez z Vykresu hodnot UAP ORP Mlada Boleslav pro obec Vinafice

Vyfez z Vykresu limitd UAP ORP Mladda Boleslav pro obec Vinafice

Vyfez z Vykresu zémér(i UAP ORP Mladd Boleslav pro obec Vinafice

Vyfez z Problémového vykresu UAP ORP Mlada Boleslav pro obec Vinafice

gk W
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Priloha €. 1 - Pasport Obce Vinafice dle UAP ORP Mladé Boleslav Kod obce: 565 628

Mésto: VINARICE Pofadové &islo pro potieby UAP: 35

Z4kladni (daje o obci

Pocet obyvatel: 294 (k 31.12.2015)

Rozloha k. U: 4,48 km?, tj. 448 ha

Nadmorskd vyska: 260-330 m n. m.

Zé&kladni sidelni jednotky: Vinafice

Mistni ¢dsti: Vinafice

Katastralni Uzemi: Vinafice

Poloha obce v ORP Mlada Boleslav

Obec je soucasti sektoru JV, cca 5 km jihovychodné
od Mladé Boleslavi.

V ramci ORP MB sousedi s k. 4. Mladd Boleslav, Dob-
rovice, Némcice, Dobrovice - Sy¢ina a Chloumek.
Zdroj tidajti pro UAP

Uzemni plan obce Vinafice, névrh 11/2000
Dotaznik obce 06/2009

Vlastni priizkum 06/2009

Uzemni prognéza VUC Mladoboleslavsko 2002
PRVK Stiedoceského kraje 2004

Aktualizace 2010

Zména ¢. 2 UP, navrh 01/2010, UAJ

Aktualizace 2012

Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje
2/2012, Zména UPD ¢. 1 3/2010, Zména UPD ¢. 2
3/2010, UAJ, dotaznik obce 06/2012

Aktualizace 2014

UAJ, terénnf priizkum Uzemi, dotaznik obce 2014
Aktualizace 2016

UAJ, terénnf priizkum Uzemi, dostupné statistické
tdaje (CSU)

Charakteristika obce a postaveni obce v osidleni

- Kategorizace obce: mald obec venkovského charakteru.

- Historie a soutasnost: www.obecvinarice.cz

- Struktura obce: obec je zalozena ve svahu Chlumského hibetu s exponovanymi geomorfologickymi podminkami a s pfevyse-
nim az 150 m. Zastavba obce navazuje pfimo na zdstavbu sousedni obce Dobrovice. Je nepravidelné usporddand po Uboci
podél serpentinami stoupajici silnice.

- Obec je zachovanym venkovskym sidlem, tradicné zamérenym na zemédélstvi, s vyraznym objektem zamku, ktery je dominan-
tou sidla. Zajimavym prostorem je dolIni ¢4st sidla u rybniCku/pozarni nadrze, s dominantni stavbou byvalého hostince U Zvé-
find. Nova vystavba rodinnych domkd a pdvodni vesnicka zastavba se prolinaji. Podnikatelské aktivity jsou v obci minimalni.
Obec nemd jasné vymezenou naves. Jako centrum obce Ize vnimat prostor u prodejny a hostince.

- Prevazujici slozky osidlenf: bydleni, zemédélstvi.

- Spddovost obce: spaduje do obci Dobrovice, Ledce, Mladd Boleslav.

- Postaveni obce v osidleni: v rdmci StfedoCeského kraje i ORP MB je obci ostatni.

- Obecje dle PUR CR 2008 a ZUR SK zafazena do rozvojové oblasti OBk2 Mladd Boleslav - Mnichovo Hradité a rozvojové osy
0S3 Praha - Mlada Boleslav - Liberec.

Doprava a dopravnf infrastruktura

- Komunikaéni sit na Gzemf obec je stabilizovdna, je tvofena silnicemi Ill. tfidy v kategorii S 7,5/50:

a. silnice 111/27944 je dopravni osou Uzemi ve sméru zapad-vychod, vede jizné od zastavéného Uzemi obce, 1. od kfiZo-
vatky 1/38 u Nepievazky na Dobrovice - Zercice,

b. silnice I11/27512 propojuje Chloumek pres Vinafice na Dobrovice, kde se na namésti napojuje na silnici 11/27944.
ObtiZna trasa komunikace je oboustranné obestavéna.
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c. Silnice I11/2756 prochézi po jizni hranici Uzemi podél Zeleznicni traté a zastdvky Dobrovice.
Ostatni komunikace majf charakter obsluznych zklidnénych komunikaci. Nejddlezitéjsi je propojeni mezi prlijezdnimi dseky
silnic 111/27512 a 111/27944.
Jiznim okrajem obce Vinafice prochazi celostédtni zelezniéni trat ¢. 071 Nymburk - Mladd Boleslav.
Pro dopravu obyvatel za praci a do kol jsou vyuzivany tfi linky autobusové dopravy, jsou vedeny po silnicich I11. tidy. Cetnost
spojil je dostacuijici.
Obci je vedena Gervena turistickd pési trasa Jabkenice - Dobrovice - Vinafice - Chloumek - Mlada Boleslav, vyuZivana ¢aste¢né
i pro cykloturistiku.

Vodni toky a plochy

Na Uzemi obce pramenf Vinaficky potok, ktery je levostrannym piitokem Dobrovky (Usti do Vikavy).
V obci je poZdrni nadrz.

Technickd infrastruktura

Obec ma vefejny vodovod, ktery je, véetné zdroje, Upravny a vodojemd, v majetku obce. Zasobuje cca 83 % obyvatel.

Severni ¢ast obce Vinafice je napojena na skupinovy vodovod Dobrovice, ve spravé VaK a.s. Mlada Boleslav. Zasobuje cca 12
% obyvatel. Ostatni domacnosti vyuzivaji vlastni zdroje.

Je realizovéna destova kanalizace se zadsténim do vodotece.

Mengf &ast zastavby obce je napojena na kanalizaci a COV Dobrovice. Splaskové vody ostatni jsou likvidovény individuaing v
jimkach nebo septicich. Nékteré nemovitosti jsou napojeny na destovou kanalizaci s vydsténim do mistni vodotede, coz zpC-
sobuje hygienické zavady.

Obec je zasobena elektrickou energii ze systému venkovniho vedeni 22 kV z TR 100/22 kV Mlada Boleslav, které je napojena
vedenim 110 kV na rozvodnu Cechy stfed, pres pét distribugnich trafostanic a jednu trafostanici pro velkoodbér. Rozvodnd sit
NN je provedena pfevazné venkovnim vedenim, pouze Cast sité od TS k nové zastavbeé je ulozena kabelové.

Obec je plynofikovana s napojenim na STL plynovod Dobrovice.

Telefonnf rozvody v obci jsou napojeny na digitdlni telefonni Ustfednu Dobrovice. Obec vyuZivé sitovy rozvadéc na k. d. Dobro-
vice.

Uzemim obce, pfi silnici Dobrovice — Sy&ina, prochézi dalkovy sdélovaci kabel SPT. Podél zelezniéni traté je polozen sdélovact
kabel Ceskych drah. Okrajové zasahuje Uizemi obce radioreléovy paprsek Uvaly — Doubek.

N&vrh rozvoje obce dle UPD

Zachovdva urbanistickou strukturu, tmérné doplriuje nové plochy bydleni individuainiho s moznosti provozu podnikatelskych
aktivit. Plochy pro vyrobu a sklady fesi na severnim okraji sidla.

Navrhuje plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti: bydleni individudlni B, plochy smi§eného vyuZiti SV, plochy rekreace sportu RS,
rekreace individudlnich RH.

Navrhuje dobudovani systému odkanalizovéni obce na centralni COV Dobrovice.

Navrhuje dobudovéni chodniku podél silnic IlI. tfidy v prijezdném Useku, dle moZnosti.

Navrhuje doplnéni sité mistnich komunikaci do rozvojovych lokalit.

Respektuje dlouhodoby z&mér propojeni trati . 231 a €. 071 z Lysé n. L. do Cachovic a s tim souvisejici modernizaci traté ¢.
071.

Respektuje zamér vedeni vleckové koleje MI. Boleslav — Dobrovice severné v soubéhu s trati ¢. 071.

Navrhuje propojeni obecniho vodovodu na skupinovy vodovod Dobrovice.

Navrhuje vybudovani gravitatni splaskové kanalizace s precerpanim na COV Dobrovice.

Z4véry vyplyvajici z priizkumi a rozbor( pro UAP

Pozitiva a danosti pro dal$i formovani urbanistické a funkéni struktury obce

Zachované zalozeni struktury a méfitko zdstavby, nemovité kulturni pamatky.

Negativa pro dal$i formovdni urbanistické a funkeni struktury obce

ObtiZzny préjezdni Usek silnice 111/27512 propojujici Chloumek pres Vinafice na Dobrovice, oboustranné obestavény, neumoz-
nuje technické Upravy komunikace.

Z4méry na provedeni zmén v Gzemi vyplyvajici z UPD a UPP
Z&méry lokdIniho vyznamu

Zastavitelné plochy - bydleni, ekonomické aktivity

Prestavbové plochy - pfestavba ploch vyroby na plochy bydleni, pfestavba ploch rekreace individudini na plochy bydlenf
Technické infrastruktura - kanalizace s pregerpdvaci stanici (K 35/5), propojeni obecniho vodovodu na SV Dobrovice (V 35/5)
Verfejné prospésna opatfen — Gzemni systém ekologické stability.

Z&méry nadmistniho vyznamu (ZUR STCK)

D213 - Koridor Zelezni¢ni trati ¢. 071 v Useku Nymburk — Mladé Boleslav: pfelozky a zdvoukolejnéni traté, novy Usek silnice I1.
tf.
Vymezeni regionélniho USES (RK 384)

Oborové zéméry (od poskytovatel UAJ)

Dopravni infrastruktura — nebyly vymezeny
Technickd infrastruktura — elektrickd stanice, Usek vodovodniho fadu
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- Ostatni zdméry (rozpracované UP, studie a dalsi podklady) - nebyly zjistény
Programové a investiéni zaméry vyplyvajici z dotazniku - oprava komunikaci a chodnika.

- ZD_116 Sitkové a smérové a sklonové parametry silnice 111/27512 v zastavéném Uzemi - obtizny priijezdni dsek
- ZD_117 Absence chodniku v okrajovych ¢astech prijezdniho Useku silnice 111/27512 zastavénym Gzemim obce
- ZH_57 Napojeni odpadnich vod nékterych nemovitosti na destovou kanalizaci s vydsténim do mistni vodotede
- ZVI_88 Nedlsledna likvidace odpadnich vod v obci Vinafice (absence kanalizace na vétsiné (zemi sidla)

. sesuvné Uzemi
. USES

335 hranice zastavitelné plochy (Z) vs
) vs
) vs. USES
) vs
)vs

- 336 hranice zastavitelné plochy

- 337 hranice zastavitelné plochy

- 381 hranice zastavitelné plochy

- 382 hranice zastavitelné plochy . sesuvné lzemi

- 383 hranice zastavitelné plochy (Z) vs. sesuvné Gzemf
Vyhodnoceni vyvazenosti udrzitelného rozvoje tzemi

. sesuvné Uzemi

NNNNNN

OBEC: Vinafice SEKTOR: JV Pofadové ¢islo: 35

KATEGORIE ~ Z H S DOBRY SPATNY KARTOGRAM
oSt 4 : : : ZH,S T
55t -4 -1 -1 -2

KOMENTAR K VYHODNOCENI URU:

Podpriimérné hodnoceni véech pilitd ukazuje na celkovou nevyvazenost pilifd URU. S ohledem na vymezeni obce v Uzemi je nezbytné
zohlednit uzemnf vztahy se sousednim méstem Dobrovice. Z pohledu vyvdzenosti je situace v obci mirné negativni, Zivotni prostred je
kv@li znecisténi, nizké ekologické stabilité krajiny hodnoceno podprimérné. Vzhledem k poloze je dobfe dopravné dostupné zakladni ob-
¢anské vybaveni (v samotné obci vsak chybf) a pracovni pfileZitosti v sousedni obci Dobrovice. Pres zdporné hodnocenf Ize vnimat moznost
dal$iho rozvoje, pfedevsim ve formé bydleni ve vazbé na spadové centrum Dobrovice. Mirné nepfiznivé demografické podminky se tak
mohou postupné zlepsit.

Programové a investicni zaméry vyplyvajici z dotazniku.
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Zpracoval: Obecni Ufad Vinafice, Ing. arch. Radek Bocek



Pfloha &. 2 )
Vyfez z vykresu hodnot UAP ORP Mlada Boleslav
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Pifloha &. 3 )
Vyfez z vykresu limitl UAP ORP Mladé Boleslav

Ohloymek
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Zpracoval: Obecnf Ufad Vinafice, Ing. arch. Radek Bocek



Pifloha €. 4
Vyfez z vykresu zémér(i UAP ORP Mladé Boleslav
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zpracoval: Obecni Ufad Vinafice,

Jifi Kohout, starosta obce

Ing. arch. Radek Bocek, opravnéna tredni osoba, osoba zajistujici spinéni kvalifikacnich pozadavk( pro vykon Gzemné planovacich ¢in-
nosti dle § 24 stavebniho zékona

schvalujici organ: zastupitelstvo obce Vinafice,
schvaleno dne:
pod Cislem usnesent:

oVEfil:

Jifi Kohout Vladimira Becvérova
starosta obce mistostarostka obce
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