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Uvod

Mésto Benatky nad Jizerou ma schvaleny uzemni plan Benatky nad Jizerou (dale jen
Uzemni plan), ktery nabyl uginnosti dne 7. 11. 2014. Zastupitelstvo mésta Benatky nad
Jizerou (dale jen Zastupitelstvo) se svym usnesenim Cislo 124/4Z/2016 ze dne 21. 9. 2016
rozhodlo o pofizeni zmény &. 1 uzemniho planu Benatky nad Jizerou v souladu s platnou
legislativou, jejiz zadani bylo rozeslano dotéenym organim a sousednim obcim dne
6. 3. 2017.

V pribéhu projednavani zadani zmény €. 1 Uzemniho planu Benatky nad Jizerou
vyplynula potfeba dalSich zmén, tykajicich se katastralniho uzemi Nové Benatky.
Zastupitelstvo mésta Benatky nad Jizerou se tak dne 20. 3. 2017 usneslo (usneseni
€. 12/17/2017) na pofizeni zmény €. 2 uzemniho planu Benatky nad Jizerou (dale jen
Zména &. 2). Povéfenym zastupitelem byl uréen RNDr. Pavel Stifter. Zména &. 2 je
pofizovana z vlastniho podnétu. Pofizovatelem Zmény €. 2 je Méstsky ufad Benatky nad
Jizerou, ktery smlouvou s Ing. Ondfejem Kalivodou, Ph.D., zaijistil splnéni kvalifikaénich
pozadavkl pro vykon uzemné planovaci ¢innosti podle § 24 zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebni fadu, v platném znéni (dale jen Stavebni zakon).

Davodem pofizeni Zmény &. 2 je zvySeni civilizacnich hodnot Uuzemi vymezenim
plochy pro obCanské vybaveni a uprava dil€iho feSeni uzemniho planu Benatky nad Jizerou
(dale jen Uzemni plan) v zastavitelné plo$e 1d.

Mésto Benatky nad Jizerou, které je obci s povéfenym ufadem, se nachazi ve
StfedoCeském kraji, v pusobnosti obce s rozSifenou pusobnosti Mlada Boleslav. Soucasti
méstského ufadu je stavebni ufad. Celkova vyméra spravniho uzemi mésta &ini 3 547 ha.
Zména €. 2 se bude dotykat pouze katastralniho uzemi Nové Benatky. Zpracovana bude v
rozsahu ménénych &asti Uzemniho planu.



1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené
zejména v cilech zlepsSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje
obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury

Zména ¢&. 2 zachovéa zakladni koncepci rozvoje Gzemi mésta stanovenou v Uzemnim

planu a soucasné& provéfi moznost zvySeni civilizatnich hodnot uzemi zfizenim plochy
obCanského vybaveni pro sportovni zafizeni. Provéfeny budou nasledujici konkrétni zaméry:

umisténi télocvi¢ny na pozemcich ¢. 19/1, 21/2 (k. U. Nové Benatky) a pozemcich k
nim pfilehlych.

zména vyuziti ¢asti parcely ¢. 779/3 (k. u. Nové Benatky) z plochy OS na soucast
zastavitelné plochy 1d uréené pro bydleni individualni v rodinnych domech — méstské

Pfi provéfeni zamér( zohledni Zména €. 2 pfedevSim vliv na celkové usporadani

uzemi a vliv na limity vyuZiti dzemi, které se pfredmétnych ploch dotykaji. Jedna se zejména
0 nasledujici:

poloha v ochranném pasmu hrbitova;

poloha v chranéném loziskovém uzemi Bezno (Mélnicka panev);

poloha v chranéné oblasti pfirozené akumulace podzemnich vod Severoceska kfida
poloha v ochranném pasmu letisté;

okrajové poloha na lozisku nerostnych surovin (¢erného uhli) €. 3075300;

poloha v blizkosti nemovité kulturni pamatky (kostel sv. Mafi Magdaleny a dékanstvi);
poloha v ochranném pasmu nadregionalniho biokoridoru;

poloha v pamatkové chranéném uzemi (méstska pamatkova zéna);

poloha v ochranném pasmu vodniho zdroje Il. stupné

poloha ve zranitelné oblasti.

Zhodnocen bude soulad zamér( se zasadami Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje

(dale jen ZUR) a Politikou tzemniho rozvoje (dale jen PUR), a to zejména v nasleduijicich
prioritach:

ZUR

priorita 06 - Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na
uzemi kraje.

Zména ¢&. 2 vytvofi podminky pro rozvijeni civilizacnich hodnot kraje vymezenim
plochy ob&anského vybaveni, ktera zlepSi podminky pro vyuku na mistni zakladni
Skole.

bod 2.2.3.20 — poloha mésta v rozvojové ose OS3

Zména €. 2 bude vychazet z pozadavku soustfedéni bytové vystavby na uzemi mésta
Benatky nad Jizerou. S ohledem na tento poZadavek je nezbytné rovnéz posilovani
prvkd ob&anského vybaveni.



PUR
e priorita 14 — rozvijet civilizaéni hodnoty;
e priorita 27 — Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v
Uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucinné vyuzivani v ramci sidelni struktury.
Zména €. 2 bude tyto priority respektovat pfi provéfeni moznosti vymezeni plochy pro

sportovni zafizeni (t&locvicnu), ktera bude zazemim zakladni Skoly na Husové
namésti €. 55.

2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Zadani Zmény ¢&. 2 neuplatiiuje zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridoru
uzemnich rezerv. Pokud takova potfeba vyplyne z feSeni, mize byt v ramci Zmény ¢&. 2
vymezena plocha nebo koridor uzemni rezervy, v€éetné stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno proveérit

3. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Zménou €. 2 bude provéfeno vymezeni plochy pro stavbu, ktera ma vefejné
prospésny charakter. V ramci feSeni Zmény ¢. 2 bude provéfena potfeba vymezit stavbu
jako vefejné prospésnou.

4. Pozadavky na provéireni vymezeni ploch a koridorua, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Zména €. 2 nevymezi plochy ani koridory, ve kterych by rozhodovani o zménach
v Uzemi bylo podminéno vydanim regula¢niho planu, uzemni studii ¢i dohodou o parcelaci.

5. Pozadavek na zpracovani variant reseni

Zména €. 2 bude zpracovana v jediné varianté.



6. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho
planu a na usporadani obsahu jeho odlvodnéni véetné méritek
vykresu a poc¢tu vyhotoveni

Zména €. 2 bude zpracovana v rozsahu ménénych &asti s nalezitostmi vyplyvajicimi
z platné legislativy a navazujicich metodik, a to zejména nasledujici:

e Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni;

o Vyhladka €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni;

¢ Vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném
znéni;

Zména ¢. 2 i oduvodnéni Zmény ¢. 2 bude obsahovat textovou a grafickou &ast.
Dokumentace bude zpracovana v digitalni podobé. Vykresy grafické ¢asti budou zpracovany
nad vyfezem aktualni katastralni mapy, obsahujicim pouze dotéenou ¢ast uzemi.

Textova €ast navrhu Zmény ¢. 2

Textova &ast bude zpracovana formou doplitku textové &asti Uzemniho planu
v rozsahu zavazné Casti.

Graficka ¢ast navrhu Zmény ¢. 2
e Vykres zakladniho Clenéni 1:5000
e Hlavni vykres 1:5000
Textova ¢ast odlivodnéni navrhu Zmény €. 2

Oduvodnéni navrhu Zmény €. 2 bude zpracovano v rozsahu pozadovaném platnou
legislativou.

Graficka ¢ast odivodnéni navrhu

e koordinaéni vykres 1:5000

V ramci Zmény €. 2 mohou byt vypracovany dalsi vykresy, jejichz potfeba vyplyne z
feseni.

Zména &. 2 bude zpracovana v digitalni podobé&. Kompletni dokumentace bude
pfedana ve 4 provedenich v tisténé podobé a v digitalni podobé na CD ve formatu PDF.

7. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi

Zména €. 2 uplatiiuje pozadavek na zménu vyuziti plochy, ktera je z cca 90 %
obklopena zastavénym uzemim. Nové vymezena zastavitelna plocha, ur¢ena pro ob&anské
vybaveni, bude vymezena na parcelach 19/1, 21/2 (k. U. Nové Benatky) a parcelach k nim
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pfilehlych. Svym rozsahem a charakterem nezavdava pfedpoklady na vyznamny vliv na
zivotni prostredi. Zameér se nedotyka zvlast chranénych Uzemi, prvkd uzemniho systému
ekologické stability ani pfirodniho parku. Ugelem Zmény &. 2 je vymezeni plochy pro
vystavbu télocviény v bezprostiedni navaznosti na stavajici zastavbu. Jedna se o plosné i
vyznamové nepatrnou zménu, ktera neovlivni celkovou koncepci Uzemniho planu. Sougasné
se nedotyka systému NATURA 2000.

Druhym zamérem, ktery bude Zména €. 2 feSit, je rozSifena zastavitelné plochy 1d
Uzemniho planu. Zména &. 2 provéfi moznost pfipojeni parcely 779/3 (k. 4. Nové Benatky) o
vymeére 797 m? k zastavitelné ploSe 1d uréené pro bydleni individualni v rodinnych domech —
méstské. Jedna se o plosné i vyznamové nepatrnou zménu, ktera neovlivni celkovou
koncepci Uzemniho planu. Tento zamér se nedotyka prvk( systému NATURA 2000.



