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Navrh

Zadani uzemniho planu Litichovice

Zastupitelstvo obce Litichovice na zakladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zakona

€. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon*), stanovi v souladu
s § 47 odst. 1 stavebniho zakona a pfilohou €. 6 k vyhlagce &. 500/2006 Sb., ve znéni
vyhlasky €. 458/2012 Sb. (dale jen ,vyhlaska“), tyto hlavni cile a pozadavky na zpracovani
navrhu uzemniho planu:

Vymezeni reSeného Gzemi

Obec Litichovice je tvorena jednim katastralnim Gzemim: Litichovice, ma 1 mistni ¢ast.
Celkem ma obec rozlohu 193 ha a cca 63 obyvatel.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

a)1. Pozadavky na urbanistickou koncepci

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace ¢.1 (usneseni vlady ¢&. 276
ze dne 15.4.2015) vyplyvaji pro feSené uzemi tyto ukoly:

a) Respektovany budou republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje, predevsim:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
uzemi, vc€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.....
(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevS§im orné pudy a
ekologickych funkci krajiny.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel....

(16) Pfi stanovovani zpUsobu vyuziti Uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim FeSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feseni
Uzemniho rozvoje je zapotifebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho
uzivateli a vsouladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorQ
vymezenych v PUR CR.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealu a ploch (tzv.
brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu).
Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci
Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy)
a zachovani vefejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace. ..
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(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni
opatreni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci &innosti, pokud to je mozné a
oduvodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zviasté chranénych
uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadu, ochrannych pasem vodnich zdrojq,

chranéné oblasti pfirozené akumulace vod, nerostného bohatstvi, ochrany
zemeédeélského a lesniho pudniho fondu....

(20a) Vytvaret podminky pro zajis§téni migraéni prostupnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury.
V ramci uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sriistani sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladu pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistiky, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi....

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lep$i dostupnost Uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. P¥i
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek uéelné, umistovat
tato zafizeni soubézné.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a
zkvalithovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a
pozadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany
pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limitu pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet
dalsimu vyznamnému zhor$ovani stavu. Vhodnym uspoiradanim ploch v uzemi obci
vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni €innosti
na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostate¢ny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych areall.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze,
sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych 8kod. Vytvaret podminky pro
zvy$eni prirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych uzemich a
zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani a vyuzivani
destovych vod jako zdroje vody s cilem zmirfiovani u€inkl povodni.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi
a jeji rozvoj a tim podporovat jeji U€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury.....

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfovat naroky dal$iho vyvoje lJzemiv,
pozadovat jeho Fe$eni ve vech potiebnych dlouhodobych souvislostech, vcetneé
narokl na verejnou infrastrukturu.
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b) Uzemni plan bude zohledfovat zaméry a podminky:

1. Res$ené Uzemi nezasahuje do rozvojové osy
2. Resené uzemi neni soucasti zadné specifické oblasti.

3. Reseného Gzemi se nedotyka zadny koridor ani plocha pro zameéry rozvoje
technické infrastruktury.

Pozadavky vyplyvajici z PUR na urbanistickou koncepci:

- z PUR nevyplyvaji pozadavky na zmény v usporadani sidelni struktury, dosavadni uloha
obce v sidelni struktufe se nezmeéni,

- dal$i pozadavky z PUR na zakladni koncepci rozvoje izemi obce nevyplyvaji.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (ZUR SK) vyplyvaji pro tizemni plan

Litichovice tyto pozadavky:

a)

d)

Respektovany budou stanovené priority GUzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi. Kromé& obecnych priorit budou respektovany priority
majici bezprostfedni vazbu na feSené uzemi napf. ¢l. 06, 07.

Resené Uzemi muze okrajové lezet na okraji ZUR SK, které bude upfesnéné v ramci
rozvojoveé oblasti republikového vyznamu OS5a

Respektovany budou stanovené zasady pro usmeérhovani uzemniho rozvoje a o
rozhodovani o zménach v uzemi ¢l.(11):

1. pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném
uzemi sidel s vyuzitim proluk v zastavbé;

2. vytvaret podminky pro nepobytovou rekreaci;

respektovat a chranit prostupnost krajiny, prvky pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi;

4. chranit pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu
s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pred
nekoordinovanou vystavbou.

Vytvafeny budou podminky pro splnéni stanovenych Gkoll pro Uzemni planovani
¢l.(12):

1. ovéfen bude navrh a rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanoveny
budou sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a
technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje obcanského vybaveni
(jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny.

Respektovany budou stanovené zasady a vytvafeny budou mozZnosti pro pinéni
stanovenych Ukolu pro rozvoj cyklistické dopravy:

1. vytvafet podminky pro budovani cyklistickych stezek segregovanych od
automobilového provozu;

2. v uzemnich planech obci navrhovat nahrazeni cyklotras nezavisle vedenymi
cyklostezkami, a to zejména v pfipadech dalkovych ,cyklotras®, v uzemi
rozvojovych oblasti (v&. jejich okoli) a v turisticky atraktivnich tzemich.

Z Uzemné analytickych podkladiit ORP Benesov nevyplyvaji pro fe$ené Uzemi zadné zvlastni

pozadavky nad ramec vy$e a nize uvedenych zamérl a pozadavku k feseni.

Uzemné analytické podklady ve smyslu § 27 stavebniho zakona budou zapracovany takto:
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- prevzeti jevi UAP — piipadny rozdil skute&nych jevii od UAP bude odivodnén,
- vymezeni jevi UAP novym UP Litichovice:

- jev €.1: zastavéné Uzemi - bude vymezeno v souladu s §58 stavebniho
zakona, suvedenim data, ke kterému je zastavéné Gzemi
vymezeno;

- jev €.2: plochy vyroby

- jev €.3: plochy ob&anského vybaveni

- jev €. 8 nemovita kulturni pamatka

kaple na navsi, rejstfikové &islo USKP: 11071/2-4321

- jev €. 11 urbanistické hodnoty
- jev €. 13 historicky vyznamna stavba ( napf. kiizek u cesty do vsi)
- jev ¢€.16 uzemi s archeologickymi nalezy — je celé spravni Gzemi obce

DalSi pozadavky:
Navrh uzemniho planu bude zohlediovat dosavadni vyvoj.

V navrhu uzemniho planu budou prioritné provéieny dale uvedené konkrétni plochy, t;.
umoznuje se provéfovat vhodnost uplatnénych podnéti na zmény v Uzemi, jejich Gzemni
rozsah a zpusob vyuziti Uzemi,.

Rozvoj sidla bude navrZzen pfiméfeny a zohledni demograficky vyvojem, ktery méa od roku
2009 mirné stoupavou tendenci pfirustku obyvatel.

V feSeném uzemi prakticky nejsou pracovni prilezitosti. Rozsah a dal$i rozvoj bydleni
probiha bez zajisténi zakladnich potfeb obfanského vybaveni, mimo obecni Ufad, ve které je
umisténa prodejna smiseného zbozi.

V obci se i nadale predpoklada dojizdka ¢asti obyvatel za praci mimo obec.
Stavebni rozvoj na lesnich pozemich se vyluéuje.

Vyuziti uzemi bude FeSeno tak, aby byla zajisténa ochrana pfirodnich, historickych a
kulturnich hodnot v Gzemi, v€etné nemovité kulturni pamatky, ktera je zapsana v Ustfednim
seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky pod rejstiikovym &islem. Uzemni plan zajisti v
ramci celého feSeného uzemi ochranu archeologickych nalezl.

Uzemni plan bude respektovat objekty drobné historické architektury (napf. Bozi muka,
kiize, kapli€ky, zvoni¢ky, sochy, pomniky, milniky, apod.).

Bude zachovan charakter obce, respektovany sou¢asné hodnoty a historické usporadani a
navrzen rozvoj, ktery bude reagovat na nové podminky v uzemi.

Koncepce rozvoje bude v navrhu uzemniho planu reSena tak, aby nedochazelo k zatézovani
zivotniho prostredi a funkci ekologické stability.

V Uzemnim planu bude dale zohlednéna poloha feSeného uzemi. V navrhu uzemniho planu
budou zohlednény nasledujici stanovené zasady ochrany krajinného razu:

- ochrana lesnich porostu;

- doplnéni drevinné zelené v zemédélské krajing,

- omezeni dal$iho zahustovani rekreacni zastavby;

- respektovani struktury sidla, moznost vymezeni novych zastavitelnych ploch bez
kontaktu se stavajici zastavbou se vylucuje;

- respektovani dochované a typické urbanistické struktury venkovského sidla v
zemédélské krajiné. Rozvoj venkovského sidla bude v cennych polohach orientovan do
soutasné zastavéného Uzemi (s respektovanim znaku urbanistické struktury) a do
kontaktu se zastavénym uzemim.
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Uzemni plan na zakladé provéreni zapracuje do textové, pfipadné i zohledni v grafické &asti
plochy pro pozadované potieby hlediska :

a) ochrany Uzemi pfed prachodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, zde je treba
zohlednit mimo jiné i moznost plsobeni mistnich pfivalovych srazek

b) zo6n havarijniho planovani

c) ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani, tim se rozumi pfipadna moznost ubytovani
evakuovanych osob z jinych mist

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soudasné zastavéna Gzemi
a zastavitelna uzemi obce

g) zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
skodlivych uc€inku kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti

h) ochrany pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi

i) nouzoveé zasobovani vodou a elektrickou energii
VSechny tyto poZadavky je vhodné v feSeného Uzemi zohlednit pfiméfenym
zpusobem s pfihlédnutim ke konkrétni situaci v mist&, k mistnim moZnostem a
potfebam i k vySkovym a spadovym pomérim terénu v feSeném tzemi a v jeho okoli.
Textové i grafické ¢ast mohou byt zapracovany do Uzemné planovaci dokumentace
soucasné s ostatnimi Udaji a zakresy, nebo ve formé separatu (samostatné slozky).

Uzemni plan zapracuje pozadavky vyplyvajici z fe$eni zasobovani pozarni vodou stavajicich
a nové navrzenych zastavitelnych Uzemi s vyznaenim mista zdroje pozarni vody ( rybnik,
potok) a odbérnych mist na téchto zdrojich ve smyslu normy vyplyvajici z pozadavkl na
Pozarni bezpeénost staveb — Zasobovani pozarni vodou.

Sidelni struktura ani $irSi vztahy nebudou Uzemnim planem zasadnim zpusobem méneény,
samoty urCené pro bydleni, které by nenavazovaly na zastavéné Uzemi obce, nebudou
navrhovany.

Zahrady nebo proluky v zastavbeé lezici v zastavéném Uzemi budou soucasti funkéni plochy
spojené s bydlenim, nebudou feseny jako navrh. Uzemni plan nebude navrhovat zahrady ve
volné krajing, v pfipadé nezbytném, tyto se nebudou samostatné& vyhodnocovat jako odnéti
ze ZPF.

Uzemni plan stanovi podminky pro vyuziti zastavéného Uzemi a navrhne a provéfi vhodné
zastavitelné plochy pro rozvoj obce v souladu se zakladni strategii jejiho dalSiho vyvoje
sledovanou organem obce.

Cilem Guzemniho planu bude navrh pfiméfenych zastavitelnych ploch, zejména pro bydleni v
plochach venkovského bydleni a plochach smiSenych obytnych:

- pfi vymezovani zastavitelnych ploch se bude vychazet z urbanistické vhodnosti
dotvofeni sidla, dale je vhodné zohlednit podnéty uplatnéné ze strany vefejnosti
v pfipadé, Ze tyto nebudou v rozporu s jinym vefejnym zajmem;

- v zastavénych a zastavitelnych plochach budou zohlednény pozemky s vydanym
uzemnim rozhodnutim nebo stavebnim povolenim;

- bude provéfena moznost zafazeni pozadovanych pozemku do zastavitelnych ploch nebo
Uzemnich rezerv, tyto zastavitelné plochy budou vymezeny na zakladé fadného
odlivodnéni a prokazani opravnénosti zaméru a pouze v pfipadé, Ze tyto budou v pfimé v
navaznosti na zastavéné Gzemi (§ 53 odst. 5 pismeno f) stavebniho zakona),

- Uzemni plan navrhne v Gzemni s moznym ohrozenim hlukové zatéZe (napf. z dopravni
stavby apod.) podminéné pripustné vyuziti tykajici se staveb uréenych k bydleni;
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- uzemni plan vymezi pravidla pro uzivani a dal$i rozvoj individualnich — izolovanych
objektu rodinné rekreace umisténych ve volné krajingé, souéasné& provéfi vhodnost
vymezeni moznosti dalSiho vyuziti navazujiciho uzemi ve vztahu k aplikaci stavebniho
zakona ( drobné stavby, stavby bez nutnosti ohlaseni ) ;

- Uzemni plan zobrazi rozdily mezi uzivanim pozemku dle katastralni mapy a skute¢nosti

v pfipade, ze skuteCné zobrazeni je nutné pro dal$i rozhodovani v Gzemi ( Gzemni a
stavebni fizeni ) ;

- Uzemni plan provéfi vhodnost vymezeni ploch z hlediska bezpeé&nosti vedeni pésich —
cyklo tras a stanovi pravidla postupné transformace zastavéného uzemi ve smyslu

sdileni vefejného prostoru z hlediska prostupnosti Gzemim a bezpeé&nosti pohybu
obyvatel,

- Uzemni plan oznali objekty historického vyznamu a architektonickych hodnot jako
urCujici pro uspofadani navazujici zastavby;

- uzemni plan vymezi prostory vefejnych prostranstvi, které jsou uréujici pro identifikaci
ob&anské spole€nosti s historii a vyvojem tUzemi.

Uzemnim planem budou mimo jiné provéfeny tyto konkrétni zameéry, které byly
uplatnény vlastniky pozemkt a staveb.

NiZze uvedené Cislovani je shodné s Ciselnym oznaenim uvedenym ve vykresu limitu se
zakresem pozadavku na zastavitelné plochy.

Na zakladé obdrzenych Zadosti se dotéené organy seznami obdrzenymi Zadostmi na zmény
v Uzemi a vyzyvaji se, aby jiz v této fazi aktivné vstoupily do procesu porizovani uzemniho
planu a plochy posoudily a pfipadné k dalSimi provérovani vymezené zaméry jiz
nedoporucily.

K provérovani se predkladaji plochy,

kde celkové shrnuti pozadavku uplatnénych k provérovani pro vystavbu rodinného bydleni je
cca 13 az 15 novych RD.

- plocha 1 ( poz.par.¢. 803/14 ) - plocha pro venkovské bydleni nebo venkovské
smiseni Uzemi, vymezené Uzemi umozni vystavbu 1 RD, cela plocha lezi v Il. tfidé
ochrany ZPF. Soucasné vyuziti orna puda. Plocha je vhodna k zastavbé vcetné
zajisténi napojeni na dopravni stavbu.

- plocha 1a ( poz.par.¢. 803/3 ) - plocha pro venkovské bydleni nebo venkovske
smiseni Uzemi, ma celkovou rozlohu 997m? a umoznila by vystavbu 1 RD
nezavislého na plose Z1 Cela plocha lezi v II. tfidé ochrany ZPF, souasné vyuziti
orna puda. Plocha je vhodna k zastavbé véetné zajisténi napojeni na dopravni
stavbu.

- plocha 2 (poz. par.&. 822/3) - plocha pro venkovské bydleni nebo venkovske
smigeni uzemi, ma celkovou rozlohu 2 439m? a umoznila by vystavbu 1 RD. Plocha
ma zajistén odpovidajici pfijezd, cela lezi v Il. tfidé ochrany ZPF.

- plocha3 (poz.par.6.818/) - plocha pro venkovské bydleni nebo venkovskeé
smigeni tzemi, ma celkovou rozlohu 2 411m? a umoznila by vystavbu 1 RD. Plocha
ma zajistén odpovidajici pfijezd, velka ¢ast pozemku 2 208 m2 lezi v II. tfidé ochrany
ZPF.
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plocha 4 (poz. par.€. 856) - ur€ena pro venkovské bydleni, pfipadné smiseného
bydleni o rozloze 1561m? . Cela plocha lezi v Il. tfidé ochrany ZPF, sougasné vyuziti

zahrada, moznost vystavby 1 RD. Na pozemku se nachazi na katastru neevidovana
stavba.

plocha 5 (poz. par.€. 857) - ur€ena pro venkovské bydleni nebo venkovské smisené
Uzemi o celkové rozloze 1644 m?, z toho Il. tfida ochrany 1 502m?, Ill. tfida ochrany
142 m? cela plocha lezi vochranném pasmu vodniho zdroje, ktery je limitem
v Uzemi. Timto zadanim se doporucuje dotéenym organum provérit aktualnost
vymezeného ochranného pasma vodniho zdroje, tj. podkladu, ze kterého vychazeji
uzemné analytické podklady a poZzadavky ochrany zahrnout do stanoveni podminek,
které se nasledné promitnou do zavazné ¢asti dokumentace. Vodni zdroj slouzil pro
zasobovani zemédeélské stavby, veprina a obecniho uradu, v soucasné dobé se
k tomuto Ucelu nevyuziva, doslo k odpojeni vody Jedna se o trvaly travni porost,

plocha umozni vystavby 1 RD. Na pozemku se nachazi v katastru neevidovana
stavba.

plocha 6 (poz. par.¢.858/1) — uréena pro venkovské bydleni nebo venkovskée
smi$ené Uzemi o celkové rozloze 3194 m2, z toho Il. tfida ochrany 1 952m2, tfida Ill.
tfida ochrany 1 2472m?, &ast plochy cca 400m? lezi v ochranném pasmu vodniho
zdroje, ktery je limitem v Gzemi. Timto zadanim se doporucuje dot€éenym organum
provéfit aktualnost vymezeného ochranného pasma vodniho zdroje, tj. podkladu, ze
kterého vychazeji uzemné analytické podklady a poZadavky ochrany zahrnout do
stanoveni podminek, které se nasledné promitnou do zavazné Zasti dokumentace,
viz vy$e. V soucasné dobé se jedna trvaly travni porost. Uzemni plan provéfi
moznost vystavby 1 RD. Na pozemku se nachazi v katastru neevidovana stavba.

plocha 7 (poz. par.&. 691) - plocha pro venkovské bydleni nebo venkovske
smigeni Uzemi, ma celkovou rozlohu 1 547m? a umoznila by max. vystavbu 1 RD.
Plocha 1 426m? je v |I. tfidé ochrany ZPF, ¢ast pozemku je meliorovana. Plocha je
vyrazné protahlého tvaru, bez odpovidajici pfistupu. Sou¢asné vyuziti trvaly travni
porost, na pozemku se nachazi na katastru neevidovana stavba. Provefovani
vhodnosti bude provedeno s ohledem na $ir§i vztahy. Na pozemku se nachazi v
katastru neevidovana stavba.

plocha 8 (poz. par.&. 679) — uréena pro venkovské bydleni, pfipadne
smiseného bydleni o rozloze 2 009m?, z vychodu pfima navaznost na silnici Ill. tridy,
omezeni jejim ochrannym pasmem. Celd plocha lezi v II. tfidé ochrany ZPF,
soudasné vyuziti trvaly travni porost. Na pozemku se nachazi v katastru neevidovana
stavba. Plocha by umoznila vystavbu 1 RD.

plocha 9 (poz.par.&. 686/9 a 686/13) — urena pro venkovske bydleni, pfipadné
smiseného bydleni o rozloze 3 005m?, z vychodu pfima navaznost na silnici lll. tfidy,
omezeni jejim ochrannym pasmem, jihozapadni Cast ve styku s vodni plochou,
rybnikem. Jedna se o trvaly travni porost, Cast plochy v navaznosti na silnici o
rozloze 237m2 ma |l. tfidu ochrany ZPF, zbyvajici plocha je v tfidé ochrany V.
Plocha je meliorovana. Plocha by umoznila vystavbu 1 az 2 RD.

plocha9a  (poz.par.¢. 686/10) - urCena pro venkovské bydleni, pfipadné
smi$eného bydleni o rozloze 1 261m?, pfima navaznost na vodni plochu, rybnik, kde
podilové figuruje shodny vlastnik. Plocha je v V. tfidé ochrany ZPF, je meliorovana.
Sougasné vyuziti trvaly travni porost a umoznila by vystavbu 1 RD.

plocha 9b ( poz.par.¢. 686/11) - ur€ena pro venkovské bydleni, pfipadné smiéer)éhg
bydleni o rozloze 1 016m?, pfima navaznost na vodni plochu, rybnik, kde podilove
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figuruje shodny vilastnik. Plocha je v tfidé ochrany V. ZPF, je meliorovana. Sou¢asné
vyuziti trvaly travni porost a umoznila by vystavbu 1 RD.

- plocha 10 ( poz.par.¢. 852/1) — uréena pro vyrobu a skladovani o rozloze 4 490m?,
druhem pozemku se jedna o ostatni plochu, zplsobem vyuziti manipulaéni plocha. V
souCasné dobé se jedna o zdevastované Uzemi slouzici ke skladovani nepotfebného
materialu, parkovani zemédélské techniky atd.

- plocha 1; (pozemek par.€. 860, 861) — uréena pro vyrobu a skladovani o rozloze
17 365 m*, je v lIl. tfidé ochrany ZPF. Sougasné vyuziti — orna puda. K provéreni se
predklada feSeni vyuziti plochy aZ po naplnéni zaméru naplnéni plochy 10.

Plocha Z10 a Z11 je shodnych viastniki, ma celkovou roziohu 21855 m2.
K posouzeni se pfedklada feseni, které zohledni moZnost fesit izemi komplexné jako
jednu lokalitu, moZnost zvolit etapizaci vystavby nebo stanovit podminky tak, aby
nedoslo ke znehodnoceno uzemi formou Uzemni studie. Upfednostiiuje se plochu
Z11 zapracovat do ploch Uzemni rezervy.

- plocha 12 ( pozemek par.¢. 858/3) — uréena pro venkovské bydleni, pripadné
smiseného bydleni o rozloze 1 377m? se nachazi v navaznosti na plochu nové

navrZzenou 5. Jedna se o trvaly travni porost, plocha umozni vystavby 1 RD, omezeni
shodné jako u plochy 5 a 6.

Zastavitelné plochy nebudou graficky podrobnéji ¢lenény, pokud nebude timto fe$enim
potfeba vyjadfit urcity urbanisticky zamér nebo vymezit verejné prospé&snou stavbu.

Stanoveny budou podminky:

- pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (hlavni vyuziti, pokud je mozné jej
stanovit, pfipustné vyuZiti, nepfipustné vyuziti, pfipadné podminéné pfipustné vyuziti -
véetné podminky, ktera nesmi byt procesni), v zajmu ochrany urbanniho prostfedi obce,
zaroven s ohledem na hodnotné pfirodni prostfedi feSeného Uzemi;

- prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napf. vySkovou regulaci zastavby, velikost pozemku v plochach a intenzitu jejich vyuziti,
charakter a strukturu zastavby).

Bude provéfena moznost samostatného vymezeni ploch zahrad, které zajisti kvalitni pfechod
zastavby do volné krajiny nebo mohou zohlednit jiné navaznosti a vazby v uzemni.

V navrhu uUzemniho planu vylou€it na vSech nezastavitelnych plochach umistovani (i
docasné) vyrobkl plnicich funkci stavby (mobilheim, obytné pfivésy, maringotky, atd.)

Vystavba novych vicepodlaznich bytovych domul se nepfedpoklada.

V navrhu Uzemniho planu provéfit zda mozné zmény c&innosti a pfedmétu podnikani
nemohou negativné ovlivnit stavajici obytna uzemi. V navrhu preferovat vyroby a Cinnosti,
které by nemély negativni dopad na sousedici obytné plochy.

Uzemni plan vylougi moznost nové zastavby na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa.
Bude posouzena moznost vylouceni rozsifeni zastavitelné plochy chat na téchto pozemcich.
Pripusténa bude pouze dopravni a technicka infrastruktura a stavby spojené s hospodarenim
na lesnim pozemku nebo spojenych s realizaci prvku USES.

Uzemni plan provéii moznost stanoveni etapizace vystavby, ktera se vytvofi spojenim
plochy Z10 a Z11.

V Gzemnim planu mohou byt dale provérovany a dopinény i dalsi plochy, které nejsou vyég
uvedené a tyto budou s ohledem na rozvoj Uzemi a sledovany vefejny zajem akceptovatelne
a vymezeni ploch bude sledovat izemni rozvoj podporovany organem obce.



Navrh zadani tzemniho planu Litichovice

a)2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

a)2.1. Pozadavky na vefejnou dopravni infrastrukturu
Z politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace €.1 vyplyva pro feSené uUzemi
respektovat pouze nasledujici obecné pozadavky:

(23)' Podle mistnich podminek vytvarfet prfedpoklady pro lep$i dostupnost Gzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri

umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalithovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vefejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové
vystavby je tfeba dostateCnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpelnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany prfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. cyklistickou).

Ze zasad uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené Uzemi upfesfujici pozadavky na
dopravni infrastrukturu

Z uzemné analytickych podkladi nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné upiesnujici pozadavky
na dopravni infrastrukturu.

Soudasti koncepce dopravni infrastruktury bude prevzeti stavajicich dopravnich tras:
- silnice Ill tfidy
- tras mistnich komunikaci.

Dal$i pozadavky:
- navrhem Uzemniho planu nebude ménéna stavajici koncepce dopravy (silnicni

dopravni infrastruktura je stabilizovana), drobné smérové upravy z hlediska bezpecnosti se
nevyluduji;

- nové navrzené zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici, pfipadné navrzene
mistni komunikace;

- provéfit prichodnost (prujezdnost) stavajicich mistnich komunikaci, a pokud to
umozni stavajici zastavba, navrhnout izemni opatfeni pro zlepseni provozu a bezpecénosti;

- zajistit ochranu stavajici cestni sité, popf. obnovované, nové navrhované mistni a
ucelové komunikace v nezastavéném uzemi z hlediska pfistupnosti zemédélskych a lesnich
pozemku pripadné i stezky a pésiny;

- stabilizovat rozhodujici pristupové trasy v izemi podle jejich skute¢ného prubéhu.

- plochy v blizkosti dopravnich staveb provéfit s ohledem na hlukové limity zpusobené
jejich provozem, v nezbytném pfipadé vyuzit moznost podminéné pripustného feseni;

- respektovat stavajici znacené turistické trasy a cyklotrasy. Provérit jejich mozné
rozéifeni a doplnéni dle aktualni potieby v Gzemi;

- provéfit pfipadnou moznost feSeni koliznich mist na silnici lIl. tfidy, pfipadné vymezit
dopravni zavady spocivajici v prijezdnosti obci;

- provéfit zpusob parkovani v zastavéném Uzemi v&etné& preference parkovani na
vlastnim pozemku;
- v koordina&nim vykresu se uvede &islo silnice a vyznaci se jeji ochranné pasmo.

a) 2.2. Pozadavky na verejnou technickou infrastrukturu
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Z politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢.1 nevyplyvaji pro fe$ené Uzemi zadné
pozadavky.

V Gzemnim planu je nutné dale respektovat nasledujici obecné pozadavky z PUR CR:

(27)  Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci

zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

(30)  Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod,

je nutno koncipovat tak, aby splhovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v
budoucnosti.

Ze zasad uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné upfesnujici pozadavky na
novou verejnou technickou infrastrukturu.

Uzemni plan bude akceptovat veskerou stavajici vefejnou technickou infrastruktury véetné
ochrannych a bezpeénostnich pasem:

Z uzemné analytickych podkladl nevyplyvaji pro feSené Gzemi zadné upresnujici pozadavky
na novou verejnou technickou infrastrukturu.

Uzemni plan bude respektovat stavajici systémy technické infrastruktury:
- systém odkanalizovani

- systém zasobovani pitnou vodou

- systém zasobovani el. energii — vedeni 22 kV, trafostanice

- systém komunikaénich vedeni — sdélovaci kabel

Uzemni plan bude akceptovat véechny vedeni véetné ochranného pasma, bezpecnostniho
pasma a véechny dal$i objekty funk&né spojeni se systémy.
Dal$i pozadavky:

- provéfit koncepci feeni a stav technické infrastruktury sohledem na navrh
zastavitelnych ploch a v pfipadé potfeby provést pfislusna opatieni;

- provéfit moznost odkanalizovani obce, na zakladé provéfeni navrhnout odpovidajici
reseni;

- respektovat stavajici technickou infrastrukturu véetné vsech nadrazenych siti;

- navrhnout koncepci zasobovani pitnou vodou;

- Uzemni plan provéfi nezbytnost akceptovani a ponechani vymezeného ochranného
pasma dle izemné analytickych podkladd kolem vodniho zdroje nachazejiciho se na st. poz.
111;

- navrhnout koncepci zasobovani rozvojovych ploch energiemi;

- Gzemni plan prevezme trasy stavajicich sdélovacich a elektronickych vedeni vcetné
prostorové ochrany;
- Gzemni plan provéfi moznost plynofikace obce;

- pro moznost posouzeni kapacity technicke infrastruktury se bude u zastavitelnych
ploch orienta&né vychazet z velikosti pozemku cca 1 000 m? na 1 rodinny dum (3,0 osoby / 1
rodinny dum);

- destové vody fesit v maximalni mife na uzemi zasakovanim nebo shromazdovanim v
retenénich nadrzich (zpomaleni odtoku, postupné zasakovani, vyuziti pro zalivku); Gzemni
plan provéfi i jinou moznost feseni odvedeni destové vody;

=40:=
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« v souladu s pozadavky stavebniho zakona nebude detailni umisténi nové technické
infrastruktury pfeduréovano tam, kde to neni nezbytné a bude ponechana moznost
upfesnéni a nasledné vystavby az v ramci pfipravy jednotlivych projektt pro spravni fizeni:

O(_ipadové hospodarstvi - bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svoz
mimo fesené uzemi;

= Uzemnim planem se nevyluuje moznost vymezeni plochy pro umisténi technické
infrastruktury napf. konteineru;

- uzemnim planem bude provéfena plocha pro ukladani bioodpadu.

a) 2.3. Pozadavky na verejné obcanské vybaveni

Z politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro fesené Uzemi zadné upresnujici pozadavky na
vefejné obCanské vybaveni.

Ze zasad uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné upresnujici pozadavky na
verejné obCanské vybaveni.

Z uzemné analytickych podkladu nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné upfesnujici pozadavky
na verejné obCanské vybaveni.

Dal$i pozadavky:
- stavajici obéanska vybavenost bude navrhem respektovana;

- nové plochy obéanské vybavenosti budou provéfeny napf. v souladu s pozadavky
uvedenymi v kapitole a)1. Pozadavky na urbanistickou koncepci;

- u jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti provéfit moznost stanovit
podminky vyuziti tak, aby v nich bylo mozné realizovat objekty ob&anského vybaveni
souvisejici zejména s turistikou a to za podminek, ze tyto budou v souladu s hlavnim
vyuzitim.

a)2.4. Pozadavky na verejna prostranstvi
Z politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro fe$ené Uzemi zadné upfesiujici pozadavky na
verfejna prostranstvi.

Ze zasad Uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro fe$ené Uzemi zadné upfesnujici pozadavky na
verejna prostranstvi.

Z uzemné analytickych podkladl nevyplyvaji pro fe$ené Gzemi zadné upfesiujici pozadavky
na verejna prostranstvi.

Dal$i pozadavky:
\V zastavéném Uzemi obce jsou vefejna prostranstvi stabilizovana. Nové plochy samostatné
nebudou navrhovany.

Daraz bude kladem na stabilizaci, popf. vymezeni ploch v centu obce formou vefejneho
prostranstvi a dal$ich prostort pro spolecenské aktivity obce.

a) 3 3. Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny
Z politiky zemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢.1 vyplyvaji pro feSené tuzemi
nasledujici upfesfujici pozadavky na koncepci uspofadani krajiny:

(25)  Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi i obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami (zaplavy, sesuvy, eroze, sucho apod.), s cilem minimalizovat
rozsah $kod. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umeélé akumulaci vod.
Uzemni plan provéfi moznost umisténi nové vodni plochy v jizni ¢asti obce.

Ze zasad Uzemniho rozvoje fe$ené Uzemi spada na zakladé ZUR SK
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Na zakladé ZUR SK spada obec Litichovice do krajinného typu polni tj. do oblasti s vysokym
podilem zemédélského pudniho fondu, které maji pfiznivé terénni podminky pro
hospodareni a vysokou kvalitu pudy.

(215) ZUR se stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:
a) zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodareni;

b)  neohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou zemédeélskou funkci.

(221) ZUR stanovuiji tyto zasady pro &innost v Uzemi a rozhodovani o zménéach v tzemi:
a) zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot;

b)  neohrozit duvody ochrany pfirodnich a krajinarskych hodnot.

Zasady uzemniho rozvoje nenavrhuji v fe§eném uzemi prvky USES:

Ze zasad uzemniho rozvoje dale vyplyvaji pro feSené uUzemi nasledujici upresnujici
pozadavky na koncepci usporadani krajiny:

- chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami
(ochrana biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabiliza¢ni a retenéni
funkce, trvale udrzitelné vyuzivani vodnich zdroji, ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

- preferovat vyuziti rezerv v zastavéném Uzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych
Uzemi pfed vymezovanim zastaveénych ploch ve volné krajiné;

Z Uzemné analytickych podkladi nevyplyvaji pro fesené Uzemi zadné konkrétni poZzadavky
na koncepci usporadani krajiny.

UP Litichovice vymezi lokalni systém ekologické stability a dalSimi jevy ochrany pfirody a
krajiny:

- jev €.20 vyhlidkovy bod lezi mimo obce Litichovice — rozhledna Spulka*“

- jev €. 21 Uzemni systém ekologické stability — vymezeni lokalni urovné,
(nadregionalni a regionalni prvky se v Uzemi nevyskytuji)

- jev €. 23 vyznamné krajinné prvky ze zakona

- jev €. 39 lesy hospodarské

- jev €. 40 vzdalenost 50 m od okraje lesa

- jev €. 41 ochrana zemédélského pudniho fondu

- jev €. 44 vodni zdroje véetné ochrannych pasem

- jev €. 48 vodni nadrze

- jev €. 63 staré dulni dilo — byvaly lom

a to ve smyslu jejich zpfesnéni nad platnou mapou katastru nemovitosti.

Celé spravni Gzemi obce se povazuje za migraéné vyznamné Uzemi s dalkovym migra¢nim
koridorem, z toho dlvodu je vhodné tento jev zohlednit i v prvcich USES.

UP vyhodnoti rozsah zaborl pudniho fondu s ohledem na aktualni pozadavky na
vefejny zajem ochrany pudy v II. stupni. )
UP stanovi ochranu lokalniho systému ekologické stability. Uzemnim planem se proverfi
vhodnost napojeni lokalniho biokoridoru na sousedni obce.

UP stanovi koncepci zachovani a ochrany stavajici morfologie terénu a charakteru
jeho vegetaéniho krytu.

Rozsah a vzajemné usporadani zemédélské a lesni pudy bude mimo zastavéne

uzemi zachovan. Nova zastavba rodinnymi domy bude vyuzivat pfednostné volné plo'chy -
proluky — zastavéného Uzemi. Na uzemi obce nelze expandovat do malo produktivnich
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zemédélskych pozemku. Uzemni plan vymezeni plochy, které pfimo navazuji na zastavéné
uzemi.

Na uzemi obce se nenachazeji zadna loziska nerostnych surovin a tim ani jejich
dobyvaci prostory. V feSeném uzemi se nevyskytuji sesuvna ani poddolovana Gzemi a v UP

nebudou vtomto smyslu uplatnény Zadné pozadavky z hlediska ochrany horninového
prostredi.

DalSi pozadavky:

- respektovat skute€nost, Ze se feSené Uzemi nachazi v ¢lenité krajiné. Navrhem
feSeni nesmi dojit k negativnimu ovlivnéni stavajiciho charakteru krajiny;

- zobrazit krajinu podle skute¢nosti — v oduvodnénych pfipadech akceptovat spontanni
rozvoj krajiny vymezenim plochy smiSené nezastavéného Uzemi, pouze v odlvodnénych
pfipadech je mozné navrhnout jiné feseni;

- provérit moznosti obnoveni doprovodné zelené pfi polnich cestach, remizku a dalSich
prvku zelené v zemédeélsky vyuzivané Easti krajiny, v feSeném uUzemi provéfit plochy pro
opatfeni v krajiné vedouci ke zvySeni ekologické stability a zlepSeni retenéni schopnosti
krajiny;

- provérfit plochy ohrozené erozi — splachy z poli a pastvin a umoznit realizaci
protieroznich opatfeni na svazitych pozemcich a zaroven ochranit zastavéné uzemi;

- minimalizovat zasahy do lesnich porostl, pfipadné provéfit moznosti jejich rozsireni,
tj. navrhnout zalesnéni ploch nebo vytvoreni podminek pro plochy smiSené nezastavéného
uzemi napf. krajinné zeleng,;

- respektovat architektonické a urbanistické znaky sidla a doplfovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

- pfi vytvafeni lokalni urovné USES respektovat ochranu a $etrné vyuziti pfirodnich
zdroju, navrhnout propojeni prvki USES s dohodé s dotéenym organem:;

- pfi feSeni zmén vyuziti Gzemi a upfesiniovani tras liniovych staveb minimalizovat vlivy
na Uzemi pfirodnich hodnot, fesit stiety dopravni a technické infrastruktury s uzemnim
systémem ekologické stability;

- chranit fiéni nivy; zabranit je tfeba zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirode
blizkych spoleenstev (slepa ramena, mokrady, bfehové porosty, louky) ;

- Uzemni plan provéfi moznost umisténi nové vodni plochy, rybniku v jizni Casti obce
na poz. 970/3 a 969, které jsou trvalym travnim porostem v tfidé ochrany Ill. ZPF.

- provéfit funkénost USES, upravit, pfipadné potvrdit jeho prubéh v navaznosti na
sousedni obce a stabilizovat podminky pro jeho tvorbu;

- fesit prub&h prvkia USES v max. mozné mife tak, aby prubéh hranic jednotlivych
vymezenych prvku, kopiroval hranici parcel KN;

- provéfit moznost zmény kultury napf. zalesfiovani zem. pudy horsich bonit, stavby
vodnich nadrzi apod.;

- uzemni plan vyloudi moznost oplocovani zemédélskych a lesnich pozemkU s
vyjimkou ohrazeni pro pastvu hospodarskych zvirat a lesnickych oplocenek pro zajisteni
novych vysadeb dfevin;

- provéfit moznost umisténi nové zastavby ve vzdalenosti blizsi nez 50 m od kraje lesa
pouze v piipadé, ze dojde k zohlednéni Sirsich vztah(l a véech souvislosti v izemi vcetné
provéfeni vhodnosti feeni s ohledem na jiné vefejné zajmy ( jedna se o nové stavby
spojené s funkci stavajici rekreace) ;
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Navrh zadani tzemniho planu Litichovice

- u vodnich toku bude zajisténa uUzemni ochrana pro zachovani a vymezeni

nezastavitelného Uzemi pro manipulaci a pfistup k vodnimu toku, totéz plati pro vodni
plochy, tedy rybniky a jiné vodni nadrze;

- ve vykresové Casti mohou byt na zakladé pozadavku obce zakreslena Uzemi, ktera
jsou ohrozena povodnémi v nevyhlasenych zaplavovych uzemich vodnich toku;

- Uzemni plan vylouéi ruseni pfirodnich prvkG v zemédélské krajiné (remizy, meze,
ostr'uvvky zelené, strouhy, rokle atd., které mohou slouZit jako refugium a biotop zvlasté
chranénych druhu zZivo€ichl) ; UP muze vymezit i dal§i vhodné plochy jinych interakénich
prvku.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutné provérit

Z politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro freSené Uzemi zadné upfesnujici pozadavky na
vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv.

Ze zasad uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné upfesfujici pozadavky na
vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv.

Z uzemné analytickych podkladl nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné upresnujici poZzadavky
na vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv.

Dal$i pozadavky:
Zadné Ukoly k feseni koridord tizemnich rezerv v izemnim planu nejsou pozadovany.

Uzemni plan provéfi plochy k vymezeni do ploch uzemni rezervy. Jedna se o moznost
vymezeni plochy zaméru Z11.

c) Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Z politiky Uzemniho rozvoje ve znéni aktualizace &.1 nevyplyvaji pro feSené uzemi fadné
pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni.

Ze zasad Uzemniho rozvoje nevyplyva pro Fe$ené Uzemi pozadavek na zpfesnéni prvku
USES.

Z Gzemné analytickych podklad nevyplyvaji pro fesené lUzemi zadné upfesiujici pozadavky
na vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni a asanaci.

Dal$i pozadavky

- uzemni plan provéfi vymezeni VPS dle konkrétni potfeby v Uzemi - vymezeni ploch
pro dopravni a technickou infrastrukturu v navaznosti na feseni rozvojovych ploch;

- do ploch vefejné prospé&snych staveb s moznosti vyvlastnéni budou zafazeny nove
plochy dopravni infrastruktury, pokud bude navrzena jejich pfesna poloha a vybrané plochy
nezbytné technické infrastruktury;

UP vyuzije moznost vymezeni dalich vefejné prospé&s$nych staveb a vefejné prospésného
opatfeni s cilem:

- roz&ifeni mistnich komunikacich, kdy je ohrozena bezpe¢nost pésiho pohybu v obci.

UP vyuzije nastroje vefejné prospéSného opatreni za udelem obnovy krajiny,
revitalizace vodnich tokl, ochrany a zfizeni vodnich ploch a retencnich prostoru a za Ucelem
zajisténi propustnosti Gzemi v obvyklych — tradiénich smérech a vazbach.

- verejné prospésnym opatfenim bude uzemni systém ekologické stability, nebude
véak spojovan s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava;
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- dal$i navrh vefejné prospésnych opatieni se nepfedpoklada, ale ani nevylucuje;
- nové asanace nebudou navrhovany;

- stavby a opatreni k zajitovani obrany a bezpeénosti statu nejsou znamy ani nejsou
navrhovany.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim azemni
studie nebo dohodou o parcelaci

Nejsou uplathovany zadné pozadavky na vymezeni plochy nebo koridoru pro feseni
regulaénim planem.

Navrh UP provéfi vymezeni ploch, pro které bude v rozhodovani o zménach Uzemi
podminéno podrobnéjsi dokumentaci:

- stanoveni ploch ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie se pfedpoklada samostatné u plochy Z10 pfipadné v souginnosti
s plochou Z11, v ostatnich plochach se ale také toto feseni nevylucuje;

- bude provéfena moznost vymezeni plochy pro potiebu dokumentace na urovni
uzavieni dohody o parcelaci. Tato moznost se tyka ploch, kde bude nejasné budouci vedeni
verejné infrastruktury (zejména dopravni), nebo vhodnost provéfeni umisténi verejného
prostranstvi, pfipadné moznost vyvolani zmén odtokovych poméru;

- stanoveni ploch ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu se nepredpoklada, ale také nevylucuje.

UP vymezi tyto podminky rozvoje v pfipadé, Ze je sou¢asny stav Uzemi, vlastnicka struktura
vymezené zastavitelné plochy &i jiné okolnosti vyzaduji, vSe s cilem:

- zajisténi vefejného prostranstvi z hlediska velikosti, posice a vyznamu,

- zajisténi potfebné $ifky vefejného prostoru komunikaci — zejména v kontaktnich
plochach se zastavénym uzemim

- zajisténi koordinace s dal§imi zajmy ¢&i koncepénimi zasadami UP Litichovice —
pruhledy Uzemi, ochrana architektonického, historického, urbanistického a kulturniho
dédictvi.

e) Pozadavky na zpracovani variant reseni
Vzhledem k rozsahu a charakteru budouciho rozvoje Uzemi se zpracovani variant feseni
nepredpoklada.

f) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odlivodnéni véetné méfitek vykresl a poctu vyhotoveni

V textové &asti tzemniho planu budou v souladu s pravnimi pfedpisy obsaZeny jen zavazné
zasady a pokyny pro rozhodovani, které budou zastupitelstvem obce nové stanoveny.
Zasady a pokyny pro rozhodovani, které jsou platné bez ohledu na vuli zastupitelstva
(vymezeni pamatkové chranénych objektt a Casti pfirody, limity vyuziti Uzemi, napf.
ochranna pasma, vyplyvajici z pravnich pfedpisi a spravnich rozhodnuti apod.), budou
soucasti oduvodnéni.

Textova &ast Gzemniho planu bude zpracovana v souladu &asti |. Obsah uzemniho ;’)Ivénu'-
prilohy €. 7, odst. 1 k vyhlasce ¢ 500/2006 Sb., v platném znéni. Pokud to bude ucelné,
zadanim se nevyluéuje moznost vyuziti pfilohy €. 7, odst. 2 vyhlasky.

Graficka ¢ast bude obsahovat:

a) vykres zakladniho ¢lenéni méf. 1 : 5 000
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b) hlavni vykres mér. 1 : 5 000
c) koncepce verejné infrastruktury vykres mér. 1 : 5 000
d) vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci mér. 1 : 5 000

Podklagem vykresu grafické ¢asti, kromé vykresu SirSich vztah(, bude statni mapové dilo —
katastralni mapa, aktualni stav. VVykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku
jednotlivych vykresu.

Textova ¢ast oduvodnéni uzemniho planu obce bude zpracovana v ¢lenéni:

a. postup pofizeni uzemniho planu

b. vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

c. vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska $irSich vztahu

d. vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

e. vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisu

f. vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feseni
rozporu

g. vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani,
popfipadé vyhodnoceni souladu
1. se schvalenym vybérem nejvhodné&;jsi varianty a podminkami k jeji Uprave
v pfipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,
2. s pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona,
3. s pokyny k Upravé navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona,

h. vydet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odUvodnénim potfeby jejich vymezeni

i. komplexni zdUvodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty

j. zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni viivl na Zivotni
prostredi

k. stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

I sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

m. vyhodnoceni Ugelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

n. vyhodnoceni pfedpokladanych dusledki navrhovaného fe$eni na zemédeélsky pudni
fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

0. rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni

p. vyhodnoceni pfipominek

( Pozn. Pozadované podklady vyhodnoceni zastavitelnych ploch na zemédélsky deni forjd
musi byt zpracovano ve smyslu zasad ochrany ZPF uvedenych v ustanoveni § 4 zakona C.
334/ 1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu v platném znéni a ustanoveni § 3 a
4 vyhlasky &. 13/1994 Sb., kterou se upravuiji nékteré podrobnosti zakona o ochrané ZPF.
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Clenéni ploch bude déale provedeno na plochy, na které jiz byl souhlas organem ochrany
zemédélského pudniho fondu udélen a na plochy nové vymezované. )

Te'xtové Cast odUvodnéni nebude projektantem zpracovana cela v rozsahu vyplyvajicim z
pravnich predpisu, protoze nékteré Easti oduvodnéni vyplynou az z vysledku projednani
navrhu a budou doplnény pofizovatelem.

Graficka ¢ast oduvodnéni bude obsahovat:
a) koordina¢ni vykres v mér. 1 : 5 000
b) vykres SirSich vztaht v mér. 1:50 000

c) vykres predpokladanych zaborl pudniho fondu a pozemky uréené k plnéni funkce lesa
v mérf. 1:5000

V pfipadé potifeby muze byt navrh izemniho planu doplnén schématy.

PoZadované podklady musi byt zpracovany ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v
ustanoveni § 4 zakona €. 334/ 1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném
znéni a ustanoveni § 3 a 4 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
zakona o ochrané ZPF. Vyhodnoceni zaboru ZPF bude zpracovano dle spolecného
metodického pokynu MMR a MZP zvefejnéného ve véstniku MZP. Z grafickych pfiloh a textu
musi byt zfejmé vymezeni zastavéného s rozliSenim ploch z dfive jiz schvaleného
zastavitelného Uzemi ( Uzemniho planu sidelniho utvaru), tak aby bylo seznatelné, kde jiz byl
vydan souhlas s odnétim ze zemédélského pudniho fondu. Navrh bude &lenén tak, aby
zohlednil novelu zakona o zemédélském pudnim fondu.

Hranice zastavéného Uzemi bude vymezena v souladu s § 58 stavebniho zakona a uvedeno
datum, ke kterému byla vymezena.

Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana v digitalni podob& a odevzdana: pro
spoleéné projednani dle § 50 stavebniho zakona — v po¢tu 2 paré + 1x na CD ve formatu
PDF, pro fizeni podle § 52 v poc¢tu 1 paré + 1x na CD ve formatu PDF.

Po vydani Gzemniho planu budou pfedany 4 kompletnich paré, véetné elektronické verze na
CD (DVD) v plném textovém i geografickém (GIS) formatu a formatu vhodném pro
prezentaci na webu. PInym formatem se rozumi editovatelna informacni a geograficka data
v systému ArcGis a v soufadnicich JTSK a editovatelné texty a tabulky ve formatech MS
Office (Word, Excel). Prezentovatelné formaty pro vystaveni na webu jsou vystupy textove i
grafické ¢asti ve formatu PDF.

Bude-li nutné na zakladé vefejného projednani navrh Uzemniho planu upravit, bude pro
opakované vefejné projednani odevzdano 1 paré + 1x na CD ve formatu PDF. Nebude-li
vyzadovana na zakladé vefejného projednani Uprava navrhu, budou dotisténa dalsi 3
vyhotoveni navrhu.

h) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli tzemniho planu na

udrzitelny rozvoj uzemi

UP Litichovice neobsahuje zaméry, jejichz charakter a rozsah odpovida pozadavku na
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi a na udrzitelny rozvoj Uzemi z hlediska zakona C.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny a zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
Zivotni prostredi.

\ roce 2016 bylo v obci celkem cca 63 trvalych obyvatel v jednom sidle.

Obec nema platny Gzemni plan. Navrh Gzemniho planu navrhuje roz8ifeni zastavby, ktera
umozni navyseni poétu obyvatel max. o cca 50.

Posouzeni vlivu predloZzené koncepce na evropsky vyznamné lokality provedené
porfizovatelem
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V feSeném Uzemi se nenachazi Evropsky vyznamna lokalita (EVL).
V reSeném Uzemi nelezi ptaci oblast.

Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi a na udrzitelny rozvoj Gizemi provedené pofizovatelem

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch se bude vychazet ze zamér( obsazenych v kap. a)1.

Pozadavky na urbanistickou koncepci, kde jsou uvedené vSechny podnéty uplatnéné ze
strany verejnosti a to v ¢asti

Rozsah navrhovych ploch bude upfesnén v ramci pofizovani navrhu zadani uzemniho planu.
V dobé projednavani se jedna z velké €asti o plochy uréené pro vystavbu rodinného bydleni
nebo smiSeného uzemi spojeného s funkci bydleni. Soucet vSech vymezenych zaméru neni
v souladu s pfirozenym demografickym rozvojem, narust o cca 50 obyvatel, navic plochy
jsou zvelké cCasti vymezeny v ll. tfidé ochrany ZPF. Z pohledu mozného rozvoje je
problémem najit plochy pro bydleni, které jsou vhodné a lezi mimo tuto tfidu ochrany, viz.
dopliujici rozbory a pruzkumy.

Plochy Z10 a Z11 jsou ureny pro vyrobu a skladovani s mozZnosti vybudovani objektu
bydleni tj. napf. bytem spravce nebo osoby v tomto Uzemi podnikajici.

Celkova plocha feseného Uzemi pro vyrobu a skladovani bude feSena napi. formou
etapizace véetné zpracovani Uzemni studie. Plocha Z10 — prvni etapa, Z11 - druha etapa.
Navrhem zadani se upfednostiiuje plochu Z11 fesit jako plochu Uzemni rezervy, kde az na
zakladé prokazani vhodnosti bude plocha k zastavbé uvolnéna.

Plocha 10 uréena pro vyrobu a skladovani o rozloze 4 490m2, plocha Z11 o rozloze 17 365
m2, obé& jsou ve lll. tfidé ochrany ZPF. V ploSe Z10 a ploSe Z11 se nebudou umistovat
zaméry podléhajici vyhodnoceni viivii na Zivotni prostfedi a na udrzitelny rozvoj uzemi.

Véechny zastavitelné plochy bude mozné vymezit pouze na zakladé fadného odluvodnéni a
prokazani opravnénosti zaméru a pouze v pfipadé, Ze tyto budou v pfimé v navaznosti na
zastavéné Gzemi ( vnavrhu zadani jsou vymezeny i zaméry na zastavéné uzemi
nenavazuijici, u nich se nepiedpoklada, ze budou déle Gzemnim planem provérovany).

Zadanim Uzemniho planu se provéfuji plochy a zaméry, které svym charakterem, vyuzitim,
rozsahem a lokalizaci nelze z hlediska vlivu na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a na
vefejné zdravi v feSeném Uzemi povazovat za vyznamné, ani se nepredpokladaji nove
vyznamné stiety v Uzemi z hlediska zajmu ochrany zivotniho prostredi.
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