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a. PoZadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, izemné
planovaci dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich Sirsich
uzemnich vztahi

a.1 Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje

Podle usneseni vlady Ceské republiky ¢ 561 ze dne 17. kvétna 2006 Vlada schvaluje a v bodé IlI
doporucuje starostdm obci pfi pofizovani UPD obci zohledfiovat politiku UR. Pro zadéani je
zohlednéna také politika UR CR 2008, schvalend 20. 07. 2009 ve znéni aktualizace ¢. 1 schvélené
15.04.2015.

Z politiky uzemniho rozvoje pro zpracovani zmény €. 1. Gzemniho planu Benesov vyplyva nasleduijici:
- rfeSené Uzemi leZi v rozvojové oblasti, do Uzemi zasahuje rozvojova osa
- feSené Uzemi se nenachazi v zadné z vymezenych specifickych oblasti

Nasledné provérit a zajistit naplnéni priorit uvedenych v ¢l.:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi,
jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnhou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvlrci, avsak citlivy pfistup k vyvaZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dlsledku nedostatku lidskych zasahu.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a usporadani izemi Usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajm( na rozvoji Gzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, poZadovat jeho
feseni ve vsech potifebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokll na verejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor(i a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci
verejného i soukromého sektoru s verejnosti.
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a.2 Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané
krajem

ZUR Stredoceského kraje nabyly Gcinnosti 22. 2. 2012 ve znéni 1. aktualizace, kterd nabyla G&innosti

26.08.2015. Katastralni tzemi Bene$ov u Prahy a Uro¢nice se nachazi v rozvojové oblasti republikové

urovné OB 1. Z hlediska SirSich Uzemnich vztah( neni nutné resit Zddné nové zaméry, vsechny byly

zohlednény ve zméné ¢. 1 uzemniho planu Benesov.

b. Pozadavky na ieSeni vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladi
V roce 2016 probéhla aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Zména €. 3 uzemniho
planu BenesSov bude posouzena v souvislosti s koridory dopravni infrastruktury.

c. Pozadavky na rozvoj izemi obce
Pro dalsi rozvoj obce se uzemné planovaci dokumentace zaméti na nasledujici dil¢i zmény, u kterych
bude v prlibéhu projednavani provéreno jejich navrhované vyufziti.

1. zména regulativii plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti OK komeréni vybavenost v lokalité Nad
Lidlem a Kaufland, spodivajici ve zméné hodnoty koeficientu zelené z plvodnich 0.45 na hodnotu
0.15. Bude feSeno pouze pro tuto lokalitu, v ostatnich lokalitdich z(Gstavd hodnota pro
plochu OK 0.45.

Lokality Nad Lidlem a Kaufland je znazornéna zelenym Srafovanim.

=
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2. Zménou ¢. 3 uzemniho planu BenesSov bude z Uzemniho planu BeneSov vypusténa podminka
nutnosti zpracovani regula¢niho planu pro lokalitu Taborska kasdrna, BeneSov, regulacniho planu
U Vodarny a malé c¢asti regulacniho planu TyrSova ulice Praiskad kasarna, BeneSov. Podminka
zpracovani regulaéniho planu v lokalité Taborska kasarna, BeneSov bude nahrazena podminkou
zpracovani Uzemni studie pro tuto lokalitu. Podminka zpracovani regulacniho planu U Vodarny bude
bez ndhrady vypusténa zdlvodu, Ze tato lokalita je jiZz z prfevainé casti zastavéna. Podminka
zpracovani regulaéniho pldnu pro malou ¢dst lokality TyrSova ulice Prazskd kasarna, BeneSov bude
nahrazena podminkou zpracovani Uzemni studie pro tuto c¢ast lokality, pro zbylou ¢ast lokalitu bude
platit podminka zpracovani regulacniho planu beze zmény.

V4 s 7 z

d. PoZadavky na plosné a prostorové usporadani azemi

d.1 Urbanisticka koncepce

Pro lokalitu Nad Lidlem a Kaufland bude vymezena nova plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ktera
bude mit totoZzné regulativy jako plocha OK komeréni vybavenost, jen bude stanoven novy koeficient
zelené s hodnotou 0.15.

Z politiky Uzemniho rozvoje CR, ze Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ani z Uzemné
analytickych podkladd ORP BeneSov nevyplyvaji Zadné potrebné pozadavky na rfeSeni ve zméné ¢. 3
uzemniho planu BenesSov

d.2 Koncepce Kkrajiny

Zménou €. 3 uzemniho planu Benesov nebude koncepce krajiny pfimo dotcena.

e. Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

e.l1 PozZadavky na reSeni koncepce dopravni infrastruktury
Zménou €. 3 nebude pfimo dotéena dopravni infrastruktura.

e.2 Pozadavky na reSeni koncepce technické infrastruktury
Zménou €. 3 nebude pfimo dotéena koncepce technické infrastruktury

e.3 PozZadavky na reSeni koncepce obc¢anské vybavenosti
V tuto chvili je ob¢anska vybavenost mésta témér dostacuijici.

f. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi
Zménou €. 3 Uzemniho planu Benesov nedojde ke zméné v ochrané a hodnotach uzemi
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g. Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna
opatreni a asanace

Vzhledem krozsahu zmény €. 3 Uzemniho planu BeneSov se nepredpokldadd vymezeni verejné

prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni ani asanaci, pro které je mozné uplatnit

vyvlastnéni nebo predkupni pravo a proto se nestanovuji podminky jejich vymezeni

h. Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi
Neni specialni pozadavek.

h.1 Pozadavky na ochranu verejného zdravi
Hlukova pasma objektl pro podnikani nesmi ve vétsim rozsahu zasahovat do ploch pro bydleni.

i. Pozadavky a pokyny pro ireSeni hlavnich sti‘etti zajmii a problému
v uzemi

Planované rozsifeni silnice 1/3, ochranné pasmo silnice 1/3, kruhova turbokiizovatka Cervené Vrky
by mohly ovlivnit dopad na lokalitu Nad Lidlem, oviem zménou ¢. 3 izemniho planu BenesSov se fesi
pouze zména koeficientu zelené v této lokalité, proto neni predpoklad Ze by mohlo dojit ke stfetim
zajm0 nebo problémim v Uzemi. To obdobné plati i pro zruseni podminky na potiebé zpracovani
Regula¢niho planu Taborska kasdrna, BeneSov a regulacniho planu U Vodarny.

j. PozadavKky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s
ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v
rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Zménou €. 3 Uzemniho planu BeneSov nejsou zadné pozZadavky na vymezeni novych zastavitelnych
ploch a novych ploch pfestavby.

k. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno
provéreni zmén jejich vyuziti izemni studii

Zménou ¢. 3 Uzemniho planu BenesSov dojde kzruseni podminky zpracovani regulaéniho planu
Taborska kasarna, BenesSov a tato podminka bude nahrazena podminkou zpracovani Uzemni studie
pro tuto lokalitu. Nicméné tato Uzemni studie nabude slouzit k provéreni zmény vyuZzitim Gzemni,
nebot predmétna lokalita je jiZz provérena stavajicim regulacnim planem Taborska kasarna, Benesov.
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1. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou
podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny
regula¢nim planem

Netyka se zmény €. 3 Uzemniho planu Benesov

m. PoZadavky na vyhodnoceni vlivu zmény ¢. 1 izemniho planu
Benesov na udrzitelny rozvoj uzemi,
pokud dotceny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil
pozZadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni
prostfedi, nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.

VysSe uvedené pozadavky budou stanoveny v pfipadé, pokud to vyplyne ze stanoviska dotéeného
organu k navrhu zadani. Pofizovatel predpoklada, Ze dotéeny orgdn v tomto pfipadé pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi neuplatni a Ze vyloudi vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.

n. Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné poZadavkii na
Zpracovani variant

Pro zménu €. 3 Uzemniho planu Benesov nebude zpracovan koncept zmény €. 3 tzemniho planu
Benesov.

o. PoZadavky na usporadani obsahu zmény ¢€. 3 izemniho planu
Benesov a na uspoiadani obsahu jeho odiivodnéni s ohledem na
charakter uzemi a problémy Kk reSeni véetné méritek vykresii a
poctu vyhotoveni

Vystupni digitalni soubory ve formatech DOC, DWG a SHP. Tisténé pak ve formatu PDF. SHP budou
zpracovany v datovém modelu MINIS. Data dodany na optickych nosicich. A to v nasledovné.

Stupen projednani Tisk v papirové podobé Médium DVD
Spole¢né jednani - dotéené 2x 2 x PDF, TIFF
organy statni spravy
Krajsky ufad (dojde — i 1x 1 x PDF, TIFF
k Upravé)
Rizeni o zméné Uzemniho 1x 1 x PDF, TIFF
planu BenesSov (dojde — i
k Upravé)
Upraveny ndvrh (Cistopis) 4x 4 x TIFF, PDF
SHP, DWG a DOC
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Navrh zmény ¢. 3 Uzemniho planu BenesSov bude zpracovan v nezbytném a pfiméreném rozsahu
podle prilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, popfipadé podle v té dobé platné
legislativy (novela stavebniho zakona a novych provadécich predpist). Vykresy budou vyhotoveny v
méfitku shodném s platnym duzemnim planem. Ndvrh zmény €. 3 Uzemniho planu BeneSov bude po
projednanich v konecné podobé zpracovan ve 4 vyhotovenich. Vzhledem k jednoduchosti zpracovani
zmény €. 3 Uzemniho planu BeneSov je mozné zménit pozadované vystupy grafické ¢asti po dohodé
s porizovatelem.

Vystupni digitalni soubory ve formatech DOC, DWG a SHP. Tisténé pak ve formatu PDF. SHP budou
zpracovany v datovém modelu MINIS. Data dodany na 4 optickych nosicich.

Za pofizovatele:
Martin Skvor, Méstsky Gfad Bene$ov, Odbor vystavby a UGzemniho plénovéani, Ufad uzemniho
planovani

16.03.2017
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