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PoZadavek na pofizeni Zmény €. 4 uzemniho planu sidelniho Utvaru Drahel€ice vychazi z usneseni
zastupitelstva obce ze dne 9.1.2017. Divodem pro pofizeni Zmény €. 4 Gzemniho planu sidelniho
Gtvaru Drahelgice (dale jen ,Zména &.4 UPNSU Draheléice®) je zejména potfeba uvést do souladu
koridor pro prelozku 11/101 se Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (dale jen ,ZURY),
vymezeni plochy ob&anské vybavenostl a feseni lokality Na Malé razi.

V souéasné dobé plati pro Gzemi obce Uzemni plan sidelniho Gtvaru DrahelCice (dale jen ,,UPnSU
DrahelCice®) schvaleny v roce 2000 a Zména ¢.1 UPnSU Drahelgice z roku 2005, Zména &. 2 UPNSU
Draheléice z roku 2010 a Zména &. 3 UPNSU Drahelgice z roku 2010.

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi

Obec DrahelCice je soucasti rozvojové oblasti OB1 Rozvojova oblast Praha dle Politiky Gzemniho
rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace &. 1 z roku 2015 (déle jen PUR) i dle Zasad Uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje vcetné jejich 1. aktualizace.

Rozvojové oblasti jsou vymezovany v Uzemich, v nichz z dlvodl soustfedéni aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. V rozvojovych oblastech je
nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky zmén v Uzemi a
pfi respektovani republikovych priorit Gzemniho planovani umozfiovat odpovidajici vyuzivani izemi a
zachovani jeho hodnot.

Obec Drahel¢ice je ovlivnéna rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy. Blizkost napojeni na
dalnici D5 vytvéafi potencial pro rozvoj ekonomickych aktivit, ktery je vSak tfeba podminit zejména
vybudovanim potfebné dopravni infrastruktury (rezervu pro prelozku silnice 11/101 Rudna — Unhost ze
ZUR). Obec Drahelgice je zdtvodu blizkosti hlavniho mésta Prahy a napojeni na dalnici D5
vystavena zvySenym pozadavkum na zmény v Uzemi.

Od roku 2010 zaznamenala obec vysoky narust poctu obyvatel ( z 457 obyvatel v roce 2010 na 875
obyvatel k 31.1.2015, dle CSU). Obec Drahelgice nema dostateénou vlastni ob&anskou vybavenost,
proto ¢ast obyvatel vyuziva ob&anskou vybavenost sousedniho mésta Rudna.

Centrem obce prochazi silnice 11/101, sidlo je zatizeno tranzitni dopravou z jinych obci.

Uzemni podminky obce dle Gzemné analytickych podkladt se jevi jako vyvazené, presto je treba
vSechny ftfi pilife nadale posilovat, zejména v souvislosti s naristem poctu obyvatel a rozvojem
bydleni je tfeba se zaméfit na rozvoj ob&anské vybavenosti. Dosavadni charakter obce a jeji Uloha v
sidelni struktufe zGstanou zachovany.

A.1Pozadavky na urbanistickou koncepci

A.1.1 Upresnéni pozadavka z PUR

e Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch. Hospodarné vyuzivat
zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pady) a zachovani vefejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je G€elné vyuzivani a uspofadani Uzemi Usporné v nérocich
na veFejné rozpoéty, na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zéjml‘J na
rozvoji uzemi omezuje negatlvm disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Uzemi. Zména
8.4UPNSU Drahelgice provéri vyuziti byvalého statku - cisafského dvora v jizni &asti obce
nedaleko centra.

e Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, pozadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokli na vefejnou
infrastrukturu. Navrh na ochranu kvalitnich méstskych prostord a verejné infrastruktury je nutné
feSit ve spolupraci vefejného a soukromého sektoru s verejnosti.

A.1.2 Upfesnéni pozadavka ze ZUR

ZUR stanovuji v rozvojové oblasti OB1 tyto zasady pro usmérnovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani

0 zménach v Uzemi tykajici se obce Drahelice:

e ZUR Stredogeského kraje potvrzuje zafazeni obce Draheléice do rozvojové oblasti republikové
urovné OB1 — Rozvojova oblast Praha

e vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti
sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektd v zastavéném Uzemi a preferovat
rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd a areall v sidlech pfed vystavbou ve volné
krajin&, vyss&i procento volné zelené v zastavéném Gzemi
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A.1.3 Upresnéni pozadavk( z UAP

Pozadavky na odstranéni nebo omezeni:

e slabé stranky - intenzivni zastavovani krajiny, trvaly zabor 1. tfidy ZPF pro novou zastavbu,
extréemni nardst poCtu obyvatelstva v letech 2010-2015 (91,4%) chybi obCanske vybaveni (MS,
ZS, zdravotnické a sociélni zafizeni, obchody).

A.1.4 Upiesnéni dalSich pozadavkii ) ) ) )

Celkova urbanisticka koncepce se neméni. ZPUR a ZUR pro Zménu ¢. 4 UPNSU DrahelCice

nevyplyvaji zadné specifické pozadavky. Zména ¢.4 UPNSU Drahel€ice provéri dil¢i zmény Uzemniho

planu sidelniho utvaru DrahelCice, tykajici se zejména dopravni infrastruktury a obCanského vybaveni.

Zmeéna ¢. 4 UPNSU DrahelCice zejména:

e Provéfi moznost prestavbu byvalého statku a sousedicich pozemku v jizni ¢asti obce, nedaleko
obecniho centra z ploch ,stavajici obytné a smiSené uzemi®, ,vSeobecné smisené” a ,plochy
prirodniho charakteru” na plochu pro ob&anskou vybavenost (zejména MS, ZS, socialni zafizeni,
verejna zelen) .

e Provéfi moznost zmény ,plochy ostatnich pozemnich komunikaci® v lokalité Na Malé rGzi na
,obytné Uzemi®. Tato zmé&na by umoznila urbanisticky vhodné&jsi feSeni s vedenim komunikaci
uvnitf lokality a situovani zahrad do okrajovych ¢ast na hranici s volnou krajinou.

e Navrhne podminky pro rozSifeni stavajici obanské vybavenosti, zazemi pro Sbor dobrovolnych
hasicl (parc. €. st. 153).

A.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Navrh Zmény &.4 UPNSU Draheléice se zaméfi zejména na fe$eni ob&anské vybavenosti a vefejnych
prostranstvi v lokalité byvalého statku a jeho okoli v jizni Casti obce a vedeni prelozky silnice 11/101
v koridoru rezervy dle ZUR.

A.2.1 Upfesnéni pozadavka z PUR
e ZPUR pro Zménu €. 4 UPNSU DrahelcCice nevyplyvaji zadné pozadavky.

A.2.2 Upiesnéni pozadavki ze ZUR

ZUR SK stanovuiji tyto Gkoly pro tizemni planovani v OB1:

e vymezit Gzemni rezervu pro prelozku silnice 11/101(Rudné — Unhost') ]

Vymezeni pFelozky pouze jako Uzemni rezervy je vrozporu s Cldnkem (11) ZUR, ktery zkvalitnéni
dopravniho napojeni Kladna na dalnici D5 jako zdsadu pro usmérnovani Uzemniho rozvoje a
rozhodovani o zménach v Uzemi. Proto bude prelozka silnice 11/101 v Gzemnim planu feSena jako
navrhovy koridor, nikoliv jako uzemni rezerva.

A.2.3 Upiesnéni pozadavk( z UAP
V navrhu Zména ¢.4 UPNSU Draheléice budou respektovany limity vyuziti Gzemi vyplyvajici
z aktualizace UAP, které se v Uzemi vyskytuiji.
Z hlediska soudrznosti spole€enstvi obyvatel:
e predpokladany rychly narast obyvatel (z navrzenych zastavitelnych ploch) by mohl narusit socialni
soudrznost a zac¢lenéni do Zivota obce —je tfeba provéfit dostatecnost obcanského vybaveni

A.2.4 Upiesnéni dalSich pozadavku

Dopravni infrastruktura

e Uzemim obce Drahelgice prochazi silnice ILtfidy 11/101. Zména &.4 UPNSU Drahelgice vymezi
koridor pro prelozku silnice 11/101 v souladu se ZUR.

e Provéfit potfebu vymezeni odstavnych a parkovacich ploch v centru obce — byvalém statku.

e Zména &.4 UPNSU Drahelice provéfi zménu vyuZiti ,ploch ostatnich pozemnich komunikaci“ na
plochy ,obytného uzemi* v lokalité Na Malé ruzi a stanovi podminky prostorového uspofadani tak,
aby byla zachovana dopravni obsluznost lokality.

Technicka infrastruktura

e Koncepce technické infrastruktury se neméni

* Navrh proveéfi napojeni nové vystavby na vodovod a vefejnou splaskovou kanalizaci zakoncenou
Ccov
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Obcanské vybaveni a vefejnd prostranstvi

e navrh provéfi moznost vyuZziti byvalého statku v jizni ¢&sti obce a jeho okoli (parc.¢ st. 22/1, st.
22/2, 37, 38/1, 38/2, 38/3, 47/1, st. 148, st.149, 795/2, 1007 k. u. Drahekcice) pro obCanskou
vybavenost (MS, ZS, domov socialni péce, parkovaci plochy, vefejna zelen) obce DrahelCice.

A.3_Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

A.3.1 Upfesnéni pozadavk( z PUR

e V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na
cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

e V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani uc¢inkd povodni.

A.3.2 Upiesnéni pozadavki ze ZUR , ,
ZUR vymezuji v Gzemi FeSeném Zménou &. 4 UPNSU Drahelgice krajinny typ S19 — krajina sidlent.
ZUR SK stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi krajiny sidelni a rozhodovani o nich:

- vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny

- zmény vyuZiti Uzemi nesmi snizovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat C&i

znehodnocovat jeji existujici krajinafské a kulturné historické hodnoty )

ZUR stanovuji respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢asti USES.
Dale jsou v ZUR stanoveny zdsady pro zajisténi ochrany pfirodnich hodnot, z nichz mimo jiné vyplyva
povinnost chranit Fiéni nivy, zabranit vodohospodafskym upravam regulujicim vodni toky, odvodriovani
a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spole€enstev (slepa ramena, mokfady, luzni
lesy, bfehové porosty, louky).
Pro usmériiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi v rozvojové oblasti OB1
stanovuje Ukol chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret
krajinu s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou vystavbou.

A.3.3 Upiesnéni pozadavka z UAP
Pro zména &.4 UPNSU Drahelgice nevyplyvaji konkrétni pozadavky.

A.3.4 Upiesnéni dalsich pozadavku
Navrh Zmény €.4 UPNSU Drahel€ice navrhne FeSeni pro umisténi lokalniho biocentra podle pfislusné
metodiky stanovenych prostorovych parametra.

B.Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

V nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci je vymezen pozadavek na Uzemni rezervu pro prelozku
silnice 11/101 Rudné — Unhost. V uzemnim planu bude pfelozka silnice 11/101 feSena jako navrhovy
koridor, nikoliv jako Uzemni rezerva. Vzhledem k rozsahu feSenych problém0 a zamérd v Uzemi se
pozadavek na vymezeni Uzemni rezervy nepredpoklada.

C.Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatireni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Navrh Zmény &.4 UPNSU Drahelgice provéFi a vymezi vefejné prospésné stavby, verejné prospésna

opatfeni a asanace v ¢lenéni:

e pozemky, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam odejmout nebo omezit podle §170 zakona
¢.183/2006 Sb. (verfejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, verejné prospésna
opatfeni, stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu, asanace uzemi)

e pozemky, pro které Ize uplatnit moznost prfedkupniho prava podle §101 zadkona €.183/2006 Sb.
(vefejné prospésné stavby, verejné prostranstvi a stavba na tomto pozemku)

V navrhu Zmény &.4 UPNSU Drahelgice bude provéfeno vymezeni vefejné prospésnych staveb a

vefejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni zejména v téchto
oblastech:
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Vefejné prospésné stavby

- Dopravni infrastruktura — prelozka silnice 11/101, pfipadné Udpravy a navrhy mistnich
komunikaci ev. navrhy cyklistickych a pésich propojeni.

- Technicka infrastruktura - nové trasy liniovych zafizeni vcetné dilCich prelozek, dalSi
energeticka, vodohospodarskd a jind zafizeni (trafostanice, vodovodni Upravny, Cerpaci
stanice, vodojemy, apod.), to vSe zfizované ve vefejném zajmu.

- Plochy pro ob&anské vybaveni komunalniho typu a vefejna prostranstvi, to vSe zfizované ve
vefejném zajmu.

Verejné prospésnd opatieni )
- PoZadavky na zalozeni prvkd USES tj. zejména vymezeni biocenter a biokoridoru
- Opatreni ke zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny.

Plochy pro asanaci

- Konkretni poZadavky na asanace nejsou znamy, mohou v8ak vyplynout z navrhu feseni.

V navrhu Zmény ¢.4 UPNSU Drahel€ice bude provéfeno vymezeni vefejné prospésnych staveb a
vefejnych prostranstvi, pro které bude mozné uplatnit predkupni pravo na zékladé pozadavku obce,
kraje nebo statu.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Navrh Zmény &. 4 UPNSU Drahelgice provéi vymezeni ploch, ve kterych podminkou pro rozhodovani
0 zménach jejich vyuZziti bude pofizeni regulacniho planu ev. tzemni studie.

E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni
Navrh Zmény &. 4 UPNSU Drahelgice nebude zpracovan ve variantach.

F. Pozadavky na usporadani navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odivodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Navrh Zmény &.4 UPNSU Drahelgice bude zpracovan podle zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni a v souladu s provadécimi predpisy,
zejména s vyhlaskou ¢.500/2001 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Navrh Zmény ¢. 4 UPNSU Drahel€ice
bude zpracovan pro fesené Uzemi.

Zména ¢€.4 UPNSU Drahel€ice bude obsahovat:

Navrh:

Textova €ast v rozsahu €asti |. prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Graficka cast:

Vykres zakladniho Clen&ni........ ... 1:5000
HIQVNT VKIS ... e 1:5000
Verejné prospesSné Stavhy........c.couieiuii i 1:5000
Doprava (dle potreby)

Odavodnéni:

Textova ¢ast v rozsahu pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.
Graficka cast:

KOOrdINACNT VKIS . ... 1:5000
Vykres SirSich vztahU. ... ... 1:100 000
Vykres pfedpokladanych zaborl pldniho fondu ... 1:5000

Podkladem vykrest grafické casti, kromé vykresu SirSich vztahl, bude statni mapové dilo —
katastralni mapa, aktualni stav. Geodetickym referenénim systémem bude soufadnicovy systém
Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK).

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méritku jednotlivych vykresu.

Pocet tisténych vyhotoveni vydaného Uzemniho planu bude 4 paré. Soucasti kazdého tisténého
vyhotoveni zemniho planu bude datovy nosi¢ obsahujici textovou ¢ast a grafickou ¢ast, ktera bude v
rastrové i vektorové podobé véetné metadat.
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Po vydani Zmény &.4 UPNSU Drahelgice bude zpracovan pravni stav zahrnujici stav po vydani
zmeény.

G.Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Na uzemi obce DrahelCice se nevyskytuje zadna evropsky vyznamna lokalita ani pta¢i oblast ze
soustavy NATURA 2000. Neni zde zadné zvlasté chranéné uzemi.

Pfisludny ufad ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudi, zda ma byt navrh Uzemniho planu
posuzovan z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi. Pokud bude pfislusny uUfad pozadovat posuzovani
z hlediska vlivi na zivotni prostfedi nebo pokud pfislusny organ ochrany pfirody ve stanovisku podle §
45i zakona o ochrané pfirody a krajiny nevylou€i vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast, bude zpracovano vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (dle pfilohy &. 5 vyhlasky €. 500/2006 Sb.).
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