TURICE

(k. u. Tufrice)

ZMENA C. 5
UZEMNIHO PLANU OBCE
Navrh zadani

Pofizovatel: Obec Tufice

Opravnéna osoba pofizovatele: Ing. Renata Perglerova
Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Tufice

UrCeny &len zastupitelstva: lveta Némeckova, starostka obce
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Seznam pouzitych skratek

aPUR Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni jeji aktualizace &. 1

k. G. katastralni uzemi

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa

PUR Politika Gzemniho rozvoje CR 2009

Stavebni zakon zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném
znéni

UuPO Uzemni plan obce Tufice

ZPF zemédélsky pidni fond

Zména €. 5 zména €. 5 uzemniho planu obce Tufice

ZUR Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje



Uvod

Obec Tufice méa schvaleny Gzemni plan obce Tufice (dale jen UPO), ktery nabyl
uginnosti dne 1. 10. 2005. UPO byl zm&nén zménami &. 1, 2, 3 a 4, které nabyly G&innosti
16. 6. 2011, 18. 12. 2009, 16. 3. 2011 a 2. 1. 2016 Zastupitelstvo obce Tufice se svym
usnesenim cislo 2/1 ze dne 15. 5. 2017 rozhodlo pofidit zménu &. 5 uzemniho planu obce
Tufice (dale jen Zména €. 5) v souladu s platnou legislativou. Povéfenym zastupitelem byla
urCena starostka obce Iveta Némeckova. Zména €. 5 je pofizovana na navrh investora.
Pofizovatelem Zmény €. 5 je obec Tufice, ktera zajistila spinéni kvalifikacnich pozadavku pro
vykon uzemné planovaci Cinnosti podle § 24 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebni fadu, v platném znéni (dale jen Stavebni zakon), uzavienim pfikazni smlouvy
s Ing. Renatou Perglerovou.

Obec Tufice se nachazi ve StfedoCeském kraji, v plisobnosti obce s rozSifenou
plUsobnosti Mlada Boleslav. Obci s povéfenym ufadem je mésto Benatky nad Jizerou. Obec
zaroven spada pod plisobnost stavebniho Ufadu mésta Benatky nad Jizerou. Uzemi obce
Tufice zahrnuje jediné katastralni tzemi. Celkova vyméra spravniho uzemi obce &ini 484 ha.
Zména €. 5 bude provedena v rozsahu ménénych ¢asti uzemniho planu obce Tufice.

Duvodem pofizeni Zmény &. 5 je sou€asna situace, kdy plochy uréené pro ob¢anskou
vybavenost v UPO a jeho zménach jsou jiz vyuZity (dim s pe&ovatelskou sluzbou, matefské
centrum).

Na zakladé dosavadnich dobrych zkuSenosti a na zakladé koncepéni rozvahy je
pfipravovan zamér na vystavbu druhého objektu pro seniory s pecovatelskou sluzbou
vyS§Siho standardu v sidle Tufice. VysSi standard spociva v tom, Ze pfi stejné vymére obytné
plochy, jako v existujicim penzionu bude obytna plocha rozlozena do dvou mistnosti. Mélo
by se jednat o objekt s 8 byty.

Na uzemi obce s vyjimkou navrhovaného hfisté jako nahrady za hfisté, které bylo
vraceno pUvodnimu majiteli, neni pro tento typ obCanské vybavenosti vymezena jina vhodna
plocha. Proto byla vytypovana nova plocha v navaznosti na lokalitu obytnych ploch Za vinici,
jejiz zastavovani probiha. Zamér je situovan na ¢asti pozemku €. 74/94, 74/95,74/103 a 623,
kde se mlze snadno napojit na dopravni a technickou infrastrukturu.

Vzhledem ke specifi¢nosti zaméru, ktery neni zatim na zastavitelnych plochach v obci
pfipustny, a velmi intenzivni pfipravé na realizaci tohoto zaméru neni vhodné &ekat na
schvaleni nového uzemniho planu Tufice, jehoz pofizeni zastupitelstvo jiz odsouhlasilo a po
nezbytnych pfipravnych pracech zahgji jeho pofizovani.



1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené
zejména v cilech zlepsSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje
obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury

Zména €. 5 zachova zakladni koncepci rozvoje uzemi obce stanovenou v platném
UPO doplnénou zménami & 1, 2, 3, 4. Soulad s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci, tj. zasadami Gzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (dale jen ZUR), a Politikou
uzemniho rozvoje (PUR) v tomto ohledu zajistil UPO, respektive jeho zmény a Zména &. 4,
ktera provéfila soulad s aktualizovanymi ¢astmi PUR a ZUR Stfedogeského kraje. Zména
€. 4 byla schvalena 17. 12. 2015.

V nezbytné nutném rozsahu Zména ¢&. 5 aktualizuje vymezeni zastavéného Uzemi a
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a vymezi plochu pro ob¢anskou vybavenost.

Zména &. 5 zachova zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce stanovenou v UPO a
sou€asné provéii moznost zvySeni civilizacnich hodnot uzemi zfizenim plochy ob&anského
vybaveni pro dim s pecovatelskou sluzbou. Provéfeny budou nasledujici konkrétni zamér:

e umisténi domu s pecovatelskou sluzbou na pozemcich ¢&. 74/94, 74/95, 74/103 a 623
v k. 0. Tufice.

Pfi provéfeni zaméru zohledni Zména €. 5 predevSim vliv na celkové usporadani
Uuzemi a vliv na limity vyuziti dzemi, které se pfedmétnych ploch dotykaji. Jedna se zejména
o nasledujici:

e poloha v ochranném pasmu silnice Il. tfidy (silnice 11/610);
e poloha v ochranném pasmu vodniho zdroje Ilb stupné;
e poloha ve zranitelné oblasti.

V ramci Zmény €. 5 bude aktulaizvano zastavéné uzemi obce Tufice.

Zhodnocen bude soulad zamértd se ZUR a PUR, a to zejména v nasledujicich
prioritach:
ZUR
e priorita 06 - Vytvafet podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na
uzemi kraje.
Zména C. 5 vytvofi podminky pro rozvijeni civilizacnich hodnot kraje vymezenim
plochy obCanského vybaveni, ktera zlepsi podminky pro bydleni seniorské Casti
obyvatel.

e bod 2.2.3.20 — poloha obce v rozvojové ose OS3

Zména ¢&. 5 bude vychazet z pozadavku soustfedéni bytové vystavby na uzemi obci
Tufice — Pfedméfice nad Jizerou. S ohledem na tento poZadavek je nezbytné rovnéz
posilovani prvk ob&anského vybaveni.



e priorita 14 — rozvijet civilizaéni hodnoty;

e priorita 27 — Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v
uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucinné vyuzivani v ramci sidelni struktury.
Zména €. 5 bude tyto priority respektovat pfi provéfeni moznosti vymezeni plochy pro
bydleni s pe€ovatelskou sluzbou

1.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na proveéreni
plosného a prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na
provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢. 5 nebude ménit urbanistickou koncepci obce, provéfi vSak zménu
funk&niho vyuZziti nékterych ploch (zmé&na z navrhu na stav) a vymezi jedinou plochu pro
obCanskou vybavenost.

ZUR ani PUR neuplatriuji Zadné nové pozadavky (tj. pozadavky nad ramec schvalené
uzemné planovaci dokumentace obce) na urbanistickou koncepci sidla, které by méla
Zména €. 5 zohlednit.

1.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na
provéreni usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

v

Zména €. 5 aktualizuje stav vefejné infrastruktury v platné uzemné planovaci
dokumentaci, koncepce verejné infrastruktury vS8ak nebude ménéna.

ZUR ani PUR neuplatfiuji Zadné nové pozadavky (tj. pozadavky nad ramec schvalené
uzemné planovaci dokumentace obce) na koncepci uspofadani, které by méla Zména €. 5
zohlednit.

1.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni
plosného a prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na
provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 Stavebniho zakona

Zména €. 5 nebude feSit koncepci uspofadani krajiny. V ramci Zmény €. 5 dojde ke
zménam vyuziti ploch z platného UPO ve volné krajiné pouze v rozsahu pro realizaci zaméru
domu s pec€ovatelskou sluzbou s nezbytnym zazemim a ploch zelené.

ZUR ani PUR neuplatriuji Zadné nové poZzadavky (tj. pozadavky nad ramec schvalené
uzemné planovaci dokumentace obce) na koncepci vefejné infrastruktury, které by méla
Zména €. 5 zohlednit.



2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Zadani Zmény ¢. 5 neuplatiiuje zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridoru
uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno provéfit.

Potteba vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv nevyplyva ani ze ZUR &i PUR.

3. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
vefejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Zadani Zmény €. 5 nestanovi pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb,
vefejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
pfedkupni pravo. Zamér navazuje na nové vybudovanou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Potfeba vymezeni novych vefejné prospésnych staveb, opatfeni €i asanaci nevyplyva
ani ze ZUR ¢&i PUR.

4. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Zména €. 5 nevymezi plochy ani koridory, ve kterych by rozhodovani o zménach
v Uzemi bylo podminéno vydanim regulaéniho planu, uzemni studii ¢i dohodou o parcelaci.
Potfeba vymezeni takovych ploch & koridori nevyplyva ani ze ZUR nebo z PUR.

5. Pozadavek na zpracovani variant reseni

Zména €. 5 bude predlozena v jediné varianté, ktera bude prubézné konzultovana
S urCenou zastupitelkou. Zpracovani variant feSeni se nepozaduje.

6. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho
planu a na usporadani obsahu jeho odlvodnéni véetné méritek
vykresu a poctu vyhotoveni

Zména €. 5 bude zpracovana v rozsahu ménénych ¢&asti s nalezitostmi vyplyvajicimi
z platné legislativy a navazujicich metodik, a to zejména nasledujici:

e Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni;



o Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, v platném znéni;

¢ Vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném
znéni;

Zména €. 5 i Odlvodnéni Zmény &. 5 bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast.
Dokumentace bude zpracovana v digitalni podobé. Vykresy grafické ¢asti budou zpracovany
nad vyfezem aktualni katastralni mapy, obsahujicim pouze dotéenou €ast uzemi.

Textova €ast navrhu Zmeény €. 5
Textova &ast bude zpracovana formou dopliiku textové ¢asti UPO v rozsahu zavazné
Casti.
Graficka ¢ast navrhu Zmény ¢. 5
e vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
e hlavni vykres 1. 5000
Textova ¢ast odivodnéni navrhu Zmény ¢. 5

Oddvodnéni navrhu Zmeény & 5 bude zpracovano vrozsahu meénénych cCasti
v souladu s pozadavky platné legislativy.

Graficka ¢ast odivodnéni navrhu

e koordinaéni vykres (na podkladu komplexniho urbanistického vykresu UPO) 1: 5 000

V ramci Zmény €. 5 mohou byt vypracovany dalSi vykresy, jejichz potfeba vyplyne z
feSeni. Vyjmenované vykresy mohou byt v pfipadé potifeby zpracovany i v podrobné&jSim
méfFitku (1 : 2 000).

Zména &. 5 bude zpracovana v digitalni podobé. Kompletni dokumentace bude
predana ve 4 provedenich v tisténé podobé a v digitalni podobé na CD ve formatu PDF.

Po vydani Zmény €. 5 bude zpracovan pravni stav zahrnujici vSechny schvalené a
vydané zmény.

7. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi

Zména ¢&. 5 neuplatiiuje Zzadné pozadavky na zménu koncepce uspofadani uzemi,
nezaklada tedy divod k vyhodnoceni vlivi Zmény €. 5 na udrzitelny rozvoj. Smyslem
Zmény €. 5 je umoznit realizaci zafizeni obCanské vybavenosti uz do doby nabyti u€innosti
nového uzemniho planu Tufice podle pozadavk( Stavebniho zakona.

V feSeném uzemi se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaCi oblast.



