Krajsky Grad Stfedoceského kraje

REDITELKA KRAJSKEHO URADU

Praha: 9. 8.2017 Obecni ufad Kozmice
Cislo jednaci:  092464/2017/KUSK Kozmice ¢. p. 12
Spisova znacka: SZ_092464/2017/KUSK 256 01 BENESOV
Vyfizuje: Magr. Lucie Tuckova/ . 773

Znacka: OZP/Tug

Krajsky trad StredoCeského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
prislusny spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, s pouzitim
ust. § 4 odst. 7, zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi toto

SOUHRNNE VYJADRENI

k navrhu zadani uzemniho planu

Kozmice

Resenym tizemim je spravni uzemi obce Kozmice, které je tvofeno jednim katastralnim tizemim
Kozmice u Benesova, tfemi sidly: Kacova Lhota, Kozmice a Rousinov. V obci Zije cca 310
obyvatel.

Pozadavky na rozvoj obce jsou obecného charakteru, napt.:

- zachovat stavajici ¢lenéni 3 sidel (Kozmice, Kacova Lhota, Rousinov), s dominujicim
postavenim Kozmic

- pfi vymezovani zastavitelnych ploch se bude vychazet z dosud platné dokumentace

- v zastavénych a zastavitelnych plochach budou zohlednény pozemky s vydanym tizemnim
rozhodnutim nebo stavebnim povolenim

- izemni plan zohledni registrované uzemni studie

- jako podklad pro vymezeni zastavitelnych ploch bude pouzito zejména proveieni
a vyhodnoceni dosud nevyuzitych navrhovych ploch vymezenych v dosavadnim tzemnim
planu obce, ve znéni jeho zmén a zndmych zameri obece

- nové zastavitelné plochy (mimo soucasné platnou dokumentaci) budou vymezeny pouze na
zakladé fadného odivodnéni a prokazani opravnénosti zaméru a pouze v piipadé, Ze tyto budou
v pfimé v navaznosti na zastavéné uzemi (§ 53 odst. 5 pismeno f) stavebniho zdkona)

- obytna zéstavba bude nadale nejvyznamnéj$im smérem rozvoje Uzemi a je nutné pro ni
pripravit vhodné podminky

- navrhnout plochy pro sport a rekreaci

- podporovat obecni i komer¢ni ob¢anskou vybavenosti

- nenavrhovat a nerozvijet plochy pro individualni rekreaci

- pti navrhu rozvojovych ploch zohlednit ochranné pasmo komunikaci z hlediska hygienickych
hlukovych limitt

Zborovska 11, 150 21 Praha 5 tel.: 257 280 773 fax: 257 280 203 tuckova@kr-s.cz www.kr-stredocesky.cz



strana2/7

- doplnit zastavbu obce o vefejna prostranstvi a vefejnou zelen

- provétit moznost navrzeni ploch izolacni a segregacni zelené pro ptirozenéjsi prechod zastavby
do volné Kkrajiny

- zvazit moznosti rozvoje socidlni péce v obci

- vyhodnotit potieby rozvoje Skolstvi a kultury vzhledem k rozvoji obce

- provétit moznosti umisténi plochy pro rozvoj pracovnich piilezitosti v misté

Uzemnim plinem budou provéfeny konkrétni ziméry:
Kozmice

- vyuzit plochy zeméd¢lského brownfieldu na jihu Kozmic pro vznik pracovnich mist (smiSena
vyroba, sluzby, servisy atp.)

- provéfovat plochy vyroby a skladovani (drobna a femeslna vyroba) podél komunikace 11/110
a jeji budouci ptelozky

- provéfit vhodnost zmén funkce v zastavéném tizemi, napf. upustit od plochy dle UPO
sportovisté pii vyjezdu z Kozmic smérem na Sazavu, posoudit vhodnost zmény na plochu
obcanské vybavenosti — umisténi hasi¢ské zbrojnice, zbyvajici ¢ast provefit napt. pro vystavbu
RD

- provéfit zaméry (plochy) dle platné izemné planovaci dokumentace dle oznaceni:

K1 Bydleni v rodinnych domech

K2 Obcanské vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni (provéteno v ramci SEA)

K3 Smisené obytné — venkovské

K4 Bydleni v rodinnych domech

K5 Smisené obytné — venkovské

K6 Smisené obytné — venkovské

K7 Vyroba a skladovani — drobni a femeslné vyroba

K8 Smisené obytné — venkovské

K9 Smisené obytné — venkovské

K10 Vyroba a skladovani — v€trna elektrarna (provéteno v ramci SEA)

- provéfit nad ramec zamérd vyplyvajicich z platného UPO nasledujici podnéty dle oznadeni:
KA Plochy vodni a vodohospodatské

KB Obcanské vybaveni — t€lovychovné s sportovni zatizeni

KC Dopravni infrastruktura — silni¢ni (zazemi ke stavajici sportovni ploSe parkoviste)

KD Ob¢anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stiedni

KE Dopravni infrastruktura — silni¢ni (parkoviste)

KF Obcanské vybaveni — vefejnd infrastruktura

KG Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura

KH Vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba (REZERVA)

KI Vyroba a skladovani - drobna a femesIna vyroba (PRESTAVBA)

KJ Technicka infrastruktura — posunuti plochy pro COV

Rousinov

- provéftit nad ramec zamérd vyplyvajicich z platného UPO nasledujici podnéty dle oznaceni:
RA Vefejna prostranstvi — vetejna zelen

Kacova Lhota

- provétit zaméry (plochy) dle platné izemné planovaci dokumentace dle oznaceni:

KL1 SmiSené obytné — venkovské

KL2 SmiSené obytné — venkovské

- provéfit nad ramec zamérii vyplyvajicich z platného UPO nasledujici podnéty dle oznagenti:
KLA Vefejna prostranstvi
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1. Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi na zakladé
jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakont na useku zivotniho prostiedi
uplatnuje nasledujici pozadavky:

dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisi (Ing. T. Machacek, |. 346)

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ZPF) piislusny dle ust. § 13 odst. 1
a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni
pozdgjsich predpist (dale jen zakon) na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona poZaduje, aby
v pfedlozeném navrhu uzemniho planu byly lokality dolozeny konkrétnimi idaji o vyméte,
kultufe a bonitovanych ptdné ekologickych jednotkdch. Pozadované podklady musi byt
zpracovany ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zdkona a ustanoveni § 3
a § 4 vyhlasky €. 13/1994 Sh., kterou se upravuji nékteré podrobnosti zakona o ochrané ZPF.
Na zakladé téchto udaja bude, pop¥. nebude v navrhu izemniho planu Kozmice souhlasit
S nezemédélskym vyuzitim lokality.

Upozoriiuje na § 4 odst. 3 zakona, dle kterého Ize velmi kvalitni zeméd¢€lskou ptidu zatazenou
dle BPEJ do I. a II. tfidy ochrany odejmout ze ZPF pouze v piipadech, kdy jiny vetejny zajem
vyrazné pievazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakoni, v platném
znéni (Ing. T. Machacek, 1. 346)

Organ statni spravy lest ptislusny podle ust. § 47 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sh.,
0 lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zakon), v platném znéni na zaklade § 48a
odst. 2 pism. a) lesniho zdkona poZaduje, aby byly identifikovany lokality, na nichz je planovan
zébor pozemki uréenych k plnéni funkci lesa (dale jen PUPFL), z divodu posouzeni souladu
uvedeného zameru s ustanovenim § 13 odst. 1 a2 (§ 14 odst. 1) lesniho zakona. Déle pozaduje
identifikaci dot¢enych pozemki do 50 metrti od okraje lesa. K dot¢eni téchto pozemka je nutny
souhlas organu statni spravy lesi dle ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho zdkona. Rovnéz je tfeba
identifikovat pozemky, které je planovano prohlasit za PUPFL v souladu s ust. § 3 odst. 4
lesniho zakona. Nasledné udéleni jednotlivych souhlasti neni narokové a nelze piedjimat
vysledky jednotlivych spravnich fizeni. Na zakladé doplnéni vySe uvedenych tdaji bude,
popr. nebude udélen souhlas s vyuzZitim dotéenych lokalit.

Dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich piedpisi

Organ statni spravy na tseku ochrany ovzdusi pfislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism. ¢) zakona
¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon) na zakladé
ust. § 11 odst. 2 pism. a) zdkona k predlozenému navrhu zadani zemniho planu Kozmice
sdéluje:

Obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/prumysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z divodu piedchazeni problémim obtéZovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli primysl/vyroba by mél byt umistén
mimo obytnou zastavbu nebo v dostatecné vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla za¢lenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je
provozovatel povinen dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napf. pozadat
0 pfislusna povoleni k umisténi, stavbé, provozu novych zdroji. Pokud bude uvazovano
0 vystavbé stacionarniho zdroje vyjmenovaného v pfiloze ¢. 2 zakona, je kompetentni
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rozhodovat krajsky ufad. U nevyjmenovanych stacionarnich zdroji je kompetentni rozhodovat
mistné pfislusny obecni ufad s rozsifenou puisobnosti, dle § 11 odst. 3 zakona.

v

Dle zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpisobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni
pozdéjSich predpisi

Dotceny spravni ufad na tseku prevence zdvaznych havarii pii projednédvani izemné pldnovaci
dokumentace prislusny dle ust. § 43 pism. e) zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zptisobenych vybranymi nebezpe¢nymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi
a 0 zméne zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zdkon o prevenci zadvaznych havérii),
ve znéni pozdgjSich predpisit (dale jen zdkon) na zidkladé ust. § 49 odst. 2 zdkona
k pfedlozenému navrhu zadani tizemniho planu Kozmice neuplatiiuje piipominky.

2. Odbor dopravy (H. Lackova, 1. 139)

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni trad
uplatiyjici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic II. a IIL. t¥idy
prislusny podle ust. § 40 odst. 1, v souladu s ust. § 40 odst. 3 pism. f) zékona ¢. 13/1997 Sb.,
0 pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé¢jSich predpist (dale jen zédkon o pozemnich
komunikacich) k navrhu zadani uzemniho planu Kozmice pozaduje:

- v grafické Casti (v koordinacnim vykresu) uvést ¢isla silnice II1. t¥idy (I1I/12511) a vyznacit
jejich ochranna pasma v souladu s ustanovenim § 30 zakona o pozemnich komunikacich,
ktera limituji vyuziti ploch.

Pro urceni silnicniho pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné uzemi

podle stavebniho zakona, ale ¥idi se vySe citovanym paragrafem ziakona o pozemnich
komunikacich.

- Provéfit proveditelnost navrhované UPD zejména ve vztahu k vyhl. & 501/2006 Sb.,
0 obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpisi
(zejména § 9, § 20 - § 24) i v navaznosti na zavazné CSN dle piislusnych ustanoveni
vyhl. ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich tak, aby v dalSich
povolovacich fizenich, resp. v izemnim a stavebnim fizeni, byly dodrZeny platné pravni
predpisy a normové hodnoty platnych CSN, EN a zakona o pozemnich komunikacich,
vE. provadéci vyhl. ¢. 104/1997 Sh., zejména § 11 — podminky pro vzajemné pfipojovani
pozemnich komunikaci a § 12 — podminky pro pfipojovani sousednich nemovitosti
k silnicim a mistnim komunikacim, V ramci pfipojeni novych rozvojovych lokalit musi byt
proveéteny parametry stavajicich pozemnich komunikaci, které budou zajistovat dopravni
obsluznost rozvojového tizemi, zahrnujici 1 nakladni dopravu jak pro vyrobni, skladové
arealy, tak pro dopravni obsluznost v ramci vystavby (8itkové uspotadani, oblouky
v kiizovatkach, inosnost konstrukce a vozovky, dopravni omezeni apod.)

-V ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat zadné, ani docasné stavby,
vyjma staveb dopravniho charakteru (chodniky), popt. staveb, souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi.

Doporucuje:

- vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic
navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle Nafizeni vlady
¢. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pied nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, a zdkona
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¢. 258/2000 Sh., 0 ochrané vetfejného zdravi. Upozoriiuje, Ze v pfipadé prokazani nutnosti
zajistit protihlukovou ochranu tizemi navrzenych pro bytovou zastavbu, nebudou na naklady
majetkového spravce provadéna Zzadna protihlukova opatfeni. Veskera nova obytna
zastavba musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy. Pokud budou
nutnd protihlukova opatfeni (napt. protihlukové stény, valy), musi byt realizovany na
naklady stavebnikli obytnych objekti.

3. Odbor Kkultury a pamatkové péce

Krajsky ufad Stiedo¢eského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce neni piislusny k uplatnéni
pozadavku k piedlozenému navrhu zadani tizemniho planu Kozmice. S novym stavebnim
zakonem ¢. 183/2006 Sb., byla piijata novela zakona ¢. 20/1987 Sh., 0 statni pamatkové péci,
ve znéni pozdéjSich predpist, kde je v § 26 odst. 2 pism. ¢), § 28 odst. 2 pism. ¢) a § 29 odst. 2
pism. ¢) dana pfislusnost spravniho organu statni pamatkové péce jako dotéeného organu
prislusného k uplatnéni stanoviska k tzemné planovaci dokumentaci obci s rozsifenou
pusobnosti.

Krajsky utad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, jako vécné a mistné
ptislusny organ posuzovani vlivli na zivotni prostiedi podle § 10i odst. 2 zdkona ¢. 100/2001
Sb., 0 posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakont (zakon
0 posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozd¢€jsich predpisi uplatiuje u potfizovatele
podle ustanoveni § 47 odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd&jsich piedpist toto

STANOVISKO

k navrhu zadani uzemniho planu

Kozmice

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi prislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22

pism. e) ziakona ¢. 100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, ve znéni
pozdéjSich predpist na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v ptiloze ¢. 8
zakona a predlozeného navrhu zadani nepoZzaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii izemniho

planu Kozmice na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Odtvodnéni: Pfi vymezovéani zastavitelnych ploch bude novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho uzemniho planu obce Kozmice, véetné jeho tii zmén. UP navrhne koncepci
rozvoje tak, aby byl zachovan charakter obce. Nové zastavitelné plochy, mimo soucasné platnou
dokumentaci, budou vymezeny pouze na zakladé fadného odiivodnéni a prokazani opravnénosti
zaméru a pouze v pripadé, Ze tyto budou v pfimé v navaznosti na zastavéné uzemi. Plochy
nového rozvoje Gizemi by méli navazovat na stavajici zastavéné plochy, které mohou byt
roz§ifeny i plochami rozdilného funkéniho vyuziti, ale je nutné dbat na oddéleni ploch prumyslu
a vyroby od obytné zastavby nebo omezeni typu vyroby tak, aby nedochéazelo ke zhorSeni
zivotniho a obytného prostiedi hlukem, emisemi, dopravou a zapachem, vyluc¢uje se navrhovat
v uzemi nové zastavitelné lokality pro bydleni, které pfimo nenavazuji na stavajici sidla.
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Nové zastavitelné plochy jsou uréené prevazné pro hlavni funkci bydleni (napf. venkovské
bydleni, nebo moznost provefeni vyuziti jako plochy smisené obytné), drobné rozsiteni ploch
obcanské vybavenosti nebo rozsifeni moznosti drobné vyroby. VySe uvedené nové zaméry
neumozni realizovat stavby spadajici do procesu posuzovani EIA.

Z dosud platné dokumentace, mimo plochy urcené pro bydleni a smiSeni venkovské bydleni, se
budou provétovat zaméry:

- pro obc¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni. Jedné se pozemek obce. Rozsah
a funkéni vyuziti bylo #adné projednano v ramci zmény &. 3 UPO, podminky vyplyvajici z
projednané SEA budou v¢lenény do navrhu tizemniho planu. V soucasné dob¢ je jiz plocha
feSena uzemni studii.

- uzemni plan ponechavé plochu vymezenou pro vyrobu a skladovani — vétrna elektrarna, kterd
byla fesena zménou &. 3 UPO. Podkladem pro vydani zmény bylo zpracovani vyhodnoceni SEA
a jeji zavéry budou zapracovany do UP. V sou¢asné dobé je jiz plocha fesena uzemni studii.
I nadale trva zajem investora o realizaci stavby, je zpracovana vyhodnoceni EIA, pfipravuji se
podklady pro vydani uzemniho rozhodnuti.

Plocha pro vyrobu a skladovani v jizni casti sidla Kozmice v navaznosti na stavajici plochy
vyroby a skladovani a plochy vyrobni smiSené bude vymezena jako izemni rezerva.

Uzemni plan ma dale za kol zpfesnit a zaZit rezervu pro pielozku, vymezenou Zasadami
uzemniho rozvoje StiedoGeského kraje; tj. rezervu pro koridor silnice 11/110 — pfelozka Kozmice

N

(pti zptesnéni koridoru dodrzet minimaln¢ $ifku 180 m).

Ptislusny Gfad k vyse uvedenym plocham uvadi, Ze byly jiz z vétsi Casti projednany ve zméné
¢. 3 tizemniho planu obce Kozmice, posouzené dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii
na Zivotni prostfedi, v platném znéni (vyhodnoceni SEA). V této souvislosti ptislusny tGfad
poZaduje, aby navrh uzemniho plinu zohlednil podminky souhlasného stanoviska
k vyhodnoceni vlivii zmény &. 3 UPO Kozmice na Zivotni prostiedi podle § 22 pism. e) dle
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich
predpisi, ¢. j. 175437/2011/KUSK ze dne 14. 9. 2011, kterymi byla stanovena opatieni pro
vydani a uplatiiovani izemniho planu.

S ohledem na pfedchozi projednani a vySe uvedené, pfisluSny ufad neshledal zadnou
z charakteristik zivotniho prostiedi ani vefejného zdravi za potencidlné dotcenou nad miru
projednané izemné planovaci dokumentace a vyhodnoceni SEA, a neshledava tak novy proces
posouzeni Gcelnym.

Piislusny organ ochrany pfirody svym stanoviskem ¢. j. 095353/2017/KUSK ze dne 4. 8. 2017
vyloucil vyznamny vliv koncepce na tizemi Natura 2000 podle ustanoveni § 451 odst. 1 zdkona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpisa.

Prislusny ufad neshledal zadnou z charakteristik vlivii koncepce na zivotni prostiedi a vetejné
zdravi ani charakteristiku doteného Uzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu
trvani, Cetnost a vratnost vlivii, kumulativni a synergickou povahu vlivl, dileZitost
a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit
podle zakona. Zavaznost a rozsah vlivu tedy lze vyloucit, jelikoz nebyly identifikovany zadné
jako vyznamné. Rizika pro zivotni prostiedi a vefejné zdravi z provedeni koncepce nejsou
vyznamna. V navrhu zadani Gzemniho planu obce nebyly identifikovany vyznamné stiety
se zvlastnimi prirodnimi charakteristikami izemi, nebo kulturnim dédictvim. Rozsah koncepce
odpovida mife urbanizace feSen¢ho Uzemi, nebudou prekro¢eny normy kvality Zivotniho
prostiedi. Pfeshrani¢ni povahu vlivl provedeni koncepce Ize vyloucit.

S ohledem na velikost zajmového tzemi, charakter sidla (pfevaha obytné funkce)
a demograficky vyvoj, a pri respektovani zejm. vySe uvedenych skute¢nosti, ptislusny urad
dospél k zavéru, ze koncepcei neni nutné posuzovat podle cit. zakona. S ptihlédnutim ke kritériim
uvedenym v pfiloze 8 cit. zdkona v navrhovaném uzemi nebyly shledany vyznamné strety zajmu
nebo zavazné problémy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a vetfejného zdravi, nebo
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vyznamné vlivy koncepce na udrzitelny rozvoj uzemi. Zajmy ochrany Zivotniho prostiedi
a vetejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy podle zvlastnich pravnich piedpist.

Zpracovala: Mgr. L. Tuckova, |. 773.

JUDr. Katefina Cerna
reditelka Krajského tfadu Stredoceského kraje



