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Zadani izemniho planu Kozmice

Zastupitelstvo obce Kozmice na zakladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zakona
€. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), stanovi v souladu
s § 47 odst. 1 stavebniho zakona a pfilohou €. 6 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sb., ve znéni
vyhlasky €. 458/2012 Sb. (dale jen ,vyhlaska®), tyto hlavni cile a poZzadavky na zpracovani
navrhu uzemniho planu:

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE CR

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1, schvalené vliadou CR
dne 15. dubna 2015 vyplyvaji pro Uzemni plan Kozmice tyto pozadavky:

e zohlednit dotéeni feSeného Uzemi rozvojovou oblasti OS5a — Rozvojova osa Praha-
Jihlava:

Obce mimo rozvojové oblasti s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu, fj.
dalnici D1 v useku Praha—Jihlava. Uzemi vyrazné ovlivnéné rozvojem ve vazbé na
dalnici D1, je nutné vytvaret, udrZovat a koordinovat uzemni pfipravenost.

e zohlednit a respektovat republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje definované clanky

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedine¢né urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecéné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana
s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, av8ak citlivy pristup k vyvazenému
vSestrannemu rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné
hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahd.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, prfedevsim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny.

(15) Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a
navrhovat pfi uzemné plénovaci Cinnosti feSeni, vhodné pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo sniZeni jeji trovné.

(16) PrFi stanovovani zpusobu vyuZiti tzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozZzadavkad,
které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi. Vhodna reSeni tzemniho
rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.
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(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealti a ploch (tzv.
brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu). Hospodarné
vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani
tuzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
vefejnych a soukromych zajmG na rozvoji tzemi omezuje negativni dusledky
Ssuburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

(20a) Vytvaret podminky pro zajisténi migraéni prostupnosti Krajiny pro volné Zijici
ZivocCichy a pro Clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury.
V ramci uzemné planovaci &innosti omezovat nezadouci sriustani sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd Gzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho
ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celoroCni vyuZziti pro riizné formy turistiky
(napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu
vyznamnému zhorsovani stavu. Vhodnym uspoféadanim ploch v uzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup
od primyslovych nebo zemédélskych areall.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi,
poZadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroki
na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor(i a verejné
infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

Pozadavky vyplyvajici z PUR na urbanistickou koncepci: z PUR nevyplyvaji pozadavky na
zmény v usporadani sidelni struktury, dosavadni Uloha obce v sidelni struktufe se nezméni.
Resené Gzemi neni sougasti zadné specifické oblasti.

Re$eného Uzemi se nedotyka Zadny koridor ani plocha pro zadméry rozvoje technické
infrastruktury.

Dal$i pozadavky z PUR na zakladni koncepci rozvoje izemi obce nevyplyvaji.

PODMINKY VYPLYVAJICi ZE STRATEGIE REGIONALNIHO ROZVOJE CR

Ze strategie regionalniho rozvoje CR vyplyvaji specialni podminky stanovené pro rozvojové
uzemi (ostatni sidelni aglomerace/regionalni centra a jejich zazemi), z kterych jsou

- Podpora lokalizace konkurenceschopnych firem pusobicich v oborech, zajiStujicich
perspektivu prosperity ekonomiky

- Vytvareni priznivych podminek pro vznik a rozvoj malych a stfednich podnik(

- Podpora diverzifikace ekonomiky - vyroba, sluzby, udriZitelnda méstska turistika a
udrZitelné vyuZivani stavajicich atraktivit cestovniho ruch a vytvafeni doplrikovych
atraktivit

- Regenerace brownfields — revitalizace starych pramyslovych arealt a lokalit, jejich
pfeména, podpora podnikatelskych zén

- Podpora konceptu mistni ekonomiky (podpora mistnich lokalnich firem)
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- Péce o verejny prostor a verejnou zeler

- Obnova a budovani mistnich komunikaci, obchvaty, pfelozky, spoleéna dopravni
infrastruktura, bezproblémovi napojeni na paterni dopravni infrastrukturu (silniéni,
Zelezniéni)

- Budovani spoleéné technické infrastruktury (voda, splaSky, pfivadéce, Cdistirny),
propojovani a optimalizace kapacit siti

- Vybavenost uzemi sluzbami v oblasti socialni péce a zdravotnictvi, ve vztahu k
zohlednéni mistnich podminek

- Rozvoj infrastruktury pro obéanskou vybavenost a volnoCasové aktivity (sport,
rekreace, zajmova a spolkova ¢innost) dle potfeb obyvatelstva spadového tizemi)

- Zajisténi kvalitniho pfedskolniho, zakladniho a sekundarniho vzdélavani, spoluprace
instituci sekundarniho a terciarniho vzdélavani

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE VYDANE
KRAJEM

Stanoveni priorit Uizemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje

e Navrh UP musi byt v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, tedy se
Zasadami uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni jejich 1. aktualizace (dale
jen ,ZUR SK*). Zejména ctit vSeobecné priority Uzemniho planovani kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (pfiznivého zivotniho prostfedi, hospodarského
rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel kraje) stanovené v &l. (01), (06) a (07) ZUR
SK.

(01) Pomoci nastroju uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj
Stredoceského kraje, zaloZzeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim
hospodarském rozvoji a udrZeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. VyvazZenost a
udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pfi zpracovani
tuzemnich studii, uzemnich pland, regulaénich plant a pfi rozhodovani o zménach ve
vyuZiti tzemi.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tuzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tuzemi. Pfitom se
soustredit zejména na (upraveno pro obec Kozmice):

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znakt krajinného razu;

C) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské nenaruSovat urbanistické struktury a architektonické i prirodni
dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvaZzeny rozvoj hospodarskych cinnosti na
tuzemi kraje zvilasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych
osach. Pritom se soustfedit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméfeny
rozvoj sidel, prizniva urbanisticka a architektonicka reSeni sidel, dostatecné
zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch verejné
zelené vE. zelenych prstenct kolem obytnych soubort, vybaveni sidel potfebnou
verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni
a urbanistické celistvosti sidel (zajiStovat plnohodnotné vyuZziti ploch a objektd
v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych
objekt( a areal v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vysSi procento volné
zelené v zastavéném uzemi) ;
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c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret
podminky k vy8§8imu vyuzZivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:
- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v priméstskem
tuzemi hl. m. Prahy a dalSich rozvojovych oblastech,
- kratkodobé rekreace predevsim nekomerénich forem, zejména v rozvojové
oblasti Praha;
€) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné,doplnéni krajinnych
prvku zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni.

e ZUR Stfedogeského kraje nevymezuje na feSeném Uzemi rozvojové osy krajského

vyznamu ani specifické oblasti krajského vyznamu.

e Navrh UP musi respektovat cilovou charakteristiku krajiny — krajina relativng

vyvazena N 16 vCetné uUzemnich podminek pro jeji zachovani nebo dosazeni
uvedenych v ZUR SK takto:

(206) ZUR stanovuji tyto zékladni zésady péce o krajinu pfi planovéni zmén v tzemi a
rozhodovani o nich:

a) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména
strukturu krajinnych prvka charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni
charakteristiky krajinného razu;

C) respektovat vyjimecné Casti krajiny chranéné dle pfislusnych zakon( a podminky
jejich ochrany;

d) preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a
pfestavbovych tdzemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné;

e) cestovni ruch rozvijet ve formach priznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét
rozsifovani a intenzifikaci chatovych lokalit;

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je
hmotové a tvarové vhodnymi stavbami;

g) vysSkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s poZadavky na
ochranu krajinného razu

h) pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametriam
narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu vyhodnotit jejich mozny vliv na
krajinny réz a negativni dopady eliminovat.

(207) ZUR stanovuiji pro tikol pro tzemni planovéni:
a) upresnit vymezeni a zasady péce o Krajinu pro jednotlivé krajinné typy v
tuzemnich planech na zakladé podrobnéjsich informaci dostupnych na této trovni
feSeni dotéeného spravniho tzemi.

(218) ZUR vymezuji krajinu relativné vyvaZenou v Uzemich odpovidajicim témto
charakteristikam:

a) relativné pestra skladba zastoupenych druh(i pozemkd;
b) nepfevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

(219) ZUR stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:

a) dosaZzeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
b) zmény vyuZiti uzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit
dosazeni vyvazeného stavu.

Piehled limitt a jevti ze ZUR SK

zafazeni uzemi do typu krajiny N — krajina relativné vyvazena
komunikace Il. a lll. tfidy

trasa zemniho plynu VTL

ochranné pasmo dalkového pfivadéée pitné vody Zelivka
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rezerva pro koridor prelozky komunikace 11/110
trasy el. vedeni 110 a 400 kV
vysila¢ radioreléovych paprsku

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A
DOPLNUJICiCH PRUZKUMU A ROZBORU

Z UAP ORP Benesov (4. uplna aktualizace z r. 2016) byly vyhodnoceny nasledujici
problémy a stfety v uzemi:

navrhnout opatfeni pro eliminaci zvySujici se zatéze Uzemi dopravou (imisi, hluk,
prasnost)

zohlednit dopravni zavady na mistnich komunikacich

rozvijet pési a cyklistickou turistiku

fesSit nedostatek pracovnich prilezitosti v misté bydlisté

podporovat rozvoj ob&anské vybavenosti vefejné a komercni

vyhodnotit moZnosti rozvoje lokalniho USES

fesit destové vody v uzemi

nedostatek mist k parkovani a odstavovani vozidel

nerozvijet zadnym zpusobem individualni rekreaéni zastavbu, nezvySovat zatéze
uzemi

respektovat veskeré limity vyuziti dle UAP BeneSov (OP technické infrastruktury,
objekty a plochy pamatkové péce, ochrana pfirody a krajiny)

VSechny uvedené relevantni problémy je nutné zohlednit v navrhu uzemniho planu.
Zejména v Casti odlvodnéni Uuzemniho planu je nutné reagovat na detekované
problémy, pokud jsou feSitelné v izemné planovaci dokumentaci, a zdavodnit jak se
s t&mito problémy projektant UPD vyporadal.

Piehled limitt dle UAP Benesov

Ochranna pasma (OP) technické infrastruktury

1) plynovod VTL DN 200: - ochranné pasmo 8 m na obé strany
bezpecnostni pasmo 20 m od pldorysu na
obé strany

2) nadzemni vedeni el. energie 400 kV - OP 20 m od krajniho vodi¢e na obé strany.

3) nadzemni vedeni el. energie 110 kV - OP 15 m od krajniho vodie na obé strany

4) nadzemni vedeni el. energie do 35 kV - vodiCe bez izolace - 7 m (10 m) od krajniho
vodi¢e na obé strany
vodiCe se zakladni izolaci - 2 m od krajniho
vodic¢e na obé strany
zavésna kabelova vedeni - 1 m od osy na
obé strany

5) StoZarové a véZové el. stanice (TS) - 7 m od vnéjsi hrany pudorysu véemi sméry

6) Kompaktni a zdéné el. stanice (TS) - 2 m od vnéjSiho plasté stanice vSemi sméry

7) Podzemni telekomunikaéni vedeni - 1,5 m od krajniho vodi¢e na obé strany

8) Nadzemni telekomunikaéni vedeni - 1 m od krajniho vodi¢e na obé strany

9) Vodovodni pfivadé¢ pitné vody - 1,5 m od vnéjSiho lice na obé strany

10) Pfivadéc splaskové kanalizace - 2 m od vnéjsiho lice na obé strany

11) Cistirna odpadnich vod, pasmo - 25 m od zakrytych objektl vSemi sméry

ochrany prostredi

12) Komunikace Il. a lll. tfidy - Ochranny  prostor  ohraniCeny  svislymi

plochami do vysky 50 m a ve vzdalenosti 15
m od osy pfilehlého jizdniho pruhu
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13) Stolovy pfivadéé Zelivka
- pasmo 500 m na obé strany od osy

- pasmo 2 000 m na obé strany od osy

Dle vyhlasky Okresniho Ufadu Bene$ov bylo stanoveno ochranné pasmo pfivadéce Zelivka
s témito omezenimi v pfedmétném uzemi:
e Prvni pasmo v minimalni Sifce 500 m na kazdou stranu od osy pfivadée v rozsahu dle
zakresu v pfiloZzené situaci (mé&F. 1 : 50 000) za ucelem ochrany kvality dopravované vody.
V tomto pasmu je nutné posuzovat:
- veSkeré trhaci prace malého i velkého rozsahu ve smyslu platnych zakon( a predpisu
e Druhé pasmo v minimalni Sifce 2 000 m na kazdou stranu od osy pfivadéCe dle zakresu
v pfilozené situaci (méf. 1 : 50 000) za ucelem ochrany kvality dopravované vody. V tomto
pasmu je nutné posuzovat:
- trhaci prace, pfi kterych jednotlivé naloze pfesahnou 50 kg trhavin a celkova naloz
presahne 200 kg sou€asné odpalovanych trhavin
- provadéni podzemnich staveb, tunelovani atp., kdy jednotlivé naloZze pfesdhnou 10 kg
trhavin a celkové mnozstvi sou€asné odpalovanych trhavin pfesahne 100 kg, v souvislé
vystavbeé vSak jen 30 kg trhavin
- trhaci prace pfi destrukcich, kdy celkové mnozstvi souasné odpalovanych trhavin
prfesahne 10 kg na destrukci celého objektu
¢ Hlavni nezadouci €innosti a zasady v Uzemi podél stoly jsou:
- rozsahlejSi zemni nebo skalni prace (hluboké vykopy, silniéni zafezy apod.)
- otvirka lomu, velkych zemniku
- stavba podzemnich objektl (Stoly, tunely, kaverny, sklady apod.)
- zfizovani hlubsich vrtanych studni a hloubeni vrtd obecné (hloubka > 8 m)
- pouziti trhacich praci, vyvolavani seismickych u¢inkud
- zfizovani skladek, COV nebo kanalizaénich systémdl
- zfizovani staveb a provozu s ropnymi derivaty (Cerpaci stanice PHM)
- ZzZfizovani staveb a provoz( s jinymi latkami, které mohou zpuUsobit kontaminaci pitné
vody
- ¢innost majici za nasledek vznik rozsahlejSich poli bludnych elektrickych proudd,
produktovody, kabely s vysokym napétim

Objekty a plochy pamatkové péce

- kostel sv.Jakuba se zvoniCkou z pol. 14. stoleti, zapsana kulturni pamatka, ev. €.
15702/2-76;
- tvrz - tvrziSt& Na Valech, zapsana kulturni pamatka, archeologické stopy, ev. €.

33348/2-261,

Ochrana prirody a krajiny
- vzdalenost 50 m od lesa - VKP ze zakona

vodni plochy, toky a nivy - VKP ze zakona

vSechny plochy lokalniho systému ekologicke stability

manipulaéni pasmo podél vodnich tokd 6-8 m od bfehové Cary

ochranna pasma vodnich zdroju I. a Il. stupné
Ostatni limity v azemi

- Uuzemi s archeologickymi nalezy

A.1. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

A.1.1. Pozadavky na rozvoj izemi obce

- zachovat stavajici ¢lenéni 3 sidel (Kozmice, Kacova Lhota, Rousinov), s dominujicim
postavenim Kozmic
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- pfi vymezovani zastavitelnych ploch se bude vychazet z dosud platné dokumentace, ktera
byla jiz dfive fadné a zakonnym zpusobem dohodnuta s dot€enymi organy

- vzastavénych a zastavitelnych plochach budou zohlednény pozemky s vydanym
uzemnim rozhodnutim nebo stavebnim povolenim

- Uzemni plan zohledni registrované uzemni studie

- jako podklad pro vymezeni zastavitelnych ploch bude pouzito zejména provéfeni a
vyhodnoceni dosud nevyuzitych navrhovych ploch vymezenych v dosavadnim uzemnim
planu obce, ve znéni jeho zmén a znamych zamér( obce

- nové zastavitelné plochy (mimo sou¢asné platnou dokumentaci) budou vymezeny pouze
na zakladé fadného oduvodnéni a prokazani opravnénosti zaméru a pouze v pfipadé, ze
tyto budou v pfimé v navaznosti na zastavéné uzemi (§ 53 odst. 5 pismeno f) stavebniho
zakona)

- obytna zastavba bude nadale nejvyznamnéjSim smérem rozvoje Uzemi a je nutné pro ni
pfipravit vhodné podminky

- zachovat zemédélské vyuZiti krajiny véetné provéfeni jeji prostupnosti

- funkéni vyuziti stanovovat polyfunkéné, ne monofunkéné, vytvafet podminky pro
polyfunkéni charakter a rozvoj sidla

- chranit vSechny plochy krajinné zelené

- zajistit Uzemni ochranu prvkim uzemniho systému ekologické stability

- navrhnout plochy pro sport a rekreaci

- podporovat obecni i komeréni ob&anskou vybavenosti

- nenavrhovat a nerozvijet plochy pro individualni rekreaci

- upfednostiovat vice intenzivni rozvoj uzemi nez extenzivni do pfilehlé krajiny

- pfi navrhu rozvojovych ploch zohlednit ochranné pasmo komunikaci z hlediska
hygienickych hlukovych limita

- doplnit zastavbu obce o vefejna prostranstvi a vefejnou zeler

- provéfit moznost navrzeni ploch izolaéni a segregacni zelené pro pfirozenéjSi pfechod
zastavby do volné krajiny

- zvazit moznosti rozvoje socialni péce v obci
- vyhodnotit potfeby rozvoje Skolstvi a kultury vzhledem k rozvoji obce
- provéfit moznosti umisténi plochy pro rozvoj pracovnich pFilezitosti v misté

- vsouladu s programem svazku Mikroregion CHOPOS vymezit cyklostezky, turistické
cesty, pfip. naucné stezky a umoznit zastavbu souvisejicich objekt

- na zéklad& provéfeni budou zapracovany do textové &asti UP pozadavky z hlediska
ochrany obyvatel, pozarni ochrany a havarijniho planu:

a) ochrany Uzemi pfed prlichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni, zde je tfeba
zohlednit mimo jiné i moznost plsobeni mistnich pfivalovych srazek

b) zb6n havarijniho planovani

c) ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani, tim se rozumi pfipadna moznost ubytovani
evakuovanych osob z jinych mist

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpelnych latek mimo sou€asné zastavéna uzemi
a zastavitelna uzemi obce

g) zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych G€inkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

h) ochrany pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi

I) nouzové zasobovani vodou a elektrickou energii
VSechny tyto pozadavky je vhodné v feSeného Uzemi zohlednit pfiméfenym
zpusobem s pfihlédnutim ke konkrétni situaci v misté, k mistnim moznostem a
potfebam i k vySkovym a spadovym pomérim terénu v feSeném uzemi a v jeho okoli.
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Textové i grafické ¢ast mohou byt zapracovany do uzemné planovaci dokumentace
soucasné s ostatnimi udaji a zakresy nebo ve formé separatu (samostatné slozky).

uzemni plan zapracuje pozadavky vyplyvajici z feSeni zasobovani pozarni vodou
stavajicich a nové navrzenych zastavitelnych uzemi spravniho uzemi obce s vyznacenim
mista zdroje pozarni vody ( rybnik, potok, feka) a odbérnych mist na téchto zdrojich

plochy nového rozvoje uzemi by méli navazovat na stavajici zastavéné plochy, které
mohou byt rozSifeny i plochami rozdilného funk&niho vyuZiti, ale je nutné dbat na
oddéleni ploch primyslu a vyroby od obytné zastavby nebo omezeni typu vyroby tak, aby
nedochazelo ke zhorSeni zivotniho a obytného prostfedi hlukem, emisemi, dopravou a
zapachem, vyluéuje se navrhovat v Uzemi nové zastavitelné lokality pro bydleni, které
pfimo nenavazuji na stavajici sidla

v navrhu uzemniho planu mohou byt provéfovany a zahrnuty i daldi funkéni plochy na
zakladé posouzeni vhodnosti umisténi

A.1.2. Pozadavky na urbanistické reseni

zachovat a charakter zastavby s jejimi nejlepSimi hodnotami vCetné zachovani verejné
pristupné zelené v riznych formach

definovat podminky pro zachovani urbanistické struktury v puvodnim jadru sidel (raz
uzemi vefejnych prostor- ulic, Clenéni verejnych prostranstvi, vyska zastavby, apod.)
provérit vSechny souvislosti v Uzemi a najit feseni, které zohledni izemni vazby

provéfit vhodnost odliSného grafického vymezeni proluk v zastavéném Uzemi s ohledem
na velikost plochy a navrhovanou funkci

provéfit plochy v zastavéném Uzemi, které vzhledem ke svému soucasnému zplsobu
vyuziti vyzaduji zmény vyuziti Gzemi nezbytné k naplnéni navrhovaného rozvoje obce
zachovat vSechny historické pamatky, vyznamné urbanistické lokality a architektonicky
vyznamné objekty v€etné jejich okoli bez naruseni

respektovat objekty drobné historické architektury dotvarejici charakter obce (napf. Bozi
muka, kFize, kaplicky, zvonicky, sochy, pomniky, milniky, apod.).

novou obytnou zastavbu navrhovat ve formé RD méstského, smiSeného a pfipadné
venkovského typu, nenavrhovat obytné domy

vyhodnotit moznost pfevodu individualnich rekreacnich objektd na trvalé bydleni

nové vymezené plochy s chranénymi prostorami vné i uvnitf objektd situovat do mist,
které splfiuji hygienické limity hluku a emisi, pfipadné navrhnout jejich eliminaci nebo
podminéné pfFipustné vyuZziti

Uuzemni plan stanovi funkéni a prostorové podminky pro plochy s rozdilnym zpusobem
vyuziti, kde budou stanoveny podminky s urenym hlavnim vyuZiti, pfipustného, popf.
podminéné pfipustného vyuZziti a stanoveny podminky jejich prostorového usporadani.
budou stanoveny zakladni podminky ochrany krajinného razu

zpusob vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti bude stanoven v souladu s § 4 az 18,
popf. 19, vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzZiti Uzemi ve znéni
pozdéjSich predpisu, s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi je mozné
zastavitelna plocha nebude graficky podrobnéji feSena, pokud nebude timto FeSenim
potfeba vyjadfit urcity urbanisticky zamér nebo vymezit vefejné prospésnou stavbu

pokud to bude ucelné pro zajisténi koordinace a postupného naplfiovani priorit a hlavnich
cili rozvoje obce, stanovi Uzemni plan poradi zmén v Uzemi ( etapizaci)

u plodné rozsahlejsich ploch, kde nebude vhodné vymezit vefejnou infrastrukturu, bude
stanovena podminka zpracovani uzemni studie nebo regula¢niho planu

Nové a prevzaté zaméry zastavitelnych ploch se poZaduji provéfit pfedevsim v lokalitach
znazornénych v grafické pfiloze tohoto zadani, ve vykresu Zaméry v uzemi.
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Uzemnim planem budou provéFfeny konkrétni zaméry:

Kozmice
e vyuzit plochy zemédélského brownfieldu na jihu Kozmic pro vznik pracovnich mist
(smiSena vyroba, sluzby, servisy atp.)
e provéfovat plochy vyroby a skladovani ( drobna a femesina vyroba) podél
komunikace 11/110 a jeji budouci prelozky

e provéfit vhodnost zmén funkce v zastavéném Uzemi, napf. upustit od plochy dle
UPO sportovisté pfi vyjezdu z Kozmic smérem na Sazavu, posoudit vhodnost zmény
na plochu obc¢anské vybavenosti — umisténi hasiCské zbrojnice, zbyvajici Cast
provéfit napf. pro vystavbu RD

s provéfit zaméry ( plochy) dle platné uzemné planovaci dokumentace dle oznaceni:

K1 Bydleni v rodinnych domech

K2 Obcganské vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni ( provéfeno v ramci
SEA)

K3 Smisené obytné — venkovské

K4 Bydleni v rodinnych domech

K5 SmiSené obytné — venkovské

K6 Smisené obytné — venkovské

K7 Vyroba a skladovani — drobni a femeslna vyroba

K8 Smisené obytné — venkovské

K9 Smisené obytné — venkovské

K10 Vyroba s skladovani — vétrna elektrarna ( provéfeno v ramci SEA)

e provéfit nad ramec zaméru vyplyvajicich z platného uzemniho planu obce nasledujici
podnéty dle oznaceni:
KA Plochy vodni a vodohospodarské
KB Obcanské vybaveni —télovychovné s sportovni zafizeni
KC Dopravni infrastruktura — silni¢ni ( zazemi ke stavajici sportovni plose
parkovisté )
KD Obc&anské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni
KE Dopravni infrastruktura — silni¢ni ( parkovisté )
KF Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura
KG  Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura
KH  Vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba ( REZERVA)
Kl vyroba a skladovani - drobna a femesina vyroba ( PRESTAVBA)
KJ Technicka infrastruktura — posunuti plochy pro COV

Rousinov
e proveéfit nad ramec zaméru vyplyvajicich z platného uzemniho planu obce nasledujici
podnéty dle oznaceni:
RA  Vefejna prostranstvi — vefejna zelen

Kacova Lhota
e provéfit zaméry ( plochy) dle platné uzemné planovaci dokumentace dle oznaceni:
KL1 SmiSené obytné — venkovské
KL2 SmiSené obytné — venkovské

e proveéfit nad ramec zaméru vyplyvajicich z platného tzemniho planu obce nasledujici
podnéty dle oznaceni:
KLA Vefejna prostranstvi

Zadanim uzemniho planu se nevyluCuje moznost doplnéni nebo upfesnéni dalSich
zastavitelnych ploch s podminkou zajisténi navaznosti na zastavéné nebo zastavitelné
uzemi.
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V Uzemnim planu mohou byt dale provéfovany, doplnény i dalsi plochy, které nejsou vySe
uvedené a tyto budou s ohledem na rozvoj uzemi a sledovany vefejny zajem akceptovatelné
a vymezeni ploch bude sledovat Uzemni rozvoj podporovany organem obce a
demografickym posouzenim s ohledem na cile Uzemniho planovani.

A.2. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

A.2.1. Pozadavky na verejnou dopravni infrastrukturu

- zpresnit a zUZit rezervu pro prelozku, vymezenou v ZUR SK; tj. rezerva pro koridor silnice
[1/110 — pfelozka Kozmice, pfi zpfesnéni koridoru dodrzet minimalné Sitku 180m

- zohlednit dobré dopravni napojeni na vysSi spravni celky

- pro noveé rozvojové plochy budou navrzeny potfebné komunikace dle narokd na intenzitu

dopravy, navrzena dopravni infrastruktura musi odpovidat vyhl. & 501/2006 Sb.
navrhnout zklidnéni dopravy formou obytnych zén

- provéfit potfebu novych odstavnych a parkovacich ploch, pfedevsim u ploch ob&anské
vybavenosti (Plocha KC, KE)

- provéfit prichodnost (prijezdnost) stavajicich mistnich komunikaci, a pokud to umozni
stavajici zastavba, navrhnout uzemni opatfeni pro zlepSeni provozu a bezpelnosti

- pfi feSeni upfednostnit prijezdnou dopravu

- pfi napojovani rozvojovych ploch je nutné minimalizovat poCet novych napojeni na
komunikaci 11/110, ale nové lokality musi mit vzdy alesponi dvé napojeni na okolni
komunikace (zajisténi obsluznosti uzemi v pfipadé havarijnich situaci)

- zachovat vSechny stavajici turistické cesty, v€etné neznadenych rekreaénich a lesnich
cest, zachovat prostupnost uzemi a krajiny

- do UP bude zapracovan generel cyklotras a cyklostezek StfedoSeského kraje

- v koordinaCnim vykresu se uvede Cislo silnice a vyznaci se jeji ochranné pasmo, které
limituje vyuziti ploch.

A.2.2. Pozadavky na verejnou technickou infrastrukturu

- provéfit a pfipadné navrhnout rozSifeni kapacit technické infrastrukturu dle rozsahu
stavajicich a zastavitelnych ploch v sidle

- pro moznost posouzeni kapacity technické infrastruktury bude u zastavitelnych ploch
uvazovano s velikosti pozemku 1 000 m? na 1 rodinny ddm (2,57 osoby / 1 rodinny dim).

- UP navrhne moznosti a podminky vyuZiti alternativnich, ekologicky 3etrnych zdroju
energie

- v sidle Kozmice zUstane zachovan stavajici systém zasobovani pitnou vodou z hydrovrtd,
stavajici sit bude rozSifena dle potfeby, bude upfednosthovan vefejny vodovod pred
individualnimi zdroji pitné vody, je nutné ovéfit kapacity pro nova zastavitelna uzemi

- vsidle Kacova Lhota a Rousinov zlstane systém zasobovani pitnou vodou stavajici -
z individualnich zdroji (soukromé studny), v téchto sidlech se nepocitd s rozvojem
centralniho zdroje pitné vody

- bude provéfena moznost napojeni novych rozvojovych ploch v Kozmicich na centraini
cov

- stavajici systém gravitacni splaskové kanalizace v sidle Kozmice zUstane zachovan a
bude posouzeno jeho rozsifeni vCetné provéreni a prehodnoceni dfive vymezené plochy
pro COV v blizkosti silnice Il. tfidy, tj. posunuti plochy vymezené v UPO bliZze k sidlu (
plocha KJ.

- stavajici COV v severni &asti sidla Kozmice bude v UP zachovéna
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v sidlech Kacova Lhota a Rousinov neni poc¢itano s likvidaci splaskovych vod na centralni
cov

dedtové vody je nutné likvidovat v maximalni mife na Uzemi spadu pfednostné
zasakovanim (pokud to mistni hydrogeologické podminky umozni) nebo shromazdovanim
v retenénich nadrzich (zpomaleni odtoku, postupné zasakovani, vyuziti pro zalivku). To
plati i pro komunikace a zpevnéné plochy

bude posouzena moznost vytvofeni retenéni nadrze v severni ¢asti sidla Kozmice pro
udrzbu navrzeného sportovniho arealu

v navrhu grafické c&asti UP budou zakresleny meliorované plochy, které budou
podmineéné vyuzitelné pro zastavbu pfi zachovani funkénosti melioraci

zasobovani elektrickou energii bude vyhodnoceno s naristem nové zastavitelnych ploch,
stavajici systém bude maximalné zachovan

pro sidlo Kozmice bude zvazeno zasobovani zemnim plynem STL jako ekologicky
SetrnéjSiho zdroje energie

stavajici telekomunikaéni a datova sit zlstane plné zachovana, budou respektovany
vSechny trasy dalkovych napojeni, bude posouzena mozZnost lepSiho pokryti uzemi
sdélovacimi a datovymi rozvody

bude posouzena moznost navrZzeni podzemniho vedeni v pfipadé navrhovani novych
nebo rekonstruovanych tras zasobovani el. energii

bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem smluvni firmou mimo
feSené uzemi, sbérny dvir nebude navrhovan z divodu ekonomiky provozu a zaboru
ZPF, nebudou navrhovany plochy pro novou skladku komunalniho odpadu.

A.2.3. Pozadavky na verejné obéanské vybaveni

stavajici ob&anska vybavenost bude navrhem respektovana

posoudit vhodnost umisténi novych ploch pro obecni ob&anskou vybavenost véetné
doplnéni vybavenosti ve stavajicich prolukach

podpofit rozvoj ob&anské komeréni vybavenosti navrhem smiSenych obytnych zastaveb
s moznosti rozvoje sluzeb, obchodu, neruSici vyroby a podnikatelskych aktivit i s moznosti
vystavby samostatnych objektd pro tyto Cinnosti

zahrnout do,L'JP navrh sportovniho aredlu v Kozmicich dle platného UPO a v rozsahu
zpracované US ( plocha K2)

vyhodnotit moznosti vyuziti stavajiciho motokrosového aredlu pro polyfunkéni nebo jiné
vyuziti, které nebude vytvaret navySeni hlukové zatéZe v uzemi, provéfit vhodnost
rozSifeni stavajici plochy ( plocha KB)

v sidlech Kacova Lhota a Rousimov posoudit a navrhnout nové plochy pro sport a
rekreaci nebo posoudit pFipustnost budovani détskych hfist na vefejném prostranstvi,
napr. v ploSe verejné zelené

u jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti provéfit moznost stanoveni podminek
vyuziti tak, aby v nich bylo mozné realizovat objekty obCanského vybaveni souvisejici
s turistikou a to za podminek, ze tyto budou v souladu s hlavnim vyuzitim

provéfit moznost vymezeni plochy pro komer¢ni obanskou vybavenost v navaznosti na
komunikaci 11/110.

A.2.4. Pozadavky na vefejna prostranstvi

vymezit nové plochy vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni, détskymi a event.
viceucelovymi hfisti v sidlech Rousinov a Kacova Lhota

stanovit vyuZiti vefejnych prostranstvi a prostorové podminky i pro parkovani a tech.
zafizeni
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v zastavéném Uzemi obce jsou vefejna prostranstvi stabilizovana, v nové vymezenych
zastavitelnych plochach bude postupovano podle § 34 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdéjSich predpisu a dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi.

A.3. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

Navrh UP musi piné respektovat v§echny stavajici pfirodni hodnoty bez jakéhokoliv naruseni

zohlednit a respektovat republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje definované ¢lanky, (21), (22)

respektovat cilovou charakteristiku krajiny — krajina relativné vyvazena N 16 — vcetné
uzemnich podminek pro jeji zachovani nebo dosazeni uvedené v odst. (206), (207),
(218), (219), ZUR SK

zajistit uzemni ochranu ploch lesu a vzrostlé stfedni a vysoké zelené uvnitf zastavéného
uzemi obce

respektovat pozadavky na ochranu skladebnych &asti lokalniho USES véetné zpresnéni

vymezeni jednotlivych prvkd, vtomto Uzemi nebudou navrhovany zastavitelné plochy

mimo nutnych ploch pro trasy a zafizeni technické a dopravni infrastruktury

- zajistit Uzemni ochranu prvkd lokalniho USES, v pfipadé, Ze tyto budou
prostorové vymezeny v kontaktu se zastavbou provést vymezeni do urovné
parcel, Fesit prab&h prvki USES v max. mozné mife tak, aby prGb&h hranic
jednotlivych vymezenych prvkl kopiroval hranici parcel KN;

- zajistit migraéni propustnost uzemi

provéfit vhodnost vymezeni interakénich prvki

provéfit vhodnost navrzeni plochy pfirodné segregacni a izola¢ni zelené na okrajich
zastaviteIného uzemi jednotlivych sidel jako pfechodovy prvek mezi zastavbou a krajinou

zachovat krajinné prostfedi se zvlastnim ddrazem na zachovani lesnich porostd a
udolnich niv potokl (udoli Lhotského potoka, lesni masiv HartoSice, Hradecky les)

uzemni plan vylou&i ruSeni pfirodnich prvka v zemédeélské krajiné a provéfi moznost
obnoveni doprovodné zelené pfi polnich cestach, remizk( a dalSich prvk( zelené
v zemédélské krajing, v feSeném uzemi se provéfi plochy pro opatfeni v krajiné vedouci
ke zvySeni ekologické stability a zlepSeni retencni schopnosti krajiny, bude zjistén stav
vodni a vétrné eroze a pfipadné& se navrhne opatfeni (zatravnéni plochy, meze aj.)
v podobé retencnich nadrzi, upravy bfehu a koryt vodnich toku aj.

provéfit zvysSeni prlichodnosti uzemi navrhem péSich a turistickych cest v navaznosti na
okolni obce predeviim zapadnim smérem (Pétihosty, ZajeCice), zaroveh bude
zapracovan obci pfedany pfehled vefejné pristupnych komunikaci

v nezastavéném uzemi upfesnit a definovat vyCet stavebnich zamér(, které neni vhodné
umistovat do mistni krajiny s odkazem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona

bude posouzena moznost doplnéni liniové zelené podél dopravnich staveb ve formé
stromofadi nebo aleji

bude posouzena moznost doplnéni ploch zelené smiSeného nezastavéného uzemi
UP provéFi moznost vymezeni retenénich nadrzi destovych vod (napt. v lokalité Kodina)
uzemni plan vymezi nivni plochy, kde nebude umozZnéna zastavba

uzemni plan vylou€i moznost oplocovani zemédélskych a lesnich pozemku ( tj. pozemki
mimo zastavéné a zastavitelné Uzemi) s vyjimkou ohrazeni pro pastvu hospodarskych
zvifat a lesnickych oplocenek pro zajisténi novych vysadeb dievin ve formé& ohradnikd
nebo dfevénych bradel, nebo ploch lesnich Skolek - vysadba novych les(

podél vodnich tokd bude zohlednéno pasmo slouzici k zajisténi udrzby vodniho toku (Sife
6-8 m)

ve vykresové ¢asti mohou byt na zakladé poZadavku obce zakreslena uzemi, ktera jsou
ohrozena povodnémi v nevyhlasenych zaplavovych uzemich vodnich toku;
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- celé spravni uzemi patfi do zranitelnych oblasti dle NV &. 219/2007 Sb., o stanoveni
zranitelnych oblasti a o pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin
a provadéni protieroznich opatfeni v téchto oblastech

- UP zohledni v navrhu Gzemi ve vzdalenosti 50 m od okraje lesnich pozemka

- pfi zpracovani UP nutno dbat zasad ochrany zemédélského pudniho fondu, zejména
minimalizovat zabory zemédélské pudy Il. tfidy ochrany

- do navrhu uzemniho planu budou promitnuty pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny
zejména formou regulativl, vztazenych k plocham s rozdilnym funkénim vyuzitim

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a na
stanoveni vyuziti, které bude nutné provérit

Dle ZUR SK bude zachovana v UP rezerva pro prelozku komunikace 1/110 na jihu od

Kozmic. Obec dava k provéfeni a vymezeni plochy uzemni rezervy oznacenou jako KH.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Navrh UP provéfi a vymezi plochy pro vefejné prospésné stavby, verejné prospésna

opatfeni a asanace v Clenéni:

- pozemky, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit podle § 170
zakona ¢. 183/2006 Sb. (vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury,
vefejné prospé&sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu,
asanace Uzemi)

- pozemky, pro které lze uplatnit moznost pfedkupniho prava podle § 101 zakona ¢&.
183/2006 Sh. v platném znéni

- pozemky, pro které lze uplatnit moznost predkupniho prava podle § 101 zakona ¢&.
183/2006 Sb. a zaroven pro které Ize prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo
omezit podle § 170 zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni

V navrhu UP budou provéfeny a v dohodé s obci vymezeny plochy pro vefejné prospésné

stavby a vefejné prospésna opatfeni zejména v téchto oblastech:

- dopravni infrastruktura

- technicka infrastruktura

- pozadavky na zaloZeni USES

- opatfeni ke zvySeni retencnich schopnosti uzemi

- vefejna infrastruktura - ob&anské vybaveni uréené k rozvoji obce

- vefejna prostranstvi

Do ploch vefejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni budou zafazeny plochy, pokud

bude navrzena jejich pfesna poloha.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude

rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulac¢niho
planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci
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Navrh provéfi potfebu vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani podminéno pofizenim
uzemni studie, regula¢niho planu ¢i dohody o parcelaci, a rozhodne o zafazeni do UP,
pokud to bude ucelné.

Pozadavky na zpracovani variant

S ohledem na rozsah Uzemi, dfive zpracovanou dokumentaci UPO, doplfujicich prizkuma a
rozboru v€etné aktualizovanych UAP ORP BenesSov se zpracovani navrhu UP ve variantach
nestanovuje.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na

usporadani obsahu jeho odtivodnéni

e Navrh UP bude zpracovan podle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon) a v souladu s provadécimi pFedpisy, zejména
s vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti (vSe v Uplném a platném

znéni). Navrh UP bude zpracovan pro celé spravni Uzemi tj. katastralni Gzemi Kozmice.

UP bude obsahovat:
Navrh:

V textové &asti vyroku uzemniho planu budou v souladu s pravnimi pfedpisy obsazZeny jen
zavazné zasady a pokyny pro rozhodovani, které budou zastupitelstvem obce nové
stanoveny.

Zasady a pokyny pro rozhodovani, které jsou platné bez ohledu na vuli zastupitelstva
(vymezeni pamatkové chranénych objektll a Casti prirody, limity vyuziti Uzemi, napf.
ochranna pasma, vyplyvajici z pravnich pfedpisi a spravnich rozhodnuti apod.), budou
soucasti odtvodnéni.

Textova €ast uzemniho planu bude zpracovana v souladu &asti I. Obsah Uzemniho planu -
pFilohy €. 7, odst. 1 k vyhlasce ¢ 500/2006 Sb.. Pokud bude navrhovano feSeni podle pfilohy
€. 7, odst. 2, budou kapitoly v€lenény pfed kap. j) pfilohy 7. odst. 1.

Graficka ¢ast:

Vykres zakladniho €lenéni 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres vefejné prospésdnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
Koncepce vefejné infrastruktury (event. v samostatnych vykresech) 1:5000
dle potfeby vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace) 1:5000

Odlivodnéni:
Textova ¢ast odlvodnéni tzemniho planu obce bude zpracovana v &lenéni :

a. postup pofizeni uzemniho planu

b. vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci

vydanou krajem

vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztah(

d. vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

o
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e. vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpis(

f. vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky
dot&enych organu podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem FeSeni
rozporu

g. vyhodnoceni spinéni pozadavku zadani,
popfipadé vyhodnoceni souladu
1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pfipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,

2. s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona,

3. s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona,

h. vycCet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potfeby jejich vymezeni

i. komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty

j.-  zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivli na zivotni
prostredi

k. stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5

I. sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
ddvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

m. vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

n. vyhodnoceni pfedpokladanych disledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

0. rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

p. vyhodnoceni pfipominek

( Pozn. Pozadované podklady vyhodnoceni zastavitelnych ploch na zemédélsky pidni fond
musi byt zpracovano ve smyslu zasad ochrany ZPF uvedenych v ustanoveni § 4 zakona ¢&.
334/ 1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu v platném znéni a ustanoveni § 3 a
4 vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti zakona o ochrané ZPF.
Clenéni ploch bude dale provedeno na plochy, na které jiz byl souhlas organem ochrany
zemédeélského pidniho fondu udélen a na plochy nové vymezované. )

Textova Cast oduvodnéni nebude projektantem zpracovana cela v rozsahu vyplyvajicim
z pravnich pFedpisu, protoZze nékteré Casti odivodnéni vyplynou az z vysledku projednani
navrhu a budou doplnény pofizovatelem.

Graficka ¢ast:

Koordina¢ni vykres 1:5000
Vykres SirSich vztahu v mé&fitku UAP nebo podrobnéjsim
Vykres predpokladanych zaboru pudniho fondu 1:5000

e Podkladem vykresu grafické ¢asti, kromé vykresu SirSich vztahud, bude statni mapové dilo
— katastralni mapa, aktualni stav. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném
méfitku jednotlivych vykresu.

Navrh bude vypracovan a predan:
- ve 2 vyhotovenich tisténych a 2 x digitalné na nosici CD pro spole¢né jednani
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G.

- pokud budou nutné upravy navrhu po spole¢ném jednani pak v 1 vyhotoveni tist€éném
pro Krajsky ufad StfedoCeského kraje a 1x digitalné na CD

- v 1 vyhotoveni tisténém pro vefejné projednani a 1 x digitalné na CD pro vefejné
projednani (s pfipadnymi upravami dle vyjadfeni KUSK SK a dalSimi vyvolanymi
Upravami)

- v pfipadé postupu podle § 53 stavebniho zakona v 1 vyhotoveni tisténém a 1 x digitalné
na CD

- ve 4 vyhotovenich tisténych a 4 x digitalné po vydani zastupitelstvem obce (upravené po
vSech projednanich)

Pozadavky na vyvhodnoceni predpokladanych vlivli tzemniho planu na

udrzitelny rozvoj uzemi

Krajsky ufad Stfedoleského kraje ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudi vliv
predlozené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptadi oblasti a zaroven posoudi
pozadavek na posouzeni z hlediska vlivl na zivotni prostfedi, zda podle § 47 odst. 3 zakona
€. 183/2006 Sb. bude zpracovana dokumentace vlivli provedeni zaméru na zivotni prostredi
nebo posouzeni vlivu zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Pfipadné pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi budou do vysledné verze zadani dopinény.

V roce 2017 bylo v obci hlaSeno celkem cca 291 trvalych bydlicich obyvatel ve tfech od sebe
uzemné oddélenych sidlech.

Posouzeni vlivu pfedloZzené koncepce na evropsky vyznamné lokality provedené
porizovatelem

V Gzemi nenachazi zadné chranéné krajinné uzemi, regionalni a nadregionalni prvky USES
a prvky Natura 2000 v€etné ptacich oblasti.

Zavér posouzeni porizovatele: Na zakladé vySe uvedenych duvodu oCekavame vylouceni
vyznamnych vlivi na evropsky vyznamné lokality NATURA nebo ptaci oblasti.

Vyhodnoceni vlivll na zivotni prostredi a na udrzitelny rozvoj Uzemi provedené pofizovatelem

PFfi vymezovani zastavitelnych ploch se bude vychazet z dosud platného uzemniho planu
obce, ktery byl jiz dfive fadné a zakonnym zplsobem dohodnut s dotéenymi organy. Nové
zastavitelné plochy, mimo soucasné platnou dokumentaci, budou vymezeny pouze na
zakladé fadného odlvodnéni a prokazani opravnénosti zaméru a pouze v pfipadé, ze tyto
budou v pfimé v navaznosti na zastavéné uzemi. Nové zastavitelné plochy jsou uréené
pfevazneé pro hlavni funkci bydleni (nap¥. venkovské bydleni, nebo moznost provéfeni vyuziti
jako plochy smiSené obytné), drobné rozSifeni ploch ob&anské vybavenosti nebo rozsifeni
moznosti drobné vyroby. VySe uvedené nové zaméry neumozni realizovat stavby spadajici
do procesu posuzovani EIA.

Z dosud platné dokumentace, mimo plochy uréené pro bydleni a smiSeni venkovskeé bydleni,
se budou provéfovat zaméry:

Uzemni plan ponecha plochu vymezenou dle UPO pro ob&anské vybaveni — télovychovna a
sportovni zafizeni. Jedna se pozemek obce. Rozsah a funkéni vyuziti bylo fadné projednano
v ramci zmény €. 3, podminky vyplyvajici z projednané SEA budou v&lenény do navrhu
uzemniho planu. V sou€asné dobé je jiz plocha feSena uzemni studii, ktera byla pofizena ve
smyslu ustanoveni § 30 stavebniho zakona. Organ obce projednal navrh vnitfni ¢lenéni
plochy i s vefejnosti a tato aktivngé vstoupila do navrhu feSeni. Uzemni studie je
zaregistrovana. V souCasné dobé se zpracovavaji podklady pro vydani uzemniho
rozhodnuti, krajsky ufad vydal stanovisko jako podklad pro vydani izemniho rozhodnuti.
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Uzemni plan ponechava plochu vymezenou pro vyrobu a skladovani — vétrna elektrarna,
ktera byla feSena zménou €. 3. Podkladem pro vydani zmény bylo zpracovani dokumentace
SEA a jeji zavéry budou opét zapracovany do UP. V sougasné dobé je jiz plocha feSena
Uzemni studii, ktera byla pofizena ve smyslu ustanoveni § 30 stavebniho zakona. Uzemni
studie je zaregistrovana. | nadale trva zajem investora o realizaci stavby, je zpracovana
dokumentace EIA, pfipravuji se podklady pro vydani uzemniho rozhodnuti.

Nové vymezené zaméry tj. nové zaméry nezahrnuté v platné dokumentaci dle nazoru
pofizovatele nevyvoji pozadavek zpracovani dokumentace vlivi na Zivotni prostredi.

Plocha pro vyrobu a skladovani v jizni ¢asti sidla Kozmice v navaznosti na stavajici plochy
vyroby a skladovani a plochy vyrobni smiSené bude vymezena jako Uzemni rezerva.

Ostatni plochy jsou malého rozsahu a s ohledem na dopravni napojeni a navazujici stavajici
vyuzivani ploch se zde neogekava vyvolayni poZzadavku na zpracovani dokumentace SEA.

Zadanim uzemniho planu se nebudou vymezovat nové ploSné rozsahlé plochy, které by
nebyly v souladu s dosud platnou dokumentaci nebo by do budoucna zakladaly moznost
zhorSeni jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi (napf. ploSné rozsahlé nové plochy vyroby
a skladovani nebo nové plochy smisené vyrobni, nové sportovni plochy). V uzemi feSeném
uzemnim planem se na zakladé vySe uvedeného nepredpokladaji nové zameéry na vyuZziti
uzemi takovych kategorii, které by spadaly do procesu posuzovani vlivi zamérd na zivotni
prostiedi.

Sledovana koncepce rozvoje Uzemi nevytvari zavazné problémy a stfety v Uzemi, které by
se méli znovu podrobnéji provéfovat zpracovanim dokumentace vyhodnoceni vlivll na zivotni
prostfedi a na udrzitelny rozvoj uzemi.

Zajmy ochrany Zzivotniho prostfedi a vefejného zdravi Ize prosadit standardnimu postupy
podle zvlastnich pravnich pfedpisa.

Zavér posouzeni_porizovatele: Na zakladé vySe uvedeného zdlvodnéni proto uplatnéni
pozadavku na vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi a na udrzitelny rozvoj uzemi se
nepredpoklada.

UP Kozmice - Névrh zadani 18



