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Zastupitelstvo obce Zajecov
na zdkladé¢ zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdé&jSich
predpist (déle jen ,,stavebni zdkon*), a v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zdkona a piilohou €. 6
k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. (dile jen ,,vyhlaska®),
stanovi tyto hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu Zmény ¢. 2

tuzemniho planu Zajecov:

Vymezeni feSeného uzemi

V souvislosti se zdnikem vojenského djezdu Brdy bylo k 1. lednu 2016 k obci Zajecov
piipojeno katastralni tizemi Zaje¢ov v Brdech, které vzniklo k 10. tinoru 2014. ReSenym tizemim
je tedy spravni tizemi obce ZajeCov (Ciselny kod: 531995), které tvoii katastralni tizemi ZajeCov
(¢iselny kod: 790389), Kvail (Ciselny kod: 678082) a ZajeCov v Brdech (Eiselny kéd: 930351).
Re¥ené tizem{ se nachazi ve StfedoGeském kraji.

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje azemi obce, vyjddiené zejména v
cilech zlepsovdni dosavadniho stavu, vietné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho iizemi, v
poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné
infrastruktury

Cilem zmény tzemniho pldnu je nezasahovat do koncepce vydaného tuzemniho pldnu
ZajeCov ve znéni po zmeéné €. 1 a dodrzet rovnovahu mezi zakladnimi pilifi udrZitelného rozvoje
uzemi. Z tohoto hlediska bude provéteno vyuziti pavodnich ploch a pfipadné provedeny upravy
podle pravnich ptedpist vydanych po nabyti G&innosti zemniho planu (v&. ZUR St&. kraje a
APUR CR).

Zména uzemniho planu bude feSit zejména plochu katastralniho tizemi Zajecov v Brdech a
jeji ndvaznost na ptivodni tizemi obce Zajecov.

Volba druhu ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti bude koordinovadna s novymi tzemnimi
plany obci s katastralnimi izemimi ... v Brdech.

Budou aktualizovéany hranice zastavénych izemi v obou katastralnich izemich.

Al.. Urbanisticka koncepce, zejména na provéreni plosného a prostorového uspordddni
zastavéného iizemi a na provéreni moznych zmeén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

Pozadavky vyplyvajici z PUR, ZUR nebo UAP jsou zapracoviny do vydaného dzemniho
planu v platném znéni a budou zapracovany i do navrhované zmény.

V urbanizovaném tuzemi se nepfedpoklddaji nové pozadavky dotéenych organti.

Pro plochy v katastralnim uzemi ZajeCov v Brdech se predpokldadd zafazeni existujicich
zastavénych tizemi do téchto druhti ploch:

X — plochy specifické

TI - technickd infrastruktura - inZenyrské sité

TX - technickd infrastruktura - se specifickym vyuZitim

Nové zastavitelné plochy v feSeném tuzemi nejsou Zadouci.

Névrh zmény tzemniho pldnu navaZe na dosud platny Uzemni plan Zajetov ve znéni po
Zmeéné €. 1 a bude zohlediiovat dosavadni kontinudlni vyvoj se zménami vyplyvajicimi z
nasledné uvedenych poZadavki. Korekce rozvoje daného plivodnim dzemnim pldnem je moZna
zejména ve vazb¢ na urbanistické a krajinaiské hodnoty a jejich vyznam.

Po projednani s dotéenymi organy a veiejnosti mohou byt pozadavky doplnény.
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Dalsi pozadavky:

a) Vymezit plochu obcanského vybaveni — sportu
na pozemcich p. ¢. 1196/2, 1196/8-9 v k. . ZajeCov a piipadné souvisejicich provéfit
moznost vymezeni plochy pro sportovni vyuziti — hfisté pro jizdu na kolech.

b) Zrusit vymezeni zastavitelné plochy BI 58
jde o pozemek €. p. 429/5 v k. 4. Kvain (m. ¢. Kozojedy) a pozemky navazujici. Jsou
dotéeny umisténim vodnich zdroji v¢. ochrannych pdsem a navic ve vzdalenosti mens{
nez 50 m od hranic lesa. Pfesné umisténi vodnich zdrojl je tfeba ovéfit a v koordina¢nim
vykresu zakreslit.

¢) Vymezit polder
pod Kozojedy (p. ¢. 770/3, 5-6, 774/1 atd. v k. 4. Kvan) vymezit plochu suchého ¢i
polosuchého poldru k protipovodiiové ochrané. V té souvislosti upravit (zmensit)
vymezeni zastavitelné plochy BI 16 a upravit dalsi souvisejici plochy.

d) Vymezit plochu vyroby — zeméd€lské vyroby (ZV)
na pozemcich ¢. p. 434/7, 435/3, 436/4-7 v k. 4. Kvail vymezit plochu pro zemédélskou
vyrobu.

e) Vymezit zastavitelnou plochu ob¢anského vybaveni (OV)
obec potiebuje rozsiteni aredlu zdkladni Skoly; navrhuje se vymezeni plochy na ukor
v uzemnim pldnu vymezenych jinych zastavitelnych ploch (zejména BI 32 a BI 102)
s eventudlni dpravou dalSich souvisejicich ploch.

f) Vymezit zastavitelnou plochu pro bydleni individudlni (BI)
zamérem je vyuZziti pozemku p. ¢. 103/3 v k. 4. ZajeCov pro individudlni bydleni; na
pozemku musi byt v souladu s izemnim pldnem zajiSt€éno umisténi obratiSté v konecné
poloze mistni komunikace.

g) Vymezit ndvrhovou plochu rekreace
jde o posouzeni moznosti vyuZziti pozemku p. ¢. 13/3 v k. 4. ZajeCov v Brdech (ostatni
plocha); zvazit moznost zatazeni bud’ do ploch rodinné rekreace (RR), nebo ploch
zeméd€lskych — zahrad (Z7).

h) Posoudit moZnosti pro podporu turistického ruchu
u jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v urbanizovaném tdzemi obce provefit
moznost stanovit podminky vyuZiti tak, aby v nich bylo moZné realizovat objekty
obcanského vybaveni souvisejici zejména s turistikou, pohostinstvim, vzdelavanim,
zébavou apod.,

i) Zkontrolovat, pfipadn¢ doplnit % zastavéni zastavitelnych ploch pro stanoveni, kdy uz
jsou tyto plochy vyuZity;

A2.. Koncepce verejné infrastruktury, zejména na provéreni uspordddni verejné infra-
struktury a moZnosti jejich zmen,

Pozadavky vyplyvajici z PUR, ZUR nebo UAP jsou zapracovény do vydaného tzemniho
pléanu v platném znéni a budou zapracovany i do navrhované zmény.

Uzemi fesené touto zménou bude vyuZivat stdvajici vefejnou i nevefejnou infrastrukturu. U
dopravni infrastruktury bude vytvofena nova koncepce vetejnych komunikaci. Musi byt zajisténa
dopravni prostupnost tizemi.

Po projednani s dotéenymi organy a veiejnosti mohou byt tyto pozadavky doplnény.

Dalsi poZzadavky:

a) Zmeénit kategorizaci komunikace z Gcelové na mistni komunikaci
jde o trasu, kterd vyznamné zkracuje dostupnost vyznamného vys$siho centra osidleni
(Ptibram) pro mistni obyvatele (cesty do zameéstndni, za vybavenosti apod.); tato
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komunikace byla silnici II/118; koordinovat s obcemi Mala Viska, Chaloupky, Jince a
Obecnice.

b) Ptemistit Cerpaci stanici Horni Kvan
opravit chybu v zdkresu Cerpaci stanice/vodojemu na Kvani - piemistit na plochu
technické infrastruktury TI1. Vymeszit ji jako VPS.

¢) Provéfit moZznost umisténi parkoviste
provéfit nastupni mista do Brd s moZnosti parkovani ndvStévniki, napiiklad proveéfit
pozemek p. €. 16 v k. 4. ZajeCov v Brdech a vytipovat i mista dalsi.

d) Opravit chybné udaje v izemnim planu

e) napf. vyradit z textu studnu u p. Puchmeltra (4.2.2. Zasobovani pitnou vodou), revidovat
seznam studen, ovétit vymezeni vodnich tokt aj.

f) zajistit ochranu stavajici cestni sité, popi. obnovované, noveé navrhované mistni a ucelové
komunikace v nezastavéném tzemi z hlediska pfistupnosti zemédélskych a lesnich
pozemk piipadné i stezky a péSiny

g) v k.d. Podluhy v Brdech se nachdzi ucelend sit’ ucelovych komunikaci - lesnich cest,
kterd se zruSenim VU Brdy a vytvotenim CHKO Brdy bude slouZit i pro cykloturistiku
(zapracovat koncepci cyklotras na tizemi CHKO Brdy dle koncepce CHKO). Ucelové
komunikace zapsané na LV ¢. 4 v k.d. Podluhy v Brdech budou vyuzivany k zabezpeceni
dopravni obsluznosti dané lokality souvisejici se zabezpecenim tikoll pro obranu statu.

A3.. Koncepce usporadani Krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
uspordddni nezastavéného vizemi a na provereni moznych zmen, véetné provéreni, ve kterych
plochdch je vhodné vyloucit umistovdni staveb, zarizeni a jinych opatieni pro iicely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zdkona,

Koncepce uspoiddani krajiny vydaného UP Zajeov v patném znéni bude zachovana. Pro
k.d. Zajecov v Brdech bude respektovan krajinny typ krajiny piirodni (P6). Budou respektovany
tyto pozadavky obce, vyplyvajici z ptivodni koncepce:

a) Volnd krajina bude zachovéana, nebudou zde vytvaiena nova sidla, sidelni lokality a
samoty ani lokality rekreacni z4stavby.

b) Zv1asté chranénd piirodni tzemi nebudou vyuzivana jako plochy rekreace, nesmi byt
obklopovana zédstavbou, musi byt zachovany vazby pfirodnich spoleCenstev na okolni krajinu a
prostiednictvim systému sidelni zelen€ i na zastavéné tzemi.

¢) V krajing budou doplnény plochy pro lokalni USES. V kazdém prvku USES bude
rozliSen stav a navrh a bude stanoveno cilové spoleCenstvo, navrh opatieni (véetné piip. zmen
druhu pozemku). Budou stanoveny podminky pro zajisténi funkénosti USES.

d) UP stanovi podminéné piipustné vyuziti pro plochy lesni v piipadé vyddni rozhodnuti o
odneéti nebo v pochybnostech a pro plochy vodni a vodohospodéiské v pripadé vyddni rozhodnuti
v pochybnostech: napt. zatfazeni do jiného navrZzeného druhu ploch, s moznosti zfizovani
vefejnych komunikaci.

e) Mohou byt navrzeny vodni plochy, revitalizace vodnich tokli nebo protipovodiiova
opatfeni.

f) Budou vyznaceny plochy pro obnovu, bude-li to nezbytné.

g) Jako prekryvné vrstvy budou vyznaceny plochy s riiznymi stupni a typy ochrany (pfiroda
a krajina, obrana statu).

h) Budou stanoveny podminky pro umistovdni staveb v krajiné podle § 18 odst. 5
stavebniho zdkona a posouzeny lokality, ve kterych budou tyto stavby vylouceny.

Pro nezastavéné tizemi se pro k.d. ZajeCov v Brdech predpoklada vyuziti téchto druhii ploch:
W - plochy vodni a vodohospoddrské

NZ — plochy zemedélské

NL — plochy lesni
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NP — plochy prirodni

NSy — plochy smisené nezastavéného vizemi se specifickou funkci

DS — dopravni infrastruktura - silnicni

DX - dopravni infrastruktura - se specifickym vyuZitim
s tim, Ze ¢lenéni ploch podle intenzity a zpiisobu vyuZivani ACR bude vyznaéeno jako pekryvna
vrstva — limit vyuZiti dzemi.
PoZzadavky dot¢enych orgdni:
o ochrana piirody a krajiny (Sprava CHKO Brdy):

e na uzemi CHKO se nebudou pfipoustét zadné stavby a stavebni zdméry pro lesni a
zem¢&d€lské hospodarstvi,

e vymezeny budou plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajing, vcetné stanoveni
podminek pro jejich stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti — navrzeny budou plochy smiSené s
funkcemi pfirodni, lesni a specifické (zajmové izemi pro obranu statu),

e do UP Zajetov budou prevzaty skladebné &asti USES z Planu USES pro CHKO Brdy.

o obrana stitu
e respektovani specifik objektd dilezitych pro obranu stitu

Po projednani s dotéenymi organy a veiejnosti mohou byt tyto pozadavky doplnény.

Dalsi pozadavky:

Pro potieby tohoto tizemniho pldnu budou do doby nabyti G¢innosti nadfazeného pravniho
predpisu definovany hlavni znaky krajinného razu podle Vyhodnoceni krajinného rdzu
Stredoceského kraje (1. a 2. cast) - Atelier V - Ing. arch. Ivan Vorel, 2008- 2009. Respektovana
budou opatieni pro ochranu krajinného razu

a) pro krajinnou oblast ObKR8 Hofovicko:

b) pro krajinnou oblast ObKR15 Brdy:

A4.. Ochrana a rozvoj hodnot

Viechny hodnoty definované v UP Zajetov v platném znéni a zji§téné v dopliujicich
Priizkumech a rozborech budou pii feSeni zmény €. 2 respektovany.
UAP ORP Hofiovice poZzaduje ochranu pro
hodnoty tzemi:
- ptirodni
¢ neregistrované vodni plochy a toky a odvodiiovaci piikopy v¢. doprovodné zeleng,
¢ dochovany reliéf krajiny,
- pamét mista
e pomniky, pamétni desky, kiize podle dopliujicich PaR
a limity vyuZiti dzem:
e CHKO Brdy,
¢ vyznamné krajinné prvky ze zdkona (lesy, vodni plochy a toky, udolni niva),
e prvky USES.

Po projednani s dotéenymi organy a veiejnosti mohou byt dalsi hodnoty doplnény.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit
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Pro tzemi obce nejsou stanoveny Zadné ukoly k feSeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv v
uzemnim planu, vymezeni ploch tizemni rezervy k provéieni se zadanim nevylucuje.

Po projednani s dotéenymi organy a veiejnosti mohou byt tyto pozadavky doplnény.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospéSnych opati‘eni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo pi‘edkupni pravo,

Na tzemi obce se pozaduje tato vefejné prospesna stavba:
e  Cerpaci stanice vefejného vodovodu Horni Kvan

Po projednani s dotéenymi organy a vei'ejnosti mohou byt tyto pozadavky doplnény.

D. Pozadavky na provéireni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v tizemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Stanoveni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménich v uzemi podminéno vydanim
regulac¢niho planu, se nepozaduje.
E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant ieSeni,

Vzhledem k pozadovanému vyuziti feSeného tizemi se nepoZaduje variantni zpracovani
zmény tzemniho planu.

V pripadé, Ze potieba zpracovani variantniho zpracovani vyplyne z projednani, budou
pozadavky doplnény do Zadani zmény UP pi‘ed jeho schvalenim.

F. Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu izemniho planu a na
uspoiradani obsahu jeho odavodnéni vcetné méritek vykresii a poctu
vyhotoveni,

Dokumentace Zmény ¢. 2 uzemniho pldnu ZajeCov bude zpracovédna v rozsahu spradvniho
uzemi platného v dobé€ zpracovani verze pro spolecné jednani.

Textovd Cast uzemniho planu bude zpracovana v souladu s ¢asti I. Obsah tizemniho planu -
piilohy €. 7, odst. 1 k vyhlasce ¢ 500/2006 Sb., v platném znéni. Pokud bude navrhovano feseni
podle ptilohy €. 7, odst. 2, mohou byt zde uvedené Casti v€lenény do pismen textové casti
uvedené v odst. 1.

Graficka ¢4st bude obsahovat:

a) vykres zédkladniho ¢lenéni 1 : 5 000

b) hlavni vykres 1 : 5 000

c) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000

dle potteby koncepce verejné infrastruktury v samostatném vykresu 1 : 5 000

Textovd ¢ast odivodnéni tzemniho pldnu bude zpracovdna v souladu casti II. Obsah
odiivodnéni dzemniho pldnu - piilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, a po
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vefejném projedndni bude doplnéna o ¢ast odivodnéni zpracovanou pofizovatelem (kapitoly

Postup pii potizeni UP, Vyhodnoceni vlivi UP na udrZitelny rozvoj tzemi, Rozhodnuti o

namitkach a jeho odiivodnéni, Vyhodnoceni pfipominek).

Graficka ¢4st odiivodnéni bude obsahovat:

a) koordina¢ni vykres 1 : 5 000

b) vykres $irSich vztaht 1 : 100 000 nebo 1:50 000

c) vykres predpoklddanych zaborti ptidniho fondu 1 : 5 000

V ptipad¢ potieby muze byt ndvrh tizemniho planu doplnén schématy.

Podkladem vykrest grafické ¢asti, kromé vykresu $irSich vztaht, bude statni mapové dilo —
katastrdlni mapa, aktudlni stav. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méiitku
jednotlivych vykresti v&. hodnot tzemi podle UAP a dopliiujicich prizkumd a rozbord. U
koordina¢niho vykresu bude katastrdlni mapa ptesahovat hranice feSeného tzemi tak, aby byly
zachyceny dtlezité ndvaznosti v izemi.

Vyhodnoceni zabora ZPF bude zpracovano dle spolecného metodického pokynu MMR a
MZP zveiejnéného ve véstniku MZP. Z grafickych pifloh a textu musi byt zfejmé vymezeni
zastavéného s rozliSenim ploch z dfive jiz schvédleného zastavitelného uzemi, tak aby bylo
porovnatelné, kde jiZ byl vydan souhlas s odnétim ze zemédé¢lského pidniho fondu. Ndvrh bude
¢lenén tak, aby zohlednil novelu zdkona o zeméd¢€lském piidnim fondu.

Hranice zastavéného uzemi bude vymezena v souladu s § 58 stavebniho zdkona a uvedeno
datum, ke kterému byla vymezena.

Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovéna v digitdlni podobé& (*shp nebo *dgn) a
v prub¢hu projednavani bude textova ¢ast preddvana i jako textovy soubor (*doc).

- pro fizeni podle § 50 bude odevzdidna ve 2 kompletnich tiskovych vyhotovenich a 1x
v elektronické verzi v upravé pro zvetejnéni,.

Poiizovatel pozaduje v pribéhu zpracovavani navrhu tzemniho planu a pred jeho

odevzdanim konzulta¢ni schiizky za ucasti porizovatele, projektanta a urceného

zastupitele. Podnét ke schizkam poda zejména projektant podle rozpracovanosti
navrhu (zejména ve fazi stanoveni hranic ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a p¥i
definovani podminek vyuziti jednotlivych ploch).

- pro fizeni podle § 52 bude odevzdana ve stejném poctu a provedent,

- pro predani zastupitelstvu pfed vyddnim bude dokumentace doplnéna o odivodnéni
zpracované pofizovatelem a o predtiStény ,Zaznam o ucinnosti“ a odevzddna v 1
kompletnim tiskovém vyhotoveni a 1x v elektronické verzi,

- po vydani izemniho planu budou odevzdana dals$i 3 paré v¢. elektronickych verzi na CD
v rastrové i vektorové podobé v€. metadat (1x v€. standardnich vektorovych datovych vrstev
dle DM UAP pro potieby UAP).

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na
udrzitelny rozvoj Gzemi.

Pozadavek na zpracovani Vyhodnoceni vlivi UP na udrZitelny rozvoj tzemi ani
Vyhodnoceni vlivi UP na Zivotni prostiedi (SEA) se nepiedpoklddd. Nepiedpoklddd se ndvrh
takovych zamért, které by ménily soucasny zpiisob vyuzivani tzemi.

Pozadavek na zpracovani Vyhodnoceni vlivi UP na prvky systému Natura 2000 se
nepiedpokldda s ohledem na to, Ze feSeni ochrany prvku systému Natura 2000 (EVL Svati
Dobrotivd), nebude zménou UP dot&eno.

V pripadé, Ze potieba zpracovani Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi vyplyne z projednani Zadani UP, bude pozadavek doplnén v¢. doplnéni
poZadavku na obsah dokumentace.




