Zadani uzemniho planu Ostrfedek

NAVRH K PROJEDNANI

Zadani uzemniho planu Ostredek

Zastupitelstvo obce Ostfedek na zakladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zakona

€. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,stavebni zakon*), stanovi v souladu
s § 47 odst. 1 stavebniho zakona a pfilohou €. 6 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., ve znéni
vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. (dale jen ,vyhlaska®), tyto hlavni cile a pozadavky na zpracovani
navrhu uzemniho planu:

Vymezeni feSeného uzemi

Obec Ostfedek je tvofena tfemi katastralnimi uzemimi: Ostfedek (716294), Bél€ice u
Ostiedka (716278) a TifemoSnice (770710)

a 5 mistnimi ¢astmi: Béldice, MzZiZzovice, Ostfedek, TremosSnice a Vraz.

Celkem ma obec rozlohu 1296 ha a cca 382 obyvatel.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

a)1. Pozadavky na urbanistickou koncepci

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR) ve znéni aktualizace &.1 vyplyva
respektovat polohu obce v rozvojové ose OS5a Praha - Jihlava. Tato rozvojova osa mulze
mit pozitivni vliv na koncepci rozvoje Uzemi zejména v Ostfedku, kde prabézné probiha nova
bytova vystavba, ktera se vSak nijak vyrazné nevymyka pfirozenému dlouhodobé
sledovanému demografickému vyvoiji.

Resené Uzemi lezi mimo rozvojové oblasti vymezené v PUR.
Obec se nenachazi v zadné specifické oblasti stanovené v PUR.
Res$ené uzemi mimo koridory dopravni a technické infrastruktury.

V navrhu uzemniho planu budou respektovany celorepublikové priority Gzemniho planovani
vyplyvajici z PUR CR ve znéni aktualizace €.1, zejména:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi,
v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedine€né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.

(14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevSim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a
navrhovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo snizeni jeji urovné.

(16) PFi stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek
a pozadavkdu, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feseni
uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uzivateli
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a v souladu s urCenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v PUR
CR.

(16a) Pfi uzemné planovaci ¢&innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uUzemi,

(17)

(18)

(19)

(20)

zejména mést a regionl, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a
nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Vytvaret v uzemi podminky k odstrafiovani disledkd hospodaiskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodaFsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto izemich.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédeélského, vojenského a jiného plvodu), hospodarné
vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pady) a zachovani
verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potifebna kompenzacéni opatfeni.

V ramci uzemné planovaci €innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny .

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici

(22)

zivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V
ramci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na
zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd tzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoznuji celoroni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf.
pési, cyklo, lyzafska, hipo).

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekraovani zakonem stanovenych meznich

(28)

hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pFedchazet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v Uzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni c&innosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areall.

Pro =zajiSténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje uUzemi,
pozadovat jeho fedeni ve v8ech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné
narokl na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich prostord a vefejné
infrastruktury je nutné feSit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

Vy&§im stupném Uzemné planovaci dokumentace jsou pro feSené uzemi Zasady

Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (ZUR SK), s nabytim Gg&innosti od 22.2.2012. Prvni
aktualizace ZUR SK nabyla uginnosti dnem 26.8.2015. Tato aktualizace FeSila prakticky
pouze zapracovani a zpfesnéni trasy dalnice D3 a napojeni BeneSova na tuto dopravni
stavbu a nema tak vazbu na feSené uzemi.

Ze ZUR SK vyplyva respektovat zejména obecné priority Gzemniho planovani kraje

ve smyslu kapitoly 1. Stanoveni priorit tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi, kde navrh feSeni bude respektovat priority majici bezprostfedni vazbu na
feSené uzemi napf. ¢l. 06, 07.
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Soulad s nadfazenou dokumentaci bude Uzemnim planem zajistén. DalSi specifické
pozadavky vztahujici se k feSenému Uuzemi z této nadfazené dokumentace nevyplyvaji.

Z uzemné analytickych podkladd ORP BeneSov nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné
zvlastni pozadavky nad ramec vySe a nize uvedenych zaméru a pozadavku k FeSeni.

DalSi pozadavky:

Navrh uzemniho planu navaze na dosud platny Uzemni plan obce Ostfedek véetné jeho
zmén &. 1 - 5 a bude zohledhovat dosavadni kontinualni vyvoj se zménami vyplyvajicimi z
nasledné uvedenych pozadavkl. Zmény v rozsahu jiz vymezenych zastavitelnych ploch
dle UPO v$ak nejsou vyloudeny, naopak zadanim se umoZfuje znovu provéfovat jejich
vhodnost, Uzemni rozsah a vyuziti uzemi. V navrhu Uzemniho planu budou prioritné
provéreny dale uvedené konkrétni plochy.

Rozvoj jednotlivych sidel bude navrzen v souladu s demografickym vyvojem, ktery ma mirné
stoupavou tendenci prirastku obyvatel zejména v Ostfedku, a stavem infrastruktury
jednotlivych sidel feSeného uzemi. Rozsah zastavitelnych ploch bude vymezen tak, aby
nebyl znemoznén alespori minimalni rozlohou odpovidajici rozvoj ve vSech sidlech.

Rozvoj v navaznosti na samoty bude umoznén pouze ve zcela vyjimeénych pfipadech a
musi byt fadné a dostateénym zplisobem odlvodnén.

Nadale se pfedpoklada dojizdka Casti obyvatel za praci mimo obec.

Vyuziti uzemi bude FfeSeno tak, aby byla zajisténa ochrana pfirodnich, historickych a
kulturnich hodnot v uzemi, v&etné nemovitych kulturnich pamatek, které jsou zapsané
v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky pod rejstfikovymi &isly. Uzemni
plan zajisti v ramci celého feSeného uzemi ochranu archeologickych nalez.

Uzemni plan bude respektovat objekty drobné historické architektury dotvarejici charakter
obce (napf. bozi muka, kfize, kapli¢ky, zvoni¢ky, pomniky, apod.).

Bude zachovan charakter obce, respektovany soucasné hodnoty a historické uspotradani
vSech sidel obce a navrzen rozvoj, ktery bude reagovat na nové podminky v uzemi.

Koncepce rozvoje bude v navrhu tzemniho planu feSena tak, aby nedochazelo k zatézovani
zivotniho prostfedi a funkci ekologické stability.

V tuzemnim planu bude dale zohlednéna poloha feSeného Uzemi v oblastech krajinného razu
Dolni Posazavi a VlaSimsko. V navrhu uzemniho planu budou zohlednény nasledujici
stanovené zasady ochrany krajinného razu.

- ochrana cennych lesnich porost(;

- péce o kvalitni doprovodné porosty vétSich pfitokl Sazavy;

- doplnéni dfevinné zelené v zemédélské krajiné nahornich plosin;

- omezeni dalSiho zahustovani rekreacni a obytné zastavby Dolniho Posazavi;

- respektovani dochované a typické urbanistické struktury venkovskych sidel v
zemeédélské krajiné. Rozvoj venkovskych sidel bude v cennych polohach orientovan do
souCasné zastavéného uUzemi (s respektovanim znak( urbanistické struktury) a do
kontaktu se zastavénym uzemim;

- zachovani dimenze, méfitka a hmot tradiCni architektury u nové vystavby situované v
cennych lokalitach se soustfedénymi hodnotami krajinného razu;

- zachovani méfitka a formy tradi¢nich staveb pfi novodobém architektonickém vyrazu u
nové vystavby v polohdch mimo kontakt s cennou lidovou architekturou;

- dbat pfi vystavbé na zachovani vyznamu kulturnich dominant v krajinné scéné;

- ochrana siluet kulturnich dominant a historické zastavby mést a obci;

- zlepSovani charakteru prostfedi odstranénim nevhodnych a ruSivych staveb.
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Uzemni plan na zakladé provéfeni zapracuje do textové, ptipadné i zohledni v grafické &asti
plochy pro pozadované potieby z hlediska :

a) ochrany uzemi pfed prachodem prulomoveé viny vzniklé zvlastni povodni, zde je tfeba
zohlednit mimo jiné i moznost pasobeni mistnich pfivalovych srazek
b) z6n havarijniho planovani
c) ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti
d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani, tim se rozumi pfipadna moznost ubytovani
evakuovanych osob z jinych mist
e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci
f) vyvezeni a uskladnéni nebezpeclnych latek mimo sou€asné zastavéna uzemi
a zastavitelna uzemi obce
g) zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych u€inkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti
h) ochrany pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi
i) nouzové zasobovani vodou a elektrickou energii
Vsechny tyto pozadavky je vhodné v feSeném Uzemi zohlednit pfiméfenym zplsobem s
pfihlédnutim ke konkrétni situaci v misté, k mistnim moznostem a potfebam i k vySkovym a
spadovym poméram terénu v feSeném Uzemi a v jeho okoli. Textové i grafické ¢ast mohou
byt zapracovany do uzemné planovaci dokumentace souasné s ostatnimi udaji a zakresy,
nebo ve formé separatu (samostatné slozky).

Uzemni plan zapracuje pozadavky vyplyvajici z feSeni zasobovani pozarni vodou stavajicich
a nové navrzenych zastavitelnych uzemi spravniho Uuzemi obce s vyznacenim mista zdroje
pozarni vody (rybnik, potok) a odbérnych mist na téchto zdrojich ve smyslu normy vyplyvajici
z pozadavkl na Pozarni bezpeénost staveb — Zasobovani pozarni vodou.

Sidelni struktura ani Sir§i vztahy nebudou Uzemnim planem zasadnim zpusobem ménény,
nova sidla ani samoty uréené pro bydleni nebo rekreaci, které by nenavazovaly na
zastavéné uzemi obce, nebudou navrhovany.

Stavajici fadné povolené objekty individualni rekreaci budou akceptovany, nova zastavba
individualni rekreace mize byt provéfovana pouze v navaznosti na plochy stejného vyuziti
(napf. na severozapadnim okraji feSeného uzemi).

Zahrady nebo proluky v zastavbé lezici v zastavéném uzemi budou soucasti funk&ni plochy
spojené s bydlenim, nebudou feSeny jako navrh. Nové navrhované zahrady ve volné krajiné
se nebudou samostatné vyhodnocovat jako odnéti ze ZPF.

Uzemni plan stanovi podminky pro vyuZiti zastavéného Gzemi a navrhne a provéfi vhodné
zastavitelné plochy pro rozvoj obce v souladu se zakladni strategii jejiho dalSiho vyvoje
sledovanou organem obce.

Cilem uzemniho planu bude navrh pfiméfenych zastavitelnych ploch, zejména pro bydleni v
plochach venkovského bydleni a plochach smiSenych obytnych a dale ploch pro vyrobu a
skladovani ve vazbé na sjezd z dalnice D1.

- pfi vymezovani zastavitelnych ploch se bude vychazet z dosud platné dokumentace,
ktera byla jiz dfive fadné a zakonnym zplsobem dohodnuta s dotéenymi organy;

- v zastavénych a zastavitelnych plochach budou zohlednény pozemky s vydanym
uzemnim rozhodnutim nebo stavebnim povolenim;

- bude provéfena moznost zafazeni nové pozadovanych pozemkl do zastavitelnych ploch
nebo Uzemnich rezerv pfi dodrZeni § 53 odst. 5 pismeno f) stavebniho zékona;

- nové zastavitelné plochy (mimo sou€asné platnou dokumentaci) budou vymezeny na
zakladé radného oduvodnéni a prokazani opravnénosti zaméru a pouze v pfipadé, ze
tyto budou v pfimé v ndvaznosti na zastavéné uzemi (§ 53 odst. 5 pismeno f) stavebniho
zakona);
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Uuzemni plan navrhne v uzemni s moznym ohrozenim hlukové zatéze (napf. z dopravni
stavby, vyrobnich a skladovaci areall, apod.) podminéné pfipustné vyuziti ve vztahu
tykajici se staveb uréenych k bydlent;

uzemni plan ovéfi rozsah nize uvedenych zastavitelnych ploch v sidlech a stanovi sméry
jejich vyuziti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na
moznosti rozvoje obCanského vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje
uzemi a ochranu krajiny;

Uzemnim planem budou mimo jiné provéfeny tyto konkrétni zaméry:

NiZe uvedené Cislovani ploch je shodné s Ciselnym oznaCenim uvedenym platném uzemnim
planu obce a v dopliujicich prizkumech (vykres ¢€.2). Plocha fe$ena puvodni dokumentaci

Z roku 2002 je bez Ciselného oznaceni, ostatni oznaceni uvadi Cislo schvalené zmény a v ni
oznaceni feSené plochy - lokality (napf. Z5-1)

Plochy nedoporuéené k daldimu znovuprovéreni v zadani uvadény nejsou.

k.u. Ostredek

respektovat areal zamku v Ostfedku

zajistit ochranéni arealu hrbitova

respektovat navesni prostor v Ostrfedku

respektovat navesni prostor v Mzizovicich véetné kaplicky

respektovat prvky drobné architektury v celém feSeném uzemi (bozi muka, kfizky
atd.)

vymezit vefejna prostranstvi pfipadné samostatné plochy vefejné zelené

provérit zastavitelné plochy dané platnou uzemné planovaci dokumentaci:

Sidlo Mzizovice (za hranici mezi sidli Mzizovice a Ostfedek byla zvolena silnice 111/1107)

plocha pro bydleni €.Z1-D na zapadnim okraiji sidla

plochy bydleni na jiznim okraji sidla vypliujici proluky v zastavéném uzemi (bez
Ciselného oznaceni)

plocha bydleni na severovychodnim okraji sidla vyplfujici proluku mezi zastavbou a
silnici 111/1107 (bez Ciselného oznaceni)

plocha pro vyrobu a skladovani lezici severozapadné od MziZovic (cca V2 zasahuje
do k.u. BélCice u Ostfedka). Pfi navrhu vyuZiti plochy respektovat vydané uzemni
rozhodnuti na vyuziti pfevazné vétsiny plochy v€etné posouzeni dokumentace EIA.

Sidlo Ostredek (za hranici mezi sidli MziZovice a Ostfedek byla zvolena silnice 111/1107)

plocha pro bydleni Z3-1 na severozapadnim okraji sidla

plochy pro bydleni vyplfujici proluku v zastavéném uUzemim na severozapadnim
okraji sidla (bez €iselného oznaceni) pod plochou Z3-1

plocha pro bydleni €.3-2 na severnim okraji sidla

plocha pro bydleni vyplfiujici proluky v zastavéném Uzemi v zapadni ¢asti sidla (bez
Ciselného oznaceni)

plocha pro bydleni ¢.Z1-C na jihozapadnim okraji sidla

plochy pro bydleni €.Z1-B a ¢.Z2-A na jihovychodnim okraji sidla (v€etné plochy
zahrady ¢.Z1-B)

plocha pro bydleni €.Z3-4 na vychodnim okraji sidla
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plocha pro bydleni vyplAujici prostor mezi samotami lezicimi vychodné od Ostfedka
(bez Ciselného oznadeni)

plocha ochranné a izola¢ni zelené €. Z3-7 mezi dalnici D1 a zastavitelnymi plochami
jejiz soucasti bude i provéfeni umisténi protihlukovych opatfeni (protihlukové valy,
stény atd.)

plocha ochranné a izolatni zelené na vychodnim okraji sidla mezi stavajicim
sportovnim arealem a arealem zemédélské vyroby (bez Ciselného oznaceni)

plocha pro vyrobu a skladovani vypliujici proluku v zastaveném uzemi na
severovychodnim okraji sidla. PFfi navrhu vyuziti plochy respektovat vydané uzemni
rozhodnuti na pfevaznou vétsin plochy.

plocha pro vyrobu a skladovani lezici severné od dalnice D1 v&etné dopravniho
napojeni (bez Ciselného oznaceni). Pfi navrhu vyuziti plochy respektovat vydané
uzemni rozhodnuti na cca 1/4 plochy.

provéfit nad ramec zaméru z platného Uzemniho planu obce nasledujici podnéty:

Sidlo Ostredek

plocha pro bydleni v nhavaznosti na plochu ¢.Z1-C — zména vyuZiti z ochranné zelené
(zdmér ¢.3a)

plocha pro bydleni v zapadni &asti sidla (zaméry ¢.5, 6 a 10)
plocha pro bydleni na severnim okraiji sidla (zaméry .7 a 9)
plocha pro bydleni na jihovychodnim okraji sidla (zamér €.11)

plochy pro zemédélskou vyrobu na severnim okraji k.u. Ostfedek u silnice 11/113 ve
vazbé na stavajici areal betonarky (zamér ¢.12)

k.u. Bél¢ice u Ostiredka

respektovat navesni prostor v BélCicich vCetné stavajici zelené, vodni plochy a
zvonicky

respektovat prvky drobné architektury v celém feSeném uzemi (bozi muka, kfizky
atd.)

vymezit vefejna prostranstvi pfipadné samostatné plochy vefejné zelené

provérit zastavitelné plochy dané platnou uzemné planovaci dokumentaci:

Sidlo Bélcice

plocha pro bydleni na severnim okraji sidla (bez Ciselného znaceni)

plocha pro vyrobu s skladovani lezZici jizné pod dalnici D1. Cca 2 zasahuje do k.u.
Ostfedek). PFi navrhu vyuZiti plochy respektovat vydané uzemni rozhodnuti na vyuziti
prevazné vétsiny plochy v€etné posouzeni dokumentace EIA.

Osada Vsechvaty (zapadni okraj k.u. BélCice u Ostfedka)

plocha pro bydleni na zapadnim okraji osady (bez Ciselného oznaceni)

plocha pro individualni rekreaci v ndvaznosti na severni okraj rekreaCni zastavby na
zapadnim okraji feSeného uzemi (bez Ciselného oznaceni)
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- proveéfit nad ramec zaméru z platného uzemniho planu obce nasledujici podnéty:
Sidlo Bél¢ice
- plochy pro bydleni na jiznim okraji sidla — zména vyuziti z mistni komunikace (zamér
¢.8)

k.u. Tremosnice
- respektovat navesni prostor v Tfemosnici, v€etné stavajici zelené a kaplicky

- respektovat prvky drobné architektury v celém feSeném uzemi (bozi muka, kfizky
atd.)

- vymezit vefejna prostranstvi pfipadné samostatné plochy vefejné zelené

- provérit zastavitelné plochy dané platnou uzemné planovaci dokumentaci:

Sidlo Tremosnice

- plocha pro bydleni na severnim okraji sidla (bez ¢iselného oznaceni)

- plocha pro bydleni na jihozapadnim okraji sidla (bez Ciselného oznaceni)
- plocha pro bydleni ¢.Z3-5 v€etné souvisejici plocha zahrady

- plocha ochranné a izola¢ni zelené ¢.Z1-Gb v soubéhu s dalnici D1, jejiz soucasti
bude i provéfeni umisténi protihlukovych opatfeni (protihlukové valy, stény atd.)

- provéfit nad ramec zaméru z platného Uzemniho planu obce nasledujici podnéty:

Sidlo Tremosnice

- plochy pro bydleni na jiznim okraji sidla (zamér ¢.4)

Zastavitelné plochy nebudou graficky podrobnéji Clenény, pokud nebude timto feSenim
potfeba vyjadfit urcity urbanisticky zamér nebo vymezit vefejné prospésnou stavbu.

Stanoveny budou podminky:

- pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (hlavni vyuziti, pokud je mozné jej
stanovit, pfipustné vyuZiti, nepfipustné vyuziti, pfipadné podminéné pfipustné vyuziti -
v€etné podminky, ktera nesmi byt procesni), v zajmu ochrany urbanniho prostfedi obce,
zaroven s ohledem na hodnotné pfirodni prostfedi feSeného uzemi;

- prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napf. vySkovou regulaci zastavby, velikost pozemku v plochach a intenzitu jejich vyuziti,
charakter a strukturu zastavby).

Bude provéfeno samostatné vymezeni ploch zahrad, které zajisti kvalitni pfechod zastavby
do volné krajiny nebo mohou zohlednit jiné navaznosti a vazby v uzemni.

Bude vylou¢eno na vSech nezastavitelnych plochach umistovani (i doasné) vyrobku
plnicich funkci stavby (mobilheim, obytné pfivésy, maringotky, pfistfesky atd.).

Vystavba novych vicepodlaznich bytovych domud se nepfedpoklada.

V navrhu uzemniho planu zohlednit skute¢nost, Ze se v tésném sousedstvi obytnych uzemi
nachazi stavajici zemédélské arealy (Ostfedek a TremoSnice). Toto je nutné zejména
s ohledem na mozné zmény &innosti a pfedmétu podnikani, které by mohly negativné ovlivnit
stavajici obytna uzemi. V navrhu preferovat vyroby a Cinnosti, které by nemély negativni
dopad na sousedici obytné plochy.
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Uzemni plan vylou&i moznosti rozsiteni zastavitelné plochy chat na pozemcich uréenych k
plnéni funkce lesa. Pfipusténa bude pouze dopravni a technicka infrastruktura a stavby
spojené s hospodarenim na lesnim pozemku nebo spojenych s realizaci USES.

V uzemnim planu mohou byt dale provéfovany a doplnény i dalsi plochy, které nejsou
zakresleny ve vykrese €.2 a tyto budou s ohledem na rozvoj Uzemi a sledovany vefejny
zajem akceptovatelné a vymezeni ploch bude sledovat uzemni rozvoj podporovany organem
obce. Tyto budou pfedem konzultovany s uréenym zastupitelem a pofizovatelem.

a)2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

a)2.1. Pozadavky na vefejnou dopravni infrastrukturu
Z politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace €.1 vyplyva pro feSené uUzemi
respektovat pouze nasledujici obecné pozadavky:

(23) Podle mistnich podminek wvytvafet pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny. Zmirflovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym uc¢inkim
tranzitni zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych
oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych koridord pro nové uUseky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpdsobem
dUsledné predchazet zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu
pusobeni negativnich U¢inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto u&inku).

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové
vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky
pro zvysSovani bezpec€nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
Zlepdovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou).

Z textové Casti Zasad uzemniho rozvoje nevyplyva pro feSené uzemi k provéfeni zadny
zamér. Na zakladé porovnani poskytnutych dat UAP ORP BeneSov do feSeného lGzemi
nepatrné zasahuje koridor uzemni rezervy pro prelozku silnice 1I/110 vedouci pfevazné po
spravnim uzemi obce Kozmice. Tato skute¢nost bude v navrhu uzemniho planu provéfena.

Z uzemné analytickych podkladd nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné upfesnujici pozadavky
na dopravni infrastrukturu.

Dalsimi pozadavky jsou:

- navrhem uUzemniho planu nebude ménéna stavajici koncepce dopravy (silniéni
infrastruktura je stabilizovana), drobné smérové Upravy z hlediska bezpe&nosti se nevyluCuii;

- nové navrzené zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici, pfipadné navrzené
mistni komunikace;

- provéfit prachodnost (prijezdnost) stavajicich mistnich komunikaci, a pokud to
umozni stavajici zastavba, navrhnout izemni opatfeni pro zlepSeni provozu a bezpelnosti;

- zajistit ochranu stavajici cestni sité, popf. obnovované, nové navrhované mistni a
ucelové komunikace v nezastavéném uUzemi z hlediska pfistupnosti zemédélskych a lesnich
pozemkU pfFipadné i stezky a pésiny;

- plochy v blizkosti dopravnich staveb provéfit s ohledem na hlukové limity zplsobené
jejich provozem, v nezbytném pfipadé vyuzit moznost podminéné pfipustného feseni;
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- respektovat stavajici znacené turistické trasy a cyklotrasy. Provéfit jejich mozné
rozsSifeni a doplnéni dle aktualni potfeby v uzemi;

- v koordinaénim vykresu se uvedou €isla silnic a vyznaci se jejich ochranna pasma,
ktera limituji vyuziti ploch.

a) 2.2. Pozadavky na vefejnou technickou infrastrukturu
Z politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace €.1 nevyplyvaji pro fedené uzemi zadné
pozadavky.

V tzemnim planu je nutné dale respektovat nasledujici obecné pozadavky z PUR CR ve
znéni aktualizace ¢.1:

(27)  Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

(30)  Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod,
je nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v sou¢asnosti i v
budoucnosti.

Ze zasad uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené uzemi Zadné upfeshujici poZzadavky na
vefejnou technickou infrastrukturu.

Z uzemné analytickych podkladu nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné upresnujici pozadavky
na technickou infrastrukturu. PoZadavek na provéfeni zasobovani obce plynem nebude po
dohodé s uréenym zastupitelem dale provérovan.

Uzemni plan bude akceptovat komunika&ni vedeni véetn& ochranného pasma.
Dalsimi pozadavky jsou:

- provéfit kapacitu a stav technické infrastruktury, s ohledem na navrh zastavitelnych
ploch a v pfipadé potfeby provést pfislusna opatieni;

- proveéfit a aktualizovat zaméry obsazené v platném uzemnim planu obce tykajici se
likvidace odpadnich vod z jednotlivych mistnich €asti. V navrhu Uzemniho planu bude
provéfen stav stavajici likvidace odpadnich vod, kdy vliastni COV maiji sidla MziZovice a
Ostfedek. Zarover bude provéfen a piipadné zohlednén zamér na vystavbu nové COV
v Ostfedku, ktera zvysi kapacit stavajici COV. UP nevyloudi moznosti likvidace odpadnich
vod s vyuzitim formy budovani domovnich COV.

- v navrhu uzemniho planu budou respektovana platna uzemni rozhodnuti feSici napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu u ploch vyroby a skladovani (zasobovani vodou,
energiemi, likvidace odpadnich vod atd.);

- proveéfit navrh zasobovani Ostfedka a MziZovic vodou z vodovodniho pfivadéce
Zelivka. Uzemni plan zohledni dokumentaci pro vydani uzemniho rozhodnuti;

- provéfit navrh plynofikace vyrobni zony severozapadné od MziZzovic, vCetné
souvisejici ¢astecné plynofikace Ostiedka;
- respektovat a zachovavat stavajici technickou infrastrukturu v€etné nadfazenych siti

(sité el. energie 22 kV a 110 kV, Yodovodni pfivadéc Zelivka véetné ochranného pasma,
zdroje pitné vody, kanaliza¢ni fady, COV);

- navrhnout koncepci zasobovani rozvojovych ploch energiemi, zasobovani pitnou
vodou a odkanalizovani;
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- pro moznost posouzeni kapacity technické infrastruktury bude u zastavitelnych ploch
orientaéné vychazet s velikosti pozemku 1 000 m? na 1 rodinny déim (3,0 osoby / 1 rodinny
ddm);

- destové vody FfeSit v maximalni mife na Uzemi zasakovanim nebo shromazdovanim v
retenCnich nadrzich (zpomaleni odtoku, postupné zasakovani, vyuziti pro zalivku);

- u nové vymezenych zastavitelnych ploch a komunikaci bude posouzen vliv zastavby
na odtokové poméry v uzemi a to tak, aby nedoSlo ke zvySeni odtoku po zastavbé proti
odtoku z uzemi pfed zastavbou; u ploSné vyznamnych lokalit a nové navrzenych komunikaci
bude navrzeno feSeni, které stanovi navazujici povinnost, napf. provéfeni Uzemni studii,
ktera by méla zohlednit hydrogeologicky prizkum a posouzeni mozného vsaku a velikosti
pfripadnych retenci;

- bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svoz na uréenou lokalitu
mimo fedené uzemi;
- v souladu s poZadavky stavebniho zakona nebude detailni umisténi nové technické

infrastruktury pfeduréovano tam, kde to neni nezbytné a bude ponechana moznost
upfesnéni a nasledné vystavby az v ramci pfipravy jednotlivych projektd pro spravni fizeni;

a) 2.3. Pozadavky na verejné obéanské vybaveni
Z politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné upfesiujici pozadavky na
vefejné ob&anské vybaveni.

Ze zasad Uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené Uuzemi Zadné upresniujici pozadavky na
vefejné obCanské vybaveni.

Z uzemné analytickych podkladu nevyplyvaji pro fesSené uzemi zadné upresnujici pozadavky
na vefejné obCanské vybaveni.

DalSimi pozadavky jsou:
- stavajici obanska vybavenost bude navrhem respektovana a nebude ménéna;

- navrh novych ploch obanského vybaveni se nepfedpoklada, ale ani nevylucuje.
Objekty a zafizeni obanského vybaveni budou stanovena jako pFipustné vyuziti v plochach
bydleni a plochach smiSenych obytnych;

- u jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti provéfit moznost stanovit
podminky vyuziti tak, aby v nich bylo mozné realizovat i objekty obCanského vybaveni
souvisejici s turistikou.

a) 2.4. Pozadavky na verejna prostranstvi

Z politiky uzemniho rozvoje ve znéni aktualizace ¢€.1 nevyplyvaji pro feSené uzemi zadneé
upfesnujici pozadavky na vefejna prostranstvi.

Ze zasad uzemniho rozvoje ve znéni aktualizace €.1 nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné
upfesnujici pozadavky na vefejna prostranstvi.

Z uzemné analytickych podkladd nevyplyvaji pro feSené uzemi Zadné upfestiujici pozadavky
na vefejna prostranstvi.

V zastavéném uUzemi obce jsou vefejna prostranstvi stabilizovana. V nové vymezenych
zastavitelnych plochach bude postupovano podle § 34 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve

znéni pozdéjSich pfedpist a dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi.
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a) 3 3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny
Z politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace €.1 vyplyvaji pro feSené uzemi
nasledujici upfesiujici poZadavky na koncepci uspofadani krajiny:

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi i obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami (zaplavy, sesuvy, eroze, sucho apod.), s cilem minimalizovat
rozsah 8kod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k Ffizenym rozlivim
povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

Ze zasad uzemniho rozvoje ve znéni aktualizace ¢€.1 vyplyvaji pro feSené uzemi upfesnujici
pozadavky na feSeni Uzemi.:

Uzemi obce spada na zakladé ZUR SK do dvou krajinnych typl. Pfevazna ¢ast izemi spada
do krajinneho typu N16 - Krajina relativné vyvazena. Jizni ¢ast uzemi spada do krajinného
typu O07 — Krajina polni. Ze ZUR SK vyplyvaji pro tyto krajinné typy nasledujici pozadavky:

Krajina relativhé vyvazena (N)

(219) ZUR stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:
a) dosaZeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

b)  zmény vyuziti tzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni
vyvazeného stavu.

Krajina polni (O)

(215) ZUR stanovuiji tyto zasady pro éinnost v Gizemi a rozhodovani o zménéach v Gzemi:
a) zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodarenti;

b)  neohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou zemédélskou funkci.Minimalni Sifka
pasu by kromé odlvodnénych pfipadu neméla klesnout pod 100 m.

Zasady Uzemniho rozvoje navrhuiji v Fe$eném Gzemi nasledujici prvky USES:
RC 942 Smilovsky potok
RK 1320 Pod Hurkou — Milovsky potok

Tyto prvky je nutné v Gzemnim planu zpfesnit v souladu se zasadami stanovenymi v ZUR.

Ze zasad uzemniho rozvoje dale vyplyvaji pro feSené uUzemi nasledujici upfesnujici
pozadavky na koncepci uspofadani krajiny:

- chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami
(ochrana biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizaéni a reten¢ni
funkce, trvale udrzitelné vyuzivani vodnich zdroju, ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

- preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych
uzemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné;

- zajistit Uzemni ochranu prvkd uzemniho systému ekologické stability.

Z uzemné analytickych podkladd nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné konkrétni pozadavky
na koncepci usporadani krajiny.

Dal8imi pozadavky jsou:

- respektovat skuteCnost, ze se feSené uzemi nachazi v Clenité krajiné. Navrhem
fedeni nesmi dojit k ovlivnéni stavajiciho charakteru krajiny;

-11 -
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- proveéfit moznosti obnoveni doprovodné zelené pfi polnich cestach, remizk( a dalSich
prvka zelené v zemeédeélsky vyuzivané casti krajiny, v feSeném uzemi proveéfit plochy pro
opatfeni v krajiné vedouci ke zvy3eni ekologické stability a zlepSeni retenéni schopnosti
krajiny;

- provéfit plochy ohrozené erozi — splachy z poli a pastvin a umoznit realizaci
protieroznich opatfeni na svaZzitych pozemcich a zaroven ochranit zastavéné uzemi;

- minimalizovat zasahy do lesnich porostd, pfipadné provéfit moznosti jejich rozsifeni,
tj. navrhnout zalesnéni ploch nebo vytvofeni podminek pro plochy smiSené nezastavéného
uzemi napf. krajinné zeleng;

- respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami;

- pfi vytvareni lokalni urovné USES respektovat ochranu a $etrné vyuziti pfirodnich
zdroju;

- pfi feSeni zmén vyuZziti tzemi a upfesfiovani tras liniovych staveb minimalizovat vlivy
na uzemi pfirodnich hodnot, feSit stfety dopravni a technické infrastruktury s Gzemnim
systémem ekologické stability;

- chranit Fiéni nivy; zabranit je tfeba vodohospodarskym upravam regulujicim vodni
toky, odvodnovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spolecenstev
(slepa ramena, mokrady, luzni lesy, bfehové porosty, louky) ;

- provéfit funkénost USES, upravit, pfipadn& potvrdit jeho prib&h v navaznosti na
sousedni obce a stabilizovat podminky pro jeho tvorbu;

- Fesit pribéh prvk USES v max. mozné mire tak, aby priibéh hranic jednotlivych
vymezenych prvkul, kopiroval hranici parcel KN;

- provéfit pfipadnou zménu funkéniho vyuZiti pro zlepSeni krajinného razu;

- vymezit plochy Il. tfidy ochrany BPEJ jako nezastavitelné, pokud tomu nebrani
divody urbanistické koncepce;

- proveéfit moznost zmény kultury napf. zalesfovani zem. pudy horsich bonit, stavby
vodnich ploch apod.;

- uzemni plan vylou€i moznost oplocovani zemédeélskych a lesnich pozemkl s
vyjimkou ohrazeni pro pastvu hospodarskych zvifat a lesnickych oplocenek pro zajisténi
novych vysadeb dfevin;

- provéfit moznost umisténi nové zastavby ve vzdalenosti blizSi nez 50 m od kraje lesa
pouze v pfipadé, Ze dojde k zohlednéni SirSich vztaht a vSech souvislosti v Uzemi vcetné
provéfeni vhodnosti feSeni s ohledem na jiné vefejné zajmy;

- u vodnich tokl bude zajisténa uUzemni ochrana pro zachovani a vymezeni
nezastavitelného uzemi pro manipulaci a pfistup k vodnimu toku, totéz plati pro vodni
plochy, tedy rybniky a jiné vodni nadrze;

- uzemni plan vylouci ruSeni pfirodnich prvk( v zemédélské krajiné (remizy, meze,
ostrivky zelenég, strouhy, rokle atd., které mohou slouzit jako refugium a biotop zviasté
chranénych druhti Zivogicht) ; UP mdze vymezit i dal$i vhodné plochy jinych interak&nich
prvku;

- ve vykresové €asti mohou byt na zakladé pozadavku obce zakreslena uzemi, ktera
jsou ohroZena povodnémi v nevyhlaSenych zaplavovych uzemich vodnich toku.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutné provérit

Z politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné upfesiujici pozadavky na
vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv.
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Ze zasad Uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené Uzemi Zzadné upfesnujici pozadavky na
vymezeni ploch a koridor Uzemnich rezerv.

Z uzemné analytickych podkladu nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné upfesnujici pozadavky
na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv.

Pro Uzemi obce nejsou stanoveny zadné ukoly k feSeni ploch a koridordl Uzemnich rezerv v
uzemnim planu.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Z politiky uzemniho rozvoje ve znéni aktualizace &.1 nevyplyvaji pro feSené uzemi fadné
pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatreni.

Ze zasad uzemniho rozvoje vyplyva pro fesené uUzemi pozadavek na zpfesnéni
nasledujicich prvki USES:

RC 942 Smilovsky potok
RK 1320 Pod Hudrkou — Milovsky potok

Z uzemné analytickych podkladu nevyplyvaji pro fesSené uzemi zadné upfesnujici pozadavky
na vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a asanaci.

DalSi pozadavky:

- uzemni plan proveéfi vymezeni dalSich VPS dle konkrétni potfeby v uzemi - vymezeni
ploch pro dopravni a technickou infrastrukturu v navaznosti na feSeni rozvojovych ploch;

- do ploch vefejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni budou zafazeny nové
plochy dopravni infrastruktury, pokud bude navrZzena jejich pfesna poloha a vybrané plochy
nezbytné technickée infrastruktury;

- vefejné prospésnym opatifenim bude uzemni systém ekologické stability, nebude
vS8ak spojovan s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava;

- dalSi navrh vefejné prospé&snych opatieni se nepfedpoklada, ale ani nevyluéuje;
- nové asanace nebudou navrhovany;

- stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu nejsou znamy ani nejsou
navrhovany.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani

o0 zménach v tzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo dohodou o parcelaci

Navrh UP provéfi vymezeni ploch, pro které bude v rozhodovani o zménach uzemi
podminéno podrobnéjsi dokumentaci:

- bude provéifena moznost vymezeni ploch ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulacniho planu na zadost. Tato moznost se tyka ploch
velkého rozsahu (pfedpoklada se plocha na severu Ostfedka €.Z3-1), kde bude nejasné
budouci vnitini Clenéni, vedeni vefejné infrastruktury (zejména dopravni), nebo vhodnost
provéfeni umisténi vefejného prostranstvi, pfipadné moznost vyvolani zmén odtokovych
pomérl. Soucasti navrhu uUzemniho planu bude v pfipadé vymezeni téchto ploch i
odpovidajici zadani regulagniho planu v souladu s vyhladkou 500/2006Sb. V platném znéni;

- bude provéifena moznost vymezeni ploch ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie. Tato moZnost se tyka ploch, kde bude
nejasné budouci vedeni vefejné infrastruktury (zejména dopravni), nebo vhodnost provéfeni
umisténi vefejného prostranstvi, pfipadné moznost vyvolani zmén odtokovych poméru ;
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- vymezeni plochy pro potfebu dokumentace na urovni uzavieni dohody o parcelaci se
nepredpoklada, ale také nevyluduje;

e) Pozadavky na zpracovani variant reseni
Vzhledem k rozsahu a charakteru budouciho rozvoje Uzemi se zpracovani variant feSeni
nepiredpoklada.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykrest a po¢tu vyhotoveni

V textové €asti Uzemniho planu budou v souladu s pravnimi pfedpisy obsaZeny jen zavazné
zasady a pokyny pro rozhodovani, které budou zastupitelstvem obce nové stanoveny.
Zasady a pokyny pro rozhodovani, které jsou platné bez ohledu na vuli zastupitelstva
(vymezeni pamatkové chranénych objektl a c&asti pfirody, limity vyuZziti Uzemi, napf.
ochranna pasma, vyplyvajici z pravnich prfedpisti a spravnich rozhodnuti apod.), budou
soucasti odtvodnéni.

Textova ¢ast Uzemniho planu bude zpracovana v souladu s ¢asti I. Obsah Uzemniho planu -
pFilohy €. 7, odst. 1 k vyhlaSce ¢ 500/2006 Sb., v platném znéni. Pokud bude navrhovano
feSeni podle pfilohy €. 7, odst. 2, mohou byt zde uvedené Casti v€lenény do pismen textove
Casti uvedené v odst. 1.

Graficka ¢ast bude obsahovat:

a) vykres zakladniho ¢lenéni 1 : 5 000

b) hlavni vykres 1 : 5 000

c¢) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000

dle potfeby koncepce vefejné infrastruktury v samostatném vykresu 1 : 5 000

Podkladem vykres( grafické ¢asti, kromé vykresu SirSich vztah(, bude statni mapové dilo —
katastralni mapa, aktualni stav. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku
jednotlivych vykresu.

Textova Cast odlvodnéni uzemniho planu bude zpracovana v souladu s ustanovenim § 53
stavebniho zakona , dle ¢asti Il. Obsah odlvodnéni Uzemniho planu - pfilohy €. 7 k vyhlasce
€. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Textova ¢ast odlvodnéni nebude projektantem zpracovana cela v rozsahu vyplyvajicim z
pravnich pFedpisu, protoze nékteré Casti oduvodnéni vyplynou az z vysledku projednani
navrhu a budou doplinény pofizovatelem.

Graficka ¢ast odavodnéni bude obsahovat:

a) koordinacni vykres 1 : 5 000

b) vykres SirSich vztahti 1 : 100 000 nebo 1:50 000

c) vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu 1 : 5 000

V pfipadé potfeby muze byt navrh tzemniho planu doplnén schématy.

Podkladem vykresu grafické €asti, kromé vykresu SirSich vztahu, bude statni mapové dilo —
katastralni mapa, aktualni stav. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku
jednotlivych vykresu.

Vyhodnoceni zabord ZPF bude zpracovano dle spoleéného metodického pokynu MMR a
MZP zvefejnéného ve véstniku MZP. Z grafickych pfiloh a textu musi byt zfejmé vymezeni
zastavéného s rozliSenim ploch z dfive jiz schvaleného zastavitelného uzemi, tak aby bylo
seznatelné, kde jiz byl vydan souhlas s odnétim ze zemédélského pudniho fondu. Navrh
bude ¢lenén tak, aby zohlednil novelu zakona o zemédélském padnim fondu.
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Pozadované podklady musi byt zpracovany ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v
ustanoveni § 4 zakona €. 334/ 1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném
znéni a ustanoveni § 3 a 4 vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
zakona o ochrané ZPF.

Hranice zastavéného Uuzemi bude vymezena v souladu s § 58 stavebniho zakona a uvedeno
datum, ke kterému byla vymezena.

Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana v digitalni podob& a odevzdana v
celkovém poctu kompletnich tiskovych vyhotoveni -pro fizeni dle § 50 — v poCtu 2 paré + 1x
na CD ve formatu pdf, pro fizeni podle § 52 v poc¢tu 1 paré 1x na CD ve formatu pdf.

Bude-li nutné na zakladé vefejného projednani navrh uUzemniho planu upravit, bude
odevzdan pro opakované vefejné projednani 1 paré + 1x na CD ve formatu pdf. Vysledny
navrh Uzemniho planu celkem ve &tyfech vyhotovenich. Nebude-li vyzadovana na zakladé
vefejného projednani uprava navrhu, budou dotiSténa dalSi 3 vyhotoveni navrhu. Vysledny
navrh bude odevzdan spolu s datovym nosi¢em CD obsahujicim vyhotoveni ve formatu pdf.

Vykresova dokumentace bude po vydani rovnéz pfedana dle zplUsobu zpracovani —
prednostné *.shp, popfipadé *.dwg, *.dgn.

h) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na

udrzitelny rozvoj uzemi

Krajsky ufad Stfedoleského kraje ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudi vliv
predloZzené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptadi oblasti a zaroven posoudi
pozadavek na posouzeni z hlediska vlivll na zivotni prostfedi, zda podle § 47 odst. 3 zakona
€. 183/2006 Sb. bude zpracovana dokumentace vlivli provedeni zaméru na zZivotni prostredi
nebo posouzeni vlivu zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Pokud
dotéeny organ uplatni néktery z vySe uvedenych pozadavkul, bude zpracovano vyhodnoceni
vlivll na udrzitelny rozvoj tzemi.

Posouzeni vlivu predlozené koncepce na evropsky vyznamné lokality provedené
pofizovatelem

V FfeSeném uzemi se Zadna Evropsky vyznamna lokalita (EVL) nenachazi. NejblizSi EVL lezi
severné od reSeného Uzemi. Jedna se o EVL Dolni Sazava.

Navrh novych zastavitelnych ploch do blizkosti této EVL nebude navrhovan. Nejblize lezi
Cast Vraz, kde je umisténa pouze stavajici obytna a rekreaéni zastavba, ktera je dlouhodobé
stabilizovana. DalSi rozSifeni zastavby v této osadé nebude navrhovano.

Obec ma v souCasné dobé celkem 382 obyvatel a tento pocet je roztfistén do 5 mistnich
¢asti na rozloze 1296 ha.

Likvidace odpadnich vod v celém feSeném Uzemi bude provéfena. Viastni COV ma
v soucasne dobé Ostredek a MziZovice. V Ostfedku je znamym zamérem vybudovani nové
COV s kapacitou odpovidajici planovanému rozSifeni Ostfedku na cca 500 obyvatel.

Vzdalenost zastavéného Uuzemi od toku Sazavy, €lenitost uzemi obce a mnozstvi stavajicich
vodnich ploch a nezpevnénych, pfirodé ponechanych koryt tokl, vyrazné podporuji
samocistici schopnost vodnich tokd. Navrh novych zamérl, stavajici nezpevnéné vodni
toky a stavajici vodni plochy vylu€uji moznost vyznamného ovlivnéni EVL Sazava ze
staveb, €innosti a zafizeni navrhovanych izemnim planem na uzemi obce Ostfedek.

Nové zastavitelné plochy budou navrhovany vzdy v navaznosti na zastavéné uzemi
jednotlivych sidel tak, aby se umoznila odpovidajici vystavba ve vSech sidlech a osadach.

Nové plochy vyroby a skladovani budou navrhovany tak, aby nedoSlo jejich realizaci k
ovlivnéni EVL Dolni Sazava.
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Plochy pro vyrobu budou mit zajisténo odkanalizovani nezavisle na odkanalizovani
jednotlivych Casti obce.

Zavér porizovatele: Zaméry sledované uzemnim planem vyluCuji mozny vliv na evropsky
vyznamné lokality. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch se bude vychazet z dosud platného
uzemniho planu obce, ktery byl jiz dfive fadné a zakonnym zplsobem dohodnut s dotéenymi
organy. Nékteré plochy jsou navic vyrazné redukovany proti dosud platné dokumentaci.

Nové zastavitelné plochy, mimo sou¢asné platnou dokumentaci, budou vymezeny pouze na
zakladé fadného odlvodnéni a prokazani opravnénosti zaméru a pouze v pfipadé, ze tyto
budou v pfimé v navaznosti na zastavéné uzemi. Vzhledem k tomu, Ze zastavitelné plochy
akceptuji demograficky rozvoj obce a stanovuji zakladni koncepci odkanalizovani obce, Ize
oc¢ekavat vylouc¢eni vyznamnych vlivl na evropsky vyznamnou lokalitu soustavy NATURA
2000 a ptaci oblasti.

Posouzeni vlivu predlozené koncepce na ptaci oblasti provedené pofizovatelem

V feSeném uzemi nelezi ptaci oblast, proto Ize vyloucit vliv na ptaci oblast.

Vyhodnoceni vlivll na zivotni prostfedi a na udrzitelny rozvoj Uzemi provedené pofizovatelem

Z platného uzemniho planu budou znovu provéreny rozsahlé plochy pro vyrobu a skladovani
ve vazbé na sjezd z dalnice D1. Jedna se o nasledujici plochy:

1. Plocha vyroby a skladovani zapadné od Ostfedka a MziZovic. Plocha byla v platném
uzemnim planu obce vymezena v rozsahu cca 27ha. Na pfevaznou Cast plochy v
rozsahu cca 22ha jsou vydana a platna dvé uzemni rozhodnuti pro umisténi dvou
samostatnych areall (Logistics park D1 a Skladovy areal D1 E34). Na Logistics park
D1 byla zpracovano posouzeni vlivu na zivotni prostfedi (EIA) a vydano souhlasné
stanovisko.

V aredlu Logistics park D1 bude dle uzemniho rozhodnuti umisténo pét
jednopodlaznich vicelodnich skladovaci hal nepravidelnych pldorysi a je jedné
vicelodni haly. Soucasti arealu je tfipodlazni administrativni objekt. Odvadéni
splaskovych vod je FeSeno vlastni COV s tietim a &tvrtym stupném dogisténi s
vyusténim do BélCického potoka. Zasobovani vodou je feSeno z vlastnich vrtanych
studni. Napojeni na plyn je feSeno pfipojenim na novou regulacni stanici na jiznim
okraji Ostfedka a plynovodni fady. Napojeni na elektrickou energii je FeSeno
kabelovym svodem ze stavajiciho vedeni 22kV do 3 novych trafostanic. Dopravni
napojeni arealu je feSeno sjezdem ze silnice 11/110 smér Sazava - BeneSov. Soucasti
arealu budou vnitini komunikace a vlastni parkovaci a odstavni stani pro potfeby
aredlu o rozloze cca 2,9ha. V arealu bude dle uzemniho rozhodnuti zachovana,
pfipadé realizovana zelen o rozloze 3,6ha.

Ve Skladovém arealu D1 E34 budou dle uzemniho rozhodnuti umistény 3 skladovaci
haly a jedna administrativni budova. Haly budou umistény v podélné ose soubézné s
dalnici D1. Skladovy areal bude dopravné obslouzen ze silnice 11/110. Zdrojem vody
budou dvé vrtané studny. Zdrojem plynu bude vlastni zasobnik plynu. Likvidace
odpadnich vod bude feSena na vlastni COV. Napojeni na elektrickou energii bude
feSeno kabelovym svodem ze stavajiciho vedeni do arealu a nové vybudované
trafostanice. Souc€asti arealu jsou komunikace a vlastni parkovaci a odstavna stani
pro potfeby provozu arealu. Zelen na rostlém terénu je navrzena na ploSe cca 2,1ha.

2. Plocha vyroby a skladovani nad Ostfedkem severné od dalnice D1. Plocha byla v
platném uUzemnim planu obce vymezena v rozsahu cca 14ha. Na ¢&ast plochy v
rozsahu cca 3,5 ha je vydané a platné uzemni rozhodnuti pro umisténi skladovaci
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realu Alemas (v sousedstvi stavajiciho arealu Wavex). Jedna se o komplex dvou
skladovych hal umisténych podélné s dalnici D1. Areal bude dopravné napojen
novym sjezdem na silnici 11/110.Zasobovani vodou bude feSeno novymi vrty.
Splaskové vody budou likvidovany v bezodtokovych jimkach na vyvazeni. Zasobovani
plynem bude feSeno z vlastniho zasobniku plynu. Areal bude napojen na novou
trafostanici, ktera bude vybudovana souasné s navrZzenou prelozkou venkovniho
vedeni elektrické energie.

3. Plocha vyroby a skladovani na severovychodnim okraji Ostfedka. Plocha byla v
platném Gzemnim planu obce vymezena v rozsahu cca 0,78ha. Na pfevaznou cast
plochy v rozsahu cca 0,57ha je vydané uzemni rozhodnuti pro umisténi haly
spolecnosti Propneu. Jedna se o jednu halu obdélnikového pldorysu. Zasobovani
vodou bude FeSeno z vrtané studny. Likvidace odpadnich vod bude feSena
akumulacni jimkou na vyvazeni. Zasobovani elektrickou energii bude feSeno
elektrickou pFipojkou. Dopravni napojeni bude feSeno novym sjezdem.

Znamym zamérem z Uzemniho planu je dale realizace plochy bydleni €.Z3-1 na severnim
okraji Ostfedka o rozloze cca 5,9 ha. Zadanim uzemniho planu je pozadovano provéfeni
podminéni vyuZziti této plochy zpracovani regulacniho planu na zadost.

DalSim znamym zamérem je provéfeni plochy pro zemédélskou vyrobu (zamér €.12) na
severnim okraji k.u. Ostfedek v sousedstvi stavajici betonarky o pfedpokladané rozloze cca
3,4ha.

Nové plochy pro sport nebudou navrhovany.

Zadanim uzemniho planu se dale provéfuji plochy a zmény, které svym charakterem,
vyuzitim, rozsahem a lokalizaci, nelze z hlediska vlivu na jednotlivé slozky Zivotniho
prostfedi a na vefejné zdravi v FfeSeném Uzemi povaZzovat za vyznamne, ani se
nepredpokladaji nové vyznamné stiety v izemi z hlediska zajm( ochrany zivotniho prostiedi.
Na téchto plochach Ize zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi Ize prosadit
standardnimi postupy podle zvlastnich pravnich pfedpisu.

Zavér pofizovatele: S ohledem na pozZadavky na provéfeni rozsahlych ploch pro vyrobu a
skladovani a plochy pro zemédeélskou vyrobu véetné jedné rozsahlé plochy pro bydleni Ize
predpokladat, Ze bude ze strany dotéeného organu pozadovano zpracovat vyhodnoceni vliva
uzemniho planu na zivotni prostfedi.

Pfipadné pozZadavky budou do vysledné verze zadani doplnény na zakladé stanovisek
uplatnénych dotéenymi organy v pribéhu procesu projednavani navrhu zadani uzemniho
planu podle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona.
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