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UZEMNI PLAN

a) VYMEZENI| ZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Vysoky Ujezd vymezuje zastaé Gzemi ke dni 31. 05. 2018.
Zasta¥né Uzemi s hranici zastaého Uzemi je vymezeno na vykresech :

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi (v mgtitku 1 :5 000 ).
( zasta¥né Uzemi je vyzrn@no ploSl modrou barvou s hranici plnou modr&rou )

B HLAVNI VYKRES (v mgfitku1:5 000 ).
( hranice zastawného Uzemi je vyziana plnou modrotarou )

b) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE,
OCHRANY A ROZVOJ JEHO HODNOT

1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

Zakladem koncepce rozvoje Uzemi obceffedpvSim respekt k urbanistickym hodnotam
a struktite typickych malych venkovskych sidel. NavrZzena lepoe rozvoje Uzemi obce
vytvéii zaroves predpoklady pro obnovu a rozvoj s@sné urbanistické struktury,
kompoztnich, krajindiskych a estetickych hodnot, ato bez radikdlnicrsalfé do
prostorovéhda@lenéni a popeni rekteré vyvojové etapy sidel Vysoky Ujezd &thov.

Uzemi obce Vysoky Ujezd charakterizuji kvalitnidpainky pro bydleni a pro pobytovou
rekreaci. Cilem je zachovani kvalitniho obytnéremdardu, dobrych podminek pro rekreaci a
zlepSeni obytného standardu pfedhictvim rozvoje obsluzné sféry @mského vybaveni.
Vzhledem k odlehlejSi a klidné poloze mimo vyznananérekventované dopravni tahy se
nepredpoklada spadova funkce obce v regionu.

Z&kladni koncepce Uzemniho planu vychazi ze snahgrusit dnesni charakter zastavby
jako malych venkovskych sidel. Do sasného fiznivého systému zastavby neni mozno
povolit funkéné i prostoro¥ rusSivé cizi prvky. Charakterem &stskd zastavba nebude
podporovana a dale ro¥dvana nad ramec stavajicich ploch a jiz povolersyateb.

V Uzemnim planu jsou vytvény podminky i pro rozvoj mistni ekonomické zakigdn
zejména ve sféiemesiné a drobné vyroby.

V Gzemi je nutno dale vytigt kvalitni prostedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel,
vytvaret podminky pro maximalni prostupnost pro nemotowogtepravu, podporovat rozvoj
rekre@&niho potencialu tzemi obce ve formadfepivych pro udrzitelny rozvoj a zasadit se
0 zasadni snizovani zti&'ovani vod a ovzdusSi. V celém GUzemi obce nesmi hysiny
nové vyrobni ani jin€éinnosti, které by svym vlivem negat&wovlivnily cistotu ovzdusi.



2. OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

Na celém uzemi obce Vysoky Ujezd jeha chranit a rozvijet charakteristické znaky
krajiny a zachovat prvky historickéliteneni krajiny.

Celé Gzemi obce Vysoky Ujezd je gésti vyhlaSenéhoifsodniho parku ,Sed Cech®,
ktery byl Zizen z divodu ochrany krajinného rdzu krajiny s vyznamnymustednymi
piirodnimi a estetickymi hodnotami. Na celém Gzemteob/ysoky Ujezd nesmi byt
umis’ovany zadné za#ny, zmény v Uzemi a veskeréinnosti, které by mohly vést k ruSeni,
poskozeni nebo ke zf@ni dochovaného stavu Uzemi, cenného piig krajinny rdz a
soustedné girodni, krajindiské a estetické hodnoty.

Na celém Guzemi obce Vysoky Ujezd budou vigwg gredpoklady pro ochranuipodnich,
krajindskych a estetickych hodnot a podporovany vesSkeré akinnosti prospsné piroce.
Z pohledu pirodnich hodnot se podtije dalSi vyvoj Uzemi zachovanim profich vztali
zasta¥nych ploch a zelen

Evropsky vyznamna lokalita - Natura 2000

Na Gzemi obce Vysoky Ujezd se nachazi evropskypatyma lokalita ( EVL ) v soustav
Natura 2000 CZ0213630 Vysoky Ujezd - kostel. \évj@ se zde umfevani zamira, které by
samostaté¢i ve spojeni s jinymi mohly vyznamirovlivnit evropsky vyznamnou lokalitu.

Prirodni pamatka

Na Gzemi obce Vysoky Ujezd se nachédiopini pamatka - PP Vysoky Ujezd - kostel.
Predmétem ochrany je netopyr velky. Vyuje se zde umfsvani zamira, které by
samostaté ¢i ve spojeni s jinymi mohlyfrodni pamatku vyznandrovlivnit.

Pamatny strom

Na Uzemi obce Vysoky Ujezd se nachazi vyhlaSeméapee stromy. Jedna sedltyii
pamatné lipy ve ¥rove. Na ploSe viejnych prostranstvi (ZV), vymezené v okoli
pamatnych strofh nesmi byt realizovana zZadna nadzemni zastavbasminede byt
umig’ovany zadné za#ny, zmény v Uzemi a vesSkeréinnosti, které by mohly vést k ruseni,
poSkozeni nebo k zteni pamatného stromu.

3. OCHRANA KULTURNICH HODNOT

Na Gzemi obce Vysoky Ujezd bude respektovana oehkalturnino ddictvi. Doklad
kulturniho ddictvi predstavuji nejenom kulturni pamatky, ale takeé doehdvurbanisticka
struktura sidel Vysoky Ujezd ag¥fov a archeologické nalezy.

Kulturni pamatky

Na Uzemi obce Vysoky Ujezd Jsou registrovany stétem chrémé kulturni pamatky
(aredl kostela Narozeni Panny Marie a pamatladwvargné uzemi - Soubor prehistorické a
historické cesty zvana , Plavecka - Usek cesty")

Ne¢které dalSi stavby se mohou do seznamu pamateledg¥l dostat. Jedna se hlavn
0 pamatky mistniho vyznamu nesouci doklad histérlantinuity osidleni. ikladem mohou
byt nekteré mivodni zengdélské usedlosti, kaplky, kiizky na Kizovatkach cest, apod.

Vesker&innost, ktera by mohla vést k poSkozeni nemovitahurnich pamatek a jejich
bezprostedniho okoli, je nefpustna.



Ochrana dochované urbanistické struktury sidla

Mezi kulturni adictvi pati také mivodni venkovska urbanistickd struktura sidel Vysoky
Ujezd a \&trov. Zasadou je rozvijet sidla tak, aby u nichytemarusena jejich historicka
stopa. Jedna se zejména o zachovéani charakterabsthkteré si svym architektonickym
pojetim ( midorysem a hmotou stavby, tvarenteshy, apod. ) zachovaly tr&di venkovsky
vyraz. DalSi zasadou je vyléeni vSech funéné i prostoro¥ ruSivych cizich prvi, zejména
nesmi byt potlgeny, poruseny nebo jakkoli poskozeny vyrazné staivdbminanty v sidle
Vysoky Ujezd ( kostel Narozeni Panny Marie, by\ékala - dnes obecnidd, apod.)

Ochrana archeologickych nalea
Uzemi obce Vysoky Ujezd je posuzovano jako Gzearcheologickymi nélezy.

URBANISTICKA KONCEPCE

vE€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch p  Festavby a systému sidelni zelen &

Urbanisticka koncepce je graficky vyj@&ha na vykrese :
B HLAVNI VYKRES (v mgtitku 1:5 000 )

. KONCEPCE URBANISTICKE KOMPOZICE

Zakladem urbanistické kompozice je zachovani ggp@hi stavajiciho charakteru
a struktury venkovského osidleni a ochrana krafionézu v pirodnim parku Sed Cech.
Hlavnim cilemieSeni Uzemniho planu je ochrana stavajicich kutthra girodnich hodnot,
harmonické zapojeni novych rozvojovych zastaviteinyploch do krajinného razu,
urbanistického i architektonicko stavebniho koniesitlel.

Koncepce Uzemniho planu Vysoky Ujezd &pé v zachovani urbanistické kompozice
kompaktnich sidel v krajina v citivém doplgni jejich vyrazu. Uzemni plan navrhuje
zasta¥na Gzemi arondovat, jedinak Ize uchovat typicky charakter sidel v krajibzemni
plan Vysoky Ujezd fedpoklada rozvoj ve zkapadim zastavby v zastamém uGzemi,

v prolukach stavajici zastavby a na volnych nexésfeh zahradachipéhajicich stavajici
zastavl a pro rozvoj vymezujeipnéiens zastavitelné plochy mimo zastaé Uzemi.

Navrh zastavitelnych ploch vyttiapiredpoklady k pméirenému a komplexnimu rozvoiji

sidel, rozsah zastavitelnych ploch odpovida vetikasvyznamu obce. Zastavitelné plochy
vymezené ve &tSich prolukach sidla budou sasre zasta¥né uzemi harmonicky dapbvat.

. KONCEPCE VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM zP USOBEM VYUZITI

V Uzemnim planu Vysoky Ujezd jeiiméiens k velikosti obce navrzen v sidlech Vysoky
Ujezd a \&trov rozvoj viech hlavnich sidlotvornych slozekarmaijici zejména rozvoj ploch
venkovského bydleni, ploch &dnského vybaveni, ploch vyroby, plochiejeé dopravni a
technické infrastruktury, ploch gnych prostranstvi a rozvoj ploch sidelni z&lddzemni
plan vytv& zejména prostor pro uplam soukromych zégmi v oblasti bydleni a
podnikatelskych aktivit.



_ Zastavitelné plochy gené pro bydleni jsou vymezeny rovnamg, a to jak v sidle Vysoky
Ujezd, tak v sidle ¥trov. Zastavitelna plocha Z13 navazuje na zast@vizemi sidla Nedzi
a plocha Z14 umaiuje rozvoj stavajici zastavby v osdeaberka.

Plocha rozvoje atanského vybaveni ¢lbvychovna a sportovni #iaeni) je situovana na
zapadnim okraji sidla Vysoky Ujezd, kde je umristnejvyhodwjsi vzhledem relativé
rovinatému terénu, ktery se vyskytuje na tzemi Wyddjezd zidka.

Uzemni plan vytv podminky roviz pro rozvoj ekonomické zakladny ve igféyroby a
komegnich za&izeni (VD , Plochy vyroby a skladovani - drobnaralyja a komemi
zaizeni).

Uzemni plan Vysoky Ujezd vytvia také gedpoklady pro rekreai vyuziti Gzemi.
CeléreSené uzemi disponuje vyraznym reknéan potencidlem. Malebnd krajina poskytuje
piedpoklady zejména pro nend&nou rekreaci spojenou s turistikou a cykloturistiko
Vybaveni obce v oblasti rekreaceijelta podporovat a plnohodnéthno vyuzivat. Rekreace je
mozna i v ramci venkovského bydleni, kdest givodnich staveniigvzala funkci rekreace.

CELKOVY PODIL ROZVOJE URBANIZOVANYCH PLOCH

BV  Plochy bydleni - bydleni venkovskeé 9, 8700 ha
SK Plochy smiSené obytné - bydleni a obsluZzna kémieeizeni 0, 3600 ha

SV  Plochy smiSené obytné - smiSené venkovské obytné 0, 6300 ha

OS Plochy oldanského vybaveni elbvychovna a sportovni gaeni 1, 9600 ha

Tl Plochy technické infrastruktury - technick&izani 0, 5400 ha

VD Plochy vyroby a skladovani - drobn&enesina vyroba 0, 8900 ha
DS Plochy dopravni infrastruktury - sitmi 0, 6000 ha

PV  Plochy véejnych prostranstvi - komunikace fegé prostory 0, 5900 ha
ZS Plochy zele# - zeler soukroma a vyhrazena - sady a zahrady 3, 5100 ha
CELKEM 18, 9500 ha

. KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI
Podminky a poZadavky na prostoroveé usp@dani

(1) V zasta¢ném Uzemi jsou u stavajicich stavebémynstaveb (festavby, pistavby
nastavby a stavebni Upravy ) a nové stavby v pédlalstavajici zastavby a v zadnédstech
pozemk ( nag. na zahradach ¥ipustné.

(2) Stavajici dochovana historick& urbanistickd podefech sidel musi byt zachovana
ve svém venkovském charakteru. Ochrana musi bytiedéna zejména na dochovanou a
vzdy pro dané konkrétni misto charakteristickaudgrysnou strukturu, vyskovou hladinu
pavodni zastavby, gfitko a dochovany historicky cenny architektonickyaz staveb.

(3) Nové stavby na celém Uzemi obce Vysoky Ujezd busigm architektonickym
pojetim (mdorysem a hmotou stavby, tvarenteshy, apod.) respektovat tréwdli vyraz
venkovskych staveb v regionu.



(4) Pred zahgjenim vystavby na jednotlivych zastavitdinyolochach musi byt
vybudovany obsluzné komunikace a z&jist napojeni na inZenyrské&iBez vyhovujicich
piistupovych obsluznych komunikaci je zastavbaipegtna.

(5) VSechny stavby budou mit na vlastnich pozemciblez( ovlivreni sousednich
pozemkKi ) zajiS€nu odpovidajici likvidaci de®vych vod. Na pozemcich, kde celkova
zasta¥nost etne zpevrénych ploch pesahne 30 % celkové plochy pozemku musi byt
likvidace deSovych vod na mistprokazana vsakem.

(6) Pro veSkeré plochy do vzdalenosti 50 m od hramiceh lesa (okraje lesnich
pozemki ) se stanovuje podming pripustné vyuziti. Umighi staveb do vzdalenosti 50 m od
okraje lesa je podmén¢ pripustné, pokud Zadatel o navazujici rozhodnuti gorek pro
kazdou jednotlivou stavbu, Ze stavba neovlivni peptovatelnym zjsobem ¢innosti
souvisejici s lesnim hospadévim.

4. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH P RESTAVBY

V Uzemnim planu Vysoky Ujezd se vymezuji rozvojgigchy :
+ ZASTAVITELNE PLOCHY S ozn&enim Z01 azZ30
+ PLOCHY RRESTAVEB S ozn&enim PO1

Zastavitelné plochy a plochygstaveb jsouighledré graficky zndzoréiny na vykresech
»A - Vykreszakladnihaileréni tzemi* a B - Hlavni vykres*.

4.1 ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelné plochy zahrnuji hlavni sidlotvornézgly, t.j. zejména bydleni, ¢anské
vybaveni, vyrobu, dopravni infrastrukturu fe@ma prostranstvi a sidelni zile

SOUPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vymeéra

Oznaéeni zZPUSOB VYUZITi PLOCH
(vha)

PLOCHY BYDLENI

BV bydleni venkovské

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SK Dbydleni a obsluzna komani zaizeni

PLOCHY VEREIJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vi&jné prostory

Z01 3, 36




PLOCHY BYDLENI

202 BV bydleni venkovské 0,24
PLOCHY BYDLENI

203 BV bydleni venkovské 0,71
PLOCHY BYDLENI

204 BV Dbydleni venkovské 0,72
PLOCHY BYDLENI

205 BV Dbydleni venkovské 0,40
PLOCHY BYDLENI

206 BV bydleni venkovské 1,49
PLOCHY BYDLENI

07 BV Dbydleni venkovské 0,82
PLOCHY BYDLENI

208 BV bydleni venkovské 0,12
PLOCHY BYDLENI

209 BV Dbydleni venkovské 0, 17
PLOCHY BYDLENI

Z10 BV bydleni venkovské 0,19
PLOCHY BYDLENI

211 BV bydleni venkovské 0,50
PLOCHY BYDLENI

212 BV bydleni venkovské 0,23
PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

Z13 y . ) 0, 65
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, viejné prostory
PLOCHY BYDLENI

214 BV bydleni venkovské 0,27

715 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0. 36
SK Dbydleni a obsluzna komani zaizeni '
PLOCHY SMISENE OBYTNE

216 SV smiSené venkovské obytné 0,50

217 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0,13

SV smiSené venkovské obytné
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

218 OS teélovychovna a sportovni Biaeni 1,96
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Z19 . P 0, 89
VD drobna aemeslna vyroba

720 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY 0 18
Tl technicka z&izeni '
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Z21 R 0, 36
Tl  technicka z&zeni
PLOCHY VEREIJNYCH PROSTRANSTVI

Z22 . L 0, 22
PV komunikace, viejné prostory
PLOCHY VEREIJNYCH PROSTRANSTVI

Z23 . L 0, 37
PV komunikace, viejné prostory

794 PLOCHYVD,OPRAVNI INFRASTRUKTURY 0. 60
DS silni¢ni

795 PLOCHYVZELEI\E ] ] 0. 36
ZS zelai soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

726 PLOCHYVZELEI\E ] ] 1,04
ZS zelai soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

797 PLOCHYVZELEI\E ] ] 0. 36
ZS zelai soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

728 PLOCHYVZELEI\E ] ] 0. 47
ZS zelai soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

799 PLOCHYVZELEI\E ] ] 1, 04
ZS zelai soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

730 PLOCHYVZELEI\E ] ] 0. 24
ZS zelai soukroma a vyhrazena - sady a zahrady
VYMERA ZASTAVITELNYCH PLOCH CELKEM 18, 95
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4.2 PLOCHY PRESTAVEB

\ L'Jzemnl'm' planu Vysoky Ujezd je vymezena jednaipéoffestavby v zastamém Gzemi
sidla Vysoky Ujezd. Zahrnuje vymezeni smiSenéhdr@ho Uzemi v migtpavodni stavby
zentdélskeé vyroby.

SOUPIS PLOCH RESTAVBY

Ozna&eni ZPUSOB VYUZITi PLOCH Vymeéra
(vha)
POL PLOCHY SMISENE OBYTNE 0. 45
SK Dbydleni a obsluzna komani za&izeni '
VYMERA PLOCH PRESTAVBY CELKEM 0, 45

. KONCEPCE SIDELNIi ZELEN E
V Uzemnim planu Vysoky Ujezd jsou vymezeny plosfgelni zele#:

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelai na veejnych prostranstvich

ZS PLOCHY ZELENE
zeler soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

Plochy zeled na véejnych prostranstvich ZV se sotsiuji predevSim na atraktivnich
mistech v centralniciastech sidel. Zast&wé Gzemi bude iv budoucnu feno [Fevazr
plochami obytné zastavby, kde podle moZnosti gostaplnit pasy doprovodné zekepodél
komunikaci, nebse v sidlechigdpoklada vysoky podil zelésoukromych sada zahrad.
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d) KONCEPCE VE REJNE INFRASTRUKTURY
véetné podminek pro jeji umis tovani, vymezeni ploch a koridor @ pro
vefejnou infrastrukturu, v €etné stanoveni podminek pro jejich vyuZziti

1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

1.1 POZEMNI KOMUNIKACE
Silnice

Uzemni plan Vysoky Ujezd neméa zésadni vliv naisilh st, ponechava silnice ve
stavajicich trasach. Na celém Uzemi obce VysokydJjgou pipustné postupné Upravy silnic
spojené pedevSim s odsti@vanim dopravnich zavad a postupna rekonstrukeec silo
normovanych kategorii, pokud to umoZzni prostorosggaadani stavajici zastavby.

Do sidla \&trov je navrZena fiijezdova silnice v mistv misg stavajici komunikace.
Komunikace bude upravena do normovych parairginice lll. tidy tak, aby mohla byt do
sit silnic z&azena. Jedna se 0 vymezenou zastavitelnou plograwdo infrastruktury Z24.

Komunikace

Zastavba v zastamém Gzemi je obsluhovéana ze ibsluznych komunikaci.tpustna je
postupna rekonstrukce stavajicich komunikaci denoganych kategorii, pokud to umozni
prostorové a #kové usptadani stavajici zastavby v sidle a konfiguracentexekrajire.

Nové komunikace musi byt igezdné, slepé mohou byt pouze vyjine ( pokud budou
nezbytr nutne ).

Doprava v klidu

U obytné zastavby budou odstavna stani uskéba na vlastnim pozemku, na jeden byt
musi byt na pozemku stavby zaji® minimél® jedno odstavné stani, pro n&wst bude
umoZréno parkovani na wejnych prostranstvich. U oanského vybaveni bude parkovani
zajis€no pimo na pozemku nebo nélphlych veaejnych prostranstvich.

Na plochach vyroby a skladovani se musi realizpaskovani a odstavovani firemnich
nékladnich a speciélnich vozidel, stragentdélské techniky a navdnika zentdélskych
farem v ramci vlastnich aredl

Pési a cyklisticky provoz
Ve stavajici zasta¥ba narealizovanych zastavitelnych plochach budgi provoz
zaji¥ovan po obsluznych komunikacich a na chodniciémecr véejnych prostranstvi.

K rozsteni mSiho a cyklistického provozu a ke zlepSeni komumikzo propojeni
s okolnimi obcemi navrhujeme§ a cyklistické stezky.di a cyklistické stezky mohou byt
realizovany v nezast&aném Uzemi v krajiéina celém GUzemi obceid@lpoklada se, Ze k jejich
vytvoreni bude vyuZito ffgvazré pavodnich polnich a lesnich cest.

V tzemnim planu Vysoky Ujezd jsou vymezenys dionkrétni nové §5i a cyklistické
komunikace v krajit. Obs vytvéi predpoklady pro lepSi propojeni sousednich sidehded
0 zastavitelné plochy Z22 a Z23¢ené pro PV viejna prostranstvi - komunikace.
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2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

2.1 VODNi HOSPODARSTVI
2.1.1 KANALIZACE
Kanalizace splaskova & OV ( &istirna odpadnich vod )

Obec Vysoky Ujezd nema v se@sné dob vybudovanusistirnu odpadnich vod ov)
a system viejné splaskové kanalizace. Odpadni vody jsou eslidl/ysoky Ujezd a ¥trov a
na samotach zachycovany do jimek na vyvazeni.

Na celém Uzemi obce Vysoky Ujezd musi byt z&j@tnezavadna likvidace splaskovych
odpadnich vod. Likvidace splaskovych odpadnich jod sodasné dob pripustna pouze
v nepropustnych jimkach na vyvazeni, v domovnéadtirnach odpadnich vod, nebo jim
ekvivalentnich technologéisténi odpadnich vod.

V Uzemnim planu Vysoky Ujezd je navrzen systéniejr® kanalizace se zakamim
v COV (¢istirna odpadnich vod ) jak v sidle Vysoky Ujezk v sidle \&trov. Za tim &elem
jsou vymezeny pr@OV rozvojové zastavitelné plochy technické infraktury Z20 a Z21.

Nova kanalizace bude provedena jako oddilna Ekpla a de®va ) a bude realizovana
postup® po vybudovaniCOV. Podle moZnosti bude na zastavitelnych plochgmkiadana
nova oddilna kanalizace sp&t& s ostatnimi sémi v prostoru viéejnych prostranstvi ( pokud
to umozni spadové paimy ) a do doby, nez bude vybudovan systéejme kanalizace se
zakortenim vCOV bude tato nova oddilna kanalizac&akrg zaslepena.

Do doby #izeni véejné kanalizace @OV je likvidace splaskovych vod u novych staveb
piipustnd pouze v nepropustnych jimkach na vyvaaedgmovnich¢istirnach odpadnich
vod, nebo jim ekvivalentnich technologtisténi odpadnich vod, které jsou v souladu
s prislugnou legislativou. Vifpad, Zze bude vystavba ¥&gné kanalizace @OV realizovana,
musi byt vSechny nové stavby napojeny a stavajeibg po vyazeni jimek z provozu
piepojeny na stokovou tsivefejné kanalizace €0OV. Na samotach a ve volné krajije
likvidace splaskovych vod ffpustna pouze v nepropustnych jimkach na vyvazeni,
v domovnicheistirnach odpadnich vod, nebo jim ekvivalentniadhi®logiicisténi odpadnich
vod, které jsou v souladu sigiuSnou legislativou

U staveb vyroby a skladovani ( VD - drobnd&eanesina vyroba ) bude likvidace odfad
feSena individuaky vzdy podle daného konkrétnihéigadu.

Kanalizace defova

Na vSech plochach v zastaém Uzemi a na zastavitelnych plochach musi by$t&ag
bezSkodna likvidace néstu deSovych vod v mist Z divodu zpomaleni odtoku z Uzemi
budou srazkoveé vody z ploch¢enych pro novou zastavbuen svedenim do kanalizace a
vodniho toku vsakovany nebo zadrzovany fielplych pozemcich.

2.1.2 VODOVOD

Zasobovani obyvatel pitnou vodou v sidle Vysokgddj je zajidino viastnim viejnym
vodovodem. Zdroj vody a vodojem je situovan v lakainino zastaimé Guzemi nad obci pod
vrchem Holym. Vodovodni 8ise bude postugndopkiovat, roz&iovat a obnovovat. Na
novych dosud nezast&awch lokalitach bude pokladan vodovod sgotes ostatnimi sémi.
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V sidle \ktrov je v sodasné dob zasobovani obyvatel pithou vodou za&jigt lokalre
z vlastnich studni, wejny vodovod v obci vybudovan neni. VyhledawiZe byt sidlo étrov
napojeno také na centralni zdroj pitné vody. Zdaajy a vodojem Ize jako stavby afizeni
verejné technické infrastruktury umistit nad sidlemezastagném Gzemi.

2.2 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Elektrické vedeni 22 kV a trafostanice (TS) jskapacit@ vyhovujici pro sotasnée
pozadavky na odi. Pro pokryti naistu elektrické energie v zasteem Uzemi a na
vymezenych zastavitelnych plochach lze vyuZzit j&dngkonovou rezervu stavajicich
trafostanic a jednak Ize vyuzit vykon z goxbudovanych trafostanic.

V centru pedpokladaného nejtsiho odiru na okraji zastavitelnych ploch s&egdpoklada
vystavba trafostanic. Vifpadt poteby je gipustné peloZit stavajici nadzemni vedeni nebo
pieloZzeni nadzemniho vedeni do kabelu v prostofejwmgch prostranstvi.

2.3 ODPADOVEHOSPODARSTVI

Nakladani s odpady jeseno komplexhv ramci celého regionu. Uzemni plan nenavrhuje
Zadné zmany v koncepci nakladani s odpady.

. OBCANSKE VYBAVENI

3.1 VEREJNA INFRASTRUKTURA

Zakladni obbanské vybaveni wejné infrastruktury je nedostétéd, neodpovida velikosti a
vyznamu samostatné obce. V sidle Vysoky Ujezd seham obecni id a knihovna
v integrované budavbyvalé Skoly, hagska zbrojnice kostel areal kostela Narozeni Panny
Marie a fara. V sidle ¥rov se na navsi nachazi jeden objektastského vybaveni &iBte.

Za (telem posileni sféry danského vybaveni je v Gzemnim planu vymezena redram
okraji sidla Vysoky Ujezd, na relati¥nrovinatém terénu, rozvojova zastavitelna plocha
uréend pro obanské vybaveni ( plocha Z18 OS - Plochyastského vybaveni élbvychovna
a sportovni zézeni). Zde mozné umistit &nske vybaveni, které je v obci nedostaée
Mohou zde byt umigha otewena sportovni Z&eni ( nap hiist¢ pro kopanou, tenis,
odbijenou, apod.), nebo i drobna kryta sportovrizeai ( kuzelna, stolni tenis, apod.Jetns
zazemi ( Satny, toalety, drobny prodej a sluzbgdap.

Nepredpoklada se spadova funkce obce Vysoky Ujezd iemeg na vymezenych
zastavitelnych plochach se riegpoklada vystavba #iaeni nadmistniho vyznamu.

Drobné obanské vybaveni ( néslad mala matiska Skola, ordinace, klubovny, apod. )
je mozné v ramci venkovského bydleni, fiklad pimo ve vazb na bydleni.
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3.2 OCHRANA OBYVATELSTVA

Civilni ochrana
Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsoWP Vysoky Ujezd navrzeny.

Pozarni ochrana

Pro konkrétni stavby budou dodrzeny beé&ngeodstupové vzdalenostifijezd a pistup
pozarni techniky bude zajit z vaejnych komunikaci umighych na véejnych prostranstvi.

K zasobovani pozarni vodou slouzi vodni nadrzézemi obce. #navrhovani rozvodl
vody bude vodovod slouzit zaravgako zdroj pozarni vody,ffpadreé budou Zizeny pozarni
nadrze podleifislusnych pedpigi.

Obrana statu

Na Uzemi obce Vysoky Ujezd budou respektovany hiedimity a ochranna pasma
vojenskych z&zeni. Nové specifické plochy pro zajmy obranyistéjsou v Gzemnim planu
navrzeny.

. VEREJNA PROSTRANSTVI

Verejnym prostranstvim jsou navsi, ulice, trgjsthodniky, véejna zel@&, parky a dalSi
prostory gistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecneiméani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru.

4.1 VEREJNA PROSTRANSTVI

Plochy véejného prostranstvi jsou v izemnim planu vymezenglochach ozrignych :

PV PLOCHY VEREIJNYCH PROSTRANSTVI
komunikace, viejné prostory
Plochy véejnych prostranstvi jsou v Uzemnim planu Vysoky Zdjevymezeny nejen
v ramci zastatneho uUzemi, ale i v nezastaém Uzemi ve volné kragn Ve veejnych
prostranstvich pak mohou byt undist zejména komunikace.

4.2 VEREJNA SIDELNi ZELEN

Plochy veéejné sidelni zelenjsou v izemnim planu vymezeny na plochach &amgch :

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelai na véejnych prostranstvich

Plochy zele# na véejnych prostranstvich jsou v Uzemnim planu Vysolgzd vymezeny
na W&tSich plochach stavajicichiegnych prostranstvi.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
vEetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm  ény v jejich vyuZiti, prostupnost
krajiny, Uzemni systém ekologické stability, protie rozni opat feni, ochranu p fed
povodn émi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin, apod.

Koncepce uspgadani krajiny svymezenim ploch s rozdilnymusgbem vyuziti a
vymezenim Uzemniho systému ekologické stabiliphgazena na vykrese :

B HLAVNI VYKRES (v mgfitku 1:5000)

1. CILOVA CHARAKTERISTIKA KRAJINY

Celé Uzemi obce Vysoky Ujezd fatlo typu krajiny zvySenych hodnot. Jedna se o
dochovany stav Uzemi, cenny praijskrajinny raz a soustdné estetické aifrodni hodnoty.
Celé Gzemi obce Vysoky Ujezd je sésti vyhlasenéhotjpodniho parku ,Std Cech®.
Veskeracinnost, ktera by mohla vést k poskozeni dochovarsdaeou Uzemi je néjpustna,
zmeny vyuziti izemi nesmi ohrozitidody ochrany firodnich a krajingskych hodnot.

Na celém uzemi obce Vysoky Ujezd fielia se zasadit o zachovani a pgdpbcharakteru
a struktury venkovskeého osidleni, jeho kompoih, krajindiskych a estetickych hodnot.

2. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Na Gzemi obce Vysoky Ujezd jéeba vytvéet pedpoklady pro zachovani, ochranu a
obnovu pirodnich zdra} a zalozZit v Uzemi strategii tzv. trvale udrZitélnérozvoje, tedy
takového rozvoje, ktery zaji8je dostaténou prosperitu ekonomickym aktivitdm v Gzemi, ale
soutasrt s tim zabezpwije trvalé obnovovanéth zdroji, které jsou pro vyvoj vyuzivany.

Celé Uzemi Vysoky Ujezd je zahrnuto do vyhlaSengtimdniho parku ,Std Cech*.
V dalSich stupnich projektovychiprav a zejména v realizaich opatenich musi byt kladen
maximalni diraz na ochranu krajinného razuirpdnim parku.

V krajiné mimo zasta¥né Uzemi se navrhuje zvySeni podilu trvale zatmajch ploch.
Jedna se zejména o lokality na svazitych pozemdaialzemi se navrhuje obnova polnich
cest. U vSech stavajicich i navrzenych cestiselgpklada vysadba doprovodné zélee
form¢ jedno i oboustrannych aleji.

Na celém Gzemi obce Vysoky Ujezd jehta vytvéet predpoklady pro ekologickou
optimalizaci, tj. dosazeni stavu harmonické krajmyniz plochyclovékem destabilizovanych
ekosystém jsou vyvazeny vhodn rozloZzenymi plochami ekologicky stabijgich
piirozenych a firodé blizkych ekosystém

Uzemi obce Vysoky Ujezd bude vyuzivano pouze tgkozpisobem, aby bylo podpeno
piiznivé msobeni jejich firodnich prvik na Zivotni prosedi a zachovan nebo doteo
ekologicky optimélni systém obhospdodaani krajiny a firodnich zdraj.
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Hlavni zasady fistupu k ochrata tvorle krajiny :

» P¥i zasazich do uzemi maximélchranit veSkerou vzrostlou zéleuchovat vesSkeré
vyznamné krajinné fenomeény,

» uchovat a podporovat rozvofippzeného geofondu krajiny,

= zaji¥ovat @iznivé pisobeni na okolni ekologicky mé&mstabilni ¢asti krajiny a jejich
prostorove odéeni,

= podporovat polyfun&ni vyuzivani krajiny,

= pecovat ocistotu vodotéi na celém spravnim Uzemi a dbat o jeji techniclaribu.

3. KONCEPCE USPORADANI PLOCH V KRAJIN E
spol&né zasady v nezastaném uzemi

V nezastatném Gzemi v kraji&y tj. mimo zastadné Uzemi a zastavitelné plochy jsou
stanoveny spotmé zasady - podminky a pozadavky na fumla prostorové uspadani :

(1) V nezastatném Uzemi neniffpustné umigovani staveb a ¥&eni utenych pro
zemedélskou vyrobu a skladovani ¢élové stavby Ziveisné a rostlinné vyroby ), cetre
rybérskych sadek ( aredly ryfsivi s unglymi /betonovymi/ nadrzemi, oploceni, hospiské
z&zemi, apod. ). Pro zédgIstvi Ize v nezastamém Uzemi umi¥vat pouze stavby, Haeni
a jina opateni souvisejici s obsluhou zeéddlskych ploch (nap ohrady, napajedla,
piikrmovaci zdizeni, gistreSky na pastvinach, zimowskolny pro obsluhu rybnik apod. ).

vz

(2) V nezastatmém Uzemi neniffpustné umigvani trvalého a ani dasného oploceni,
jako jsou pletivové ploty, ploty se zaklady, podekdu atd. Pipustné je umi®vani ohrad,
viz. odstavec (1), oploceni zazemi zeltiskych rodinnych farem ( ploch NP - specifickych
pastevnich ), oploceni staveb aizani technické infrastruktury ( napstudny vodojemy,
trafostanice, telekomunikai za&izeni, apod. ) a oploceni na plochach lesa pradiesricely

(3) V nezastatném Uzemi neni ffpustné umivani provizornich, mobilnich a
doc¢asnych staveb a #iaeni ( nap. mobilhome, maringotky, apod. )

(4) V nezastaném Uzemi Ize umistit technickou a dopravni inftagtiru.

(5) V nezastatném Uzemi Ize povolovat umiai vodohospodékych staveb ( drobné
vodni nadrze, rybniky apod. ) a to zejména dle rostira Unosnosti Uzemi. Na celém Gzemi
obce Ize provéai stavbyieSici opaeni fed povodimi ( povodiové zabezpmvaci prace,
protipovodiova opaiteni ).

(6) Zastavitelné plochy a ziny ploch v krajig mohou byt realizovany zargrdpokladu
zachovani funénosti melior&ni soustavy na navazujicich pozemcich.

(7) Na vSech plochach zeudttiského mdniho fondu ( ZPF ), krotnpad v 1. a Il. fidy
ochrany, Ize podmémé povolovat nova zalegni. Pred realizaci novych zalesmi musi byt
prokdzano, Ze nebudou mit negativni vliv na cerfivégni plochy a lokality. Nova zalesmi
mohou byt realizovany roe pouze za igdpokladu prokdzani zachovani fanksti
melioratnich soustav na navazujicich pozemcich.
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4. VODNI TOKY, ZAPLAVOVA UZEMi A OCHRANA P RED POVODNEMI

Zaplavova uzemi
Na tzemi obce Vysoky Ujezd neni vyhlaseno zapléavemi vodniho toku

Ochrana pied povodrémi, protierozni a vodohospoddska opateni

V ramci opatteni ke snizeni ohrozeni Uzemi pov&dna ke zvySeni reténi schopnosti
krajiny, ochrany sidel fied vodnimi srdzkami a snizenidmi eroze jsou v Uzemnim planu
Vysoky Ujezd navrzeny trvala zatraiym zejmeéna na svazitych pozemcich.

5. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - USES

V tzemnim planu se vymezuje Gzemni systém ekdtégstability ( USES ). Prvky USES,
tj. biocentra a biokoridory se vymezuji zejména mimastagné Uzemi a zastavitelné plochy.
Cilem zabezpmvani tzemniho systému ekologické stability v kkgje:

» uchovani a podpora rozvojé&npzeného genofondu krajiny,

= zajiS€ni priznivého fisobeni na okolni ekologicky m&mstabilni¢asti krajiny a jejich

prostorové odéent,

= podpora moznosti polyfugkiho vyuzivani krajiny,

= uchovani vyznamnych krajinnych fenonién

Zpiesréni nadregionalniho a regionalniho USES

V tzemnim planu Vysoky Ujezd je na Gzemi obce Wysbjezd do ndfitka Uzemniho
planu zgesréno vymezeni jiznéasti nadregionalniho biocentra NC 24 échibvice.

Ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru - OP NK

Do uzemi zasahuje ochranné pasmo nadregionaliokorlworu NK60, ktery je vymezeny
podél feky Vlitavy. Nadregionalni biokoridory jsou sloZeryy os a ochrannych zon
(ochranného pasma - OP NKeéchto os. Osa nadregionalniho biokoridoru méa proster
parametry sloZzeného regionalniho biokoridortislpSného typu a jsou do ni vioZena
regionalni biocentra. Cilové ekosystémy vloZzenyagianalnich ilokélnich biocenter
odpovidaji typu osy. Eelem ochrannych z6n je podpora koridorového efektanamena, ze
vdechny prvky regionalnich i mistnich USES, vyznéankrajinné prvky a spolenstva
s vysSim stupfm ekologické stability nachazejici se v 20jsou chapany jako soast
nadregionalniho biokoridoru.

Mistni USES - mistni ( lokalni ) biocentra a bio&ridory

Mistni USES je vymezen v minimalnim nezlytrutném rozsahu. Toto omezeni na zcela
nesporné prvky vychazi z aktualniho a potencialstagu krajiny.

Kazda trasa je zaloZzena maxt vymezenych biocenter, reprezentujicich danou skupi
typt geobiocén (STG - skupiny spotenstev s podobnymi ekologickymi podminkami),
¢i doplrénych tak, aby byly dodrzeny prostorové parametdoglneni biocenter podle
minimalnich prostorovych paramétr vzdalenosti biocenter jednotlivych spmastev ).
Biocentra v trase jsou propojena biokoridoryiapbem prostoravco nejmén naranym.
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Na Uzemi jsou vymezeno jedno lokalni biocentrub€C{) na zapadnim okraji Uzemi
Vysoky Ujezd atyti lokalni biokoridory ( LK1, LK2, LK3 a LK4 ). Lokki biokoridor LK1
je veden podél zapadni hranice Gzemi Vysoky Ujepidopojuje nadregionalni biocentrum
NC 24 s lokalnim biocentrem LC1. Lokalni biokoridoK2 za biocentrem LC1 pok&aje
jiznim smérem a navazuje na lokalni biokoridor bk10, vymezetyPO Rabyn. Kratky Gsek
lokalniho biokoridoru LK3 propojuje nadregionalniotentrum NC 24 s biokoridorem
vymezenym v UPO Krany. Lokalni biokoridor LK4 propojuje dva lokalniiokoridory
(NT02 a NT09 ), vymezené v UP Netiae a kortici na hranici Gzemi Vysoky Ujezd.

Podminky pro vyuziti ploch USES

Vymezené prvky Gzemniho systému ekologické stgllISES ( biocentra a biokoridory )
prochazeji #iznymi funkénimi plochami ( plochami se stanovenym rozdilnymisgibem
vyuziti ), to znamena, ze vymezeny USES rgkgyvnou funkci. V mistech, kde jsou prvky
USES vymezeny platitpdnosti stanovené podminky pro vyuziti ploch USES.

USES tvai je v3echny druhy ekosysténpodle gislusné charakteristiky dané lokality
(lesni spoléenstva, vodni spotenstva a malady, Iwni spol€éenstva). Mokadnimi
spolg&enstvy jsou mysSlenytené typy spolé&enstev vazanych na podéedd stanovist
( v¢etre lesnich spokgenstev a extenzi¥nvyuzivanych trvalych travnich pordst Vodnimi
spolg&enstvy jsou mySlena spéknstva tekoucich i stojatych vod. Lesnimi mezafiini
spolg&enstvy jsou mysleny lesni porosty a souvislé nélesmosty devin na stanovistich,
kterd nejsou vyznandji ovlivnéna podzemni vodou.

U stavajicich les nebude rminén druh pozemku, hospoigai bude swifovat k lesu s
piirozenou druhovou skladbou a jeggimi zpisoby obnovy lesnich pordstStavajici louky
(trvalé travni porosty ) budou extenzévobhospodévané. Stavajiciifrodé blizké vodni
plochy a vodni toky budou zachovany (fagné a regulované toky nutno revitalizovat),
vodni toky a vodni plochy budou doprovazerghovymi porosty. Podmén¢ pripustné (v
zavislosti na stavu stavajicich ekosysiéne doplreni a zaloZzeni novych vodnich ploch.

Na plochéach zahrnutych do USES, s vyjimkou stavebocich, je neiipustné umigovani
staveb a to i oploceni. Podmid pripustné je ve vyjimiych a odvodrénych gipadech
kiizeni inzenyrskych siti a dopravni infrastruktuf pachovani ekologicko-stabilizai
funkénosti. Na pozemcich zahrnutych do USES jefipestné nanit druhy pozemku s vy3$sim
stuprém ekologické stability za druhy pozetnk nizSi ekologickou stabilitou, odvibavani,
téZba nerost a jiné naruSovani ekologicko stabiknéch funkci.

Ani piechodi nelze do skladebnycbasti USES umi®vat funkce, které by zhorSily
stavajici ekologicko-stabilizai stav nebo znemoznily jejich pagsi realizacici zabranily
uvedeni plochy do poZzadovaného cilového stavu.

Na celém Gzemi obce Vysoky Ujezd jieba vytvéet predpoklady pro ekologickou
optimalizaci, tj. dosazeni stavu harmonické krajmyiz plochyclovékem destabilizovanych
ekosystém jsou vyvazeny vhodn rozlozenymi plochami ekologicky stabijgich
piirozenych a firodk blizkych ekosystéh

Prvky USES ( biocentra a biokoridory ) musi byalimovany tak, aby byla zajiSia
prostupnost pro obhospadaani zemdélské pidy a aby nevznikly pozemky négtupné
nebo neobhospottavatelné.
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f) PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM zZP USOBEM VYUZITI
Stanoveni podminek pro wvyuZiti ploch s rozdilngm zp tusobem vyuZiti sur €enim
prevazujiciho U €elu wvyuziti ( hlavniho vyuziti), p Fipustného vyuZziti, nep Fipustného
vyuziti (v ¢éetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou ¢&éeno umis t'ovani staveb,
zafizeni a jinych opat Feni pro U éely uvedené v 8 18 odst. 5 SZ ), stanoveni podmin éné
pFipustného vyuziti t échto ploch a stanoveni podminek prostorového uspo fadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Celé spravni uzemi obce Vysoky Ujezd Jeréno na plochy s rozdilngm #pobem
vyuziti, které jsou odlighvyznaené na vykresu :
B HLAVNI VYKRES (v mgfitku 1:5000)

1. PLOCHY S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI
Celé uzemi obce Vysoky Ujezddkenéno na plochy s rozdilnym gapobem vyuZziti
PLOCHY URBANIZOVANE
BV PLOCHY BYDLENI
bydleni venkovskeé

SK PLOCHY SMISENE OBYTNE
bydleni a obsluzna kom#ri za&izeni

SV PLOCHY SMISENE OBYTNE
smiSené venkovské obytné

OV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
ve‘ejnd infrastruktura

OS PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
té¢lovychovna a sportovni #iaeni

Rl PLOCHY REKREACE
plochy staveb pro rodinnou rekreaci

TI PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
technicka z#éizeni

VD PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
drobna aemeslna vyroba

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
silni¢ni

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
komunikace, viejné prostory

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zeler na véejnych prostranstvich

ZS PLOCHY ZELENE
zeler soukromé a vyhrazena - sady a zahrady
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PLOCHY NEURBANIZOVANE

NL PLOCHY LESNI
pozemky utené k plgni funkce lesa

NZt PLOCHY ZEMEDELSKE
trvaly travni porost

NZo PLOCHY ZEMEDELSKE
orna mida

NP PLOCHY ZEMEDELSKE
specifické plochy pastevni

NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
prirodni, vodni, zerdélské, lesni

VV  PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
vodni toky a vodni nadrze

2. USPORADANI A PODMINKY VYUZITi PLOCH

V tzemnim planu Vysoky Ujezd jsou plochy s rozfiitnzpisobem vyuziti rozéleny na
plochy urbanizované a plochy neurbanizované. Udmaainymi plochami se rozumi zejména
plochy dotené lidskou¢innosti, plochy souvisejici s osidlovanim uUzemiorivou sidel
a znmenami funkéniho vyuziti tzemi sidel.

Plochy urbanizované

Urbanizované plochy zahrnuji zasta@ plochy v zastamém Uzemi, zastavitelné plochy,
plochy sidelni zelena dalSi plochy souvisejici s osidlenim, které gitwovany v zastamém
Gzemi i nezastaném Uzemi ( napplochy dopravni infrastruktury ategnych prostranstvi ).

V urbanizovaném Uzemi (v zastaegm Uzemi a na zastavitelnych plochach) plati pro
jednotlivé plochy rov&Z podminky a poZadavky na prostorove uwagani uvedené v kapitole
c) ,2Urbanistickd koncepce ; subkapitola 3. Koncepecestorového usgadani - podminky
a pozadavky na prostorove uspdani.

Plochy neurbanizované

Neurbanizované plochy zahrnuji plochy v nezastam Uzemi ve volné kragna dalSi
plochy s pirodnimi a krajinnymi prvky, které jsou situovangjen v nezast@mém Uzemi,
ale také v zastéamém Gzemi ( plochy vodni a vodohospisité ).

V neurbanizovaném uzemi, na plochach v kéapnnezastasném uzemi, je ippustné
umig’ovat stavby a technicka opani a povolovat zgmy zpisobu vyuZiti ploch podle zasad
uvedenych v kapitole e) ,Koncepce ugpdéani krajiny ; subkapitola 3. Koncepce usglani
ploch v krajirg, spol€né zasady v nezastaém Uzemi“.

Pro jednotlivé plochy se stanovuji podminky :
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3. PODMINKY VYUZITi URBANIZOVANYCH PLOCH

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuZiti :

bydleni v rodinnych domech

b) Pripustné vyuziti :

samozasobitelska hospdsléacinnost - chovatelska agtitelska

s bydlenim souvisejici obsluznarizani mistniho vyznamu ( ndklad ve vazb

na bydleni ), umighi staveb a Z&zeni olkkanského vybaveni ze sféry sluzeb a
obchodu, cestovniho ruchu (ubytovani a stravoyakultury, vzdlavani a
vychovy, socialnich sluzeb, apod..

diétska Hists a drobna st (o vymste do 500 rh) pro neorganizovany sport

¢ast ploch, zahrnujici pozemky se stavajicimi stanibpro rodinnou rekreaci,
je pripustné vyuzivat pro rodinnou rekreaci

umisgni vaejnych prostranstvi, umésti verejné a vyhrazené zelken

umiseéni dopravni a technické infrastruktury

c) Nepipustné vyuziti :

umiseni staveb &innosti, které nejsou uvedeny v hlavnimigopstném vyuziti

zejména umishi staveb &innosti, které nesouvisi a nejsoucgieiné s bydlenim
a které mohou mit negativni vliv na bydleni ( hlekhalace, vibrace, apod. ).

d) Podmirgné piipustné vyuziti :

severnicast plochy zastavitelné Z06 ¢p32/1, 33/2 a 33/3, k.G. Vysoky Ujezd )
Ize vyuzit pro zastavbu pouze z#egpokladu, Ze nebude deha registrovana
kulturni pamatka, pamatkéwhrargné uzemi ,prehistoricka a historicka cesta“.
Veskeracinnost, kterd by mohla vést k poSkozeni pamatkdwargného tuzemi
a jejiho bezprogedniho okoli, je nefpustna

pas vzrostlé zeleérnpodél vodoteée bude zachovan

umiseni staveb a Zé&eni ze sféryemesiné a drobné nerusici vyroby,

pied zapoetim vystavby musi byt prokdzano, Ze hluk z vyrabyobsluzné
dopravy nepekrati hygienické limity v nejbliz§im chr&ném venkovnim
prostoru a v nejbliz§im chrémém venkovnim prostoru staveb v denni &nno
dohs a dopravni obsluha vyragznezatizi stavajici komunikace

(2) Prostoroveé usp@adani

a) Charakter a struktura zastavby :

izolované solitérni rodinné domy, pagpadt soubory staveb ( po vzoruiyodnich
statki ). Souvisla zastavb&dovymi rodinnymi domy (&etrgé dvoudont ) nebo
zastavba bytovymi domy je nigpustna

23



b) Minimalni velikost pozemku se stanovuje na :

c)

1000 nf pro jeden rodinnyitn

stanovena minimalni velikost pozeinkse nevztahuje na plochy, kde byla
parcelace pro rodinné domy provedepadpdatem €innosti Uzemniho planu
stanovena minimalni velikost pozemku se nevztahajengny stavajicich staveb
pro rodinnou rekreaci na bydleni; &ny staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné
domy jsou pipustné pouze na stavajicich pozemcigiieh jak 600 rh

stanovena minimalni velikost pozemku se nevzema umisini souvisejici
verejné dopravni a technickeé infrastruktury.

Zasta¥na plocha pozemku :

zasta¥na plochgozemkunesmi pesahnout 25 % celkové plochy pozemku
minimalre 50 % plochy pozemku musi byt ozelan

zasta¥na plocha pozemku a ozedem se nevztahuje na pozemky ékhé pro
souvisejici véejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

d) VySkova regulace zastavby :

na plochach jsou ffpustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym
( ptipustnym ) vyuzitelnym podkrovim ( 1+P )

maximalni vySka staveb se stanovuje na 9 m,

maximalni vySka hlavni ( korunnimsy staveb se stanovuje 5 m

( vysky vzdy nad prmérnou niveletou rostlého teréniilghajiciho ke stawb)

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SK bydleni a obsluzna komer&ni zafizeni

(1) Vyuziti ploch

a)

b)

Hlavni vyuziti :

bydleni a obsluzna komai z&izeni

Pripustné vyuziti :

umiseéni obsluznych komeénich staveb a #&eni ze sféry sluzeb a obchodu
hospod&skacinnost - chovatelska agtitelska

umiséni staveb a Z#&eni ze sféry cestovniho ruchu, ubytovaci a strasio
zatizeni, zaizeni pro volnyas a zabavu

umiseéni staveb a Z&Zeni olktanského vybaveni ze sféry kultury, ¥évani a
vychovy, zdravotnich a socialnich sluzeb, apod.

umiseni vaejnych prostranstvi, umisti verejné a vyhrazené zelken
umiseni dopravni a technické infrastruktury

Nep‘ipustné vyuziti :

umiseni staveb &innosti, které nejsou uvedeny v hlavnimigopstném vyuziti

zejména umighi staveb &innosti, které nesouvisi a nejsoucgieiné s bydlenim
a které mohou mit negativni vliv na bydleni ( hlekhalace, vibrace, apod. ).
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d) Podmirgné piipustné vyu?ziti :
- umiseni staveb a z&eni ze sféryemesiné a drobné nerusici vyroby,
pied zapoetim vystavby musi byt prokazano, Ze hluk z vyrabyobsluzné
dopravy negekraii hygienické limity v nejblizSim chr&ném venkovnim
prostoru a v nejblizSim chré&mém venkovnim prostoru staveb v denni &nmno
dohe a dopravni obsluha vyraznezatizi stavajici komunikace

(2) Prostorové uspd@adani
c) Zasta¥na plocha pozemku :
- zasta¥na plochgozemkunesmi pesahnout 50 % celkoveé plochy pozemku
- minimélré 20 % plochy pozemku musi byt ozelan
- zasta¥na plocha pozemku a ozeter se nevztahuje na pozemky ¢ldhé pro
souvisejici véejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
d) VysSkova regulace zastavby :
- na plochach jsou ifpustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym
( ptipustnym ) vyuzitelnym podkrovim ( 1+P )
- maximalni vyska staveb se stanovuje na 10 m,

maximalni vySka hlavni ( korunniimsy staveb se stanovuje 6 m
( vySky vzdy nad prmérnou niveletou rostlého teréntilghajicino ke stawb)

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV smiSené venkovské obytné
(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuZiti :
- bydleni, zemd¢lska vyroba, rekreace a sluzby
b) Pripustné vyuziti :
- bydleni, rekreace @nnosti s bydlenim a rekreaci souvisejici
- hospod#skacinnost - chovatelska astitelska

- umisetni zengdelské vyroby typu rodinnych farem a ekofarem (inahov zviat,
jizdarny, zazemi zetdélské a @stitelskécinnosti )

- umiseéni obsluznych staveb aizzeni ( prodej, sluzby, apod. ), undist staveb
a zd&izeni ze sféry rekreace a cestovniho ruchu (ulytiova stravovani),
femesiné a drobné zpracovatelské vyroby adbyro umisini staveb a zé&eni
urcenych pro kulturu, vz#lavani a vychovu.

- umiseni sportove relax&nich zdizeni a umishi s rekreaci souvisejicich staveb
a zdizeni pro odpginek, volny¢as a zabavu.

- umiseni vearejnych prostranstvi, umisti va‘ejné a vyhrazené zeken
- umiseni dopravni a technické infrastruktury
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c) Nepipustné vyuZiti :
- umiseni staveb &innosti, které nejsou uvedeny v hlavnimigppstném vyuziti

- zejména umisghi staveb &innosti, které nesouvisi a nejsoucdleiné s bydlenim
a které mohou mit negativni vliv na bydleni ( hlekhalace, vibrace, apod. ).

(2) Prostoroveé usp@adani
c) Zasta¥na plocha pozemku :
- zasta¥na plochgozemkunesmi pesahnout 40 % celkoveé plochy pozemku
- minimalré 30 % plochy pozemku musi byt ozelan
- zasta¥na plocha pozemku a ozeter se nevztahuje na pozemky e&lduhé pro
souvisejici véejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
d) VySkova regulace zastavby :
- na plochach jsou ffpustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym
( ptipustnym ) vyuzitelnym podkrovim ( 1+P )
- maximalni vySka staveb se stanovuje na 9 m,

maximalni vySka hlavni ( korunnijmsy staveb se stanovuje 5 m
( vysky vzdy nad prmérnou niveletou rostlého teréniilghajiciho ke stawb)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV vefejna infrastruktura

(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuZiti :
- obtanské vybaveni wejné infrastruktury,
umisgni staveb a Zé&eni pro véejnou spravu, umighi cirkevnich staveb, staveb
a zdizeni staveb pro kulturu a spolkovomnost, pro vzdlavani a vychovu, pro
zdravotni sluzby, pro socialni sluzby &ip@é rodiny a pro ochranu obyvatelstva
b) Pripustné vyuziti :
- obtanské komeini vybaveni,

umisgni obsluznych staveb a if#zeni mistniho vyznamu ( obchodni prodej,
sluzby, apod. )

- bydleni ve sluzebnich bytech

- umiseni rekre&nich zdizeni mistniho vyznamu, #aeni pro odpéinek, volny
¢as a zabavu a pro untist staveb a Z&eni, které souviseji s hlavni funkci
verejného obanského vybaveni

- umiseni verejnych prostranstvi, umisti varejné zelen
- umiseni dopravni a technické infrastruktury
c) Nepipustné vyuZiti :
- umiseni staveb &innosti, které nejsou uvedeny v hlavnimigppstném vyuziti
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- umiseni rodinnych a bytovych doin( bydleni je pipustné pouze vyjinieg, a to
pouze ve sluZzebnich bytech ) a staveb pro rodinekneaci

- umiseni staveb &innosti, které by mohly snizit kvalitu prostli v obci ( hluk,
exhalace, vibrace, apod. )

(2) Prostoroveé usp@adani
a) Zasta¥na plocha pozemku :
- zasta¥na plocha pozemku nesmiegdhnout 50 % celkové plochy pozemku
- minimalré 30 % plochy pozemku musi byt ozelan
- zasta¥na plocha pozemku a ozeter se nevztahuje na pozemky e&ldhé pro
souvisejici véejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
b) VysSkova regulace zastavby :
- na plochach jsou ffpustné stavby o dvou nadzemnich podlazi s moznym
( ptipustnym ) vyuzitelnym podkrovim ( 2+P )
- maximalni vySka staveb se stanovuje na 12 m
( vySka nad pmernou niveletou rostlého teréniilghajiciho ke stawb)

- stanovena vysSka staveb se nevztahuje na specstelby ( nap sakralni stavby )
a specificka ziazeni ( nap zaizeni na susSeni pozarnich hadic )

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OS télovychovna a sportovni zafizeni

(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuZiti :
- obtanské sportovni &lbvychovné vybaveni

umisgni staveb a zé&eni pro ¢lovychovu a sport, t.j. otégna sportovni Z&eni
( sportovni kiste ) véetrg zazemi ( Satny, toalety, drobny prodej a sluzpgda)

b) Pripustné vyuziti :
Uzemi je pipustné vyuzit pro umi&i drobnych krytych sportovnich staveb a
zaizeni ( kuzelna, stolni tenis, apod.)

- Uzemi je pipustné vyuzit pro umisti rekre&nich z&izeni mistniho vyznamu,
zatizeni pro odpéinek, volny¢as a zabavu a aktivity ze sféry cestovniho ruchu

- Uzemi je pipustné vyuzit také pro umdsi staveb a Z#&zeni, které souviseji a
jsou slgitelné se sportem a rekreaci, hapkre&nich luk a véejné infrastruktury

umiseni vaejnych prostranstvi, umisti verejné zele
umiseni dopravni a technické infrastruktury

c) Nepipustné vyuZiti :
- umiseni staveb &innosti, které nejsou uvedeny v hlavnimigppstném vyuziti
- umiseni rodinnych a bytovych doin( bydleni je pipustné pouze vyjiniee, a to
pouze ve sluzebnich bytech ) a staveb pro rodinekneaci

- umiseni staveb &innosti, které by mohly snizit kvalitu préstli v obci ( hluk,
exhalace, vibrace, apod. )

27



(2) Prostorové usp&adani
a) Zasta¥na plocha pozemku :
- zasta¥na plocha pozemku nesntiegahnout 60 % celkové plochy pozemku
- minimélré 20 % plochy pozemku musi byt ozelan
- zasta¥na plocha pozemku a ozeter se nevztahuje na pozemky ¢ldhé pro
souvisejici véejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
b) Vyskova regulace zastavby :
- na plochach jsou ifpustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym
( ptipustnym ) vyuzitelnym podkrovim ( 1+P )
- maximalni vyska staveb se stanovuje na 7 m,

maximalni vyska hlavni ( korunniimsy staveb se stanovuje 3,5 m
( vySky vzdy nad prmérnou niveletou rostlého teréntilghajicino ke stawb)

c) Parkovani automolilpro nav&vniky staveb a Z&eni oltanského vybaveni musi
byt feSeno na pozemku stavby.

PLOCHY REKREACE
Rl plochy staveb pro rodinnou rekreaci

(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti :
- umiseni staveb pro rodinnou rekreaci
b) Pripustné vyuZiti :
- Vvyuziti procinnosti, které s rekr€aimi aktivitami gimo souvisi
- umiseni varejnych prostranstvi, umisti va'ejné a vyhrazené zeken
- umise&ni dopravni a technické infrastruktury
c) Nepipustné vyuziti :
- umiseni staveb &innosti, které nejsou uvedeny v hlavnimigopstném vyuziti
- umiseéni staveb, zazeni acinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a nejso
slwitelné s hlavnim aijjpustnym vyuzitim
- umiseni staveb, Zidzeni acinnosti, které mohou mit negativni vliv na okolni
piirodu a které by mohly snizit kvalitu zivotniho pttedi ( hluk, exhalace, apod. )

(2) Prostoroveé uspd@adani
a) Zasta¥na plocha pozemku :
- zasta¥na plocha pozemku nesmiegdhnout 20 % celkové plochy pozemku

- minimalré 60 % plochy pozemku musi byt ozelan

- zasta¥na plocha pozemku a ozeter se nevztahuje na pozemky e&ldhé pro
souvisejici véejnou dopravni a technickou infrastrukturu
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b) VysSkova regulace zastavby :
- na plochach jsou ffpustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym
( ptipustnym ) vyuzitelnym podkrovim ( 1+P )
- maximalni vySka staveb se stanovuje na 8 m,

maximalni vySka hlavni ( korunnimsy staveb se stanovuje 4 m
( vysky vzdy nad prmérnou niveletou rostlého teréniilghajiciho ke stawb)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Tl technicka zarizeni

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuZiti :
- umiseéni staveb a z&eni technické infrastruktury

b) Pripustné vyuziti :
- umiseni dopravni infrastruktury
- vefejna prostranstvi a sidelni zele
- umiseni verejnych prostranstvi, umisti varejné zelen
- umiseni dopravni a technické infrastruktury

c) Nepipustné vyuZiti :
- umiseni staveb &innosti, které nejsou uvedeny v hlavnimigppstném vyuziti

- umiseni staveb a #é&zeni, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a vyujitd
¢innosti, které nejsou stitelné s hlavnim vyuzitim.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VD drobn& a femesina vyroba

(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti :
- drobna aemeslné vyroba
b) Pripustné vyuZiti :
- vyrobni a dilenské provozy pouze s tim, Ze negatiliv téchto provoz a jinych
souvisejicicktinnosti nesmi fekraiovat hranice arealu

- na zastavitelné plose Z19 (pozg&.|268/3, k.0. vysoky Ujezd) je skladovani
piipustné pouze jako souvisejici s vlastni vyrobamealu

- umiseni zengd¢lské vyroby, staveb a #iaeni pro chovatelstvi astitelstvi s tim,
Ze vliv vyroby a jinych souvisejiciahinnosti nesmi fgkratovat hranice areéalu

- umiseéni kometnich obsluznych staveb aizzeni ( prodej, sluzby, apod.)
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- umiseni staveb a zZ#&eni ze sféry cestovniho ruchu, ubytovaci a strasio
zatizeni, zé@izeni pro volnyéas a zabavu, umisti staveb a Z&eni ze sféry
kultury, vzctlavani a vychovy, zdravotnich a socialnich sluzgod.

- bydleni ve sluZzebnich bytech

- umistni staveb aechnologickych zazeni pro ¢zbu kamene na ploSe vyroby a
skladovani v severriasti Uzemi obce Vysoky Ujezd

- umiseni vaejnych prostranstvi, umisti a vyhrazené vejné zelen
- umiseni dopravni a technické infrastruktury
c) Nepipustné vyuziti :

- umiseni staveb &innosti, které nejsou uvedeny v hlavnimigopstném vyuziti

- umiseni rodinnych a bytovych doin( bydleni je pipustné pouze ve sluzebnich
bytech )

- jakékoliv vyroba &Zkého ptimyslu, zejména @myslu chemického, hutniho,
strojirenského, energetického, uraigtspaloven odpadu

- manipulace, uzivani a skladovani nebénpeh latek a chemickychripravka

(2) Prostorové usp&adani
a) Zasta¥na plocha pozemku :
- zasta¥na plocha pozemku nesntiegahnout 60 % celkové plochy pozemku
- minimélré 20 % plochy pozemku musi byt ozelan
- zasta¥na plocha pozemku a ozeter se nevztahuje na pozemky ¢ldhé pro
souvisejici véejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
b) Vyskova regulace zastavby :
- na plochach jsou ifpustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym
( ptipustnym ) vyuzitelnym podkrovim ( 1+P )
- maximalni vyska staveb se stanovuje na 8 m,

maximalni vyska hlavni ( korunniimsy staveb se stanovuje 4 m
( vySky vzdy nad prmérnou niveletou rostlého teréntilghajicino ke stawb)

d) Odstavovani a parkovani firemnich osobnich a naktévozidel a vozidel specialni
techniky ( stavebni stroje, z&éd€lské stroje, apod.) musi byt vzdy zajisb v ramci
vlastniho arealu. Parkovani na pozemku musi bigt&ag i pro navivniky.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS silni¢ni
(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuZiti :
- dopravni silnini stavby, pozemni komunikace a dopravni stavby,

silnice, Wetné pozemki, na kterych jsou umigty sowasti komunikace, ndjklad
naspy, zéezy, ogrné zdi, mosty a doprovodna a izolazela
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b) Pripustné vyuziti :

dopravni z#&zeni a dopravni vybaveni, ridgad autobusové zastavky, aredly
adrzby komunikaci, apod.

odstraovani dopravnich zavad a rekonstrukce silnic donweanych kategorii,
pokud to umozni konfigurace terénu a prostoroviékeée uspeadani zastavby.

terénni Upravy, umi&ti protihlukovych clon, terénni valy a ostatni ipbha
protihlukové opatni, véejna prostranstvi a zele

umiseéni vaejnych prostranstvi, vejné zelet a doprovodné zelérkomunikaci
umiseni technické infrastruktury

c) Nepipustné vyuZiti :

umiseni staveb &innosti, které nejsou uvedeny v hlavnimigopstném vyuziti

umisgni staveb ainnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a ktaegjsou
slwiitelné s hlavnim a ifjpustnym vyuzitim, umishi staveb a zZ&eni ( nap.
billboardh a reklam) a vysadby zekenkterymi by byly omezeny rozhledové
ponery nebo kterymi by mohla byt ohroZena beapest silnéniho provozu

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vefejné prostory

(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti :

verejna prostranstvi,
prostory gistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecn&ivani, a to
bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

navsi, umisini pojizdnych, pSich a cyklistickych komunikaci

b) Pripustné vyuziti :

umiseéni drobné architektury a drobnych digbvych staveb a Z&eni
( nag. pomniky, pamatniky, kagky, zvoniky, kasny, fontany, plastiky, vytvarna
dila, svitidla, pistreSky, odpe¢ivadla, pergoly, informai systémy, stanky s
obcerstvenim, dtska HisSt¢, hygienick& z#&zeni, ngstsky mobilid& apod.),
tj. staveb a Zdzeni, které pIni dopkovou funkci k hlavnimu vyuZziti ploch
umiseéni vaejné zelen a doprovodné zelérkomunikaci

umiseni technické infrastruktury

c) Nepipustné vyuZiti :

umiseni staveb &innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejshcitelné
s hlavnim a fipustnym vyuzitim
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Z\V  zelen na verejnych prostranstvich

(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti :

verejna prostranstvi,
prostory gistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecn&ivani, a to
bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru, udet@vparkova zete

b) Pripustné vyuZiti :

umiséni drobné architektury a drobnych dikdvych staveb a Z&eni

( nag. pomniky, pamatniky, kagky, zvoniky, kasny, fontany, plastiky, vytvarna
dila, svitidla, pistteSky, odp¢ivadla, pergoly, inform@i systémy, obecni
mobiliar, détska Histe, hygienicka z&zeni, stanky s aerstvenim, drobny prodej,
apod. ), tj. staveb a #aeni, které plIni dopkovou funkci k hlavnimu vyuziti
umistni staveb a Z&zeni pro sportovni vyZzZiti ( n&phriste ) weetnd zazemi
( Satny, toalety, apod. )

umiseéni dopravni a technické infrastruktury

c) Nepipustné vyuziti :
- umiseni staveb &innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejshgitelné
s hlavnim a fipustnym vyuZitim
PLOCHY ZELENE

ZS zelen soukromé a vyhrazena - sady a zahrady

(1) Vyuziti ploch

a)

b)

Hlavni vyuZziti :

uzitkové sady a zahrady, drobn#siitelskacinnosti a zerddélstvi
vyhrazena sidelni zale

Pripustné vyuziti :

okrasné zahrady

umisgni elovych zahradnich staveb &izani
umiseéni varejnych prostranstvi a igné zelen
umiseni dopravni a technické infrastruktury

Nep‘ipustné vyuziti :

umiseni staveb &innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejshcitelné

s hlavnim a fipustnym vyuzitim

umiseni staveb pro rodinnou rekreaci a stavebi&eai pro hromadnou rekreaci
( nag. spojenych s ubytovanim, stravovanim dalSimi adwnimi sluzbami )
umiseéni rodinnych dom a staveb wenych pro bydleni
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(2) Prostoroveé usp@adani
a) Zasta¥na plocha pozemku :
- zasta¥na plochgozemkunesmi pesahnout 15 % celkoveé plochy pozemku
- minimalré 70 % plochy pozemku musi byt ozelan
- piipustné jsou zahradni stavby &/zani o0 maximalni zastané plose 25
d) VySkova regulace zastavby :
- pripustné zahradni stavby aiz&ni o jednom nadzemnim podlaziizpmni )

- maximalni vysSka staveb se stanovuje na 6 m
( vySka nad pmernou niveletou rostlého teréniilghajiciho ke stawb)

4. PODMINKY VYUZITi NEURBANIZOVANYCH PLOCH

PLOCHY LESNI
NL pozemky uréené k pInéni funkce lesa

(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuZiti :
- pozemky ukeneé k plgni funkci lesa,
lesni produkce, lesy a nova zal&siy) lesni porosty s jejich prdastlim
b) Pripustné vyuziti :
- umiseni pouze staveb, #iaeni ainnosti, které souvisi s hlavnim vyuZzitim
- umigovani pouze specifickychéé@lovych staveb slouzicich k zaji&ani lesni
produkce, provozu lesnich Skolek nebo k provozowadyslivosti
- umiseni dopravni a technické infrastruktury
c) Nepipustné vyuZiti :
- umigovani staveb, Z&eni acinnosti nesltitelnych a nesouvisejicich s hlavnim
a pripustnym vyuzitim
- umig’ovani pevnych oploceni se zaklady
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PLOCHY ZEMEDELSKE
NZt trvaly travni porost

NZo ornéa puda

Plochy zemdélské jsou vyzn&né ve itech vybranychtznych kulturdch (trvaly travni
porost - NZt, orna jda - NZo ) zejména s ohledem na ekologickou stabiéi ohledem na
stavajici retetni schopnost krajiny, zvySeni retan schopnosti krajiny a ochranu sidéeg
piivalovymi degovymi srazkami.

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

zentdelsky padni fond ( ZPF ), pozemky zewkilsky obhospod@vané

zentdelska pida jako vyrobni progedek umodujici zengdélskou vyrobu a jako
jedna z hlavnich slozek Zivotniho pri@sti

b) Pripustné vyuziti :

do ploch zerdélskych je zahrnuta ze¥délska pida, ktera byla a ma byt nadale
zenedélsky obhospodi@vana, ale diasré obdilavana neni

do ploch zerdélskych je zahrnuta téz nezeéddlska pida potebna k zajiovani
zentdelské vyroby, jako polni cesty, pozemky sdizenim dilezitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odirodaci gikopy, hraze slouzici k ochran
pied zamokenim nebo zatopou, ochranné terasy proti erozi.apod

na plochach ze&délskych Ize povolovat zemu kultury pouze z niZSi ekologické
stability na vysSi ekologickou stabilitu zéddlské pidy a znénu kultury s nizsi
protierozni schopnosti za vy3Si. &ma vyuziti NZt ( trvaly travni porost ) na NZo
(orna fida ) se nefpousti

1/ Plochy NZo ( ornaida ) zahrnuji :
= ornou mdu
= travniky a viceleté picniny na ornéds

2/ Plochy NZt ( trvaly travni porost ) zahrnuji :
= piirozené louky s firozere rostoucimi druhy, chranymi, ¢i vyznamnymi
rostlinami, bez radikalni zémy vodniho rezimu, nevyuZivané nebo
zanedbané, ale plnici funkci ekologickou a krajmotou,
= polokulturni a kulturni louky a pastviny s vyznammypodilem pirozerg
rostoucich druth arovréz intenzivni louky a pastviny s velkovyrobnim
vyuzitim
umiseni dopravni a technické infrastruktury

c) Nepipustné vyuziti :

umiseni staveb a z#&Zeni utenych pro zewrdélskou vyrobu a skladovani
( Ucelové stavby ziv&isné a rostlinné vyroby )

umig’ovani pevnych oploceni se zaklady, ohrady na pa&sthi jsou fipustné
umiseni staveb, zZdzeni acinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejso
slwéitelné s hlavnim aifjpustnym vyuZzitim
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PLOCHY ZEMEDELSKE
NP specifické plochy pastevni

(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuZiti :

umiseéni zazemi rodinné zefdélskeé farmy, pastviny

b) Pripustné vyuziti :

hospod&skacinnost - chovatelska agtitelska

umiséni staveb a Z#&eni souvisejici s obsluhou pastevnich ploch, wmiis
drobnych zersdlskych staveb a #&zeni s max. fdorysnou plochou do 50°m
a s max. vySkou do 6 m ( napiistreSky pro hospodéka zvfata, seniky, apod.)

sady a zahrady, unisvani zahradnich staveb afiizeni (nap féliovniky,
skleniky, zahradni domky, kolny usklaam zahradnického i, véeliny, apod.)

umiseéni zaizeni pro odpéinek, volny ¢as a zabavu, rekr&sich a sportové
relaxanich otewenych z#ézeni, rekre&nich luk, vodnich ploch, zelénapod.

terénni Upravy, ohrazeni a oploceni
umiseéni vaejnych prostranstvi, umisti verejné a vyhrazené zelken
umiseni dopravni a technické infrastruktury

c) Nepipustné vyuZiti :

umiséni staveb a z#&eni utenych pro zewudélskou vyrobu a skladovani

( Ucelové stavby zivé&isné a rostlinné vyroby - staje, kolny, dilny, appd

umiseéni staveb a Z#&Zeni utenych pro bydleni, staveb pro rodinnou rekreaci,
staveb hromadné rekreace ( hagenziori, mobilhome, apod. )

umiseéni staveb, zdzeni acinnosti, které mohou mit negativni vliv na okolni
prirodu a které by mohly snizit kvalitu zZivotniho pitedi ( hluk, exhalace, apod. )
umiseni staveb, zZdzeni acinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejso
slwéitelné s hlavnim aifjpustnym vyuZzitim

PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMi
NS pfirodni, vodni, zemédélské, lesni

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuZiti :
- volna giroda a krajina,

smiSena uzemi s funkdfippdni, vodni, zerdélskou a lesni

b) Pripustné vyuziti :
- zalozeni prvit USES ( izemniho systému ekologické stability )
- terénni Upravy, vysadba zeten

umiseni dopravni a technické infrastruktury
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c) Nepipustné vyuziti :
- umigovani pevnych oploceni se zaklady
- umiseéni staveb, zazeni acinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a nejso
slwitelné s hlavnim aijjpustnym vyuzitim

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE
VV  vodni toky a vodni nadrze

(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuZiti :

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toka jiné pozemky wené pro
pievazujici vodohospodské vyuziti
( plochy vodni a vodohospoig&é jsou vymezeny nejen v nezastedém Uzemi ve
volné krajire, ale také v Uzemi zastmem )

- zajiseni podminek pro nakladani s vodami, ochrarfedpjejich Skodlivymi
Gcinky, regulaci vodniho rezimu v Gzemi a g dalSich Geld na Useku vod a
ochrany pirody a krajiny.

b) Pripustné vyuZiti :

- umiseni staveb a Z#&eni souvisejicich s obsluhou a funkci ploch voldna
vodohospod&kych ( nap. revitalizace vodnich tdka stavby na tocich, apod. )

- terénni Upravy, vysadba zeten

- umiseni technické a dopravni infrastruktury ( nalavky, mosty, apod.)

c) Nepipustné vyuziti :
- umistni pozemnich staveb, zejména pak staveb pro rodinekreaci a zézeni
pro hromadnou rekreaci ( mapspojenych s ubytovanim, stravovanim dalSimi a
komegnimi sluzbami )

- umiseéni staveb, zazeni acinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a nejso
slwitelné s hlavnim aijjpustnym vyuzitim
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g) VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPAT RENI
vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve Fejné prosp éSnych opat feni, staveb a
opatfeni k zajis tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemk am a stavbam vyvlastnit

V Uzemnim planu Vysoky Ujezd se vymezujieje¢ prosgdné stavby, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Uzemni plan Vysoky Ujezd neobsahuje vymezetigjme prosgdnych opateni, staveb a
opateni k zaji§ovani obrany a bezpeosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze gprav
k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Verejné prosgsné stavby a opani jsou graficky znazoény na vykresu :

C VYKRES VEREJNE PROSESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI

(v mefitku 1 : 5000).

VEREJNE PROSHISNE STAVBY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VVD1 Silnice
» plocha pro umishi tlesa silnice
» plochy nezbytné pro zajidti vystavby
a proradné vyuzivani pro stanovensell

VVD2 Obsluzna komunikace
» plocha pro umighi pESi a cyklistické komunikace
» plochy nezbytné pro zajisti vystavby
a proradné vyuzivani pro stanovengell
VVD3 Komunikace
» plocha pro umishi psSi a cyklistické komunikace
» plochy nezbytné pro zajidti vystavby
a proradné vyuzivani pro stanovensell

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

vwT1 Cistirna odpadnich vod -COV Vysoky Ujezd
» plocha pro umishi ¢istirny odpadnich vod

w12 Cistirna odpadnich vod -COV Vétrov
» plocha pro umighi ¢istirny odpadnich vod
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h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VE REJNYCH PROSTRANSTVI

j)

Vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb a ve Fejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v  €i prosp éch je p fedkupni pravo z Fizovano, parcelnich
Cisel pozemk 0, nazvu katastralniho Uzemi a p Fipadné dalSich udaj G podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Uzemni plan Vysoky Ujezd neobsahuje vymezeiijme prosgsnych staveb a vejnych
prostranstvi, pro které |ze uplatnitepkupni pravo.

STANOVENI KOMPENZA CNiCH OPATRENI
Stanoveni kompenza €nich opat Feni podle 8§ 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzanich opatteni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsomevridim planu
Vysoky Ujezd stanovena, nebteSeni Uzemniho planu Vysoky Ujezd nema vliv na gskg
vyznamnou lokalitu nebo ptaoblast.

UDAJE O PO CTU LISTU UZEMNIHO PLANU A PO CTU VYKRESU
Udaje o po €tu list i tzemniho planu a po ¢€tu vykres G pfipojené grafické ¢asti

UZEMNI PLAN VYSOKY UJEZD

Textova éast

Uzemniho planu Vysoky Ujezd obsahuje —.............. 38 listi
véetns titulni strany a obsahu

Graficka éast

Uzemniho planu Vysoky Ujezd obsahuje .............. 3 vykresy (A, B, C)
A Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1: 5000
B Hlavni vykres 1: 5000

C Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
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