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Krajsky trad StredoCeského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
prislusny spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, s pouzitim
ust. § 4 odst. 7, zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi toto

SOUHRNNE VYJADRENI

k navrhu zadani uzemniho planu

Vysoky Ujezd

Resenym tizemim je spravni uzemi obce Vysoky Uj ezd, které je tvofeno jednim katastralnim
uzemim Vysoky Ujezd, dvéma sidly: Vétrov a Vysoky Ujezd. V obci Zije cca 200 obyvatel.

Néavrh uzemniho planu navaze na dosud platny Gzemni plan obce Vysoky Ujezd a bude
zohlediovat dosavadni kontinualni vyvoj se zmé€nami vyplyvajicimi z nasledné uvedenych
pozadavkil. Zmény v rozsahu jiz vymezenych zastavitelnych ploch dle UPO vsak nejsou
vylouéeny, naopak zadanim se umozinuje znovu provéiovat jejich vhodnost, izemni rozsah
a vyuziti uzemi. V navrhu tzemniho planu budou prioritn€ provéteny dale uvedené konkrétni

plochy.

Rozvoj jednotlivych sidel bude navrzen v souladu s demografickym vyvojem a odpovidajicim
stavem dopravni a technické infrastruktury. Rozvoj v nédvaznosti na samoty se vylucuje.
Stavebni rozvoj na lesnich pozemcich se vylucuje. Bude zachovan charakter obce, respektovany
soucasné hodnoty a historické usporadani v§ech sidel obce a navrzen rozvoj, ktery bude reagovat
na nové podminky v tzemi. Koncepce rozvoje bude v navrhu tzemniho planu feSena tak, aby
nedochézelo k zatéZzovani zivotniho prostedi a funkci ekologické stability. V izemnim planu
bude dale zohlednéna poloha feSené¢ho uzemi v oblastech krajinného razu BeneSovsko, Stiedni
Povltavi, Sedl¢ansko. Sidelni struktura ani §ir$i vztahy nebudou uzemnim planem zasadnim
zpusobem ménény, nova sidla ani samoty urené pro bydleni nebo rekreaci, které by
nenavazovaly na zastavéné tzemi obce, nebudou navrhovany. Uzemni plan stanovi podminky
pro vyuziti zastavéného izemi a navrhne a proveii vhodné zastavitelné plochy pro rozvoj obce
v souladu se zékladni strategii jejiho dal§iho vyvoje sledovanou organem obce.

Cilem tzemniho planu bude navrh pfimétenych zastavitelnych ploch, zejména pro bydleni
Vv plochach venkovského bydleni a plochach smiSenych obytnych.
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Uzemnim planem budou provéireny konkrétni zaméry:

- proveérit zastavitelné plochy dané platnou uzemné planovaci dokumentaci:

Zastavitelna plocha - bydleni v sidle Vysoky Ujezd, Vétrov, plochu navazujici na zastavéné
uzemi a zastavitelné plochy sidla Nedvézi, obce Rabyné, v osadé Faberka

Zastavitelna plocha - ob&anské vybaveni Vysoky Ujezd (zatizeni pro sport a rekreaci)
Zastavitelna plocha - vyroba Vysoky Ujezd

Zastavitelna plocha - technické infrastruktura Vysoky Ujezd (COV), Vétrov (COV a vodojem)
Plocha zelené v sidle a okoli - sady a zahrady Vysoky Ujezd, Vétrov

Zastavitelna plocha - vefejna prostranstvi

Plochy bydleni celkem: Stavajici Uzemni plan obce Vysoky Ujezd umoziiuje na vymezenych
dosud nezastavénych zastavitelnych plochach vystavbu cca tficeti az tficeti sedmi rodinnych
domu (30 az 37 RD). Zastavitelné plochy tak v soucasné dob&é umoziiuji narust obyvatelstva
0 cca 100 az 120 osob.

- proverit nad ramec zaméra vyplyvajicich z platného uizemniho planu obce jiné zaméry na
zmény vyuziti ploch:

P1 Plochy v zastavéném tzemi

P2 Plocha zahrady s pozadavkem na vyuziti pro stavbu

P3 Plocha s pozadavkem na vyuziti pro stavby rodinnych domi

P4 Plocha s pozadavkem na vyuziti pro stavby rodinnych domu

PS5 Plocha s pozadavkem na vyuziti pro stavbu rodinného domu nebo stodoly
P6 Plocha s pozadavkem na vyuziti pro stavbu rodinnych domi

P7 Plocha s pozadavkem na vyuziti pro stavbu rodinného domu

P8 Plocha v zastavéném tizemi s poZzadavkem na vyuZiti pro vyrobu

P9 Plocha s pozadavkem na specifické zemédélské vyuziti

P10  Plocha s pozadavkem pro stavbu rodinného domu a zemédélské vyuziti

1. Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Krajsky ufad StredoCeského kraje, Odbor Zzivotniho prostfedi a zemédé€lstvi na zéklade
jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych sloZzkovych zakont na tiseku Zivotniho prostiedi
uplatnuje nasledujici pozadavky:

dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisi (Ing. K. Orsagova, |. 131)

Organ ochrany zemédélského ptidniho fondu (dale jen ZPF) prislusny dle ust. § 13 odst. 1
a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdgjsich ptedpist (dale jen zakon o ochrané ZPF), v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zdkona
o ochrané ZPF uplatiiuje k predlozenému navrhu zadéni izemniho planu Vysoky Ujezd ze srpna
2017 nasledujici pripominky:

Mezi zaméry na zménu vyuziti ploch nad ramec zamért vyplyvajicich z platného izemniho
planu obce je plocha P9 s pozadavkem na specifické zemédélské vyuziti, napt. zemédélskou
farmu, ekofarmu, smisené vyuziti. Novy izemni plan ma mimo jiné fesit i prostorové usporadani
zastavby v této lokalité. Z hlediska ochrany ZPF takovy zdmér neni mozny, nebot’ se jedna
0 zemedélskou pudu ve II. tfidé ochrany — nadprimérné produkéni pidy. Podle ustanoveni § 4
odst. 3 zakona o ochran¢ ZPF, lze zemédélskou ptdu I. a II. tfidy ochrany odejmout pouze
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v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany
zemédelského ptidniho fondu.

V kapitole /) Pozadavky na usporaddni obsahu navrhu tizemniho planu... v bodé n. na strané 22
pfedlozeného névrhu zadani tzemniho planu je uvedeno, ze bude provedeno vyhodnoceni
predpokladanych dusledkti navrhovaného feseni na ZPF.

V dalSim stupni pofizovani izemné planovaci dokumentace by mély byt vSechny noveé
navrhované plochy pro nezemédélské vyuziti popsany konkrétnimi udaji o vyméie, kultufe,
bonitovanych pidné ekologickych jednotkach a tfidach ochrany ve smyslu zasad ochrany ZPF
uvedenych v ustanoveni § 4 zakona o ochrané ZPF a v ustanoveni § 3 a § 4 vyhlasky ¢. 13/1994
Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti zdkona o ochrané ZPF.

Piipadny zabor ZPF musi byt také fadné odtivodnén v souladu s ustanovenim § 5 odst. 1 zakona
o ochrané ZPF.

Dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakoni, v platném
znéni (Ing. K. Orsagova, 1. 131)

Organ statni spravy lest ptislusny podle ust. § 47 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sh.,
0 lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zakon), v platném znéni na zaklade § 48a
odst. 2 pism. a) lesniho zakona nema p¥ipominky k piedloZzenému navrhu zadani uzemniho
planu Vysoky Ujezd ze srpna 2017.

V Kkapitole f) PozZadavky na usporddani obsahu navrhu vizemniho pldnu... Vv bodé n. na strané 22
predlozené¢ho navrhu zadani izemniho planu je uvedeno, ze bude provedeno vyhodnoceni
predpokladanych dasledkii navrhovaného feseni na pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

wewr

Dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist

Organ statni spravy na tseku ochrany ovzdusi pfislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism. ¢) zakona
¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen zakon) na zakladé
ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona k pfedlozenému navrhu zadani tizemniho planu Vysoky Ujezd
sdéluje:

Obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z divodu piedchazeni problémim obté€Zovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli pramysl/vyroba by mél byt umistén
mimo obytnou zastavbu nebo v dostatecné vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla za¢lenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je
provozovatel povinen dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napf. pozadat
0 pfislusna povoleni k umisténi, stavbé, provozu novych zdroji. Pokud bude uvazovano
0 vystavbé stacionarniho zdroje vyjmenovaného v pfiloze ¢. 2 zdkona, je kompetentni
rozhodovat krajsky Gifad. U nevyjmenovanych stacionarnich zdrojt je kompetentni rozhodovat
mistné pfislusny obecni ufad s rozsifenou pusobnosti, dle § 11 odst. 3 zékona.

W

Dle zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpisobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni
pozdéjSich predpisi

Dotéeny spravni Grad na useku prevence zavaznych havarii pti projednavani izemné planovaci
dokumentace prislusny dle ust. § 43 pism. e) zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zptisobenych vybranymi nebezpe¢nymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi
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a 0 zmén¢ zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii),
ve znéni pozd¢jSich predpisii (dale jen zakon) na zaklad® ust. § 49 odst. 2 zakona
k ptedloZzenému navrhu zadani tzemniho planu Vysoky Ujezd neuplatiiuje pFipominky.

2. Odbor dopravy (H. Lackova, 1. 139)

Krajsky ufad StredoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni 0rad
uplatiujici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic II. a III. t¥idy
pfislusny podle ust. § 40 odst. 1, v souladu s ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb.,
0 pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich ptedpist (dale jen zdkon o pozemnich
komunikacich) k ndvrhu zadani izemniho planu Vysoky Ujezd poZaduje:

v grafické ¢asti (v koordina¢nim vykresu) uvést Cisla silnice Il. a III. tfidy a vyznacit jejich
ochranna pasma v souladu s ustanovenim § 30 zakona o pozemnich komunikacich, ktera
limituji vyuziti ploch.

Pro urceni silni¢niho pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné vizemi

podle stavebniho zakona, ale ¥idi se vySe citovanym paragrafem zakona o pozemnich
komunikacich.

Provéfit proveditelnost navrhované UPD zejména ve vztahu k vyhl. & 501/2006 Sb.,
0 obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjSich predpist
(zejména § 9, § 20 - § 24) i v navaznosti na zavazné CSN dle piislusnych ustanoveni
vyhl. ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich tak, aby v dalSich
povolovacich fizenich, resp. v izemnim a stavebnim fizeni, byly dodrzeny platné pravni
predpisy a normové hodnoty platnych CSN, EN a zakona o pozemnich komunikacich,
v¢. provadéci vyhl. ¢. 104/1997 Sb., zejména § 11 — podminky pro vzajemné pfipojovani
pozemnich komunikaci a § 12 — podminky pro pfipojovani sousednich nemovitosti
k silnicim a mistnim komunikacim, V ramci piipojeni novych rozvojovych lokalit musi byt
provéfeny parametry stavajicich pozemnich komunikaci, které budou zajistovat dopravni
obsluznost rozvojového tzemi, zahrnujici i nakladni dopravu jak pro vyrobni, skladové
arealy, tak pro dopravni obsluznost v ramci vystavby (Sitkové uspotadani, oblouky
v kiizovatkach, inosnost konstrukce a vozovky, dopravni omezeni apod.)

V ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat zadné, ani docasné stavby,
vyjma staveb dopravniho charakteru (chodniky), popt. staveb, souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi.

Doporucuje:

vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic
navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle Nafizeni vlady
¢. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, a zakona
¢. 258/2000 Sb., 0 ochrané vetejného zdravi. Upozoriiuje, ze v piipadé prokazani nutnosti
zajistit protihlukovou ochranu uizemi navrzenych pro bytovou zastavbu, nebudou na naklady
majetkového spravce provadéna zadna protihlukova opatfeni. Veskera nova obytna
zastavba musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy. Pokud budou
nutnd protihlukova opatieni (napf. protihlukové stény, valy), musi byt realizovany na
naklady stavebnikli obytnych objekti.
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3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky tufad Stredogeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce neni prislusny k uplatnéni
pozadavki k predlozenému navrhu zadani tzemniho planu Vysoky Ujezd. S novym stavebnim
zakonem ¢. 183/2006 Sb., byla ptijata novela zakona ¢. 20/1987 Sb., 0 statni pamatkové péci,
ve znéni pozdéjSich predpist, kde je v § 26 odst. 2 pism. ¢), § 28 odst. 2 pism. ¢) a § 29 odst. 2
pism. c) dana pfislusnost spravniho orgdnu stitni pamatkové péce jako dotéeného organu
prislusného k uplatnéni stanoviska k tizemn€ planovaci dokumentaci obci s rozSifenou
pusobnosti.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi, jako vécné a mistné
ptislusny organ posuzovani vlivli na zivotni prostiedi podle § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001
Sb., 0 posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakont (zakon
0 posuzovani vlivll na zivotni prostiedi), ve znéni pozd¢€jsich predpisi uplatiuje u potfizovatele
podle ustanoveni § 47 odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd&jsich piedpist toto

STANOVISKO

k navrhu zadani uzemniho planu

Vysoky Ujezd

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi prislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22
pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich predpisi na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8
zakona a predlozeného navrhu zadani pozaduje v nasledujicich etapach porizovani izemné
planovaci dokumentace zpracovat vyhodnoceni vlivii izemniho planu Vysoky Ujezd na
Zivotni prostiedi (tzv. SEA, dale jen vyhodnoceni SEA), po obsahové strance podle piilohy

stavebniho zékona.
Pro zpracovani vyhodnoceni SEA se stanovuji nasledujici pozadavky:

e vyhodnotit vlivy navrhovanych pozadavkli Gzemniho rozvoje obce, které mohou
vyznamnym zptisobem zmenit stav a kvalitu zivotniho prostfedi, je nutné zaméfit nejen
pfimo na feSené uzemi, ale i $irsi dotCené uzemi;

e vyhodnotit vlivy zmén funkéniho vyuziti provéfovanych a nové navrhovanych ploch na okoli
a charakter stavajici zastavby obce, vlivy na obyvatelstvo a vetfejné zdravi;

e zdlvodnit a posoudit u€elnost planovaného zastaveéni lokalit, véetné ploch prevzatych ze
stavajiciho tizemniho planu a jeho zmén, které doposud nejsou zastavény, a zejm. ucelnost
ploch vymezenych bez ndvaznosti na zastavéné nebo zastavitelné izemi obce, dale také
provazanost na sou¢asnou i planovanou dopravni a technickou infrastrukturu obce;

e vyhodnotit a navrhnout vhodnou regulaci funkéniho vyuziti s dirazem kladenym na
ochranu vetejného zdravi a vSech slozek zivotniho prostiedi;

e vyhodnotit mozné stfety zajmi sousednich ploch s riznym funkénim vyuzitim (zejména

sousedstvi obytnych ploch a ploch vyrobnich a skladovacich arealii nebo zemédélskych
areall);
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e vyhodnotit dopravni napojeni novych rozvojovych ploch a piipadné dusledky na stavajici
dopravni feseni v obci, v¢etné vlivu dopravniho feseni na stavajici i planovanou zastavbu;

e vyhodnotit stavajici kapacity a moznosti rozsifeni vefejné infrastruktury, véetné¢ napojeni
navrzenych rozvojovych ploch;

e vyhodnotit vliv na podzemni a povrchové vody, odtokové poméry v izemi;
¢ vyhodnotit vlivy z hlediska zmén v uspotfadani krajiny a sidla a vliv na krajinny raz;

e vyhodnoceni SEA bude obsahovat kapitolu zavéry a doporuceni v¢. ndvrhu stanoviska
ptislusného ufadu ke koncepci s uvedenim jednoznaénych zavérd, zda lze z hlediska
negativnich vlivii na zivotni prostfedi doporucit schvaleni jednotlivych nédvrhovych ploch
a schvaleni uzemniho planu jako celku, poptipad¢ budou navrzeny a doporuceny podminky
nutné k eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich vlivi na Zivotni prostfedi
a vefejné zdravi.

o Pozadavek na zpracovani variantniho reseni neni uplatnen (postaci vyhodnotit aktivni
a tzv. nulovou variantu).

e Zaroven pfislusny ufad upozoriiuje na ust. § 10i odst. 3 cit. zakona, podle kterého miize byt
zpracovatelem vyhodnoceni pouze osoba k tomu opravnéna dle § 19 cit. zakona. Obsah
a rozsah vyhodnoceni je ramcové stanoven v piiloze stavebniho zakona.

V piisluiné &asti odiivodnéni navrhu UP bude uvedeno, jak byly do navrhu uzemniho planu
zapracovany podminky a opatieni navrzené pro jednotlivé plochy a koridory ve vyhodnoceni
SEA, ptipadné bude odiivodnéno, pro¢ podminky a opatfeni uvedené¢ ve vyhodnoceni SEA
zapracovany nebyly. Uvedeny pozadavek vyplyva z ustanoveni § 53 odst. 5 pism. d) stavebniho
zakona.

V priubéhu zpracovani vyhodnoceni SEA doporucujeme uzkou spolupraci pofizovatele,
zpracovatele zmény UP a zpracovatele vyhodnoceni SEA, veetné vyuziti predbézného
projednani ve smyslu § 15 citovaného zakona.

Pro ucely vydani stanoviska podle § 22 pism. e) cit. zakona prislusny wiad pozaduje
piedloZit navrh izemniho planu Vysoky Ujezd v&. vyhodnoceni vlivii izemniho planu na
Zivotni prostiredi v rozsahu prilohy stavebniho zakona, jeZ je soucasti vyhodnoceni vlivi
na udrZitelny rozvoj izemi po obsahové strance zpracovaného v souladu se stavebnim
zakonem a platnymi provadécimi predpisy.

Odtvodnéni: Predlozeny navrh zadani navrhuje zatadit do nového tzemniho planu jak plochy
z platného uzemniho planu obce, tak nové zaméry. K plvodnim zastavitelnym plocham
ptislusny ufad uvadi, ze nékteré z nich nejsou vhodné navrzené a nenavazuji na zastavéné nebo
zastavitelné uzemi obce (13, 14, 20, 21, 22). Tyto plochy je nutné opétovné vyhodnotit, piipadné
fadné zduvodnit jejich zafazeni do nového izemniho planu. Obdobné nékteré nové navrhy (P7)
nad ramec platného Gzemniho planu nenavazuji na zastavéné ani zastavitelné izemi. Navrh
zadani pfitom v Kkapitole a) 1. mimo jiné uvadi, ze ,,samoty uréené pro bydleni, které by
nenavazovaly na zastavéné tizemi obce, nebudou navrhovany.” Dale uzemni plan navrhuje
provétit plochy vyroby (vyroba nebo zemédélska farma, piipadné specifické vyuziti — obora),
a to jak pavodni z platné UPD, tak nové plochy (P9). Plochy specifické je nutné provéfit
z hlediska vSech potencialnich vlivii na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi a vefejné zdravi.
Lze predpokladat, ze obec si chce zachovat venkovsky charakter, pro je nutné tyto rozsahlé
plochy bliZe specifikovat a vhodné je regulovat, a to s ohledem na jejich rozsah a umisténi
smérem do volné krajiny.

Obdobné nelze vyloucit, ze plochy svym charakterem a rozsahem budou zakladat ramec pro
zamér nebo jiné ¢innosti podle cit. zdkona nebo Ze vyvolaji budouci stiety zajmi z hlediska
vlivii na zivotni prostiedi a vefejné zdravi v daném uzemi. Vzhledem k obsahu a charakteru
provéfovanych lokalit se v§ak nepozaduje zpracovani variant feSeni koncepce.
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Piislusny organ ochrany piirody svym stanoviskem ¢. j. 100197/2017/KUSK vylougil
vyznamny vliv koncepce na tizemi Natura 2000 podle ust. § 451 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sh.,
o ochrang ptirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisti.
S ptihlédnutim ke kritériim uvedenym v ptiloze 8 cit. zakona ptislusny ufad dospél k zavéru, ze
koncepci je nutné posuzovat podle zdkona ¢. 100/2001 Sb.

Zpracovala: Mgr. L. Tuckova, I. 773.

JUDr. Katetina Cerna
feditelka Krajského ufadu Stiedo¢eského kraje



