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a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a
ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vitahu
k sidelni struktuie a dostupnosti vefejné infrastruktury

a.1. Urbanisticka koncepce

zejména poZadavky na provéieni ploSného a prostorového uspoidadani zastavéného
uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

a.1.1. Politika tizemniho rozvoje CR

Z Politiky tzemniho rozvoje CR plynou pozadavky:

- Resené izemi neni soudasti zadné rozvojové oblasti nebo osy.

— Z republikovych priorit tizemniho planovani se feSené¢ho tizemi tykaji predevsim
priority €. 14, 14a, 17, 19, 20, 20a, 23, 24a, 25, 26, 28, 30.

a.1.2. Zasady izemniho rozvoje Stiredoc¢eského kraje

Ze Z4sad izemniho rozvoje Stredoceského kraje plynou pozadavky:

- Ke kap. 1.: Stanoveni priorit izemniho planovani kraje se feSen¢ho izemi dotyka
pouze v obecné rovin€ v prioritach 01, 02, 06 (zvl. body c) a d)) a 07. TtebaZe je obec na
okraji uzemi kraje, v izemi se neuplatiiuji zadné preshrani¢ni vlivy sousedniho kraje.

- Ke kap. 2: Uzemi obce se nachazi v Rozvojové oblasti OBk3 Mélnik — budou
napliovany zasady 40) c), e) a 41).

- Ke kap. 3.: Uzemi neni soudasti specifické oblasti.

- Ke kap. 4.: Nejsou zde vymezeny plochy nadmistniho vyznamu.

- Ke kap. 5.: V uzemi se kulturni hodnoty krajské urovné nevyskytuji; u mistnich
hodnot se uplatituje zasada €. 201:

a) pii realizaci rozvojovych zdméri v Sir§im okoli pamatkové chranénych izemi a
objekti respektovat kulturné historické hodnoty (tj. predevsim hodnoty
urbanistické a architektonické) a zvazovat mozné strety s pozitivnimi znaky
charakteristik krajinného razu;

b) stanovit podminky pro vyuziti kulturnich hodnot pro cestovni ruch, s tim, Zze budou
prosazovany trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb.

- Ke kap. 7.: Nejsou pozadovany zadné plochy ve vztahu k urbanistické koncepci.

a.1.3. Uzemn¢ analytické podklady ORP Mélnik

Z UAP ORP Mélnik plynou pozadavky:

- Hodnoty izemi

V uzemi jsou vymezeny kulturni hodnoty: urbanistické hodnoty, nemovité kulturni
pamatky, uzemi s archeologickymi ndlezy, vyznamna stavebni dominanta, vyznamny
vyhlidkovy bod — EME.

Tyto hodnoty budou pii feseni UP Horni Pocaply respektovany.

= Limity vyuZiti uzemi

V uzemi jsou vymezeny kulturni limity vyuziti izemi: ochrana pamatek (nemovité
kulturni pamatky, tzemi s archeologickymi nalezy). Tyto limity vyuziti izemi budou pfi
teseni UP Horni Pocaply respektovany.
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- Zamery na provedeni zmén v tizemi

Uvadi zaméry zastavitelnych ploch dle stavajici UPD. Tyto zaméry budou v UP Horni
Pocaply provéieny.

= Problémy

UAP uvadi problémy:

« U4 — Chybgjici centrélni prostor obce. Bude v ndvrhu UP provéieno.

* PL11 — Kapacita popilkovisté elektrarny Mélnik je naplnéna. Problémem je nalézt
tedeni dalsiho ukladani popilku. Tento problém neni fesitelny na tirovni UP.

« PL14 — Vybudovani spalovny odpadii pro Stiedogesky kraj v aredlu EME. V areélu
elektrarny Mélnik je navrhovan krajsky zdmér na vybudovani zatizeni pro energetické vyuziti
odpadu. Z lokalizace zatizeni krajského vyznamu v uvedené lokalité vyplyva problém
s dovazenim odpadu a tim se zvySenou dopravni zatézi na piijezdovych komunikacich.
Problém je zejména v tom, Ze dosud nebyly vyfeSeny trasy mimo zastavéna tizemi obci.

Bude v navrhu UP provéfeno.

a.1.4. Doplitujici prazkumy a rozbory

Z Doplijicich prizkumil a rozborti k UP plynou tyto skutenosti:

a.1.4.1. PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby

Pro izemi obce byla zpracovana a schvalena dokumentace uzemniho planu obce (UPO,
IKP Consulting Engineers, s.r.0., Ing. arch. Zden¢k Kindl, 2002).

- Novy tzemni plan provéii skute¢nou zastavénost ploch navrzenych v UPOU, realnost
zastaveéni zbylych ploch a navrhne optimalni rozvoj vSech funk¢nich slozek celého tizemi
obce (bydleni, ob¢anské vybaveni, vefejna prostranstvi, technicka a dopravni infrastruktura,
smiSené obytné plochy, vyroba, smiSené vyrobni plochy).

- UP vylou¢i plochy jiz zastavéné (véetné ploch ,,pod spoleénym oplocenim®), plochy
k zastavbé nevhodné z hlediska zdsahu limitii vyuziti tzemi (zvl. zaplavové tzemi — aktivni
zona a ZPF 1. a Il. tfidy ochrany mimo zastavéné uzemi) a plochy nevhodn¢ k zastavbé
z hlediska urbanistické koncepce, ochrany hodnot, ochrany nezastavéného uzemi, koncepce
USES.

- Dalsi zastavitelné plochy mohou byt doplnény na zaklad¢ urbanistické koncepce.

- Uzemni rezervy navrzené v UPO budou provéfeny a po vyhodnoceni &asti, které je
mozné prevést do navrhu, zruseny.

Plochy pro bydleni

- V Hornich Pocaplech budou provéteny plochy v prolukéch a na zapadni, jihozapadni a
na jihovychodni stran¢ sidla v ndvaznosti na zastavéné uzemi. Bude provéiena plocha
piestavby z byv. fotbalového hiisté na plochu pro bydleni.

- V Kiivenicich budou provéteny plochy v prolukach a na jizni a jihovychodni strané
sidla v ndvaznosti na zastavéné uzemi.

Plochy rekreace

— Stéavajici chata bude zachovana jako stabilizovana plocha.

— Budou provéieny plochy rekreace v zahradkach jizn¢ od Hornich Pocapel za zeleznici,
v navaznosti na stavajici zahradky.

— Bude provéfena moznost rekreace na p.p.¢. 986/9 k.u. Horni Pocaply.

Plochy obcanského vybaveni

— Stéavajici plochy obcanského vybaveni jsou stabilizované. Nové plochy nejsou
pozadovany, mohou byt vymezeny na zaklad¢ zamért a potieb uzemi.
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- V podminkéch ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti bude umoZznéna realizace ploch
vybavenosti v plochach smiSenych obytnych, smiSenych vyrobnich ptip. v omezené mife
v plochéach bydleni (nerusici sluzby dopliiujici obytnou funkci).

- Projektant provéii plochu pro sbérny dvir lokalniho charakteru (naproti sportovnimu
arealu)

Verejna prostranstvi

- Jako nové vetejné prostranstvi bude provétena lokality pro fi¢ni 1azné (p.p.¢. 141/2,
141/6 k.u. H. Pocaply a dalsi).

- Jako vefejné prostranstvi budou zafazena i ptipadné navrZené mistni komunikace.

Verejna prostranstvi — zelen

- Pro veiejnou zelet budou provéfeny plochy vymezené ve stavajici UPD.

- Dalsi plochy mohou byt vymezeny dle potieb tizemi a dle urbanistické koncepce
sidelni zelené.

Ostatni sidleni zelen

- V piipadé potieby budou navrzeny plochy izola¢ni zelen€ u ploch dopravnich a
vyrobnich.

- V ptipadé potieby budou navrzeny plochy zelené na obvodu sidla jako ochrana pted
vétrnou erozi ornych pud.

- Plochy zeleng, které jsou soucésti pozemki silnic, budou vymezeny jako plochy
dopravni infrastruktury.

Plochy dopravni infrastruktury

- Budou provéteny s ohledem na potifebu a moznosti uzemi plochy dopravni
infrastruktury — obchvatové komunikace pro odvedeni téZké dopravy mimo zéstavbu obou
sidel.

- V piipadé potieby mohou byt navrzeny plochy pro odstavovani vozidel do velikosti
max. 100 stani.

Plochy technické infrastruktury

- Bude vymezena plocha pro sbérny dvir, pro tuto funkci bude provéfena p.p.¢.
108/33).

- V ptipad¢ potieby budou navrzeny plochy pro koncova zatizeni inzenyrskych siti.

SmiSené obytné plochy

- Vymezeni konkrétnich ploch neni pozadovano. Plochy mohou byt vymezeny
v lokalitach na styku dvou zpusobu vyuziti (z nichz jeden je bydleni ¢isté) nebo v iizemi, kde
jsou jiz nyni v ptevaze plochy smiSené obytné.

Plochy vyroby a skladovani a smiSené vyrobni plochy

— V sidlech a v navaznosti na sidla budou vymezeny pouze plochy pro vyrobu nerusici a
pro podnikani.

- Pro pramyslovou vyrobu budou provéieny plochy vymezené dle stavajici UPD, dale
plochy typu brownfield, ptip. dalsi plochy v ndvaznosti na stavajici vyrobni aredly umoznujici
jejich rozvoj.

- Nové plochy pro zemédélskou vyrobu se nepozaduji.

— Nové plochy pro vyrobu — energetiku se nepozaduji.

V navrhu tzemniho planu mohou byt na zaklad¢ provéieni zahrnuty 1 dalsi vhodné plochy pro
rozvoj bydleni, podnikdni a ob¢anskou vybavenost.
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a.1.4.2. Pozadavky na plo$né a prostorové usporadani uzemi

Cilem uzemniho planu je vymezit koncepci plosného a prostorového usporadani
spravniho tizemi obce. Uzemni plan vymezi obecné podminky na vyuzivani uzemi, ochranu
ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot izemi, podminky pro vyuzivani zastavéné¢ho
uzemi, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby, stanovi podminky pro ochranu nezastavéného
uzemi.

- Rozvoj bude situovan ptevazné v prolukach a v dosud nezastavénych lokalitach dle
UPO, po jejich provéteni. Dalsi navrhové plochy budou navazovat na zastavéné izemi a
napojeny budou na stavajici sit’ komunikaci a inZenyrskych siti.

— Zastavitelné plochy pro bydleni budou doplnény slovnim vymezenim podminek pro
umisténi vefejnych prostranstvi pro mistni komunikace, vedeni inZenyrskych siti a zelen.

— Budou stanoveny plo$né a prostorové regulativy zastavby, a to min. podlaznost nebo
max. vySka zastavby, max. procento zastavéni, min. procento zelené. Mize byt dle mistnich
podminek stanovena struktura a charakter zastavby.

- Nova zastavba bude respektovat stavajici charakteru zastavby obce.

- Podle téchto hledisek bude uzemi rozélenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti
podle § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani izemi,

v platném znéni, tyto plochy mohou byt dale podrobnéji ¢lenény. Pokud budou stanoveny
plochy s jinym zpisobem vyuziti, nez je stanoveno v § 4 —19 této vyhlasky, je nutné je fadné
zdivodnit v odivodnéni izemniho planu.

a.1.4.3. Ochrana kulturnich hodnot
V feSeném Uzemi byly identifikovany tyto kulturni hodnoty:

Nemovité kulturni pamatky:

Cislo rejstiiku Cast obce | Pamatka parcela (p.p.¢.)

18401/2-1303 Horni kostel Nanebevzeti P. Marie — | st.p.¢. 64 a kiiz na p.p.¢. 1099/13 k.u. Horni
Pocaply kostel a kiiz Pocaply

50742/2-4434 Kfivenice | zvonicka se zvonem p.p-¢. 28 k.. Kiivenice

Uzemi s archeologickymi nalezy:

Porad. ¢. SAS Nazev UAN Kategorie UAN
02-44-16/1 Poloha ,,Pod strani‘ 1
02-44-16/2 Zelezniéni zastavka ve sméru na Prahu 1
02-44-17/1 Horni Pocaply — diim sluzeb s prodejnou 1
02-44-17/2 Horni Pocaply — jadro vsi 1
02-44-17/8 Horni Pocaply — silnice u hiiste I
02-44-17/9 Horni Pocaply — sidlisté elektrarny |
02-44-22/12 H. Pocaply — sidlisté elektrarny 1
02-44-22/13 Poloha ,,vedle Labe* 1
02-44-22/14 Kfivenice — jadro vsi 11
1564 — 11
1573 — 11
02-44-22/1 Feixova cihelna 1\
Urbanistické hodnoty:

* historické jadra sidel Horni Pocaply a Ktivenice.

Architektonické hodnoty:

* kostel Nanebevzeti P. Marie

* kiiZ pted kostelem

» ktiz na kfizovatce v zdpadni Casti obce
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* bozi muka s andélem v jizni ¢asti obce
» pomnik padlym v 1. a 2. sv. valce

* dim ¢.p. 28

* brana ¢.p. 1 se sochou sv. Floriana

* kolumbérium na hibitoveé

Dominanty — hodnoty:
* kostel Nanebevzeti P. Marie

- UP bude kulturni hodnoty respektovat. Hodnotam bude piizpiisobeno jak vyuziti
ploch, tak i jejich prostorové uspotadani.

a.1.4.4. Dalsi poZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi

(naptiklad pozadavky na ochranu vetejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti
statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pfed povodnémi
a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Ochrana lozisek nerostnych surovin, vlivy dulni ¢innosti, svazna uzemi
Uvedena v kap. a.3.4.3.

Zaplavové tzemi

V feseném tizemi bylo vymezeno zaplavované izemi Labe v kategoriich Qs, Qy0, Q100,
aktivni zéna. Do zéplavového uzemi Qo9 zasahuje Cast stavajici zastavby.

- Do aktivni zoény zaplavového tizemi nebudou umistovany zadné zmény v tizemi, které
by nepiiznivé zménily odtokové poméry (budovy, oploceni, terénni Upravy, vysadba dievin
apod.). V aktivni z6né nebudou vymezovany zastavitelné plochy.

- V zéplavovém Gzemi mimo aktivni zonu mohou byt vymezeny zastavitelné plochy
pouze v zastavéném uzemi jako proluky a dale plochy dopravni a technické infrastruktury
(komunikace, parkoviste), sportovni plochy (bez budov), plochy vefejnych prostranstvi,
plochy zelené¢.

Ochrana zvlastnich z4jmu v izemi — zatopové uzemi

V lizemi je vymezena zona zasazeni pii naruseni vodnich dél Vitavské kaskady
(zatopové uzemi), a to v n¢kolika variantach.

- Pro téely UP bude zatopové tizemi vyznaceno jako soudet viech variant ohroZeni.

Hygienické ochrannd padsma

Uzemi je zasazeno hlukem ze sil. ¢. IT1/24050 Dolni Beikovice — Roudnice nad Labem,
ze zelezniéni traté &. 90 a z elektrarny EME.

- Nov¢ zastavitelné plochy hygienické ochrany budou vymezovany s ohledem na
ochranu zéstavby pted hlukem.

V obci je provozovan hibitov, ochranné pasmo je 100 m.

- V piipadé umisténi ploch pro bydleni v ochranném pasmu hibitova budou stanoveny
podminky s ohledem na ochranu uzemi.

Civilni a pozérni ochrana

— Bude feSena v souladu se zakonem ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a dle jeho provadéci vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadeéni ukol ochrany
obyvatelstva. Pozadavky civilni ochrany, obrany a bezpecnosti staitu budou posouzeny
v zdkonném rozsahu ve smyslu platnych pravnich predpisii. Uzemni plan bude respektovat
podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zajmy civilni a pozarni ochrany.
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a.1.5. DalSi pozadavky
Mohou byt doplnény po projednani Zadani UP.

a.2. Koncepce verejné infrastruktury

zejména poZadavky na provéreni uspoiadani veiejné infrastruktury a moZnosti jejich
zmén

a.2.1. Politika izemniho rozvoje CR

Z Politiky uzemniho rozvoje CR plynou pozadavky:

— V uzemi se uplatiiuje koridor dopravni infrastruktury — vodni cesta VD1 Labe:
Pardubice — hranice SRN, zabezpe&eni splavnosti. Koridor bude pfi feseni UP respektovan.

— Z republikovych priorit izemniho planovani se feSen¢ho tizemi tykaji predevsim
priority ¢. 23, 24a, 30.

a.2.2. Zasady uzemniho rozvoje Stiredoceského kraje

Ze Zasad izemniho rozvoje Sttedoceského kraje plynou pozadavky:

- Ke kap. 4.: V UP budou vymezeny:

» Stavajici vodni cesta tiseku Labe (VD1) na tzemi Stfedoceského kraje (Horni PoCaply
— Tynec nad Labem) — zasada 130).

« Uzemni rezerva — koridor technické infrastruktury pro vedeni 110 kV Elektrarna
Mélnik — hranice kraje smér St&ti/Usti nad Labem — zasada 160).

= Ke kap. 5.: V uzemi se uplatiiuji civilizacni hodnoty (zasada ¢. 202): hodnoty krajske
urovné — elektrarna EME Horni Poc¢aply a rozvodna EME.

a.2.3. Uzemné analytické podklady ORP Mélnik
Z UAP ORP Mé¢lnik plynou pozadavky:

- Hodnoty izemi
V tzemi jsou vymezeny civilizacni hodnoty — kostra dopravni a technické infrastruktury.
Tyto hodnoty budou pii feSeni UP Horni Pocaply respektovany.

= Limity vyuZiti uzemi

V tzemi jsou vymezeny limity vyuziti izemi: limity dopravni infrastruktury (trasa a o.p.
silnice, Zeleznice a vlecky, letisté a plavebni cesta), limity technické infrastruktury (vedeni
vodovodu, kanalizace a COV, vyroba elektfiny a o.p., trasy a o.p. VVN, VN a TS, trasa a b.p.
VTL plynovodu, trasa STL plynovodu a RS plynu, objekt vyroby tepla a teplovody v¢. o.p.,
o0.p. produktovodu, trasa sdélovaciho vedeni a elektronicka komunika¢ni zatizeni, plochy
skladek).

Tyto limity vyuziti izemi budou pii feseni UP Horni Pogaply respektovany.

- Zameéry na provedeni zmén v uzemi
UAP uvadi zaméry: rozsifeni kanalizace — dobudovani kanalizace jiz bylo realizovano;
koridor TI ze ZUR SK (rezerva) — tento zdmér bude v UP Horni Pocaply provéten.

a.2.4. Doplitujici prazkumy a rozbory
Z Doplityjicich prizkumt a rozborti k UP plynou tyto skutecnosti:

a.2.4.1. Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Komunikac¢ni sit’ bude doplnéna o nasledujici stavby:

- Bude provéfena moznost vymezeni obchvatu Hornich Pocapel.
- Bude provétena moznost vymezeni obchvatu Kfivenic
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- Mohou byt vymezeny dal$i plochy pro odstranéni bodovych a liniovych dopravnich
zévad dle disposic spravci komunikaci.

Mistni komunikace a odstavovani vozidel

- Mistni komunikace budou v souladu s navrzenym systémem dopravy a s CSN 736110,
pfi navrhu je tfeba minimalizovat pocet vjezdu a kiizovatek se silni¢ni siti.

- Systém mistnich komunikaci bude doplnén v ptipad¢ poteby o hlavni piijezdové
komunikace k novym zastavitelnym plocham.

- Vystavba podruzné sit€ mistnich komunikaci v zastavitelnych plochach miize byt také
uvedena v textové Casti bez zdvazného tizemniho vymezeni, presné umisténi bude
feSeno uzemnimi studiemi nebo v fizeni o umisténi stavby.

— Budou doplnény plochy pro odstavovani vozidel.

Cyklisticka a pési doprava v krajiné, icelové komunikace v krajiné

- Bude provéten systém ucelovych komunikaci v krajiné a v ptipadé potieby budou
navrzeny nové nebo obnovené ucelové komunikace zajistujici priichodnost krajiny.

- Budou posouzeny stavajici pési a cyklistické trasy v feSeném uzemi, v ptipad¢ potieby
bude navrzena jejich tiprava.

Zelezni¢ni doprava
Stavajici Zelezni¢ni sit’ je stabilizovand a nevykazuje koncep¢ni zavady. Zmény nejsou
pozadovany.

Lodni doprava
Po fece Labi je vedena vodni cesta, stavajici vodni cesta je stabilizovand, dlouhodobé je

provétovano zlepsovani plavebnich podminek. Zmény nejsou pozadovany.
Bude provéten zamér obnovy piivozu v Hornich Pocaplech.

Ochrannd pasma:
Ve spravnim uzemi se uplatiiuji stavajici ochranna pasma:

* ochranné pasmo silnice III. tfidy 15 m od osy krajniho pruhu
* ochranné pasmo zeleznice 60 m od osy krajni koleje
* ochranné pasmo vlecky 30 m od osy krajni koleje

— ResSeni UP bude ochranna pasma zohlediovat.

a.2.4.2. Technicka infrastruktura

Spolecné pozadavky:

— Kapacity zafizeni a rozvodu technickych siti budou posouzeny v zavislosti na
pottebach kapacit navrhovych ploch. Na zaklad¢ vyhodnoceni kapacitnich rezerv stavajicich
siti a zafizeni budou v piipad¢ potieby navrzeny nové sité¢ a zatizeni. Jejich prelozky budou
navrzeny v nezbytnych ptipadech.

- Rozvody technickych siti v zastavéném uzemi budou zobrazeny schematicky. Vedeni
uvnitf zastavitelnych ploch budou uvedeny pouze v textové ¢asti bez zavazného uzemniho
vymezeni, presné umisténi bude feSeno uzemnimi studiemi nebo v fizeni o umisténi stavby.

Zasobovani pitnou vodou:

Sidla Horni Pocaply a Kfivenice jsou zdsobovana pitnou vodou z vodarenského systému
KSKM (vodovod Kladno — M¢lnik).

- Bude provétena potieba vystavby novych vedeni pro obsluhu zastavitelnych ploch.

Kanalizace:
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Sidlo Horni Po¢aply ma vybudovanou jednotnou kanaliza¢ni sit’ zakoncenou obecni
COV. Sidlo Ktivenice ma vybudovanou oddilnou kanaliza¢ni sit’ zatsténou do COV EME.
- Bude provétena potieba vystavby novych vedeni pro obsluhu zastavitelnych ploch.

Zasobovani elektrickou energii:

- UP bude limit vyuZiti tzemi trasy VVN a VN respektovat.

- Bude provétena potieba vystavby novych trafostanic po provéteni kapacity stavajicich
rozvodi.

- Bude vymezen koridor tzemni rezervy pro vystavbu vedeni VVN 110 kV Elektrarna
Mélnik — hranice kraje smér St&ti/Usti nad Labem.

Zasobovani plynem:

Sidlo Kftivenice je zdsobovano plynem ze STL plynovodu.

Sidlo Horni Pocaply neni plynofikovano a s plynofikaci se nepocita

- UP bude limit vyuziti izemi VTL plynovody respektovat.

- Bude provétena potieba vystavby novych vedeni pro obsluhu zastavitelnych ploch.

Nakladani s odpady:
- Uzemni plan bude respektovat stavajici systém likvidace odpadi.

Ochranna pasma:

- ReSeni UP bude zohlediiovat ochranné pasma.

a.2.4.3. Veiejna prostranstvi

- Soucasnd vefejna prostranstvi zobrazitelnd v méfitku vykrest budou vyznacena
samostatn¢.

- Nova vetejna prostranstvi mohou byt doplnéna v souladu s urbanistickou koncepci
v rdmci vybranych navrhovych ploch (zejména pro bydlent).

- Jako nové vetejné prostranstvi bude provéiena lokality pro fi¢ni 1azné (p.p.¢. 141/2,
141/6 k.. H. Pocaply a dalsi).

a.2.4.4. ObcCanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

— Stéavajici ploch ob¢anského vybaveni jsou stabilizované. Nové plochy nejsou
pozadovany, mohou byt vymezeny na zaklad¢ zamért a potieb uzemi.

- Budou stanoveny podminky pro umistovani ob¢anské vybavenosti v plochach
smiSenych, piipadné€ v omezené miie v plochach pro bydleni.

a.2.5. DalSi pozadavky ,
Mohou byt doplnény po projednani Zadani UP.

a.3. Koncepce usporadani krajiny

zejména poZadavky na provéieni plosného a prostorového uspoidadani nezastavéného
uzemi a na provéieni moZnych zmén, véetné provéieni, ve kterych plochach je vhodné
vyloucit umist’ ovani staveb, zaiizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona

a.3.1. Politika izemniho rozvoje CR

Z Politiky uzemniho rozvoje CR plynou pozadavky:

- Z republikovych priorit izemniho pldnovani se feSeného Gzemi tykaji predev§im
priority €. 14, 14a, 20, 20a.
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a.3.2. Zasady uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje
Ze Zasad izemniho rozvoje Sttedoceského kraje plynou pozadavky:

- Ke kap. 4.: Budou napliiovany zasady 194) az 195).

- Ke kap. 5.: V Gizemi se uplatiiuji ptirodni hodnoty (zasada ¢. 197): hodnoty krajské
urovné — bod b) lokality soustavy NATURA 2000, bod h) vyznamné krajinné prvky mimo
uzemi CHKO; bod 1) skladebné ¢asti USES. Ze zasady ¢. 198 se uplatituji body a), b), 1), g),

1, k), 1), m).

- Ke kap. 6.: Uzemi je zafazeno jako dvé oblasti se shodnym krajinnym typem SO1
krajina sidelni a NOG6 krajina relativné vyvazena. Budou napliiovany zasady 206),
207),209) a 219).

- Ke kap. 7.: Pozadavek zapracovat NR-R prvky USES (zéasada ¢&. 237):
NRBK K10 Sttibrny roh — Polabsky luh, RBC 1280 VI¢i les, RBC 1860 Luh, RBK 625 VIc¢i
les — hranice kraje, RBK 630 Beikovice — V1¢i lesa.3.3. Uzemné analytické podklady ORP
Mélnik

Z UAP ORP Mélnik plynou pozadavky:

= Hodnoty tizemi
V uzemi jsou vymezeny hodnoty v krajing: lesy hospodarské, vodni nadrze, EVL, BPEJ
I. a II. tfidy ochrany. Tyto hodnoty budou pfi feSeni UP Horni Pocaply respektovany.

= Limity vyuZiti izemi

V uzemi jsou vymezeny limity vyuziti izemi v oblasti pfirody a krajiny: ochrana ptirody
a krajiny (EVL, o.p. lesa), geologie (sesuvna uzemi), ochrana vod (vodni plochy, zaplavové
tizemi Q1o a aktivni zona, uzemi zvlastni povodng, pozorovaci vit CHMU). Tyto limity
vyuziti izemi budou pii feSeni UP Horni Podaply respektovany.

- Zameéry na provedeni zmén v tizemi
Uvadi zdméry ploch zmén v krajing dle stavajici UPD. Tyto zaméry budou v UP Horni
Pocaply provéieny.

- Problémy
* PL11 — Kapacita popilkovisté elektrarny Mélnik je naplnéna. Problémem je nalézt
feSeni dalSiho ukladani popilku. Tento problém neni feSitelny na trovni UP.

a.3.4. Doplitujici prizkumy a rozbory
Z Doplityjicich prizkumt a rozborti k UP plynou tyto skutecnosti:

a.3.4.1. PoZadavky na ieSeni krajiny

— Ve volné krajin€ nebudou situovany soliterni zastavitelné plochy (tj. bez navaznosti na
jiz existujici zastavéné plochy), s vyjimkou dopravni a technické infrastruktury a ploch
zeleng.

- V plochach ZPF mohou byt v pfipadé¢ potieby doplnény plochy zelené (meze,
remizky, plochy nelesni zelen¢).

- Budou stanoveny podminky pro umistovani staveb v krajin¢, uvedenych v § 18 odst.
5 stavebniho zakona.

- Bude feSena prichodnost krajiny, mohou byt navrzeny nové ucelové, cyklistické a
pési komunikace (viz kap. a.2.4.1.).
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a.3.4.2. Uzemni systém ekologické stability
- Nadregionalni a regionélni USES bude zapracovan do UP Horni Pogaply dle Zasad
uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje. V feSeném tizemi se uplatiuji:
* NRBK K10 Sttibrny roh — Polabsky luh a jeho ochranné zéna
* RBC 1280 VI¢i les
* RBC 1860 Luh
* RBK 625 VI¢i les — hranice kraje
* RBK 630 Betkovice — VI¢i les

- Lokalni USES bude zapracovan do UP Horni Po&aply dle Generelu lokalnich systémt
ekologické stability pro jizni ¢ast okresu Mélnik (Ing. Moravkova, 2000), pokud nebude
v pritbéhu pofizovani nahrazen novym dle nové metodiky MZP pro vymezovani USES
(3/2017).
- Prvky USES mohou byt upraveny s ohledem na vymezeni a koordinaci dalsich funkci
v Uzemi, avSak vZzdy pti zachovani min. parametra.
- Bude zajiténa navaznost prvkt USES pres hranice katastrti na prvky USES
sousednich obci.
a.3.4.3. Ochrana nerostnych surovin, sesuvnd uzemi
- V feSeném uzemi budou respektovany limity vyuZiti izemi:
* loziska nevyhrazenych nerosti: 32258000 Bechlin, 3205501 Horni Pocaply,
3205500Kftivenice — Mé€lnicko,
* ostatni progndzni zdroje: 9409000 M¢lnicka panev, 9061400 Libéchov — Roudnicka
panev,
* svazna izemi (sesuvy) €. 5896 a 5897.

a.3.4.4. Ochrana p¥irody a krajiny

Vyznamné krajinné prvky (VKP) jsou jednak ze zédkona (lesy, vodni plochy a toky, nivy
toktll), jednak registrované. V feSeném uzemi se nachéazeji pouze VKP ze zékona.

- VKP budou respektovany jako limit vyuziti izemi.

Zelen v krajing

- Bude navrzena ochrana stavajicich ploch zelené v krajiné.

- Budou navrzeny nové liniové prvky zelené¢ v krajin¢ (doprovodna zelen, biehové
porosty, zelené pasy apod.).

- Projektant v navrhu UP provéii moznosti feseni ze zpracované studie revitalizace
prostoru kolem cyklostezky (pod hibitovem).

a.3.4.5. Zemédélsky pudni fond (ZPF)

Zemédelsky pudni fond tvoii vyznamnou ¢ast vymeéry feSeného uizemi, pievazuje orna
puda. Zeméedélsky pidni fond I. a II. tfidy ochrany v izemi dominuje.V feSeném tizemi byly
provedeny investice do zeméd¢€lského pudniho fondu — zavlazovaci fady. Protierozni opatieni
se nenachazeji.

- Soucasti uzemniho planu bude vyhodnoceni ptedpokladanych dusledkti navrhovaného
feSeni na ZPF. Bude zpracovano v souladu:
* s ustanovenim § 3 odst. 1, 2, 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany ZPF, a ptilohy ¢. 3 k vyhlasce;
* s vyhlaskou ¢. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany;
* s pfihlédnutim k Metodickému doporuceni ,,Vyhodnoceni predpokladanych dusledka
navrhovaného feseni na ZPF v UP“ (MMR a MZP, 7/2011)

- Soucasti navrhu UP bude vyhodnoceni zaboru ZPF dle tfid ochrany pidy (BPEJ) a dle
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druhil pozemkl. Vyhodnoceni bude zahrnovat textovou ¢ast vcetné tabulek a dale samostatny
vykres, ve kterém budou vyznaceny navrhované zabory ZPF a hranice jednotlivych BPEJ.

- Pro pozadovany rozvoj obce musi byt navrZzeny zejména plochy uvniti zastavéného
uzemi nebo na n¢€ pfimo navazujici tak, aby si sidla zachovala uzavieny tvar,
s upfednostnénim ploch jiz odsouhlasenych v piedchozi UPD. Zabor ZPF bude zdiivodnén.

a.3.4.6. Ochrana pozemkii uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

— Zabor PUPFL se neptfedpoklada. V ptipad¢ zaboru PUPFL budou tdaje o lesich
zpracovany v souladu s pozadavky zékona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakont (lesni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpist. Bude uveden jak rozsah
ptipadnych zabor pozemku urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL). Zabor PUPFL bude
zdtvodnén.

- UP bude respektovat lesni porosty a jejich ochranné pasmo (50 m). U ploch
zasahujicich do o.p. bude tento limit uveden v odéivodnéni UP.

- Mohou byt v oditvodnénych piipadech navrZeny plochy pro zalesnéni, a to mimo
aktivni zénu zaplavového tizemi.
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a.3.4.7. Ochrana vod

Ochrana vodnich zdroji

- Budou respektovany:

* chranéna oblast pfirozené akumulace vod Severoceska kiida,
» zranitelna oblast — celé tzemi,

« pozorovaci vrt CHMU a jeho o.p.

Nezastavitelné pasmo pii sprave toku

- Toky budou respektovany vcetné nezastavitelnych pasem pii spravé vodnich toki —
vymezeni prostoru podél vodnich tokt pro udrzbu, 10 m od biehové hrany u feky Labe, 6 m
od bfehové hrany u ostatnich tok (§ 49, zdkona €. 254/2001 Sb., vodni zakon).

a.3.5. DalSi pozadavky
- Bude vymezena plocha rekultivace tlozisté popilku.

Mohou byt doplnény po projedndni Zaddni UP.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori iizemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Bude vymezen koridor Gzemni rezervy pro navrzené vedeni VVN.

¢) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

c.1. Verejné prospésné stavby
- Bude posouzena potieba zatazeni nize uvedenych staveb mezi vefejné prospeésné:

a) kategorie vyvlastnéni:

* ptelozka silnice I11. tfidy,

* nové mistni komunikace, Gpravy stavajicich mistnich komunikaci,

* nové plochy dopravni infrastruktury, napt. vetejné ptistupna parkoviste,

* nové pési komunikace, samostatné cyklostezky,

* koncova zatizeni technické infrastruktury (Cerpaci stanice, nové trafostanice),

b) kategorie vyvlastnéni — zfizeni bfemene:
* patefni vedeni novych inzenyrskych siti (vodovod, kanalizace, trasy plynu STL,
navrzené trasy VN).

c) kategorie pfedkupni pravo:
* plochy obc¢anského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury.

- Soucasti vymezeni vefejné prospésnych staveb, u kterych je mozné uplatnit predkupni
pravo, bude i1 seznam dotcenych pozemkt s uvedenim parcelniho ¢isla, katastralniho uzemi a
stanovenim opravnéné osoby. Pfedkupni pravo nebude vymezeno na pozemcich, které jiz ve
vlastnictvi opravnéné osoby jsou.

- Soucésti vymezeni vefejné prospésnych staveb, u kterych je mozné
uplatnit vyvlastnéni, se tyto udaje neuvadéji.
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c.2 Verejné prospéSna opatieni
- Bude posouzena potieba zafazeni nize uvedenych typl opatfeni mezi vetejné
prospésna opatieni:

a) kategorie pouze vyvlastnéni:
* plochy pro tizemni systém ekologické stability k zalozeni.

b) kategorie pouze piedkupni pravo:
* nova verejna prostranstvi nestavebniho charakteru, v€etné ploch vetejné zelen€.

— Soucasti vymezeni veiejnych prostranstvi, u kterych je mozné uplatnit predkupni
pravo, bude i seznam dotcenych pozemkil s uvedenim parcelniho cisla, katastralniho izemi a
stanovenim opravnéné osoby. Pfedkupni pravo nebude vymezeno na pozemcich, které jiz ve
vlastnictvi opravnéné osoby jsou.

— Soucasti vymezeni veiejné prospésnych opatteni, u kterych je mozné
uplatnit vyvlastnéni, se tyto tdaje neuvadéji.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

d.1. Regula¢ni plan
Provéieni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno vydanim regulacniho planu, neni pozadovano.

d.2. Uzemni studie a dohoda o parcelaci

- Provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovéani o zménach
v tzemi podminéno zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci, mize
byt uloZeno v plochéach pro bydleni, které spliiuji alesponi jednu z nasledujicich podminek:

* v ploSe je tfeba doplnit ptistupové komunikace, které maji charakter vetejného

prostranstvi,
* plocha je vétsi nez 5000 m?,
* v ploSe dojde ke stietu s vedenim technické infrastruktury a bude poZadovana pielozka.

- Uzemni studie budou Fesit umisténi vefejné infrastruktury (dopravni a technické,
obcCanského vybaveni i vefejnych prostranstvi), ptipadné upiesinovat prostorové uspotradani a
architektonicky vzhled staveb a budou podminkou pro rozhodovéani.

Uzemni plan bude obsahovat lhiitu pro pofizeni tzemni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vloZeni dat o studii do evidence zemn¢ planovaci ¢innosti.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Zpracovani variant neni pozadovano.
f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho plinu a na
uspoiadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresu a poétu

vyhotoveni

- Textova i graficka ¢ast dokumentace navrhu bude zpracovéana v souladu se zakonem
¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, a v rozsahu pftilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o izemn¢
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analytickych podkladech, izemné& pldnovaci dokumentaci a zptsobu evidence izemné
planovaci €innosti, v platném znéni.

- Textova ¢ast bude zpracovana jako textovy soubor v programu Word. Jako
samostatné ¢asti budou uvedeny:

* ndvrh zemniho planu

* odlivodnéni uzemniho planu

7 wr

- Graficka c¢ast:

Reseni:

Al. Zékladni ¢lenéni tzemi 1: 5000
A2. Hlavni vykres 1: 5000
A3. Vetejné prospésné stavby, opatieni a asanace 1: 5000

Hlavni vykres mlze byt dale ¢lenén na vykresy vymezujici urbanistickou koncepci,
koncepci vetejné infrastruktury a koncepci krajiny.
Vykres etapizace bude zpracovan v piipad¢ vymezeni etapizace.

Odiivodnéni:

B1. Koordina¢ni vykres 1: 5000
B2. Vykres SirSich vztahii 1:50000
B3. Vykres predpokladanych zabori pidniho fondu 1: 5000

Vykresy budou zpracovany nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy a
budou vydany v méfitku 1 : 5000, mimo vykres SirSich vztaht, ktery bude v métitku
1:50 000.

Graficka ¢ast dokumentace bude obsahovat jevy zobrazitelné v daném méftitku.

Soucasti grafické ¢asti (vyroku i odtivodnéni) mohou byt schémata.

Hranice zastavéného tizemi bude vymezena dle znéni § 58 stavebniho zékona.
Graficka ¢ast bude zpracovana digitalné.

— Pocet vyhotoveni dokumentace

Dokumentace bude zpracovana:

* ve 3 vyhotovenich pro spole¢né jednani (§ 50, odst. 1 stavebniho zakona)
« ve 2 vyhotovenich pro fizeni o UP (§ 51, odst. 1 stavebniho zakona)

« ve 4 vyhotovenich pro vydani UP (§ 53, odst. 1 stavebniho zdkona)

h) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi

h.1. Zpracovini Vyhodnoceni vlivii UP na udritelny rozvoj iizemi miize byt
pravdepodobné pozadovano (dle stanoviska Krajského uradu) podtrzené zamery by mohly
mit vliv na Zivotni prostiedi.

Plochy pro vyrobu

V Zadani UP jsou uvazovany tyto plochy pro vyrobu a skladovani, které budou v navrhu
UP provéfeny:

* V sidlech a v navaznosti na sidla budou vymezeny pouze plochy pro vyrobu nerusici a
pro podnikani.

« Pro primyslovou vyrobu budou provéfeny plochy vymezené dle stavajici UPD, déle
plochy typu brownfield, ptip. dalsi plochy v ndvaznosti na stavajici vyrobni aredly umoZziujici
jejich rozvoj.
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Plochy pro dopravni infrastrukturu
* Budou provéteny dvé pielozky silnice 111/24050 jako obchvatové komunikace pro
odvedeni tézké dopravy mimo zéastavbu Hornich Pocapel a Ktivenic dle stavajici UPD obce.

Tézba
Vymezeni ploch pro téZbu se nepozaduje.

Ostatni druhy ploch
V novém UP budou déle provéteny plochy pro bydleni, rekreace v zahradkach, vetejna
prostranstvi, plochy pro zelei.

h.2. Zpracovani Vyhodnoceni vlivii UP na prvky systému Natura 2000 nebude
pravdépodobné pozadovano s ohledem na to, Ze prvky systéemu Natura 2000 nebudou resenim
UP dotceny.

Do feSeného tzemi zasahuje evropsky vyznamna lokalita EVL CZ0213039 Labe —
Libéchov (do k.u. Kfivenice). Tok Labe mezi ptitoky Libéchovkou a Vltavou (f. km 7,7 —
0,0) obyva pocetna populace hotavky duhové (Rhodeus sericeus). Vzhledem k tomu, Ze
chranénd oblast se nachdzi na toku Labe nad feSenym uzemim, neni ovlivnéni
pravdépodobné.
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