Navrh zadani zmény ¢. 3 izemniho planu sidelniho utvaru Mrac

~ UZEMNI PLAN )
SIDELNIHO UTVARU MRAC

Zmeénac. 3

- navrh zadani zpracovany pfiméfené podle ustanoveni § 47 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Ffadu ve znéni pozdéjSich
predpist a ustanoveni § 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné
planovaci Cinnosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb., a pfilohy €. 6 této
vyhlasky

Identifikaéni udaje:

Pofizovatel: Obecni ufad MraC zastoupeny panem starostou FrantiSkem
Zvolskym, ktery je zaroven i zastupitelem uréenym pro spolupraci s pofizovatelem
Etapa: Navrh zadani

Navrh zadani vypracoval: Obecni ufad Mrac€ ve spolupraci s uréenym zastupitelem
a Zdenkou Klenorovou, osobou opravnénou pro vykon uzemné planovaci ¢innosti
podle § 24 stavebniho zakona

Leden 2017
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Zastupitelstvo obce Mra¢ na svém zasedani dne 19. 10. 2016 podle
ustanoveni § 6 odst. 5 pismene a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni platnych pfedpisl (dale jen stavebni zakon),
rozhodlo o pofizeni zmény €. 3 uzemniho planu sidelniho utvaru Mrac. Jako
zastupitel ur€eny pro spolupraci s pofizovatelem byl ur€en pan FrantiSek Zvolsky,
starosta obce. Dale bylo rozhodnuto, Ze pofizovatelem bude ve smyslu ust. § 6
odst (2) stavebniho zakona obecni ufad pfi zajisténi splnéni kvalifikaénich
predpokladu pro vykon uzemné planovaci €innosti podle § 24 stavebniho zakona.

UPN SU Mrag byl vypracovan a schvalen v roce 1998. V roce 2008 a 2013
k nému byly pofizeny dvé dil¢i zmény. Dlivodem na pofizeni zmény uzemniho
planu sidelniho utvaru (dale jen UPN SU) Mraé je zejména pozadavek na
provéfeni a nastaveni regulativi na ochranu Uzemi v ramci stavebni uzavéry
vymezené v centralni Casti zastavéného uzemi; a dale pak poZzadavek na zménu
funkéniho vyuziti u dvou pozemku v katastralnim Uzemi Mra¢ s cilem vymezeni
vefejné zelené, popfipadé vefejného prostranstvi (p.p.¢ 1434/3 a 1306/7 v k.u.
Mrac€). Soucasné vramci feSeného uzemi dojde k provéfeni souladu
s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci — Zasadami uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje vydanymi dne 7. unora 2012 podle § 41 stavebniho zakona
na zakladé usneseni Zastupitelstva StfedoCeského kraje ¢. 4-20/2011/ZK ze dne
19. prosince 2011, ktera nabyla u€innosti dne 22. unora 2012 ve znéni Aktualizace
&. 1(dale jen aZUR); a dale s Politikou uzemniho rozvoje CR 2008 schvalenou
usnesenim vlady CR ¢&. 929 dne 20. ervence 2009 ve znéni aktualizace &. 1 (dle
jen aPUR).

Navrh zadani zmény &. 3 UPN SU Mra¢ je zpracovan pfiméfené& podle
ustanoveni § 47 odst. 1 stavebniho zakona a v souladu s ustanovenim § 16
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpUlsobu evidence uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjsich
predpist. Podkladem pro zpracovani navrhu zadani byly, ve smyslu ustanoveni §
11 odst. 1 vyhlasky, doplnujici prizkumy a rozbory zpracované projektantem, dale
Uzemné analytické podklady obce s roz$ifenou pusobnosti (dale jen UAP ORP)
Kolin, konkrétné jejich posledni uplna aktualizace zroku 2016 a dale
dokumentace aPUR a aZUR. Navrh zadani zmény &. 3 UPN SU Mraé pak ve
svych jednotlivych kapitolach, obsahuje vesSkeré pozadavky, které pro zpracovani
zmeény z téchto jmenovanych dokumentu vyplyvaji.

Navrh zadani zmény &. 3 UPN SU Mra& datovany leden 2017 bude
projednan ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, a vysledek
tohoto projednani pak bude ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 4 zapracovan do
vysledné verze navrhu zadani, ktera bude ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 5
pfedloZzena ke schvaleni zastupitelstvu obce.

Nize uvedeny text zahrnuje upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z platné
politiky uzemniho rozvoje, upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z platné Uzemné
planovaci dokumentace vydané krajem, upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich
z uzemné analytickych podkladd a z poZadavku obce, respektive navrhovatele
zmény.

a) PozZadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
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hodnot jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné
infrastruktury

a.1) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména provéreni plosného
a prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych
zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

1. Ve zméné & 3 UPN SU Mraé bude provéfena a na zakladé vysledkl
provéfeni potvrzena moznost provedeni téchto zmén:

1.1Pozadavek provéfit a na zakladé vysledkl provéfeni navrhnout
potfebné regulativy v ramci celého feSeného uzemi za ucelem ucinné
ochrany tohoto uzemi vykazujiciho zejména v centralni Casti charakter
puvodni venkovské zastavby. Cilem provéfeni a stanoveni novych
regulativll je ochranit jak atmosféru jadra obce, tak i zbyvajici Casti
jejiho uzemi pred naruSeni lokalni identity neodpovidajicimi objemy
nebo strukturou nové zastavby €i stavebnich uprav.

1.2Navrh na zménu funk&niho vyuziti uvnitf zastavéného uzemi z plochy
,obytna uzemi“ (podle UP), ktera je v katastru nemovitosti (KN) vedena
jako ostatni plocha, manipulaéni plocha (parcela 1434/3) v k.u. Mrac
na plochu vefejné zelené na vefejném prostranstvi.

1.3Navrh na zménu funkCniho vyuziti Uzemi z plochy ,nezastavéné
uzemi“ (podle UP), ktera je v KN vedena jako trvaly travni porost (parc.
€. 1306/7) v k.u. Mrac na plochu vefejné zelené.

2. V navrhu zmény &. 3 UPN SU Mra& mudze byt presny rozsah fe$eného
uzemi vymezen na zakladé detailniho provéfeni vazeb v uzemi
s pfihlédnutim k jejich celkovému rozsahu, vzajemnému mozZnému
ovlivnéni ploch a zejména s ohledem na poZadavek ochrany pfirodniho
prostfedi, krajinného razu a zachovani kulturnich hodnot a celkového
charakteru sidla Mrac.

3. Zména & 3 UPN SU Mra¢ bude respektovat stanovené republikové
priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje vyplyvajici z Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky 2008 ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen aPUR).
Spravni uzemi obce Mrac¢ se, dle tohoto dokumentu nachazi v rozvojové
oblasti republikového vyznamu — OB1 — Metropolitni rozvojova oblast
Praha. Je to uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta, se
zfetelnymi rozvojovymi predpoklady. Uzemim prochazeji vyznamné
dopravni trasy (silnice i/3, tranzitni Zelezni¢ni koridor), ani jedna z téchto
skute€nosti nema s ohledem na specifickou povahu navrhovanych zmén
zadny vliv. V textové Casti oduvodnéni tak budou vyhodnoceny pouze
vySe zminované republikové priority Uzemniho planovani dotCenych
navrhem zmény €. 3.

v

4, Zména & 3 UPN SU Mraé bude respektovat stanovené republikové
priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje vyplyvajici ze Zasad uzemniho
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rozvoje Stfedodeského kraje ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen aZUR).
Text priorit dotCenych navrhem zmény €. 3 bude soucasti textove Casti
od@ivodnéni. Z ostatnich kapitol dokumentace aZUR pro fe$ené Uzemi
nevyplyvaji zadné dalSi pozadavky, které by bylo nutné ve zméné ¢. 3
fesSit, nebot’ jednotlivé dil€i zmény na skuteCnost, Ze katastralni uzemi
obce Mrac je zahrnuto do vymezené rozvojové oblasti OB1 — Rozvojova
oblast Praha, nemaji zadny vliv. Navrhy vSech tfi dilCich zmén nejsou
vrozporu v zadném zbodd aZUR, Uzemni ochrana tras stavajiciho
elektrického vedeni, plynovodu, silnice I/3 v€etné navrhu na rekonstrukci
oznaéeného v aZUR jako VPS D015 a koridoru trati &. 220 Praha —
BeneSov — Mezno (vymezeny v aPUR jako C-E551) je tak zaji$téna a
nedotéena. Zadna z navrhovanych dilgich zmén se nedotyka ani hranic
evropsky vyznamné lokality ani ploch vymezenych pro regionalni systém
ekologické stability (RK 1318), ani nezasahuje do chranéného lozZiskového
uzemi, vyhradniho loziska €i dobyvaciho prostoru.

Obecné: Veskeré vysSe uvedené pozadavky plynouci z nadfazené
dokumentace aPUR a aZUR a rovnéz tak z izemné analytickych
podkladil jsou v platné dokumentaci feSeny a navrhem zmény é. 3 UPN
SU Mraé zastanou akceptovany a nedotéeny.

5. Z aktualizovanych Uzemné analytickych podkladld obce s rozSifenou
pusobnosti BeneSov k 31. 12. 2016 zadné dalSi pozadavky na FeSeni
pfedmétné zmeény nevyplyvaiji.

6. Ve smyslu platného stavebniho zakona bude v grafické Casti vymezena
hranice zastavéného Uzemi obce, a to hlavné v navaznosti na reSené
uzemi s uréenim data, ke kterému bylo vymezeni provedeno.

7. Z hlediska ochrany kulturniho bohatstvi, navrh pfedmétné zmény
uzemniho planu nezasahuje do nemovitych kulturnich pamatek. Nemovité
kulturni pamatky jsou podle povahy svého vyuziti soucasti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti jiz soudasti platného UPN SU Mrag. Vydet
nemovitych kulturnich pamatek a zpusob jejich ochrany se zménou rovnéz
nefeSi, rovnéz tak informace o existenci archeologickych nalezist
nachazejicich se v feSeném uUzemi a o jejich ochrané vyplyvajici
z pamatkového zakona a souvisejici s pfipadnym zadmérem na zasah do
tohoto kulturniho dédictvi, nebot’ i tyto skute€nosti jsou soucasti jiz platné
uzemné planovaci dokumentace.

8. Z hlediska $ir$ich zemnich vztah(, zménou &. 3 UPN SU Mraé navrhujici
zmény, které neobsahuji zadny rozvoj zastavitelnych ploch a jsou
navrhovany se de facto uvniti zastavéného uzemi, nedojde k Zadnym
negativnim zasahim do vazeb na sousedni obce.

a.2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén: Z hlediska
navrhovanych dilCich zmén, se provéfovani a nové navrhy vefejné
infrastruktury a to jak dopravni, tak ani technické nepfedpokladaji.
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a.3) PozZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni
plosného a prostorového usporadani nezastavéného uUzemi a na
provéreni moznych zmén, vcéetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

1. Komplexni fe$eni tzemniho systému ekologické stability (dale jen USES)
— tzn. zpfesnéni biokoridorl a biocenter nadregionalniho a regionalniho
USES, v&etné jeho doplnéni Gzemnim systémem mistni — lokalni Grovné
bude zachovano v souladu s plathou uzemné planovaci dokumentaci.
Navrh mistniho USES bude i nadale akceptovan. Byl zpracovan tak, aby
z hlediska SirSich vztahu v uzemi respektoval a zachovaval navaznosti na
plathou uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

2. Zménou &. 3 UPN SU Mraé se tedy nebude vstupovat do prvka USES
vymezenych v nadfazené krajské dokumentaci. Provéfovani aktualnosti a
vétSi podrobnosti bude opravnénou osobou znovu provedeno az v ramci
pofizovani nového uzemniho planu, ktery bude nasledovat bezprostfedné
po ukonceni pofizovani zmény €. 3. Z vySe uvedeného je ziejmé, ze ke
kolizi s jiz vymezenymi plochami USES nedojde.

3. Zménou &. 3 UPN SU Mrag& nebudou provéfovany a nikterak ménény
pozadavky na koncepci usporadani krajiny stanovené v platné uzemné
planovaci dokumentaci. Rovnéz neni ddvodné, aby se pfedmétnou
zménou provéfovaly plochy, ve kterych by bylo vhodné vyloucit
umistovani staveb a zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona. Prostorové uspofadani nezastavéného uzemi
se zménou &. 3 UPN SU Mra¢& ménit nebude. Toto provéfeni se navrhuje
provést az v ramci pfi stanovovani celkové koncepce usporadani krajiny v
prubéhu pofizovani nového uzemniho planu, které bude nasledné
zahajeno.

4. Zménou €. 3 se nebudou upfesnovat cilové charakteristiky krajiny, nebot
navrhem nebude zasahovano do volné krajiny. Tuto oblast bude fesit novy
uzemni plan.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Z vlastni povahy jednotlivych dil€ich zmén popsanych v kapitole a)
vyplyva, Ze neni nutné stanovit Zadné pozadavky na vymezovani ploch a
koridord Gzemnich rezerv. Rovnéz tak z nadfazenych dokumentaci aPUR, ani
z aZUR pro zpracovani predmétné zmény &. 3 UPN SU Mra& zadny
pozadavek na vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv nevyplyva.

c) Pozadavky na provéreni a vymezeni verejné prospésnych staveb,
vefrejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo — v pfipadé potfeby pro navrh zmén
uvedeny v kapitole a.1) pod body 1.2 a 1.3 bude stanoven v pribéhu praci na
navrhu zmeény.
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d) Pozadavky na provéreni a vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci — se
s ohledem na povahu provéfovanych zmén nepfedpoklada.

¢) Pripadny pozadavek na feSeni variant — se nestanovuje

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odlivodnéni v€etné méritek vykrest a poctu
vyhotoveni

Navrh zmény &. 3 UPN SU Mra& bude zpracovan, a pro udéely spoleéného
jednani podle § 50 stavebniho zakona, odevzdan v celkovém poctu dvou
kompletnich vyhotoveni (textova i graficka cast) a dale na CD nosici ve
formatu *.pdf.

Navrh upraveny na zakladé vysledk( spolec¢ného jednani s dotéenymi
organy a po vydani stanoviska krajského ufadu bude odevzdan pro ucely
vefejného projednani podle § 52 stavebniho zakona v jednom kompletnim
vyhotoveni a dale na CD nosici ve formatu *.pdf. Zména uzemniho planu
pro ucely jejiho vydani bude odevzdana celkem ve Ctyfech vyhotovenich.
Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym nosiCem - digitalni
vyhotoveni ve formatu *.pdf pfedané na CD.

Obsahovy standard bude zpracovan tak, aby byla zajisténa vnitfni
provazanost s puvodni dokumentaci dle ustanoveni § 16 vyhlasky C&.
458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti (dale jen vyhlasky).

Vykresy budou ve smyslu ustanoveni § 3 vyhlasky zpracovany nad
mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy a odevzdany v méfitku
platného UPN SU Mra&. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné
vdaném méfitku. Ve vykresech bude vyznaCena hranice feSeného
Uzemi. Vykres $irSich vztahG pak bude zpracovan v méfitku ZUR
StfedoCeskeho kraje.

Soucasti navrhu uUzemniho planu (textové i grafické ¢&asti) bude
predtistény ,Zaznam o ucCinnosti, ktery bude pofizovatelem doplnén po
vydani dokumentace. ,Zaznam o ucinnosti“ bude obsahovat:

c) Jméno a pfijmeni, funkci a podpis opravnéné ufedni osoby
pofizovatele:
a pfipadné kolonku pro otisk ufedniho razitka.
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- Pofizovatel dale pozaduje, aby v prubéhu praci na navrhu zmény
uzemniho planu, projektant dokumentaci v jeji rozpracovanosti konzultoval
s pofizovatelem a urenym zastupitelem.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

Pfipadné pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivd uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi budou do vysledné verze zadani doplnény na
zakladé stanovisek uplatnénych dotéenymi organy v prubéhu procesu
projednavani navrhu zadani zmény &. 3 UPN SU Mrag podle § 47 odst. 2 a 3
stavebniho zakona.

Jedna z dil¢ich zmén se tyka pouze upravy textové Casti regulativa, dalSi dvé
navrhované dil¢i zmény se tykaji navrhu na zménu funk&éniho vyuziti
s ur€enim pro plochy vefejné zelené, kdy jeden z navrhd se nachazi uvnitf
zastavéného uzemi obce a druhy se nachazi severné od obce v prostoru u
Cistirny odpadnich vod, pfiemz se jedna o navrhy ploSsné zanedbatelné.
Navrhované zmény tak z pohledu pofizovatele pozadavek na posouzeni podle
zakona €. 100/2001 Sb. nezakladaji.

Pofizovatel dale konstatuje, Ze nejen v Uzemi feSeném zménou &. 3 UPN SU
Mrac, ale ani na zbyvajici €asti spravniho uzemi obce se nenachazi zadna
evropsky vyznamna lokalita (EVL) NATURA 2000 ani pta¢i oblast. Nejblizsi
EVL je lokalita CZ 0213068 Dolni Sazava (severné od Mrace). Navrhovany
zamér predmétné zmény se tedy nenachazi v pfedmétu ochrany EVL
NATURA 2000, ani v ptaci oblasti, ani v jejich bezprostfedni blizkosti. Z téchto
didvodu a zaroven s ohledem na specifiku zmény ocCekavame vylouceni
vyznamnych vlivd na evropsky vyznamné lokality NATURA nebo ptaci oblasti.
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