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Krajsky trad StredoCeského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
pfislusny spravni organ, uplatituje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, s pouzitim
ust. § 4 odst. 7, zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim plénovani a stavebnim tadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi toto

SOUHRNNE VYJADRENI

k navrhu zadani uzemniho planu

Psary

Resenym tzemim je spravni Gizemi obce Psary, které tvoii katastralni uzemi: Psary a Dolni
Jirany. Rozloha feSeného tizemi je 1123 ha, obec Psary ma v sou¢asné dobé 3 751 obyvatel
(udaj k 1. 1. 2016)

Upftesnéni pozadavkil na rozvoj:

« Navrh uzemniho planu bude vychazet ze stavajicich rozvojovych lokalit dle platné UPD
(v soucasné dobg plati pro uzemi obce tizemni plan sidelniho utvaru Psary a Dolni Jir¢any ve
znéni jeho zmén €. 1 az 5), predpoklada se ponechani stavajicich zastavitelnych ploch. Plochy
zafazené v platné UPD do kategorie vyhled/rezerva budou provéfeny k vypusténi.

* Provéfit potiebu etapizace rozvoje Uzemi tak, aby nedochéazelo k roztii§téné vystavbe
vuzemi a bylo zaruceno napliiovani ploch v ucelenych celcich a ve vazbé na moznosti
ob¢anské vybavenosti a technické infrastruktury (nejen kapacitu COV, ale i ostatni technickou
infrastrukturu — vodovod, destovou i splaskovou kanalizaci, elektrické vedeni).

* Vytvofit podminky pro vznik podnikatelskych aktivit malého a stfedniho rozsahu, coz
prisp&je ke zvySeni zaméstnanosti v obci a snizeni dojezdu obCanti za praci do Prahy a také ke
zvySeni ekonomické samostatnosti. Umoznit vznik polyfunkéniho tzemi s moznosti
promichani navzajem se nerusicich funkei v€. ploch bydleni.

* Provétit podminky vyuziti v plochach stavajicich chatovych lokalit, u lokalit v hodnotném
krajinném prostiedi se nepfedpoklada zadny dals$i rozvoj obdobné jako ve stavajici platné
UPD. Stanovit podminky piipadnych konverzi na plochy bydleni s ohledem na polohu
a moznost napojeni na dostatecné dimenzovanou zejména dopravni a technickou vetejnou
infrastrukturu, provéfit podminky prostorového uspofadani. Do ploch bydleni provéfit
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zejména lokality se stavajicimi stavbami rodinnych domi. Provéfit zejména pozemky
parc. ¢. 279/4, st. 1022, 339/1, 339/4, 339/7, 339/10, 141/157 k.u. Dolni Jircany,
parc. ¢. 888/6, 769/4, st. 807, 697/2, 1072/6, st. 1025, st. 1026, 697/36, 1072/7, 1141, 677/2,
679/4, st. 207 k. 0. Psary.

* Provéfit moznosti vynéti lesnich pozemki se stavajicimi stavbami pro rodinnou rekreaci
z pozemki urcenych pro plnéni funkce lesa. Provétit zménu vyuziti té€ch lesnich pozemki
malych vymér, které jsou doteny stavbami chat a nemaji souvztaznost s dal$imi lesnimi
komplexy piipadn¢ jsou soucasti rozsahlejSich urbanizovanych lokalit (napf. pozemek
parc. ¢. 954/5, 953/2, 953/4, 875/16 k. 0. Psary)

* Provéfit podminky vyuziti pozemki v prolukach a v celém zastavéném tzemi ve vztahu
k pozadavku na minimalni velikost parcely (napf. pozemek parc. ¢. 352/32, 107/4 k. 0. Dolni
JirCany, 495/1 k. u. Psary).

* S ohledem na charakter tizemi provéfit v nezastavéném uzemi obce vymezeni ploch, ve
kterych je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona.

Dalsi pozadavky na provéieni konkrétnich zaméra v Gzemi:

» Pozemky parc. ¢. 423/1 — /9 k. 0. Psary, parc. ¢. 589/13, 596, 144/1 k. 0. Dolni Jirany,
provétit do plochy s moznosti vyuziti pro zahrady s piipustnym umisténim staveb pro
obhospodarovani pozemku Pfi zdpadni hranici pozemku parc. ¢. 144/1 k. 0. Dolni Jirany
provéfit pozadavek na zachovani prichodu do lesa.

» Pozemky parc. ¢. 569/1, 569/2 k. . Dolni Jiréany (podle stavajici dokumentace zafazené
V uzemni rezervé) provetit do plochy pro pozarni nadrz, pfipadné v kombinaci s vyuzitim pro
rekreaci.

* Pozemek parc. ¢. 228/26 k. u. Psary provéfit pro rozsiteni hibitova.

* Pozemek parc.¢. 581/1 k. 0. Dolni Jir€any provefit do ploch obcanského vybaveni
S vyuzitim pro Skolstvi, zdravotnictvi.

* Pozemek parc. €. 75/89, k. 0. Dolni Jirany, provétit do ploch obCanského vybaveni, jako
soucast plochy pro skolu.

» Stanovit vhodné funkéni vyuziti na pozemku st. 195 k. 0. Dolni Jir¢any (objekt klubovny).

» Pozemky parc. ¢. 662/1, 654, 655, k. u. Psary, provéfit do ploch bydleni za podminky
zajisténi napojeni pozemkd na dostatecnou veiejné pristupnou pozemni komunikaci.

*» Pozemek parc. ¢. 128/7, 546/15, 546/16 k. 0. Dolni Jiréany provétit do ploch s vyuZzitim pro
sport a rekreaci a volno¢asové aktivity.

* Pozemky parc. ¢. 546/14, 546/36 k. 0. Dolni Jiréany provéfit do ploch s moznosti umisténi
aredlu péce o psy s doplnénim dal$ich aktivit (ordinace, prodej produktit).

« V navrhu UP provéfit vypusténi komunikace v plose bydleni na pozemku parc. &. 405/1
k. 0. Dolni Jir¢any.

* Provéfit nezbytnost plochy pro komunikacni propojeni na pozemku parc. ¢. 141/212
k. 0. Dolni Jir¢any, vetné sousednich pozemku, s ohledem na jejich spojitost s ptilehlymi
zahradami rodinnych domti a chat.

* Stanovit vhodné vyuziti centralni historické ¢asti Dolnich Jiran (pozemky parc. ¢. 51/1,
107/11, 47/2, 862, st. 28 k.u. Dolni JirCany), provétit moznost vyuziti pro bydleni
Vv polyfunkénich domech (socialni, sluzebni byty apod.)

« Stanovit vhodné vyuziti lokality Z5-23 dle platné UPD (pozemek parc. &. 558/2 a souvisejici
k. 0. Dolni Jiréany), sméfovat lokalitu ke smiSenému komerénimu vyuziti se situovanim
obcanské vybavenosti s moznosti sluzebnich byt do jizni poloviny uzemi, severni ¢ast izemi
pro drobnou vyrobu.
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* Ve stavajicich zastavitelnych plochach uréenych pro komeréni vybavenost provefit moznost
doplnéni vyuziti o sluzebni byty (lokalita S13A, S13B dle platné UPD).

* Pozemky parc. ¢. 609/7, st. 825, 826, 870, 871 k. u. Dolni Jir¢any provéfit pro zatazeni do
ploch bydleni (nachazi se zde stavajici stavby pro bydleni).

* Pozemky parc. €. 911, st. 539, 1049/1, st. 533 k. 0. Psary, provéfit pro zafazeni do ploch
individualni rekreace — chatové lokality.

» Respektovat a upftesnit dopravni infrastrukturu - navrhovanou dalnici D3 a souvisejici
pripojeni na silnici I1I/1051, navrhnout cyklisticka propojen.

* Provétit potiebnou infrastrukturu, ob¢anskou vybavenost, vetejna prostranstvi, s ohledem na
budouci rozvoj provéfit potiebu rozsiteni plochy pro COV atd.

1. Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Krajsky tufad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zeméd€lstvi na zakladé jemu
sveétenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonti na tseku Zzivotniho prostiedi
uplatiiuje nasledujici pozadavky:

dle zdakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisi (Ing. J. Bacovsky, I. 131)

Organ ochrany zemédélského ptidniho fondu (dale jen ZPF) piislusny dle ust. § 13 odst. 1
a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdgjsich piedpist (dale jen zakon) na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona poZaduje, aby
v predloZzeném navrhu tizemniho planu byly lokality dolozeny konkrétnimi udaji o vyméie,
kultufe a bonitovanych padné ekologickych jednotkach. Pozadované podklady musi byt
zpracovany ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona a ustanoveni
§ 3 a § 4 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji n€které podrobnosti zdkona o ochrané
ZPF. Na zakladé téchto udaji bude, popi. nebude v navrhu tzemniho planu Psary
souhlasit s nezemédélskym vyuzitim lokality.

Upozoriiuje na § 4 odst. 3 zakona, dle kterého lze velmi kvalitni zemédélskou padu zatfazenou
dle BPEJ do 1. a II. tfidy ochrany odejmout ze ZPF pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazn¢ pievazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonii, v platném
znéni (Ing. J. Bacovsky, 1. 131)

Organ statni spravy lesu (dale jen SSL) prisluSny podle ust. § 47 odst. 1 pism. b) zakona
¢. 289/1995 Sbh., olesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zakon), v platném
znéni na zéklad¢ § 48a odst. 2 pism. a) lesniho zékona poZaduje, aby byly identifikovany
lokality, na nichZ je planovan zabor pozemku uréenych k plnéni funkci lesa (dale jen PUPFL),
z diivodu posouzeni souladu uvedeného zameru s ustanovenim § 13 odst. 1 a 2 (§ 14 odst. 1)
lesniho zakona. Dale poZaduje identifikaci dotéenych pozemkd do 50 metrti od okraje lesa.
K dotCeni téchto pozemkl je nutny souhlas organu statni spravy lest dle ustanoveni § 14
odst. 2 lesniho zakona. Nasledné udé€leni jednotlivych souhlasi neni narokové a nelze
predjimat vysledky jednotlivych spravnich fizeni. Na zakladé doplnéni vySe uvedenych
udaji bude, popi. nebude udélen souhlas s vyuZzitim dotcenych lokalit.
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Dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Organ statni spravy na tseku ochrany ovzdusi ptisluSny podle ust. § 27 odst. 1 pism. e) zakona
¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi (dale jen ,,zakon®), na zaklad¢ ust. § 11 odst. 2 pism. a)
zakona k predlozenému navrhu zadani uzemniho planu Psary sdéluje:

Obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zéstavbu, zejména z divodu ptfedchazeni problémim obtézovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli primysl/vyroba by mél byt
umistén mimo obytnou zastavbu nebo v dostatecné vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla za¢lenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je
provozovatel povinen dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napf. pozadat
0 ptislusnad povoleni K umisténi, stavbé, provozu novych zdroji. Pokud bude uvazovano
0 vystavbé stacionarniho zdroje vyjmenovaného v ptfiloze ¢.2 zakona, je kompetentni
rozhodovat krajsky ufad. U nevyjmenovanych stacionarnich zdroji je kompetentni rozhodovat
mistné pfislusny obecni ufad s rozsifenou pusobnosti, dle § 11 odst. 3 zékona.

Dle zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zikon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni

wewr

pozdéjsich predpisi

DotCeny spravni ufad na useku prevence zavaznych havarii pfi projednavani Uzemné
planovaci dokumentace pfislusny dle ust. § 43 pism. e) zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci
zavaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo
chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon
0 prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdé€jsich predpist (dale jen ,,zdkon*) na zakladé
ust. § 49 odst. 2 zakona K predlozenému navrhu zadani izemniho planu Psary neuplatiiuje
pripominky.

2. Odbor dopravy (H. Lackova, 1. 139)

Krajsky ufad Stredoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni urad
uplatiiujici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic II. a III. tfidy
ptislusny podle ust. § 40 odst. 1, v souladu s ust. § 40 odst. 3 pism. f) zdkona €. 13/1997 Sb.,
0 pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jSich predpisi (dale jen ,,zakon o pozemnich
komunikacich®) k navrhu zadani izemniho planu Psary poZaduje:

- Vv grafické casti (v koordina¢nim vykresu) uvést Cisla silnice I1. a II1. tfidy a vyznacit jejich
ochranna pasma v souladu s ustanovenim § 30 zdkona o pozemnich komunikacich, ktera
limituji vyuziti ploch.

Pro urceni silnicniho pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné tizemi podle

stavebniho zikona, ale fidi se vySe citovanym paragrafem zikona o pozemnich
komunikacich.

w

- Reseni dopravni infrastruktury musi odpovidat vyhl. & 501/2006 Sb., o obecnych
technickych pozadavcich na vyuzivani uzemi - § 9 a § 22;

- rozvojové lokality musi spliovat pozadavky pro ptipojeni dle ust. § 10 zakona
0 pozemnich komunikacich. Pocet pfipojeni na komunikaci omezit na minimum
(napf. jednou obsluznou komunikaci);

- disledné feSeni peSi dopravy (vymezeni ploch pro vybudovani chodnikil) a uzemni
rezervy potiebné pro zajisténi dopravni obsluznosti ve smyslu CSN 73 64 25.
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Doporucuje:

- vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic
navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle Natfizeni vlady
¢.272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pted nepiiznivymi u€inky hluku a vibraci, a zakona
¢. 258/2000 Sb., 0 ochran¢ vefejného zdravi. Upozoriiuje, ze v piipadé prokazani nutnosti
zajistit protihlukovou ochranu tzemi navrzenych pro bytovou zastavbu, nebudou na
naklady majetkového spravce provadéna zadna protihlukova opatfeni. VeSkera nova
obytnad zastavba musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy.
Pokud budou nutnd protihlukova opatieni (napt. protihlukové stény, valy), musi byt
realizovany na naklady stavebnikii obytnych objekta.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky tufad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce neni prisluSny
K uplatnéni pozadavki K piedlozenému navrhu zadani tzemniho planu Psary. S novym
stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb., byla pfijata novela zakona ¢&.20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozd&jsich predpist, kde je v § 26 odst. 2 pism. c), § 28 odst. 2
pism. c) a § 29 odst. 2 pism. ¢) dana pftislusnost spravniho organu statni pamatkové péce jako
dotéeného organu prislusného k uplatnéni stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci obci
S roz§ifenou plisobnosti.

Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédglstvi, jako vécné
a mistné piisluSny organ posuzovani vlivii na zivotni prostfedi podle § 10i odst. 2 zakona
¢. 100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonli (zakon o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi), ve znéni pozd¢jSich piredpist
uplatiluje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdgjsich predpist toto

STANOVISKO

k navrhu zadani izemniho planu

Psary

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi prisluSny podle ust. § 20 pism. b) a § 22
pism. e) zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, ve znéni
pozdéjsich predpisii na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v ptiloze ¢. 8
zakona a predlozeného navrhu zadani nepozZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii izemniho
planu Psary na Zivotni prostredi (tzv. SEA).

Odtivodnéni: Predlozeny navrh zadani UP Psary vychazi ze stavajiciho platného tizemniho
planu. V ramci navrhu nového uzemniho planu bude provéiena predevs§im potieba etapizace
rozvoje Uzemi, budou vytvofeny podminky pro vznik podnikatelskych aktivit malého
a sttedniho rozsahu, budou provéfeny podminky vyuziti v plochach stavajicich chatovych
lokalit a vhodna ¢ast z nich bude z plochy chatovych lokalit zafazena do ploch bydleni. Mimo
jiné bude provétena plocha pro vybudovani pozarni nadrze, rozsifeni plochy hibitova, budou
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provéfeny plochy pro sport, rekreaci a volnoCasové aktivity na pozemku parc. ¢. 128/7,
546/15, 546/16 vk.u. Dolni Jirany, na pozemcich parc.¢. 546/14 a 546/36
Vv K. 0. Dolni Jir¢any bude provéiena plocha pro umisténi arealu péce o psy a s tim spojenymi
aktivitami. Pro stavajici vymezenou lokalitu Z5-23 bude stanoveno vhodné vyuziti s tim, ze
plocha bude smérovana ke komerénimu vyuziti se situovanim obcCanské vybavenosti
a s moznosti sluzebnich bytl, v severni ¢asti pak bude cast plochy vyuzita pro drobnou
vyrobu. Dale budou Vv izemnim planu upfesnény zdméry navrhované dalnice D3 a souvisejici
napojeni na silnici III/1051. Plochy zatazené v platném tizemnim planu jako rezerva budou
provéfeny k vypusténi.

Koncepce z hlediska obsahu fesi z ¢asti stavajici plochy a tGpravu jejich funkéniho vyuziti
a podminek pro vyuziti ploch. Jedné se o plochy chatovych osad, ploch obcanského vybaveni,
ale i plochy smiSené¢ komer¢ni (Z5-23, S13A, S13B). V novém uzemnim planu nebudou
vymezovany vyznamnéjsi nové zastavitelné plochy. V ramci nové navrzenych ploch budou
predevsim provéteny pozemky parc. ¢. 128/7, 546/15, 546/16 v K. . Dolni Jir¢any pro plochy
sportu, rekreace a volnocasovych aktivit, na pozemku parc. ¢. 546/14 a 546/16 v k. 1. Dolni
Jir€any bude provéfeno umisténi arealu péce o psy s doplnénim dalSich aktivit (ordinace,
prodej produkt). Tyto nové plochy jsou v sousedstvi stavajici primyslové plochy a jsou
oddélené od ploch bydleni. Navrhované zmény vyznamné neméni zakladni koncepci rozvoje
obce. Koncepce z hlediska obsahu provéfuje zménu, ktera svym charakterem, vyuzitim,
rozsahem a lokalizaci nelze z hlediska vlivu na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi a na
vefejné zdravi vieSeném Uzemi povaZovat za vyznamnou. Zavaznost a rozsah vlivl
Ize vylouéit, jelikoZ nebyly identifikovany zadné jako vyznamné. Rizika pro Zivotni prostiedi
a vefejné zdravi z provedeni koncepce nejsou vyznamna. Rozsah koncepce odpovidd mire
urbanizace feSeného uzemi, nebudou piekroCeny normy kvality zivotniho prostredi.
Peshrani¢ni povahu vlivli provedeni koncepce je mozné vyloucit.

Piislusny organ ochrany pfirody svym stanoviskem ¢.J. 030808/2017/KUSK ze dne
13. 3. 2017 vyloucil vyznamny vliv koncepce na tzemi Natura 2000 podle ustanoveni § 45i
odst. 1 zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist.

S ohledem na velikost, umisténi a charakter zdméra obce, piislusny ufad dospél k zaveru, ze
koncepci neni nutné posuzovat podle cit. zakona. S ptihlédnutim ke kritériim uvedenym
v priloze 8 cit. zdkona v navrhovaném tizemi nebyly shledany vyznamné stfety zajmi nebo
zavazné problémy v oblasti ochrany zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, nebo vyznamné
vlivy koncepce na udrzitelny rozvoj uzemi. Zajmy ochrany zivotniho prostiedi a vetejného
zdravi lze prosadit standardnimi postupy podle zvlastnich pravnich ptedpist.

Zpracovala: Bc. H. Ktizova, I. 510.

JUDr. Katefina Cerna
feditelka Krajského ufadu Stiedo¢eského kraje

v z. JUDr. Jiti Holub
zastupce feditelky pro oblast vefejné spravy



