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Uvod

Uzemi mésta (rovnéz feSené Uzemi) se sklada ze dvou katastralnich uzemi — Lib&chov (681,9 ha) a
JeSovice (495,2 ha) a nachazi se vném 2 stejnojmenna sidla a nékolik roztrousenych osidlenych
lokalit (zejména rekreacné vyuzivané). Dle oficialni statistiky o trvale bydlicich obyvatelich ma
v soucasnosti 1057 obyvatel (obdobné E&islo bylo zjisténo pfi s€itani obyvatel v roce 2011). Mésto bylo
historicky mistné vyznamné, v poloviné 20. stoleti utrpélo nucenym vysidlenim némecky mluviciho
obyvatelstva, ¢imz byl z velké Casti pfetat spoleCensky vyvoj. Od této doby vyznam mésta upadal.
V soucasnosti je vzhledem k vyhodné poloze uzemi registrovan mirny pfirastek poctu obyvatel.
V Uzemi se nachazi fada kulturnich i dalSich hodnot.

Spravni Uzemi se nachazi na pomezi Sttedodeského a Usteckého kraje, v severozapadni &asti
spravniho uzemi ORP Meélnik, s méstem MéInik Uzemi pfimo sousedi, dale pak s obcemi Horni
Po&aply, Dolni Befkovice, Vysoka, Zelizy, Tupadly a méstem Stéti, lezicim v kraji Usteckém. Na
jihozapadé je obec ohraniCena fekou Labe, kterd je vyznamnym faktorem zasahujicim do vyvoje
hlavniho sidla, zastavéné uzemi lezi v jejim zaplavovém Uzemi a povodné zde jiz nékolikrat zpUsobily
vyznamné Skody na hmotnych statcich. Severni ¢ast Uzemi mésta zasahuje do CHKO Kokofinsko —
Machav kraj, konkrétné do jeho 3. zony. Tato Cast Uzemi je pfevazné lesnata, jeho zbytek slouzi
prevazné k zemédélskym ucelum, ale kvalita zemédélského pudniho fondu je v priméru nizka, tradiéni
je mimo jiné péstovani vina diky vyhodnému terénnimu uspofadani (nadmorska vyska, svazitost a
expozice svahu).

Mésto protina nékolik vyznamnych dopravnich cest — zejména elektrifikovana dvojkolejna Zelezniéni
trat’ (€. 072) a silnice &. 1/9. Vyznam nese také feka Labe jako vodni cesta.

Mésto Libéchov méa v sou€asnosti platny uzemni plan schvaleny zastupitelstvem dne 24. 3. 2003 a
koncepce byla doplnéna zménou €. 1 vydanou 14. 6. 2010.

Koncepce platného Uzemniho planu je vzhledem k datu jejiho vzniku nevyhovujici z hlediska celkovych
rozvojovych kapacit a dalSich parametrd. Uzemni plan v souladu s platnou legislativou (zakon ¢.
183/2006 Sb.) pozbyde koncem roku 2020 platnosti.

Podklady pro navrh zadani tvofi zejména doplnujici prizkumy a rozbory zpracované projektantem
uzemniho planu, uzemné analytické podklady ORP Mélnik aktualizace 2016, pravomocna uzemni
rozhodnuti, ZUR Stfedoceského kraje, Politika Gzemniho rozvoje CR.

Hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu tzemniho planu

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené
zejména v cilech zlepsovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce
a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru
obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné
infrastruktury

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce bude zaloZzena na vytvareni pfedpokladl pro posilovani
harmonického vztahu mezi sidlem a krajinou, pro posilovani role a vyznamu pfirodnich prvk{ uvnitf
sidla. Pro udrzitelny rozvoj je dullezité stabilizovat velikost sidel vymezenim optimalniho rozsahu
kvalitnich ploch pro rodinné bydleni, zajisténi odpovidajici vefejné infrastruktury a pfiméfenych ploch
pro ekonomické aktivity, to vSe v kontextu polohy v navaznosti na CHKO Kokofinsko — Machuv kraj.
Charakter sidla nebude ménén, uzemni plan bude jasné formulovat poZadavky na jeho zachovani
respektive posileni.

Resené Gzemi bude ¢lenéno na zastavéné, nezastavéné a zastavitelné tzemi. Uzemi bude vhodnym
zpusobem ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, pro které budou stanoveny odpovidajici
podminky vyuziti téchto ploch tak, aby byly uspokojeny potfeby uzivatel(i Uzemi a zajmy ochrany a
rozvoje hodnot.

Bude navrzen pfiméfeny rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni, smiSené obytné funkce, nerusici
komer¢ni a nekomercni aktivity, popfipadé vyrobu (v podobé pfevzeti schvalené plochy pro vyrobu
z platné UPD obce). Rozvojové plochy budou navrzeny v zastavéném uzemi nebo v pfimé navaznosti,
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budou provéfeny moznosti dopravni obsluhy, zasobovani energie a likvidace odpadnich vod.

Navrhy novych zastavitelnych ploch dle podnétd obce, ob&anl a dalSich subjektl budou v souladu
s platnou legislativou, nadfazenou oborovou dokumentaci (politika Uzemniho rozvoje a zasady
uzemniho rozvoje). Dale budou posouzeny a také provéfeny z hlediska potencialniho stfetu zamérl s
limity vyuZiti uzemi. UP navrhne vhodné FeSeni téchto stfetd a s ohledem na dal$i rozvoj obce a
ochranu hodnot v izemi budou jednotlivé plochy dle moznosti zapracovany do uzemniho planu.

V navrhu uzemniho planu budou pfednostné navrzeny k vyuZiti stavajici opusténé a chatrajici objekty
a arealy (tzv. brownfields), a nezastavéné plochy v zastavéném uUzemi sidla. Nesmi ovSem dojit
k zaboru ploch stavajicich vefejnych prostranstvi. Naopak s ohledem na odst. (2), § 7, vyhlasky
¢. 501/2006 Sb. bude pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy pro bydleni, rekreaci, ob&anské
vybaveni anebo smiSené obytné vymezena s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m>.

Uzemni plan provéfi vymezeni novych ploch a koridori pro vefejné prosp&sné stavby a opatfeni
s ohledem na napojeni obyvatel na vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu a dostupnost
ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi a navrhne koncepci feSeni vefejné infrastruktury.

- Ochrana a rozvoj hodnot Gizemi

- Vtedeném uzemi se nachazi hodnoty v €lenéni na kulturni, pfirodni a civilizaéni. Hodnoty
budou v souladu s platnymi normami v koncepci chranény a rozvijeny. Koncepce navrhne
feSeni bez negativniho vlivu na hodnoty.

Za kulturni hodnoty se povaZzuji:
- nemovité kulturni pamatky
- Uzemi archeologickych nalez(
- drobné sakralni stavby
- pamatniky
- architektonicky vyznamné stavby a arealy (vesnickd architektura, mistn& vyznamné stavby a
jejich soubory)
- urbanisticky hodnotné uzemi — jadra sidel
- vyznamna vefejna prostranstvi

V uzemnim planu budou dodrZeny nasledujici principy ochrany kulturnich hodnot:

- Pamatkova ochrana nebude koncepci negativnhé dotéena — na pozemcich s pamatkovou
ochranou bude navrzen takovy zpUsob vyuziti, ktery nebude vrozporu s pozadavky na
ochranu staveb, pozemku a jejich souboru.

- ZpUsob vyuziti a regulace zastavby na plochach v blizkosti nemovitych kulturnich pamatek
(nebo s nimi jinak souvisejicich) budou nastaveny tak, aby nedoslo k negativnimu vlivu na tyto
hodnoty.

-V Uzemnim planu budou uvedeny zplUsoby ochrany a rozvoje nemovitych kulturnich pamatek
spoleéné s jejich grafickym znazornénim, vyCtem a odkazem na souvisejici pravni normy
(z&kon €. 20/1987 Sb.).

- Uzemni plan provéFi existenci dal$ich hodnotnych staveb a jejich soubort &i jinych hodnotnych
ploch v sidlech, specifikuje je a upfesni jejich polohu a vyznam. Uzemni plan navrhne takové
podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, které nebudou mit potencialné negativni
vliv na identifikované kulturni hodnoty. Zejména se pfedpoklada odpovidajici funkéni vyuziti
ploch s kulturnimi hodnotami a v jejich blizkosti, a také odpovidajici prostorovou regulaci zmén
v téchto plochach.

-V pfipadé, Ze to bude shledano za ucelné a pfinosné, lze v koncepci stanovit dalSi podminky
vyuziti ploch, napf. podminku ucasti autorizovaného architekta (zpracovani projektové
dokumentace), podminku zpracovani tzemni studie nebo regula¢niho planu.

Pfrirodnimi hodnotami se na Urovni koncepce uzemniho planu rozumi:
- chranéna krajinna oblast (CHKO) Kokofinsko — Machuv kraj;
- evropsky vyznamna lokalita (EVL) Labe — Lib&chov;
- pamatny strom — JeSovickd lipa a ostatni dfeviny mimo les;
- uzemni systém ekologické stability (USES) — lokalni, regionalni a nadregionalni Grovng;
- vyznamné krajinné prvky ze zakona (vodni toky, rybniky a udolni nivy) a registrované (2
lokality);
- pfirodni park Ryman, krajinny raz uzemi obecné.
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V uzemnim planu budou dodrZeny nasledujici principy ochrany pfirodnich hodnot:

-V uzemnim planu vesSkeré pfirodni hodnoty a tzemni ochranu definovat a graficky znazornit.

- Respektovat ochranu pfirody a krajiny vfeSeném uzemi, zejména zohlednit ochranné
podminky vztahujici se k CHKO Kokofinsko — Mach(v kraj a EVL Labe — Libéchov, popfipadé
dle pozadavk pfislusnych spravnich organd tyto podminky doplnit.

- Rozvoj s potencialné negativnim vlivem na EVL a CHKO bude z koncepce zcela vyloucen.

-V koncepci zahrnout takové podminky, aby se pfedeslo znehodnoceni pfirodnich hodnot, byl
chrénén krajinny raz (zejména v CHKO, v Uzemi pfirodniho parku Ryman) a byly zachovany
pozitivni znaky krajinného

Civilizaénimi hodnotami jsou na urovni koncepce uzemniho planu vyznamné prvky dopravni a
technické infrastruktury (silnice ., popfipadé Il. a lll. tfidy, Zeleznice, pfenosova a distribuéni sit
elektrické energie). Civilizacni hodnoty budou chranény v souladu se souvisejicimi pravnimi predpisy
a rozvijeny dle pozadavk( opravnénych subjektu.

- Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje

Z politiky tzemniho rozvoje (PUR), ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené dne 15. 4. 2015 pro fe$ené
Uuzemi (Uzemni plan) vyplyvaji odstavce 14 — 16, 19 — 31, 38 a 39.

Pozadavky z PUR budou v odiivodnéni Gzemniho planu uvedeny spole¢né& s vyhodnocenim jejich
spinéni.

- Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z 1zemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zavaznou uzemné planovaci dokumentaci pro feSené uzemi (Uzemni plan) jsou zasady Uuzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni aktualizace €. 1, ktera nabyla uc€innosti 26. 8. 2015. Pro uzemni
plan jsou zasadni tyto skuteCnosti a vztahujici se odstavce:
—  priority Uzemniho planovani kraje pro zajisteni udrZzitelného rozvoje uzemi (kapitola 1 pfilohy €. 1
ZUR —odst. 1 -9);
— TFeSene uzemi (katastralni Uzemi Libéchov) lezi v rozvojove oblasti OBk3 (viz vykres |. 1 ZUR a
kapitola 2 pfilohy €. 1 ZUR — odst. 40 a 41);

- Tfe$ené Uzemi neleZi ve specifické oblasti (viz vykres |. 1 ZUR a kapitola 3 pFilohy &. 1 ZUR);

— do feSeneho uzemi zasahuje koridor dopravni infrastruktury €. 261 (D138 — viz vykres |. 2 ZUR
a kapitola 4.1 pfilohy ¢. 1 ZUR — odst. 137 a 138) a vodni cesta Labe (VD1);

— do feSeného Uzemi nezasahuje plocha nebo koridor technické infrastruktury, nebo jiné zaméry
nadmistniho vyznamu (viz vykres |. 2 ZUR a kapitola 4.2 a 4.3 pfilohy €. 1 ZUR);

— do feSeného Uzemi zasahuje Uzemni systém ekologické stability regionalni a nadregionalni
urovné (viz vykres Il. 3 ZUR a kapitola 4.4 pfilohy ¢. 1 ZUR — odst. 194 a 195);

— vuzemi se nachazi hodnoty pfirodni (CHKO Kokofinsko — Machuv kraj, lokalita NATURA 2000,
loZiska nerostnych surovin, VKP mimo CHKO, USES) a hodnoty civilizaCni (Zeleznicni trat' ¢.
072, silnice €. 1/9) a pro UP vyplyva upfesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich, kulturnich a civiliza&nich hodnot Uuzemi (viz kapitola 5 pfilohy &. 1 ZUR — odst. 198 a
203);

— cilovou charakteristikou krajiny v feSeném Uzemi je krajina zvySenych pfirodni (P01 — katastralni
uzemi JeSovice) a krajina vinarska (V01 — katastralni Gzemi Libéchov) (viz vykres I. 3 ZUR a
kapitola 6 pfilohy €. 1 ZUR — odst. 206, 207, 215 a 223);

— vfeSenem uzemi se nachazi vefejné prospésny zamer D138 (viz vykres I. 4 ZUR a kapitola 7
pfilohy €. 1 ZUR).

- Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladli, zejména z problému
uré¢enych k fesSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliiujicich prizkumu a
rozborut

Uzemné analytické podklady (UAP) pro spravni obvod obce s rozsifenou ptisobnosti Mé&lnik byly
pofizeny v r. 2008, Uplné aktualizace UAP byly provedeny v prosinci 2010, 2012, 2014 a 2016. P¥i
navrhu Uzemniho planu Lib&chov se poZaduje zohlednit limity vyuZiti Uzemi vyplyvajici z pravnich
pfedpisti a spravnich rozhodnuti v feSeném uzemi. Z UAP ORP Mélnik vyplyvaji pfedevsim tyto
obecné zasady a priority k feSeni v UPD vztahujici se k Gzemi obce Lib&chov (viz. kapitola B.2.1.1.
RURU UAP MglInik):
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- zabranéni rozpadu kompaktnich ploch sidel

- podpora vystavby uvnitf zastavéného uzemi obci;

- vymezeni ploch vhodnych k transformaci;

- pfiméfenost rozvojovych zaméru;

- ochrana zemédélské pudy pfed zbyte€nymi zabory (viz. pfedchozi 3 body);

- stabilizace obytné funkce v oblasti CHKO (kompromis mezi ochranou pfirody a rozvojem
bydleni);

- hledani rovhovahy mezi ochranou hodnot a progresivnim rozvojem;

- podpora cestovniho ruchu (zlepSeni dostupnosti oblasti CHKO);

- navrh odkanalizovani obci;

- podpora smysluplného vyuziti alternativnich zdroji energie (zejména v obcich bez
plynofikace);

- vymezeni skladebnych &asti USES (a koordinace na hranicich se sousednimi obcemi).

- feSeni protipovodnovych opatfeni v zaplavovych uzemich

- podpora cestovniho ruchu

- zajisténi provazanosti tzemnich plana obci na Useku dopravni infrastruktury

Regionalni problémy (viz kapitola B.2.2. RURU UAP MgInik):
- Smérové usporadani a kapacita silnice 1/9 v severni ¢asti ORP Mélnik v€etné feSeni obchvatu
obce Libé&chov
- OhroZeni Uzemi zaplavami
- Uzemi dot&ené loziskem &erného uhli Mé&lnicka panev

Problémy k feSeni na Uzemi mésta Lib&chov nejsou identifikovany, prileZitostmi k feSeni v UPD dle
analyzy SWOT jsou:

- Realizace JZ obchvatu dle ZUR popt. hledani trasy pro navazujici zapadni obchvat 1/9.

- ZvySeni rekreacniho potencialu Uzemi podporou doprovodnych sluzeb a regionalnich projektd.

al. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni
plosného a prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni
moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan navrhne vymezeni ploch podle zpGsobu vyuZiti a podle jejich vyznamu v souladu s § 3
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Uzemni plan dodrzi nasledujici principy:
Bydleni:

—  Urbanisticka koncepce UP provéfi nejvhodnéji lokality pro novou obytnou vystavbu v Gzemi
mésta Libéchov, v oduvodnénych pfipadech budou prevzaty rozvojové plochy navrzené
v pfedchozi UPD.

— Celkovy rozsah navrzenych ploch pro bydleni bude odpovidat potencialu k populaénimu rustu,
ktery bude predstavovat cca 100 obyvatel (sou€asny pocet obyvatel je pfiblizné 1050).
Zapo&tena bude umérna rezerva. Dle doporuéeni Ministerstva pro mistni rozvoj CR by narGst i
s urcitou rezervou obvykle nemél piekroCit 20 % oproti sou€asnému stavu. Zohlednény budou
rozvojové predpoklady obou sidel zvlast.

— Zastavéné Uuzemi bude vhodnym zplsobem ¢&lenéno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti,
pro které budou stanoveny odpovidajici podminky vyuZiti t&chto ploch tak, aby byly uspokojeny
potfeby uzivatell Uzemi a aby byl ochranén charakter sidel, zejména v jeho urbanisticky
hodnotnych ¢astech.

— Rozvoj sidla bude koncipovan tak, aby navazoval na jeho sou€asnou tvaf, a bude odpovidat
mistnim podminkam. Bude vyuZita prostorova regulace zastavby, aby nedoslo ke vzniku novych
dominant v uzemi, nebyla naruSena ochrana kulturnich ¢i jinych hodnot, zachovano typické
méfitko staveb a zastavénost ploch.

— Prednostné budou vyuZiti lokality negativné neovlivnéné civilizacni ¢innosti — provozem na
frekventovanych pozemnich komunikacich a Zeleznici, popfipadé hospodarskymi ¢innostmi.

— UP zahrne podminky pro rozvoj zasobovani energiemi a pitnou vodou, odkanalizovani a
dopravni obsluznost.
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— Rozvojové plochy pro nerezidenéni funkce budou navrZeny v lokalitach, ve kterych nebude
predpokladem negativni vliv na stavajici obytnou zastavbu a hodnoty v izemi. V sidle JeSovice
a jeho okoli se rozvoj nerezidenénich funkci uklada omezit na nerusici ¢innosti v ramci obytnych
ploch a zaméry malého rozsahu, které nevyvolaji nadmérnou dopravu a nenarusi raz sidla. Dale
bude dbano na fakt, Ze zastavéné Uzemi sidla Lib&chov je negativné doteno transitni dopravou
0 vysoké intenzit&, a dal8i dopravu generovanou &innostmi v sidle i mimo néj je proto nezbytné
udrzet na nizké drovni.

Hospodaiské €innosti

— Provéfit potfebu navrzeni novych ploch pro hospodarské Cinnosti — zejména lehkou vyrobu,
komeréni i nekomeréni obCanskou vybavenost. K tomuto u€elu vyuZit pfednostné plochy v jiz
schvalené uzemné planovaci dokumentaci v ndvaznosti na stavajici vyrobni plochy.

—  Intenzivn&j$i vyrobni &innosti omezit na plochy schvalené v platné UPD obce — umistovat je do
lokalit s potencialné nizkym vlivem na obytné a obecné Zivotni prostfedi, sledovat pfimé i
nepfimé dusledky umisténi podnikatelskych Cinnosti na dopravni zatéz v zastavéném uzemi.
Reseni v uCelnych pfipadech doprovazet opatfenimi k zamezeni negativnich vlivd na okoli,
nebo zahrnout podminky k vylouéeni takovych vliva.

— Podporovat individualni podnikatelskou &innost na uzemi mésta — nerusivou vyrobu, sluzby a
zemédélskou €innost, pokud Ize zajistit vylou¢eni negativnich vlivii na okoli. Provéfit omezeni
téchto aktivit v Cisté obytnych lokalitach se Spatnymi moznostmi dopravni obsluhy.

— Uzemni plan provéfi alternativni moznosti vyuZiti stavajicich vyrobnich areal(i, které nejsou
vyuzivany.

Sport a rekreace

— Provéfit mozZnosti rozvoje pfihodné infrastruktury pro cestovni ruch v ramci stavajicich sidelnich
ploch nebo vymezenim rozvojovych ploch pro tyto aktivity.

— Lokality s individualni rekreaCni zastavbou se doporuCuje rozSifovat jen omezené
v odlvodnénych pfipadech. Transformaci ploch pro rekreaci na plochy bydleni umoznit jen
v oduvodnénych a vhodnych pfFipadech, kdy bude dostupna odpovidajici dopravni a technicka
infrastruktura a charakter pozemk a celé lokality bude tuto transformaci umoznovat.

— Zhodnotit stavajici cestni sit' a provéfit moznosti jejiho rozsifeni.
Sidelni zelen
— Samostatné vymezit vyznamné plochy zelené v sidle i v navaznosti na n& a vhodné nastavit
podminky vyuZiti t&chto ploch.

— Na okrajich sidla, ve kterych se jiz nepoc€ita s dalSim rozvojem, zvazit navrzeni ploch soukromé
nebo jiné zelené jako vhodného oddéleni sidla od nezastavéného Uzemi.

— Ve vhodnych lokalitach navrhnout izola¢ni zelen jako vizualni a/nebo funkéni oddéleni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které se vyluéuji a/nebo na sebe mohou negativné plsobit.

Ostatni funkce

— Predbézné se nepocita s rozvojem jinych funkci v uzemi vyjma vefejné infrastruktury (viz
nasledujici kapitola).

V navrhu uzemniho planu mohou byt na zakladé provéfeni zahrnuty i dalSi vhodné plochy pro rozvoj
bydleni, podnikani a ob&anskou vybavenost.

a2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na
provéreni usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura
— Rozvojové plochy navrhovat v lokalitach mimo hlavni dopravni tahy, a nadéle tak nenavySovat
negativni vliv dopravy na zdravi a majetek osob.

— Novou zastavbu navrhovat spole€né s odpovidajicim napojenim na dopravni sit, dle zavaznych
norem a predpist. Zvazovat navrh zastavitelnych ploch v lokalitach obslouzenych pouze
z jednoho sméru nebo pfi komunikacich bez moznosti jejich zkapacitnéni.

— Vytvofit podminky pro FeSeni dopravnich zavad, tj. provéfit moznosti rozSifeni komunikaci a
jinych uprav vedoucich ke zlep3eni dopravni obsluhy.
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Provéfit trasovani prelozky silnice €. 11/261, zahrnout podminky pro realizaci vhodného feSeni.
V grafické &asti UP budou uvedeny silnice II. a Ill. tfidy véetn& ochrannych pasem.

Zahrnout trasu Zeleznice do UP ve stavajici podobé& nebo dle pozadavkd provozovatele traté.
Provéfit moznost pfesunu Zelezni¢ni zastavky blize k sidlu.

Uzemni plan provéfi kapacitu parkovacich mist v obci, parkovani pro navrhové plochy bude
feSeno v jejich ramci, popfipadé budou vyuZzity obsluzné komunikace v jejich blizkosti, pokud to
jejich parametry a kapacita umoZznuiji.

Koncepce vefejné dopravy bude zachovana, v pfipadé zjisténi skuteCnosti podminujicich
zasahy do ni budou zahrnuta odpovidajici opatieni.

Technicka infrastruktura — energetika a spoje

Respektovat vedeni tras VVN a ZVN a jejich ochranna pasma, popfipadé navrhnout feSeni
eliminujici vznik stfetd v izemi (napf. nezastavitelné plochy v koridorech elektrického vedeni).
V odlGvodnénych pfipadech navrhnout pfelozeni vedeni VN.

Navrzené rozvojové plochy provéfit z hlediska narok(l na odbér elektrické energie a zahrnout
podminky pro pfipadny rozvoj elektrické sité.

UP zahrne podminky pro rozsifeni telekomunikaénich siti v rozvojovych plochach.

Stavajici telekomunikaéni vedeni a jejich ochranna pasma budou respektovana tak, aby nebyla
narusena jejich funkce.

Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi

Distribuce pitné vody zlistane zachovana ve stavajici podobé, nova zastavba bude dopojena dle
potfeby a k tomu budou v koncepci zahrnuty nezbytné podminky.

Bude provéfena vydatnost zdroju pitné vody, popfipadé navrzeno jejich posileni.
Bude provéfena kapacita COV s ohledem na navrzeny rozvoj.

Systém odkanalizovani a likvidace odpadnich vod zlstane zachovan ve stavajici podobé, nova
zastavba bude dopojena dle potfeby a k tomu budou v koncepci zahrnuty nezbytné podminky.

Uzemni plan déle provéfi, pfipadné zahrne podminky pro moznost odkanalizovani Jeovic.

Obcanské vybaveni

Provéfit kapacity obCanské vybavenosti, ploch pro sport a télovychovu a komeréni aktivity.
V odGvodnénych pfipadech navrhnout nové plochy pro tyto funkce a nebo rozSifeni stavajicich
ploch.

Verejna prostranstvi

UP vymezi stavajici plochy vefejnych prostranstvi v obou sidlech a zahrne podminky pro
zachovani a rozvoj jejich funkce.

V Libéchové budou provéfeny moznosti obnovy a zkvalitnéni verejného prostoru v okoli nam. V.
Levého a budou zahrnuty podminky umoZriujici rozvoj tohoto prostoru a jeho transformaci na
vefejné prostranstvi odpovidajiciho vyznamu (v koordinaci s projektem na kultivaci tohoto
prostoru).

Pro rozvojove plochy, které svym rozsahem vyZaduji zahrnuti vefejného prostranstvi (nad 2 ha),
UP navrhne urbanisticky vhodné FeSeni tohoto poZadavku. Vefejny prostor se doporucuje
zahrnout i v rozvojovych plochach bliZicich se uvedené hranici.

a3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni
plosného a prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na
provéfeni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Uzemni plan dodrzi nasleduijici principy:

Usporadani nezastavéného uzemi

Definovat hodnotné Casti nezastavéného uUzemi a stanovit odpovidajici podminky jejich vyuZziti
s cilem chranit a rozvijet pfirodni hodnoty, pozitivni znaky krajinného razu a splnit poZzadavky
trvale udrzitelného rozvoje uzemi.
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Clenit nezastavéné Gzemi obce na plochy s rozdilnym zpGsobem s cilem efektivniho pinéni
produké&nich i mimoprodukénich funkci.

Proveéfit erozni ohrozeni uzemi a v uCelnych pfipadech zahrnout opatfeni pro jeho snizeni, pfi
zohlednéni probihajici komplexni pozemkové Upravy (resp. dokonéenych KPU v JeSovicich).

Zohlednit v koncepci usporadani krajiny cilové charakteristiky krajiny ze ZUR.
Proveéfit lokality starych ekologickych zatéZi a navrhnout podminky pro moznost jejich asanace.

Provéfit vymezeni lokalit, kde neni vhodné umistovat drobné stavby pro zemédélstvi a dalSi
funkce ve smyslu odst. (5) § 18 zakona ¢. 183/2006 Sb. v aktualnim znéni.

Uzemni systém ekologické stability

USES zahrnout v podobé odpovidajici zavaznym metodickym pokynim a poZadavkdm ze ZUR.

Odpovidajicim zpisobem dle mozZnosti v Gzemi fesit stfety USES s liniovymi nadzemnimi
stavbami.

Resit navaznost USES se situaci v okolnich obcich dle platnych zavaznych dokumentaci.

Zemédélsky puadni fond

Pro nezemédélskée ucely prednostné vyuzit plochy v zastavéném uzemi a v pfimé navaznosti na
néj.

Celkovy zabor zemédélskych plid omezit na rozsah nezbytny pro zajisténi odpovidajiciho a
udrzitelného rozvoje uzemi.

V piedlozeném navrhu UP Lib&chov budou nové& navrhované plochy pro zastavbu doloZeny
konkrétnimi udaji o vymére, kultufe a bonitovanych padné ekologickych jednotkach.

V navrhu UP budou k rozvoji vyuzity piidy s niz$i kvalitou (nikoliv pady s tfidou ochrany . a IL.).
Zabor pozemkU s kvalitnimi plidami Ize pfipustit pouze v pfipadé, kdy jiny vefejny zajem zcela
zjevné prevazi nad zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu a takovy zajem nebylo
Ucelné realizovat mimo tyto pozemky. Dale Ize zabor pud I. a ll. tfidy ochrany pfipustit v pfipadé,
kdy budou plochy pfevzaty z jiz schvalené dokumentace.

Pozemky urcené pro plnéni funkci lesa

Respektovat vyznam lesnich ploch a jejich zabor navrhovat pouze ve vyjime€nych a ucelnych
pripadech.

Lesy ochranné a lesy zvlastniho ur€eni nenavrhovat k zaboru a proveéfit moznost jejich navrzeni
v dalSich lokalitach s eroznimi riziky.

Respektovat ochranné pasmo lesa, popfipadé omezit pfipadna rizika plynouci z navrhu ploch
v ném (pasy zelené ¢i jiné vylou€eni obytné zastavby apod.).

Geologie a horninové prostredi

UP bude respektovat chranéné loZiskové Uzemi a nenavrhne feSeni podstatné zt&Zujici
potencidlni vyuZiti loZiska.
V sesuvném uzemi bude rozvoj v Uzemnim planu vyloucen.

Vodni rezim

Respektovat vodni toky a plochy.

V zéplavovych Uzemich navrhovat novou zastavbu pouze v nejnutnéjSim rozsahu a po dohodé s
pfislusnym spravnim organem, popfipadé se v navrhu uzemniho planu pokusit snizit sou¢asné
povodriové riziko prostfednictvim vhodné nastavenych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Provéfit moznost realizace protipovodriovych opatfeni, popfipadé vytvofit podminky pro tato
opatreni.

a4. Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist jsou v pfevazné vétsiné zahrnuty pfedchozich
kapitolach. Seznam konkrétnich okruht je nasledujici:

Ochrana verejného zdravi

Uzemni plan bude respektovat zasady ochrany vefejného zdravi. Obecné plati, Ze fe§enim nesmi dojit
ke zhor8eni zdravych Zivotnich podminek. Pro feSeni nevyplyvaji Z&dné zvIastni pozadavky.
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Civilni ochrana

V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bude textové a grafické ¢asti uzemniho planu zapracovan
pfipadny navrh ploch pro poZadované potfeby z hlediska civilni ochrany.

Obrana a bezpec¢nost statu
Z hlediska obrany statu nejsou predpokladany zvlastni pozadavky na feseni.

Ochrana lozisek nerostnych surovin a geologicka stavba uzemi

Stavajici loziska (Bezno — Mé&lnickd panev) nejsou vyuzivana a zména stavu se nepfedpoklada,
vyuZiti loziska je zejmeéna v rozporu s existenci osidleni a hodnotnych lokalit v izemi. Koncepce
pfesto nebude v CHLU navrhovat zmény potencialné vedouci k vyznamnému ztiZzeni jeho vyuZziti.

Pozarni ochrana

Reseni komunikaci a technického vybaveni bude navrzeno s ohledem na platné predpisy pozarni
ochrany, pfedevsim zajisténim pfistupu a pfijezdu ke vSem objektim a dostatku vodnich zdroju pro
pozarni ucely.

Ochrana pred povodnémi

V feSeném Uzemi je vyhldSeno zaplavové uzemi Libéchovky, Labe a Vitavy. Rovnéz vymezena aktivni
zbéna zaplavového uzemi. Obecné bude uzemnim planem dbano na nezvySovani odtoku povrchovych
srazkovych vod z feSenych lokalit, zadrzovani pfivalovych vod a dalSich opatfeni, jejichz ucelem je
omezeni rizika povodriového nebezpeci. Dale bude zohlednéna omezena vyuZitelnost v mistech s
vysokou hladinou podzemni vody.

Archeologicka ochrana

V feSeném Uzemi se nachazi fada lokalit I. i Il. kategorie vedenych ve Statnim archeologickém
seznamu CR. V pfipadé archeologickych nalez( bude postupovano dle zak. €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci.

Pamatkova ochrana

V fe$eném Uzemi se nachazi nemovité kulturni pamatky. Uzemni plan bude tyto pamatky respektovat,
prave tak jako dalSi hodnotné stavby v uzemi. Pro novou zastavbu budou v Uzemnim planu stanoveny
zéakladni prostorové regulativy k dosazeni souladu s charakterem puvodni zastavby.

Ochrana pfirody a krajiny

Nové zastavitelné plochy budou navrzeny s respektovanim pfirodnich a krajinnych hodnot. Vzhledem
k poloze obou sidel se nepfedpoklada zabor lesa. Pfipadné zasahy do ochranného pasma budou
navrzeny pouze s odivodnénim.

Navrh feSeni bude v dotéenych lokalitach koordinovan se Spravou CHKO Kokofinsko — Machuv kraj.
VSechny zaméry budou dlsledné provéreny, bude posouzena jejich vhodnost a stanoveny pfipadné
podminky, jejichz dodrzeni bude nutnym pfedpokladem navrZzeného vyuziti.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Predbézné se nepredpoklada potfeba vymezeni koridorll dopravy a technické infrastruktury pro
zaméry uvazované v dlouhodobé&j8im horizontu. Pokud jejich vymezeni vyplyne zfeSeni celkové
urbanistické koncepce, v&etné vymezeni moznych ploch Uzemnich rezerv (dalsi sméry budouciho
rozvoje pro ekonomické aktivity, bydleni, vybavenost a ostatni funkce), budou Uzemnim planem
feSeny.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
vefejné prospésSnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Uzemni plan provéfi stavajici vefejné prosp&sné stavby technické a dopravni infrastruktury. Provéfi
moznost vybudovani novych objektl vefejné technické a dopravni infrastruktury (pfipadné i ob&anské
vybavenosti a vefejnych prostranstvi) jako vefejné prospéSnou stavbu, pro kterou Ize uplatnit

Navrh zadani UP Lib&chov 10



predkupni pravo, nebo pro kterou Ize prava k pozemkim vyvlastnit.

Z nadfazené UPD (ZUR) vyplyva pro Gzemni plan navrh prelozky silnice 11/261 — koridor pro umisténi
stavby pod oznacenim D138. Pfedbézné se nepocitd se zahrnutim pFelozky v této podobé a uzemni
plan moznosti obchvatu obce provéfi v dalich fazich jeho pofizovani.

Novela stavebniho zakona vypousti USES jako vefejné prosp&$na opatfeni. Tato kategorie proto v
navrhu zadani neni uvedena.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho
planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci

Konkrétni pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminé&no vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavifenim
dohody o parcelaci, budou provéfeny béhem pofizovani uzemniho planu.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Zpracovani navrhu ve variantach se nepfedpoklada.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresu a poctu
vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi predpisy, stavebnim zakonem &.183/2006
Sb., a zejména s pfilohou &. 7 vyhlasky €.500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v aktualnim zméni po novele
stavebniho zdkona.

Textova éast UP — vyrokova bude zpracovana v souladu s pfilohou &. 7 vyhlasky &.500/2006 Sb.

Textova ¢ast odlvodnéni bude zpracovana v souladu s § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona a
s pfilohou &. 7, &ast Il. odst. 1 vyhladky &. 500/2006 Sb., v plathném znéni

Graficka ¢ast UP vyrokova bude obsahovat:

* Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
* Hlavni vykres
* Vykres vefejné prospé3nych staveb, opatfeni a asanaci

Obsah Hlavniho vykresu miZe byt dale rozdélen v souladu s pfilohou ¢&. 7 vyhlasky ¢.500/2006 Sb. Ve
vyrokové éasti mohou byt schémata.
Graficka ¢ast odlivodnéni bude obsahovat:

* Koordinacni vykres,
«  Vykres SirSich vztahl
» Vykres predpokladanych zabor( padniho fondu

V pfipadé potfeby budou zpracovany dalSi vykresy (napf. feSeni koncepce technické infrastruktury
nebo dopravy, etapizace vystavby).

Vykresova ¢ast uzemniho planu bude zpracovana nad aktualni katastralni mapou a odevzdana
v méfitku 1: 5 000. Vykres SirSich vztah(i bude zpracovan v méfitku pfiméfeném zobrazovanym jevim.

Pocet vyhotoveni (tisténa a digitalni verze):

« navrh UP pro spoleéné jednani (§ 50 SZ) — 3x
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« navrh UP upraveny dle vysledku spole¢ného jednani (pro vefejné projednani) - 2x
«  ptipadny navrh UP pro opakované verejné projednani — 2x
« vysledny UP po vydani (,&istopis*) — 4x

Cistopis UP bude zpracovan v souladu s datovym modelem MINIS a odevzdan v digitalni vektorové
podobé (ve formatu Shapefile).

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi

V koncepci se nepfedpokladd zahrnuti rozvoje s parametry vyvolavajicimi nadmérné negativni vlivy na
Zivotni prostfedi. Zahrnuty budou zaméry na rozvoj bydleni, popfipadé neruSicich komerénich a
nekomercnich aktivit. Plocha vyroby schvalena v sou€asné platném uzemnim planu bude pfevzata ve
stejném rozsahu a podminky jejiho vyuZiti budou rovnéz obdobné. Rozsah navrzenych ploch bude
umérny predpokladanym rozvojovym pfedpokladiim obce.

Vliv koncepce na lokalitu NATURA 2000 (EVL Labe — Libé&chov) se pfedb&zné poklada za nulovy.
Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi se z vySe uvedenych dlivodu jevi jako neucelné.

Schvaleno v zastupitelstvu méstadne: ........................

RaAZITKO: e
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