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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI.

Vymezeni zastavéného Uzemi je vyznaceno v kopii katastralni mapy k 1. 1. 2016 pro celé
Uzemi obce Vsetaty, v katastralnim Gzemi 787485 Vsetaty a v katastralnim uzemi 736376

Ptivory.

Zastavéné Uzemi je ve vykresu zdkladniho ¢lenéni Uzemi ¢. 1 vyznaceno Sedou plochou
s hranici vyznacenou cernou plnou carou, vedenou po hranici parcel, ve vyjimecnych
pfipadech ji tvofi spojnice lomovych bodU stavajicich hranic nebo bodu na téchto hranicich.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANA A
ROZVOJ JEHO HODNOT.

B. 1. Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce.

Rozvoj Uzemi obce je koncipovan na téchto zasadach:

Redenym Uzemim je celé spravni Uzemi obce Vietaty, které je tvofeno dvéma
katastralnimi Uzemimi 787485 Vsetaty a 736376 Pfivory. Celkova rozloha feSeného
Uzemije 1287 ha

kulturni a architektonické dédictvi obce a jeji dochované urbanistické hodnoty jsou
chranény
stdvajici urbanisticka a architektonicka struktura a kompozice obce a jejich mistnich
Casti VSetaty a Privory je zachovana. Nové navrzené zastavitelné plochy tuto strukturu
zohlednuji

stavajici rozloZeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je respektovano

regulacni zasady vystavby funkéni i prostorové jsou stanoveny s ohledem na zachovani
mist krajinného razu a estetické Urovné obrazu obce a sohledem na celkové
usporadani krajiny

obec ma k15. 9. 2016 2 259 obyvatel, s predpokladanym naridstem dle odborného
odhadu zpracovatele a s pfihlédnutim k jeji poloze v Metropolitni rozvojové oblasti OB
1 Praha na 2 500 obyvatel v ¢asovém horizontu 20 let

Poloha obce Vsetaty v Metropolitni rozvojové oblasti OB 1 — Praha, ve vzdalenost cca
34 km od severni hranice spravniho Uzemi hlavniho mésta Prahy, s kterym je spojeno
siti silnic I. a Il. tfidy, celostatni Zeleznicni trati €. 072a €. 070 Cini z VSetat atraktivni
lokalitu s vysokym potencidlem pro bydleni a rekreaci i podnikatelské aktivity. Diky
dobrému dopravnimu napojeni a relativné kvalitni technické infrastrukture disponuje
vhodnymi lokalitami pro rozvoj ploch pro bydleni, obc¢anskou vybavenost a
podnikatelskych zén.

Kontinuita rozvoje uUzemi obce je respektovana ndvrhem zastavitelnych ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, zejména v jednotlivych uUzemich ktomu urcenych
v dosud zpracované Uzemné planovaci dokumentaci obce
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= stabilizaci ploch obcanské vybavenosti, ploch technické a dopravni infrastruktury a
navrhem vefejnych prostranstvi se vytvareji predpoklady pro postupné a
proporcionalni posileni verejné infrastruktury v obci

= Rozvoj Uzemi obce a stfidmy navrh zastavitelnych ploch respektuje vazby na soucasné
zastavéna uUzemi a sidelni strukturu danou minulym vyvojem, bez vzajemnych
negativnich vliv.

= Na zdkladé aktudlnich potfeb obce se prednostné vymezuji plochy prestavby pro
bydleni a drobnou vyrobu a skladovani, obklopené soucasné zastavénym a
zastavitelnym Uzemim, sdobrou navaznosti na jeji stdvajici dopravni skelet a
technickou infrastrukturu v lokalitdch ,Pod strani“ (plochy P1la, P1b), ,Za strouhou”
(plochy P11a, b, c, P64, b, c) a ,,Ohrada” (plochy P9a —e, P10 a, b)

= Nové zastavitelné plochy Z1 — Z15 jsou vymezeny v kontaktni poloze k soucasné
zastavénému uzemi, ¢imz se dlouhodobé posiluje kompaktni charakter zastavby.

= plochy stabilizované pro obc¢anskou vybavenost a pro smisené plochy obytné komeréni
jsou spolu s plochami pro technickou infrastrukturu vymezeny ve vazbé na verejna
prostranstvi obce.

= Pro zvySeni poctu pracovnich pfileZitosti v obci se na severnim, jiznim a zapadnim
okraji zastavéného Uzemi vymezuji v navaznosti na stavajici vyrobni aredly zastavitelné
plochy vyroby a skladovani Z7, Z11a, b, Z10b (lehky primysl), plochy P11a — ¢ (drobna
a femeslna vyroba) a plocha Z5 pro zemédélskou vyrobu

= Ndavrhem se vymezuji nova verejnd prostranstvi pro dopravni obsluhu, prostupnost
zastavitelnych ploch, komplexni obnovu verejné zelené, méstského mobiliadfe a parteru

= Rekreacni potencidl obce i okolni krajiny se posiluje vymezenim cyklotras, propojujicich
oblast Ceceminska se systémem cyklotras podél Labe

= Navrhem se nevymezuji zddné nové zastavitelné plochy pro rekreaci (rekreacni chaty)
a pro stavaijici, stabilizované plochy se stanovuji podminky jejich vyuziti.

B. 2. Zpusob vyuziti Uzemi obce.

Redené Uzemi je ¢lenéno na plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti, jejichi prostorové
vymezeni a funkce je patrnd z vykresu €. 2: ,Hlavni vykres” v méfitku 1:5000. Vymezenim
novych zastavitelnych ploch a ploch nezastavéného Uzemi obce nedochazi k naruseni
stavajici urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny v reSeném Uzemi.

Urbanisticka koncepce

Stavajici urbanisticka koncepce je zachovana. Je respektovano usporadani obou mistnich
Casti obce kolem historického jadra — centra, uli¢ni sit, dominanty obce, stavajici charakter
sidla a hladina zastavby. Urbanisticky vyznamnymi prostory obce Vsetaty je namésti , ulice
T.G. Masaryka mezi ndméstim a nadraiim a ulice Cecelickd a Mélnicka, které jsou
pfirozenymi kompozi¢nimi osami sidel VSetaty a PFivory a je na nich soustfedéna vétsina
zafizeni ob&anské vybavenosti. Jejich urbanistickou funkci navrh UP posiluje a chrani:

e \Vymezenim verejné zelené na dosud nerekonstruovanych usekach ulic

e Vymezenim celych koridor( ulic jako vefejného prostranstvi.
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UP Vietaty stanovuje v kapitolach C a F podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti (hlavni vyuZiti, pfipustné vyuzZiti, nepfipustné vyuzZiti, poptipadé podminéné pripustné
vyuZiti). Dale UP Vietaty stanovuje zakladni podminky prostorového uspofadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napt. vyskova regulace zastavby, intenzity
vyuziti pozemkd v plochach). Navrh UP dale vymezuje plochy zmén vyuZiti Uzemi a k obnové
uzemi. PfifeSeni ploch bydleni jsou diferencovany moznosti vyuziti ploch pro rodinné domy,
stavby rodinné rekreace i pfipustnost dalSiho Ucelu vyuziti, drobnych provozoven, ubytovani,
a to s regulativy bez snizovani kvality prostredi okolnich obytnych ploch.

Koncepce usporadani krajiny

Ve vazbé na usporadani krajiny Fesi navrh UP Vietaty vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v nezastavéném Uzemi, tj. zpravidla ploch orné plidy a trvalych travnich porostu,
ploch lesnich, vodnich a vodohospodaiskych a ploch zelené.
Uzemni plan navrhuje koncepci uspofadani krajiny a ochrany Zivotniho prosttedi v téchto
tematickych okruzich:

= usporadani krajiny

= ochrana ptirody a krajiny

= prostupnost volné krajiny

= ochrana zemédélského pldniho fondu a pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa
= ochrana ptred povodnémi

= ochrana nerostného bohatstvi, geologické jevy

= hygiena Zivotniho prostiedi

Koncepce usporadani krajiny a ochrany Zivotniho prostiedi v navrhu UP Vietaty vychazi
zejména z téchto zakladnich pozadavku:
(1) na kvalitu Zivotniho prostfedi a pfirodnich zdroju,
(2) na prostupnost krajiny,
(3) na zajisténi ekologické stability a diverzity v izemi,
(4) na ochranu krajinného razu,
(5) na stabilizaci chranénych prvk( pfirody,
(6) na uvazeny uzemni rozvoj sidla,
(7) na vytvoreni podminek pro rekreacni vyuZziti Uzemi,
(8) na nezavadné Zivotni prostredi.
Jejim cilem je dosahnout harmonie mezi témito pozadavky.
Ve vazbé na usporadani krajiny fe$i navrh UP Vietaty koncepci usporadani krajiny
vymezenim ploch v zastavéném a nezastavéném Uzemi, tj.:
e Ploch zelené v podrobnéjsim ¢lenéni podle funkce na:
- Zelen ochrannou aizola¢ni — ZO
- Zelen ptirodniho charakteru - ZP
- Zelen soukromou a vyhrazenou — 7S
- Zelen na verejnych prostranstvich — 2V
e Ploch zemédélskych - NZ
e Ploch vodnich a vodohospodarskych - W

Uzemni plan Vietaty y



e Ploch lesnich - NL

e Navrh aktualizuje mistni systém ekologické stability, zlepsuje jeho funkceschopnost
vymezenim interakcnich prvkd — stromoradi podél komunikaci a pfihlizi ke zfetelim
prostupnosti krajiny v souladu s Gzemnim systémem ekologické stability.

e Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti uréuje rovnéz
zakladni podminky ochrany krajinného razu (napf. vysSkovou regulaci zdastavby,
intenzitou vyuziti pozemku v plochach apod.).

e Vregulativech funkéniho vyuZiti u zastavitelnych ploch a ploch prestavby, které
zasahuji do vzdalenosti 50 m od pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa se stanovuje,
Ze pri umistovani nové stavby bude respektovana vzdalenost od okraje lesa

e Mimo zastavitelné Uzemi obce se stanovuje, Ze na pozemcich urcenych k plnéni
funkce lesa, pozemcich ploch zemédélskych, se umoznuje vybudovani ucelovych
komunikaci zajistujicich pfistup na né a jejich dopravni obsluhu, pokud jsou
nezbytnou podminkou jejich stanoveného zplsobu vyuZiti

e Respektuji se ochranna a bezpecnostni pdsma od zafizeni verejné infrastruktury a
patficné vzdalenosti pfi navrhovani funkénich ploch od stavajiciho hrbitova.

Koncepce usporadani krajiny a ochrany Zivotniho prostredi je vymezena ve vykresu €. 2:
Hlavni vykres.

B. 3. Cile ochrany a rozvoje hodnot.

Navrhem UP Vietaty se naplfiuji pozadavky a podminky pro koordinovany a harmonicky
rozvoj obce predevsim v oblasti bydleni, rekreace, obcanské vybavenosti, vyroby a
skladovani, dopravy a verejnych prostranstvi. Na Uzemi obce VSetaty se vyskytuji kulturné
civiliza¢nich hodnoty, které je tfeba chranit. Kulturné historicky nejcennéjSimi objekty jsou
kostel sv. Petra a Pavla, rodny dim Jana Palacha, budova nadrazi, budova Uradu méstyse
Vsetaty a budova Skoly. Charakter krajiny a jeji jedinecnost dotvafi i fada dalSich historicky a
architektonicky cennych staveb ¢i soubor( s urbanistickou hodnotou, jako napf. areal kostela
v centru obce. Kulturné historicky potencial FeSeného Uzemi VSetaty je tfeba ucinné chranit a
vhodné vyuzivat nejen z hledisek kulturné etickych, ale i ekonomickych. Spravni Uzemi
Vsetaty ma charakter izemi s archeologickymi nalezy. Rozvoj obce a celého feSeného Uzemi
sleduje splnéni nasleduijicich zakladnich cild a poZzadavkd ochrany a rozvoje jeho hodnot:

Kulturni hodnoty Gzemi

= respektovat zapsané nemovitych kulturni pamdtky a ostatni urbanisticky a
architektonicky hodnotné areadly a objekty vymezenim ploch zmén vyuZiti uzemi a
zastavitelnych ploch s vhodnym, nerusicim funkénim uréenim

= vymezenim centra obce a stanovenim povinnosti provéfit podminky pfi zméndch

vyuziti ploch, novostavbach, prestavbach a nastavbach na stabilizovanych plochach
uzemni studii

= rozmisténim ploch zmén vyuzZiti Uzemi a zastavitelnych ploch a jejich regulaci jsou
respektovany urbanistické hodnoty Uzemi: centrum obce a dominanty, hladina
zastavby, vySka nové zastavby nenarusuje pohledové osy na dominanty,

K 1
by
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= vymezenim ploch vefejné a ostatni sidelni zelené a verejnych prostranstvi je

respektovan zamér na obnovu ulice T.G.Masaryka a dalSich vefejnych prostranstvi
s vefejnou zeleni

celé te$ené spravni Uzemi obce Vietaty, kterého se ndvrh UP tykd, je Uzemim
s archeologickymi nalezy ve smyslu zdkona o ochrané kulturnich pamatek. V k.u.
Vsetaty a k.u. Pfivory se nachazi celkem 11 registrovanych uzemi I. a Il. kategorie, ktera
jsou vyznacena ve vykresu €. 5:“Koordinacni vykres”“.

Pfirodni hodnoty uzemi

chranit a posilovat stavajici pfirodni a kulturné historické hodnoty chranénych prvki
pfirody a chranénych Uzemi, zejména Evropsky vyznamné lokality a Prirodni
rezervace ,Vsetatska cernava”

chranit krajinny raz a posilovat jeho pfirodni a kulturni hodnoty
stabilizovat plochy lesa

stabilizovat plochy mimolesni zelené, posilovat jejich zastoupeni ve volné zemédélské
krajiné

chranit zemédélsky pldni fond I. a Il. tfidy ochrany jako pfirodni bohatstvi
zachovat a podporovat plnohodnotnou prostupnost krajiny

zajistit ochranu pred povodnémi umoZnénim navyseni pfirozené retence v Uzemi a
respektovanim zaplavového uzemi

klast dlraz na kvalitni a zdravé Zivotni prostredi, omezovat zaméry v Uzemi tvofici
zdroje znedisténi

Civiliza¢ni hodnoty uzemi

Dopravni infrastruktura:

(1) formou stabilizovanych a zastavitelnych ploch jsou vymezeny koridory
dopravni infrastruktury a zabezpecena jejich ochrana

(2) ndvrhem dopravni koncepce se zlepsSuje vyuZiti a navrhuje rozvoj stavajici
dopravni infrastruktury,

(3) nové navriené zastavitelné plochy jsou dopravné navazany na stdvajici a
prodlouzené mistni komunikace,

(4) problematika bezmotorové dopravy je feSena navrhem hlavnich pésich a
cyklistickych tras, véetné pozadavku na nutné minimalni Sitky téchto
komunikaci a koridor(,

(5) navrh koncepce dopravy zahrnuje stavajici plochy silni¢ni a drazni dopravy

(6) stabilizaci a ndvrhem verejnych prostranstvi a jejich regulaci je feSena potreba
vefejnych parkovacich ploch.

| P e
N
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Technicka infrastruktura:

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Navrhem urbanistické koncepce je respektovano vyuziti a uUcelny rozvoj
stavajici technické infrastruktury, jeji ochrannd a bezpeénostni pasma

Navrh novych zastavitelnych ploch predpoklddd rozvoj elektrorozvodné,

vodovodni a plynovodni sité a vystavbu kanalizacni sité v zastavitelnych

plochach a plochach prestavby.

Navrh soustfedéné zastavby v jizni a zapadni ¢asti zastavitelného Uzemi obce
predpokladd pripojeni na Cistirnu odpadnich vod, rovnéZ u ostatnich ploch
zmén vyuziti Uzemi a zastavitelnych ploch je feSeno napojeni na Cistirnu
odpadnich vod,

Navrhem koncepce odkanalizovani destovych vod (destova kanalizace),
predevsim v obytnych castech obce svétSim rozsahem zpevnénych ploch
(napf. ploch 21 — 75 v lokalité , U nadrazi“ a ploch 26 — Z9 a 715 v lokalité
,0hrada“) jsou vytvoreny zakladni predpoklady pro zvySeni retencnich
schopnosti Uzemi

Provedenim bilan¢nich vypoctl je stanoven vyhledovy elektricky ptikon
navrhovanych lokalit pro vystavbu, navrieny moznosti jejich napojeni na
elektrické rozvody a potfebna zafizeni pro zasobovani elektrickou energii,

Podporuje se intenzivni vyuZiti stavajici energetické infrastruktury (zemni plyn
a elektrina v kombinaci s OZE),

Koncepce odpadového hospodarstvi obce respektuje Plan odpadového
hospodarstvi obce. Navrzenou koncepci naklddani s odpady nejsou
navrhovany plochy pro nové skladky komundlniho odpadu, je respektovan
stavajici systém, tj. svoz mimo reSené Gzemi.

Pro nové zastavitelné plochy, které budou vyZadovat vybudovani dopravni nebo technické
infrastruktury, jsou v grafické ¢asti dokumentace ndvrhu vyznaéeny koridory dopravni a
technické infrastruktury od bod( napojeni. InZenyrské sité jsou graficky znazornény vcéetné
uliénich siti. Zastavitelna plocha neni graficky podrobnéji feSena, pokud neni timto fesenim
zapotrebi vyjadrit urcity urbanisticky zamér nebo vymezit vefejné prospésnou stavbu. Pro
moznost posouzeni kapacity technické infrastruktury je u zastavitelnych ploch uvazovano

s kalkulaéni velikosti pozemku 1000 m?nal rodinny diim, véetné podilu na plose vefejnych

komunikaci.

Uzemni plan Vietaty y
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C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY, PLOCH
UZEMNICH REZERV A SYSTEMU SIDELNi ZELENE.

C. 1. Urbanisticka kompozice.

Zakladni urbanistickd kompozice méstyse je vysledkem historického vyvoje a je Uzemnim
pldnem respektovana. Je ddna uskupenim 2 plvodné samostatnych sidel VsSetaty a Pfivory
ve vybézku ploché udolni nivy Labe mezi ¢aste¢né zalesnénymi hibety Cecemin a Zabofi.
Oblouky obou téchto terénnich vyvysenin formuji zakladni pohledové horizonty obou sidel.
Hlavnimi, na sebe viceméné kolmymi kompozi¢nimi osami méstyse je ulice T.G. Masaryka a
koridor Zelezni¢nich trati ¢. 072 a ¢.070, prochdzejici mezi sidly VSetaty a Pfivory nivou
Kosateckého potoka. DalSimi historicky generovanymi kompozi¢nimi osami je Mélnicka ulice
v Pfivorech a Nedomicka ulice ve Vsetatech. Urbanistickd struktura zastavby center obou
sidel VSetaty a Privory je relativné homogenni a spiSe drobného meéfitka. Historickou
pohledovou dominantou je kostel v centru Vsetat, novodobou pohledovou dominantou je
hmota primyslového aredlu TIMM, a.s. Velkoryse dimenzovany profil hlavni ulice T.G.
Masaryka v rovném useku od namésti k Zelezni€nimu prejezdu nabizi dalkovy prihled na
drobnou strukturu zastavby Pfivor a svah terénniho hibetu Zabofi. Kromé prioritniho vyuZiti
ploch pfestavby v zastavéném Uzemi, navrhuje UP VSetaty doplnit zakladni vy$e popsany
kompozi¢ni vzorec méstyse nékolika rozsahlejsimi zastavitelnymi plochami, pfedevsim na
zapadnim okraji soucasné zastavéného Uzemi.

C. 2. Vymezeni zastavitelnych ploch, koridorti a ploch prestavby, tizemnich
rezerv, navrh organizace a vyuziti Gzemi.

Navrhem UP Vietaty se vymezuji v celém spravnim Gzemi obce plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, v souladu budto s jejich stavajicim zplsobem vyuziti (plochy stabilizované)
nebo podle poZzadovaného zplsobu vyuziti (plochy zastavitelné vné zastavéného Uzemi obce
a plochy prestavby uvniti zastavéného Uzemi obce). Kazdad z navrhovanych zastavitelnych
ploch a ploch zmén vyuziti tzemi ma vymezenu svoji funkci (ucel), podminky vyuZziti formou
regulativi a pripadné téz casové urceni realizace predpokladaného vyuziti (etapizaci).
Systém vymezeni a podminek vyuzZiti ploch s rozdilnym vyuZitim je podrobné specifikovan
v kapitole F. textové ¢asti UP a zakreslen v hlavnim vykresu &. 2:“Urbanistickd koncepce,
usporadani krajiny” a ve vykresu €. 1:“Zakladni ¢lenéni uzemi” grafické ¢asti dokumentace
navrhu UP. Navrhem UP Vietaty se vymezuji nasledujici zastavitelné plochy a plochy
prestavby:

TAB. 1: ZASTAVITELNE PLOCHY, PLOCHY PRESTAVBY

Plochy prestavby

Koéd plochy | Zpasob vyuziti | Rozloha (m2)

Pla BV 3448
P1b BV 1107
P2 BV 2445
P3 BV 4286

Uzemni plan Vietaty y
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P4 BV 971
P5 BV 7502
P6a SV 1714
P6b SV 5213
P6c SV 4946
P7 BV 2800
P8 BV 1639
P9a BV 2934
P9b BV 3062
P9c BV 2817
P9d BV 302
P9e BV 227
P10a BV 9385
P10b BV 2616
Plla VD 1447
P11b VD 4307
Pllc VD 5653
P12a BV 9185
P12b BV 2995
P13 VD 5043
P14 ov 606
Plochy zastavitelné

Kéd plochy | Zplsob vyuziti | Rozloha (m2)

Zla BV 4276
Z1b BV 8531
Z2a SV 7812
Z2b SV 8590
Z3a BV 1700
Z3b BV 2466
74 SV 7142
Z5 VD 67089
Z6 SV 19115
z7 VL 84221
Z8 BV 21665
Z9a BV 6628
Z9b BV 6860
Z10a BV 5643
Z10b BV 6067
Z1lla VL 21600
Z11b VL 9798
Z12 BV 5578
Z13 BV 6955
Z14 VZ 10172
Z15 BV 4944

Uzemni plan Vietaty
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Z16 BV 1675

Plochy prestavby celkem: 86649 m? = 8,66 ha
Plochy zastavitelné celkem: 318529 m®= 31,85 ha
Rozvojové plochy celkem: 405178 m’ = 40,52 ha

Navrhem UP Vietaty se barevnym odlidenim a indexem funkce ve spravnim Gzemi
obce vymezuji vyznamné, souvislé plochy zelené rlizného charakteru a zplUsobu vyuZiti:

- Zelen ochranna aizolacni - ZO

- Zelen pfirodniho charakteru —ZP

- Zelen soukroma a vyhrazend — ZS

- Zelen na vefejnych prostranstvich —zZV

Soucasti systému sidelni zelené je dale zelen situovana v zastavitelnych plochach a
v plochach prestavby uvnitf zastavéného lGzemi a ddle vné zastavéného uUzemi obce na
plochach:

NZ — plochy zemédélské

NL — plochy lesni

Soucasti systému zelené jsou dale vyznamné krajinné prvky, pamatné stromy a
stromoradi. VySe uvedeny systém sidelni zelené dopliuje zelenn v plochach sjinou
dominantni funkci, napf. doprovodna ¢i izola¢ni zeleri na plochach dopravni infrastruktury, Ci
na plochach smiSenych vyrobnich, plochach obcfanského vybaveni, plochach pro sport a
rekreaci, zelen na plose hrbitova, atp... Stavajici stabilizované i nové navrzené plochy zelené
jsou zakresleny s uvedenim jejich funkce v hlavnim vykresu ¢. 2 grafické ¢asti dokumentace.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A PODMINKY PRO JEJi
UMISTOVANI

Navrh UP Vsetaty navrhuje koncepci rozvoje vefejné infrastruktury uzemi na
plochach:

(1) dopravni infrastruktury

(2) technické infrastruktury

(3) obcanské vybavenosti

(4) verejnych prostranstvi

Prostorové vymezeni ploch a koridor( verejné infrastruktury je uvedeno systematicky
a vCetné zakladnich podminek pro jejich umisténi v nasledujicich kapitolach D. 1. — D. 4.
Uzemni vymezeni fedeni vefejné infrastruktury je zakresleno ve vykresu €. 3: ,Koncepce
dopravni a technické infrastruktury”.

D. 1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Redeni dopravni infrastruktury je zobrazeno ve vykrese ¢&. 3.
Uzemni plan respektuje ochranna pasma pozemnich komunikaci.

Uzemni plan Vietaty Y
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D.1.1.

a)

b)

D.1.2.

b)

D.1.3.

D.1.4.

b)

c)
d)

Silnicni doprava

Uzemni plan vymezuje jako vefejné prospédnou stavbu prelozku silnice 11/331 v Gseku
Chrast - Tisice, obsazenou v ZUR Stfedoceského kraje jako D 157

U zastavitelnych ploch a ploch zmén vyuziti Uzemi pro bydleni pfi silnicich s blizkym
zdrojem hluku a vibraci, musi byt pfed povolenim umisténi staveb prokazan soulad

s pozadavky pravnich predpist na ochranu zdravi pfed hlukem a vibracemi

v chranénych prostorech definovanych v zdkoné o ochrané verejného zdravi

v platném znéni.

Verejna doprava

Koncepce verejné dopravy zlstane zachovana, jeji dalsi rozvoj nevyzaduje opatreni

v Uzemnim planu

Respektuje se stdvajici vedeni linek verejné autobusové dopravy vcetné polohy a

rozmisténi autobusovych zastavek s ¢asovou dostupnosti do 8 minut z prfevazné ¢asti
obytnych uzemi

Pési a cyklisticka doprava

Uzemni plan navrhuje rozsiteni sité cyklotras v souladu s koncepci cyklodopravy
Sttedoceského kraje propojenim cyklotrasy 4. tridy ¢. 8162 s cyklotrasou 2. tfidy €. 24
v trase Konétopy — Celelice — Véetaty — Pfivory - Tuhan

Doprava v klidu a dopravni zafizeni
Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro parkovani vné zastavéného Gzemi obce.

Uzemni plan vymezuje Gzemi, v nich? podminky vyuZiti, véetné dopravy v klidu,
stanovi Uzemni studie

Uzemni plan nenavrhuje vystavbu dopravnich zafizeni.

V zastavitelnych a prestavbovych plochach pro bydleni musi byt vymezena mista pro
parkovani vozidel navstévnik( podle platnych predpisu.

D. 2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Redeni technické infrastruktury je zobrazeno ve vykresu €. 3. PFi budovdni siti technické
infrastruktury budou respektovana pravidla koordinace siti podle platnych predpisa.
Uzemni plan respektuje ochranna a bezpe¢nostni pasma staveb a zafizeni technické
infrastruktury (ve vykresech jsou zakreslena, pokud to umoznuje méritko vykresu).

D.2.1.

a)

Zasobovani vodou
Zasobovani vodou bude feseno v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizace

Stfedoceského kraje.
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b) Pro zasobovani vodou budou vyuzity stavajici zdroje, které maji dostate¢nou
kapacitu.

c) Nové vodovodni fady budou vedeny, pokud mozno, ve vefejnych prostorech. Tam,
kde to mozné neni, budou Useky vodovodnich fadl stanoveny verejné prospésnymi
stavbami

d) Prelozky vodovodnich fadl se navrhuji v zastavitelnych plochach Z13, Z14 a
v plochach prestavby P5, P11a,b

e) Stdvajici zdroje pozarni vody zlGstanou zachovany.

D. 2. 2. Kanalizace
a) Odkanalizovani bude feSeno v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizace

Stfedoceského kraje.

b) Uzemni plan navrhuje vybudovani splaskové kanalizace, nespecifikuje viak jeji
technické provedeni.

c) Uzemni plan stabilizuje plochu stavajici ¢istirny odpadnich vod v P¥ivorech

d) Kanaliza¢ni stoky budou vedeny, pokud mozno, ve vefejnych prostorech. Tam, kde to
mozné neni, budou Useky kanaliza¢nich stok stanoveny vefejné prospésnymi
stavbami

e) Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch soukromych pozemk( budou likvidovany
pfimo na téchto pozemcich

f) Srazkové vody ze zpevnénych ploch verejnych prostranstvi budou vsakovany co
nejblize mista spadu v zasakovacich plochach, nebo svedeny do stavajici destové
kanalizace.

D. 2. 3. Zasobovani elektrickou energii
a) Uzemni plan navrhuje prelozky nadzemniho vedeni VN, které protina zastavitelné

plochy Z 2a,b, 74, 75, 77, Z10a,b, Z15 a plochy ptestavby P9b,c.

b) Uzemni plan navrhuje vystavbu nezbytnych novych distribuénich trafostanic 22/0,4
kV v zastavitelnych plochdch dle vykresu €. 3 a €. 5, véetné podzemniho ptivodniho
vedeni. Umisténi trafostanic musi byt upfesnéno v Uzemnim fizeni tak, aby byly
pristupné z vefejného prostoru pro stavebni a pozarni techniku.

D. 2. 4. Zasobovani plynem
Zastavitelné plochy budou na plynovodni sit napojeny STL pfivodem s NTL regulaci

pro kazdy objekt.

D. 2. 5. Vytapéni
a) Hlavnim topnym médiem zUstava zemni plyn, jednotlivé objekty budou vytapény
individualné.
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b) V mistech mimo dosah plynovodni sité Ize vyuzivat jina paliva za predpokladu splnéni
pozadavk( na ochranu ovzdusi.
c) Uzemni plan podporuje vyuzivani netradi¢nich a obnovitelnych zdroja.

D. 2. 6. Spoje
a) Stdvajici systém spoju vyhovuje a umoZiuje dalsi rozvoj v rozvojovych plochach dle
vykrest €. 3a €. 5.

D. 2. 7. Odpadové hospodarstvi
a) Stdvajici systém odpadového hospodarstvi vyhovuje a pro dalsi rozvoj nevyzaduje
opatreni v uzemnim planu.

D. 3. Obcanské vybaveni

a) Uzemni plan stabilizuje plochy pro ob&anské vybaveni, tj. pro stavby, zafizeni a pozemky
pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou
spravu, ochranu obyvatelstva

b) Uzemni plan rovné? stabilizuje plochy ob&anského vybaveni — komerénich zafizeni (OM,
SK), télovychovnych a sportovnich zafizeni (OS) a vetfejnych pohrebist (OH)

¢) Uzemni plan navrhuje plochu prestavby P 14 pro vystavbu skolni télocvicny.

D. 4. Verejna prostranstvi

Uzemni plan stabilizuje stavajici a vymezuje nova vefejna prostranstvi pro zajisténi pfistupu
k zastavitelnym a prestavbovym plocham a pro vytvoreni pésich propojeni uvnitf
zastavéného uzemi.

D. 5. Ochrana obyvatel

D. 5. 1. Zabezpeceni civilni ochrany.

Potfeby civilni ochrany a jeji materidlni zabezpeceni budou zajistovany podle
schvaleného Havarijniho planu obce a podle Havarijniho a krizového planu Stfedoceského
kraje. Materialy civilni ochrany a humanitarni pomoci nejsou na izemi obce skladovany.
Presunuty byly do sklad( HZS Stfedoceského kraje a v pfipadé potieby bude zfizeno vydejni
centrum, a to v objektu obce nebo v hasi¢ské zbrojnici.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou bude provadéno z hydrantovych hlavic
osazenych ve vzdalenosti cca 150 m na zasobovacich fadech verejného vodovodu, pfipadné
cisternami s pitnou vodou po silni¢ni siti obce VSetaty do prostoru distribuce na vefejnych
prostranstvich obce, kterd jsou vymezena ve vykresu €. 2: ,Hlavni vykres”

Verejny vodovod Vsetaty zasobuje cca 95% obyvatelstva obce. Vodovodni sit po dobudovani
v zastavitelnych plochach a plochach prestavby bude mozno povazovat za vyhovujici.

K 1
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Verejny vodovod Vsetaty je napojen na oblastni vodovod Kladno — Slany — Kralupy — Mélnik,
je napdjen privadé¢em DN 300, ktery usti do centrdiniho vodojemu Cecemin (2 x 1000 m3,
231,50/226,50 m.n.m.). Z VDJ Cecemin jsou zasobovana obé mistni ¢asti V3etaty a Privory a
déle sousedici obce Celelice, Nedomice, Dfisy a Ov&ary s perspektivou daldiho roziteni
vychodnim smérem a pfipadné moznym propojenim s vodovodni soustavou Brandys n.L. —
Stara Boleslav.

Nouzové zdsobovani vodou, véetné pribéziné kontroly kvality vody je dale mozné provadét z
nyni odstaveného starSiho vodovodu s nékterymi uliénimi fady nevyhovujiciho profilu a
z rovnéz odstavenych verejnych studen. Tato starsi vodovodni sit byla zasobovana z vodniho
zdroje severné od Vsetat, ktery je dnes odstaven, avsak zlstava zachovan jako rezervni
s PHO 1. a 2. stupné.

Z hlediska uc¢inného hasebniho zasahu se navrhuji nasledujici odbérna mista vody:

- verejny vodovod obce (po dobudovani zasobovaci rozvodné sité)

- vodni plochy na Uzemi, zakreslené ve vykresu €. 5: ,, Koordinacni vykres”

Vsechna navrzend odbérnd mista jsou dostupna pro pozarni techniku po silnicich Il. a lll.tFidy
nebo po zpevnénych mistnich komunikacich.

Jako plocha pro vyvezeni nebezpecnych latek v pripadé mimoradné udalosti Ci
ohroZeni obyvatel je uréen aredl COV, pozemek parc. €. 74/3 v k.u. Ptivory.

Vsetaty jsou zdsobovany elektrickou energii z nadfazené VVN sité venkovnim
vedenim VN. V zastavénych Uzemich je sit VN vétSinou vedena podzemnim kabelovym
rozvodem. V feSeném uUzemi je 12 trafostanic rGzného provedeni a vykonu a ddale 9
trafostanic velkoodbératelskych. Rozvodna sit NN je provedena zCasti jako kabelova, avsak
v fadé lokalit na okrajich zastavéného Uzemi jsou v provozu staré nadzemni rozvody. Spravni
Uzemi obce VSetaty je napojeno na nadfazené rozvodny 110/22 kV Tousen a Treboradice.
Redenim alternativniho zasobovani obce elektfinou je operativni zdsobovani mistni sité z jiné
rozvodny.

D. 5. 2. Ukryti obyvatelstva reSeného tzemi v pripadé mimoradnych udalosti.

Ve VSetatech nejsou ani obci, ani Hasi¢skym zachrannym sborem provozovany zadné
podzemni nebo tlakové odolné ukryty CO. V minulosti vytypované prostory nouzového ukryti
(témér ve vSech béznych stavebnich objektech a zejména pro vélecny stav) jsou pouze
archivovany a nejsou aktivni. Ukryti je planovano vyhradné v protiradiacnich ukrytech,
budovanych po vyhladdeni stupiidi pohotovosti svépomoci obyvatelstva (PRU — BS)

Stalé tlakové odolné uUkryty, ani stalé protiradiacni ukryty v obci nejsou.
Improvizované ukryty typu IZ budované svépomoci chrani proti ozareni a radia¢nimu spadu.
Nechrani vsak proti ucinkim jedovatych latek, bojovych plyn( a aerosold, ani primyslovych
Skodlivin.

Celkova kapacita téchto ukrytl je postacujici jak pro ukryti obyvatelstva obce, tak i
pro dojizdéjici pracovniky a zaky Skoly na Uzemi obce. Predstavuje i rezervu pro planovany
narlst obyvatel béhem navrhového obdobi Uzemniho planu. Dobéhové vzdalenosti jsou ve

3
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vétsiné pripadl do 100 m, nikde nepresahuji 200 m a jsou proto vyhovujici. Z dlvodu
optimalizace dobéhové vzdalenosti se doporucuje v rdmci planované obytné zastavby zfidit
v suterénech rodinnych domu v rozvojovych zénach ukryty typu 1Z s odpovidajici kapacitou.

D. 5. 3. OhroZeni obyvatelstva moZnou priimyslovou havarii, havarii na pozemnich
komunikacich a produktovodech, spojenych s unikem skodlivych latek.

Spravni uzemi obce VSetaty je vzdaleno cca 4 km od aredlu chemické vyroby Spolana
Neratovice, a.s. V pfipadé mimoradné udalosti spojené s unikem nebezpecnych latek (napf.
chlor, ¢pavek, propylen) mize se obec nachazet v ohrozeném prostoru. Jednotlivé varianty
mimoradnych udalosti spojenych s unikem nebezpecnych latek, které mohou ohrozit
obyvatelstvo obce, jsou popsdny v havarijnich kartach, ulozenych na Ufadé méstyse Vietaty.
Ve Vietatech nejsou 7adné objekty s vétsim mnoistvim nebezpelnych latek. Redené Gzemi
mulze byt ohroZeno mozinou primyslovou havarii produktovou — VTL plynovod(. Navrh
uzemniho planu respektuje schvdlenou koncepci zasobovani obce plynem ve Zménach
UPSU . V nové zastavbé se provadi pouze STL rozvod s NTL redukéni stanici pro kazdy z
objektd. S vyjimkou nékolika okrajovych lokalit je plyn rozveden po celém zastavéném tGzemi
a predstavuje v soucasné dobé hlavni topné médium. Za opatteni tykajici se mozné havdrie
STL plynovod( jsou odpovédni jeho provozovatelé. Havarijni plany jsou uloZzeny u Hasi¢ského
zachranného sboru, a provozovateli produktovodd.

Ve Vsetatech neni Zadny subjekt zafazeny podle zakona o prevenci zavaznych havarii
do skupiny B ve smyslu zakona ¢. 59/2006 Sb., (se zpracovanou bezpecénostni zpravou, plany
fyzické ochrany objektu a vnitfnim havarijnim planem). Nebyly proto stanoveny krajskym
Uradem zadné zény havarijniho planovani, jakoZzto Uzemi v okoli objektu nebo zafizeni,

v némz by krajsky urad uplatfioval pozadavky havarijniho planovani formou vnéjsiho
havarijniho planu.

Ohrozeni feSeného Uzemi predstavuje transport nebezpelnych latek po Zeleznicnich
tratich ¢. 072 a ¢. 070, silnicich 11/244 a 11/331 , a silnicich lll. tfidy, prochazejicich Gzemim
obce. V pfipadé havarie s unikem neznamych latek bude neprodlené vyrozumén Hasi¢sky
zachranny sbor a Policie CR.

D. 5. 4. Vyrozuméni a varovani obyvatelstva.

Obec Vsetaty je zarazena do Jednotného celostatniho systému varovani obyvatelstva
v pFipadé jeho ohroZeni. V obci je umisténa na stfese budovy Uradu méstyse Vietaty
1 elektronicka siréna zapojend do JSVO a 1 siréna obce.
Hranice garantované technické slysSitelnosti varovné sirény je 1 500 m.

V obci je zaveden bezdratovy systém mistniho rozhlasu, ktery v pfipadé ohrozeni
slouzi k zprostfedkovani dopliujicich informaci, objasnéni pfi¢cin mimoradné situace a
k vydani pokynU pro zabezpeceni ochrany. V pfipadé  ohroZzeni statu a  vyhlaseni
mimoradnych opatieni budou podrobné informace vyvéseny ve vyvéskach obecniho uradu.

D. 5. 5. Ochrana Uzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni a
povodni Q 100

V Uzemi obce lezi zdplavové Uzemi stoleté vody KosSateckého potoka
s vymezenou aktivni zénou. Krivky Q 100 dalSich drobnych vodoteci, protékajicich obci,
nebyly vymezeny. Zaplavova Gzemi pfi mistnim vzduti vodni hladiny v disledku extrémnich
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privalovych srazek jsou v navrhu rozvojovych zén obce respektovana a navrhovana zastavba
do nich nezasahuje (viz ,Hlavni vykres — urbanistickd koncepce a usporadani krajiny“).

Zaplavové uzemi povodné Q 100, jeho aktivni zéna jsou zakresleny v grafické ¢asti systému
GIS Stredoceského kraje a ve vykresu €. 5: ,Koordinacéni vykres” v méfitku 1:5000. DO
zapadniho okraje nezastavéného Uzemi obce zasahuje Uzemi zvlastni povodné Labe, které je
rovnéz zakresleno ve vykresu €. 5: ,, Koordinacni vykres”.

D. 5. 6. Objekty zvlastniho vyznamu — objekty mozného napadeni

Ve spravnim Uzemi obce VSetaty se nenachdzeji objekty zvlastniho vyznamu s rizikem
mozného napadeni v ptipadé mimoradné uddlosti, ¢i vdleéného konfliktu.

1 og
N
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY.

E. 1. Usporadani krajiny a vyuziti ploch.

Na spravnim Uzemi VSetaty se vyskytuje rozmanitd a hodnotnd krajina, vytvarena
fadou oblasti a mist krajinného razu, napft.:
e Krajinou zemédélského charakteru
e Krajinou prfiméstského charakteru
o (éste¢né zalesnénymi hfbety Cecemin a Zabofi
e Misty s harmonickym méfitkem i prostorovymi vztahy
Charakteristické je velmi nizké zastoupeni lest (1,23%) a nizky koeficient ekologické
stability 0,06. VySe uvedené usporadani krajiny je prostorové vymezeno a zakresleno ve
vykresu €. 2: ,,Hlavni vykres — urbanisticka koncepce, koncepce usporadani krajiny”“.
Koncepce usporadani krajiny zachovava polyfunkéni charakter krajiny, ktery podporuje jeji
vyvazené hospodarské a rekreacni vyuZziti, a sou¢asné chrani stavajici ekologicky a esteticky
cenné prvky krajiny.
Pro feseni usporadani krajiny jsou v izemnim planu uplatiovany tyto zasady:
e Zajisténi ochrany stavajicich prirodnich a pfirodné blizkych ploch zvysujicich
ekologickou stabilitu a diverzitu krajiny. Stabilizace chranénych Uzemi a chranénych
prvka prirody.

e Zajisténi podminek pro vytvoreni polyfunkéniho charakteru krajiny, ktery zajistuje
vyvazené hospodarské a rekreacni vyuZiti, spolu s ochranou stavajicich ekologicky a
esteticky cennych prvku krajiny.

e ZajiSténi ochrany Uzemi hodnotnych z pohledu krajinného razu, v ostatnich Uzemich
zajisténi podminek pro navyseni hodnot krajinného razu (zejm. systémem sidelni a
doprovodné zelené, prostorovou regulaci).

e \ymezeni zastavitelnych ploch musi vyhovét pozadavkiim na vnitini funkénost sidel,
minimalizaci zaborl nejkvalitnéjsi zemédeélské pldy a pozemk( urcenych k plnéni
funkci lesa a zachovani uceleného obrazu sidla pfi respektovani pohledovych
horizontd.

Zpusob vyuziti navrienych zastavitelnych ploch a ploch prestavby usporddani krajiny
negativné neovlivni.

E. 2. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény jejich vyuziti.

Nezastavéné plochy Uzemi obce Vsetaty se z hlediska ploch s rozdilnym zplsobem

vyuziti ¢leni na:

e 7V —zelen na verejnych prostranstvich

e 7S -—zelen soukroma a vyhrazend

e 70 - zelert ochranna a izolacni

e /P —zelen ptirodniho charakteru

e W —plochy vodni a vodohospodarské

e NZ-plochy zemédélské
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e NL-plochy lesni
Krajinny raz a funkci neurbanizovanych Uzemi dale dotvareji nékteré plochy
s primarni odliSnou dominantni funkci, jako napf. plochy ob¢anského vybaveni OH — hrbitov.
Plochy nezastavéného Uzemi obce s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou zakresleny ve vykresu
¢. 2: ,Hlavni vykres — urbanisticka koncepce, koncepce usporadani krajiny”.

E. 3. Uzemni systém ekologické stability a prostupnost krajiny.

Soucasti UP V3etaty jsou navriené i funkéni, jednoznaéné prostorové definované
plochy skladebnych prvk( uzemniho systému ekologické stability. Tyto prvky jsou v feseném
Uzemi zastoupeny v Urovni regiondlni a lokalni:

e Regiondlnimi biokoridory RK 1124 Zabofi — Cecemin, RK 1129 Kosatecky potok, RK

1125 Cecemin — Kalek, RK 1127 Jelenicky potok (Na mokrych lukach)

e Regiondlni biocentra RC 1869 Zabofi a RC 1870 Cecemin.
e Lokalnimi biokoridory LBK 095 Na mofinach, LBK 096 Cecemin - sever, LBK 086

K Turbovickému hibetu a LBK 087 V lukach.

e Lokdlnimi biocentry LBC 137 Bilé bfehy u Pfivor, LBC 138 Na puncose, LBC 140 Na

Cervinkach, LBC 144 Kyselka, LBC 145 Soutok Kosackého a Jelenického potoka, LBC

146 Horni Privory, LBC 147 Park v Pfivorech, LBC 148 Dolni Pfivory, LBC 158 V Z3ablati,

LBC 163 Vsetatska ¢ernava, LBC 167 Les Vsetat, LBC 168 Nad hrbitovem, LBC 332 Nad

Dolnimi PFivory, LBC 333 KFiZovatka

e Interakénimi prvky — stromoradi podél komunikaci
e Ochrannd zéna nadregionalniho biokoridoru do feSeného Uzemi nezasahuje

Prvky systému ekologické stability jsou v navrhu UP vymezeny ¢&asteéné jako
navrzené, tedy nefunkéni — viz vykres €. 2: ,Hlavni vykres — urbanisticka koncepce, koncepce
usporadani krajiny” a €. 5: ,, Koordinacni vykres” v méritku 1: 5000.

Prostupnost krajiny se zajistuje plnym respektovanim stavajici cestni sité a posiluje
navrhem cyklotras, ploch dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi dle vykresu €. 3.

E. 4. Ochrana pred povodnémi.

Spravnim Uzemim VSetaty protékd TisSicky potok (¢. hydrologického poradi 1-05-04-
054) a Kosatecky potok (¢. hydrogeologického poradi: 11-05-04-053). Severné od Pfivor se
do Kosateckého potoka vléva Jelenicky potok. Na zdkladé vydani navrhu opatfeni obecné
povahy bylo stanoveno zaplavové Uzemi Kosateckého potoka Q100 a vymezena aktivni zéna
v k.u. Privory.

Hranice zéplavového uzemi 100-leté vody a aktivni zéna zdplavového Uzemi jsou
patrné z vykresu €. 5: ,, Koordina¢ni vykres”. Ochrana pred privalovymi desti a retence Uzemi
se posiluji navrhem nové vodni plochy v Pfivorech, navrhem ploch zelené, polyfunkcnich
prvka USES a ndvrhem novych Usekd verejné vsakovaci de$tové kanalizace dle vykresu €. 3:
,Koncepce dopravni a technické infrastruktury” v méfitku 1:5000.

Uzemni plan Vietaty y

23



E. 5. LoZiska nerostnych surovin a jejich vyuziti.

Ve spravnim Uzemi obce Vsetaty se nachdazi nasledujici loZiska nerostnych surovin:
e Progndzni loZisko Stérkopiskl ¢. 9158500 ,,Dolni Labe — vysec 111“
e Nevyhradni loZisko progndznich zasob stérkopisku ,Na piskach — Zablati“
e Nevyhradni loZisko progndznich zasob Stérkopisku ,Pod strani”
e Nebilanéni loZisko cihlafskych surovin ¢. 5152800 ,,Pfivory“ (byvala cihelna, loZisko je
prakticky vytéZzeno)
LoZziska nerostnych surovin jsou zakreslena ve vykresu €. 5:“Koordinacni vykres”. LoZiska
nejsou tézena, v feSeném Uzemi neni vymezen zadny dobyvaci prostor, s téZbou nerostl se
neuvazuje.

E. 6. Protierozni opatieni.

Navrhem UP Vietaty se nenavrhuji specifickd protierozni opatieni. Protierozni funkci
pIni navrzené polyfunkéni interakéni prvky USES, pasy navriené ochranné izolaéni zelené a
navrzené Useky verejné destové vsakovaci kanalizace. Ochrana proti erozi bfehovych hran
vodoted¢i a vodnich ploch bude podrobné feSena pfisluSnym projektem rekultivace a
navrhem komplexnich pozemkovych Uprav.

E. 7. Hygiena zivotniho prostredi

Uzemni plan pfistupuje k problematice hygieny Zivotniho prostiedi z nékolika

hledisek: kvalita ovzdusi, kvalita vody, odpady, hluk, radonové riziko a brownfields.
Uzemni plan podmiriuje nové vymezené plochy vyroby navrhem a realizaci opatfeni pro
omezeni negativniho dopadu na Zivotni prostfedi v ramci podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Ddle s ohledem na snizeni hluku v Uzemi, Uzemni plan
stabilizuje a nové vymezuje plochy zelené (2O, ZV).

Uzemni plan stabilizuje plochu &istirny odpadnich vod na pozemku p.&. 74/3 v k...
Privory (viz vykres €. 3) a sbérného dvora v Nadrazni ulici 301/1, k.U. Pfivory, provozovaného
spoleénosti AVE CZ, a.s. Brandys nad Labem. Uzemni plan nevymezuje nové skladky odpadd
ani plochy asanace.

Na vétSiné spravniho Uzemi VSetat se nachdzi nizké az stfedni radonové riziko.
Uzemni plan v této véci nestanovi zadn4 specifickd opatieni.

F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENiIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI
(HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JE STANOVIT, PRIPUSTNEHO
VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI
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A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

F. 1. Stanoveni podminek pro zmény v tzemi

F. 1. 1. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptGsobem vyuiiti jako plochy:

STABILIZOVANE, tj. bez vétsich planovanych zasah, s prvky funkéni regulace, které jsou
prevainé shodné se sou¢asnym stavem;

PLOCHY ZMEN, tj. plochy navrzenych zmén vyuZiti s uréenou funkéni regulaci. Plochy zmén
uvnitt zastavéného Gzemi jsou plochy prestavby, plochy zmén vné zastavéného Gzemi jsou
zastavitelné plochy a plochy nezastavéného tzemi (zelen, plochy zemédélské, lesni, vodni a
vodohospodarské).

Stavby v zastavitelnych plochdch mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné, jestlize
odporuji charakteru predmétné lokality svoji kapacitou, polohou nebo Uéelem, nebo mohou
byt zdrojem naruseni pohody a kvality prostiedi.

Hlavni vyuZiti: urcuje prevazujici ucel vyuziti

Pripustné vyuZiti: urcuje ucely, ke kterym muZe byt pfislusnd plocha vyuzita bez omezeni
Podminéné pripustné vyuziti: urcuje ucely, u kterych je tfeba zvaZovat pfipadné dopady na
funkci hlavni z hlediska hygienického, provozniho ¢i architektonického a podminky, pfi jejichz
splnéni je vyuziti plochy pfipustné.

NeprFipustné vyuziti: urcuje ucely a Cinnosti, které nelze v daném Uzemi akceptovat.

Dalsi podminky vyuZiti: dale obecné pro vSechny plochy upfesnuji zplsob a moznosti vyuziti
daného uzemi.

Specifické podminky vyuziti: dale konkrétné pro jednotlivé plochy zmén upresnuji zptsob,
limity a moZnosti vyuZiti daného Uzemi.

Omezeni zmén v uzZivani staveb:

- stavby, jejichz soucasné vyuziti odpovida z hlediska stanoveného vyuzZiti Uzemi,
vnémZ jsou umistény, kategorii ,nepfipustné vyuziti“, musi pfi jakychkoliv
pozadovanych uUpravach zménit vyuziti tak, aby odpovidalo kategorii ,pfipustné
vyuziti“ nebo ,podminéné pripustné vyuziti“,

- stavby, jejichz soucasné vyuziti odpovida z hlediska stanoveného vyuziti Gzemi,
vnémZ jsou umistény, kategorii ,podminéné pripustné vyuziti“, mohou vyuziti
zachovat nebo zménit tak, aby odpovidalo kategorii ,pfipustné vyuziti“,

- stavby, jejichz soucasné vyuziti odpovida z hlediska stanoveného vyuZiti Uzemi,
v némz jsou umistény, kategorii ,pfipustné vyuziti“, mohou zménit vyuziti tak, aby
odpovidalo kategorii ,,podminéné pripustné vyuziti“
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- stavbou hlavni je stavba, ktera slouzZi realizaci stanoveného funkéniho vyuziti (hlavni,
pfipustné ¢i podminéné pfipustné wvyuZiti) plochy, jejiz soucasti je pozemek, na
kterém stavba hlavni stoji

- provozni plocha zafizeni verejné vybavenosti je souctem uzitkové plochy pro hlavni
funkci zafizeni (napf. prodejni plochy, atd..), plochy pro skladovani a manipulaci,
plochy pro administrativu a fizeni, ploch technické vybavenosti a ploch pro parkovani
zakaznikd a klient

- rekreacni chata je stavba pro rodinnou rekreaci se zastavénou plochou obvykle do 25
m?, jednim nadzemnim podlazim a (pfipadné) podkrovim a podsklepenim a vyice
hfebene max. 5 m od rostlého terénu.

Zajisténi podminek pro pladnovani v nezastavéném uUzemi obce: Pro zajisténi podminek pro
uzemni planovani ve volné zemédélské krajiné, mimo hranice zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch, Ize vramci pozemkovych Uprav ménit vyuZiti Uzemi, bez nutnosti
zmény Uzemniho planu a to vzajemné u druhl pozemkl orna plda, zahrada, trvaly travni
porost, vodni plocha a lesni pozemek. Na zakladé prokazani dlouhodobého nesouladu vyuziti
pozemku s vedenim pozemku dle katastru nemovitosti Ize po projednani s pfislusSnymi
organy ménit vyuZiti pozemkl mimo hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch bez
nutnosti zmény Gzemniho planu. Umistovani staveb, zafizeni a ostatnich opatreni pro tézbu
nerostll v nezastavéném Uzemi obce Uzemni plan vylucuje.

F. 1. 2. Stanoveni podminek zmén vyuziti ploch pro predchazeni, snizeni nebo
kompenzaci vsech zjisténych nebo predpokladanych zavaznych vlivli na Zivotni
prostredi.

Pfi povolovani zmén vyuzZiti Gzemi obce budou dodrzeny nasledujici zasady a opatreni:

Opatreni z hlediska vlivi na pidu
e P¥i povolovani obytné zastavby postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
Uzemi, obsluznost neodnatych zemédélsky obhospodarovanych pozemku, funkénost
investic do pudy a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych pozemka.

Opatreni z hlediska dopravni zatéze uzemi
e Pro konkretizaci vedeni ploch a koridord pro dopravu aktualizovat dopravni model
obce se zohlednénim novych navrhovych ploch. Na zakladé vysledk(i tohoto modelu a
pripadného hlukového posouzeni kritickych mist zpracovat koneéné vyhodnoceni
potfebnosti a pfinosu dopravniho feseni obce.
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Opatreni z hlediska hlukové a imisni zatéze

PFi umistovani podnikatelskych aktivit a obsluznych ploch (zejména parkovist) ve fazi
uzemniho fizeni konkretizovat vliv hlukové a imisni zatéze a navrhnout potfebnd
protihlukova opatreni.

Z hlediska imisni zatéze podporovat podle moznosti vytdpéni uslechtilymi palivy
(zemni plyn, el. energie, obnovitelné zdroje) nebo vystavbu energeticky uspornych
staveb a Upravu staveb stavajicich (zateplenych, pfipadné energeticky pasivnich).

Opatreni z hlediska zvyseni produkce odpad( a odpadnich vod, zvyseni rizika havdrii

PFi budovani parkovacich ploch je doporuéeno prednostné pouzit zatraviovaci
panely.

U pfipadné produkovanych odpadnich technologickych vod a u vod potencidlné
znecisténych (z parkovacich ploch se souvislym povrchem) vyzadovat, aby jejich
¢isténi bylo zajisténo v misté jejich vzniku, pokud nejsou napojena na verejnou
kanalizaci zakongenou COV.

Opatreni z hlediska zmén odtokovych poméri

Podle dispozi¢nich moznosti jednotlivych nové navrhovanych rozvojovych ploch
dlsledné pozadovat, aby neznecisténé destové vody byly prednostné zasakovany co
nejblize mista jejich vzniku, nebo byly odvadény za pouziti retence do mistnich
vodotedi .

Zachovavat retencni schopnosti udrzovanim zatravnénych pdsu podél vodotedi a
vodnich ploch.

Opatreni z hlediska vlivi na verejné zdravi

Pro nové navrzené plochy zmén v blizkosti silnice 11/244 je obytna funkce ploch
podminéné pripustna pro bydleni prokdazanim neprekroceni hlukovych limitd

z dopravy vUci zastavbé.

Plochy pro vyrobu a skladovani v blizkosti bytové zastavby musi byt uréeny pro
neobtézujici aktivity tak, aby byly v obytné zastavbé dodrzeny limity hluku, véetné
zahrnuti hluku z pfidruzené dopravy.

F. 2. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, zakladni
podminky pro ochranu krajinného razu.

Podminky funkéniho vyuZiti a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
se podrobnéji upravuji takto:

F. 2. 1. Plochy bydleni
BH — BYDLENIi V BYTOVYCH DOMECH

Uzemni plan Vietaty y
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Hlavni vyuZiti:

bydleni v bytovych domech.

PFipustné vyuziti:

mistni komunikace, pési cesty,

verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury
a mobilidrem pro relaxaci,

zatizeni lokalniho vyznamu: socialni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou a domovy
dlchodcll), zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zatizeni, détska hristé,
sportovni a relaxacni zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni uUcely, zafizeni
pro administrativu, nezbytna technicka vybavenost),

parkovisté pro osobni automobily.

Nepftipustné vyuziti:

veskeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji
limity uvedené v ptislusnych predpisech nad pfipustnou miru

vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahld obchodni zafizeni ndroénd na
dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety), dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, ubytovny, autoservisy a autobazary.

Podminéné pripustné vyuziti:

v parteru bytovych dom( provozovny administrativy, maloobchodu a sluzeb, pokud
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v bytovém domé a ve vymezené plose,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim dané plochy. Plochy pro
administrativu, maloobchod a sluzby musi byt soucasti hlavni stavby na pozemku pro
bydleni. Nepfipustné je umistovani do samostatnych izolovanych monofunkéni
objektd.

Dalsi podminky vyuziti:

Plochy zelené ve stabilizované ploSe BH jsou Uzemné chranény a tudiZ nezastavitelné.
Jednotlivé vyjimeéné pfipady jejich odliSného wvyuziti se podminuji radnym
odUlvodnénim, prokazujicim respektovani prostupnosti Uzemi, pfislusnych podminek
prostorového usporadani a zadsad ochrany krajinného razu

Nové zastavitelné plochy BH se nevymezuiji

Hladina zdstavby stabilizované plochy BH zlstane zachovana

BV — BYDLENi VENKOVSKE

Hlavni vyuZiti:

bydleni v rodinnych domech venkovského typu.

Uzemni plan Vietaty y
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P¥ipustné vyuziti:

e rodinna pobytova rekreace

e stavby bezprostifedné souvisejici a podminujici bydleni v rodinnych domech
venkovského typu, stavby a zafizeni, které mohou byt umistény na pozemku
rodinného domu

e stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby
technické infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti, chodniky apod.)

e ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v rdmci staveb pro bydleni v rodinnych
domech,

e uZitkové zahrady s nezbytnym hospodarskym zazemim

e stavby pro civilni ochranu obyvatelstva

e vefejna prostranstvi

e plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim
vyuzitim

e samostatné stojici garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim v maximalnim poctu
odpovidajicimu poctu bytu

Podminéné pfipustné vyuziti:

e stavby a zafizeni verejného obanského vybaveni, pokud nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)

e sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym provozovdnim a technickym
zafizenim nenarusi uzivani pozemkd, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizuji
kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)

e stavby pro chov drobného hospodarského zvifectva do kapacity 3 velkych dobytéich
jednotek pro nepodnikatelské vyuZiti

e liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a podminéné
pfipustného vyuziti

Nepftipustné vyuZiti Gzemi:
= objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim
= novostavby pro bydleni v bytovych domech

Podminky prostorového usporadani:
= koeficient zastavéni pozemku novostaveb, pfistaveb a nastaveb RD max. 0,30 (tj.
30 % zastavéné plochy pldorysem stavby z celkové plochy pozemku)
* intenzita vyuZiti pozemk(l novostaveb, pristaveb a nastaveb RD — koeficient
zelené minimalné 0,6 (tj. 60 % z celkové plochy pozemku)

=  maximalni vyska novostaveb, pfistaveb a ndstaveb RD je 2 nadzemni podlazi
s moznosti obytného podkrovi, pokud specifické podminky vyuziti jednotlivych
ploch nestanovi jinak
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Minimalni vyméra parcel pro vystavbu rodinného domu se stanovuje 800 m2,
pokud specifické podminky vyuziti jednotlivych ploch nestanovi jinak.

Neni pfipustnd vystavba novych rodinnych dom v zahradach stavajicich rodinnych
dom0 mimo uli¢ni ¢aru, pokud novy rodinny didm neni umistovan na pozemek o
minimalni vymére 800 m? a splfiujici pozadavky & 20 vyhlasky 501/2006 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpist

Vsechny nové RD budou vybaveny gardazemi a (nebo) odstavnym stanim na
vlastnim pozemku pro stupen automobilizace 1:1,5 (tj. 2 stani na 3 obyvatele nebo
na 1 bytovou jednotku)

Srazkové vody ze zpevnénych ploch budou zadriovany ¢i vsakovany na vlastnim
pozemku. Pomér vyméry casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymére pozemku bude ¢init nejméné 0,4.

Pozemky musi byt navrieny tak, aby ke kazdému rodinnému domu byl zajistén
pfijezd osobnim vozem. Hlavni pfistupova komunikace do Uzemi bude navriena
tak, aby umozZnovala pfijezd ndkladnich voz( a hasici techniky, vcetné jejich
otoceni

Dalsi podminky vyuziti:

u zastavitelnych ploch pro bydleni pfi silnicich s blizkym zdrojem hluku a vibraci, musi
byt pfed povolenim umisténi staveb prokdzan soulad s poZzadavky pravnich predpisu
na ochranu zdravi pfed hlukem a vibracemi v chranénych prostorech definovanych

v zakoné o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond,

v platném znéni.

vSechny nové RD budou vybaveny gardzemi nebo odstavnym stdnim na vlastnim
pozemku pro stupen automobilizace 1 : 1,5 (2 stani na 3 obyvatele nebo na 1 bytovou
jednotku)

Pfi umistovani stavby hlavni pro bydleni bude respektovana vzdéalenost od hranice
pozemkU urcenych pro plnéni funkce lesa

Uzemni plan Vietaty

Po obvodé vsech parcel se vylu€uje oploceni o vysce vétsi nez 180 cm od rostlého
terénu, méreno ze strany verejné komunikace nebo nezastavéného uzemi.

Pro konkrétni reseni likvidace destovych vod provést hydrogeologicky prizkum,
jehoz soucasti bude doporuceni zplsobu rfeseni

Novostavby, stavby po stavebnich Upravach, pfistavbach a nastavbach budou
pfipojeny na kanalizaci pro verejnou potrebu.

V rozvojovych zastavitelnych plochéch a plochach pFestavby, navrienych ndvrhem UP
bude respektovan kontext s charakterem okolnich ploch soucasné zastavéného
uzemi obce. Bude respektovdno dané méritko zastavby, jeji vySkova hladina, zakladni
¢lenéni hmoty stavebnich objektd. Dale bude respektovan dochovany priméstsky
charakter zastavby a venkovsky charakter osidleni v okrajovych ¢astech obce. Hmota
a umisténi stavebnich objektld zachovaji charakteristické hodnoty krajinného razu a
celkové méritko krajiny. Na zahrady rodinnych dom( je vhodna vysadba stanovistné
plvodnich drevin
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e déleni pozemkl za ucelem vystavby dalSich staveb pro rodinnou rekreaci je
nepripustné.
e Pro vybrané plochy se stanovuji nasledujici specifické podminky vyuziti:

Oznaceni plochy BV Specificka podminka vyuziti

VSechny stabilizované plochy BV V pripadé vystavby RD musi byt pfipojeny do
kanalizace pro vefejnou potfebu

F. 2. 2. Plochy obc¢anského vybaveni

OV - OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA:
Hlavni vyuziti:

e plochy prevdiné obcanské vybavenosti — slouZzici napriklad pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva

Pfipustné vyuziti:

e Odstavovani vozidel provozovatell ¢i vlastnik( zafizeni na vlastnim pozemku

e Parkovani vozidel verejnosti na plochach k tomu uréenych a v rozsahu odpovidajicim
typu zafizeni a jeho provozu

e Mistni obsluzné komunikace, ucelové komunikace, nezbytna technicka infrastruktura
e Plochy verejné Ci vyhrazené zelené

Nepfripustné vyuiiti:
e Komeréni maloobchodni ¢i velkoobchodni prodejni, vyrobni, logisticka ¢i servisni

zafizeni
Bydleni s vyjimkou bytu spravce

v s v v / , Vv, v 2
e Komerc¢ni sluzby Zivnostenského charakteru s provozni plochou vétsi nez 100m

Podminky prostorového usporadani:

= koeficient zastavéni pozemku max. 0,4 (tj. 40 % zastavéné plochy plUdorysem
stavby z celkové plochy pozemku)

= koeficient zelené min. 0,45 (tj. minimalné 45% plochy tvofi zelen
= vySkova hladina zastavby — max. 2 NP a podkrovi s max. vySkou hfebenu 10,5 m
nad rostly terén
Dalsi podminky vyuziti:
= parcelace a velikost pozemku musi odpovidat pfislusnému druhu vybavenosti a

umozniovat splnéni vSech podminek stanovenych pfislusSnymi pravnimi predpisy a
technickymi normami

Uzemni plan Vietaty y
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= Novostavby, stavby po stavebnich Upravach, pfistavbach a nastavbach budou
pfipojeny na kanalizaci pro vefejnou potiebu. Pfipojeni na kanalizaci je mozné az
po dokonéeni vystavby kanaliza¢ni sité, véetné COV.

Specifické podminky vyuziti:

Oznaceni plochy OV Specifickd podminka vyuziti

Aredl ZS, areal MS Plochy jsou uréeny vyhradné pro stavby a zafizeni pro vychovu,

vzdélavani, socidlni sluzby a péci o rodinu

OM — OBCANSKE VYBAVENI — ZARIiZENi MALA A STREDNI

Hlavni vyuziti:

plochy prevdiné komercni obcanské vybavenosti - slouZici napfiklad pro
administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

P¥ipustné vyuziti:

Odstavovani vozidel provozovateld ¢i vlastnik(l zafizeni na vlastnim pozemku
Parkovani vozidel vefejnosti na plochach k tomu uréenych a v rozsahu odpovidajicim
typu zafizeni a jeho provozu

Mistni obsluzné komunikace, Uucelové komunikace a nezbytna technicka
infrastruktura...

Plochy verejné ¢i vyhrazené zelené

Nepfripustné vyuziti:

Komeréni maloobchodni ¢i velkoobchodni prodejni, vyrobni, logisticka ¢i servisni
zafizeni nad 500 m2 provozni plochy

Bydleni s vyjimkou bytu spravce

Komeréni a servisni opravarenska zafizeni a zafizeni pro sport, rekreaci a zabavu
s negativnim vlivem na hygienu prostredi formou hlukové zatéze, emisemi, zvySenou
prasnosti, dopravni zatézi, apod..

Podminky prostorového usporadani:

= koeficient zastavéni pozemku max. 0,6 (tj. 60 % zastavéné plochy pUdorysem
stavby z celkové plochy pozemku)

= nové objekty budou mit max. 3 nadzemni podlazi nebo vysku 10 m nad rostlym
terénem

= intenzita vyuZiti pozemk( — koeficient zelené minimalné 0,05 (tj. 5 % z celkové
plochy pozemku)

Uzemni plan Vietaty y
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Dalsi podminky vyuZziti:

= parcelace a velikost pozemku musi odpovidat pfisluSnému druhu vybavenosti a
umoziovat splnéni vSech podminek stanovenych ptisluSnymi pravnimi predpisy a
technickymi normami

= parkovani vozidel bude reSeno prednostné v rdmci hlavni stavby

= novostavby, modernizované, rekonstruované a prestavéné stavby pro hlavni
vyuziti budou pfipojeny na kanalizaci pro vefejnou potfebu

= pro konkrétni feseni likvidace destovych vod provést hydrogeologicky prizkum,
jehoz soucasti bude doporuceni zptsobu reseni

= u stabilizovanych ploch pfi silnicich s blizkym zdrojem hluku a vibraci, musi byt
pfed povolenim umisténi staveb prokazan soulad s poZadavky pravnich predpis(
na ochranu zdravi pred hlukem a vibracemi v chranénych prostorech definovanych
v zakoné o ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond,
v platném znéni

0S — OBCANSKE VYBAVENI — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI

Hlavni vyuziti:
e objekty, stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

Pfipustné vyuziti tzemi:
e stavby a zafizeni pro indoorové sporty
e stavby a zafizeni sportovnich hrist
e koupalisté
e kynologicka cvicisté s technickym zazemim
e doplriikové stavby a zafizeni souvisejici se stavbami hlavniho vyuziti
e parkové upravena doplnkova zelen
e stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim a liniové stavby verejné technické infrastruktury,

Podminéné pfipustné vyuziti:

e stavby pro trvalé bydleni sprdvce nebo majitele staveb, u kterych musi byt pred
povolenim umisténi staveb prokazan soulad s pozZadavky pravnich predpisd na
ochranu zdravi pred hlukem, a musi zstat zachovany poZadavky na pohodu bydleni

e vystavba parkovacich ploch v souvislosti se stavbami hlavniho vyuziti

e stavby a zafizeni ubytovani, stravovani a obchodni prodej pouze vramci staveb
hlavniho vyuziti

e stavby a zafizeni pro pljéovny a udrzby sportovnich potreb pokud souviseji s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim

Uzemni plan Vietaty y
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e liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a podminéné
pfipustného vyuziti

Nepfipustné vyuziti Gzemi:
e objekty, stavby a cCinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
= koeficient zastavéni pozemku max. 0,5 (tj. 50 % zastavéné plochy pldorysem
stavby z celkové plochy pozemku)

= nové objekty budou mit max. vysku 10,5 m nad rostlym terénem

* intenzita vyuZiti pozemk( — koeficient zelené minimalné 0,4 (tj. 40 % z celkové
plochy pozemku)

Dalsi podminky vyuziti:
e velikost pozemku musi odpovidat pfislusnému druhu vybavenosti a pfisluSnym
technickym normam

OH — OBCANSKE VYBAVENI — HRBITOVY

Hlavni vyuziti:
e objekty, stavby a zafizeni souvisejici s ¢innosti vefejného pohrebisté.

Pfipustné druhy funkcniho vyuziti:
e hrobova mista
e kolumbarium
e rozptylové louky
e stavby pro pohrebnictvi
e stavby cirkevni
e parkova a izolacni zelen
e dalsi objekty, stavby a zafizeni souvisejici s ¢Cinnosti vefejného pohrebisté
e stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a prFipustnym
vyuzitim a liniové stavby verejné technické infrastruktury,

Podminéné pfipustné vyuziti:
e parkovaci, odstavné a manipulaéni plochy pokud odpovidaji potfebam funkce hlavni

Nepftipustné vyuZiti Gzemi:
e objekty, stavby a cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se

Dalsi podminky vyuziti:
Nestanovuji se

F. 2. 3. Verejna prostranstvi

PV — VEREJNA PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti:
e Vefejné pristupné plochy namésti, navsi, verejné parkové zelené, komunikaci
s vyznamnou prostorotvornou funkci

P¥ipustné vyuziti:
e Prvky méstského mobilidfe a zafizeni vetrejné infrastruktury
e Détska hristé
e Autobusové zastavky a ostatni zafizeni vefejné dopravy

Nepftipustné vyuziti:
e Skladky s vyjimkou pfipadd povolenych orgdnem samospravy
e Parkovani a odstavovani vozidel na jinych, nez k tomu vymezenych plochach
e Objekty, zafizeni a plochy s neverejnym pfistupem

Podminky prostorového usporadani:

e Minimalni Sifka verejnych prostranstvi, jejichz soucasti je pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemek rodinného domu v zastavitelnych plochach a plochach
prestavby se stanovuje 8 m. Pfi jednosmérném provozu je mozno tuto minimalni
Sifku snizit na 6,5 m

e Minimalni Sifka vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti je pozemni komunikace,
zpfistupnujici pozemek bytového domu v zastavitelnych plochach a plochach
prestavby se stanovuje 12 m. Pfi jednosmérném provozu je mozno tuto minimalni
Sifku snizit na 10,5 m

Dalsi podminky vyuziti:
Nestanovuji se

F. 2. 4. Plochy smiSené obytné
SV — PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE
Hlavni vyuZiti:

e pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech, pozemky obcéanského vybaveni a
vefejnych prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

3
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Do ploch smisenych venkovskych lze zahrnut pouze pozemky staveb a zafizeni, které
svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi

P¥ipustné vyuziti:

Rodinna pobytova rekreace
sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz
v Uzemi.

Nepftipustné vyuZiti:

Zaftizeni a Cinnosti, jejichZ provoz poskozuje hygienu Zivotniho prostiedi
v souvisejicim uzemi

Podminky prostorového usporadani:

= koeficient zastavéni pozemku novostaveb, pfistaveb a nastaveb max. 0,30 (tj. 30
% zastavéné plochy plidorysem stavby z celkové plochy pozemku)

* intenzita vyuziti pozemk( — koeficient zelené minimalné 0,6 (tj. 60 % z celkové
plochy pozemku)

=  maximalni vyska nové stavénych objektll je 1 nadzemni podlaZi s moZnosti
obytného podkrovi, pokud specifické podminky vyuziti jednotlivych ploch
nestanovi jinak

»  Minimalni vyméra parcel pro vystavbu rodinného domu se stanovuje 800 m?,
pokud specifické podminky jednotlivych ploch nestanovi jinak

= Neni pfipustnd vystavba novych rodinnych dom( v zahradach stavajicich
rodinnych domd mimo uli¢ni ¢aru, pokud novy rodinny didm neni umistovan na
pozemek o minimélni vyméfe 800 m? a spliiujici pozadavky § 20 wvyhlasky
501/2006 Sb. ve znéni pozdé;jsich predpisu

Dalsi podminky vyuziti:

Uzemni plan Vietaty

u zastavitelnych ploch pro bydleni pfi silnicich i Zeleznici s blizkym zdrojem hluku a
vibraci, musi byt pfed povolenim umisténi staveb prokazan soulad s pozadavky
pravnich predpis na ochranu zdravi pred hlukem a vibracemi v chranénych
prostorech definovanych v zakoné o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(, v platném znéni.

vSechny nové RD budou vybaveny garazemi jako soucasti stavby hlavni nebo
odstavnym stanim na vlastnim pozemku pro stupen automobilizace 1 :1,5 (2 stani na
3 obyvatele nebo na 1 bytovou jednotku)

Po obvodé vsech parcel se vylucuje oploceni o vysce vétsi nez 180 cm od rostlého
terénu, méreno ze strany verejné komunikace nebo nezastavéného uzemi.

Srazkové vody ze zpevnénych ploch budou zadriovany &i vsakovdny na vlastnim
pozemku. Pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymeére pozemku bude Cinit nejméné 0,4.

Pozemky musi byt navrzeny tak, aby ke kazdému rodinnému domu byl zajistén
prijezd osobnim vozem. Hlavni pfistupova komunikace do Uzemi bude navrzena tak,
aby umoznovala pfijezd nakladnich vozl a hasici techniky, véetné jejich otoceni

V rozvojovych zastavitelnych plochéch a plochach pFestavby, navrzenych ndvrhem UP
bude respektovan kontext s charakterem okolnich ploch soucasné zastavéného

3
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Uzemi obce. Bude respektovano dané méritko zastavby, jeji vyskova hladina, zakladni
¢lenéni hmoty stavebnich objektd. Dale bude respektovan dochovany priméstsky
charakter zastavby a venkovsky charakter osidleni v okrajovych ¢astech obce. Hmota
a umisténi stavebnich objekt(i zachovaji charakteristické hodnoty krajinného razu a
celkové méritko krajiny. Na zahrady rodinnych dom( je vhodna vysadba stanovistné
plavodnich drevin

Novostavby, stavby pro hlavni a pfipustné vyuziti po stavebnich Udpravach,
pfistavbach a nastavbach budou pfipojeny na kanalizaci pro vefejnou potrebu.

pro konkrétni feseni likvidace destovych vod provést hydrogeologicky prizkum, jehoz
soucasti bude doporuceni zplsobu feseni

Specifické podminky vyuZiti:

Oznaceni plochy SV Specifickd podminka vyuZiti

Z2a,Z2b,Z26 Pfed povolenim umisténi staveb musi byt prokazan soulad

s pozadavky pravnich predpist na ochranu zdravi pred hlukem
a vibracemi v chranénych prostorech definovanych v zakoné o
ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakond, v platném znéni;

SK — PLOCHY SMIiSENE OBYTNE — KOMERCNI

Hlavni vyuZiti:

bydleni v bytovych a rodinnych domech,
obc&anské vybaveni.

P¥ipustné vyuziti:

stavby pro trvalé bydleni,

stavby a zafizeni nerusici vefejné a rozsahem malé komercéni obcanské vybavenosti
do 2000 m? provozni plochy u novostaveb a zmén vyuZiti stavajicich objektd,
neurcuji-li specifické podminky vyuZziti plochy jinak

stavby bezprostfedné souvisejici a podminujici bydleni, a stavby a zafizeni, které
mohou byt dle ustanoveni stavebniho zakona umistény na pozemcich rodinnych a
bytovych domi,

stavby pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, télovychovna a sportovni zafizeni a ochranu obyvatelstva,
sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusi uzivani pozemkda, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizi
kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi),
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e stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby
technické infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného
vyuziti, chodniky, apod.),

e zelen, dopliujici uli¢ni prostor,

e vefejna prostranstvi,

e stavby pro civilni ochranu.

Podminéné pripustné vyuziti:
e liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim

vyuZzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a podminéné
pfipustného vyuziti,

Nepfipustné vyuziti Gzemi:
e objekty, stavby a c¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a

podminéné pfipustnym vyuZitim, zejména autobazary, vrakovisté a prodej autodil(,
pneuservisy, sbérny a vykupny druhotnych surovin, supermarkety, prodej stavebnin

e ve stabilizovanych plochach SK scharakterem nizkopodlaini zastavby jsou
nepripustné zmény vyuziti na BH — bydleni v bytovych domech

Dalsi podminky vyuziti:

e vSechny nové obytné stavby musi byt vybaveny gardzemi a odstavnymi plochami na
vlastnim pozemku pro stupen automobilizace 1 : 1,5; vybaveny musi byt i pfisluSnym
poctem odstavnych stani pro potfeby podnikani,

e stavby a rekonstrukce ve stavajicich lokalitdch budou respektovat historicky kontext
mésta, jeho pldorysnou a hmotovou strukturu.

e Plochy zelené ve stabilizovanych plochach SK jsou Uzemné chranény a tudiz
nezastavitelné. Jednotlivé vyjimecné pripady jejich odliSného vyuziti se podminuji
radnym odlvodnénim, prokazujicim respektovani prostupnosti Uzemi, prislusnych
podminek prostorového usporadani a zdsad ochrany krajinného razu

Pro vybrané stabilizované plochy se stanovuji nasledujici specifické podminky vyuziti:

rlocw | osoowiinocwy | st roouiwer At |

Zastavba | Plochy smiSené obytné — Pfed povolenim umisténi staveb musi byt

podél komeréni prokazan soulad s poZzadavky pravnich predpist

namésti na ochranu zdravi pred hlukem a vibracemi

a ulice v chrdnénych prostorech definovanych v zakoné
T.G.Mas o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych
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aryka souvisejicich zakon, v platném znéni;

F. 2. 5. Dopravni infrastruktura

DS — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SILNICNi

Hlavni vyuziti:

e Plochy silni¢ni dopravy zahrnuijici silniéni pozemky ddlnic, silnic Il. a lll. tfidy a
mistnich komunikaci . a Il. tfidy, véetné pozemku, na kterych jsou umistény soucasti
komunikace, naptiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolaéni
zelené, a ddle pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad
autobusové zastdvky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné
a fadové gardze a odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci,
Cerpaci stanice pohonnych hmot

e Plochy a koridory cyklotras a cyklostezek

P¥ipustné vyuziti:

e Mistni obsluzné komunikace, Ucelové komunikace a nezbytna technicka
infrastruktura, které nejsou zahrnuty do jinych ploch

e Odpocivky a parkovisté, véetné jejich komercéniho i nekomeréniho vybaveni

e Zafizeni uréena pro kratkodobou relaxaci a odpocinek cestujicich

e Doprovodna, ochranna a izolacni zelen

Nepfripustné vyuziti:
e Funkce a ¢innosti v rozporu s vyzna¢enymi dopravnimi opatfenimi
e Stankovy prodej

Podminky prostorového usporadani:

e pfi umistovani staveb a zafizeni bude respektovana vzdalenost od hranice pozemku
urcenych pro plnéni funkce lesa

Ostatni podminky:

e Parametry silnic Il. a lll.tfidy budou odpovidat ustanovenim zdkona o pozemnich
komunikacich a platnym normam

e Minimalni Sitka verejnych prostranstvi pro umisténi novych usekd mistnich
obsluznych komunikaci, zpfistupfiujicich pozemek rodinného domu v zastavitelnych
plochach a plochach prestavby se stanovuje 8 m. Pfi jednosmérném provozu je
mozno tuto minimalni Sitku snizit na 6,5 m

e Minimalni Sitka novych, samostatné vedenych cyklostezek dle grafické ¢asti
dokumentace navrhu UP se stanovuje 2,5 m.

Silniéni | Plochy dopravni infrastruktury | zajistit Uzemni podminky pro dostatec¢né
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obchvat
WDO01

silni¢ni kapacitni migracni objekty, zejména v misté
stfetu s lokalnim biokoridorem a Kosateckym
potokem, technické reSeni stavby v plose volit
tak, aby nedoslo ke zhorseni odtokovych
pomér(i povodnovych vod KoSateckého potoka

DZ - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — DRAZNi

Hlavni vyuZiti:

[1]

pozemky, stavby a zatizeni pro provoz drazni dopravy.

P¥ipustné funkcni vyuziti:

[1]
[2]
[3]
[4]
[5]
6]

[7]

(8]
[9]
[10]

pozemky, stavby a zafizeni Zelezni¢niho svrsku a Zelezni¢niho spodku,

pozemky, stavby a zafizeni Zelezni¢ni stanice a zastavky véetné budov a mobiliare,
pozemky, stavby a zafizeni Zelezni¢niho zabezpecovaciho zafizeni,

pozemky, stavby a zatizeni Zelezni¢ni napdjeci soustavy,

parkovaci plochy a objekty pro systém , Park & Ride”,

doprovodna zafizeni pro provoz drahy (plochy pro nakladku a vykladku a jiné
manipulacéni plochy souvisejici s provozem Zeleznice apod.),

stavby technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti,
Zelezni¢ni prejezdy, chodniky, protihlukova opatfeni apod.) nevylucujici hlavni
vyuziti,

doprovodna a izolacni zelen,
zalozeni prvkl tzemniho systému ekologické stability

stavby pro civilni ochranu.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

[1]

[2]

3]

Uzemni p

stavby pro sluzby a provozovny, které svym provozem negativné neovlivni funkci
hlavniho vyuziti,

stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, u kterych musi byt pred
povolenim umisténi staveb prokazan soulad s pozadavky prdvnich predpisi na
ochranu zdravi pred hlukem, a musi zUstat zachovany pozadavky na pohodu bydleni,

stavby technické infrastruktury nevylucujici hlavni vyuZziti,
R
- 2
lan Vsetaty A~ ~4
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Nepfripustné funkcni vyuziti:

[1] objekty, stavby a cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuZitim.

F. 2. 6. Technicka infrastruktura

Tl - TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuziti:
e pozemky, stavby a objekty technické infrastruktury
e pozemky, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady.

Pfipustné vyuziti:
e stavby a zafizeni verejné technické infrastruktury
e plochy energetickych zafizeni
e plochy vodohospodarskych zafizeni
e plochy telekomunikacnich zafizeni
e pozemky, stavby a zafizeni sbérnych dvoru
e pozemky, stavby a zafizeni aredll pro tfidény odpad
e pozemky, stavby a zafizeni aredll pro biologicky odpad
e stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim a liniové stavby verejné technické infrastruktury,
e stavby pro civilni ochranu

Podminéné pripustné vyuziti:

e stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, u kterych musi byt pred
povolenim umisténi staveb prokazan soulad s pozadavky pravnich predpist na
ochranu zdravi pred hlukem, a musi zlstat zachovany pozadavky na pohodu bydleni

e stavby a zafizeni pro administrativu, provoz a skladovani v souvislosti a pro potreby
hlavniho vyuziti

e parkovaci plochy pro potfebu daného Uzemi

Nepftipustné vyuZiti Gzemi:
e objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
e koeficient zastavéni pozemku max. 0,7 (tj. 70 % zastavéné plochy pldorysem stavby z
celkové plochy pozemku)
e vySkova hladina u nové zdstavby — max. 10 m nad upraveny terén, s vyjimkou
telekomunikacnich zafizeni

Uzemni plan Vietaty y
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Dalsi podminky vyuZziti:

nové aredly Zzadnym zplisobem nebudou poskozovat kvalitu Zivotniho prostredi ve
stdvajicich i navrzenych obytnych zénach

stavby a zafizeni hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného vyuziti svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani pozemkd, staveb a zafizeni za
hranici pozemku a nesnizi kvalitu prostifedi souvisejiciho Uzemi (zejména
prekrocenymi hygienickymi limity a dopravni zatézi)

budou realizovana opatfeni pro omezeni zatéze okoli zapachem z Cistirny odpadnich
vod

Specifické podminky vyuZiti:

Oznaceni plochy Tl Specificka podminka vyuziti

p.p.€. 74/3 v k.U. Pfivory  |Plocha COV bude zaji$t&na proti stoleté zaplavé mobilnim nebo

statickym protipovodriovym opatienim

F. 2. 7. Plochy vyroby a skladovani
VD - VYROBA A SKLADOVANI — DROBNA VYROBA

Hlavni vyuziti:

drobna vyroba, vyrobni sluzby

P¥ipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusi uzivani pozemku, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizuji
kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi),
sklady pro potreby hlavniho vyuZiti,

stavby pro administrativu souvisejici s hlavnim vyuZzitim,

objekty a zafizeni pro separaci a likvidaci primyslového odpadu, u kterych negativni
vliv nepresahne hranici této plochy,

jiné podnikatelské aktivity, jejichz provoz nebude mit negativni vliv na Zivotni
prostiedi obce a jejichz pfipadnd ochranna pasma nezasahnou stavajici ani navrzenou
obytnou zastavbu,

socidlni zafizeni a Satny pro zaméstnance,

stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim a liniové stavby verejné technické infrastruktury,
parkovaci plochy pro potreby Uzemi,

stavby pro civilni ochranu,

plochy zelené izolaéni a okrasné.
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Podminéné pfipustné vyuZiti:

e stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, u kterych musi byt pred
povolenim umisténi staveb prokazan soulad s poZadavky pravnich predpisd na
ochranu zdravi pred hlukem, a musi zlstat zachovany pozadavky na pohodu bydleni,

e zafizeni pro obcCerstveni a stravovani zaméstnancd,

e liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuZzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.

Nepftipustné vyuiZiti uzemi:
e objekty, stavby a cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim
e stavby pro zemédélstvi, stavby chemické vyroby.

Dalsi podminky vyuziti:

e plochy zelené ve stabilizovanych plochdch a plochach prestavby VD jsou uzemné
chranény a tudiz nezastavitelné. Jednotlivé vyjimecné pripady jejich odliSného vyuziti
se podminuji radnym odlvodnénim, prokazujicim respektovani prostupnosti uzemi,
pfislusnych podminek prostorového usporadani a zasad ochrany krajinného razu

o Koeficient zelené v zastavitelnych plochach se stanovuje na minimdlné 0,3, tj.
minimalné 30% celkové vyméry plochy bude tvofit zeler na rostlém terénu

e pro vybrané plochy se stanovuji nasledujici specifické podminky vyuziti:

Oznaceni plochy VD Specificka podminka vyuziti
Z5 Stavby hlavni budou pfipojeny na kanalizaci pro verejnou
potfebu

v ramci plochy vybudovat retencni nadrz pro zachycovani
destovych vod

respektovat ochranné pasmo vodovodnich fadl (navrzena
prelozka)

respektovat ochranné pasmo vedeni VN (navrZzena prelozka)
respektovat ochranné pasmo drahy

VL - VYROBA A SLUZBY

Hlavni vyuziti:

[1] Lehkda primyslova vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby a jiné podnikatelské aktivity,
které svym provozovanim nenarusi uzivani pozemk(, staveb a zafizeni za hranici
pozemku a nesnizuji kvalitu prosttredi v zemi,

[2] sklady pro potiebu hlavniho vyuziti,
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[3]
[4]
[5]

stavby pro administrativu,
stavby pro velkoobchod,
plochy zelené a vefejnych prostranstvi.

P¥ipustné druhy funkéniho vyuziti Gzemi:

[1]

[2]
3]
[4]

Technickd a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym a liniové stavby ver. technické infrastruktury,

parkovaci plochy pro potieby Gzemi,

stavby pro civilni ochranu,

stavby pro maloobchod a stravovani a ubytovani.

Podminéné pripustné vyuziti:

[1]

[2]

3]

Stavby pro trvalé bydleni sprdvce nebo majitele staveb za podminek prokazani
souladu s pozadavky pravnich predpisi a norem na ochranu zdravi,

sklady do 1000 m? skladovaci plochy a lehka logistika (nakladni automobily do 10 t)
za podminky splnéni vyhovujiciho dopravniho napojeni, které nezatizi obytné plochy
v sidle,

v plochach stévajicich aredld VL je umozZnéno vyuZiti a rozvoj aktivit i odliSnych (které
neni v souladu) od stanoveného hlavniho, ptipustného a podminéné pfipustného
funkéniho vyuziti,

Nepftipustné vyuiZiti Gzemi:

[1]

[2]
3]

Objekty, stavby a cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim,

stavby pro zemédélstvi, chemicka vyroba,

vykupny druhotnych surovin.

Dalsi podminky vyuziti:

[1]

[2]

[3]

ve stdvajicich i navrZenych lokalitdch ve stanoveném zdplavovém Uzemi budou
vytvoreny podminky pro realizaci protipovodnovych opatieni,

plochy zelené ve stabilizovanych plochach a plochach prestavby VL jsou Uzemné
chrdnény a tudiz nezastavitelné. Jednotlivé vyjimecné pripady jejich odliSného
vyuZiti se podminuji fadnym odlvodnénim, prokazujicim respektovani prostupnosti
uzemi, prislusnych podminek prostorového uspofadani a zasad ochrany krajinného
razu,

koeficient zelené v zastavitelnych plochach se stanovuje na minimalné 0,3, tj.
minimalné 30% celkové vyméry plochy bude tvofit zelen na rostlém terénu. U
stabilizovanych ploch nezmensovat plochy schopné vsakovani.
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Pro vybrané zastavitelné plochy (Z) a plochy prestavby (P) se stanovuji nasledujici specifické
podminky vyuZiti:

o | wisovamioen | swarxtroomtur |

77 Plochy vyroby a sluzeb Bude zachovana vzrostld stromova zeler

v okrajovych ¢astech plochy;

Bude vybudovan pas ochranné a izolacni zelené o
Sitce minimalné 10 m podél vychodni hranice
plochy

respektovat OP vedeni VN, pfipadné vybudovat
prelozku,

V plose bude umisténa nadrz pro retenci
srazkovych vod

Z11a Plochy vyroby a sluzeb respektovat OP vedeni VN, pfipadné vybudovat
prelozku
Z11b Plochy vyroby a sluzeb Respektovat ochranné pasmo vodovodu

Respektovat ochranné pasmo plynovodu

VZ — ZEMEDELSKA VYROBA

Hlavni vyuziti:

= stavby pro zemédélskou vyrobu, skladovani a pridruzenou drobnou vyrobu.

P¥ipustné druhy funkéniho vyuziti Gzemi:

= zemédélska vyroba ve vlastnich Ucelovych stavbach

= zemédélské sluzby a zpracovani bioodpadu

= stavby a zafizeni pro chov véel a ryb

= drobnd zemédélska vyroba

= plochy zahradnictvi

= péstebni plochy

= odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

= stavby pro administrativu a provoz v rozsahu odpovidajicimu hlavnimu vyuziti

= socialni zafizeni a Satny pro zaméstnance

= stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZzitim

= zaloZeni prvkd uzemniho systému ekologické stability

= stavby pro civilni ochranu
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= plochy zelené izola¢ni a okrasné

Podminéné pripustné vyuziti:

= stavby pro trvalé bydleni sprdvce nebo majitele staveb, u kterych musi byt pred
povolenim umisténi staveb prokdzan soulad s pozadavky pravnich pfedpisti na ochranu
zdravi pred hlukem, a musi zlstat zachovany poZadavky na pohodu bydleni

= zafizeni pro obclerstveni a stravovani zaméstnanct

= liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

Nepfipustné vyuziti Gzemi:

= objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

= koeficient zastavéni pozemku max. 0,7 (tj. 70 % zastavéné plochy pudorysem stavby
z celkové plochy pozemku)

= provozni celky budou doplnény zeleni v rozsahu minimalné 15 % celkové plochy aredlu

Dalsi podminky vyuziti:
= pfi povolovani staveb musi byt respektovan uzemni systém ekologické stability
= pro vybrané plochy se stanovuji nasledujici specifické podminky vyuziti:

Respektovat OP vodovodnich rad(, anebo je
prelozit

Z14 Zemédélska vyroba

F. 2. 8. Plochy zelené

ZO - ZELEN OCHRANNA A 1IZOLACNI
Hlavni vyuZiti:
e verejna, vyhrazena ¢i soukroma zelen s ochrannou nebo izolaéni funkci

PFipustné vyuziti:
e udrZovana trvala vegetace
e pési komunikace
e pomniky, sochy, kiize, prvky informacniho systému
e liniové stavby verejné technické infrastruktury, pokud bude zachovana funkce
hlavniho a pripustného vyuziti
e drobny mobiliar
e protierozni a protipovodnova opatieni
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Podminéné pfipustné vyuZiti:
e odpocinkové a relaxacni plochy (arealy zdravi s cvicebnimi prvky, hristé), pokud
souviseji s hlavnim vyuZzitim plochy
e plochy a zafizeni pro udrzbu a obnovu zelené v rozsahu odpovidajicim hlavnimu
vyuZziti plochy

Nepftipustné vyuZiti Gzemi:
e objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:
¢ intenzita vyuZiti pozemk( - koeficient zelené minimalné 0,9

Dalsi podminky vyuziti:

e stavby pro drobné sluzby dopliujici funkci hlavniho vyuzZiti (napf. hygienicka zafizeni,
stankovy prodej, informacni a reklamni zafizeni apod.)

e stavby verejné technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a objekty technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti,
chodniky apod.), pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

e stanice slouZici k monitorovani Zivotniho prostredi

ZP — ZELEN PRIRODNiHO CHARAKTERU

Hlavni vyuziti:

= verejné pristupné plochy zelené s ekostabilizani a estetickou funkci nebo (a)
rekreaCnim vyuzitim

P¥ipustné druhy funkcniho vyuziti uzemi:
= udrZovana trvala vegetace bez hospodarského vyznamu
= pési komunikace, cyklostezky
= pomniky, sochy, kfize, prvky informacniho systému
» lJiniové stavby verejné technické infrastruktury, pokud bude zachovana funkce
hlavniho a pfipustného vyuziti

= drobny mobiliar
= vodni plochy a prvky
= protipovodnova opatieni
Podminéné pripustné vyuziti:
= odpocinkové a relaxacni plochy (aredly zdravi s cviéebnimi prvky, hfisté souvisejici
s hlavnim vyuZzitim)

= plochy a zafizeni pro udrzbu a obnovu zelené
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Nepftipustné vyuziti Gzemi:
= objekty, stavby a cCinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

* intenzita vyuZiti pozemkuU - koeficient zelené minimalné 0,8

Dalsi podminky vyuziti:

= stavby pro drobné sluzby doplniujici funkci hlavniho vyuziti (napt. informacni a
reklamni zatizeni apod.)

* nadzemni stavby verejné technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a
objekty technické infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a
pripustného vyuziti, chodniky apod.), pokud bude zachovana funkce hlavniho a
pfipustného vyuziti

= stanice slouZici k monitorovani Zivotniho prostredi

= vystavba vodohospodarskych zafizeni pro zvySeni retence vody — suchd drz,
retencni nadrz

ZS — ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Hlavni vyuziti:
e prevainé vyhrazené a soukromé plochy zelené s okrasnym, hospodaiskym Ci
samozasobitelskym vyuzitim, plochy zelené prechodové zony mezi zastavénym
uzemim a volnou krajinou

P¥ipustné vyuziti:
e udrZovana trvala vegetace
e pési komunikace
e plastiky, prvky informacniho systému
e liniové stavby verejné technické infrastruktury, pokud bude zachovana funkce
hlavniho a pfipustného vyuziti
e drobny mobiliar
e vodni plochy a prvky

Podminéné pfipustné vyuziti:
e odpocinkové a relaxacni plochy (bazény, hfisté) pokud souviseji s hlavnim vyuZitim
e plochy a zafizeni pro udribu a obnovu zelené v rozsahu odpovidajicim hlavnimu
vyuziti plochy

Nepftipustné vyuiZiti Gzemi:

e objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim.
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Podminky prostorového usporadani:
¢ intenzita vyuZiti pozemk( - koeficient zelené minimalné 0,8

Dalsi podminky vyuziti:

e stavby pro drobné sluzby doplnujici funkci hlavniho vyuZiti (napt. hygienicka zafizeni,
stdnkovy prodej, informacni a reklamni zafizeni apod.)

e stavby verejné technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a objekty technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuZiti,
chodniky apod.), pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuZiti

e stanice slouzici k monitorovani zivotniho prostredi

e pro vybrané plochy se stanovuji nasledujici specifické podminky vyuziti:

ZV - ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH

Hlavni vyuziti:
e verejné pfistupné plochy zelené s rekreacnim vyuZzitim

P¥ipustné vyuziti:
e zamérné komponovana zelen
e odpocinkové plochy
o détska hristé souvisejici s hlavnim vyuZzitim
e drobny mobiliaf
e vodni prvky
e stanice slouzici k monitorovani Zivotniho prostredi

Podminéné pripustné vyuziti:

e drobné stavby pokud doplfuji funkci hlavniho vyuZiti (v rozsahu odpovidajicim
napftiklad pdédiim, pfenosnym konstrukcim apod.)

e stavby pro drobné sluzby pokud dopliuji funkci hlavniho vyuziti (napf. hygienicka
zafizeni, stankovy prodej, informacni a reklamni zafizeni apod.)

e stavby verejné technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a objekty technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pripustného vyuziti,
chodniky apod.), pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

Nepftipustné vyuziti:
e objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a

podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
e intenzita vyuZiti pozemku - koeficient zelené minimalné 0,8
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F. 2. 9. Plochy vodni a vodohospodaiské

W - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
Hlavni vyuZiti:
e vodohospodarska funkce

PFipustné vyuziti:
e stavby a opatteni ur¢ené pro vodohospodarské vyuziti
e souvisejici vodohospodarské stavby (napt. hraze, jezy, zdrze apod.)
e stavby dopravni infrastruktury (napf. mosty, lavky, opérné zdi apod.)
e liniové stavby verejné technické infrastruktury
e zdroje poZarni vody
e akumulace pfivalovych vod, regulace jejich pritoku
e zalozZeni prvkl uzemniho systému ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti:
e rekreacni vyuziti, pokud nenarusuje funkci hlavni
e chov ryb, pokud nenarusuje funkci hlavni
Nepfripustné vyuziti:
e objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se

Dalsi podminky vyuziti:
e pfi povolovani staveb musi byt respektovan Uzemni systém ekologické stability
e mira vyuziti nesmi ohrozit nebo oslabit funkci plochy, mit negativni vliv na ekologii
prostredi a krajiny

F. 2. 10. Plochy zemédélské

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti:
e pozemky v nezastavéném Uzemi slouzici k hospodareni na zemédélské padé

P¥ipustné vyuziti:
e hospodareni na zemédélské puadé (produkce polnich plodin a picnin)
e pastva hospodarskych zvifat (véetné budovani mobilniho ohrazeni)
e péstebni plochy, Skolky ovocnych a okrasnych drevin, lesni skolky
e zafizeni a opatreni pro zemédélstvi
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e stromoradi, remizy, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny

e protierozni opatreni, travni porosty se solitérnimi stromy, eventuelné s drobnymi
remizy, porosty podél mezi

e stavby k vodohospodarskym melioracim pozemka,

e Ucelové komunikace - zemédélské cesty

e vodohospodariska protierozni opatfeni, poldry, retenéni nadrze

e pésia cyklistické stezky

e zmény druhu pozemki v ramci zemédélského pudniho fondu

e stavby dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim

e liniové stavby verejné technické infrastruktury

e zaloZeni prvk( uzemniho systému ekologické stability

Podminéné pfipustné vyuziti:

e stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici verejnému uzivani -
turistické a cyklistické stezky, informacni systémy a odpocivadla, pokud nenarusuji
hlavni a pfipustné vyuZiti

e zalesnéni pozemkl do vyméry 1 ha, bezprostifedné navazujici na plochy lesni
vymezené Uzemnim planem, pficemz nebude ve vzdalenosti mensi nez 50 m od
hranice zastavéného Uzemi a hranice zastavitelnych ploch, a které musi byt
projednano dle platnych pravnich predpist

e doprovodné zemédélské stavby do plochy 70 m? (obdobného rozsahu jako napt-
polni krmisté, salase, pristresky, stavby pro chov vcelstev, oploceni pro chov apod.),
pokud odpovidaji plnéni hlavniho a pfipustného vyuziti

e zajisténa (zpevnéna a odkanalizovand) hnojisté, pokud odpovidaji plnéni hlavniho a
pripustného vyuziti

Nepfripustné vyuiiti:
e objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim
e stavby, zafizeni a jind opatteni pro tézbu nerostu

Podminky prostorového usporadani:
e vysSkova hladina zastavby — max. 6,5 m nad upraveny terén
e pfi umistovani novych zemédélskych staveb bude respektovana vzdalenost od
hranice lesnich pozemku

Dalsi podminky vyuziti:
e pfi povolovani staveb musi byt respektovan tzemni systém ekologické stability
e uzemeédélskych staveb musi byt prokdzano, Ze nenarusuji krajinny raz
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N
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F. 2. 11. Plochy lesni

NL - PLOCHY LESNi

Hlavni vyuziti:

plnéni funkci lesa a Cinnosti dle lesniho hospodarského planu nebo hospodarské
oshovy.

PFipustné vyuziti:

plnéni funkci lesa (lesy hospodarské, lesy zvlastniho urceni, lesy ochranné)

stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa

vystavba mysliveckych ucelovych zatizeni (senikd, krmelcd aj.)

stavby a opatieni pro umoznéni migrace organism

liniové stavby dopravni infrastruktury — ucelové komunikace, souvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZzitim

nezbytné nutné liniové stavby verejné technické infrastruktury

zaloZeni prvk( uzemniho systému ekologické stability

zmény drevinné skladby lesnich porostl ve prospéch geograficky plvodnich drevin;
do doby realizace jednotlivych prvk( tzemniho systému ekologické stability stavajici
vyuZiti, pfip. jiné vyuziti, které nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté a
nesnizi aktudlni ekologickou stabilitu Uzemi

stanice slouZici k monitorovani Zivotniho prostredi, zafizeni k ochrané lesa pred
biologickymi skadci

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani:
turistické a cyklistické stezky, informacni systémy a odpocivadla, pokud nenarusuji
plnéni hlavniho a pFipustného vyuziti.

vystavba lesnich ucelovych staveb (ploch pro skladovani dfeva) pokud nenarusuji
plnéni hlavniho a pfipustného vyuziti.

vystavba vodohospodarskych zatizeni pro lesni rekultivaci — poldr, retenéni nadrz,
protierozni opatfeni pokud nenarusuji pInéni hlavniho a pfipustného vyuziti

trvala vegetace bez hospodarského vyznamu pokud je v souladu s hlavnim a
pripustnym vyuzitim

Nepfripustné vyuziti:

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se
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Dalsi podminky vyuZziti:
e posileni ¢i zachovani funkénosti Uzemniho systému ekologické stability — typicka,
geograficky plvodni spolecenstva
e pfi povolovani staveb i pfi lesnim hospodarstvi musi byt respektovan izemni systém
ekologické stability

F. 2. 12. Zakladni podminky pro ochranu krajinného razu

Pro ochranu krajinného rdzu se stanovuji nasledujici zakladni podminky:

1. Nova zdastavba ploch prestavby, zastavitelnych a stabilizovanych ploch bude povolovdna
tak, aby byla v souladu s osobitym charakterem jednotlivych ¢asti obce, do nichz je
umistovana

2. Dochovana urbanisticka struktura, méftitko, zakladni hmotové ¢lenéni zastavby jsou
hodnotami, které ndvrh nové zastavby bude respektovat. Pfi umistovani novostaveb a
povolovani prestaveb stavajicich objektl neprekrodi jejich vyska hladinu zastavby na
sousednich plochach, neni-li specifickymi podminkami vyuZiti ploch stanoveno jinak.

3. Stavaijici verejnd prostranstvi obce jsou Uzemné chranéna. Pfipustné je v nich povolovat
stavby verejné infrastruktury pro zlepSeni funkéniho vyuziti parteru a jejich kultivaci (napft.
plochy zelené, vodni plochy, méstsky mobiliar)

4. Pfi povolovani novych stavebnich objektl, prestaveb a rekonstrukci budou zejména
respektovany pro obec typické a mistné charakteristické urbanistické hodnoty:

- harmonické sepéti kompozice rezidenéni obytné zastavby a arealu kostela s kompozici
okolni krajiny

- méfitko, zakladni hmotové ¢lenéni a stfesni krajina dochované zastavby sidla VSetaty a sidla
Privory

5. Pfi povolovani Uprav stavajicich staveb ve stabilizovanych plochach a plochach prestavby
budou respektovany specifické podminky vyuZiti platné pro plochu, v niZ se upravovana
stavba nebo novostavba nachazi.
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G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERA
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT.

Uzemni vymezeni vefejné prospé$nych staveb, vefejné prospé$nych opatieni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro ktera lze prava

k pozemkdm vyvlastnit, je zakresleno ve vykresu €. 4: ,Vykres verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni a ploch pro asanaci”.

Vyvlastnéni pozemk v koridoru Ize provést jen v takovém rozsahu, ktery je nezbytny

k dosazeni ucelu vyvlastnéni.

G. 1. Vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit.

Index Stavba

WT 01 Rozsiteni sité kanalizace pro verejnou potiebu

WT 02 Rozsitfeni vodovodni sité

WT 03 Rozsiteni plynovodni sité

WT 04 Rozsiteni elektrorozvodné sité, provedeni preloZzek vzdusnych vedeni
VN 22 kV a novych distribucnich trafostanic

Index Opatieni
WR 01 Opatfeni ke zvySovani retennich schopnosti Uzemi — zelerl ochranna
WR 02 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi — zelen ochranna
WR 03 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi — zelef ochranna
WR 04 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi — zelen verejna
WR 05 Opatfeni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi — zelen vefejna
WR 06 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi — zelef ochranna
WR 07 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi — zelen ochranna
WR 08 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi — zelef ochranna
WR 09 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi — zelen ochranna
WR 10 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi — zelef ochranna
WR 11 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi — zelen ochranna
WR 12 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi — vodni plocha
Wu 01 Opatreni k zaloZeni prvku LBK 086 Gzemniho systému ekologické
stability s retencni a protierozni funkci
WU 02 Opatteni k zaloZzeni prvku LBC 140 Uzemniho systému ekologické
stability s retencni a protierozni funkci
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wu 03 Opatreni k zaloZeni prvku LBC 333 uzemniho systému ekologické
stability s retencni a protierozni funkci

WU 04 Opatreni k zaloZeni prvku LBC 146 uzemniho systému ekologické
stability s retencni a protierozni funkci

WU 05 Opatreni k zaloZeni nefunkénich ¢asti a posileni prvku RBK 28
uzemniho systému ekologické stability s retenéni a protierozni funkci

WU 06 Opatreni k zaloZeni prvku LBC 332 uzemniho systému ekologické
stability s retencni a protierozni funkci

wu 07 Opatreni k zaloZeni prvku LBC 147 uzemniho systému ekologické
stability s retencni a protierozni funkci

WU 08 Opatreni k zaloZeni prvku LBK 096 uzemniho systému ekologické
stability s retencni a protierozni funkci

wWu 09 Opatreni k zaloZeni prvku RBK 29 Uzemniho systému ekologické
stability s retencni a protierozni funkci

Wu 10 Opatteni k zaloZzeni prvku RBK 24 Gzemniho systému ekologické
stability s retencni a protierozni funkci

wu 11 Opatteni k zalozeni prvku LBC 144 Gzemniho systému ekologické

stability s retencni a protierozni funkci

G. 3. Plochy pro asanaci Uzemi, pro které lze prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit.

Plochy pro asanaci Uzemi, pro které Ize prava k pozemk(m a stavbdm vyvlastnit se

nestanovuji.

H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UzZEMIi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO

ZAKONA

H. 1. Verejné prospésna opatreni s moznosti uplatnéni predkupniho prava

Tab. 5: Veiejné prospésna opatieni s moznosti uplatnéni predkupniho prava

Index Stavba Dotcené pozemky v | VPO ve prospéch
k.u. Vsetaty
PP 01 Verejné prostranstvi — pési propojeni | 403/31,714/1 obce
mezi ulicemi Ohrada a Vrchlického
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I. STANOVENiIi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem k tomu, Ze dotleny orgdn ve svém stanovisku ¢.j. ... k ndvrhu zadani posoudil vliv
predloZené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a vyloucil vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, nebyla kompenzaéni opatfeni stanovena.

J. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
PODMINEK JEJICH BUDOUCIHO VYUZITI.

UP Véetaty nevymezuje plochy Gzemnich rezerv.

K. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE).

Tab. 6: Poradi zmén v plochach zmén

Etapa - e 1 z
vp . Dotcené uzemi Obsah etapy
poradi
1 Zastavitelné plochy Z1a,b, Podminky vyuZiti ploch budou provéreny zpracovanim
Z2a,b, Z3a,b, 24, 75 Gzemni studie US 1
2 Zastavitelné plochy 76, 77, Podminky vyuZziti ploch budou provéreny zpracovanim
Z8,715,79a,b, Z11a,b dzemni studie US 2
4 Plochy prestavby a Postupna zastavba
zastavitelné plochy
5 Plochy zelenég, verejna Revitalizace a vysadba zelené, zafizeni a vybavenost
prostranstvi, zalesnéni verejnych prostranstvi, zalesnéni vymezenych ploch
6 Uzemni systém ekologické Zalozeni nefunkénich prvki
stability

L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZADANI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9,
STANOVENI ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU
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NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI.

Navrhem UP Vietaty se nevymezuji plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regulacniho planu podminkou pro rozhodovdani o zméndch jejich moZzného budouciho vyufZiti.

M. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY
PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI.

Navrhem UP Vietaty se vymezuji plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani v Uzemi. Tyto plochy jsou vymezeny takto:

Tab. 7: Uzemni studie

Us1 Z1a,b, Z2a,b, Z3a,b, Z4, | Zastavitelné plochy venkovského a 12,14
Vsetaty jihozapad Z5 smiSeného bydleni, zastavitelna
»U nadrazi“ plocha vyroby a skladovani

v prostoru mezi okrajem soucasné
zastavéného Uzemi a nadrazim

Us2 26,277,128, 715,79a,b, | Zastavitelné plochy bydleni a 18,99
Vsetaty- jih Z11a,b vyroby a skladovani u jizniho okraje
,Ohrada“ zastavéného Uzemi sidla Vsetaty

Uzemni rozsah ploch Gzemnich studii US 1, US 2 je vymezen ve vykresech €. 1: , Vykres
zakladniho ¢lenéni Uzemi“ a €. 2: ,,Hlavni vykres: urbanistickd koncepce a usporadani
krajiny“.

Uzemni studie podrobné stanovi:

- vymezeni stavebnich pozemk

- nezastavitelné ¢asti zastavitelnych ploch

- koeficient zastavéni pozemku nebo (a) koeficient zelené

- vysSkovou hladinu, odstupy objektu

- navaznost na verejna prostranstvi

- zplsob napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a prostupnost Uzemi

- postup vystavby
Lhata pro vloZeni dat o studii se stanovuje do 31. 12. 2025, nestanovi-li zadani izemni studie
jinak.

gl
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Uzemni studie bude projednana minimalné s dotéenymi organy ochrany pfirody a krajiny,
ochrany Zivotniho prostfedi a Uzemniho planovani. Bez zpracovani a projednani Gzemnich
studii ve vymezenych plochach nelze povolovat zmény.

N. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT.

Navrhem UP Vietaty se vymezuji stavby a zafizeni vyroby a skladovani umistované na
zastavitelné plochy Z5, Z7 a Z11a,b jako urbanisticky vyznamné stavby, pro které muze
zpracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

0. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU NAVRHU UP VSETATY.

0. 1. Pocet listu textové casti.

Textova €ast navrhu Uzemniho planu VSetaty obsahuje 60 stran a 30 lista.

0. 2. Seznam vykresu grafické casti:

Tab. 8: seznam vykrest grafické ¢asti

Uzemni plan Vietaty
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Vykres Cislo Obsah Meéfritko Poznamka
1. Zakladni ¢lenéni tzemi 1:5000 3 listy Al
2. Hlavni wvykres: urbanisticka koncepce a|1:5000 3 listy Al
usporadani krajiny
3. Koncepce dopravni a technické [ 1:5000 3 listy Al
infrastruktury
4, Vykres verfejné prospésnych staveb, |1:5000 3 listy Al
verejné prospésnych opatreni a asanaci
A i
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2. ODUVODNENIi NAVRHU UZEMNIHO PLANU VSETATY

A. POSTUP PRI PORIZENIi UZEMNIHO PLANU VSETATY.

Zastupitelstvo obce Vsetaty usnesenim na svém zasedani dne 11. 6. 2007 na zakladé
ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) rozhodlo o
pofizeni nového Uzemniho pldnu Vietaty. Podkladem pro rozhodnuti bylo pofizeni nového
UP Vsetaty v souladu s ustanovenim stavebniho zakona, ktery ukonéuje platnost stavajicich
Uzemnich planG vydanych pfed nabytim Gcinnosti stavebniho zdkona 183/2006 Sb. a také
nutnost aktualizace stavajiciho UPSU Vietaty, zejména potfeba stanoveni zdkladni koncepce
daldiho rozvoje Uzemi a podrobnéjsich podminek pro usporadani uzemi. Uzemni plan
sidelniho Utvaru Vietaty (UPSU Vietaty) ve shodé s § 188 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisli, pozbyva platnosti dnem
31.12.2020. V soucasné dobé plati pro Gzemi obce Vietaty UPSU ve znénizmén ¢. 1-5:

N&zev UPD Vydana

Zména ¢&. 1 UPSU Vietaty Opatieni obecné povahy ¢. 1/2012
Zména ¢&. 2 UPSU Vietaty Opatieni obecné povahy ¢. 1/2011
Zména ¢&. 3 UPSU Vietaty Opatieni obecné povahy ¢. 2/2012
Zména €. 4 UPSU Vietaty Opatieni obecné povahy ¢. 1/2013
Zména ¢&. 5 UPSU Vietaty Opatieni obecné povahy ¢. 1/2014

Novy Uzemni plan Vsetaty je pofizen a zpracovan postupem podle zdkona €.
183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska“) a vyhlasky Ministerstva pro mistni
rozvoj ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZiti Gzemi ve znéni pozdéjsich
predpisa.

B. VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU
S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE VE ZNENi AKTUALIZACEC. 1 A
UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM.

PFi praci na navrhu Uzemniho planu Vsetaty byl provéren soulad s Aktualizaci ¢. 1
Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen PUR CR), schvalené vlddou CR dne 15. 4.
2015 usnesenim €. 276, ve znéni Aktualizace ¢. 1. Dale byl provéren soulad s dostupnou
dokumentaci Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje. Krajsky ufad Stfedoceského kraje
pofizuje Zasady uzemniho rozvoje v souladu s ust. § 7 odst. 1 stavebniho zdkona platného od
01. 01. 2007. Ukoly tzemniho planovani, vyplyvajici z Politiky UR a citované v kapitole al)
schvédleného zaddni UP Vietaty jsou koncepci navrhu UP Vietaty splnény. Zastupitelstvo
Stfedoceského kraje rozhodlo o vydani ZUR SK dne 19. 12. 2011 usnesenim €. 4—20/2011/ZK.
ZUR SK byly vydany formou opatieni obecné povahy dne 7. 2. 2012. Dle § 187 odst. 3
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stavebniho zékona nahrazuji ZUR SK pofizené a schvélené Gzemni plany velkych Gzemnich
celk(i. ZUR SK nabyly G¢innosti dne 22. Gnora. 2012 a jsou tudiz pro navrh feseni UP Vetaty
zavazné.

ZUR SK stanovuji mj. nasledujici priority:
Vytvdret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje. Pfitom se
soustredit zejména na:
a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znakd krajinného rdzu;
¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit
fragmentaci krajiny a sristdni sidel;
d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani prirodnich zdroji:
UP Vietaty navrhem urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny pfedstavuje
vyvazeny kompromis mezi feSenim rozvojovych potreb obce, zachovanim hodnot kulturni
krajiny, ochranou mist krajinného razu a hodnot pfirodniho prostredi, véetné vysokého
rekreacniho potencidlu nadmistniho vyznamu. Hlavnimi nastroji je navrzeny systém ploch
s rozdilnym vyuzitim, podminky prostorového usporadani téchto ploch, specifické podminky
vyuziti jednotlivych ploch a stabilizace cilové charakteristiky krajiny (N 06 krajina relativné
vyvazena), obsazené v kapitolach B, C, E a F. ZUR vymezuiji krajinu relativné vyvazenou v
Uzemich odpovidajicim témto charakteristikam:
a) relativné pestra skladba zastoupenych druhl pozemkd;
b) neprevaZzuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

Navrh UP Vietaty respektuje ochrannd pasma vodnich zdrojd na Gzemi obce a Uzemné je
stabilizuje v grafické ¢asti odlvodnéni (vykres €. 5)

ZUR zpresriuji vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os dle Politiky tzemniho
rozvoje CR (2008) a vymezuji rozvojové oblasti a rozvojové osy krajského vyznamu. Pro obce
leZici v rozvojovych oblastech a rozvojovych osdch ZUR stanovuji tyto zdsady pro
usmérniovdni uzemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v tzemi:

° pro rozvoj bydleni sledovat moZnosti transformace ploch v zastavéném uzemi

sidel a vyuZiti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném uzemi v uzemnich

pldnech obci:

Navrh ploch pro bydleni, ploch vyroby a ploch verejné infrastruktury je koncipovan
s pfihlédnutim k poloze obce v rozvojové oblasti OB 1 Praha. Vyuziva pfednostné dosud
nezastavéné Casti intravildnu obce a dosud volné plochy, vymezené v zastavitelném dzemi
UPSU Vsetaty, tj.:
a) plochy prestavby P 1a-b,P2,P3,P4,P5,P 6a-c,P 7, P 8, P 9a-e, P 10a-b, P11a-c, P12a-b,
P13
b) plochy zmén vyuziti Gzemi Z 1a-b, Z 2a-b, Z 6, Z 10a-b
c) dosud volné zastavitelné plochy dle UPSU Z3a-b,74,25,27,28,29a-b, Z11a-b, Z 12,
713,214,715

e respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &dsti USES:
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Navrh UP Vietaty upiesiiuje,izemné stabilizuje a vymezuje ndvrhem ploch skladebné ¢asti
USES regionalniho a mistniho vyznamu na tzemi obce, tj. :
e regionalni biokoridory RK 1124, RK 1125, RK 1127, RK 1129
e regionalni biocentrum RC 1869
e Lokalni biokoridory LBK 095, LBK 096 a LBK 086
e Lokalni biocentra LBC 332, LBS 137, LBC 138, LBC 140, LBC 144, LBC 145, LBC 146, LBC
167 a LBC 168
Skladebné ¢asti USES jsou zakresleny ve vykresech €. 2 a 5
e Zvydanych ZUR SK ddle vyplyvaji poZadavky na zapracovdni ndsledujicich zaméri ZUR
SK:
- verejné prospésnd stavba D 157 preloZka silnice I 1/331, usek Chrdst — TiSice
Vyse uvedeny zamér ZUR je v ndvrhu UP Vietaty respektovan a zakresleny ve vykresu ¢. 4.

e ZUR stanovuji pro krajinny typ krajiny relativné vyvdZené tyto zdsady pro ¢innost v
uzemi a rozhodovdni o zméndch v uzemi:

a) dosazeni relativné vyvdZzeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
b) zmény vyuziti uzemi nesmi narusit relativné vyvdzenou krajinu nebo zabrdnit dosazZeni
vyvdZeného stavu:
Pfirodni a kulturni hodnoty reseného Uzemi jsou identifikovany v kapitolach C, E a K,
zakresleny ve vykresu €. 2 a 5 grafické ¢asti dokumentace. Systém funkéni regulace Uzemi a
podminky prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, obsazené v kapitole
F zaji$tuji ochranu téchto hodnot. Navrh zastavitelnych ploch nezasahuje do EVL a MZCHU
Vsetatska ¢ernava a nijak je neovliviuje.
Pfedlozeny navrh UP Vietaty neni vrozporu s platnou nadfazenou Uzemné pldnovaci
dokumentaci vydanou krajem.

C. VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU S CiLl A
UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT

V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI.

Dokumentace navrhu Uzemniho pldnu Vietaty naplfiuje poZadavky zdkona €. 183/2006 Sb.
ve znéni pozdéjsich predpisl, které se tykaji cild a ukold uzemniho planovani, zejména
pozadavk( na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavk( na
ochranu nezastavéného Uzemi.

Navrhovana prostorova regulace byla feSena s ohledem na rlzné urbanistické struktury
v historicky utvarenych lokalitadch obce.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi a s ohledem na uUcelné vyuZiti a prostorové usporadani Uzemi, na
+hospodarné vyuzivani verejné infrastruktury. Z hlediska vyuzivani uzemi je tedy Uzemné
planovaci dokumentace v souladu s cili a ikoly Uzemniho planovani.
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CiLE UZEMNIHO PLANOVANI

§ 18 odst. 2) -

§ 18 odst. 3) -

§ 18 odst. 4) -

§ 18 odst. 5) -

§ 18 odst. 6) -

navrh UP vytvali predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvaieném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gzemi, posiluje
environmentalni, socialni a ekonomicky pilif;

navrh UP zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim Gcelného vyuZiti a prostorového usporadani Uzemi, vytvafi
podminky pro udrzitelny rozvoj ploch pro bydleni, vefejnou infrastrukturu,
rekreaci a vyrobu, ¢imZ posiluje spolecensky a hospodaisky potenciadl Uzemi,
upfednostiuje verejny zajem pred soukromym;

UP je zpracovdn v soucinnosti s organy Gzemniho planovani;

Uzemni plan respektuje a podporuje ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot
Uzemi, je zalozen na civilizacnich hodnotach Uzemi, chrani krajinu stanovenim
koncepce krajiny, kterd usmérnuje rozvoj sidla VSetaty a koordinuje ochranu
vyznamnych funkci krajiny. UP vymezil zastavitelné plochy a koridory, plochy
prestavby a plochy zmén v krajiné s ohledem na architektonické, urbanistické,
kulturni, pfirodni a historické hodnoty Uzemi s podminkami pro zasahy do Uzemi.
Zastavitelné plochy byly vymezeny na zakladé vyhodnoceni Ucelného vyuziti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch;

UP vymezuje na Uzemi obce Vietaty plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, které
stanovuji hlavni, pfipustné, nepfipustné a popf. podminéné pfipustné vyuziti.
Plochy v nezastavéném Uzemi maji vymezené vyuziti v souladu s § 18 odst. 5) SZ
s vyjimkou staveb, zafizeni a ostatnich opatfeni pro tézbu nerostd, jejichz
umistovani v nezastavéném Uzemi obce Gzemni plan vyluduje

UP vymezuje plo3né a liniové prvky technické infrastruktury v souladu se SZ, na
nezastavitelnych plochdch umozZnuje vymezeni technické infrastruktury za
podminky, Ze neznemozni jejich dosavadni vyuziti (dle vymezenych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti).

UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

§ 19 odst. 1 -
pism. a)
§ 19 odst. 1) -
pism. b)
§ 19 odst. 1) -
pism. c)

Uzemni plan Vietaty

Navrh UP respektuje zakladni ukoly uzemniho planovani, byl proveden detailni
prizkum a analyza Uzemi, na zdkladé které byly vyhodnoceny pfirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty Uzem:i;

UP v souladu se SZ stanovil koncepci rozvoje Uzemi, ktera obsahuje urbanistickou
koncepci, koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny;

UP vyhodnotil stavajici rozvojové plochy a plochy zmén v Gzemi a navrhl
udrzitelny rozvoj Uzemi s ohledem na pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
v Uzemi, byla provéfena potfeba zmén v Uzemi s ohledem na moZné pfinosy,
problémy a rizika zmény
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§ 19 odst.

pism. d)

§ 19 odst.

pism. e)

§ 19 odst.

pism. f)

§ 19 odst.

pism. g)

§ 19 odst.

pism. h)

§ 19 odst.

pism. i)

§ 19 odst.

pism. j)

§ 19 odst.

pism. k)

§ 19 odst.

pism. I)

§ 19 odst.

pism. m)

Uzemni plan Vietaty

1)

1)

1)

1)

1)

1)

1)

1)

1)

1)

UP vymezuje plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, kde stanovuje pozadavky na
vyuzivani a prostorové usporfadani uUzemi sohledem na architektonické,
urbanistické a estetické hodnoty Uzemi v souladu se SZ, zdsadné nevyuziva
nastroje pro usporadani v Uzemi v rozsahu regulacniho planu nebo Uzemniho
rozhodnuti;

UP vymerzil plochy prestavby v zastavéném Uzemi a plochy zmén v krajiné na
Uzemi obce VsSetaty a stanovil podminky plosného a prostorového usporadani
Uzemi;

UP stanovuje v souladu se SZ poradi provadéni zmén v Gizemi (etapizaci);

UP vytvaFi v tzemi podminky pro snizovani nebezpeti ekologickych a pfirodnich
katastrof, respektuje zaplavové Gzemi a navrzenou koncepci usporadani krajiny
posiluje ekologickou stabilitu Uzemi a pfirozeny rozliv vody pti povodnich;

UP vytvaFi podminky pro odstrafiovani ddsledkd nahlych hospodarskych zmén
svou diverzifikaci a polyfunkénosti ploch, které umoziuji reagovat na zmény
v politické a hospodarské sfére;

Navrhem zastavitelnych ploch a ploch prestavby na spravnim Uzemi obce Vsetaty
vytvari podminky pro kvalitni bydleni a rozvoj sidelni struktury s ohledem na
urbanistické a pfirodni hodnoty Uzemi;

UP vytvafi hospodarné podminky pro rozvoj technické a dopravni infrastruktury
a koncepci verejné infrastruktury minimalizuje dopady na prostredky z verejnych
rozpoctu;

UP vytvafi podminky pro civilni ochranu, zajistuje prostory pro evakuaci osob a
skladovani materialu civilni ochrany, respektuje zaplavové Uzemi a fesi nouzové
zasobovani vodou a elektrickou energii v souladu s § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.;

UP vymezuje plochy prestavby P1 — P11 z ddivodu navrhu optimalniho vhodného
vyuzivani Uzemi a zdlvodu prednostniho nového vhodného wvyuZiti ploch
intravilanu obce

UP vytvaFi podminku pro ochranu Gzemi dle zvla$tnich predpisG jako jsou
napfiklad zdkon ¢.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni
zadkon), ve znéni pozdéjsich predpist, zakon ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon ¢.86/2002 Sh., o ochrané ovzdusia o
zméné nékterych dalSich zdkonU (zakon o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjsich
predpist, zakon ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpist, zdkon ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve
znéni pozdéjsich predpist, zdkon ¢.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, zakon ¢.133/1985
Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisd, zakon ¢.13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon ¢.44/1988 Sb., o
ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich

v

predpisti, zdkon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich
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§ 19 odst. 1)
pism. n)

§ 19 odst. 1)
pism. o)

§ 19 odst. 2)

v

predpis, zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné
nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist.

Navrh UP nevymezuje kompenzaéni opatfeni.

UP respektuje stavajici vodni zdroje, ochranna pasma vodniho zdroje I. a Il.
stupné, navrhované zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné neohrozi
pfirodni zdroje;

Urbanistickd koncepce a koncepce krajiny zohledriuje architektonické,
urbanistické, estetické a prirodni hodnoty Uzemi, je zaloZena na ochrané
krajinného rdzu a nemovitych kulturnich pamatek;

Souéasti UP neni vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi a vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj Uzemi. Dotleny orgdn ve svém stanovisku k navrhu zadani
posoudil vliv predloZené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti
a wyloudil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.
Dotceny organ ve svém stanovisku k ndvrhu zadani posoudil pfipadny poZadavek
na posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi podle § 47 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb.
(,stavebni zdkon“) ve znéni pozdéjsich predpisl. Z jeho stanoviska vyplyva, Ze
poZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi. Dokumentace
Uzemniho planu proto neobsahuje vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi.

D. VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU
S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH

PREDPISU

Uzemni plan V3etaty je zpracovan a projednan v souladu s pozadavky zékona ¢.183/2006 Sb.
ve znéni pozdéjsich predpist a jeho provadécich pravnich predpisa.

Zakon ¢.183/2006 Sbh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

CAST PRVNI (§1-3) -

Uzemni plan je zpracovén dle ustanoveni stavebniho zakona, pouZité
terminy v Uzemnim planu jsou v souladu s terminy dle SZ;

CAST DRUHA (§ 4-5) -

Uzemni plan je v souinnosti s vykonem verejné spravy, s organy obce,
organy kraje a ministerstvem;

Uzemni plan respektuje cile a Gkoly Gzemniho planovani (viz kap.c), byl

CAST TRETI (§18-20) | - wvyhotoven v ti$téné a elektronické verzi v rozsahu a poctu dle schvéleného

zadani tzemniho planu a predan pofizovateli;

(§22) - Navrh UP byl vefejné projednan dne ...

(5 24) _ Zpracovatel uzemniho planu je autorizovanym architektem pro obor
uzemni planovani — je v souladu se SZ;
Uzemni plan stanovuje véechny body uvedené v odst.1, vymezuje plochy
pro Uzemni studii dle odst.2, respektuje a zpresnuje cile a Ukoly tzemniho

(§43) - planovani v souladu se zdsadami zemniho rozvoje a politikou tzemniho

rozvoje, neobsahuje ndlezitosti podrobnosti regula¢niho planu nebo
Uzemniho rozhodnuti;

Uzemni plan Vietaty
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(5 44) Zastupitelstvo obce rozhodlo v souladu se SZ o pofizeni izemniho planu
z vlastniho podnétu;

(§47) Zadani uzemniho planu bylo schvaleno dle SZ dne ...
Navrh tzemniho planu byl pofizen a zpracovan dle pokynt pro zpracovani

(§ 50-56) a dle zadani uzemniho planu, nasledné ukony budou provedeny v souladu
se SZ;

(§ 57) Neni uplatnéno;
Zastavéné Uzemi bylo vymezeno dle §58 zakona ¢. 183/2006 Sbh. a dle

(§ 58-60) metodického pokynu Vymezeni zastavéného Uzemi Ministerstva pro mistni
rozvoj (duben 2007), dalsi tkony budou provedeny v souladu se SZ;

(§ 101) \" rjévrhu UP bylo uplatnéno piredkupni pravo dle SZ pro nové vymezené
verejné prostranstvi;

EAST ETVRTA | (5 170) V navrhu ?P byly v sc3u|adu se SZ' uplatnény VPS a VPO, pro kterd lze prava

k pozemklm a stavbam vyvlastnit.

vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti

UP Vsetaty byl vypracovan dle Piilohy 7 vyhlasky & 500/2006 Sb., graficka ¢ast byla
vypracovana v méfitku 1:5 000 a 1:50 000 viz tabulka.

Ndavrh
Vykres cislo Obsah Méfritko Poznamka
1. Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000 3 listy Al
Hlavni vykres: urbanistickd koncepce a|1:5000 3 listy Al
usporadani krajiny
3. Koncepce dopravni a technické infrastruktury | 1:5000 3 listy Al
4. Vykres vefejné prospésnych staveb, verejné|1:5000 3 listy Al
prospésnych opatfeni a asanaci
Odlvodnéni
Vykres ¢. Obsah Méfritko Poznamka
5. Koordinacni vykres 1:5000 3 listy Al
6. Vykres Sirsich vztah( 1:50000 1 list A2
7. Vykres predpokladanych zabor( PF 1:5000 3 listy Al

vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani Gzemi

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly vymezeny v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb.

Z dlvodu vyznamu sidelni a krajinné zelené pro krajinny raz byly na izemi obce Vsetaty nad
ramec vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. vymezeny specifické plochy zelené.

Uzemni plan Vietaty
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E. VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU

S POZADAVKY ZVLASTNiCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Doplni potizovatel

F. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENi VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI

Dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani ¢j. 037447/2017/KUSK posoudil vliv
predloZzené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a vyloucil vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Doteny orgdn ve svém stanovisku
posoudil rovnéz ptipadny pozadavek na posouzeni vlivli na Zivotni prostredi podle § 47 odst.
3 zdkona €. 183/2006 Sb. (,stavebni zakon“) ve znéni pozdéjsich predpisu. Z jeho stanoviska
vyplyva, Ze pozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

Dokumentace uUzemniho planu Vsetaty proto obsahuje vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj Uzemi (¢ast A — samostatny svazek), jehoz soucasti je i vyvhodnoceni vlivli na Zivotni
prostredi (¢ast C — F — samostatny svazek). Posouzeni vlivu koncepce na evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti (¢ast B) podle §45i zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni — nebyla zpracovavana, pozadavek nebyl vznesen, vyznamny vliv realizace
UP na Naturu 2000 byl vylouden.

Cast A: Vyhodnoceni vlivu izemniho planu na Zivotni prostfedi pro ucely posuzovani
vlivli izemnich plani na Zivotni prostredi dle zakona ¢. 100/2001 Sb.

Vyhodnoceni vlivii Uzemniho pldnu Vietaty na Zivotni prostfedi (SEA) z bfezna 2018
konstatuje, 7e Uzemni plan Vietaty nep¥inasi vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostiedi
- je akceptovatelny, Ze se jednd o potiebny zakladni planovaci dokument Uzemi a ze
spliiuje naroky kladené pravnimi predpisy i poZzadavky na zakladni Uroven bydleni a jeho
technického zabezpedeni, stejné jako pozadavky trvale udrzitelného rozvoje a s nim
souvisejici ochranu pfirody.

Vyhodnoceni SEA ddle navrhuje tato obecna opatfeni pro realizaci Uzemniho planu jako
celkové koncepce:

| Vg
IS
i
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e Vlivy na pidu

PFi povolovani obytné zastavby postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost Gzemi,
obsluznost neodnatych zemédeélsky obhospodafovanych pozemki, funkénost investic do
pldy a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych pozemku.

e Dopravni zatéz uzemi

Nejsou navrhovana opatreni.

e Hlukova a imisni zatéz

PFi umistovani podnikatelskych aktivit a dopravnich koridor( v ramci procesu posuzovani
vlivl na Zivotni prostifedi nebo nejpozdéji ve fazi Uzemniho fizeni konkretizovat vliv hlukové a
imisni zatéze vCetné obsluzné dopravy a navrhnout potiebna protihlukova opatreni.

Z hlediska imisni zatéZze podporovat podle moznosti vytapéni uslechtilymi palivy (zemni plyn,
el. energie, obnovitelné zdroje) nebo vystavbu energeticky Uspornych staveb a Upravu
staveb stavajicich (zateplenych, pfipadné energeticky pasivnich).

Nepfripustit v Uzemi zfizovani vyjmenovanych technologickych zdroji znecistovani ovzdusi
nespliujicich poZzadavky BAT (nejlepsi dostupné techniky).

e Zvyseni produkce odpadii a odpadnich vod, zvyseni rizika havdrii

Pribézné provéfovat a sledovat kapacitu COV Vietaty. Nepfipustit realizaci dalsi zastavby v
pfipadé, 7e kapacita COV bude shledana nedostate¢nou.

e Zmény odtokovych pomérii
Podle dispozi¢nich moznosti jednotlivych nové navrhovanych rozvojovych ploch dlsledné
pozadovat, aby neznecisténé destové vody byly pfednostné zasakovany co nejblize mista
jejich vzniku, nebo byly odvadény za pouziti retence.
Minimalizovat ztratu retencnich schopnosti Uzemi udrZovanim zatravnénych pasl podél
vodoteci.
Technické teSeni prelozky silnice 11/331 volit tak, aby nedoslo ke zhorSeni odtoku
povodniovych vod v misté pfibliZzeni a kfizeni KoSateckého potoka.

e Vlivy na ¢erpdni podzemnich vod
Nejsou stanovena opatieni nad ramec regulativlii koncepce.

e Vliv na krajinny raz
Nejsou stanovena opatreni

e Vlivy na vefejné zdravi
Nejsou stanovena opatieni nad ramec vyrokové &asti UP.

Uzemni plan Vietaty y
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Vlivy na pfirodu, krajinu, ZCHU a USES

V pripadé realizace prelozky silnice 11/331 vytvofit Uzemni podminky pro zfizeni dostatec¢né
kapacitnich migracnich objektd s umisténim dle konkrétniho aktualniho biologického
prizkumu Uzemi, a to zejména v misté kfizeni Kosateckého potoka.

Opatreni pro konkrétni navrhové plochy

Tato opatfeni jsou uvedena v kapitole 11. Nasledujici tabulka ukazuje, jakym zplsobem byla
doporudena opatieni promitnuta do dokumentace UP:

WDO01 zajistit uzemni podminky pro dostatecné kapacitni | Doplnéna specifickd podminka
migracni objekty, zejména v misté stfetu s lokalnim | vyuZiti koridoru obchvatu silnice
biokoridorem a Kosateckym potokem, technické 11/331 v plochach DS
resSeni stavby v plose volit tak, aby nedoslo ke
zhorseni odtokovych pomértd povodriovych vod
Kosateckého potoka

Z2a zajistit ochranu proti hluku z provozu na Zeleznici Doplnéna specifickd podminka

vyuziti ploch SV —Z2a, Z2b

Z2b zajistit ochranu proti hluku z provozu na Zeleznici, Doplnéna specifickd podminka
protahnout ochrannou zelen z plochy Z2a vyuziti ploch SV —Z2a, Z2b

ProdlouZen pas izola¢ni ochranné
zelené ZO podél zeleznice

Z5 zvazit pfi daldim projednavani UP rozdéleni plochy | Podminky vyuZiti plochy podléhaji
a etapizaci jejiho vyuZziti podmince zpracovat Uzemni studii

Z10a zpUsob vyuZiti ploch zménit na ochrannou ¢i NavrZen pas izolacni ochranné
verejnou zelen, nebo plochy pficlenit k plochdam zelené ZO, ktery oddéli plochu
VD, VL nebo VZ bydleni BV od plochy vyroby a

skladovani

Z10b NavrZen pas izolacni ochranné

zelené ZO, ktery oddéli plochu
bydleni BV od plochy vyroby a
skladovani

Z11a plochy jsou doporuceny k realizaci bez dalSich V plose Z 11a navrZen pas izolacni

Z11b podminek nad rdmec vyrokové ¢asti UP v pfipad&, | ochranné zelené ZO, ktery oddé&li
Ze nebudou v navrhované podobé realizovany plochy vyroby a skladovani Z 113,
plochy Z10a,b; pokud by tyto plochy byly Z 11b od blizkych zastavitelnych
realizovany s Ucelem uzivani BV, pak zpracovatelka | ploch bydleni BV-Z10a, Z10b
SEA doporucuje jejich oddéleni od ploch pro
vyrobu a skladovani pdsem ochranné zelené.

712 plochu zmensit tak, aby nebyla v kolizi se Plocha Z 12 byla redukovana tak,
zaplavovym Uzemim KoSateckého potoka aby nezasahovala do

aktualizovaného zaplavového Uzemi
Kosateckého potoka

Z13 vyloucit prekroceni hlukovych limitd provozem Podél severniho okraje plochy Z 13
stabilizované plochy VZ severné od ul. Mélnické a byl vy¢lenén pas izolaéni ochranné
z provozu na dopravy na ul. Mélnické zelené

Z14 zvazit vhodnost umisténi plochy Z14 v sousedstvi Podél severniho a vychodniho okraje

plochy pro venkovské bydleni; v pfipadé, Ze plocha

plochy VZ —Z 14 byly navrieny pasy

Uzemni plan Vietaty

68

3




bude ponechana jako rozvojova plocha Vz, izolaéni ochranné zelené o Sifce 30m
podminit jeji realizaci umisténim pasu ochranné Doplnény podminky pfipustného
zelené min. Sirky 30m podél severniho a vyuziti a podminky prostorového
vychodniho okraje plochy, nebo upravit podminky | usporadani plochy

vyuziti plochy Z14 tak, aby negativni vlivy plochy
Z14 na okolni plochy venkovského bydleni byly
minimalizovany

Vysledky vyhodnoceni SEA véetné doporucéenych specifickych podminek vyuZiti dil¢ich
ploch byly zohlednény v textové i grafické ¢asti tzemniho planu.

F. I. VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA VYVAZENOST VZTAHU PODMINEK PRO
PRIZNIVE ZIVOTNi PROSTREDi, PRO HOSPODARSKY ROZVOJ A PRO SOUDRZNOST
SPOLECENSTViI OBYVATEL UzZEMI, JAK BYLA ZJISTENA V ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOIE.

Vlivy tzemniho planu na Zivotni prostiedi

Vlivy Uzemniho planu na Zivotni prostrfedi byly vyhodnoceny v samostatné ¢asti A - SEA
(Vyhodnoceni vlivu uzemniho planu na Zivotni prostfedi pro Gcely posuzovani vlivi Uzemnich

plant na Zivotni prostredi dle zdkona ¢. 100/2001 Sb. v rozsahu pfilohy ¢. 1 zdkona (.
183/2006 Sb.).

V jeho textu bylo konstatovano, Ze negativni vlivy ndvrhu UP se mohou projevovat zejména v
téchto oblastech:

— Vyznamny dopad z hlediska zaboru ZPF véetné pud vysoké bonity, které v ndvaznosti
na zastavbu prevaZuji a nelze je zcela eliminovat. Jejich zdbor je omezen vyuZitim
prestavbovych ploch. Navrh ploch potfebnych pro rozvoj uzemi vyuziva prednostné
vSechny volné proluky uvnitf hranic zastavénych Uzemi a plochy navazujici na stavajici
zastavbu, takZe kompaktnost Uzemi i vyuzitelnost ploch se dale zvysuje.

— Zabor pro USES a krajinnou, ochrannou nebo vefejnou zelefi na druhé strané
zhodnocuje zemédélskou pldu tim, Ze do Uzemi vraci ekologickou stabilitu, snizuje
dopady vodni i vétrné eroze a vliv ptivalovych srazek na zastavéné Uzemi. Zabor plady
pro plochy bydleni, vyrobu a skladovani a dopravni infrastrukturu je povaZovan za
ustupek pro zajisténi ekonomického pilite trvale udrzitelného rozvoje Uzemi a
eliminaci nevyvazeného stavu v oblasti hospodarského rozvoje mésta.

— Navrh UP vymezuje jednoznaénou podporu ochrané architektonickych pamatek,
krajinného razu a zvlasté chranénych Uzemi.

— Navrh UP potita s realizaci retenénich nadrii a vyzaduje vsakovani destovych vod
v misté vzniku.

— Rozsireni ploch pro podnikdni a vyrobu muize prinést navyseni hlukové a imisni zatéze
v blizkém okoli, je proto navrzeno jejich oddéleni izolacni zeleni.
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— Uzemni plan respektuje kromé jedné vyjimky umisténi rozvojovych ploch mimo
zaplavové Uzemi.

Jiné negativni vlivy na Zivotni prosttedi feenim UP nebyly shledany a z posouzeni vyplyva, Ze
vySe uvedené vlivy jsou Unosné a v Uzemi fesitelné.

Vlivy Uzemniho planu na plochy EVL a ptaci oblasti (NATURA 2000) jsou nevyznamné a byly
stanoviskem krajského uradu vylouceny.

Vlivy izemniho planu na hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel

Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi z hlediska vyvazenosti tfi jeho zakladnich pilifG definuje
hospodarské podminky v Uzemi jako pomérné silné, i kdyz zavislé na Neratovicich jako zdroji
pracovnich pfilezitosti. Cestovani za praci a vzdélanim mimo sidlo se odrazi v oslabeni pilife
soudrznosti diky odcizeni obyvatel prostfedi mésta.

Redeni problému posileni soudrznosti obyvatel v fe$eném tzemi by mélo pfinést:

— posileni nabidky ploch pro podnikani v Gzemi mésta (snizeni negativnich dopad
nedostatku pracovnich pfilezitosti v misté bydleni), coz je dlleZité zejména s ohledem
pro posileni stfedniho a drobného podnikani v lokalité,

— optimalni posileni nabidky ploch pro bydleni, obanskou vybavenost a sluzby, plochy
zelené (zvySeni atraktivity bydleni, pozitivni dopad i na dlouhodoby vyvoj poctu
obyvatel, posileni pozitivniho salda migrace);

— zlepSeni moznosti vyuziti volného €asu (plochy pro cyklostezky, turistické trasy);

— posileni identity obyvatel a sounadlezitosti s méstem (ochrana kulturnich,
architektonickych a krajinnych hodnot, navrh vefejné zelené véetné zelené
s izolaénim a ochrannym ucelem).

Dopady predloZzené varianty na Zivotni prostfedi a verejné zdravi byly posouzeny
v samostatné ¢asti A — SEA.

Vtextu bylo konstatovano, %e vliv navrhu UP na tyto pilife je akceptovatelny,
nejvyznamné&j$im negativnim vlivem realizace UP je zabor ZPF . tfidy ochrany.

F.Il. SHRNUTI PRINOSU UZEMNIHO PLANU

Na zakladé vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi lze
konstatovat, Ze:

e ftada ndvrhl a doporuceni k posileni vyvazenosti vSech tfi pilitl udrzitelného
rozvoje Uzemi je v UP a jeho doprovodnych dokumentech (SEA) obsaZena. Tato
doporuceni po jejich projednani a schvaleni je nezbytné respektovat, aby negativni
dopady realizace UP byly minimalni, nebo byly zcela odstranény;
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vyznamné negativni vlivy Uzemniho planu dle zavér( vyhodnoceni SEA nejsou u
navriené varianty ani u UP jako celku zjistény a nastinéna ohroZeni, popf. mozné
negativni vlivy jsou v dalSim zpracovani podrobné projektové dokumentace
zvladnutelné, aniz by doslo k ohroZeni Zivotniho prostredi budoucich generaci;

u rozsahlejsich zaméra na realizaci zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani a
tras komunikaci bude nutné pocitat s dalSim projednanim ve smyslu posouzeni
vlivi zdmérd podle zdkona ¢.100/2001 Sb. v platném znéni;

uplatnéni Uzemniho planu nebude mit vliv na zhorSeni soucasnych podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi
obyvatel Uzemi. Vliv zmény na posileni hospodarského pilife a s nim souvisejici
posileni sociadlni soudrznosti obyvatel je pozitivni.

feSenim UP nedojde k zhorSeni soucasného stavu nebo k prohloubeni
nevyvazenosti jednotlivych pili¥Q udrzitelného rozvoje v Gzemi — UP navrhuje feseni
vedouci k zlepSeni vychoziho stavu v Uzemi (zejména v oblastech, ve kterych v
jednotlivymi piliti a zaroven byly zjistény neptiznivé ukazatele dokumentujici
nevyvazeny stav v jednotlivych pilifich).

za nejzavainéjsi negativni vliv je povaiovan rozsahly zabor pldy vcetné pud
nejvyssi bonity, ktery je moino povaZovat za akceptovatelny jen s ohledem na
absenci vhodnych pozemk( s nizsi bonitou pldy a dlouhodobost plsobeni
tuzemniho planu.

G. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Doplni potizovatel

H. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50

ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Doplni pofizovatel

I. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Koncepce rozvoje Uzemi obce v zasadé navazuje na UPSU Vietaty a jeho zmény €. 1 -5 a
zohledriuje tempo postupné zastavby ploch pro bydleni, vymezenych stavajicim UPSU
Vsetaty. Demograficky vyvoj obyvatelstva obce prehledné zobrazuje nasledujici tabulka 9:
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Tab. 9: demograficky vyvoj obyvatelstva 1917 - 2015

rok |[stav [narozeni|zemfFeli|pFistéhovali|vystéhovali|pFirozeny|pfirdstek|pFirastek|izemni|stav
1.1. prirtstek |migracni [celkem [zména |31.12.
1971 | 1619 32 27 42 60 5 -18 -13 -| 1606
1972 | 1606 20 32 40 54 -12 -14 -26 - 1580
1973 | 1580 18 21 69 43 -3 26 23 - 1603
1974 | 1603 40 27 36 47 13 -11 2 -| 1605
1975 | 1605 30 15 28 77 15 -49 -34 -l 1571
1976 | 1571 27 23 50 59 4 -9 -5 -| 1566
1977 | 1566 18 27 25 52 -9 -27 -36 -{ 1530
1978 | 1530 23 23 32 63 - -31 -31 -[ 1499
1979 | 1499 29 24 33 52 5 -19 -14 - 1485
1980 | 1485 30 38 40 31 -8 9 1 726| 2212
1981 | 2211 27 26 45 65 1 -20 -19 - 2192
1982 | 2192 14 35 31 59 -21 -28 -49 - 2143
1983 | 2143 22 46 60 53 -24 7 -17 - 2126
1984 | 2126 24 47 70 79 -23 -9 -32 - 2094
1985 | 2 094 21 36 40 58 -15 -18 -33 -[ 2061
1986 | 2 061 26 28 54 76 -2 -22 -24 - 2037
1987 | 2037 29 37 54 77 -8 -23 -31 -| 2006
1988 | 2 006 21 30 59 69 -9 -10 -19 -| 1987
1989 | 1987 27 23 58 43 4 15 19 -| 2006
1990 | 2 006 22 32 52 69 -10 -17 -27 -1 1979
1991 | 1972 19 23 56 50 -4 6 2 -] 1974
1992 | 1974 18 20 34 46 -2 -12 -14 - 1960
1993 | 1960 25 32 53 55 -7 -2 -9 -[ 1951
1994 | 1951 20 25 60 64 -5 -4 -9 -1 1942
1995 | 1942 24 23 37 30 1 7 8 -[ 1950
1996 | 1950 11 25 86 49 -14 37 23 -11973
1997 | 1973 21 27 60 47 -6 13 7 - 1980
1998 | 1980 7 22 47 41 -15 6 -9 -1 1971
1999 | 1971 13 33 42 35 -20 7 -13 -[ 1958
2000 | 1958 11 25 41 44 -14 -3 -17 -1 1941
2001 | 1929 16 26 102 36 -10 66 56 - 1985
2002 | 1985 26 26 70 60 - 10 10 -[ 1995
2003 | 1995 21 20 72 49 1 23 24 -[ 2019
2004 | 2019 25 22 50 60 3 -10 -7 -[ 2012
2005 (2012 11 16 57 41 -5 16 11 - 2023
2006 | 2023 30 25 68 32 5 36 41 -| 2 064
2007 | 2064 14 32 166 79 -18 87 69 -[ 2133
2008 | 2133 34 29 76 59 5 17 22 - 2155
2009 | 2 155 26 25 80 63 1 17 18 -1 2173
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2010 | 2173 25 24 80 38 1 42 43 -1 2216
2011 | 2179 20 21 75 56 -1 19 18 -1 2197
2012 | 2197 31 18 102 68 13 34 47 -1 2244
2013 | 2244 19 33 67 74 -14 -7 -21 -1 2223
2014 | 2223 35 16 81 55 19 26 45 -1 2268
2015 | 2 268 27 21 58 73 6 -15 -9 -1 2259
Zdroj: Cesky statisticky urad

K 1

Y .|

- a

Uzemni plan Vietaty

73




Z uvedené tabulky je ziejmé, Ze:
e Obec Vsetaty se dynamicky rozviji, o bydleni v obci je zajem a od zacatku roku 2001 (s
vyjimkou let 2004, 2013 a 2015) obec vykazuje stdly narlst poctu obyvatel
e Zastavitelné plochy a plochy prestavby pro bydleni ve stavajicim izemnim planu jsou
podle demografického vyvoje dostateéné pro dalsi rozvoj obce a neni potreba
navrhovat dalsi plochy pro bydleni
e Stabilizované plochy obc¢anské vybavenosti a smiSenych ploch odpovidaji
demografickému vyvoji populace a neni zatim tfeba vymezovat nové
Ve Vsetatech jsou v souladu s poZzadavky zadani vymezeny zastavitelné plochy bydleni Z 1a-
b, Z3a-b,Z8, Z9a-b, Z10a-b, Z12, 213 a Z 15, Z 16 a zastavitelné plochy obytné smisené Z
2a-b, Z 4 a Z 6. Plochy prestavby P1 — P13 vyuZivaji pro bydleni vhodné plochy mensiho
rozsahu uvnitr stavajiciho zastavéného Uzemi. Zastavbou téchto proluk se doplfiuje stavajici
hodnotna urbanisticka struktura sidla VSetaty a posiluje kompaktnost urbanistické
kompozice. Ostatni plochy pro vyrobu a skladovani, zemédélskou vyrobu a verejnou
infrastrukturu jsou vsouladu s pozadavky zadani vymezeny vétSinou v kontaktni poloze
k hranici zastavéného uUzemi obce. U zastavitelnych ploch Z 1a-b, Z2a, Z3a-b, Z10a-b a
v plochach prestavby P 10a-b jsou navriena vefejnd prostranstvi pro zajisténi nezbytné
prichodnosti Uzemi a jejich Useky na pozemcich, jez nejsou ve vlastnictvi obce jsou
stanoveny verejné prospésSnymi stavbami. Totéz plati i o Usecich nové navrzenych mistnich
komunikaci. VSetaty se nachdazi v Metropolitni rozvojové oblasti OB - 1 Praha. V poslednich
cca 10 letech se stavélo predevsim v lokalité “Za strouhou”, na severozdpadé a ,,U Thimmu“
na jihu sidla VSetaty, které jsou z podstatné ¢asti jiz zastavéné. V obci pfibyly rodiny s malymi
détmi, ¢imz se zlepSilo vékové sloZeni obyvatelstva.
Lze predpokladat, Ze budou brzy zaplnény mensi plochy uvnitf, ¢i v kontaktu s hranici
intravildnu P 1a-b, P 5, P 9a-e, P 10a-b, na kterych jiz vétSinou bylo provedeno déleni
pozemku, a které maji jasny dopravni pfistup.
Vyvoj poctu obyvatel obce Vsetaty od roku 1971 uvadi tabulka 9.
Je tedy zfejmé, Ze obec se rozviji, a o bydleni ve VSetatech je zajem a Zivotni podminky v obci
se zlepsuiji.
Pokud bude obec pokracovat v tomto rozvoji, mohla by mit v roce 2025 cca 2460 obyvatel,
¢imz pti vypoctené primérné zalidnénosti v cilovém roce 2,62 vznika potreba novych byt(
do cilového roku 74 bytu. (Vyhodnoceno pomoci internetové aplikace URBANKA.)

Zatim nelze predvidat, které dalsi lokality budou vyuZity, nebot u ostatni vétsich ploch pro
vystavbu je pozadovano zpracovani urbanistickych studii, aby vzdy pro celou lokalitu bylo
navrzeno nejvhodnéjsi dopravni feseni a pfipojeni k sitim technické infrastruktury. Zaroven
budou stanoveny zakladni podminky ochrany krajinného razu (vyskova regulace zastavby,
charakter a struktura zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuZziti).

Odhad celkového poctu rodinnych doma v navrzenych plochach je nasledujici: Z1a-b — 14
RD, Z2a,b—17RD, Z3a,b,—-5RD,Z4-7RD,Z6—-20RD,Z8—-22RD,Z9a-b—-14 RD, Z 10a-b
-12RD,Z12-8RD,Z13-8RD,Z15-8RD, Z 16 — 1 RD, celkem tedy 136 RD. Uzemni plan
nabizi po zpracovani urbanistickych studii pozemky pro vystavbu RD pro cca 280 obyvatel,
coz odpovida provedenému vypoctu narlstu poctu obyvatel do roku 2030. Do zpracovani a
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projedndni urbanistickych studii se predpoklada zastavba v plochach, jejichz podminky
vyuZiti neni nutné provéfit Uzemni studii, tj. Z 6, Z 8, Z9a-b, Z 13, Z 15, P 1a-b, P 3, P 6a-c, P
7, P 8, P 10a-b, P 12a-b s celkovou kapacitou 64 RD pro cca 167 obyvatel, coz odpovida
provedenému vypoctu narlstu poctu obyvatel do roku 2023.

J. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI, VEETNE VYBRANE
VARIANTY.

J. 1. Vychozi podminky navrhu.

J. 1. 1. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska SirSich vztah( v uzemi.

Méstys VSetaty je mistnim centrem sidelni struktury regionu s Uplnym zakladnim obfanskym
vybavenim. Je spadovym centrem pro cca 6000 obyvatel z celkem asi 13 okolnich sidel
s Gzemim cca 60 km?. Dal$i obdobna mistni centra regionalni sidelni struktury predstavuji
blizké Bysice — Liblice, a Kostelec nad Labem. Vyssi vybavenost je dostupna v Mélniku a
Brandyse nad Labem, ¢astecné tézZ v blizkych Neratovicich.

Strategicky potencidl polohy spravniho Uzemi obce Vsetaty je dan predevsim tim, Ze VSetaty
jsou vyznamnym Zelezni¢nim uzlem na kfiZzovatce Zeleznicni elektrifikované trati ¢. 072 Décin
- Usti nad Labem — Mé&lnik — Lysa nad Labem s jednokolejnou, neelektrifikovanou trati ¢. 070
Turnov — Mlada Boleslav — Neratovice — Praha a dale blizkosti hlavniho mésta Prahy, od jehoz
severniho Useku hranice katastru obce leZi ve vzdalenosti cca 30 km. Obec tudiz lezi
v Praiském regionu a Metropolitni rozvojové oblasti OB 1 Praha, vymezené Politikou
tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1. Obci prochazi silnice II. t¥idy €. 244, ktera je
hlavni spojnici méstyse Vsetaty s hlavhim méstem Prahou a po silnici 11/331 i s regionalnimi
centry Neratovice, Mélnik a Brandys nad Labem. Po silnici 11/244 a silnice 1/9 je v dobé cca 25
minut dostupny Prazsky okruh, rychle zpfistupnujici jak dalnice D8 a D11, tak i centrum
hlavniho mésta. Podobnou ¢asovou dostupnost vykazuje i Zelezni¢ni spojeni po tratich ¢. 070
a €. 072, které se na nadrazi VSetaty kfizi. Vyhovujici dopravni spojeni s hlavnim méstem
Prahou spolu s atraktivni krajinou Stfedniho Polabi s mnoha misty a oblastmi rozmanitého
krajinného razu vytvareji potencidl Vietat pro bydleni a rekreaci. Uzemim obce prochazi sit
Uzemnich systému ekologické stability regiondlniho a mistniho stupné, které jsou zastoupeny
regionalnim biocentrem, 4 regionalnimi biokoridory, 3 lokalnimi biokoridory a 9 lokalnimi
biocentry.

UP Vietaty navrhem urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny pfedstavuje
vyvazeny kompromis mezi feSenim rozvojovych potfeb obce, zachovanim hodnot kulturni
krajiny, ochranou mist krajinného razu a hodnot pfirodniho prostfedi, véetné rekreaéniho
potencialu nadmistniho vyznamu. Hlavnimi ndastroji je navrieny systém ploch s rozdilnym
vyuzitim, podminky prostorového usporadani téchto ploch, specifické podminky vyuZziti
jednotlivych ploch a stabilizace cilové charakteristiky krajiny (N 06 krajina relativné
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vyvazend), obsazené v kapitolach B, C, E a F. ZUR vymezuiji krajinu relativné vyvazenou v
Uzemich odpovidajicim témto charakteristikam:

a) relativné pestra skladba zastoupenych druhl pozemku;

b) neprevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

V navrhu UP Vetaty jsou zapracovany zaméry nadmistniho vyznamu, pfedstavované

v feSeném Uzemi koridorem pro umisténi stavby D 157 — koridor pro umisténi prelozky
silnice 11/331, Usek Tisice — Chrast a zamérem modernizace Zelezni¢ni traté ¢. 070.

Navrh UP Vietaty respektuje ochranna pasma vodnich zdroji na Gzemi obce a Uzemné je
stabilizuje v grafické ¢asti odGvodnéni (vykres €. 5)

Sir§i Gzemni vztahy Fe$eného Uzemi obce jsou vdokumentaci navrhu UP Vietaty
respektovany a zohlednény. Pfehledné jsou zobrazeny ve vykresu €. 6: ,Vykres SirSich vztaha
1:50 000“.

J. 1. 2. Zastavéné uzemi obce.

Do zastavéného Uzemi jsou zafazeny pozemky v intravildnu a dale pozemky vné
intravildnu souladu s § 58 odst. 2 stavebniho zdkona. Intravildan vymezeny k 1. 9. 1966 a
vyznaceny v mapach evidence nemovitosti zahrnuje pouze centrum obce Vsetaty.

Vné intravilanu jsou zarazeny v souladu s § 58 odst. 2, pism. a) stavebniho zdkona zastavéné
stavebni pozemky (zastavénym stavebnim pozemkem se rozumi pozemek evidovany
v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod
spole€nym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami), v
souladu s § 58 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona stavebni proluky; v souladu s § 58 odst. 2
pism. c) stavebniho zdkona pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na
ostatni pozemky zastavéného Uzemi; v souladu s § 58 odst. 2 pism. d) stavebniho zakona
ostatni verejnd prostranstvi (vefejnym prostranstvim se rozumi podle § 34 zdkona
¢.128/2000 Sh. vsechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory
pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru.), v souladu s § 58 odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona dalsi
pozemky, které jsou obklopené ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi, s vyjimkou pozemka
vinic, chmelnic a zahradnictvi. Cernou ¢arou s kfizky je vyznacen v podkladu katastralni mapy
intravilan obce Vsetaty, pficemz intravildnem se rozumi zastavéna ¢ast obce vymezenad k 1.
9. 1966 a vyznacenda v mapdch evidence nemovitosti.

Veskeré pozemky charakteru pozemku uréenych k plnéni funkci lesa ve smyslu ustanoveni §
3 odst. 1 zdkona ¢. 289/1995 Sbh., o lesich ve znéni pozdéjsich predpisll, resp. pozemky
evidované v katastralnim operatu v druhu 10 — lesni pozemek, zpUsob ochrany — pozemek
urceny k pInéni funkci lesa, nebyly vymezeny jako zastavéné Uzemi obce. Pokud jde o stavby
pro individualni rekreaci obklopené pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pak s ohledem na
ustanoveni § 2 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zdkona mohou byt jako zastavéné uUzemi
vymezeny pouze stavebni parcely evidované v katastru nemovitosti; zastavéné lesni
pozemky pod chatami (budova na lesnim pozemku) nikoliv. Dalsi souvisejici pozemkové
parcely (pod spole¢nym oplocenim atd.) v druhu lesni pozemek opét podléhaji ustanoveni §
13 odst. 1 lesniho zakona, a proto je do zastavéného Uzemi nelze zaradit. U chat
obklopenych lesnimi pozemky byly v souladu s § 2 odst. 1) pism. c) stavebniho zdkona do
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zastavéného Uzemi zahrnuty pouze jednotlivé zastavéné stavebni pozemky evidované
v katastru nemovitosti jako stavebni parcely, nebot dalsi pozemkové parcely nejsou vétsinou
pod spole¢nym oplocenim a netvofi souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami.

J. 1. 3. Vybrané limity vyuZiti azemi.

Z Uzemné analytickych podkladd (dale jen ,UAP“) pro fedeni UP Vietaty vyplyvaji
nasledujici vybrané limity vyuziti Uzemi:

I Limity prostfedi (geologie, hydrologie, pldni fond, zatiZeni Zivotniho prostiedi,
pfiroda a krajina)

Vodni zdroje, v€. ochrannych pasem (A44)
Vymezené zéplavové Uzemi Kosateckého potoka a jeho aktivni zéna (A50, A51)
Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem (A53)
Zemédélsky pudni fond, pozemky zarazené do 1. a Il. tfidy ochrany (A41)
Investice do pudy za ucelem zlepseni padni Urodnosti (A43)
Pozemky uréené k plnéni funkci lesa a pozemky do vzddlenosti 50m od okraje
pozemku urcenych k pInéni funkci lesa, lesy zvlastniho urceni (A37, A38, A39,
A40)
Staré ekologické zatéZze Uzemi a kontaminované plochy (A64)
Uzemni systém ekologické stability (USES, A21)
Vyznamné krajinné prvky ze zdkona (VKP, A23)
Chranéné uzemi ptirody — Evropsky vyznamna lokalita (A34), pfirodni rezervace
(A28)
Pamatny strom, véetné ochranného pasma (A 32)

LoZiska nerostnych surovin (A60)

Poddolované uzemi (A61)

Zranitelnd oblast (A46)

Staré zatéze a kontaminované plochy (A64)

1. Kulturni limity (kultura a pamatkova péce)

Nemovité kulturni pamdatky (A8):kostel sv. Petra a Pavla ve Vsetatech (kostel,
terasa se schodistém, vyklenkova kapli¢ka, socha dl. Anezky, socha sv. Vaclava),
kapli¢ka v Pfivorech

Historicky vyznamna stavba (A13): rodny diim J. Palacha

Na uzemi obce se nachazeji kulturné civiliza¢ni hodnoty, které by se mély
disledné chranit. Tyto hodnoty jsou podrobné identifikovany a zakresleny
v dokumentaci uzemné analytickych podkladd. Jde predevsim o nasledujici
kulturni pamatky, registrované v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské
republiky:

Tab. 10: registrované kulturni pamatky
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Cislo rejstiiku

45013/2-3837

101120

Nazev , , . <
Sidelni utvar Cast obce

okresu
Mélnik Vsetaty Vsetaty
Mélnik Vsetaty Pfivory

kapli¢ka

Pamatka

Kostel sv.
Petra a Pavla

umisténi/k.u.

St.p.C. 25/Vsetaty

St.p.¢. 155/PFivory

Tab. 11: Uzemi s archeologickymi nalezy I. a Il. kategorie v intravilanu obce (A16)

Zacatek formulare

Poi.C.SAS Nazev UAN Kategorie UAN Katastr, okres
12-22-14/1 "V Zablati", u Masarykova pomniku I Pfivory, Mélnik
12-22-14/11 Pfivory - V Mikové I Ptivory, Mélnik
12-22-14/12 Pfivory - jadro vsi I Pfivory, Mélnik
12-22-14/2 Pole tehdy pana Hejska I Pfivory, Mélnik
12-22-14/3 Nové Privory - sokolovna [ Pfivory, Mélnik
12-22-14/4 "Na Strani", Na Hradé" I Privory, Mélnik
12-22-14/5 Objekty byvalého JZD I Pfivory, Mélnik
12-22-19/17 "Cerveny mlyn", "Kaberna" a okoli I -IEIFSi:/ccfn:y',\/ll\(jllgll:ik
12-22-19/40 Pfivory - J hranice katastru I Pfivory, Mélnik
12-22-20/10  |Vsetaty - jadro vsi I Vsetaty, Mélnik
12-22-20/13  |Na mokfinach I Vsetaty, Mélnik

Uzemni plan V3

Konec formulare

Civilizacni limity (dopravni a technicka infrastruktura, bezpecnost)

Ochrannd pasma silnic Il. a lll. tfidy (A92, A91)
Vodovodni sit a ochranna pasma vodnich zdrojl, vodarenskych zafizeni a

vodovodnich radd (A67, A68)

Technologicky objekt zasobovani vodou véetné ochranného pasma (A67)
Kanalizaéni sit a ochranna pasma kanaliza¢nich fadu a objektt (A69, A70)
Technologicky objekt odvadéni a Cisténi odpadnich vod véetné ochranného

pasma (A69)

Elektrickd stanice véetné ochranného pasma (A72)
Ochrannd pasma vedeni VVN a VN (A72, A73)
Ochrannd a bezpecnostni pasma plynarenskych zatizeni VTL a STL plynovod(

a regulaénich stanic

Radioreléové trasy a ochrannd pasma radiotelekomunikaénich zafizeni a

objektl (A82)

etaty
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Zaméry vyplyvajici z UAP a majici dopad na fesené tGzemi:

I Zameéry zmén vyuziti izemi z hlediska prostredi
e  Aktualizace regiondlniho a mistniho USES

Il. Zaméry zmén vyuziti tzemi z hlediska civilizacnich hodnot
e Prelozka silnice 11/331
e Silnice Ill. tfidy — ndavrh na odstranéni lokalnich zavad pfi kfizeni s drahou

N4 rd

J. 2. Vyhodnoceni dusledku prijatého feseni.
J. 2. 1. Urbanisticka koncepce a usporadani krajiny.
ZpUsob stdvajiciho vyuZiti ploch Uzemi obce je patrny z nasledujici tabulky:

Tab. 12: stavajici vyuziti ploch obce

Sledovany jev

22 23 24 27 28 29 30 30 30 30 30 30 30 30
Podil | Podil orné| Podil Podil Podil Podil | Orna | Zahrady | Ovocné | Trvalé | Lesni | Vodni | Zastavé | Ostatni
zemédél | pudy ze |trvalych [zastavényc|vodnich | lesGiz |ptda-|- rozloha| sady- | travni |ptda -| plochy - né plochy -
ské pudy | zemédélsk | travnich ha ploch z | celkové [rozloh| (ha) | rozloha | porosty |rozloh| rozloha | plochy - | rozloha
z celkové | é pudy (%) | porostii | ostatnich | celkové | vyméry | a (ha) (ha) |-rozloha|a(ha)| (ha) |[rozloha | (ha)
vyméry ze plochz | vyméry | (%) (ha) (ha)
(%) zemédél| celkové (%)
ské vymeéry
pudy (%)
(%)
84,5 96,3 0,5 13,4 0,8 1,2|11047, 31,8 3,5 5,3| 15,9 10,9 42,6/ 129,6
3

Urbanistickd koncepce obce se navrhem UP Vietaty neméni. Navrienym systémem
podminek pro vyuZivani ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti se zpresnuje funkcni usporadani
a prostorova organizace obce a zabezpecuje se na lepsi Urovni ochrana jeho dochovanych
hodnot. Navrh rozvojovych ploch a ¢asové vymezeni jejich postupné zastavby odpovidaji
redlnému vyvoji demografické situace. Pfevdind vétsina rozvojovych ploch je organizovana
do vétsich, souvislych uzemnich celk(l. Nejvétsi rozvojova plocha Z 7 — VL je plochou pro
vyrobu a skladovani — lehky primysl, coZ odpovidad poloze obce v Metropolitni rozvojové
oblasti OB 1 Praha. Navrzené verejné prospésné stavby a opatieni verejné infrastruktury,
spolu s vymezenim koridord staveb dopravni infrastruktury pfispéji k dopravnimu zklidnéni
centra obce a ke zlepseni kvality Zivotniho prostfedi v ném (podrobnéji viz kapitola I. 2. 2).
Navrh rozvojovych ploch drobné vyroby i koridor( hlavnich staveb verejné infrastruktury
v maximalni mozné mire respektuje usporadani krajiny a krajinny raz. Jako podklad pro
vymezeni prvkil tzemniho systému ekologické stability (USES) byl vyuzit novy generel USES,
dédle UAP pro ORP Neratovice a zejména mapové podklady Informaéniho systému
Stiedoceského kraje. Viechny vymezené skladebné &asti USES, a to jak regionalni, tak i
lokalni, zakreslené v koncepci ochrany pfirody a krajiny Stfedoceského kraje, jsou v navrhu
UP Vsetaty jednoznaéné definovany plochou. Interakéni prvky jsou vedle biocenter a
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biokoridort zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokalni Grovni. Jednd se o ekologicky
vyznamné segmenty v krajiné, které vytvareji existenéni podminky organismim a vyznamné
ovliviiuji fungovéni ekosystémd kulturni krajiny. V lokalnim USES zprostfedkovavaji pfiznivé
plsobeni biocenter a biokoridort na okolni, ekologicky méné stabilni krajinu. Cim husts je
sit interakénich prvkd, tim G€inn&jsi je ekostabilitaéni pdsobeni USES. Interakéni prvky
posiluji fungovani USES v lokalnim méfitku.

Navrh interakénich prvkd je v souladu s metodikou vymezovani mistniho Uzemniho systému
ekologické stability (Low, 1995). Navrh je cilen na zvysSeni ekologické stability Uzemi a
podporu polyfunkéniho vyuzivani krajiny v feSeném Uzemi. Interakéni prvky jsou navrhovany
na zemédeélskych plochach pravé s ohledem na tyto cile. Interakéni prvky jsou navrhovany
polyfunkéniho charakteru, kdy vedle ekostabiliza¢nich funkci poskytuji také funkce
protierozni, estetické a dalsi. V reSeném Uzemi je z pohledu posileni ekologické stability
zemédélské krajiny Zadouci tyto prvky zaradit do VPO, cozZ je v souladu s v § 2 odst. 1 pism.
m) stavebniho zdkona.

Respektuji se ochrannd a bezpecnostni pasma zafizeni verejné infrastruktury a
patficné vzdalenosti pfi navrhovani funkcnich ploch od hrbitova i arealt zemédélské vyroby,
které dosud nemaji stanoveno ochranné pasmo. Byl provéfen stavajici Uzemni systém
ekologické stability, navrieny jeho upravy, které byly zahrnuty do dokumentace navrhu UP.
Byly respektovany zpracované projekty a studie tykajici se zejména budovani technické a
dopravni infrastruktury na dzemi obce.

J. 2. 2. Dopravni infrastruktura.

J.2.2.1. Silni¢ni doprava

Uzemim V&etat prochazi silnice 11/244 s napojenim na severu v Bysicich na silnice 1/16 MéInik
— Mlada Boleslav a na jihu na silnici 11/331 Mélnik — Brandys n.L-Stara Boleslav. Ve VSetatech
se na pateFni silnici 11/244 radialné napojuji silnice Ill. tfidy 111/24420 (Ceelice — Ovéary),
[11/24421 (Tisice), 111/24422 (Ptivory — ktiZzeni s 11/331) a 111/24423 (Pfivory — BySice). Na uzemi
obce se nenachazeji mistni komunikace I. tfidy, kterymi jsou zejména rychlostni mistni
komunikace, a s vyjimkou tranzitniho Useku silnice 11/244 ani mistni komunikace Il. tfidy,
kterymi jsou dopravné vyznamné sbérné komunikace s omezenim pfimého pripojeni
sousednich nemovitosti. Dopravni obsluha zastavéného Uzemi sidel VSetaty a Privory je
zabezpecovana mistnimi komunikacemi |Ill. tfidy, kterymi jsou obsluzné komunikace
umoZiujici pfimou dopravni obsluhu jednotlivych objektd motorovymi vozidly, mistnimi
komunikacemi IV. tfidy, kterymi jsou komunikace nepfistupné provozu silni¢nich motorovych
vozidel, nebo na kterych je umoznén smisSeny provoz. Jednd se napf. o samostatné chodniky,
stezka pro pési, cyklistické stezky, cesty v chatovych oblastech, lavky, schody, pésiny, ale i
zklidnéné komunikace, obytné a pési zény a z dopravniho vyznamu méné vyznamné
komunikace apod. Dopravni skelet obce dale tvofi ucelové komunikace. Ucelovou
komunikaci, je pozemni komunikace, ktera slouzi ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro
potieby vlastnik(li téchto nemovitosti nebo ke spojeni téchto nemovitosti s ostatnimi
pozemnimi komunikacemi nebo k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemka.
Prislusny silnicni spravni Urfad obecniho Uradu obce s rozsifenou plsobnosti midzZe na Zadost
vlastnika GUéelové komunikace a po projednani s Policii Ceské republiky upravit nebo omezit
verejny pristup na ucelovou komunikaci, pokud je to nezbytné nutné k ochrané opravnénych

K 1
.4
Uzemni plan Vietaty A ~4

80



z4jm0 tohoto vlastnika. Uprava nebo omezeni vefejného pfistupu na ucelové komunikace
stanovené zvlastnimi pravnimi predpisy tim neni dotéena. Je to i pozemni komunikace v
uzavieném prostoru nebo objektu, kterd slouzi potrfebé vlastnika nebo provozovatele
uzavieného prostoru nebo objektu. Tato ucelova komunikace neni pfistupna verejné, ale v
rozsahu a zpUlsobem, ktery stanovi vlastnik nebo provozovatel uzavieného prostoru nebo
objektu.

Zdlvodnéni prijatého reseni:

V souladu se ZUR Stfedoceského kraje je vymezen koridor pro umisténi vefejné prospéiné
stavby D 157 prelozky Useku Chrast — Tisice silnice 11/331 mimo zastavéné Gzemi. Nova trasa
pomuze ponékud zklidnit provoz v centru obce. Urcitou dopravni komplikaci je smérové
vedeni silnice 111/24421 na kfiZzeni s drahou mezi sidly Pfivory a VSetaty. Vzhledem k mirné
dopravni zatézi se zatim s Upravou neuvazuje. Problémem je téz zatéz intravildnu Vsetat
provozem po 11/244. Intenzita dopravy po tomto spojovacim Useku mezi 1/16 a lI/331je vsak
zatim hodnocena jako Unosna. Z tohoto ddvodu se zatim nejevi potfeba smérovych nebo
Sitkovych Uprav stavajicich komunikaci.

Pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch jsou navriena vefejna prostranstvi pro vedeni
mistnich a ucelovych komunikaci.

J.2.2.2. PéSi a cyklisticka doprava

Uzemim prochézi dalkova cykloturistickd trasa ¢. 27 Praha — Kostelec n.L. — Vietaty —
Kokofin — Dubd s pokracovanim dale na sever Cech. Rovinaté Uzemi Vietat je vhodné pro
Ucelovou i rekreacni cyklistickou dopravu.

Reenym tUzemim neprochdazeji 74dné turistické znacené stezky.

Pfevainda cast ulic ma chodniky, prostupnost pro pési v intravilanu i extravilanu lze aZ na
vyjimky hodnotit jako vyhovuijici. Cast mistnich komunikaci IV. tfidy je bez chodnikl. Ztizena
prostupnost pro pési je v ulici Kostelecka, Nedomicka a v Hornich Pfivorech.

Zduvodnéni prijatého reseni:

Uzemni plan navrhuje v souladu s generelem cyklodopravy Stfedoeského kraje vyznaceni
cyklotras pro spojeni se sousednimi obcemi. Navrh UP navrhuje novou cyklotrasu Konétopy
— Cecelice — VSetaty — Privory — Tuhaf propojujici hojné vyuZivand mista letni rekreace
v Konétopech, Ovcéarech a Lhoté s cyklistickymi trasami ¢. 8162 a ¢. 24. Dale se jako verejné
prospésné opatreni navrhuje verejné prostranstvi pro pési propojeni ulic Ohradni a
Vrchlického v jizni ¢asti zastavéného Uuzemi Vsetat

Lokalni zavady v pési prostupnosti na verejnych komunikacich budou feSeny dopravnim
generelem obce a v Gzemnich studiich US 1 - 2.

J.2.2.3. Vefejna doprava

Hromadnou osobni dopravu zajistuje ve VSetatech jak Zeleznice, tak i autobusova doprava.
Vyssi Cetnost spoja vykazuje Zeleznice. V pracovni den tydne to je cca 35 spoju denné na
kazdé z obou trati, véetné spoju rychlikovych, a to vidy v obou smérech. Znamena to tedy, Ze
do vsech smérovych destinaci Ize vyuZit cca 70 spoji v béZny pracovni den, coZ potieby
obyvatel obou sidel pIné uspokojuje. Doprava po Zeleznici proto zabezpecuje prevaziny podil
hromadné osobni prepravy. Je doplnéna autobusovou prepravou. V obci zastavuji

3

Uzemni plan Vietaty

81



autobusové linky jedouci do téchto cill: Brandys nad Labem - Stara Boleslav, Kostelec nad
Labem, Mélnik, MSeno, Neratovice, Praha

Zdlvodnéni prijatého reseni:

Soucasny systém verejné dopravy vyhovuje, pfipadny dalsi rozvoj je pouze organizacni
zalezitosti a nejsou pro néj nutna opatfeni v Uzemnim planu.

J.2.2.4. Doprava v klidu a dopravni zafizeni

Vzhledem k charakteru zastavby a dostatecné rozsahlym verfejnym prostranstvim neni v obci
pocitovan akutni nedostatek parkovacich mist. Obcasny nedostatek volnych parkovacich
mist u Obecniho uUfadu a posty bude reSen revizi vyuZiti parteru vramci zpracovani
dopravniho generelu méstyse.

V obci nejsou Zadnd dopravni zafizeni, s ohledem na jejich blizkost v okolnich obcich neni
jejich budovani potfebné.

Zduvodnéni prijatého reseni:

Uzemni plan z dGvodu chybéjici poptdvky nevymezuje nové plochy pro parkoviité. Pro
vystavbu v zastavitelnych a prestavbovych plochach plati pro vymezeni odstavnych a
parkovacich stani ustanoveni CSN 73 6110.

J.2.3. Technicka infrastruktura

J.2.3.1. Zasobovani vodou

Verejny vodovod Vsetaty je napojen na oblastni vodovod Kladno — Slany — Kralupy — Mélnik,
je napdjen privadé¢em DN 300, ktery usti do centralniho vodojemu Cecemin (2 x 1000 m3,
231,50/226,50 m.n.m.). Z VDJ Cecemin jsou zasobovana obé mistni ¢asti VSetaty a Pfivory a
déle sousedici obce Celelice, Nedomice, Diisy a Ov&ary s perspektivou dal$iho roziiteni
vychodnim smérem a pfipadné moznym propojenim s vodovodni soustavou Brandys n.L. —
Stard Boleslav. Zasobovani obyvatelstva i ostatnich odbératell jak pokud jde o kvalitu, tak i
potfebné mnoizstvi vody je vyhovujici a plné kryté kapacitou zdroji i vodovodni sité.
Zasobovano je cca 95% obyvatel obou sidel. Verejné studny nejsou pro zdsobovani pitnou
vodou provozovany. PlGvodni vodni zdroj severné od Vsetat staré vodovodni sité je
z bézného provozu odstaven a tvofi zalozni zdroj pro mimoradné situace.

Z hlediska ucinného hasebniho zasahu se navrhuji nasledujici odbérna mista vody:

- verejny vodovod obce (po dobudovani zasobovaci rozvodné sité)

- vodni plochy na Uzemi, zakreslené ve vykresu €. 5: ,, Koordinacni vykres”

Vsechna navrzend odbérnd mista jsou dostupna pro pozarni techniku po silnicich Il. a lll.tFidy
nebo po zpevnénych mistnich komunikacich.

Zduvodnéni prijatého reseni:

Pro vypocet nardstu potreby vody byly uvazovany tyto vstupni hodnoty:

specifickd potfeba vody 100 I/obyvatele/den, 60 | /zaméstnance/den

koeficient denni nerovnomérnosti kd= 1,35
Koeficient hodinové nerovnomérnosti kh= 1,8

Vypoctem vychdzi ndsledujici celkova maximalni denni potfeba pitné vody pro stavajici
stabilizované i rozvojové plochy:
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denni potreba 680 m>/den, 7,9 |/sec.
maximalni hodinova potfreba 15,0 I/sec., tj. 54 m>/hod
nutny objem akumulace 408 m?

Objem akumulace skupinového vodovodu (VDJ Cecemin s kapacitou 2x1000 m?® + provozni
rezerva VDJ Hostin) je dostacujici ke kryti nutného objemu akumulace.

Predpokladany narast potieb pro podnikatelské subjekty a castecné zvySeni specifické
potieby domacnosti z dlvodu zvysené kvality bytového fondu (odhadem max. 10%) by mélo
byt kompenzovano snizenim pomérné vyznamnych dosavadnich ztrat vody ve vodovodni siti.
Diky napojeni na skupinovy vodovod KSKM je vypocteny narlst zanedbatelny vzhledem ke
kapacité zdroju skupinového vodovodu. Rovnéz tak privodni fad je dimenzovan
s dostateCnou rezervou pro rozvojové zaméry. Nové zastavitelné plochy navazuji na stavajici
zastavéné Uzemi, pro jejich napojeni tedy postaci vybudovat pomérné kratké vodovodni fady
bez nutnosti zasadnich zdsaht do vodovodniho systému. Pro protipozarni Ucely je nezbytné
rady v zastavitelnych plochdach a plochdch prestavby navrhnout DN 100 a stejné tak zohlednit
toto hledisko pfi mistnich rekonstrukcich technicky nevyhovujicich fada.

J.2.3.2. Kanalizace

Obec Vsetaty mda vybudovany systém kanalizace pro verejnou potfebu. Splaskové vody
od trvale i prechodné Zijicich obyvatel jsou prevainé odvadény tlakovou splaskovou
kanalizaci na biologicko-mechanickou COV v Pfivorech. Podle dostupnych tdajd je COV
navrzena s kapacitou pro 2290 EO, specifickou produkci odpadnich vod 150 |/obyv/den,
specifickou produkci znetiéténi 60 g BSKs/EO/den, dennim objemem 344 m>/den a latkovym
zatizenim 138 kg BSKs/den. Recipientem precisténych odpadnich vod je Kosatecky potok.
V dlouhodobém casovém horizontu predpokladdany ndrlst poctu obyvatel a potfeb vody
podnikatelskych subjektl opravriuje k uritym pochybdm o dostatecné stdvajici kapacité
COV. Na druhé strané prokazatelny trend poklesu spotieby pitné vody predstavuje rezervu
produkce splaskovych vod.

Odvadéni destovych vod je Ccastecné zajistovano stavajici destovou kanalizaci
do Kosateckého a TiSického potoka. V nékterych castech obce jsou destové vody odvadény
systémem pfikop(, struh a propustkd a zasakovany do terénu.

Zduvodnéni prijatého reseni:

Navrhované rozsifeni kanalizac¢ni sité je zakresleno ve vykresech ¢.3a €. 5

Bez ohledu na budouci feseni splaskové kanalizace plati pro novou zastavbu tato pravidla
pro likvidaci destovych vod:

- Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch soukromych pozemkd budou likvidovany
pfimo na téchto pozemcich (zpUsob likvidace je treba urcit individuelné podle vlastnosti
podlozi)

- Srazkové vody ze zpevnénych ploch verejnych prostranstvi budou vsakovany co nejblize
mista spadu v zasakovacich plochach, svedeny do stavajici destové kanalizace, nebo jiného
vhodného recipientu.
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J.2.3.3. Zasobovani elektrickou energii

Zapadné od Pfivor prochazeji nezastavénym uzemim obce dvé dvojita vedeni VVN, ktera
pfimo neovliviuji zasobovani obce.

Pro zdsobovani obce slouzi pomérné husta sit vedeni VN 22 KV, provedena mimo zastavéné
uzemi jako nadzemni, v zastavéném uzemi jako podzemni. Na siti VN je rozmisténo 12
distribucnich trafostanic 22/0,4 kV a 9 transformacnich stanic velkoodbératelskych. Nékteré
velkoodbératelské stanice jsou zdéné nebo vestavéné v objektech. Celkovy instalovany
pfikon distribu¢nich trafostanic Cini podle dostupnych Gdajli cca 6290 kVA. Rozvody NN jsou
provedeny ve starsi zastavbé jako nadzemni, v nové;jsi zastavbé jako podzemni. Pocet odbéra
pro elektrické vytapéni objektl v obci je pomérné nizky a tvori cca 12% celkového poctu
odbér(i. Stav elektrorozvodné sité vzasadé odpovida soucCasné potrebé a prenosova
schopnost napajeci sité VN 22kV jesté neni zcela vyCerpana. Pro novou zastavbu
v rozvojovych plochdch je treba uvaZovat svybudovanim dalSich TS a pokradovanim
postupné kabelizace rozvod( v zastavéném a zastavitelném Gzemi.

Po celém zastavéném Uzemi obce je zavedeno verejné osvétleni, které je samostatné a
oddélené od rozvodu NN. V mistni ¢asti VSetaty jsou celkem 3 zapinaci body verejného
osvétleni, v mistni ¢dasti Privory 4 zapinaci body. Zatimco zapinaci body jsou relativné nové,
vétiina vefejného osvétleni vyzaduje rekonstrukci, kterou Urad méstyse postupné provadi.
Veskeré rozvody verejného osvétleni jsou kabelové.

Zdivodnéni prijatého reseni:

Pro vypocet nardstu potreby elektrické energie byly pouZity vychozi hodnoty:

instalovany prikon na domdcnost 10 kW, soucinitel soudobosti 0,3

instalovany prikon na hektar vyrobni plochy odhadem 30 kW, soucinitel soudobosti 0,4

Vypoctem vychazi nésledujici narlst soudobého prikonu o 1,01 MW takto:

Vsetaty: pro plochy bydleni a smisené obytné 336 kW, pro plochy vyroby a skladovani 297
kW

Privory: pro plochy bydleni a smiSené obytné 215 kW, pro plochy vyroby a skladovani 162
kw

Pro pokryti vypocteného narlstu navrhuje Uzemni plan nasledujici opatreni:
Ve Vsetatech:

e zruSeni TS 8 ,,Ohrada” a jejiho vzdusného napajeciho vedeni 22kV, jeho nahrazeni
kabelovym vedenim, na néz bude pripojena nova TS s transformatorem 400 kV.A

e vystavba nové TS v plose prestavby P9a s transformatorem 400 kV.A

e vystavba dvou novych velkoodbératelskych TS o vykonu 400 — 630 kV.A v plose
vyroby a skladovani Z7. Nova TS v severovychodni ¢asti plochy bude pfipojena na
nové kabelové vedeni, novou TS v jihozdpadni ¢asti plochy je moZno pfipojit na
stavajici vzdusné vedeni

e vystavba novych velkoodbératelskych TS v plose vyroby a skladovani Z11a a Z11b o
vykonu cca 160 — 400 kV.A
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V Pfivorech:

e vymeéna transformatoru 250kV.A za transformator 400kV.A v TS 15 ,,U mlyna“

e vymeéna transformatoru 250kV.A za transformator 400kV.A v TS 13 , U hfisté“

e vymeéna stdvajici stozarové TS 12 ,Akvarium“ za kioskovou s kapacitou 400 kV.A,
zruSeni vrchniho vedeni 22kV a jeho nahrada kabelovym

e vybudovani dvou novych velkoodbératelskych TS v ploSe vyroby a skladovani Z5
s vykonem cca 160 — 400 kV.A

Bilance odbéru elektrické energie vychazi z predpokladu, Ze stavajici distribuéni TS maji
vyuzitelnou vykonovou rezervu 10 — 20%. Vyménou transformdator( ve vybranych stdvajicich
stozarovych TS a nahradou vybranych stozarovych TS vykonnéjsimi kioskovymi je mozno
zvysit celkovy vykon distribucni sité o cca 1190 kV.A, pficemzZ potfeba soudobého pfikonu je
551 kW. Rezerva vykonu dle navrhu UP je tudi? dostateéna a pokryje i pfipadné navyseni
potieby v dlisledku zvyseni odbéru v disledku vytapéni elektfinou. Rozmisténi trafostanic je
zvoleno sohledem na délky navazujicich rozvodd NN. Umisténi trafostanic musi byt
uprfesnéno v Uzemnim fizeni tak, aby byly pfistupné z verejného prostoru pro stavebni a
pozarni techniku.

Uzemni plan pFebird z platného UPNSU névrhy preloZek vedeni VN takto:

e preloZka (problematicka) hlavniho napdjeciho vedeni na jihovychodnim okraji VSetat
v ploSe vyroby a skladovéani Z11a

e prelozka na jiznim okraji VSetat pres plochy Z7 a P9 az ke stdvajici TS 8 ,,Ohrada“,
pfesunuti svodu napdjejiciho stavajici TS 7 ,VSetaty stfed”, vyména TS 8 (viz vyse),
pfipojeni druhym smérem na stavajici kabel k TS 7, zasmyckovani s TS 20 ,,Sejti B“ a
TS 21

e prelozka na jiznim okraji Pfivor pres plochy bydleni Z4, 73, Z2 a Z1 ke stavajici TS 12
,»Akvarium®, zasmyckovani s TS 7 ,Vsetaty stfed”.

J.2.3.4. Zasobovani plynem

Uzemi je zadsobovano zemnim plynem z VTL plynovodu DN 300/200 Obfistvi — Liblice, Bysice
— Mélnik a na ném osazené VTL redukéni stanice na zdpadnim okraji Liblic. Délka paterniho
STL plynovodu od okraje zastavby Liblic na severni okraj zastavby Vsetat je cca 3,5 km., Do
mistni ¢asti PFivory je STL plynovod veden pod trati CD severné od Zelezni¢niho pFejezdu.
Plyn je rozveden STL rozvodem po celém zastavéném Uzemi i zastavitelném Uzemi.

Zduvodnéni prijatého reseni:

Pro vypocet nardstu potreby plynu v navrhovém obdobi byly pouZity tyto vychozi hodnoty :
-specificka potreba plynu pro domdcnost (véetné vytdpéni a pripravy TUV): 1,5 m>/hod, 2000 m’/rok
-specifickd potreba plynu pro vyrobni plochy je uvaZovdna podle obdobnych ndvrhi na 1 ha plochy (konkrétni
uZiti ploch nelze predem stanovit, nebude se vsak jednat o energeticky ndrocnou vyrobu): 30 m>/hod, 70 000
ma/rok

V cilovém horizontu navrhu UP se predpoklddand spotieba zemniho plynu odhaduje
bilanénim vypoctem takto:

e v kategorii maloodbéru — celkem 640 odbératell, 1 100m3/hod., 2 060.000 m3/rok

K 1
by
Uzemni plan Vietaty A ~4

85



e v kategorii stfednich a velkych odbé&rateld (ZS Vietaty, Thimm) — celkem 430 m*hod.,
938.000 m*/rok
e zastavitelné plochy vyroby a skladovani, podnikatelé — 700 odbératelli, celkem
1.050.000 m*/rok
Vypoctem vychazi potfeba plynu:
737 odbératel(i, 2.630 m*/hod, 4 760. 000 m*/rok
Regulacni stanice zasobujici VSetaty ma dostate¢nou kapacitu i pro rozvojové zaméry.
JelikoZ v soucasnosti je proveden stfedotlaky rozvod v délce cca 17 km po celém zastavéném
Uzemi, postaci pro pripojeni rozvojovych ploch napojeni na stdvajici rozvod. Celkova délka
novych STL plynovodu pro pfipojeni rozvojovych ploch je cca 2,8 km.

J.2.3.5. Vytapéni
Hlavnim topnym médiem je zemni plyn, v mensi mife tuha paliva, pfip. elektricka energie.

Zdivodnéni prijatého reseni:
Systém vytapéni vyhovuje a nevyzaduje zasadni zmény. Do budoucna je Zadouci vice vyuZivat
netradi¢ni a obnovitelné zdroje.

J.2.3.6. Spoje

Spravni Uzemi Vsetaty je samostatnym MTO, napojenym na UTO Mélnik a s fidici Ustfednou
Mlada Boleslav. Po provedené digitalizaci je kapacita privodnich linek do obce dostatecna,
véetné rezervy pro pokryti pfipadnych dalSich potfeb. V obci byla vletech 1995 — 1998
realizovana rekonstrukce mistni telefonni sité. Ve VSetatech jsou po rekonstrukci osazeny 4
nové sitové rozvadéce (SR), v Pfivorech 2 nové SR. Telefonni Ustfedna ve VSetatech je
pfipojena ddalkovym sdélovacim kabelem OK Mélnik — Brandys n.L. a dalkovym optickym
kabelem DOK Mélnik — Kralupy.

Telefonizaci rozvojovych ploch Ize vétSinou zajistit novymi kabelovymi rozvody pfipojenim do
stavajicich SR. Rozvojové plochy na jiznim okraji Pfivor budou telefonizovany novym SR7 na
severnim okraji plochy Z5. Rozvojové plochy na jiznim okraji VSetat budou telefonizovany
pfipojenim na nové SR8 na severovychodnim okraji plochy Z7 a SR9 v lokalité ,U Ohrady”.
Uzemi je dostate¢né pokryto rozhlasovym a televiznim signalem, stejné jako signalem
mobilnich operator(. Diky rovinatému terénu se prakticky nevyskytuji zastinéné lokality.
Zastavba zastavitelnych ploch vyvold potrebu prelozky stavajiciho DOK v zapadni ¢asti Privor
a prelozku sdélovaciho kabelu CD v jizni ¢asti Vietat.

Zduvodnéni prijatého reseni:

Stdvajici systém vyhovuje i pro navrhové plochy, napojeni lze provést prodlouzenim
stavajicich siti.

J.2.3.7. Odpadové hospodarstvi

Odpadové hospodarstvi se fidi vyhlaskou obce. Komplexni systém nakladani s odpady véetné
nebezpecnych odpadl a bioodpadu zajistuje spolecnost AVE.cz, s.r.o. Veskeré odpady jsou
odvazeny a zpracovavany mimo obec. Systém zahrnuje sbérny dvir pro separovany sbér
odpadd. Na pozemku p.¢. 606/2 na jihovychodnim okraji Vsetat se nachazi v byvalé cihelné
stard nezabezpecena obecni sklddka odpadu, jejiz provoz byl ukonéen a skladka byla prekryta
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ornici a zatravnéna. Za nepovolené skladky, pokud neni znam plvodce uloZeni odpadu,
zodpovida vlastnik popt. uZivatel pozemku, na kterém je skldadka umisténa.

Zdlvodnéni prijatého reseni:

Domovni odpad je shromazdovdan v béznych sbérnych nddobach u dom(, svoz a odstranéni
komundlniho odpadu provadi odborna firma. Odpad je zneSkodriovan skladkovanim na
zajisténé sklddce mimo uzemi obce. V obci je zaveden separovany sbér skla, plasti, papiru,
Zeleza a barevnych kovl donaskovym systémem do velkoobjemovych kontejnera.
Nebezpecné slozky komundlniho odpadu jsou pravidelné odvazeny mobilni sbérnou. Systém
odpadového hospodafstvi vyhovuje a nevyzaduje zadsadni zmény.

J. 2. 4. Obcanské vybaveni

Soucasnd uroven obcanského vybaveni odpovidd soucasné velikosti obce a je ovlivnéno
blizkosti Prahy a regiondlnich center Mélnik a Neratovice, ktera snizuji poptavku po dalSim
rozvoji obcanského vybaveni. V obci je matefskd a zakladni Skola, restaurace, knihovna,
hristé, télocvicna a fada rliznych obchod(. Je zde viceucelovy sportovni areal. O kulturni
Zivot v obci se stard zejména mistni Sbor dobrovolnych hasic¢(. Bohatd $kdla obcanského
vybaveni se zjiSténou aktivitou nekomeréniho i komeréniho charakteru zahrnuje:

Subjekt/zafizeni pocet
Obchod, opravy a udrzba motorovych vozidel 46
Doprava a skladovani 25
Ubytovani, stravovani a pohostinstvi 10
Informacni a komunikacni ¢innosti 4

Penéznictvi a pojistovnictvi

Cinnosti v oblasti nemovitosti 8

Profesni, védecké a technické ¢innosti 20

Administrativni a podp(rné ¢innosti

Verejna sprava a obrana, povinné socialni zabezpeceni

Vzdélavani

Zdravotni a socidlni péce

Kulturni, zabavni a rekreac¢ni ¢innosti

NN W W[ FR| -

Ostatni ¢innosti

V obci chybi penzion pro seniory s pecovatelskou sluzbou.

Zduvodnéni prijatého reseni:

Pro uspokojeni budoucich potfeb dalSiho rozvoje obcéanského vybaveni Uzemni plan
nevymezuje zadné nové zastavitelné plochy.

| P e
N

Uzemni plan Vietaty y

87



K. UDAJE O SPLNENi ZADANI

K. 1. Udaje o zadani.

Po ptipravnych pracich bylo Méstskym uradem Neratovice, stavebnim odborem jako
ufadem uUzemniho planovani, ve spolupraci s Miroslavem Balounem, uréenym zastupitelem
Méstyse Vsetaty, zpracovan navrh zaddni Uzemniho planu Vsetaty.

Rozsah ukolu vypracovat uzemni plan Vsetaty byl v souladu s legislativou upravujici
uzemni planovani definovan tak, aby rozsahem a nalezitostmi dokumentace a jejiho verejné
pravniho projednani splioval navrh GUzemniho planu poZadavky zikona ¢.183/2006 Sb.
(zadkon o Gzemnim pldnovani a stavebnim fadu) a vyhladky Ministerstva mistniho rozvoje CR
¢.500/2006 Sb. (vyhlaska o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti) ve znéni pozdéjSich predpisu.
Zpracovanim Uzemniho planu byl usnesenim obecniho zastupitelstva z 3. 12. 2012 na zakladé
vyhodnoceni vybérového fizeni povéren Doc. ing. arch. Ivan Horky, DrSc. — ARCHIS, Matéjska
48, 160 00 Praha 6, tel. 233 332 891.

Navrh zadani byl v intencich ust. §§ 22 a 47 zakona ¢. 183/2006 Sb.., ve znéni pozdéjsich
predpisQ, verejné projednan. Na zakladé uplatnénych pozadavkid a podnétli porizovatel
upravil ndvrh zadani a predlozil jej zastupitelstvu obce VSetaty ke schvdleni. V souladu s ust.
§ 47, odst. 5, zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni
pozdéjsich predpist, schvalilo ndvrh zadani obecni zastupitelstvo svym usnesenim ze dne....
Dotceny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani vyloucil vyznamny vliv pfedlozené
koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Dotéeny orgdn ve svém stanovisku k
navrhu zaddni rovnéz posoudil pfipadny poZadavek na posouzeni vlivll na Zivotni prostiedi
podle § 47 odst. 3 zakona ¢.183/2006 Sb. Z jeho stanoviska vyplyva, Ze pozaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi. Navrh izemniho planu proto obsahuje vyhodnoceni
vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi, jehozZ soucasti je vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostiedi.

Dlouhodoby rozvoj Uzemi obce VsSetaty vychazi z nasledujicich strategickych zdasad,
formulovanych schvalenym zadanim:

e predpokladu odivodnéného rastu poctu trvale bydlicich obyvatel,

e potreby vymezit dalsi zastavitelnych ploch pro rozvoj bydleni a ob¢anského
vybaveni a tyto plochy navrhovat predevsim v uzemich navazujicich
na zastavéné Uzemi a na plochach prestavby

e provéfit zndmé zaméry obcanl a investorl, vyhodnotit je a pripadné
zapracovat do navrhu UP V3etaty, pokud nebudou v rozporu s navrhovanymi
zaméry a koncepci

e provéfit zastavitelné plochy schvalené v Uzemnim planu sidelniho Gtvaru
Vsetaty a jeho zménach ¢. 1 -5, a respektovat je, pokud nebudou v rozporu
s navrhovanymi zaméry a koncepci,

e vymezit nové plochy a koridory pro rozvoj dopravni a technické
infrastruktury pfedevSim v navaznosti na stdvajici sité a plochy technické
infrastruktury,

e vymezit lokality pro nova verejna prostranstvi,
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e respektovat stavajici urbanistické a architektonické struktury a kompozici
obce a jejich ¢asti a zakomponovat nové plochy budoucich objekt(i do této
struktury,

e pfindvrhu rozvoje obce preferovat plochy bydleni

e plochy vyroby a skladovani navrhovat zejména v navaznosti na stavajici
aredly a komunikace, nebo tak, aby pfimo nenavazovaly na plochy bydleni,

e celé sidlo se bude obnovovat a rozvijet jako funkéné a prostorové uceleny
Utvar,

e proveéfit zastavitelné plochy s vazbami na zastavéna uzemi, vyloucit popfr.
minimalizovat ndvrh rozptylené izolované zastavby,

e respektovat historické, kulturni, urbanistické a ptirodni hodnoty feSeného
Uzemi,

e zohlednit hodnoceni krajinného razu Uzemi.

K. 2. Pozadavky zadani a zplisob jejich splnéni.
Schvalené zadani UP Vietaty uloZilo Fesit nasledujici hlavni pozadavky:
K. 2. 1. Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje ve znéni Aktualizace €. 1

e  Prirespektovadni republikovych priorit uzemniho plénovdni umoZriovat v rozvojovych
oblastech a rozvojovych osdch intenzivni vyuZivdani uzemi v souvislosti s rozvojem
verejné infrastruktury. Z tohoto divodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch
vytvdaret podminky pro umisténi aktivit mezindrodniho a republikového vyznamu s
pozadavky na zmény v uzemi a tim pfispivat k zachovdni charakteru tuzemi mimo
rozvojové oblasti a rozvojové osy.

e Ukoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové oblasti a rozvojové osy, musi byt pfevzaty
do uzemné planovaci dokumentace kraji a obci:

UP Vsetaty republikové priority tzemniho planovéni, které jsou v fe§eném Uzemi nebo jeho
bezprostiedni blizkosti predstavovany zejména Silniénim okruhem kolem Prahy — SOKP ,
ochranou Uzemi s archeologickymi nalezy I. a Il. kategorie, Evropsky vyznamnou lokalitou a
Pfirodni rezervaci VSetatska Cernava, evropsky vyznamnym koridorem Zeleznicni prepravy
AGC celostatni trati ¢. 070 a 072. Tyto priority jsou pIné respektovany, Gzemné v navrhu UP
Vsetaty stabilizovany a pripadné upresnény. V feSeném uUzemi se uplatiuji vymezenim
specifickych druhl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s diferencovanymi podminkami jejich
vyuZiti, prevzetim ochrannych pdsem, pokud jsou stanovena, vymezenim vefejné
prospésnych opattfeni, nebo (a) stanovenim specifickych podminek vyuziti jednotlivych
ploch.

Pro uzemi obce Vsetaty ddle vyplyvaji z Politiky uzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace ¢. 1
tyto republikové priority uzemniho pldnovdni pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi:

e Ve verejném zdjmu chradnit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tuzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz
jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou
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hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s

potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného

rozvoj:
Navrh zastavitelnych ploch a ploch prestavby, vymezenych navrhem UP Vietaty je
prednostné orientovdn na vyuziti dosud nezastavénych ploch v intravilanu sidla, nebo na
plochy, které se soufasné zastavénym uzemim bezprostfedné sousedi a byly vymezeny
schvdlenym UPSU Vsetaty a jeho vydanymi zménami €. 1 - 5. Nové zastavitelné plochy pro
rekreaci nebo smiSené vyuZiti se mimo soucasné zastavéné Uzemi nenavrhuji. Témito
opatfenimi se zachovava urbanisticka struktura uGUzemi, rozvoj obce VSetaty jako
kompaktniho sidla. Vymezené plochy zmén vyuziti Uzemi a stanovené podminky jejich vyuziti
zajisti ochranu kulturni krajiny a ochranu jeho architektonického a archeologického dédictvi.

e Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potiebnd kompenzacni opatreni.
S ohledem na to pri tzemné pldanovaci ¢innosti, pokud je to mozZné a odiivodnéné,
respektovat verejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou disledné ochrany zvldsté chranénych uzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chranéné oblasti
pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
ptdniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni tzemnich
systémi ekologické stability a zvysSovdni a udrZovadni ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka
pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvysSovdni a udrZovdni rozmanitosti
venkovské krajiny. V radmci uzemné pldnovaci ¢innosti vytvdaret podminky pro ochranu
krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvdret
podminky pro vyuZiti prirodnich zdroju:
Zastavitelné plochy pro bydleni, vefejnou infrastrukturu a vyrobu a skladovani jsou ¢lenény
do mensich prostorovych celkl svymérou max. 8,42 ha. Plochy pro bydleni spolu se
stanovenymi podminkami prostorového usporadani a verejnymi prostranstvimi vytvareji
obytné skupiny s max. 22 rodinnymi domy, ¢imZ nedojde kvyznamnému ovlivnéni
krajinného razu. Nedojde k Zadnému konfliktu s ochranou zvlasté chranénych Gzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokfadl, ochrannych pasem vodnich zdrojli, CHOPAV, nerostného
bohatstvi. Navrhem polyfunkénich interakénich prvké se posiluje funkceschopnost USES a
spolu s navrzenymi plochami sidelni zelené se propojuje stavajici zelen sidla s krajinnou
zeleni VKP Cecemin a hrbetu Zaboti formou clenitych pdst verejné pfristupné zeleng,
navazujicich na cestni sit a KoSatecky i Tisicky potok.

e Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ
uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené
obnovy; cilem je zachovdni souvislych pdst nezastavéného uzemi v bezprostrednim
okoli velkych mést, zptsobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a ddle pro
vznik a rozvoj lesnich porostu a zachovdni prostupnosti:
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Pozemky, které jsou soucasti navrzenych ploch zelené a ploch vodnich a lesnich jsou pred
zastavbou chranény stanovenymi podminkami vyuZiti. Tyto druhy ploch jsou soucasti ploch
neurbanizovaného (nezastavitelného) tzemi obce.

e Vytvdret podminky pro rozvoj a vyulZiti pfedpokladi uzemi pro riGzné formy
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi
zachovadni a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZriuji celorocni vyuZiti pro rizné
formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

Navrh UP Vietaty doplfiuje systém znaéenych cyklotras navrhem cyklostezky, propojujici
existujici cyklotrasy vedené podél toku Labe a do CHKO Kokofinsko.

Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.
Nepripustné je vytvdreni novych uzkych hrdel na trasdch ddlnic, rychlostnich silnic a
kapacitnich silnic; jejich trasy, jsou-li soucdsti transevropské silnicni sité, volit tak, aby byly v
dostatecném odstupu od obytné zdstavby hlavnich center osidleni - v pripadé Vsetat zejména
ndvrh vedeni pfelozky silnice Il. tridy ¢. 331 v useku Chrdst - Tisice:

Navrh UP V3etaty navrhuje v kapitole G.1. celkem 7 konkrétnich veFejné prospésnych staveb
ke zlepsSeni dopravni dostupnosti Uzemi a dopravni obsluhu vymezenych ploch prestavby a
zastavitelnych ploch. Technicka infrastruktura se zkvalitfiuje zejména navrhem sdruzenych
koridor(l inZenyrskych siti, vedenych vétSinou v koridorech vefejnych komunikaci. Tim je
minimalizovan vliv dopravni a technické infrastruktury na prostupnost a fragmentaci krajiny.
Navrh zastavitelnych ploch a ploch prestavby nezplsobuje vytvoreni uzkych hrdel v koridoru
silnice 11/244, ani v patefni komunikaci sidla, kterou je ulice T.G.Masaryka.

e Vytvdret podminky pro zlepsovdni dostupnosti uzemi rozsifovdanim a zkvalitiovdanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany
verejného zdravi, zejména uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové
vystavby posuzovat vidy s ohledem na to, jaké vyvold ndroky na zmény verejné
dopravni infrastruktury a verejné dopravy. Vytvdret podminky pro zvySovdni
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani
jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro
environmentadlné Setrné formy dopravy (napfr. cyklistickou):

Navrh UP Vietaty stabilizuje v ndvrhu UP Vsetaty koridor pro umisténi vefejné prospéiné
stavby D 157 ZUR pteloiky silnice 11/331 jako vefejné prosp&snou stavbu WD 01. Stavba
tohoto obchvatu obce TiSice a obce Chrdst umozni vybudovat bezzavadové pfipojeni na
silnici 111/24422 a tim prispéje k omezeni ¢asti tranzitniho provozu po silnici 11/244 centrem
Vsetat. Navrhem propojovaciho Useku cyklostezky se podporuje rozvoj environmentalné
Setrnych forem dopravy.

e Vytvdret podminky pro preventivni ochranu tuzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych Skod. Zejména zajistit tuzemni ochranu ploch
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potrebnych pro umistovdni staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni
pfirozené retence srdzkovych vod v tuzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych uzemich a
zastavitelnych plochdch vytvdret podminky pro zadrZovdni, vsakovdni i vyuZivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinkid povodni:
Na Uzemi obce VSetaty se nalézd Gzemi geologickych rizik — jde o poddolované Uzemi po
historické tézbé uhli malého rozsahu severné od VsSetat. Pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi, omezeni mistnich rizik povodni v pfipadé privalovych srazek a vodni
eroze se navrhuje nova vodni nadrz na KoSateckém potoce v Pfivorech a nové useky
kanalizace, které jsou zakresleny ve vykresu €. 3. Komezeni rizika mistnich pfivalovych
povodni jsou v podminkdch vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch stanoveny minimalni
podily ploch pozemkd, schopnych vsakovat srazkové vody a jsou navrzeny interakéni prvky
USES, které kromé své primarni ekostabilizaéni funkce pfispivaji téZ ke zvyseni retence a
omezeni eroze v Uzemi.
e Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury:
Navrh UP Vetaty stabilizuje stdvajici plochy ob&anské vybavenosti a vymezuje plochy
verejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach a v plochdch pfestavby pro umisténi verejné
infrastruktury.

e  Zvldstni pozornost vénovat ndvaznosti rlGznych druht dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu
umozZnujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, oblanského vybaveni,
verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostiedi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery
bude poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v tuzemi. S
ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovdni a uZivdni vhodné sité pésich a
cyklistickych cest:

Obec Vsetaty je spojena s hlavnim méstem Praha i polabskymi regiondlnimi centry celostatni
Zeleznici i siti silnic ., Il. a lll. tfidy s navaznosti na dalni¢ni Prazsky okruh, takze dostupnost
centra i ostatnich ¢asti metropolitniho regionu je vybornd. Do obce zajizdi nékolik
autobusovych linek integrovaného systému verejné dopravy ROPID i dalkovych spoju.
Soucasny systém verejné dopravy vyhovuje, pfipadny dalsi rozvoj je pouze organizacni
zaleZitosti a nejsou pro néj nutnd opatreni v Uzemnim planu.

Systém autobusovych linek navazuje na praisky systém metra a Zelezniéni dopravu
(regiondlni spoje S). Na dobré udrovni je téz spojeni s nejblizSimi regionalnimi centry
Neratovice a Mélnik a sousednimi obcemi. Navrh UP pfispiva k dal$imu rozvoji Gé¢inného a
dostupného systému dopravni obsluhy omezenim tranzitni dopravy po silnici 11/244,
navrhem propojovaciho Useku cyklostezky s navaznosti na systém znacenych cyklotras,
vystavbou novych Usekl mistnich obsluznych komunikaci.
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e Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod

je nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v

soucasnosti i v budoucnosti:
Vsechny nové vymezené plochy prestavby a zastavitelné plochy budou pfipojeny na
kanalizaci pro vefejnou potfebu a mistni vodovod. U stabilizovanych ploch staveb pro
bydleni a smiSenych ploch je stanovena podminka, Ze novostavby, modernizované,
rekonstruované a prestavéné stavby pro hlavni a ptipustné vyuZiti budou pfipojeny na
zafizeni pro likvidaci odpadnich vod ekologicky nezdvadnym zpUsobem. Stavajici systém
zasobovani obce vodou a zpracovani odpadnich vod splfiuje poZzadavky na vysokou kvalitu
Zivota v soucasnosti i v budoucnosti (podrobnéji viz kap. I. 2. 3)

e Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace
jejich negativnich vlivi a rizik pfi respektovdni pfednosti zajisténi bezpecného
zdsobovdni uzemi energiemi.

Navrh UP Vsetaty stanovenymi podminkami vyuZiti obytnych ploch a ploch vefejné
vybavenosti umozZiuje aplikaci obnovitelnych zdroji energie pro mistni potfebu a tim vytvari
Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroja (solarni panely).

K. 2. 2. Pozadavky vyplyvajici z vymezeni krajinnych typu.

Uzemi obce Vietaty je v ZUR SK za&lenéno z hlediska krajinnych typ(i do zdkladni kategorie:
KRAJINA RELATIVNE VYVAZENA

- ZUR SK stanovuji tyto zdsady pro pldnovdni zmén v tuzemi

a rozhodovadni o nich:

a) dosaZeni relativné vyvdZeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

b) zmény vyuziti uzemi nesmi narusit relativné vyvdzenou krajinu nebo zabrdnit dosazeni
vyvdZeného stavu

S cilem dosahnout co nejvétsiho souladu podminek vyuzZiti navrzenych zastavitelnych ploch s
pfirodnimi hodnotami a krajinnym razem nezastavéného uzemi bylo upusténo od vymezeni
novych zastavitelnych ploch nad ramec dosud platného UPSU Vsetaty. Krajinny raz vytvareny
Caste¢né zalesnénymi ndvrSimi v kombinaci s pestrou krajinnou mozaikou ploch krajinné
zelené, sady a intenzivné vyuZivanymi agrocenézami je chranén pred esteticky nevhodnym
budovanim novych stavebnich dominant soustavou podminek prostorového usporadani.
Zaroven je stabilizovano sidlo VSetaty jako kompaktni, rozsahem maly urbanisticky Gtvar
s pevné danymi vzdjemnymi vazbami a vlastnim charakterem.

K. 2. 3. PoZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladd.

Problémy k feseni v Uzemné planovacich dokumentacich podle zpracovanych UAP ORP
Neratovice:
koncepce rozvoje s ohledem na mdlo vodnaté uzemi udolnich planin s mdlo vodnatymi
toky (problémy spojené s likvidaci splaski):
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ke zvyseni vodnatosti a pravidelnosti pratok( Kosateckého potoka, ktery je v feseném Gzemi
recipientem vycisténych odpadnich vod, pfispivaji navriena opatieni pro zvysSeni retence
Uzemi (viz kap. I. 2. 3. a kap. G vyroku)
znecisténi odpadnich vod z chatovych osad, ndvrh ucinné likvidace:
v feSeném Uzemi se nalézda celkem 55 rekreacnich chat. U stabilizovanych smiSenych ploch
SV je stanovena podminka, Ze novostavby, modernizované, rekonstruované a prestavéné
stavby pro hlavni a pfipustné vyuziti budou pfipojeny na zafizeni pro likvidaci odpadnich vod
ekologicky nezavadnym zplsobem. Nové rozvojové plochy s funkénim uréenim pro
individudlni rodinnou rekreaci se nenavrhuji
koncepce protipovodriové ochrany vsech typu (zvyseni retence v povodi, ochrana tuzemi
pro rozliv a koncepce vystavby hradzi, akumulace):
navrh UP stabilizuje plochy W — vodni a vodohospodafské. Opatfeni pro zvyseni retence a
akumulace srazkovych vod jsou popséna v kap. I. 2. 3 a kap. F vyroku .
reseni vodniho reZimu v tuzemi, ndvrh na ochranu, obnovu a zvyseni ochrany obci pred
destovymi vodami s ohledem na zdjmové uzemi:
viz kap. I. 2. 3 a kap. F vyroku.
podminit rozvoj uzemi vybudovdnim potiebné verejné infrastruktury:
vybudovéni potiebné infrastruktury je stanoveno v podminkach vyuZziti vybranych druhi
ploch s rozdilnym vyuzitim SK, SV, OH, OM, OS a OV a dale jako specifickd podminka vyuziti
zastavitelnych ploch bydleni BV, BH a ploch prestavby P 1-P 10
resit staré ekologické zdtéZe (staré skladky na okrajich stdvajicich sidel):
v feSeném Uzemi je evidovana stard sklddka zeminy, ktera byla rekultivovdna. Jednou
z forem prevence vytvareni novych je ucinny systém odpadového hospodarstvi s dostate¢né
dimenzovanou siti stanovist kontejnertd pro separovany sbér odpadu
navrhnout obnoveni funkénosti USES regiondiniho vyznamu:
USES regionalniho a nadregionalniho vyznamu na Gzemi obce V3etaty byl vyhodnocen jako
¢asteéné funkéni. K zajidténi jeho ekostabilizaénich funkci jsou v souladu se ZUR SK plochy
biokoridorl a biocenter regionalniho i mistniho vyznamu rozsifeny a jednoznaéné vymezeny
zlepsit pristupnost vodnich ploch a brehu:
ke zlepSeni pristupnosti vodnich ploch a tok( v intravildnu obce je v dotcéenych
zastavitelnych plochach a plochach prestavby stanovena podminka respektovat ochranné
pasmo
zvySsit prostupnost krajiny, chrdnit unikdatni biotopy:
prostupnost krajiny se zvySuje ndvrhem nového Useku cyklostezky, propojujici znacené
regiondlni cyklotrasy v zapadni c¢dasti reSeného Uzemi. Navrh zastavitelnych ploch plné
respektuje stavajici cestni sit
omezit negativni vliv velkych chatovych oblasti na vyuZiti pfirody a krajiny, zamezit
zméndm uzivani chat na stavby uzivané k trvalému bydleni bez zajisténi odpovidajici
dopravni infrastruktury, technické infrastruktury a verejného vybaveni:
negativni vliv velkych chatovych oblasti na vyuziti pfirody a krajiny se omezuje stanovenim
podminek vyuziti a prostorového usporadani ploch bydleni BV, smisenych ploch SV, véetné
opatreni pro zamezeni déleni pozemkl za uUcelem vystavby novych staveb pro rekreaci a
podminek pro prestavby, rekonstrukce a modernizaci téchto staveb. Nové zastavitelné
plochy Rl pro vystavbu staveb pro rekreaci se nenavrhuiji
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omezit zabor volné krajiny uzavienymi aredly s nepivodnim biotopem (golfova hristé):
7adné takové aredly UP Vietaty nenavrhuje
omezit trvaly zabor ZPF a PUFL pro novou zdstavbu:
trvaly zabor puadniho fondu se minimalizuje predevsim ddslednym vyuzitim nezemédélskych
pad (druh pozemka ,ostatni“) v plochach prestavby P 1 — P 13 a zastavitelnych plochach Vz
a VL (cast)
navrhnout koncepci pfiméstské hromadné dopravy preferovat kombinaci autobusu a
kolejové dopravy:
dopravni obsluha obce Vsetaty je postavena na kombinaci Zelezni¢nich spoju po celostatnich
tratich ¢. 070 a ¢. 072 a linek pfiméstské hromadné dopravy s prestupem na prazsky systém
kolejové dopravy.
vytvorit uzemni rezervy pro rozsifeni silnic Il. a Ill. tfid na potfebné parametry své
kategorie dopinéné o bezpecné pruhy pro cyklisty a pési:
useky silnice Il. tridy €. 244 a silnic lll. tfidy, prochazejici intravilanem obce budou postupné
rekonstruovany a doplfiovany o chodniky pro pési a vyhrazené pruhy pro cyklisty tam, kde to
je mozné. Navrh UP Vietaty vymezuje koridor pro umisténi stavby prelozky silnice 11/331 a
stavby kfiZzovatek se silnicemi Ill. tridy €. 111/2421 111/24422 mimo feSené Uzemi obce.
Podminkami prostorového usporfddani nové navrienych Usek( mistnich obsluznych
komunikaci se zabezpecuji potfebné profily téchto komunikaci podle jejich mistniho
charakteru a dopravni zatéze
navrhnout opatreni na sniZzeni zdtéZe silnic Il. a Ill. tfid:
navrzenou vystavbou prelozky silnice 11/331 a jejich kfiZeni se silnicemi lll. tfidy se vytvareji
Uzemni podminky pro ¢astecné omezeni tranzitni dopravy pfes centrum obce a celkové
snizeni dopravni zatéze ulice T. G. Masaryka, Kosteleckd, Cecelickd a Mélnickd
vytvofit podminky pro rozvoj nadmistnich sluZeb a kvalitnéjsi obchodni sit na urovni
regionu, vytvofit podminky pro vytvoreni novych pracovnich pfileZitosti v misté,
preferovat vytvdreni vyrobnich aredlt vytvdrejicich vétsi pocet pracovnich mist, vytvdret
podminky pro tvorbu pracovnich mist v misté vyuZivajicich lokdlni potencial:
podminky pro splnéni tohoto Ukolu jsou ve spravnim Uzemi Vsetaty splnény vymezenim
rozsahlych zastavitelnych ploch Z 7, Z 11a, Z 11b vyroby a sluzeb VL, zastavitelné plochy Z 14
zemédélské vyroby a ploch prestavby P 11a-c, P 13 vyroby a skladovani — drobné vyroby
navrhnout podminky pro rozsifeni a dobudovadni zdkladnich Skol, navrhnout podminky pro
rozsifeni a dobudovdni materskych skol:
viz kap. D. 3. 3. vyroku
navrhnout podminky pro dovybaveni obci o volnocasové aktivity:
navrh UP Vietaty vytvafi Uzemni podminky pro dalsi rozsifeni $kaly volnocasovych aktivit
stabilizaci ploch OS pro sport
zamezit srustdni obci a mést:
koncepce rozvoje obce je postavena na principu sidla s kompaktni urbanistickou strukturou.
Diky historickym podminkam sidelni struktury obec Vsetaty svym zastavénym uUzemim
navazuje na zastavéné Uzemi obce Pfivory
zajistit uzemni rezervy pro cyklotrasy, které neodpovidaji svymi parametry a provedenim
jejich zatizeni:
cyklistickd doprava v Uzemi obce vyuziva stavajici silnicni komunikace nizsich trid, které
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ovsem vétSinou nemaji potifebné parametry pro bezpecnou sjizdnost cyklodopravou. Proto
se predpokladd postupna Uprava téchto cest pro cykloturistiku
navrhnout dostatecny pocet sportovnich zarizeni, krytych hal a krytych bazéndu:
navrhuje se vystavba nové skolni télocvicny na vymezené plose P 14 v sousedstvi Skoly,
stavajici plochy OS pro sportovni a télovychovnd zafizeni vytvareji dostatecné uUzemné
technické podminky pro rozsifeni skaly venkovnich zatizeni pro sport a télovychovu
koordinovat umisténi funkcnich ploch v sousednich tuzemnich planech:
vintencich vydanych ZUR SK je umisténi funkénich ploch UP Vietaty koordinovéno se
sousednimi Uzemnimi plany.

K. 2. 4. Pozadavky na rozvoj izemi obce.

e Hlavnim cilem zpracovdni tzemniho pldnu je ndvrh zastavitelnych ploch,
zejména pro bydleni a pro vyrobni plochy a vytvofit tak podminky k dalsSimu
rozvoji obce. VyuzZiti uzemi bude reSeno tak, aby byla zajisténa ochrana
pfirodnich, historickych a kulturnich hodnot v tzemi:

UP Vsetaty navrhuje zastavitelné plochy bydleni, vyroby, vefejné infrastruktury, smiené
plochy a stabilizuje plochy staveb pro obcéanské vybaveni, pficemz lokalizaci, podminkami
vyuZiti a podminkami prostorového vyuZiti chrani pfirodni, historické a kulturni hodnoty
v uzemi.

Stabilizovat plochy bydleni a stabilizovat plochy pro vyrobu ze soucasného platného
uzemniho pldnu sidelniho utvaru Vsetaty:

Plochy bydleni a smi$ené plochy a plochy vyroby jsou vymezeny v lokalitach v souladu s UP
SU Vietaty

e Vymezit plochu pro umisténi pfipadné obcCanské vybavenosti ve verejném
zdjmu jako podminku pro rozvoj bydleni:
UP Vsetaty stabilizuje plochy ob¢anské vybavenosti OV, 0S, OM a OH v potiebné druhové
Skale i ploSném rozsahu, odpovidajicim velikosti a vyznamu sidla a navrhuje plochu P 14 pro
umisténi stavby Skolni télocvi¢ny

e Provérit a pfipadné vymezit lokalitu pro vybudovdni akumulacni retence.
Navrhnout protierozni opatreni:

Uzemi obce Vietaty se svym nizkym zalesnénim je UAP hodnoceno jako zranitelna oblast a
uzemi s nizkou retencni schopnosti. Vybudovani akumulaéni reten¢ni nadrze v Pfivorech a
zastavitelych plochach Z5 a Z 7a navrh plochy NL k zalesnéni dale posili retencni schopnost
uzemi. Retence srazkovych vod je vzastavéném uUzemi a nezalesnénych castech
nezastavéného Uzemi podpofena navrhem novych Usekl destové vsakovaci kanalizace,
stanovenim minimalniho podilu ploch pro vsakovéni u zastavitelnych ploch, navrhem
polyfunkénich interakénich prvkd s retencnim a protieroznim efektem a navrhem ploch a
pash zelené

Uzemni plan Vietaty y

96



e Navrhnout vyhledovou koncepci zdsobovdni pitnou vodou:
Koncepce zasobovani obce Vsetaty pitnou vodou umoinuje po dokonceni vystavby
vodovodni sité vrozvojovych plochach zasobovat obec VSetaty i nadale ze skupinového
vodovodu Kladno — Mélnik (KSKM). Uzemni plan respektuje vyhledovy zamér propojeni
skupinovych vodovodi KSKM a Brandys n. L. — Stard Boleslav.
e Stabilizace poctu obyvatel a udrZeni jeji prijatelné vékové struktury v obci jsou
mozné jen zvysovdnim atraktivnosti Zivota v obci pro stdvajici populaci a
podporou pfimérené vystavby novych staveb pro bydleni.
Demografické Udaje CSU ukazuji v poslednich letech na viceméné setrvaly rdst poctu
obyvatel a zvySeny zdjem o vystavbu v obci. Dostate¢né dimenzované zastavitelné plochy
pro bydleni rizného typu a verejnou infrastrukturu zvysi atraktivitu Zivota v obci

e Nadrist poctu obyvatel v prubéhu let1991 - 2013 je rovhomérny, predstavuje
celkové asi 12% obyvatel. Uplnym naplnénim vsech stdvajicich rozvojovych
zastavitelnych ploch a intenzifikacnich zdsahu ve stabilizovanych plochdch Ize
predpokladat ndrust az 240 obyvatel, coZ predstavuje dostatecnou kapacitu
pro potreby obce v ¢asovém vyhledu deseti aZ dvaceti let. Zastavitelné plochy
bydleni budou provéreny, jejich rozsifovdni se v ramci uzemniho plédnu
nepredpoklada

Vymezené plochy pro bydleni jsou urceny pro zastavbu max. cca 202 RD pro pfiblizné 520
obyvatel (viz kap. I.1.). Jsou navrZeny dusledné na dosud nezastavénych plochach intravilanu
(plochy prestavby P 1 — P 10) nebo na plochach bezprostifedné navazujicich na souéasné
zastavéné Uzemi a v ndvaznosti na existujici technickou a dopravni infrastrukturu uzemi
(zastavitelné plochyZ 1-724,26,28—-27210aZ12,Z13,Z15aZ16.

e Vyclenit nevhodné plochy pro zdstavbu z hlediska polohy (stret s limity a
hodnotami uzemi) a zejména unosnosti Uzemi (zamezit neZddoucimu
neumérnému rozvoji obce do krajiny). Nové rozvojové plochy pro bydleni (pri
respektovani predchozich poZadavki) navrhnout do uzemi zajistujiciho pohodu
bydleni pfi zachovani harmonie s okolni krajinou:

vydané ZUR SK umistuji na zdpadnim okraji spravniho Uzemi Vietaty vefejné prospé&snou
stavbu D 157 preloiky silnice 11/331 v Useku Chrast — Tidice, kterou navrh UP Vietaty
v souladu s legislativou prejima jako verejné prospésnou stavbu WD 01. Stavba prelozky je
¢aste€né v Uzemnim strfetu s regionalnim biokoridorem RBK 32. Tento stfet je feSitelny na
drovni UPD kraje, navrh zastavitelnych ploch obce neovlivni.

e Pro optimdlni rozvoj obce je dilezité zajisténi nezbytné technické infrastruktury
— prioritné odkanalizovdni a dostatek kvalitni pitné vody:

Odkanalizovani vSech navrzenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby je dlsledné reSeno
pfipojenim na kanalizaci pro vefejnou potfebu s koncovou biomechanickou COV. Podminky
likvidace odpadnich vod ekologicky nezavadnym zpUsobem v pfipadé vystavby, rekonstrukci,
prestaveb a modernizaci na stabilizovanych plochach jsou stanoveny ve specifickych
podminkach vyuziti téchto ploch. Koncepce zasobovani vodou z vefejného vodovodu je
popsana podrobné v kap. D. 2. 1. Vyroku
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e Vrozvoji ekonomické sféry (zajisténi zaméstnanosti) se zamérit a vytvdret
podminky predevsim pro zkvalitfiovdni a rozvoj tercierniho sektoru (sluZby pro
obyvatele obce a okoli, sluZby ve vazbé na rekreacni potencidl a cestovni ruch):

Pro umisténi sluzeb tercierniho sektoru vcetné sluZzeb ve vazbé na rekreacni potencial a
cestovni ruch jsou primdrné urceny plochy SK a OV, OM méstského jadra. Umisténi jejich
provozoven je podminéné pfipustné ve funkénich typech ploch BV, a SV pfi splnéni
specifickych podminek vyuziti, definovanych pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

e Rekreacni vyznam uzemi bude uzemnim pldnem stabilizovdn tak, aby byly
jasné vymezeny plochy pobytové rekreace a dalsich nepobytovych forem, spolu
se stanovenim ucinnych plosnych a prostorovych requlativii. Uzemni pldn bude
formulovat zdkladni podminky pro dalsi rozvoj individudini chatové zdstavby ve
stdvajicich rekreacnich lokalitdch a vyhodnoti moZnosti jejich pripadné zmény
uzivani (napf. bydleni, hromadnd rekreace):

Navrh UP reflektuje charakter stavajicich ploch rekreace obce navrhem funkéniho typu ploch
BV a smiSenych ploch (SV). U kazdého z téchto funkénich typl ploch jsou stanoveny odlisné
podminky vyuzZiti ploch, jejich prostorového usporaddani, pripadné specifické podminky
vyuziti jednotlivych ploch. Jsou rovnéZz stanoveny podminky novostaveb, rekonstrukci,
pfestaveb a modernizaci a zmén uzivadni ve stabilizovanych plochach. Nové zastavitelné
plochy pro chatovou zdstavbu se nenavrhuji, nepfipustné je déleni pozemk( staveb pro
rekreaci pro jejich dalsi vystavbu.

e Uzemni plén navrhne vefejnd prostranstvi véetné verejné zelené, ddle plochy
vefejné pristupné (napr. pobytové louky, plochy pro rekreacni sporty apod.).
Ndvrh provéri potrebu vymezeni plochy pro vytvoreni nového ndmeésti:
Navrh UP stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi (PV) véetné vefejné zelené (ZV) a navrhuje
nova v zastavitelnych plochach a plochidch prestavby pro zajisténi dopravni obsluhy
zastavitelnych ploch a pro zlepseni pési priichodnosti uzemi
e Posoudi potreby verejné prostupnosti rekreacnim uzemim a navrhne zdkladni
sit verejné pristupnych stezek a chodniki pro pési a cyklisty:
Katastr obce Vsetaty je protkdn dostatecnou siti cest pro pési, zajistujici verejnou
prostupnost Gzemim. Sir§im Gzemim rovnéZ prochazi sit znaenych regionalnich cyklotras 2.
A 4. Tridy. Pro dal3i zlepdeni p&si prostupnosti Gzemi navrhuje UP vefejné prostranstvi mezi
ulicemi Ohradni a Vrchlického jako verejné prospésné opatieni (podrobnéji viz kap. G.
Vyroku). Sit cest a navrh cyklostezky jsou zakresleny ve vykresu €. 3.

e Novad zdstavba bude respektovat trasy inZenyrskych siti a jejich ochrannych
pdsem, trasy dopravnich staveb a jejich ochrannych a hygienickych pdsem.
Reseni zastavitelnych ploch ddle v requlativech zohledni uzemi ve vzddlenosti
do 50 metru od okraje lesa. Novd zdstavba bude respektovat urbanistické,
pamdtkové a krajindfské hodnoty uzemi:
Navrh zastavitelnych ploch a ploch prestavby plné respektuje trasy inZenyrskych siti a jejich
ochranna pasma, trasy dopravnich staveb a jejich OP (viz vykres €. 3 a €. 5). V podminkach
prostorového usporadani zastavitelnych ploch sousedicich s lesnimi plochami je obsaZzena
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podminka, Ze pfi umisténi staveb bude respektovana vzdalenost od hranice pozemka
uréenych pro plnéni funkce lesa. DalSi podminky prostorového usporadani jsou formulovany
tak, aby byly respektovany urbanistické, pamatkové a krajinarské hodnoty Uzemi.

K. 2. 5. Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny)

e Ndvrhem nového uzemniho pldnu bude provéfen charakter zdstavby, vcetné
stanoveni maximdlIni podlaZnosti a hustoty zastavéni:
Charakter zastavby je zohlednén stanovenim podminek prostorového usporadani ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, véetné stanoveni maximalni podlaznosti a hustoty zastavéni
prostfednictvim minimalni vyméry pozemku pro umisténi RD, pfipadné maximalniho
pfipustného poctu RD ve vymezené plose ¢i stanovenim koeficientu zelené.

e Vpodrobnosti uzemniho pldnu fesit prostupnost krajiny se zamérenim na
moZnost bezkolizniho pohybu zejména pésich a cyklisti:
Prostupnost krajiny — viz kap. E. 3. Vyroku. ZlepSeni podminek bezkolizniho pohybu pésich a
cyklistl je teSeno predevsim v nejfrekventovanéjsich Usekach vytvofenim Uzemnich
podminek pro dopravni zklidnéni ulic Kosteleckd, Cecelickd a Mé&lnickd a ndvrhem
propojovaciho Useku cyklostezky.

e Navrhnout obnovu a revitalizaci vodnich tokii a formulovat uzemni principy
pro zvySeni vodni retence a protierozni ochrany reseného uzemi:
Uzemni principy pro zvyeni vodni retence a protierozni ochrany jsou uvedeny v kap. J. 2. 4.
Obci Vietaty nebyly predany konkrétni pozadavky na revitalizaci vodnich tok(l. Navrh UP
predpoklada revitalizaci biehd vodnich ploch v zapadni ¢asti feSeného uzemi.

e Vymezit prvky uzemniho systému ekologické stability ve sprdvnim tuzemi obce
VSetaty v ndvaznosti na sousedni obce. Doplnit uzemni systém ekologické
stability o interakcni prvky, udolni nivu, doprovodnou zeleri. Upresnit vedeni

uzemniho systému ekologické stability na vsech urovnich:
Uzemni systém ekologické stability regionalniho i mistniho vyznamu je v ndvrhu UP Vietaty
jednozna¢né vymezen plochou a navazuje na USES ve spravnich Gzemich sousednich obci. Je
doplnén o navrh interakénich prvki. Doprovodna zelen je soucasti vymezenych ploch zelené.

e PFi ndvrhu usporaddni krajiny vychdzet z obecnych poZadavki na vyuZivani
uzemi stanovenych ve vyhldsce ¢. 501/2006 Sb. Na zdkladé stdvajiciho nebo
poZadovaného zplsobu vyuZiti rozclenit krajinu na plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti. K plochdm stanovit tzemni podminky pro c¢innosti, které se
vzdjemné doplnuji, podmiriuji nebo nekolidujici. V téchto plochdch stanovit
ochranu verejnych zdjmi jako jsou ochrana prirodniho a kulturniho dédictvi a
ochranu hodnot civilizacnich, architektonickych a urbanistickych:

Funkéni ¢lenéni ploch krajiny a dalSich ploch nezastavéného uzemi obce odpovida vyhlasce €.

3
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501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi a metodice MINIS. U jednotlivych druhd ploch
nezastavéného Uzemi obce jsou stanoveny podminky vyuZiti ploch, tj. hlavni vyuzZiti,
pfipustné vyuziti, podminéné pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti a specifické podminky
vyuZiti. Obsahuji mj. i podminky pro ochranu pfirodniho a kulturniho dédictvi a ochranu
civilizacnich hodnot uzemi.

e Vkoordinaci s ndvrhem urbanistické koncepce sidel resit pfechodovou zénu
sidlo — krajina. Stabilizovat existujici pfechodové zony a doplnit jejich chybéjici
Cdsti. Pfechodovd zdna se stane soucdsti celosidelniho systému zelené.
V uzemnim planu navrhnout zdkladni podminky ochrany krajinného rdzu.
Pfechodova zdéna sidlo — krajina je feSena stanovenim specifickych podminek vyuzZiti ploch
zelené ZS a dale regulativem pro oploceni stavebnich pozemk(. Zakladni podminky pro
ochranu krajinného razu jsou ddny podminkami prostorového usporadani zastavitelnych
ploch a ploch pfestavby a ddle funkéni regulaci uzemi obce.

K. 2. 6. Pozadavky na fesSeni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Sprdvnim tuzemim obce VSetaty prochdzi silnice Il. tfidy ¢. 244, ddle silnice treti tfidy ¢. 24420,
111/24413, 111/24422 a 11l/2421. V tdzemi se ddle nachdzi sit mistnich obsluZznych komunikaci:

e VV ndvrhu tuzemniho pldnu zpfesnit tizemni rezervu pro navrhovanou prelozku silnice 11/331
vymezenou v ZUR Stfedoceského kraje (trasa je vedena zdpadné od zastavéné édsti obce).

® Provérit moznosti rozsifeni stavajicich komunikaci.

e Upfresnit koncepci dopravy v rozvojovych lokalitdch. Stanovit podminky navrhovdni
komunikaci (poZadavky na uspordddni, parametry). Provérit zvyseni ndrok( na stdvajici
dopravni, zejména silniéni sit a navrhnout pripadnd potfebnd opatreni. Dopravni obsluha
rozvojovych lokalit bude resena v ramci k.u. Vsetaty. Minimalizovat pocty vjezdd na silnicni
sit, jako i pocty kfiZovatek mistnich komunikaci se silni¢ni siti, zejména z divod( bezpecnosti
provozu. Mistni komunikace budou navrhovdny jako prijezdné, s ohledem na dobrou
prostupnost uzemim, zamezit vzniku slepych komunikaci.

e Vytvorit predpoklady pro sniZovdni negativnich ucink( dopravy na obytnou zdstavbu.

e Pro nové dileZité dopravni stavby bude uvedena kromé funkéni tfidy i kategorie dle CSN
736110.

e Provérit vedeni a ndvaznost cyklistickych tras, provéfit moZnosti vedeni novych cyklistickych
stezek v¢. stanoveni podminek jejich plosného a prostorového uspordaddni — ndvrh zohledni
aktualizovany krajsky cyklisticky generel z r. 2008.

e Uzemni pldn provéfi souc¢asnou i historickou cestni sit pro uéelovou dopravu a pro
cyklistickou a pési dopravu. Disledné bude resena pési doprava. Provéfena bude moZnost
pésiho propojeni do sousednich obci, zejména do Cecelic a Tisic.

e Mimo zastavitelné uzemi nebudou navrhovdna podélnd uloZeni vedeni technické
infrastruktury v télesech silnic.

V grafické casti oddvodnéni budou uvedena Cisla pozemnich komunikaci a budou zakreslena
jejich ochrannd pdsma:

Uzemni plan respektuje koridor D 157 prelozky silnice 11/331 podle ZUR Stfedoéeského kraje

v

ve znéni Aktualizace ¢. 1. Svyjimkou prujezdniho Useku silnice 11/244 neni zatim nutné
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navrhovat smérové a Sirkové Upravy na stavajicich komunikacich. Pro napojeni rozvojovych
lokalit jsou navrZeny plochy vefejnych prostranstvi pro vedeni ucelovych komunikaci ve
formé obytnych ulic tfidy D. Useky téchto komunikaci na pozemcich, které nejsou ve
vlastnictvi obce, jsou stanoveny vefejné prospésnymi stavbami.

Uzemni plan navrhuje pé&si a cyklistické spojeni do Cecelic a Tisic. Hlavni p&$i trasy
v intravildnu obce spojuji zafizeni obéanské vybavenosti s rezidencni zastavbou. Na nich se
lokaln& vyskytuji Useky s obtiznou prostupnosti pro pési, napf. v ulicich Kosteleckd, Ceéelicka
a Mélnicka. Pro zlepSeni prostupnosti Uzemi je navrZeno verejné prospésni opatreni PP0O1,
propojujici ulici Ohrada a Vrchlického. Odstranéni lokalnich zdvad na mistnich komunikacich
bude sou¢asti zadani Gzemnich studii US 1 a US 2. Hlavni p&3i a cyklistické trasy smétuji
z centra obce radialné do viech smér(. Jsou stabilizované a navrhem UP se neméni.
V souladu s Generelem cyklistické dopravy je doplnén novy Usek cyklotrasy.

Technicka infrastruktura

V obci je vybudovdna verejnd vodovodni sit, zdsobeni pitnou vodou je zajisténo privadécem
z vodojemu Cecemin na uzemi obce. Plynofikace je provedena v celé obci. Cistirna odpadnich
vod v obci byla realizovdna v mistni ¢dsti Pfivory:

V uzemnim pldnu bude navrZena celkovd koncepce technického vybaveni. Pro novou
zdstavbu bude reSen rozvoj inZenyrskych siti, tj. vodovod, kanalizace, zpisob likvidace
destovych vod, elektfina, plyn, apod.) a jejich trasy budou vyznaceny ve vykresové cCdsti.
Veskerd ochrannd a bezpecnostni pdsma stdvajicich siti musi byt respektovdna a chrdnéna.
Stavajici inZenyrské sité mohou byt v nezbytnych pripadech navrieny k preloZeni. Pri
stanoveni celkové koncepce technické infrastruktury zamérit feseni UP zejména na:

e respektovdni nadrazené stdvajici funkini struktury technické vybavenosti, vcetné
ochrannych pdsem;

e ndvrh napojeni rozvojovych lokalit na sité technické infrastruktury, provéreni kapacity
stdvajici vodovodni sité a to i s ohledem na nové navrhované zaméry; v ndvrhu vodovodni sité
k novym lokalitém pocitat i se zajisténim poZdrni vody

e provéreni optimalizace koridorl technické infrastruktury tak, aby jejich trasovdni
umozniovalo optimdlni rozvoj obce a obnovu krajiny ve sprdavnim tzemi obce

e vytvoreni pdsma kolem vodnich tok( pro zajisténi moZnosti jejich udrzby

e provéreni zdsobeni zastavéného uzemi technickou infrastrukturou s cilem zlepsit vybaveni
zastavéného uzemi a zajisténi dostatecného vybaveni zastavitelného uzemi — rozvojovych
lokalit

e provéreni koncepce likvidace srdzkovych vod. Srdzkové vody je nutno v maximadlni mozné
mire likvidovat pfimo na pozemku (akumulace, vsak).

e vystavba kanalizace a vodovodu bude uprednostnéna pred vystavbou obytné zdstavby,
objektt vyroby, skladovdni a obcanského vybaveni

e pro rozvojové lokality bude specifikovdn zplsob zdsobeni pitnou vodou, likvidace
splaskovych odpadnich vod a srazkovych vod:

Kapacitni moZnosti stavajicich siti vCetné navrieného feSeni vychazeji z kapacitnich
pozadavk(, vyplyvajicich ze zastavitelnych ploch dle UPSU.
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Uzemni pldn navrhuje dobudovani splaskové kanalizace v rozvojovych plochach,
nespecifikuje viak jeji technické provedeni. Uzemni plan stabilizuje plochu TI ¢istirny
odpadnich vod tak, aby v budoucnu pfipadné vyhovéla pozadavku intenzifikace Srazkové
vody ze stfech a zpevnénych ploch soukromych pozemk( budou likvidovany pfimo na téchto
pozemcich. Srazkové vody ze zpevnénych ploch verejnych prostranstvi budou vsakovany co
nejblize mista spadu v zasakovacich plochach, nebo svedeny do stavajici destové kanalizace.

Obcanské vybaveni

Uzemni pldn provéfi dle bilance rozvoje bydleni plochy ob&éanského vybaveni zejména pro
Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni sluZzby a sport:

Uzemni plan nevymezuje nové zastavitelné plochy ob&anského vybaveni .

K. 2. 7. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

e Do ndvrhu uzemniho pldnu promitnout poZadavky obecné ochrany prirody a krajiny,
zejména formou regulativi, vztaZenych k plochdm s rozdilnym funkénim vyuZitim.
V ndvrhu uzemniho pldnu bude respektovdna historickd urbanistickd struktura v obci,
nemovité kulturni pamdtky, vyznamné stavby, architektonicky cenné stavby, uzemi
s archeologickymi ndlezy:
Obecnd ochrana pfirody se v podminkach vyuziti jednotlivych druhl ploch s rozdilnym
zpUsobem zajistuje specifickymi regulativy, upravujicimi zejména rezim likvidace odpadnich
vod, dodrZeni vzddlenosti staveb od lesa, rezimu ploch v aktivni zéné zaplavového Uzemi,
podminkach vyuZiti ploch lesnich (NL), ploch vyznamné souvislé zelené ZP, ZS, ZO. Pfi
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je plné respektovana historickd urbanisticka
struktura, registrované nemovité kulturni pamatky, Uzemi archeologickych nalezi dle
Statniho archeologického seznamu a architektonicky cenné stavby.

K ochrané prirodnich hodnot tzemi jsou zaddnim stanoveny tyto poZadavky:
e ndvrh a obnova cestni sité tak, aby prlichodnost tzemi pro pési, cyklisty a jizdu na
koni byla zajisténa mimo silnice a v dostate¢né hustoté
e ndvrh konkrétnich ploch ke zvySeni reten¢ni funkce Uzemi formou opatfeni v krajiné
(napt. zatravnéné pasy, drobné vodni plochy a plochy pro akumulaci)
e ochrana stdvajicich pfirodnich prvk( (doprovodna zelen, remizy a solitéry), navrh
obnovy a zfizeni liniové zelené a remizk(
k omezeni ptipadné vodni a vétrné eroze bude v navrhu UP pFipadné fe$eno navrhem
protierozniho opatreni
Navrh propojovacich uUsekl cyklostezky spolu s obnovou stavajici sité lesnich a polnich cest
v souladu s projektem KPU zvy$i moznosti jejich rekreaéniho vyuZiti, pésiho a cyklistického
propojeni feSeného Uzemi s nivou Labe a CHKO Kokofinsko. Konkrétni opatfeni pro zvyseni
retence Uzemi jsou zdlvodnény v kap. J. 2. 3. Aj. 2. 4. Navrh a ochrana doprovodné zelené a
stavajicich prirodnich prvki je resena v souladu s metodikou MINIS jako soucast ploch zelené
a navrhem novych interakénich prvkd a dale koeficientem zelené u ploch VD, OV a OH.
Plochy VL a VZ maji stanoven regulativ maximalni vysky zastavby pro zabezpeceni zakladnich
podminek zachovéni krajinného razu. Vsechny prvky uzemniho systému ekologické stability
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regiondlniho vyznamu a biocentra USES mistniho vyznamu jsou vymezeny na plochach
nezastavéného Uzemi obce.

K. 2. 8. Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a
asanace

Ndvrh uzemniho pldnu provéri zejména tyto plochy pro verejné prospésné stavby, verejné
prospésnd opatreni:

e plochy pro rozsifeni verejné dopravni infrastruktury, koridory pro umisténi VPS technické
infrastruktury

e plochy verejnych prostranstvi

e stavby oblanského vybaveni:

Uzemni plan vymezuje jako VPS WD 01 prelozku silnice 11/331, uvedenou v ZUR. Ostatni
stavby dopravni a technické infrastruktury, které nejsou umistény ve verejném prostoru,
resp. na pozemcich ve vlastnictvi obce, jsou rovnéz vymezeny jako VPS.

Uzemni plan vymezuje jako VPO vytvoreni pésiho propojeni mezi ulicemi Ohradni a
Vrchlického pro zlepSeni prostupnosti zastavéného Uzemi obce.

Odlvodnéni jednotlivych verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni:

Index Stavba

WT 01 Rozsifeni sité kanalizace pro verejnou potrebu

WT 02 Rozsifeni vodovodni sité

WT 03 Rozsifeni plynovodni sité

WT 04 Rozsifeni elektrorozvodné sité, provedeni preloZzek vzdusnych vedeni
VN 22 kV a novych distribucnich trafostanic
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Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:

Index Stavba Odivodnéni
WD 01 Koridor pro umisténi stavby D 157 — Vertejné prospésnd stavba
koridor pro umisténi prelozky silnice 104emistniho vyznamu
11/331, usek Tisice — Chrast
WD 02 Mistni komunikace v plose ptrestavby P5 Mistni komunikace pro
zptistupnéni rozvojové plochy
WD 03 Mistni komunikace mezi plochami Z13, Mistni komunikace pro
ZlbaZ2a zptistupnéni rozvojovych ploch
WD 04 Mistni komunikace podél severni hranice Mistni komunikace pro
plochy Z5 zptistupnéni rozvojové plochy
WD 05 Mistni komunikace mezi plochami Mistni komunikace pro
prestavby P10a, a P10b zptistupnéni rozvojovych ploch
WD 06 Mistni komunikace mezi plochami Z8 a Mistni komunikace pro
Z9a zptistupnéni rozvojovych ploch
WD 07 Mistni komunikace v plose Z10a Mistni komunikace pro
zptistupnéni rozvojové plochy
WD 08 Mistni komunikace k plose Z15 Mistni komunikace pro
zptistupnéni rozvojové plochy
Index Opatieni
WR 01 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi — zelen ochranna
WR 02 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi — zelef ochranna
WR 03 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi — zelen ochranna
WR 04 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi — zelen vefejna
WR 05 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi — zelen verejna
WR 06 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi — zeleri ochrannd
WR 07 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi — zelef ochranna
WR 08 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi — zeleri ochrannd
WR 09 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi — zelef ochranna
WR 10 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi — zeleri ochrannd
WR 11 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi — zeleri ochrannd
WR 12 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi — nova vodni plocha
wu 01 Opatreni k zaloZeni prvku LBK 086 tUzemniho systému ekologické stability
s retencni a protierozni funkci
Wwu 02 Opatreni k zaloZeni prvku LBC 140 uzemniho systému ekologické stability
s retencni a protierozni funkci
wu 03 Opatreni k zaloZeni prvku LBC 333 uzemniho systému ekologické stability

Uzemni plan Vietaty

104

K /]
[N z
-\




s retencni a protierozni funkci

Wu 04 Opatreni k zaloZeni prvku LBC 146 Uzemniho systému ekologické stability
s retencni a protierozni funkci

Wu 05 Opatreni k zaloZeni nefunkénich ¢asti a posileni prvku RBK 28 uzemniho
systému ekologické stability s retencni a protierozni funkci

WU 06 Opatreni k zaloZeni prvku LBC 332 Uzemniho systému ekologické stability
s retencni a protierozni funkci

wu 07 Opatreni k zaloZeni prvku LBC 147 uzemniho systému ekologické stability
s retencni a protierozni funkci

WU 08 Opatreni k zaloZeni prvku LBK 096 Uzemniho systému ekologické stability
s retencni a protierozni funkci

Wu 09 Opatreni k zaloZeni prvku RBK 29 Uzemniho systému ekologické stability
s retencni a protierozni funkci

Wu 10 Opatreni k zalozeni prvku RBK 24 izemniho systému ekologické stability
s retencni a protierozni funkci

wu 11 Opatreni k zaloZeni prvku LBC 144 uzemniho systému ekologické stability
s retencni a protierozni funkci

Verejné prospésna opatieni s moznosti uplatnéni predkupniho prava

Index Stavba Odtivodnéni.
PP O1 Verejné prostranstvi — pési propojeni mezi | Navrh verfejného prostranstvi pro
ulicemi Ohrada a Vrchlického zajisténi prachodnosti tzemi

K. 2. 9. Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napriklad
pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany lozZisek nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pred
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

e PoZadavky na ochranu verejného zdravi
V feseném uzemi musi byt dodrZovadny vsechny platné hygienické predpisy. Obytnd zdstavba
a zdstavba obcanského vybaveni musi byt napojena na verejny vodovod a verejnou kanalizaci
zakoncenou COV. ReSenim nesmi dojit ke zhorseni zdravych Zivotnich podminek. Uzemni plén
bude obsahovat, jak se uvedené feseni projev i v jednotlivych oblastech Zivotniho prostredi a
jaky bude mit vliv na verejné zdravi:
Pozadavky na ochranu vefejného zdravi jsou v ndvrhu UP uvedeny pfedeviim regulativem
v podminkdach vyuziti jednotlivych druhi ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti ve specifickych
pfipadech ploch nalézajicich se v blizkosti mist zdroju hluku a emisi, tj. u ploch Z2a, Z2b, Z6,
P6a, P6b, P6c a vSech ploch BV a OM. Vyuziti zastavitelnych ploch obytnych, smisenych a
ploch obcanské vybavenosti OV, OM a OS se podmifiuje pfipojenim na kanalizaci a vodovod
pro verejnou potiebu. Vzhled m k plosSné omezenym rozvojovym plocham pro bydleni se
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jejich postupna zastavba projevi jen velmi mirnym zvySenim dopravni zatéze, spojené se
zvySenou prasnosti, emisemi vyfukovych plyn( a hluku ve stavajici uli¢ni siti obce. Naopak
realizace vymezenych verejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury, pfedevsim
vystavba prelozky silnice 11/331, véetné kriZovatek se silnicemi Ill. tfidy, pfispéje ke zlepSeni
kvality Zivotniho prostfedi v centru obce.

e Civilni ochrana:
Na zdkladé stanoviska, které dotceny organ uplatni k ndvrhu zaddni uzemniho pldnu, budou v
rozsahu tohoto stanoviska a predanych podklad( zapracovdny do textové a grafické Cdsti
uzemniho pldanu ndvrhy ploch pro poZadované potreby:
ochrany uzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvldstni povodni,
z0n havarijniho pldanovani,
ukryti obyvatelstva v disledku mimorddné uddlosti,
evakuace obyvatelstva a jeho ubytovadni,
skladovdni materidlu civilni ochrany a humanitdrni pomoci,
vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych ldatek mimo soucasné zastavénd uzemi a zastavitelnd
tuzemi obce,
zdchrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni skodlivych ucinkt
kontaminace, vzniklych pfi mimorddné uddlosti,
ochrany pred vlivy nebezpecnych Ilatek skladovany h v uzemi,
nouzového zdsobovdni obyvatelstva vodou a elektrickou energii.
Zpusob feseni pozadavkll na zajisténi potfeb civilni ochrany ve struktufe, vyZadované
vyhlaskou ¢. 380/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisud je obsazen v kap. D. 5. Objekty civilni
ochrany jsou zakresleny ve vykresu €. 5.

. PoZdrni ochrana:
Rozvojové plochy pro bydleni budou navrZeny s ohledem na moZnosti zajisténi pfistupu
poZdrni techniky tak, aby pripadny zdsah byl proveditelny mimo ochrannd pdsma
nadzemnich energetickych vedeni.

V podminkach prostorového usporadani obytnych, smiSenych ploch a ploch verejné
infrastruktury jsou obsaZeny regulativy, stanovujici parametry novych usekd obsluznych
komunikaci tak, aby umoznily pfijezd a otaceni vozidel pozarni ochrany. Koncepce rozvoje
systému zasobovdni vodou uspokoji potfebu pozarni vody zverejného vodovodu
v kombinaci s vodnimi plochai vzapadni a jizni ¢asti feSeného Uzemi. Objekty pozZarni
ochrany jsou zakresleny ve vykresu €. 5.

e Ochrana loZisek nerostnych surovin:
Na Uzemi obce neni evidovano zadné chrdnéné loziskové Uzemi ani vyhradni bilancované
loZisko nerostl. Rovnéz sesuvné Uzemi a Uzemi jinych geologickych rizik neni evidovano.
Neni vymezen zadny dobyvaci prostor. Prehled progndznich lozZisek stérkopisku a cihlarskych
surovin je uveden v kapitole E.
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e Ochrana pred povodnémi :

V ndvrhu UP bude navrZeno opatfeni proti pfivalovym destim a pldni erozi. Ndvrh UP
bude obsahovat koncepcni feSeni retence destovych vod v zastavéném i nezastavéném
uzemi. V pripadé potreby budou vymezeny plochy specifické pro reseni retence . V ndvrhu
UP bude navrieno koncepcni Feseni pro lokdini povodné pfi pfivalovych destich a budou
pro né vymezeny pfislusné plochy. UP nebude vymezovat zastavitelné ploch y v mistech,
kde by mohlo dojit k rozlivim vodnich tok( i mimo vyhldsend zdplavovd uzemi.

Pro ochranu pred natokem destovych vod z nezastavéného Uzemi je vybudovan systém struh
a Usekl destové kanalizace, zausténych do TiSického a Kosateckého potoka. Jejich koryta
jsou dostate¢né kapacitni a pojmou i vétsi privalové povodné. Pro zpomaleni odtoku
destovych vod slouZi rybnic¢ek na zdpadnim okraji zastavéného uzemi Privor (p.p.c. 480/2).
UP Vetaty rovnéZ navrhuje 5 konkrétnich vefejné prospé$nych opatieni k posileni retenéni
schopnosti Uzemi obce a omezeni eroze (viz kap. G vyroku).

K. 2. 10. Pozadavky a pokyny na feseni hlavnich stfetli zajma a problému v tzemi

1. Funkceschopnost prvkii USES je zajisténa kontinudlnimi, nepferusovanymi pasy
zelené pfirodni (ZP) a zelené ochranné a izolac¢ni (ZO) v Sifce odpovidajici platné
metodice navrhovani USES. UP Vietaty vymezuje dal$i plochy biokoridor(
regionalniho i mistniho vyznamu a biocenter mistniho vyznamu jako celkem 9 verejné
prospésnych opatreni (viz kap. G vyroku)

2. Podminénost dalsiho rozvoje dobudovdnim verejné infrastruktury:

e Podminky vyuZiti zastavitelnych ploch bydleni a ob¢anské vybavenosti
obsahuji podminku: ,, Novostavby, stavby po stavebnich tupravdch, pristavbdch
a ndstavbdch budou pripojeny na kanalizaci pro verejnou potrebu.“ Rozsireni
vybranych usek verejné kanalizac¢ni, vodovodni, plynovodni a
elektrorozvodné sité k pripojeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby jsou
stanoveny verejné prospésSnymi stavbami (viz kap. G vyroku). To se tyka i
verejné prospésnych staveb WD 02 - WD 07 Usekud novych obsluznych
komunikaci, pro jejichz umisténi jsou vymezena dostate¢né dimenzovana
verejnd prostranstvi. V uzemi obce jsou rovnéz navrZeny potrebné nové Useky
vedeni VN a nezbytné nové distribucni trafostanice.(viz koordinacni vykres)

3. Zdjisténi dostatecné kapacity materské skoly a zakladni skoly je zabezpeceno v
ramci stabilizovanych ploch obou téchto zafizeni

Dale se navrh UP zabyva fe$enim nasledujicich hlavnich stfetl zajm@ a problém( v Gzemi:

= navrhnout feseni hlukové zdtéZe a NOx ze silnice 11/244

= fesit problémy rozvoje chatové zdstavby bez infrastruktury

= Spatny stav mistnich komunikaci nespliiujicich Sirkové parametry — stabilizovat
obsluhovanou plochu, nové rozvojové plochy fresit s podminkou nové obsluZzné
komunikace

= nenavrhovat rozvoj bydleni bez ndvazné verejné infrastruktury (pfedevsim obcanské
vybaveni ve verejném zdjmu)
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= rozvoj ploch bydleni podminit fesenim ploch pro obcanské vybaveni

= bude upresnéna trasa prelozky silnice 1l/331 mimo zastavéné uzemi

= zlepseni spddu za zdkladni obanskou vybavenosti ve vefejném zdjmu:

Problém hlukové zatéze a zatéze emisemi Nox ploch v blizkosti silnice 11/244 neni zatim
nezbytné fesit aktivnimi opatfenimi, tj. vymezenim pdasl izolacni zelené pro umisténi
dalSich protihlukovych stén. Jako pasivni opatfeni je stanoven regulativ podminéného
vyuziti ploch, stanovujicim povinnost stavebnikd v exponovanych plochach v tzemnich
fizenich prokazat pred povolenim umisténi staveb soulad s pozadavky pravnich predpisu
na ochranu zdravi pfed hlukem a vibracemi v chranénych prostorech definovanych
v zakoné o ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon, v platném
znéni.

Rozvoj chatové zastavby bez infrastruktury neni navrzen. Ve stabilizovanych smiSenych
plochach slouzicich pripadné rekreaci je pro pripady novostaveb, prestaveb, modernizaci
a rekonstrukci stanovena podminka ekologicky nezavadné likvidace odpadnich vod. Dalsi
pfipadna regulaéni opatfeni mimo kompetenci UP jsou véci organ(l hygieny a obce.
Vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch je podminén realizaci vystavby dostatecné
dimenzovanych novych usekd obsluznych komunikaci, které jsou stanoveny verejné
prospésnymi stavbami (viz kap. G a vykres ¢. 4). Proporciondlni rozvoj obcanské
vybavenosti je zuzemné technického hlediska zajistén vymezenim novych ploch
vefejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach a plochach prestavby a stanovenim
vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni. Ndvrh prelozky silnice
I1/331 a navazujicich kfiZovatek se silnicemi IIl. tfidy je v useku Chrast - TiSice dle
vydanych ZUR SK a aktualizovanych UAP ORP Neratovice respektovan. Omezeni spadu za
zakladni obcanskou vybavenosti ve vefejném zdjmu mimo uUzemi obce je resSen
dostate¢nou druhovou Skadlou verejné infrastruktury spravniho uUzemi VSetaty a
vytvorenim Uzemnich predpoklad( pro jeji dalsi rozvoj. Dale jsou stabilizovany plochy
SK, SV, OM, OV a OS pro umisténi malych a stfednich komerénich zafizeni, obéanské
vybavenosti a pro umisténi zafizeni pro sport a télovychovu.

K. 2. 11. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestav y s ohledem
na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo ose

Uzemi obce Vetaty se nachdzi podle Aktualizace €. 1 PUR CR, ktera vstoupila v platnost 15.
4. 2015 usnesenim vlady CR ¢. 27, v OB1 Metropolitni rozvojové oblasti Praha.

Uzemi rozvojové oblasti OB1 je vymezeno pro Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou
hlavniho mésta Prahy, pti spoluplisobeni vedlejsich center, zejména Neratovic a Mélnika.

Na uzemni plan Vsetat se nevztahuji Zadné zvlastni pozadavky na vymezeni zastavitelnych
ploch a ploch prestavy s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v
rozvojové oblasti nebo ose. Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy zejména pro bydleni,
vyrobu a skladovéni, ob&anské vybaveni a vefejnou infrastrukturu. Redeni je v souladu s
pozadavky na ochranu krajinného rdzu a pfirodnich hodnot.
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K. 2. 12. Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZzeno
provéreni zmén jejich vyuziti azemni studii

Navrhem UP Vietaty se vymezuji plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani v uzemi. Tyto plochy jsou vymezeny takto:

Tab. 13: vymezeni tzemnich studii

OZNACENIi STUDIE | OZNACENIi PLOCHY ORIENTACNI VYMEZENI ORIENTACNI
(viz Vykres zakladniho ¢lenéni VYMERA
uzemi) [ha]
Us1 Z1a,b, Z2a,b, Z3a,b, Z4, | Zastavitelné plochy venkovského a 12,14
Vsetaty jihozapad Z5 smiSeného bydleni, zastavitelna
»U nadrazi“ plocha vyroby a skladovani

v prostoru mezi okrajem soucasné
zastavéného Uzemi a nadrazim

Us2 26,27, 28,715, 79a,b, | Zastavitelné plochy bydleni a 18,99
Vsetaty- jih Z11a,b vyroby a skladovani u jizniho okraje
,Ohrada“ zastavéného Uzemi sidla Vsetaty

Uzemni rozsah plochy kazdé US je vymezen ve vykresech €. 1:,Vykres zakladniho ¢lenéni
uzemi“a €. 2: ,,Hlavni vykres: urbanisticka koncepce a usporadani krajiny”.

Uzemni studie podrobné stanovi:

- vymezeni stavebnich pozemk

- nezastavitelné ¢asti zastavitelnych ploch

- koeficient zastavéni pozemku nebo (a) koeficient zelené

- vysSkovou hladinu, odstupy objektu

- navaznost na verejna prostranstvi

- zplsob napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a prostupnost Uzemi

- postup vystavby
Lhata pro vloZeni dat o studii se stanovuje do 31. 12. 2025, nestanovi-li zadani Uzemni studie
jinak.
Uzemni studie bude projednana minimalné s dotéenymi organy ochrany pfirody a krajiny,
ochrany Zivotniho prostfedi a Uzemniho planovani.

K. 2. 13. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti, pro které budou regulac¢nim
planem stanoveny podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych je potizeni a vydani regulac¢niho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich mozného budouciho vyuziti nebyly uplatnény.

K. 2. 14. Pozadavky na vyhodnoceni vlivli izemniho planu na udrZitelny rozvoj

Vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj je soucasti zpracované SEA, ¢asti C —
F (svazek 2).
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K. 2. 15. Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, v€etné pozadavki na
zpracovani variant

Uzemni plan je dle schvaleného zadani zpracovan bez konceptu fe$eni a bez variant, nebyl
uplatnén pozadavek na zpracovani konceptu.

K. 2. 16. Pozadavky na usporadani navrhu izemniho planu a na usporadani obsahu
jejich odivodnéni s ohledem na charakter tizemi a problémy k feseni vcéetné
méritek vykresti a poc¢tu vyhotoveni

Uzemni pldn Vsetaty bude obsahovat:

Ndvrh:

Textovd ¢dst v rozsahu casti I. prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Grafickd cast:

Vykres zdkladnino ClENENI.............ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeieeseeie e se e 1:5000
HIQUNT VYKIES....eeeeeeeeeeeeeeee ettt e e e e ssesnaa e 1:5000
Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.. vereeennnnn. 1 25000
dle potireby koncepce verejné infrastruktury v samostatném vykresu . 1:5000
Oduvodnéni:

Textovd &dst v rozsahu pfilohy ¢. 7 vyhldsky ¢. 500/2006 Sb.

Grafickd cast:

KOOIAINACNT VYKIES.....oceveeeeeeeeeeeeeseeesee sttt ee e e e e e sstea e e e s 1:5000
VYKres SirSiCh VZEANU.........cccovveeeeeeeeeererieeeieetesveetetse e sesieiea s 1:25000-1:50000
Vykres predpokldadanych zabori pudniho fondu ..............ceeeeeceeeeveveevennne. 1: 5000

Podkladem vykrest grafické cdsti, kromé vykresu sirSich vztahd, bude statni mapové dilo —
katastrdIni mapa, aktudini stav. Geodetickym referenénim systémem bude sourfadnicovy
systém Jednotné trigonometrické sité katastrdlni (S-JTSK). Vykresy budou obsahovat jevy
zobrazitelné v daném méritku jednotlivych vykresu:

Textova i grafickd ¢ast ndvrhu i odlvodnéni jsou ¢lenény v souladu s prilohou ¢. 7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. Koncepce dopravni a technické infrastruktury je z divodu prehlednosti a
Citelnosti hlavniho vykresu vyélenéna v samostatném vykresu €. 3. S vyjimkou vykresu Sirsich
vztah( v méfitku 1:50 000 jsou vSechny ostatni vykresy zpracovany ve stanoveném meéfritku
1:5 000. Podkladem vykresu grafické ¢asti je statni mapové dilo — katastrdlni mapa, ve stavu
roku 2014. Geodetickym referenénim systémem je soufadnicovy systém Jednotné
trigonometrické sité katastrdlni (S-JTSK). Vykresy obsahuji pouze jevy zobrazitelné v daném
méritku jednotlivych vykres. Vzhledem krozlehlosti feSeného uUzemi je kazdy vykres,
s vyjimkou vykresu SirSich vztaha, ¢lenén do mapovych listl sever, stfed a jih. Dokumentace
UP je pofizovateli i objednateli pfedana v digitdlnim zaznamu i pfislusném poctu tiskovych
vydani.
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L. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE

K PLNENi FUNKCE LESA.

Vyuziti ptidniho fondu a vyhodnoceni zabord zemédélského ptdniho fondu je patrné
z nasledujicich prehledné tabulky a vykresu €. 7: ,Vykres predpokladanych zdbor( ptdniho

fondu” v méritku 1:5000.

Udaje o usporadani zemédélského plidniho fondu a vyuZiti FeSeného tzemi ve smyslu
§ 3 Vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF, udava

nasledujici tabulka:

Tab. 14: udaje o vyuziti reSeného uzemi k 31. 12. 2015

Kod

PU - MOSzV-01/4

Vymeéra [ha]

Zastoupeni v [%]

Druh pozemku: Celkova vymeéra 1286,84 100
Orna plida 1047,99 81
Chmelnice 0 0
Vinice 0 0
Zahrady 31,79 2,5
Ovocné sady 3,49 0,3
Trvalé travni porosty 5,34 0,4
Zemédélska plda celkem [1] 1087,91 84,5
Lesni ptida 15,89 1
Vodni plochy 10,88 0,8
Zastavéné plochy 42,57 3,3
Ostatni plochy 129,59 10,4

Zdroj tabulky: CSU
Poznamky k tabulce:

[1] Zemédélska puda predstavuje soucet ploch orné pudy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych sadd a

trvalych travnich porost(.

Piehledné vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhu UP Vietaty na ZPF a LPF uvadéji

nasledujici tabulky:

Tab. 15: Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkd navrhovaného feseni na

zemédélsky ptidni fond
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Zabor ZPF podle

Katastralni Oznaceni . - Typ Za’bor’ jednotfivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Invesfice
Gzemi plochy Zpusob vyuziti plochy BT celkovy orna do pudy
zaboru (ha) . zahrada 1. . . Iv. (ha)
puda
Vietaty |01 plochy bydleni BV 0,7787 0,7787 0,7787
03 plochy bydleni BV 0,4276 0,4276 0,4276
04 plochy bydleni BV 0,8531 0,8531 0,8531
08 plochy bydleni BV 0,1700 0,1700 0,1700
09 plochy bydleni BV 0,2466 0,2466 0,2466
20 plochy bydleni BV 2,1646 2,1646 2,1646 1,9460
23 plochy bydleni BV 0,6628 0,6628 0,6628 0,5280
24 plochy bydleni BV 0,6860 0,6860 0,6860 0,6800
25 plochy bydleni BV 0,5643 0,5643 0,4459 0,1184 0,4740
27 plochy bydleni BV 0,6067 0,6067 0,4069 0,1998 0,5276
33 plochy bydleni BV 0,5774 0,5774 0,5774
34 plochy bydleni BV 0,8019 0,8019 0,8019
Plochy bydleni celkem 8,5397
05 Plochy smiSené obytné SV 0,7811 0,7811 0,7811
07 Plochy smiSené obytné SV 0,8591 0,8591 0,8591
Plochy smiSené celkem 1,6402
11 plochy dopravni infrastruktury | PV 0,1383 0,1383 0,1383
13 plochy dopravni infrastruktury | PV 0,2921 0,2921 0,2921
17 plochy dopravni infrastruktury | PV 0,0468 0,0468 0,0468
19 plochy dopravni infrastruktury | PV 0,0445 0,0445 0,0445
21 plochy dopravni infrastruktury | PV 0,2008 0,2008 0,2008
26 plochy dopravni infrastruktury | PV 0,1543 0,1543 0,1118 0,0425 0,1598
Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,8768
12 plochy vyroby a skladovani VD 5,8691 5,8691 5,8691
15 plochy vyroby a skladovani VD 8,4221 8,4221 8,4221
28 plochy vyroby a skladovani VL 2,1530 2,1530 1,7841 0,3689 1,998
29 plochy vyroby a skladovani VL 0,9798 0,9798 0,9798 0,6516
K i
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31 plochy vyroby a skladovani VD 0,4308 0,4308 0,4308
32 plochy vyroby a skladovani VD 0,5653 0,5653 0,5653
35 plochy vyroby a skladovani vz 1,0167 1,0167 1,0167
Plochy vyroby a skladovani celkem 19,4368
06 plochy zelené Z0 0,2049 0,2049 0,2049
16 plochy zelené Z0 0,4064 0,4064 0,4064
18 plochy zelené Z0 0,0039 0,0039 0,0039 0,0020
22 plochy zelené Z0 0,0328 0,0328 0,0328 0,0180
37 plochy zelené 20 0,0691 0,0691 0,0691
39 plochy zelené 20 0,2506 0,2506 0,1626 0,0880 0,1706
40 plochy zelené Z0 0,1064 0,1064 0,1064
41 plochy zelené Z0 0,5221 0,5221 0,4721 0,0500
Plochy zelené celkem 1,5962
30 plochy lesni NL 4,2434 4,2434 4,2434
Plochy lesni celkem 4,2434
ZABOR ZPF V K.U. CELKEM 36,3331 36,1282 |(0,2049 28,3379 |0,9961 6,9991 7,1556
Pfivory |03 plochy bydleni BV 0,1640 0,1640 0,1640
42 plochy bydleni BV 0,1675 0,1675 0,1675
Plochy bydleni celkem 0,1640
10 Plochy smiSené obytné SV 0,7142 0,7142 0,7142
14 Plochy smiSené obytné SV 1,9115 1,9115 1,9115
Plochy smisené celkem 2,6257
36 plochy dopravni infrastruktury | DS 0,5415 0,5415 0,5415
02 plochy dopravni infrastruktury | PV 0,0487 0,0487 0,0487
11 plochy dopravni infrastruktury | PV 0,1379 0,1379 0,1379
Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,7281
12 plochy vyroby a skladovani VD 0,8398 0,8398 0,8398 0,7875
Plochy vyroby a skladovani celkem 0,8398
plochy vodni a
43,0000 vodohospodarské w 0,8718 0,8718
K 1
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Plochy vodni a vodohospodaiské celkem 0,8718
ZABOR ZPF V K.U. CELKEM 5,2294 4,5251 4,6914 0,7055 0,7875

Celkovy zébor ZPF ndvrhem UP Vietaty 41,5625 | 40,6533 0,2049 | 33,0293 0,9961 6,9991 0,7055 0,0000 7,9431

Pozndmka: Pripadné plosné odchylky jsou zpUsobeny zaokrouhlovanim.
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Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného feseni na pozemky urcené
k plnéni funkci lesa

K zabordm pozemkd, uréenych k plnéni lesa nedochazi. V k.u. Vsetaty je navrzeno zalesnéni
o vymére cca 16 ha v jihovychodni ¢asti reSeného Uzemi.

L. 2. Vyhodnoceni zabora ZPF dle pfilohy €. 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb.
Ministerstva zZivotniho prostredi

2.1 Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pidy nalezejici do ZPF

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch jsou patrné z vykresu &islo 7.:
»Vykres predpokladanych zabor( pldniho fondu”. S vyjimkou zabor( €. 34, 35, 36, 42 a 43
byly véechny zabory prevzaty z vydaného UPSU Vsetaty, kde byly vyhodnoceny, projednany a
schvaleny.

Celkova plocha navrzenych zaborl ZPF je 41,56 ha. Celkové bilance dle druhl ploch
s rozdilnym vyuZitim jsou patrné z vySe uvedenych tabulek. Znaceni jednotlivych zmén
odpovida jejich znaceni na vykresu €. 7. Z tabulky je téZ patrné zarazeni zemédélské pady do
jednotlivych kultur a do tfid ochrany.

2.2 Udaje o uskuteénénych investicich do pady

V feseném uzemi byly zjiStény provedené investice do pudy. Jedna se o melioracéni a
zavlahova zatizeni liniova a plosna.

Ke kolizi navrhovanych zmén vyZadujicich zdbory pldniho fondu a uskute¢nénych
investic do pady dochazi pouze v zaborovych plochach 18, 20, 22, 23, 24, 25, 27, 28 a 29.

2.3 Udaje o areélech a objektech zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech

V feSeném Uzemi se nachazi jediny areal zemédélské Zivocisné vyroby severné od
hranice soucasné zastavéného Uzemi Pfivor. Pro rozvoj zemédélské vyroby a sluzeb je
navrzena zastavitelna plocha Z 14 na zapadnim okraji zastavby Pfivor.

2.4 Udaje o usporadani ZPF v izemi, opatienich k zajisténi ekologické stability krajiny a
vyznamnych skutecnostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhli pozemkovych tprav
a jejich predpokladaném poruseni:
Udaje o usporadani ZPF obsahuje tabulka v Gvodu kapitoly (TAB. 14).
V feSeném Uzemi jsou navriena opatreni k zajisténi ekologické stability a zvySeni
retenénich schopnosti krajiny. Podrobné specifikovdna jsou v kapitole G a v ddle uvedené
tabulce (TAB. 16). Tato opatfeni jsou zakreslena ve vykrese €. 2, €. 4 a dalSich vykresech.

Tab. 16: opatreni k posileni ekologické stability a zvysSeni retencni schopnosti
krajiny a regulaci vodniho rezimu

Verejné prospésna opatieni k posileni funkceschopnosti USES v fe$eném tizemi:

WU 01 | Opatreni k zaloZeni prvku LBK | Obnova ¢i navrh polyfunkéniho verejné
086 uzemniho systému prospésného opatieni pro posileni
ekologické stability s retencni | ekologické stability a retenéni schopnosti
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a protierozni funkci

Uzemi, prevence eroze Uzemi

WU 02 | Opatfeni k zaloZzeni prvku LBC | Obnova ¢i navrh polyfunkéniho verejné
140 duzemniho systému prospésného opatfeni pro posileni
ekologické stability s reten¢ni | ekologické stability a reten¢ni schopnosti
a protierozni funkci Uzemi, prevence eroze Uzemi

WU 03 | Opatreni k zaloZeni prvku LBC | Obnova ¢i navrh polyfunkéniho verejné
333 Uzemniho systému prospésného opatreni pro posileni
ekologické stability s retenéni | ekologické stability a reten¢ni schopnosti
a protierozni funkci Uzemi, prevence eroze Uzemi

WU 04 | Opatreni k zaloZeni prvku LBC | Obnova ¢i navrh polyfunkéniho verejné
146 uzemniho systému prospésného opatfeni pro posileni
ekologické stability s reten¢ni | ekologické stability a reten¢ni schopnosti
a protierozni funkci Uzemi, prevence eroze Uzemi

WU 05 | Opatreni k zaloZeni Obnova ¢i navrh polyfunkéniho vefejné
nefunkénich ¢asti a posileni prospésného opatreni pro posileni
prvku RBK 28 izemniho ekologické stability a reten¢ni schopnosti
systému ekologické stability | Gzemi, prevence eroze Gzemi
s retencni a protierozni funkci

WU 06 | Opatieni k zalozeni prvku LBC | Obnova ¢i navrh polyfunkcniho verejné
332 uzemniho systému prospésného opatieni pro posileni
ekologické stability s retencni | ekologické stability a retenéni schopnosti
a protierozni funkci Uzemi, prevence eroze Uzemi

WU 07 | Opatieni k zalozeni prvku LBC | Obnova ¢i navrh polyfunkcniho verejné
147 dzemniho systému prospésného opatreni pro posileni
ekologické stability s retencni | ekologické stability a retenéni schopnosti
a protierozni funkci Uzemi, prevence eroze Uzemi

WU 08 | Opatieni k zalozeni prvku LBK | Obnova ¢i navrh polyfunkéniho verejné
096 uzemniho systému prospésného opatreni pro posileni
ekologické stability s retencni | ekologické stability a retenéni schopnosti
a protierozni funkci Uzemi, prevence eroze Uzemi

WU 09 | Opatieni k zalozeni prvku RBK | Obnova ¢i navrh polyfunkéniho verejné
29 uzemniho systému prospésného opatreni pro posileni
ekologické stability s retencni | ekologické stability a retenéni schopnosti
a protierozni funkci uzemi, prevence eroze Uzemi

WU 10 | Opatreni k zaloZeni prvku RBK | Obnova ¢i navrh polyfunkéniho verejné
24 uzemniho systému prospésného opatfeni pro posileni
ekologické stability s retencni | ekologické stability a retenéni schopnosti
a protierozni funkci Uzemi, prevence eroze Uzemi

WU 11 | Opatreni k zaloZeni prvku LBC | Obnova ¢i navrh polyfunkéniho verejné

144 Gzemniho systému
ekologické stability s retenéni
a protierozni funkci

prospésného opatieni pro posileni
ekologické stability a retencni schopnosti
Uzemi, prevence eroze Uzemi
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Verejné prospésna opatieni ke zvySeni retencni schopnosti krajiny:

Index Opatieni Odudvodnéni
WR 01 |Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi | Ekologické feseni odvodnéni
— zelert ochranna verejnych komunikaci, prevence

vodni eroze Uzemi

WR 02 | Opatfeni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi | Souvisly pas ochranné zelené na

— zelert ochranna vychodnim okraji zastavitelné plochy
vyroby — ekologické reseni
odvodnéni zpevnénych ploch,,
prevence vodni eroze Uzemi

WR 03 | Opatfeni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi | Ekologické feseni odvodnéni
— zeleri ochranna verejnych komunikaci, prevence
vodni eroze uzemi

WR 04 | Opatfeni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi | Ekologické feseni odvodnéni
— zeleni verejna verejnych komunikaci, prevence
vodni eroze Uzemi

WR 05 | Opatieni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi | Plocha pro zalesnéni — zelen

— zelen verejna s retencni a ekologicky stabilizacni
funkci
WR 06 | Opatieni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi | Souvisly pas ochranné zelené na
— zelen ochranna okraji zastavitelné plochy vyroby —

ekologické reseni odvodnéni
zpevnénych ploch,, prevence vodni
eroze Uzemi

WR 07 | Opatieni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi | Souvisly pas ochranné zelené na

— zelen ochranna okraji zastavitelné plochy vyroby —
ekologické feseni odvodnéni
zpevnénych ploch,, prevence vodni
eroze Uzemi

WR 08 | Opatieni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi | Souvisly pas ochranné zelené na

— zelen ochranna okraji zastavitelné plochy vyroby —
ekologické reseni odvodnéni
zpevnénych ploch,, prevence vodni
eroze Uzemi

WR 09 | Opatieni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi | Souvisly pas ochranné zelené na
—zelen ochrannd okraji zastavitelné plochy vyroby —
ekologické reseni odvodnéni
zpevnénych ploch,, prevence vodni
eroze Uzemi

WR 10 | Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi | Souvisly pads ochranné zelené na
—zelen ochrannd okraji zastavitelné plochy vyroby —
ekologické reseni odvodnéni
zpevnénych ploch,, prevence vodni
eroze Uzemi

WR 11 | Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi | Souvisly pads ochranné zelené na
—zelen ochrannd okraji zastavitelné plochy vyroby —
ekologické reseni odvodnéni
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zpevnénych ploch,, prevence vodni
eroze Uzemi

WR 12 | Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti zemi | Polyfunkéni novd vodni plocha
— akumulaéni vodni nadrz pfirodniho charakteru

Mimo zastavitelné Uzemi obce Ize v rdmci pozemkovych Uprav ménit vyuziti uzemi
bez nutnosti zmény Uzemniho planu, a to vzdjemné u druhl pozemk( orna plda, zahrada,
trvalé travni porosty; na téchto pozemcich se zaroven umozniuje vybudovani ucelovych
komunikaci zajistujicich jejich pFistupy.

2.5 Znazornéni prtibéhu hranic tzemnich obvodu obci a hranic katastralnich uzemi
Veskeré hranice jsou zobrazeny ve vykrese €. 1 ,Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi”

v v/

grafické ¢asti dokumentace v méritku 1:5000.

2.6 Zduvodnéni, proc je navrhované feseni ve srovnani s jinym moznym feSenim

nejvyhodné;jsi

VsSechny predpokladané zabory ZPF, pokud nejsou uvnitf soucasné zastavéného
uzemi, tak na né navazuji, anebo lezi u vefejnych prostranstvi cestni a silni¢ni sité. Navazuji
na jiz vybudovanou technickou infrastrukturu Uzemi a jsou predpokladem k optimalizaci
urbanistické koncepce rozvoje obce. K zdborim PUPFL nejsou navrieny zadné plochy,
naopak je navrzeno zalesnéni o vymére cca 16 ha k posileni velmi nizké lesnatosti Uzemi
obce.

2.7 U sidelnich utvard a z6n znazornéni pribéhu hranic soucasné zastavéného tzemi

obce, hranic pozemkové drzby, tras zakladnich Gcelovych zemédélskych

komunikaci, atd...

Hranice soucasné zastavéného Uzemi obce a dalSi hranice jsou zobrazeny ve
vykresové dokumentaci, ve vykresech ¢. 1 ,Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi”, vykrese €. 2
»Hlavni vykres: urbanisticka koncepce, koncepce usporadani krajiny” a dalsich.

N. OBSAH GRAFICKE CASTI.

TAB. 17: obsah grafické ¢asti odlivodnéni

Vykres €. Obsah Méfitko Poznamka
5. Koordinacni vykres 1:5000 3 listy Al
6. Vykres Sirsich vztah( 1:50000 1 list A2
7. Vykres predpokladanych zabord PF 1:5000 3 listy Al
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O. PRILOHY:

0. 1. Pouzité podklady.

PFi vypracovani ndvrhu UP Vietaty byly pouZity nasledujici podklady:

a) Zdrojova data digitalni katastralni mapy spravniho Uzemi Vsetaty, Urad méstyse
Vsetaty, 2018

b) Rastrové a vektorové soubory zdkladnich map 1:10000, 1:25000, 1:50000, ufad
méstyse Vsetaty, 2015

) Schvélené vysledné zadani tzemniho planu Vsetaty, Obec Vsetaty, 2017

d) Uzemni plan sidelniho Gtvaru Vietaty, 1996, ing. arch. Vlasta Polackova, a jeho
vydané zmény €. 1-5

e) Doplnujici prizkumy a rozbory spravniho Gzemi VSetaty, ARCHIS, 2014 — 2016

f) Uzemné analytické podklady ORP Neratovice, Méstsky GFad v Neratovicich,
stavebni odbor

g) Strategie rozvoje Stiedoceského kraje, www.kr-stredocesky.cz

h) Program rozvoje Stfedoceského kraje, www.kr-stredocesky.cz

i) Uzemné analytické podklady Stfedoceského kraje, www.kr-stredocesky.cz

j) Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, 2016, www.kr-stredocesky.cz

k) Vyhodnoceni vlivQi UP Vietaty na Zivotni prostiedi (¢ast A), bifezen 2018, Ing. Pavla

Zidkova

1) Vyhodnoceni vlivii UP V3etaty na udrzitelny rozvoj (¢ast C — F), bfezen 2018, Ing.

Pavla Zidkova

Praha, 26. 2. 2019
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SEZNAM ZKRATEK

zkratka vyznam

ACR Armada Ceské republiky

AOPK CR Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky

BC, BK biocentrum, biokoridor = skladebné ¢asti Uzemniho systému ekologické
stability

BPE) bonitovand pudné ekologicka jednotka

BSKs biochemicka spotfeba kysliku v mg mikroorganismy pfi rozkladu
znecisténi (odpadnich vod) za 5 dni — norma=54mg/11/1 ¢lovék/den

co civilni ochrana

CR cestovni ruch

(o4) centralni zasobovani teplem

CEPS Ceska energeticka pfenosova soustava

CEZ Ceské energetické zavody

CHMU Cesky hydrometeorologicky Ustav

cov ¢istirna odpadnich vod

Cs ¢erpaci stanice

csov ¢erpaci stanice odpadnich vod

CS PHM Cerpaci stanice pohonnych hmot

Csu Cesky statisticky urad

Cuzk Cesky Grad zeméméFicsky a kartograficky

EO ekvivalentni obyvatel

EU Evropska Unie

EVL evropsky vyznamna lokalita

HPJ hlavni padni jednotka

HZS Hasic¢sky zachranny sbor

CHLU chranéné loziskové uzemi

IAD individualni automobilova doprava

1ZS integrovany zachranny systém

k.a. katastralni zemi

KES koeficient ekologické stability

KN katastr nemovitosti

KU Katastralni drad

KUSK Krajsky ufad Stfedoéeského kraje

LAPV lokality akumulace povrchovych vod

LCR, s.p. Lesy Ceské republiky, statni podnik

L USES lokalni (mistni) systém ekologické stability

SK Stfedocesky kraj

LPF lesni padni fond

MMR CR Ministerstvo mistniho rozvoje Ceské republiky

MUK Mimouroviiova kfizovatka

Uzemni plan Vietaty

120




]
51
A

* * 3 o

OPERACNI * % EVROPSKY FOND PRO REGIONALNT ROZVOJ %&,

. * ¥ ok .
IIIHTEGRDVAHY ks w EVROPSKA UNIE +

gk

™ £ oy b1
PROGRAM SANCE PRO VAS ROZVOJ Hisrni ot

MzZe CR Ministerstvo zemédélstvi Ceské republiky

MZCHU maloplosna zvlasté chranéna uzemi

MZP CR Ministerstvo Zivotniho prostfedi Ceské republiky

NKP nemovitd kulturni pamatka

NUTS klasifikace EU Uzemnich statistickych jednotek: 1 —republika, 2 —
regiony, 3 —kraje, 4 — okresy, 5 - obce

NzP nezemédélska plda

OA osobni automobil

OIR objekty individualni rekreace

opP ochranné pasmo

ORP obec s rozsitenou plisobnosti

0OZKO oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi

PF CR Pozemkovy fond Ceské republiky

PU Pozemkovy Gfad

PUPFL pozemky uréené pro plnéni funkce lesa

PUR CR politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1

RC, RK biocentrum, biokoridor regiondlniho vyznamu

RR radioreléovad trasa

RS regulacni stanice

RURU rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi

RSD Reditelstvi silnic a dalnic

SCZT systémy centralniho zasobovani teplem

SEA hodnoceni vlivi koncepci na Zivotni prostredi (Strategic Environmental
Assessment)

SLDB s¢itani lidu, dom( a byt(

STL stfedotlaky plynovod

sV skupinovy vodovod

TR transformovna

TTP trvalé travni porosty

UAP Uzemné analytické podklady

up uzemni plan

UpPD uzemné planovaci dokumentace

upp Uzemné planovaci podklad

upsuU Gzemni plan sidelniho Gtvaru

UupPo Uzemni plan obce

USES (R, NR) | Gzemni systém ekologické stability — regiondlni, nadregionalni

usopr ustfedni seznam ochrany pfirody

uTo uzlovy telefonni obvod

uTp Gzemné technické podklady

uv Upravna vody

VD vodni dilo

VKP vyznamny krajinny prvek
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VS vysoka 8kola

VTL vysokotlaky plynovod

VVN velmi vysoké napéti

VZCHU velkoplosné zvlasté chranéné uzemi

ZCHU zvlasté chranéné Uzemi ve smyslu zakona ¢.114/1992 Sb.

ZPF zemédélsky pudni fond

ZUR SK Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
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