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OBSAH ZADANI UZEMNIHO PLANU

Zadani uzemniho planu obsahuje hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu uzemniho
planu, zejména

a) poZadavky na zdkladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uUzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potreby ddle upresnit a doplnit v ¢lenéni na
poZadavky na:

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcéetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporddani nezastavéného Uzemi a na provéreni moZnych zmén, vcéetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

b) poZzadavky na vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provéfit,

c) pozadavky na_ provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

d) poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorli, ve kterych bude rozhodovani o
zméndch v uzemi podminéno vyddnim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci,

e) pripadny poZadavek na zpracovani variant feseni,

f) pozadavky na usporadani obsahu ndvrhu Uzemniho pldnu a na usporaddni obsahu jeho
odlvodnéni véetné méritek vykresl a poctu vyhotoveni,

g) poZzadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi.

Shora uvedené body zahrnuji

1. uptesnéni pozadavk( vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje,

2. upfesnéni pozadavk(a vyplyvajicich z Uuzemné pldnovaci dokumentace vydané
krajem,

3. upfesnéni pozadavk( vyplyvajicich z Uzemné analytickych podkladl, zejména z
problému uréenych k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplnujicich
prazkuma a rozbord,

4. dalSi pozadavky, napfiklad pozadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o
uplatiovani Uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s
dotéenymi orgdny a verejnosti.



Méstys Vsetaty je zaclenén izemné pod okres Mélnik a ndlezi pod Stredocesky kraj.
PFisluSnou obci s rozsifenou plusobnosti je mésto Neratovice. Méstys Vsetaty se rozklada
na katastralnich izemich Vsetaty a PFivory asi tFicet ¢tyFi kilometri severné od centra
Prahy a sedm kilometrd vychodné od mésta Neratovice.

A. POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMIi OBCE - URBANISTICKA KONCEPCE

Koncepce rozvoje obce bude vychazet ze sou¢asného charakteru zastavby méstyse Vsetaty
a ze soucasného dosud platného tzemniho planu sidelniho Gtvaru Vsetaty, véetné jeho
zmén €. 1 -5, a z néj vyplyvajiciho rozsahu zastavitelnych ploch.

Budou navrZzeny takové plosné a prostorové regulativy, které zachovaji, pfipadné zkvalitni
stdvajici urbanisticky raz obce. Ndvrh uzemniho planu prevezme stdvajici zastavitelné plochy
ze soucasné platného tuzemniho planu a jeho zmén.

Uzemni pldn v navrZenych zastavitelnych lokalitdch stanovi podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuZiti (hlavni vyuziti, pokud je moZné je stanovit, pfipustné vyuZiti,
nepFipustné vyuZiti, popfipadé podminéné pfipustné vyuziti). Dale UP stanovi podminky
prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf.
vySkové regulace zdstavby, intenzity vyuZziti pozemkd v plochach).

Uzemi bude UP ¢lenéno na plochy srozdilnym zpdsobem vyuZiti. Plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi dale podrobnéji
Clenit dle § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni a predevsim ve vztahu k vyuZiti ploch
dle soucasného platného Uzemniho planu.

Podle ucelnosti budou pfipadné vymezeny plochy a koridory Gzemnich rezerv s cilem
provéfit moznost budouciho vyuZiti pro stanoveny ucel. V pfipadé potieby (zejména ve
vztahu k budovani dopravni a technické infrastruktury) bude stanoveno poradi zmén v Uzemi
— etapizace.

Hlavnim cilem zpracovani Uzemniho planu je:

e provéreni a navrh zastavitelnych ploch, zejména pro bydleni a pro smisené vyrobni
plochy a vytvorit tak podminky k dalSimu rozvoji obce. Vyuziti Uzemi bude feSeno tak,
aby byla zajisténa ochrana pfirodnich, historickych a kulturnich hodnot v Uzemi
e stabilizovat plochy bydleni a stabilizovat plochy pro vyrobu ze

soucasného platného uzemniho planuj Vsetaty, véetné jeho schvalenych zmén.

o vymezit plochu pro umisténi pfipadné obcéanské vybavenosti ve verejném zajmu
jako podminku pro rozvoj bydleni

e stabilizace poctu obyvatel a udrzeni jeji prijatelné vékové struktury v obci jsou
mozné jen zvySovanim atraktivnosti Zivota v obci pro stavajici populaci a
podporou pfimérené vystavby novych staveb pro bydleni.

e pro udrzitelny rozvoj je dllezZité stabilizovat velikost obce vymezenim optimalniho
rozsahu kvalitnich ploch pro bydleni. Vzhledem k demografickému vyvoji a
s prihlédnutim k poloze obce v rozvojové oblasti OB 1 Metropolitni region Praha,
budou navrZeny nové zastavitelné plochy bydleni pro max. cca 300 obyvatel (pro
cca 90 rodinnych domu)

e v Uzemnim planu budou navrZzeny rozvojové plochy pro bydleni v rozsahu
odpovidajicimu potfebam obce. Pfi rozvoji obytného Uzemi je tfeba se v prvni
radé zaméfit na intenzifikaci ploch v rdmci zastavéného uUzemi a vyuziti ploch
bezprostfedné navazujicich na zastavéné uzemi.

e vyclenit nevhodné plochy pro zastavbu z hlediska polohy (stfet s limity a
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hodnotami Uzemi) a zejména Unosnosti Uzemi (zamezit neZadoucimu
neumérnému rozvoji obce do krajiny). Nové rozvojové plochy pro bydleni (pfi
respektovani predchozich pozadavk() navrhnout do Uzemi zajistujiciho pohodu
bydleni pfi zachovani harmonie s okolni krajinou

pro optimalni rozvoj obce je dllezité zajisténi nezbytné technické infrastruktury —
prioritné odkanalizovani a dostatek kvalitni pitné vody.

v rozvoji ekonomické sféry (zajisténi zaméstnanosti) se zaméfit a vytvaret
podminky predevSim pro zkvalithiovani a rozvoj tercidrniho sektoru (sluzby pro
obyvatele obce a okoli, sluzby ve vazbé na rekreacni potencidl a cestovni ruch)

pro rozvoj cestovniho ruchu se pozaduje vytvofit podminky pro zajisténi
dostateéné turistické infrastruktury. Uzemni plan navrhne plochy pro rdizné formy
sportovné rekreacniho vyuziti, pokud se prokaze jejich potreba

Uzemni plan stabilizuje a navrhne verejnda prostranstvi véetné verejné zelené, dale
plochy verejné pfistupné

posoudi potieby verejné prostupnosti feSenym Uzemim a navrhne pripadné
doplnéni zakladni sité verejné pfistupnych stezek a chodnikd pro pési a cyklisty.
Navrhne nové a obnovi cestni sité tak, aby prlchodnost Gzemi pro pési, cyklisty a
jizdu na koni byla zajisténa mimo silnice

nova zastavba bude respektovat trasy inzenyrskych siti a jejich ochrannych pasem,
trasy dopravnich staveb a jejich ochrannych a hygienickych pasem. Reseni
zastavitelnych ploch dale v regulativech zohledni Uzemi ve vzdalenosti do 50
metrd od okraje lesa.

nova zastavba bude respektovat urbanistické, pamatkové a krajinarské hodnoty
Uzemi.

POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMi (URBANISTICOU KONCEPCI
A KONCEPCI USPORADANI KRAJINY)

Navrhem nového uzemniho planu bude provéfen charakter zastavby, vcetné
stanoveni maximalni podlaznosti a hustoty zastavéni.

V podrobnosti Uzemniho planu tesit prostupnost krajiny se zaméfenim na
moznost bezkolizniho pohybu zejména pésich a cyklistu.

Navrhnout obnovu a revitalizaci vodnich ploch a drobnych vodoteci a formulovat
Uuzemni principy pro zvyseni vodni retence a protierozni ochrany reSeného tzemi.
Vymezit prvky Uzemniho systému ekologické stability ve spravnim Gzemi obce
Vsetaty v ndvaznosti na sousedni obce. Doplnit Uzemni systém ekologické stability
o interakéni prvky, udolni nivu, doprovodnou zeleri. Upfesnit vedeni uzemniho
systému ekologické stability na vSech urovnich dle Uplné aktualizace ¢. 4 Gzemné
analytickych podkladli a dalSich aktualnich podklada.

Pti ndvrhu uspordadani krajiny vychdzet z obecnych pozadavkd na vyuzivani tzemi
stanovenych ve vyhldasce ¢. 501/2006 Sb. Na zdkladé stavajictho nebo
pozadovaného zplsobu vyuziti roz€lenit krajinu na plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti. K plocham stanovit uzemni podminky pro ¢innosti, které se vzajemné
dopliuji, podminuji nebo nekoliduji. V téchto plochach stanovit ochranu
verejnych zajm( jako jsou ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi a ochranu
hodnot civiliza¢nich, architektonickych a urbanistickych.

V uzemnim planu navrhnout zakladni podminky ochrany krajinného razu.



V navrhu koncepce usporadani krajiny se soustredit na Ctyfi oblasti, kterym je tfeba ve volné
krajiné vénovat pozornost:
- zptistupnéni pozemkd, zlepseni prlichodnosti krajiny
- protipovodriova opatreni/zadrZeni vody v krajiné
- protierozni opatteni (vodni a vétrna eroze)
- interakce zelené (ndvrh na vysadbu solitérni, liniové a plosné
zelené v¢. vytvoreni legislativnich podminek pro realizaci takového
opatieni — nap¥. pro zaloZeni USES).

Méstys Vsetaty je diky pfimérené velikosti, atraktivni poloze vici hlavnimu méstu Praze a
dopravni dostupnosti vhodnym prostorem pro dalsi kvalitativni rozvoj zejména obytné
funkce a verejné vybavenosti.

Hlavni poZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a jiné dlleZité zaméry (zmény funkce,
zmény prostorové struktury aj.):

Lokalita 1 — centrum obce: plochy P7, P8

V lokalité bude provéfena stabilizace a navrieni ploch prestavby tak, aby reSeni bylo z
hlediska zplsobu vyuziti, pamatkové ochrany, ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich
celospolecenskych zajm( nejvhodnéjsi. Jedna se o optimalizaci ploch vymezenych stavajicim
Gzemnim planem sidelniho Gtvaru (UPSU).

Lokalita 2 — Privory zapad ,Pod strani“: plochy Z13, Z14, P1a, P1b, P2

V lokalité bude provéreno vyuZiti zastavitelnych ploch, vymezenych stavajicim Gzemnim
planem SU Vietaty, navriena jejich pfipadna reorganizace, véetné p¥ipadného vymezeni
ploch prestavby.

Lokalita 3 — Privory vychod , Horni Pfivory”: plochy Z12, P3, P4, P5

V lokalité bude provéfeno vyuziti stabilizovanych a zastavitelnych ploch, vymezenych
stavajicim UPSU a navriena jejich Uprava, zejména s ohledem na dopravni obsluhu a
revitalizaci Uzemi.

Lokalita 4 — VSetaty jihozapad ,U nadrazi“: plochy Z1a,b, Z2a,b, Z3a, 74, Z5

Jedna se o rozvojovou lokalitu ze stavajictho Uzemniho SU Vietaty pro plochy vyroby a
skladovani a pro plochy bydleni. Bude provéren rozsah lokality, véetné pfipadného rozsifeni
o izolované enkldvy orné pldy a jeji funkcni uréeni tak, aby feSeni bylo z hlediska navaznosti
na sousedni plochy dopravni infrastruktury drazni, ostatni stabilizované plochy, dopravni
pristupnost, ochranu Zivotniho prostredi a ostatni celospolecenské zajmy nejvhodnéjsi.
Lokalita 5 — VSetaty jih ,Ohrada“: plochy 76, Z7, 78, Z15, P9a-e, Z9a,b, P10a,b, Z10a,b, Z11a,b
Jednd se o zamér ze stavajiciho UPSU Vietaty, ktery bude znovu provéien zejména vzhledem
k dopravni obsluznosti Uzemi. V lokalité bude provéreno pfipadné rozsiteni zastavitelnych
ploch pro bydleni o plochy Z9a,b, ploch vyroby a skladovani — lehkého primyslu o plochy
10a,b, vymezeni ploch smiSenych obytnych zahrnujicich zejména pozemky rodinnych domu
vesnického bydleni, pozemky souvisejici vefejné infrastruktury a pozemky staveb, které svym
provozovanim nesnizuji kvalitu prostredi, napr. zemédélstvi.

Lokalita 6 — VSetaty sever ,Za Strouhou”: plochy P11a,b,c, P6a,b,c

Budou provéreny podminky vyuziti ochranného pdsma koridoru inzZenyrskych siti
nadmistniho vyznamu a ochranného pasma drahy. Jedna se o dosud nezastavéné plochy,
obklopené zastavénym a zastavitelnym uUzemim obce. Bude provéreno vyuziti ploch pro
bydleni a ploch vyroby a skladovani — drobna vyroba z hlediska aktudlnich potfeb obce a




upresnény podminky jejich vyuZiti a prostorového usporadani. V podminkach pro vyuziti
lokality bude pfipadné stanovena etapizace vystavby.

Jednotlivé lokality 1 a7 6 jsou zakresleny na podkladu ndvrhu UP Vietaty. Situaéni schéma
umisténi hlavnich lokalit uréenych pro zménu nebo provéreni zplsobu vyuziti zobrazuje
graficka priloha zadani ve formatu A3.

Dale budou provéfeny zmény vyuziti Uzemi, tykajici se nasledujicich pozemka a lokalit:

Katastralni uzemi Vsetaty:

Pozemek p.c.

Druh vyuziti plochy

440

Pamatnik Jana Palacha

26,77

Provéfit podminky vyuZiti ploch z hlediska hlukové expozice a stret(
s technickou infrastrukturou

306/118, 306/119,
306/122, 306/126, 715

Provérit podminky vyuziti zastavitelnych ploch bydleni z hlediska vlivu
sousednich zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani

Z10a, Z10b, Z9b, P10a,
P10b

Provérit podminky vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby pro
bydleni z hlediska vlivu sousednich zastavitelnych a stabilizovanych ploch
pro vyrobu a skladovani. Provéfit podminky vyuZiti ploch z hlediska stfet(
s technickou infrastrukturou

P6a, P6b, P6¢c

Provérit podminky vyuziti ploch pfestavby pro bydleni z hlediska vlivu
sousednich zastavitelnych a stabilizovanych ploch pro vyrobu a
skladovani.

Katastralni tzemi Privory:

Pozemek p.c. Druh vyuziti plochy

Plocha ¢.

Z2a, Z2b, Z5 Provérit podminky vyuZiti ploch z hlediska hlukové expozice a stretl
s technickou infrastrukturou

Z13 Provérit podminky vyuZiti zastavitelnych ploch bydleni z hlediska vlivu
sousednich zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani

P1a, P1b Provérit podminky vyuZiti ploch pfestavby pro bydleni z hlediska vlivu

sousednich ploch technické infrastruktury (COV)

POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

1) dopravni infrastruktura

- Vyhodnotit a pripadné navrhnout opatifeni k omezeni prijezdné dopravy v centru

obce.

- Vydlenit trasy vhodné pro cykloturistiku, zajistit navaznost a vytvoreni ucelenych tras.




- Zakladni koncepce dopravy v obci je dana stavajicimi komunikacemi, budou proto
respektovany stavajici dopravni plochy (silnice Ill. tfidy, mistni a U¢elové komunikace)
véetné ochranného pdsma. V pfipadé napojeni rozvojovych lokalit na stdvajici
komunikace lll.tf. bude pocet sjezdli minimalizovan a bude navrZen takovy zpUsob,
ktery nezatizi stavajici mistni komunikace v obci zvySenym provozem.

- Provéfit potfebu novych odstavnych a parkovacich ploch.

-V pfipadé umisténi zastavitelnych ploch v ochranném pasmu drahy (Zelezni¢ni traté ¢.
070 Praha — Turnov a ¢. 072 Lysa n.L. — VSetaty - Décin) budou tyto plochy umistény
jako podminecné pfipustné, kdy ve stupni projektové ptipravy musi byt splnény
hygienické hlukové limity a neprekroceni maximalni pfipustné hlukové hladiny uvnitf
i ve venkovnich prostorech musi byt prokdzano hlukovou studii.

2) technicka infrastruktura

e Vodni hospodarstvi

- pro rozvojové lokality bude specifikovan zplsob zasobeni pitnou vodou, likvidace
splaskovych odpadnich vod a srazkovych vod

- provéreni kapacity stdvajici vodovodni sité a to i s ohledem na nové navrhované
zameéry; v navrhu vodovodni sité k novym lokalitam pocitat i se zajiSténim poZzarni
vody.

- provéfeni kapacity stavajici COV zejména s ohledem na nové navrhované zaméry, v
pfipadé nedostateéné kapacity navrhnout intenzifikaci COV

- veskeré nové zastavby navrhovat s likvidaci odpadnich vod do splaskové kanalizace se
zakonéenim na obecni COV

- zkoordinovat ¢asové zastavbu lokality s pfipadnou intenzifikaci COV, jimky na
vyvazeni u novych lokalit nepfipoustét ani jako stavby doc¢asné

- nepovolovat samostatné vodovod aniz by se feSila splaskova kanalizace zakoncéend
obecni COV

- posoudit kapacitni moznosti vodniho toku Kosateckého potoka (kolik predcisténych
odpadnich vod z COV Ize do vodniho toku zaustit pfi dodrieni imisnich standardd
pripustného znecisténi povrchovych vod uvedenych v NV 61/2003 Sb., v platném
znéni) a od téchto moZnosti odvijet pocet EO, ktery Ize na COV zaustit a zpétné poclet
obyvatel, pro které Ize novou zastavbu povolovat

- respektovat ochranna pasma vodnich zdroja

- respektovat zaplavova uzemi

- respektovat ochrannd pasma COV

- vytvorit pasma kolem vodnich toku pro zajiSténi moznosti jejich udrzby

- schematicky zakreslit trasy vodovodu a kanalizaci do vykresu technické infrastruktury,
zakreslit COV, vodojemy, precerpavaci stanice na splaskové kanalizaci

- zvolit zpUsob likvidace srazkovych vod, vymezit prostor pro retenéni nadrze, pokud to
bude potrebné

- zajiSténi bezskodné likvidace srazkovych vod v misté (retence, zasakovani)
e Zasobovdani zemnim plynem

- celé Uzemi obce je plynofikovano
e Zasobovani elektrickou energii




- Vystavba v novych lokalitdch bude napajena elektrickou energii rozSirovanim sité
trafostanic (hlavné kabelovych) s pfislusnou rozsitenou kabelovou siti 22kV a
sekundarnim distribu¢nim rozvodem 0,4kV

- Budou respektovana ochrannd pasma venkovnich a kabelovych vedeni VN 22 kV a
trafostanic.

o Nakladani s odpady

- Likvidace odpadl bude fesena standardnim zplsobem respektujicim platnou
legislativu a pfislusné normy, predpokldadd se prohloubeni systému separace
komundlniho odpadu u vzniku. Provéfit potfebu separovat i bioodpad.

- Zvazit potfebu vymezit v Uizemnim planu novou plochu pro sbérny dv(r.

3) Obcanské vybaveni:

Uzemni plan provéfi dle bilance rozvoje bydleni plochy ob&anského vybaveni zejména
pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a sport.

4) Verejna prostranstvi:
nutno vychazet z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni-pozadavky na vymezovani
verejnych prostranstvi.

POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
NA STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

V pfipadé potieby vymezi ndvrh UP plochy a koridory Uzemnich rezerv a stanovi jejich
predpokladané budouci vyuziti, které bude nutno provéfit.

POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENIi A ASANACE, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT
VYVLASTNENi NEBO PREDKUPNi PRAVO

Navrh Uzemniho planu provéri a vymezi plochy pro verejné prospésné stavby, verejné
prospésnd opatreni a asanace v ¢lenéni:
e pozemky, pro které Ize prdva k pozemkim a stavbdm odejmout nebo omezit
podle §170 zdkona ¢.183/2006 Sb.;
e pozemky, pro které lze uplatnit moznost predkupniho prava podle §101 zakona
¢.183/2006 Sb.;
e pozemky, pro které lze uplatnit moznost predkupniho prava podle §101 zakona
¢.183/2006 Sb. a zaroven pro které lze prava k pozemkim a stavbam odejmout
nebo omezit podle §170 zdkona ¢.183/2006 Sb.

Verejné prospésné stavby:

Jako VPS budou v souladu s metodickym pokynem MMR oznaceny predevsim stavby
dopravni a technické infrastruktury. Vymezeny pak budou jako VPS, pro které Ize prava k
pozemkidm vyvlastnit nebo uplatnit predkupni pravo.

Verejné prospésna opatreni:
Jako VPO budou ozna&eny prvky USES a plochy vefejnych prostranstvi.
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Asanace Uzemi:
Konkrétni pozadavky nebyly zjistény.

Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu:
V feSeném Uzemi nebudou navrhovany.

B. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM
DOHODY O PARCELACI

Navrh uzemniho planu provéfi vymezeni ploch, ve kterych podminkou pro rozhodovani o

zméndch jejich vyuziti bude potizeni a projednani zemni studie.

C. POZADAVKY NA VYMEZENi POCH KORIDORU, PRO KTERE BUDOU PODMINKY PRO
ROZHODOVANIi A ZMENACH JEJICH VYUZITi STANOVENY REGULACNIM PLANEM

Uzemni pldn provéii vymezeni ploch, ve kterych podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti bude potizeni regulacniho planu a to v pfipadech hodnych podrobnéjsi plosné a
prostorové regulace Uzemi na zakladé konsenzu zpracovatele a zastupitelstva obce.

D. POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVO)
UZEMI

Na zdkladé stanoviska Krajského uradu Stfedoceského kraje ¢.j. ... a vsouladu s § 45 odst. 1
zakona €. 114/1992 Sb. Ize vyloucit vyznamny vliv na soustavu Natura 2000.

Na uzemi obce se nachazi maloplodé zvlasté chranéné Gzemi prirody — pfirodni rezervace
Vsetatska ¢ernava a soucdst soustavy Natura 2000 — evropsky vyznamna lokalita VSetatska
¢ernava (kod CZ0210034, predmét ochrany — smiSené luzni lesy). Vzhledem k charakteru
koncepce, jeji poloze vici této EVL a povaze predmétu ochrany, neni mozno predpokladat
zadné ovlivnéni této ani jiné evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Krajsky urad Stfedoceského kraje dale dle §77a odst. 4. zakona ¢. 114/1992 Sb. sdéluje svym
stanoviskem ¢.j. ..., Ze z hlediska kompetenci svéfenych krajskému Uradu (zejména z hlediska
regionalnich a nadregiondlnich Uzemnich systému ekologické stability, zvlasté chranénych
druhl rostlin a ZivocCichl) nema pripominky k predlozenému ,Navrhu zadani Gzemniho
planu Vsetaty”.

Nepredpoklada se pozadavek zpracovat vyhodnoceni vlivii izemniho planu VSetaty na
zZivotni prostredi (tzv. SEA) podle prilohy stavebniho zakona.

E. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Pfi pofizeni UP Vietaty nebude realizovano ovéfeni navrhované koncepce variantnim
reSenim.



1)

F. POZADAVKY NA USPORADANIi OBSAHU NAVRHU UZEMNiIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEJICH ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMIi A PROBLEMY K
RESENi VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

PoZaduje se vypracovani obsahu a odGvodnéni Uzemniho planu dle ptilohy €. 7 k vyhl. €.
500/2006 Sb.

Uzemni plan V3etaty bude obsahovat:

Navrh:

Textova ¢ast v rozsahu ¢asti |. prilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Graficka c¢ast:

Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5000
dle potfeby koncepce verejné infrastruktury v samostatném vykresu 1:5000
Oduvodnéni:

Textova Cast v rozsahu prilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Grafickd ¢ast:

Koordinacni vykres 1:5000
Vykres SirsSich vztahu 1:50000
Vykres pfedpokladanych zaborl pldniho fondu 1:5000

Podkladem vykresa grafické ¢asti, kromé vykresu SirSich vztahd, bude statni mapové dilo —
katastralni mapa, aktudlni stav. Geodetickym referenénim systémem bude soufadnicovy
systém Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK).

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méritku jednotlivych vykres(.

S ohledem na rozlehlost feSeného Uzemi Ize jednotlivé tematické vykresy rozélenit do vice
mapovych listd.

Pocet tisténych vyhotoveni Gzemniho planu bude 4 paré. Soucasti kazdého tisténého
vyhotoveni Uzemniho planu bude datovy nosi¢ obsahujici textovou ¢ast a grafickou ¢ast,
ktera bude v rastrové podobé, ve formatu .jpg nebo .pdf, véetné metadat. Data dale budou
ve formatu .shp nebo .dgn, pfipadné .dwg.

G. POZADAVKY VYPLYVAIJICi Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE A Z UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM

Pozadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje_ve znéni platné verze posledni
aktualizace

Méstys Vsetaty je soucdsti rozvojové oblasti OB1 Metropolitni oblast Praha, vymezené
spravnim obvodem obce s rozsifenou plsobnosti Neratovice, podle Politiky Uzemniho
rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008), schvélené usnesenim vlady Ceské republiky ze
dne 20. ¢ervence 2009 ve znéni pozdéjsich aktualizaci.

Davody vymezeni Rozvojové oblasti Praha OB1 :

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spolup(isobeni vedlejsich
center, zejména Mélnika a Neratovic. Jedna se o nejsilnéjsi koncentraci obyvatelstva v CR,
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jakoz i soustredéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké ¢asti i mezinarodni
vyznam; zfetelnym rozvojovym predpokladem je pripojeni na dalnice, rychlostni silnice a
tranzitni Zelezni¢ni koridory a efektivni propojeni jednotlivych druh(i dopravy véetné letecké.
Ukoly pro Gzemni pladnovani:

a) Pri respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani umoznovat v rozvojovych
oblastech a rozvojovych osdch intenzivni vyuzivani dzemi v souvislosti s rozvojem verejné
infrastruktury. Z tohoto dlvodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach vytvaret
podminky pro umisténi aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu s pozadavky na
zmény v uzemi a tim pfispivat k zachovani charakteru Uzemi mimo rozvojové oblasti a
rozvojoveé osy.

b) Ukoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové oblasti a rozvojové osy, musi byt pfevzaty do
Uzemné planovaci dokumentace krajl a obci.

Pro Uzemi obce Vietaty dale vyplyvaji z Politiky Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &.
1 (2015) tyto republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzZitelného rozvoje
uzemi obsazené v kapitole 2.2.

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uUzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napft. i
jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzacéni opatteni. S
ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat
verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména
formou dUsledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pdsem vodnich zdrojli, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pladniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro
implementaci a respektovani Uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a
udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci Cinnosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuziti ptirodnich zdroja.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych pasl nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro
nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani
prostupnosti.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpoklad(i Uzemi pro rtzné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro rlzné formy turistiky (napr. pési, cyklo,
lyZatska, hipo).
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(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Gcelné, umistovat tato zatizeni soubézné.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a pozadavky ochrany
verejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby posuzovat vidy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény verejné dopravni
infrastruktury a verejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpeénosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napf. cyklistickou).

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uUzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potrebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu prfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi
uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k
umélé akumulaci vod. V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky
pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani
Ucinkd povodni.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v dzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji uc¢elné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti rlznych druhl dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu
umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak
podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatellim
rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro
vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojli, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivl a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobo-vani uzemi
energiemi.

2) Pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje ve znéni
pozdéjsich aktualizaci.

Uzemné plénovaci dokumentace kraje, Zasady Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (dale
ZUR SK), byla podle § 41 zadkona & 183/2006 Sb. vyddna usnesenim zastupitelstva
Stfedoceského kraje ¢. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011 a nabyla Gc¢innosti dne 22. 2. 2011.

O potizeni 1. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje (dale jen 1. Akt ZUR
SK) rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje usnesenim ¢. 77-9/2013/ZK ze dne
9.12.2013.

12



O potizeni 2. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje (dale jen 2. Akt ZUR
SK) rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje usnesenim ¢. 054-12/2014/ZK ze dne
23.6.2014 a 27.6.2014. Ze ZUR SK, které byly posléze aktualizovany, vyplyvaji pro Fedeni UP
Vsetaty nasledujici ukoly:

2.1. Priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje kraje:

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se
soustredit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znakl krajinného razu;

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srlistani sidel;

d) upFesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroja.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych c¢innosti na Guzemi
kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom
se soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj
sidel, pfiznivad urbanisticka a architektonicka reSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce
kvalitni fesSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené v¢. zelenych prstenct
kolem obytnych soubor(, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuzivdni zastavéného Uzemi a zachovdani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektl v zastavéném Uzemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd a aredld v sidlech pred
vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném Uzemi;

c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky
k vy$Simu vyuZzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:

- poznavaci a kongresové turistiky,

- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v priméstském dzemi hl. m.
Prahy a dalSich rozvojovych oblastech,

- kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné clenéni
pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych udprav a doplnéni krajinnych prvkd
zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména v rekreacné atraktivnich oblastech,
s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemi;

g) rozvijeni systém( dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zdsobovani
energiemi a vodou a na vyuZiti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit
podminky pro hospodaisky rozvoj vybranych Uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych
¢innosti v ostatnim Uzemi kraje.

2. 2. ZUR stanovuji tyto tkoly pro Gizemni planovani:

13



oVérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuzZiti s ohledem
na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moZnosti rozvoje
obcanského vybaveni (jmenovité verejného vybaveni), limity rozvoje tzemi a ochranu
krajiny
respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢asti USES:
regionalni biokoridory RK 1124 Zabofi — Cecemin, RK 1129 Kosatecky potok, RK 1125
Cecemin — Kalek, RK 1127 Jelenicky potok (Na mokrych lukach), regionalni
biocentrum RC 1869 Zabofri,

a) zpfesnit vymezeni regiondlnich biokoridorl v souladu s metodikou USES a pozadavky

specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrZzeny jejich minimalni parametry a

zajisténa jejich funkcénost;

e v Uzemnich planech obci navrhovat nahrazeni cyklotras nezavisle vedenymi

cyklostezkami, a to zejména v pfipadech ddalkovych ,cyklotras”, v Uzemi rozvojovych
oblasti (v¢. jejich okoli) a v turisticky atraktivnich dzemich.

2. 3. ZUR definuje ve spravnim Gzemi obce Vsetaty jako pfirodni hodnoty tzemi kraje:
e Evropsky vyznamnou lokalitu VSetatska cernava (CZ0210034)
o Maloplosné zvlasté chranéné Uzemi ptirody — Ptirodni rezervace VSetatskd ¢ernava
e nevyuzivana loZiska nevyhrazenych nerostd, ktera jsou soucasti pozemku;
e registrované a evidované progndzni zdroje vyhrazenych a nevyhrazenych nerostu.
e vyznamné krajinné prvky mimo uzemi CHKO;
e skladebné &asti USES.

2. 4. ZUR stanovuji tyto zasady pro zajisténi ochrany tzemi s pfirodnimi hodnotami a
mozZného rozvoje téchto Uzemi:

a) respektovat ochranu vyse uvedenych ptirodnich hodnot;

b) chrénit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami
(ochrana biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného rdzu, ekostabilizacni a retencni
funkce, trvale udrzitelné vyuzivani vodnich zdrojd, ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

2. 5. ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot

a) pri realizaci rozvojovych zamérQ v SirSim okoli pamatkové chranénych Uzemi a objektl
respektovat kulturné historické hodnoty (tj. predevSim hodnoty urbanistické a
architektonické) a zvazovat mozné strety s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného razu;
b) stanovit podminky pro vyuziti kulturnich hodnot pro cestovni ruch, s tim, Zze budou
prosazovany trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb.

c) z hlediska Sirsich vztahl v Uzemi budou respektovany vazby resenych lokalit na okolni
Uzemi obce a feseni bude podle potieby koordinovano s tzemnimi plany sousednich obci.

2. 6. ZUR stanovuji nasleduijici cilové charakteristiky krajiny:

Uzemi obce je soucasti krajinného typu N 06 — krajina relativné vyvazena dle roz¢lenéni
reSeného Uzemi Stredoceského kraje na krajinné celky (grafické znazornéni rozclenéni viz
Vykres oblasti se shodnym krajinnym typem 1 : 200 000) poZaduje se:

(218) ZUR vymezuji krajinu relativné vyvazenou v tzemich odpovidajicim témto
charakteristikam:
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a) relativné pestra skladba zastoupenych druhl pozemku;

b) nepfevaZzuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

(219) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:

a) dosaZeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

b) zmény vyuziti Uzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni
vyvazeného stavu.

2. 7. ZUR vymezuji v tzemi obce Vietaty verejné prospésné stavby a verejné prospésna
opatfeni nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit

a) ZUR vymezuji jako vefejné prosp&snou stavbu D 157 prelozku silnice 11/331

b) ZUR vymezuji jako vefejné prosp&sna opatfeni tyto plochy a koridory biocenter a
biokoridord USES:

RK 1124 Zabofi - Cecemin, RK 1129 Kosatecky potok, RK 1125 Cecemin — Kalek, RK 1127
Jelenicky potok (Na mokrych lukach), regionalni biocentrum RC 1869 Zabofi

UP Vietaty bude skladebné &asti regiondlniho systému USES respektovat a vymezi je jako
verejné prospésna opatreni v rozsahu reSeného Uzemi

2.8. Pozadavky ZUR na koordinaci ploch a koridor(i VPS a VPO

(238) ZUR stanovuji nasledujici poZadavky na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti
dotcenych obci pfi zpfesfiovani Uzemniho vymezeni ploch a koridor( pro umisténi staveb:

UP Vsetaty provede:

a) koordinaci ploch a koridord VPO RK 1124, RK 1125, RK 1127, RK 1129 a RC 1869,
vymezenych ZUR

b) koordinaci koridoru VPS D 157 — obchvat silnice 11/331, vymezeny ZUR.

3. PoZadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladu
Pro Gzemi fe$ené Uzemnim pldnem Vietaty jsou zpracovany Uzemné analytické podklady
pro spravni Uzemi obce s rozsifenou plsobnosti Neratovice ve znéni Aktualizaci ¢.1 —4..
Rozbor udrzitelného rozvoje, ktery je soucdsti tzemné analytickych podkladd, je zpracovan
formou SWOT analyzy pro celé spravni Uzemi obce s rozsifenou pUsobnosti. Pro vlastni
uzemi obce Vsetaty jsou vyhodnoceny silné a slabé stranky, pfilezitosti a hrozby, z kterych
feSeni Uzemniho planu Vsetaty bude vychazet. Ztohoto rozboru vyplyva, Ze silnymi
strankami jsou zejména:

e existence progndznich lozisek Stérkopisku

e zvySend pfirodni hodnota Uzemi, predstavovand evropsky vyznamnou lokalitou a

prirodni rezervaci VSetatska ¢ernava
e kompletni Skala technické infrastruktury dzemi
e napojeni na dvé Zeleznicni traté ¢. 070 a 072, dobrd obsluznost autobusovou
dopravou

e dostatecna obcanskd vybavenost

e mirny a stabilni rist poctu obyvatel

e pokles miry nezaméstnanosti.
Slabou strankou je zejména:

e poddolované Uzemi v severni ¢asti k.. VSetaty po historické tézbé uhli

e aktivni zéna zaplavového Uzemi a regulované vodni toky

e Uzemi je zafazeno do zranitelnych oblasti
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e hlukova zatéz provozu na silnici 11/224 a na obou Zeleznicnich tratich

e absence vymezeni USES lokaln{ Grovné

e minimalni podil lesnich ploch a nizka retence Uzemi, vysokd ekologicka labilita Uzemi

e horsi ndvaznost na nadrazenou silni¢ni sit

e vzdalenéjsi dojizdka za praci do Neratovic a Mélnika

e nizka intenzita vystavby byt
Prilezitosti pro obec spocivaji hlavné v:

e koordinovanych opattenich pro zvyseni retenénich schopnosti krajiny

e podpore mistniho pramyslu, obchodu, sluzeb a zemédélstvi

e v podpore bytové vystavby
Hrozby predstavuje:

e pfipadna nekoordinovana tézba progndznich loZisek stérkopisku

e (tlum vyroby dominantniho zaméstnavatele Spolana Neratovice

e znehodnoceni ¢asti zemédélského padniho fondu pfipadnou téZzbou nerostd, erozi Ci

povodnémi

Problémy v Gzemi: Z problémového vykresu vyplyvd pozadavek na feSeni stfetu planované
vefejné prosp&iné stavby D 157 prelozky silnice 11/331 s regionalnim biokoridorem USES a
stfet zaplavového Uzemi Ko3ateckého potoka se zastavénym Uzemim obce. V UP Vietaty
budou respektovany nasledujici limity vyuZiti Gzemi dle UAP ORP Neratovice a ochranna
pasma, vyplyvajici z pfislusnych zdkonu:

Zaplavové uzemi Kosateckého potoka s vymezenou aktivni zénou

vyznamné krajinné prvky dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve

znéni pozdéjSich predpist — lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy

(nejsou vyznaceny v grafické ¢asti)

ochranné pasmo silnice 11/224 a 11/331 - 15 m od osy vozovky nebo pfilehlého jizdniho

pasu v nezastavéném uUzemi dle zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve

znéni pozdéjsich predpis

ochranné pasmo vodniho zdroje dle zakona ¢. 254/200 1 Sb. o vodach, ve znéni

pozdéjsich prepish

ochranné pasmo vzdusného vedeni VN 22 kV a VN 110 kV

ochranné pasmo drahy — 60 m dle zakona o drahach

3.1 Priority Neratovicka v tizemné planovaci ¢innosti

Redené Uzemi se dle Politiky tizemniho rozvoje nachazi v rozvojové oblasti Praha. Jednd se o
Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluplsobeni vedlejsich
center. Zretelnym rozvojovym predpokladem je pfipojeni na délnice, rychlostni komunikace
a tranzitni Zelezni¢ni koridory.

Ukolem pro Uzemni planovani je vymezit Gzemni rezervy pro vytvoreni souvislych ploch
verejné pristupné zelené (zeleného pasu). Cilem je zachovani souvislych pasi nezastavéného
Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenaroc¢né formy kratkodobé
rekreace, a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostli a zachovani prostupnosti krajiny. Zelené
pasy by mohly byt na Neratovicku posileny realizaci USES.

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek uc¢elné umistovat tato zafizeni do spolecnych
koridord.
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3.2 Problémy k feseni na izemi jednotlivych obci Neratovicka:

vyuzivani brownfields, zejména transformace nevyuZivanych ploch pro nové
ekonomické i jiné aktivity

podpora cestovniho ruchu, rozvoj rekreace (ndvrh ploch pro sport a rekreaci -
ubytovaci zafizeni, koupalisté)

feSeni technické infrastruktury (ndvrh feseni odkanalizovani véetné vystavby Cistiren
odpadnich vod ve vSech obcich, kde dosud neni navrzeno; doplnéni vodovodnich siti
v obcich; navrh reseni plynofikace v obcich, kde dosud neni)

Uprava trasovani nadregionalnich a regionalnich biokoridorl vedoucich pres
zastavéna Uzemi

doplnéni a Uprava trasovani lokalnich USES tak, aby po realizaci tvofila funkéni sit
feSeni postupné revitalizace krajiny (ochrana pfirody a krajiny, ndvrh protieroznich
opatreni, revitalizace vodnich tok{, navrh novych vodnich ploch)

3.3. Konkrétni problémy k feseni v UP Vietaty:

zapracovat verejné prospésnou stavbu ZUR D 157 — koridor pro umisténi pielozky
silnice 11/331, Usek Tisice — Chrast

zapracovat verejné prospé$na opatfeni ZUR — prvky USES RC 1869 — Zaboti, RK 1124
Zaboti — Cecemin, RK 1125 Cecemin — Kalek, RK 1127 Jelenicky potok (Na mokrych
lukdch), RK 1129 Kosatecky potok

zachovat urbanistickou hodnotu vnéjsiho prostoru v okoli kostela sv. Petra a Pavla
zachovat objekty architektonickych hodnot — budovu ZS, budovu néadrazi, budovu
Ufadu méstyse a kulturni nemovité pamatky — kostel sv. Petra a Pavla, socha P.Marie
pro plochy bydleni podél silnice 11/224 a podél Zelezni¢nich trati ¢. 070 a ¢. 072
formulovat podminky vyuzZiti s ohledem na potencidlni negativni vliv provozu na
téchto komunikacich

zajistit Uzemni ochranu stavajici nelesni zelené (stavajici interakéni prvky, a vyznamné
krajinné prvky ze zakona. Vramci podminek pro vyuziti ploch umoznit vysadbu
drevin, zmény druhl pozemkl na trvalé travni porosty, zejména ve smiSenych
plochach nezastavéného uzemi

zachovat moznost pripadného hospodarského vyuziti progndznich loZisek stérkopisk
zemédélské plochy v blizkosti vodoteci a vodnich ploch vymezovat s ohledem na
zarazeni Uzemi do zranitelné oblasti

ovéfit kontinuitu prvkG USES, prostorové parametry skladebnych ¢&asti USES a
zpresnéni regionalnich prvkd USES do méFitka Uzemniho planu

posilit systém sidelni zelené

Bezprostfednim podkladem pro vypracovani ndvrhu zadani jsou dopliujici prizkumy a
rozbory. Vzhledem k existenci Uzemné analytickych podkladd se vice zaméruji na konkrétni
problémy, zavady a jevy ve vztahu kbudoucimu feSeni Uzemniho planu. PoZadavky
vyplyvajici z doplniujicich prdzkumdG a rozborl jsou zapracovany do navrhu zadani nového
uzemniho planu (textové udaje obsahuijici zjiSténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje Uzemi, jeho
hodnot, omezeni zmén v Uzemi z dlivodu limitd vyuziti dzemi, uréeni zamérd na provedeni
zmén v Uzemi, zjistovani a vyhodnocovani udrzitelného rozvoje Uzemi s vyslednym urcenim
problém( k Fedeni nového UP). PFi navrhu GUzemniho pldnu Vietaty se poZaduje zohlednit
limity vyuziti Uzemi vyplyvajici z pravnich pfedpisli a spravnich rozhodnuti v feSeném tUzemi.
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Dalsi pozadavky vyplyvajici z pravnich predpisa
PoZadavky na ochranu verejného zdravi
V feSeném Uzemi musi byt dodrZzovany vSechny platné hygienické predpisy. Obytna zastavba
a zastavba obcanského vybaveni musi byt napojena na verejny vodovod a vefejnou
kanalizaci zakonéenou COV. Re$enim nesmi dojit ke zhor$eni zdravych Zivotnich podminek.
Ochrana pred povodnémi
Regené Gzemi bude provéFeno z hlediska vymezenych zaplavovych Uzemi a jejich aktivni
zony.
Civilni ochrana:
Na zakladé stanoviska, které dotéeny orgdn uplatni k ndvrhu zadani uzemniho planu, budou
v rozsahu tohoto stanoviska a predanych podklad(i zapracovany do textové a grafické casti
uzemniho planu navrhy ploch pro pozadované potreby:

e ochrany Uzemi ptred prlichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni,

e z6n havarijniho planovani,

e ukryti obyvatelstva v dlsledku mimoradné udalosti,

e evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,

e skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci,

e vyvezeni a uskladnéni nebezpelnych latek mimo soucasné zastavénd uUzemi a

zastavitelna uzemi obce,
e zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti,

e ochrany pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi,

e nouzového zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.
PoZarni ochrana:
Redeni komunikaci a technického vybaveni bude navrieno s ohledem na platné predpisy
pozarni ochrany, predevsim feseni pristupu a prijezdu ke vSem stavbam pro jednotky HZS a
feSeni zdroju pozdrni vody. Respektovat pozadavky z hlediska pozarni ochrany, pozarné
bezpecnostni zajisténi s vazbou na pfitomnost hydrantl na vodovodni siti, moZnost odbéru
vody z vodoteci a vodnich ploch.
Obrana statu:
Respektovat zajmové tzemi Armady CR.
Ochrana loZisek nerostnych surovin:
Navrh uzemniho planu nesmi ohrozit vytéZitelnost zasob evidovanych progndznich loZisek
Stérkopisk(l. Je evidovano poddolované uzemi, sesuvné Uzemi a Uzemi jinych geologickych
rizik neni evidovano.
Pamdtkova péce:
Redené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy. Dotéeny orgdn stanovi zasady a
podminky pro zabezpeceni archeologického dédictvi.
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