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Seznam pouzitych skratek

PUR Politika Gzemniho rozvoje CR

Stavebni zakon zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném
zneéni

Uzemni plan uzemni plan Benatky nad Jizerou

Zménaé¢. 1 zména €. 1 uzemniho planu Benatky nad Jizerou

ZUR zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje



Uvod

Mésto Benatky nad Jizerou ma schvaleny uzemni plan Benatky nad Jizerou (dale jen
Uzemni plan), ktery nabyl uginnosti dne 7. 11. 2014. Zastupitelstvo mésta Benatky nad
Jizerou (dale jen Zastupitelstvo) se svym usnesenim Cislo 124/47/2016 ze dne 21. 9. 2016
rozhodlo o pofizeni zmény €. 1 uzemniho planu Benatky nad Jizerou (dale jen Zména ¢. 1)
v souladu s platnou legislativou. Povéfenym zastupitelem byl uréen RNDr. Pavel Stifter.
Zména €. 1 je pofizovana z vlastniho podnétu. Pofizovatelem Zmény &. 1 je méstsky ufad
Benatky nad Jizerou, ktery smlouvou s Ing. Ondfejem Kalivodou, Ph.D., zajistil splnéni
kvalifikacnich pozadavkd pro vykon uUzemné planovaci cinnosti podle § 24 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebni fadu, v platném znéni (dale jen Stavebni
zakon).

Duvodem pofizeni Zmény €. 1 je odstranéni prekazky pro realizaci vystavby na
zastavitelnych plochach 24a, 24b a 24c.

Mésto Benatky nad Jizerou, které je obci s povéfenym ufadem, se nachazi ve
Stfedoceském kraji, v pusobnosti obce s rozSifenou plsobnosti Mlada Boleslav. Soucasti
méstského ufadu je stavebni Ufad. Celkova vyméra spravniho uzemi mésta ¢ini 3 547 ha.
Zména ¢. 1 se bude dotykat pouze katastralniho uzemi Staré Benatky. Zpracovana bude v
rozsahu ménénych &asti Uzemniho planu.



1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené
zejména v cilech zlepsSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje
obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury

Zména ¢&. 1 zachova zakladni koncepci rozvoje Gzemi mésta stanovenou v Uzemnim

planu. Soulad s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, tj. zasadami uzemniho rozvoje
Stfedogeského kraje (dale jen ZUR), a Politikou Gzemniho rozvoje (dale jen PUR) zajistil
Uzemni plan. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s PUR a ZUR je sou&asti od(ivodné&ni
Uzemniho planu. Zména &. 1 provéfi soulad dokumentace s &astmi PUR ménénymi jeji
1. aktualizaci a ¢astmi ZUR mé&nénymi jejich 1. aktualizaci.

Zména ¢&. 1 vyie8i moznost dopravniho napojeni zastavitelné plochy 24 ve vazbé na

feSeni komplexnich pozemkovych uprav.

ZUR ve znéni 1. aktualizace ve vztahu k pfedmétu Zmény &. 1 stanovuji zejména

nasledujici pozadavky:

bod 1.05 — priorita vyzaduijici zlepSeni parametrt silnice 11/272

Zména €. 1 vymezi u€elovou komunikaci, ktera snizi zatizeni silnice 11/272 nakladni
dopravou, zejména v zastavéném Uzemi;

bod 2.2.3.20 — poloha mésta v rozvojové ose OS3

Zména & 1 v souladu s bodem podpofi plynuly rozvoj ekonomickych aktivit
umoznénim realizace zastavitelné plochy 24 jejim alternativnim zpfistupnénim;

bod 2.5.4.75.c — mésto Benatky nad Jizerou bylo stanoveno jako niz$i vyznamné
centrum

Zména €. 1 bude zlepSovat podminky pro rozvoj ekonomickych aktivit.

PUR ve znéni 1. aktualizace ve vztahu k pfedmétu Zmény &. 1 stanovuji zejména

nasledujici pozadavky:

priorita 23 — vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny

Zména €. 1 umozni zajisténi lepsi dostupnosti zastavitelné plochy 24 a soucdasné
omezi soubéh ucelové nakladni dopravy s dopravou tranzitni, zejména na silnici
1/27212.

priorita 24 — Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou infrastrukturou
pfimo podminit

Zména €. 1 zachova podminéni realizace zastavitelné plochy 24 feSenim dopravniho
pfistupu, navrhne vsak alternativni feseni.

Tyto poZzadavky PUR a ZUR budou uplatnény v jednotlivych ménénych koncepcich

Uzemniho planu.



1.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni
plosného a prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na
provéreni moznych zmén, v€éetné vymezeni zastavitelnych ploch

Zména €. 1 bude ménit urbanistickou koncepci obce pouze tak, aby byl umoznén
alternativni zpusob zajiSténi dopravni pfistupnosti zastavitelné plochy 24. Nové feSeni
napojeni ploch minimalizuje stfet ucelové dopravy do arealu vyroby s prljezdni dopravou a
umozni vylouceni UCelové nakladni dopravy ze zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch
sidla.

1.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na
provéreni usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Zména &. 1 upravi koncepci dopravni infrastruktury ve vztahu k zajisténi lepSi
dopravni dostupnosti zastavitelné plochy 24. V ramci upravy bude dbano na minimalizaci
stfetll ucelové dopravy pro potfeby vyrobniho arealu s dopravou na vefejnych pozemnich
komunikacich.

1.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni
plosného a prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na
provéreni moznych zmén, véetné proveéreni, ve kterych plochach je
vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 Stavebniho zakona

v

Zména €. 1 nebude ménit koncepci usporadani krajiny. V ramci feSeni nového
dopravniho napojeni zastavitelné plochy 24 bude Zména &. 1 respektovat fedeni schvalené
komplexnimi pozemkovymi Upravami (plan spoleCnych zafizeni), pfipadné toto FfeSeni dale
rozvine.

2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Zadani Zmény ¢&. 1 neuplatiiuje zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridoru
uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno provéfit.

Z 1. aktualizace ZUR ani 1. aktualizace PUR nevyplyvaji z4dné pozadavky na
vymezeni koridorl uzemnich rezerv.



3. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Zadani Zmény €. 4 nestanovi pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
prfedkupni pravo. Pokud takova potfeba vyplyne z feSeni Zmény €. 1, mohou byt nové
verejné prospésné stavby, opatieni &i asanace vymezeny.

Z 1. aktualizace ZUR ani 1. aktualizace PUR nevyplyvaji 2adné pozadavky na
vymezeni novych vefejné prospésnych staveb, opatfeni ¢i asanaci.

4. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Zména €. 1 nevymezi plochy ani koridory, ve kterych by rozhodovani o zménach
v Uzemi bylo podminéno vydanim regulaéniho planu, uzemni studii ¢i dohodou o parcelaci.

Z 1. aktualizace ZUR ani 1. aktualizace PUR nevyplyvaji 2adné pozadavky na
vymezeni ploch a koridord, ve kterych by rozhodovani o zménach v Uzemi bylo podminéno
vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

5. Pozadavek na zpracovani variant reseni

Zména €. 1 bude zpracovana v jediné varianté.

6. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho
planu a na usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné méritek
vykresu a poc¢tu vyhotoveni

Zména €. 1 bude zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti s nalezitostmi vyplyvajicimi
z platné legislativy a navazujicich metodik, a to zejména nasleduijici:

e Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni;

o Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni;

e Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzZivani uzemi, v platném
Znéni;

Zména €. 1 i oduvodnéni Zmény ¢. 1 bude obsahovat textovou a grafickou &ast.
Dokumentace bude zpracovana v digitalni podobé. Vykresy grafické ¢asti budou zpracovany
nad vyfezem aktualni katastralni mapy, obsahujicim pouze dotéenou ¢ast uzemi.
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Textova €ast navrhu Zmény ¢. 1

Textova &ast bude zpracovana formou doplitku textové &asti Uzemniho planu
v rozsahu zavazné Casti.
Graficka ¢ast navrhu Zmény ¢. 1

e Hlavni vykres - koncepce dopravy 1: 5000

Textova ¢ast odivodnéni navrhu Zmény ¢. 1

Odlvodnéni navrhu Zmény ¢. 1 bude zpracovano v rozsahu pozadovaném platnou
legislativou.

Graficka ¢ast odiivodnéni navrhu

e koordinacni vykres 1: 5000

V rdmci Zmény €. 1 mohou byt vypracovany dalSi vykresy, jejichZ potfeba vyplyne z
feSeni.

Zména &. 1 bude zpracovana v digitalni podobé. Kompletni dokumentace bude
pfedana ve 4 provedenich v tisténé podobé a v digitalni podobé na CD ve formatu PDF.

7. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi

7.1. Predpokladané vlivy na zivotni prostredi

Zména ¢&. 1 neuplatiuje pozadavky na zmeénu vyuziti Uzemi. Zachovana zustane
podminka propojeni silnice 111/27212 s jiznim ramenem mimouroviiové kfizovatky na silnici
R10, respektive se silnici 11/272. Nové dopravni feSeni tak nebude mit vliv na zastavéné
uzemi obce. SouCasné nedojde k navySeni dopravniho zatizeni, nebot nedochazi k
rozSifovani ploch vyroby ani jinych zastavitelnych ploch. Omezen bude vliv navrhovanych
vyrobnich ploch na pozemni komunikaci 111/27212 a provoz na této komunikaci - dojde k
CasteCnému presunuti obsluzné dopravy vyrobniho arealu na samostatnou obsluznou
komunikaci. Nové feSeni omezi vliv nakladni dopravy na zastavitelné plochy 21a, 21b, 21c a
21d.

7.2. Predpokladané vlivy na prvky systému NATURA 2000

Zména €. 1 feSi dopravni propojeni zastavitelné plochy 24 se silnici 11/272. Nové
feSeni se nedotkne prvku systému NATURA 2000.



