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1. ZMENA é. 1 UP CERCAN

1) Textova éast UP Ceréan se zménou é.1 v celém rozsahu aktualizuje takto:

-Nazvy kapitol tzemniho planu byly zménou &.1 uvedeny do souladu s platnou legislativou, KURZIVOU
jsou vyznaceny provedené upravy.

-Zménou ¢.1 se z textové Gasti Uzemniho planu vypousti oznadeni a Casti textu, tykajici se téchto
vypousténych nebo ji7 zastavénych lokalit:
.26, 27,273,711, 714, 717, 718"

-Zménou 6.1 se ztextové Gasti vypousSti oznadeni a Gasti textu, tykajici se vypousSténych nebo jiz
vydanych Requlaénich plani
,RP1, RP3 a RP4*

-Zménou .1 se ztextové &asti Uzemniho planu vypousti oznaCeni a Casti textu, tykajici se
vypousténych ploch zemnich rezerv: ,R1, R2, R3"

-Zménou se z textové ¢asti vypousti text ,odpocinkové zafizeni pro motoristy"

2) Zménou &.1 neni dot éena textova éast platného UP Ceréan v této kapitole:

B) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

3) Zménou &é.1 je dopln éna a upravena textova ¢&ast platného UP Ceréan v téchto
kapitolach nasledujicim zp  Gsobem:

A) VYMEZEN{ ZASTAV ENEHO UZEMI

Hranice zastavéného uzemi byla aktualizovana zménou ¢€.1 a je zakreslena ve vykresu zékladniho
¢lenéni Uzemi. Hranice zastavéného Gzemi byla vymezena v souladu s 858 Stavebniho z&kona a
zachycuje stav k 1.9. 2017.

C) URBANISTICKAOKONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEVZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI , ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH P RESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C.1) Urbanisticka koncepce

Celkova urbanisticka koncepce Gzemniho planu se zasadné neméni a je zménou €.1 respektovana.
Zménou €.1 se dopliiuje na konec 2.odstavce text:

,Zéstavba rozvojovych ploch, vymezenych UP  Ceréany je v sou éasnosti z &asti napln éna, véetné
realizace dopravni a technické infrastruktury. Zm  énou €.1 je do urbanistické koncepce dopln  éna
zastavitelna plocha pro bydleni v lokalit & Velky Barochov- na jiznim okraji ~ Ceréan (Z1-29). Tato
lokalita je situovana kompozi ¢né na protilehlém svahu lokality Buldnka, v navaznosti na
zastav éné Uuzemi, v dobré dochazkoveé vzdalenosti do centra a v atraktivnim p firodnim prost fedi,
stranou od hluku z dopravy. *

V subkapitole C.1.3) Nové Méste &ko se zménou €.1 nahrazuje text

,V ploSe RI neni pfipustnd zména uZivani.

textem: ,V ploSe RI jsou stanoveny podminky, umoZ fujici zm énu uZivani staveb pro rodinnou
rekreaci na objekty pro bydleni.”



C.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch p
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festavby

Zména €.1 z tabulky ploch pfestavby vypousti podminku vyuZziti ,Regulacni plan RP4* pro plochu P1.
Zména €.1 vymezuje nové zastavitelné plochy, doplfiuje 7 fadkd do tabulky zastavitelnych ploch a
soucasné nékteré puvodni zastavitelné plochy vypousti (kurzivou -doplnéno, presketnutim-vypusténo)
Zménou ¢.1 se upravuje tabulka zastavitelnych ploch takto:

Uzemni plan ve zn éni zmény €.1 vymezuje celkem 23 zastavitelnych ploch:

Oznaceni | Vyméra Navrzené | Podminky vyuZziti

plochy [ha] vyuZiti

Z1 528 3,57 |BI, PV Zapadni gast: REGULACNI PLAN RP2

Z2 1,30 ov Splnéni hygienickych limitd hluku dle nafizeni viady ¢.148/2006 Sh., dopravni
napojeni lokality je podminéno souhlasem s feSenim odchylnym od CSN
736102

Ly (vypousti se)

Z4 836- 576 |SK, PV, |REGULACNIPLAN-RP3. Spingni hygienickych limitl hluku dle nafizeni viady
¢. 148/2006 Sb.

Z5 2,94 0VS UZEMNI STUDIE US1, Spinéni hygienickych limitd hluku dle nafizeni viady ¢.
148/2006 Sb.

L2Ey (vypousti se)

e (vypousti se)

Z8 1,39 SM, BI, PV

Z9 1,14 BI, PV

Z10 0,26 BI

s (vypousti se)

Z12 1,32 BI jizni-8ast- REGULACNIPLAN-RPL

713 178 1,61 OV REGULAGCNIPLAN-RP4

(234 (vypousti se)

Z15 4,54 \Y

Z16 1,76 V, SK, RZ | REGULACNIi PLAN RP6

s (vypousti se)

o (vypousti se)

Z19 376 0,81|BI, PV

Z20 0,31 SM

221 0,48 RI

Z1-7 0,48 BI, PV

Z1-9 0,96 BI REGULA CNi PLAN RP7,
Spln éni hygienickych limit & hluku dle na fizeni vlady €. 148/2006 Sb.

Z1-20 0,37 0S Prokézat, Ze hluk ze sportovist é nebude mit negativni vliv na okolni
plochy bydleni

Z1-21 0,17 BI

Z1-22 0,37 BI

Z1-23 0,31 BI Max. 1 RD

Z1-27 0,31 DP
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Z1-28 0,38 OH

Z1-29 6,43 BI, PV REGULA CNi PLAN RP5, max. 50 RD

C.3) Systém sidelni zelen &
Zménou €.1 se doplfiuje text:

Systém sidelni zelen € neni zm énou €.1 zasadn é dot ¢en, je dopln én o plochy NS-plochy smiSené
nezastav éného Uzemi na mist é vypust énych zastavitelnych ploch 26, Z7, Z11 a Z14.

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, V CETNE PODMINEK PRO JEJi UMIS TOVANI,
VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, V GETNE STANOVEN
PODMINEK PRO JEJICH VYMEZENI

D.1) Koncepce dopravni infrastruktury

D.1.1) Silni €éni doprava

D.1.1.1) Nadfazené dopravni si t

Zménou ¢.1 se nahrazuje v subkapitole D.1.1.1.) text: ,V navrhu je pouze vybudovani druhé poloviny
sjezdu ze silnice 1/3 ve sméru od Prahy (nové napojeni silnice 1/3 a I1/1095 — MUK Py3elka)* textem:
,veSkerd dopravni napojeni na silnici I/3 budou realizovdna zejména p fes stavajici
mimodrov roveé k fizovatky."

D.1.1.2) Mistni a U €elové komunikace
Zménou €.1 se do subkapitoly D.1.1.2) doplfiuje text:

,Zménou ¢€.1 byla do koncepce dopravni infrastruktury dopln  éna komunikace pro dopravni
napojeni lokality Velky Barochov Z1-29 a 2 parkovaci plochy DP v lokalitdch Z1-6 a Z1-27."

D.2) Koncepce technickeé infrastruktury

D.2.1) Z&sobovani elektrickou energii

Zménou €.1 se doplfiuje text na konec 2.odstavce:

,1 navrzena trafostanice je vlokalit & Velky Barochov (Z1-29), p ficemZ zde je ¢&st vedeni
navrZzena k p feloZzeni do podzemniho kabelu (umist éni TS i trasa p felozky bude stanovena
regula énim planem).”

D.3) Obé&anské vybaveni

Zménou ¢&.1 se nahrazuje véta: ,Cast 3kolnich aktivit bude zajistovana v ramci plochy SM nachazejici
se na okraji plochy Z13 (centrum obce)."

vétou , Cést Skolnich aktivit bude zaji§ tovéana v ramci plochy pro t élovychovu a sport (OS),
v lokalit € Z1-20 naché&zejici se na okraji plochy Z13 (centrum obce)."

Zménou ¢€.1 se vypousti tato ¢ast textu posledniho odstavce:

,kde jsou vymezeny i navrhové plochy pro sport (Z11 a Z3). Fotbalové hAsté je dle pivodniho UPSU
Ceréany navrzeno pfesunout z plochy RH do plochy Z11 a vplochach hromadné rekreace se
pfedpoklada vystavba zafizeni cestovniho ruchu, motel ¢i tdbo/isté.”

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM
VYUZITI , PLOCH ZMEN V KRAJIN E A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI,
UZEMNIHO SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH
OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVAN| LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN A PODOBNE

E.2) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm  ény v jejich vyuZiti
Zménou C.1 se upravuje tabulka zmén v krajiné takto:
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,Uzemni plan ve zn éni zmény é&.1 vymezuje celkem 14 ploch zm én v krajin &*
Z tabulky se vypousti se tyto 4 Fadky: , K4, K5, K8 a K10*

Do tabulky se doplfiuji tyto 3 Fadky:

Oznaceni |Vyméra |Navrzené |Podminky vyuZiti
plochy [ha] vyuZiti

Z1-5 0,37 Z0

Z1-14 0,30 NZ-ZS

Z1-32 0,44 NS

E.3) Uzemni systém ekologické stability (USES)
V subkapitole E.3) je véta ,USES je zafazen do vefejné prospésnych opatreni nestavebni povahy"
doplnéna o text v zavorce ,(navrhované lokalni prvky a nad fazené prvky dle ZUR)"

E.3.1) Regionalni a nadregionalni prvky USES

Zménou ¢.1 se vypousti text ,Regiondlni biokoridor prochazi feSenym Gzemim podél toku feky Sazavy.
Do biokoridoru je vlioZeno nékolik lokalnich biocenter (louky u feky, louky u Nového méstecka)."

a ze subkapitoly E.3.1)_se vypousti i tabulka v celém rozsahu.

E.3.2) Lokalni prvky USES

Zvéty .V feSeném Uzemi byla vytipovdna 3 reprezentativni biocentra lesnich spolecenstev, dale
vloZena biocentra v regionélnim biokoridoru feky Sézavy a biocentra spojovaci“ se vypousti slovo
Jregionalnim*

Zménou ¢&.1 se do tabulky lokalnich prvki USES doplriuje 1.fadek takto:

Sézava |Zahloubené koryto reky, dbat na ¢isténi vSech odpadnich vod,
LBK Prudké b fehy porostlé na ostrov € je nutneé trvale udrZovat
(ol8e,vrba,topol,javor klen,jasan) extenzivni sad,

ostrov u mlyna-zahrada na niv é podél obou b Fehd udrZovat
niva-z v étSi ¢asti zastavba, sportovist &, pramysl alespo fi 20m Siroky travnaty pas

E.7) Rekreace

Zménou C.1 se doplnuje véta: .
,S0U €asti zam éru v lokalit é Z1-31 je vybudovani rozhledny na  Ceréanském Chlumu.”

F) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH SROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
S URCENIM PREVAZUJICIHO ZPUSOBU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOU CENO UMISTOVANI STAVEB, ZA RIZENi A JINYCH OPAT RENI
PRO UCELY UVEDENE V § 18 odst. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POP RIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENIi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO

RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY

ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYM ERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMK U A
INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Zménou ¢.1 byla aktualizovéna definice zastavéné plochy stavby v ramci ,VYMEZENI NEKTERYCH
POJMU" takto:

,Zastav énou plochou stavby se rozumi plocha ohrani  ¢end pravodhlymi pr uméty vn éjSiho lice
obvodovych konstrukci v8ech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy

lodzZii a arky F se zapo €éitavaji. U objekt & poloodkrytych (bez n ékterych obvodovych st én) je
zastav énd plocha vymezena obalovymi  ¢arami vedenymi vn €jSimi lici svislych konstrukci do
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vodorovné roviny. U zast FeSenych staveb nebo jejich  ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci
je zastav éné plocha vymezena pravouhlym pr  dmétem st feSni konstrukce do vodorovné roviny.*
Zménou ¢.1 byla do VYMEZENI NEKTERYCH POJMU doplnéna odréazka:
» pod pojem srubové stavby jsou zahrnuty stavby z kulatinového masivu, znamé také pod
pojmem ,kanadské sruby“ a dale rustikalni srubové stavby ,ruského typu*

Zménou ¢.1 se pro plochy B- Bydleni_ doplfiuje do odstavce
,Podminky" odrazka:
- ,vSechny nové rozvojové plochy musi byt napojeny na obecni kanalizaci

a v odstavci
»Podminky prostorového uspo Fadani* se odrazky
,koeficient zastavéné plochy pozemku bytové domy max. 60%, rodinné domy max. 40%"
a ,koeficient zelené: min.20%" nahrazuji odrazkami:
-,koeficient zastav €éné plochy pozemku: max. 40%"
-, koeficient zelen é: min. 30%"
a doplriuje se odrazka:
-,vylou €éeny jsou srubové stavby"

Zménou ¢.1 se pro plochy Bl- Bydleni-p fiméstské doplfuji do odstavce

,Podminky" odrézky:
-,Zm ény vyuZiti staveb ze staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni
v rodinnych domech (rekolaudace) nebo jejich nahrazeni novou stavbou pro bydleni je
pfipustné za spln éni podminek prostorového uspo Fadani,
-,v§echny nové rozvojové plochy musi byt napojeny na obecni kanalizaci

a odrdZzka —,pro lokalitu Z7 bude vrédmci Uzemniho fizeni staveb poZadovano splnéni
hygienickych limitd hluku danych nafizenim viady ¢. 148/2006 Sb." se nahrazuje textem:

—-,pro lokalitu Z1-9 bude vrédmci Gzemniho fizeni staveb poZadovano spin éni
hygienickych limit & hluku danych na fizenim vlady ¢. 148/2006 Sb."

a do odstavce
»Podminky prostorového uspo Fadani* se doplfiuji odrazky:
-,vylou €éeny jsou srubové stavby"
-,V lokalit é Z1-23 bude umist én max.1 RD"
-,V lokalit € Z1-29 bude prostorové uspo radani zastavby reSeno regula énim planem
s ddrazem na respektovani navazujiciho krajinné prost  fedi

-v lokalit é Z1-29 bude umist éno max.50 RD*

Zménou ¢.1 se pro plochy SM__Plochy smiSené obytné — m _éstské doplfiuje do odstavce
,Podminky" odrazka:
- ,vSechny nové rozvojové plochy musi byt napojeny na obecni kanalizaci
a do odstavce
»Podminky prostorového uspo Fadani* se doplfiuji odrazky:
-, koeficient zelen é: min. 30%"
-,vylou €éeny jsou srubové stavby"

Zménou ¢.1 se pro plochy SK_ Plochy smiSené obytné — komer _€ni doplfiuje do odstavce
,Podminky" odrazka:
- ,vSechny nové rozvojové plochy musi byt napojeny na obecni kanalizaci

a odrdZzka —,pro lokalitu Z4 bude vrédmci Uzemniho fizeni staveb poZadovano splnéni
hygienickych limitd hluku danych nafizenim viady ¢. 148/2006 Sb.“ se nahrazuje textem:
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—,pro lokality Z4 a Z1-26 bude vramci uzemniho  fizeni staveb poZadovano spln éni
hygienickych limit & hluku danych na fizenim vlady ¢. 148/2006 Sb."

a v odstavci
»Podminky prostorového uspo Fadani* se odrazka ,koeficient zelené: min.20%" nahrazuje odrazkou:
-, koeficient zelen é: min. 30%"

a doplriuje se odrézka:
-,vylou €éeny jsou srubové stavby"

Zménou €.1 se pro plochy RI___Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci v odstavci

,P Fipustné vyuziti* doplfiuje odrazka:
-,Zm ény vyuZiti staveb ze staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni
v rodinnych domech (rekolaudace) nebo jejich nahrazeni novou stavbou pro bydleni je
pfipustné za spin éni nize uvedenych ,podminek™
vypousti odradzka: ,u objekttd pro rodinnou rekreaci, nachazejicich se v plochach lesnich
pozemku NL, jsou zakazany jakékoli zmény dokonéenych staveb vyjma nezbytné stavebni
adrzby*

do odstavce

,Podminky“ se doplfiuji odrézky:
-,Stavby pro rodinnou rekreaci je mozno p  festav ét (rekolaudovat) na stavby pro bydleni
v rodinnych domech  ¢i nahradit novou stavbou pro bydlenivp  Fipadé, Ze:

- pozemky, na kterych se nachézeji spl  fiuji podminku min.vym éry 800 m2
- bude zajist én pfijezd po komunikaci v souladu poZadavky platnych p  fedpisd na
pfistupové komunikace nebo po stavajici komunikaci, ktera jiz zp fistup riuje okolni
zéstavbu rodinnymi domy v navazujicich plochach Bl
- bude zajist éna likvidace odpadnich vod a z&sobovani vodou v souladu s platnymi
predpisy”

do odstavce

»Nepfipustné vyuZziti se dopliiuje odrézka:
-,u objekt & pro rodinnou rekreaci, nachézejicich se v plochach lesnich pozemk u NL,
jsou zakazany jakékoli zm ény dokon €enych staveb vyjma nezbytné stavebni Gdrzby*

a do odstavce

»Podminky prostorového uspo Fadani* se doplfiuji odrazky:
-,pro zm ény staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni v rodinnych domech,
resp. nové objekty bydleni plati podminky prostorového uspo radani ploch BI:
-velikost nov & odd élovanych stavebnich pozemk &: min. 800 m2
-vySkova hladina zastavby: max. 2 + P (2 nadzemni podlazi + podkrovi), 1 podzemni
podlaZi
-fadova forma zéstavby rodinnych dom & je pfipustnd pouze v omezeném rozsahu, a to
po odsouhlaseni konkrétniho zadm éru, podminky pro tento typ zastavby budou
stanoveny individuéln €
-tvarové reSeni strfech neni p fedepsano, ale vylou €eny jsou tvarov é sloZité st fechy
s velkym mnoZzstvim viky Fd
-vylou €eny jsou srubové stavby
-koeficient zastav éné plochy : max. 40%
-koeficient zelen é: min. 30%
-stavby pro bydleni budou mit zajist ény parkovani vozidel na vlastnim pozemku,

obsluzné aktivity a provozy budou mit zajist ~ ény parkovani na vlastnim nebo pronajatém
pozemku*
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Zménou ¢.1 se pro plochy OV__Obé&anskeé vybaveni — ve Fejna infrastruktura z odstavce

,Podminky prostorového uspo Fadani“ vypousti odrazka:
,-dalSi podminky plochy OV1- dostavba centra budou doplnény Regulacnim planem s ddrazem
na architektonickou kvalitu umistovanych staveb*

Zménou ¢.1 se pro plochy OS _Obé&anské vybaveni — t élovychovnd a sportovni za fFizeni do
odstavce
,P Fipustné vyuziti* doplfiuje odrazka:

-,sportovni areél Skoly, Skolni h st é, Skolni zahrada“

Zménou ¢.1 se pro plochy OH Obé&anske vybaveni — h fbitovy do odstavce
,P Fipustné vyuziti* doplfiuje odrazka:
-, souvisejici dopravni infrastruktura (parkovani)*

Zménou ¢.1 se pro plochy V___ Vyroba a skladovani v odstavci

»Hlavni vyuZziti* nahrazuje odrazka
,pozemky staveb a zafizeni pro primyslovou vyrobu, stavebnictvi, opravarenské sluzby,
zemédélskou a lesni vyrobu, administrativu a sluzby* odrazkou
-,pozemky staveb a za Ffizeni pro Femesinou vyrobu, drobnou pr dmyslovou vyrobu,
opravarenstvi, prodej a administrativu souvisejici s vyrobou*

a odrazka
- ,Sstavby a pozemky pro skladovani“ doplfiuje o text ,a manipulaci s inertnimi materialy*

do odstavce

,P Fipustné vyuziti* se doplfuji odrazky:
-,neve fejné cerpaci stanice pohonnych hmot
-plochy pro sportovni vyuziti (motokary)*
vypousti se odrézka: ,obchodni, kancela/ské a spravni budovy*
a odrazka , souvisejici sluzebni, spravcovské a pohotovostni byty” se nahrazuje textem:
-,Souvisejici sprdvcovske byty”

do odstavce

,Podminky" se doplfiuje odrazka:
-,jakékoli zm éna vyuZiti vyZaduje dopravni posouzeni*

do odstavce

»Nepfipustné vyuZiti“ se doplfiuji odrazky:
,-rodinné domy, bytové domy, rekrea  éni objekty
-velkokapacitni za Fizeni pro naklad&ni a manipulaci s odpady
-vSechny zam éry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, uvedené v p Ffiloze ¢. 1 zakona ¢.
100/2001 Sh., o posuzovani vliv u na Zivotni prost fedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakon u (zakon o posuzovani vliv d na Zivotni prost fedi), ve zn éni pozd éjSich p redpis a,
-vSechny zam éry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, které nesplni podminky
hygienickych limit & hluku v G¢i stavbdm pro bydleni dle na Ffizeni vlady €. 272/2011 Sh., o
ochran é zdravi p fed nep Fiznivymi 0 ¢inky hluku a vibraci*
text odrazky ,veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky pfekracuji nad pfipustnou miru
limity uvedené v prisluznych pfedpisech ¢i negativné pdsobi na sousedici plochy bydleni a
plochy smiSené obytné" se doplfiuje o &ast vyznacenou kurzivou.
vypousti se odrézka: ,koeficient zelené: min. 30%"

do odstavce

»Podminky prostorového uspo Fadani* se doplfiuji odrazky:
-,vySka objekt d&: max. 14 m
-koeficient zastav éné plochy: max. 45%
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-koeficient zelen &: 20%
-oploceni sm érem k ve fejné komunikaci do vySky max. 1,8 m*

zodrazky ,vlokalité Z15, 716 nebudou umistovany provozy nebezpecnych vyrob, které
ohrozuji kvalitu vody — podminkou je vyreSit nakladani s odpadnimi vodami (splaskovymi i
deStovymi) zpusobem, ktery vylouci zhorSeni kvality povrchovych a podzemnich vod* se
vypousti ¢ast textu,Z16"

a vypousti se odrazky:

,-VySka staveb, koeficient zastavéné plochy a koeficient zelené budou stanoveny podle
konkrétniho stavebniho zaméru

-pro plochu v lokalité Z16 plati : podminky vyuZiti ¢asti pozemku nachézejiciho se v ochranném
pasmu lesa, budou stanoveny na zakladé konkrétniho stavebniho zaméru pfislusSnym organem
ochrany lesa ; jizni okraj zastavitelné plochy bude doplnén doprovodnou zeleni, kter4 bude
tvorit hranici mezi navazujici volnou krajinou a zastavénym Gzemim*

Zménou ¢€.1 se pro plochy PZ _Verejn4 prostranstvi — ve fejna zele ii do odstavce
,P Fipustné vyuziti* doplfiuje odrazka:
-,U ¢elové komunikace v krajin &, po nichZ jsou vedeny cyklotrasy a turistické trasy"

Zménou ¢.1 se pro plochy DS __Dopravni infrastruktura — silni__€ni do odstavce

,Hlavni vyuziti* dopliiuje odrazka:
-,pozemky U ¢elovych komunikaci (lesni a polni cesty) v ¢etné sou €asti komunikaci
(néspy, za fezy, op érné zdi, mosty apod.)*

Zménou ¢.1 se z uzemniho planu vypousti zpusob vyuZiti a podminky vyuZiti ploch
,DU Dopravni infrastruktura — dcelové komunikace”

Zménou ¢.1 se pro plochy DP__Dopravni infrastruktura — parkovist & z odstavce
,P Fipustné vyuziti vypousti odrézka:
-,V ploSe Z6 cerpaci stanice pohonnych hmot a souvisejici zafizeni pro motoristy*
z odstavce
»Podminky prostorového uspo Fadani* se vypousti odrazka:
-,V ploe Z6 - splnéni podminek KU Stfedoceského kraje dle povoleni pfipojeni na silnici 1/3
(¢.j. 41605/03-0D/140)"

Nazev zplusobu vyuZiti ploch ,ZS Zeleri — zahrady a sady” se nahrazuje nazvem:
NZ- ZS plochy zem édélské — zahrady a sady"

Zménou ¢.1 se pro ZO_Zelen - ochranna a izola €éni do odstavce
,P Fipustné vyuziti* doplfiuje odrazka:
-,terénni Gpravy- ochranny protihlukovy val v lokalit é71-5"

Zménou ¢.1 se pro plochy NZ__Plochy zem édélské do odstavce
,Nep Fipustné vyuZiti“ dopliuji odrazky:
-,ekologicka a informa ¢éni centra
-stavby oploceni (s vyjimkou ohrazenipro i  €Cely pastevectvi)
a do odstavce
,Podminky prostorového uspo Fadani“ doplfiuji odrézky:
-,max.zastav énd plocha staveb pro obhospoda rfovani ZPF a pro pastevectvi: 100 m2
-max. vySka staveb pro obhospoda fovani ZPF a pro pastevectvi: 4m“
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Zménou ¢€.1 se pro plochy NS Plochy smiSené nezastav_éného Uzemi do odstavce:
,P Fipustné vyuziti* doplfiuje odrazka:
-,vyhlidkové stavba (rozhledna) v lokalit & Z1-31",
do odstavce
,Nep Fipustné vyuZiti“ dopliuji odrazky:
-,ekologicka a informa ¢éni centra
-stavby oploceni (s vyjimkou ohrazenipro i  €Eely pastevectvi)

a do odstavce

,Podminky prostorového uspo Fadani“ se doplfiuji odrézky:
-,max.zastav énd plocha staveb pro obhospoda rfovani ZPF a pro pastevectvi: 100 m2
-max. vySka staveb pro obhospoda fovani ZPF a pro pastevectvi: 4m“

G) VYMEZEN{ VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJIJNE PROSPESNYCH OPATREN,
STAVEB A OPAT RENI K ZAJIST ENi OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zména C.1 upravuje subkapitoly G.1 a G.2 takto:
G.1) Verejné prosp éSné stavby, pro které Ize prava k pozemk dm a stavbam vyvlastnit

Zménou ¢€.1 se vypousti text i tabulka subkapitoly G1) v celém rozsahu a nahrazuje se textem

,Uzemni plan ve zn éni zmény ¢&.1 vymezuje tyto plochy a koridory ve  Fejné prosp é3nych staveb
s moznosti vyvlastn éni (dle §170 stavebniho z&kona)“ _a tabulkou:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE VYVLASTNIT

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — NOVE KOMUNIKACE

WD1.2 Dopravni obsluha novych zastavitelnych ploch-VP-Vysoka Lhota jihozapad

WD1.10 | Nova mistni komunikace — Nové Méstecko, stred

WD1.12 | Nové mistni komunikace v lokalité Na Mélach — Nové Méstecko, sever

WD1.13 | Nova mistni komunikace — Nové Méstecko, Nad Spalenym mlynem

WD1.14 | Nové propojeni komunikaci — Nové Méstecko, jihozapad

WD1.18 | Napojeni navrZzenych vyrobnich ploch na silnici 11/109

WD1.21 | Komunikace pro dopravni napojeni lokality Velky Barochov

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — ROZSIRENI STAVAJICICH K OMUNIKACI

WD2.1 RozSifeni mistni komunikace u Sézavy v Useku Vysok& Lhota-Nové Méstecko

WD2.2 Rozsifeni mistni komunikace v Gseku Nové Méstec¢ko — u Sazavy

WwD2.3 Rozsifeni ulice Mostecké — Nové Méstecko

WwD2.4 Rozsiteni ulice Za Vétrem — Nové Méstecko

WD2.6 Rozsiteni ulice Hraniéni— Nové Méstecko

WD2.7 Rozsifeni mistni komunikace — Nové Méstecko, jih

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - PLOCHY PRO ODSTAVNE A PARKOVACI STANI

WD3.2 Parkovaci plocha — Cergany, vyrobni plochy, u trati

WD3.3 Parkovaci plocha — Cergany, vyrobni plochy, sever

WD3.4 | Parkovaci plocha — Ceréany, vyrobni plochy, u COV

WD3.6 Parkovaci plocha — Ceréany, stfed, u silnice 11/109

WD3.7 Parkovaci plocha — Ceréany, u sidlisté

WD3.9 Parkovaci plocha — Vysoké Lhota, u vlakové zastavky
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WD3.10 | Parkovaci plocha — Cergany, u 3koly

WD3.11 | Parkovaci plocha — Ceréany, u hibitova

TECHNICKA INFRASTRUKTURA — ENERGETIKA

WT2 Nova TS 22/0,4 kV v lokalité Vysokéa Lhota- umisténi stanovi Regulagni plan
WT3 Nova TS 22/0,4 kV v lokalité Velky Barochov- umisténi stanovi Regulacni plan
WT4 PreloZka el.vedeni VN v lokalité Velky Barochov- trasu stanovi Regulagni plan
OBCANSKE VYBAVENI

PPO2 Plocha pro sportovni areél Skoly, Skolni hfiSté a Skolni zahradu

G.2) Verejné prosp é5né opat feni, pro ktera Ize prava k pozemk dm a stavbam vyvlastnit

Zménou ¢€.1 se vypousti text i tabulka subkapitoly G2) v celém rozsahu a nahrazuje se textem
,Uzemni plan ve zn éni zmény €.1 vymezuije tato ve Fejné prosp é3na opat Feni pro ktera lze prava
k pozemk dm vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona“  a tabulkou:

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERA LZE VYVLASTNIT

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Wu2 Navrzeny Usek biokoridoru — Vysoké Lhota-Sazava

WuU3 Navrzeny Usek biokoridoru/biocentra —podél Sazavy

Wu4 Navrzeny Usek biokoridoru — podél Medunského potoka
WU6 Navrzeny Gsek biokoridoru — podél vychodniho okraje Ceréan
Wu8 Navrzeny Gsek biokoridoru — od Cer&an na jihovychod

Wu11 Navrzeny Gsek biokoridoru -tdoli Medunského potoka -Ceréansky Chlum

WuU13 Navrzeny Usek nadregionalniho biokoridoru K61 — VPO dle ZUR St¢.Kraje

IZOLACNi A DOPROVODNA ZELE N- PROTIHLUKOVA OPAT REN|

PPZ 1 Protihlukovy ochranny val v lokalité Z1-5 podél silnice 1/3

H) VYMEZENi DALSICH VEREJIJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO S UVEDENIM V €i PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CGiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJ U PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Zménou ¢.1 se vypousti text i tabulka kapitoly H) v celém rozsahu a nahrazuje se textem:
,Uzemni plan ve zn éni zmény &.1 nevymezuje ve fejné prosp é3né stavby ani ve Fejna prostranstvi
s moznosti uplatn éni p fedkupniho prava“

Zména €.1 doplfiuje do textove ¢asti kapitolu I, oznaCeni ostatnich kapitol se abecedné posouva.

) STANOVENT KOMPENZA GNiCH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

,Orgén ochrany p frody p Fisludny podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zdkona konstatoval, Ze v
souladu s ust. § 45i odst. 1 zakona Ize vylou  €it vyznamny vliv p fedloZené koncepce, samostatn &
i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zam éry na pfiznivy stav p fedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamne lokality a pta  ¢i oblasti.”

10
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J) VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A STANOVEN{ MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZIT], VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROV ERENI

Zménou ¢.1 se vypousti text i tabulka kapitoly v celém rozsahu a nahrazuje se textem:
,Uzemni plan Ceréan ve zn éni zmény ¢&.1 nevymezuje plochy ani koridory Gzemnich rezerv.”

K) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO VYDANIM REGULA ENiHO PLANU, ZADANi REGULA ENiHO PLANU V ROZSAHU
PODLE PRILOHY €. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULA €Ni PLAN Z PODNETU
NEBO NA ZADOST, A U REGULA GNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENiI PRIMERENE LHUTY
PRO JEHO VYDANJ

Zménou ¢.1 se vypousti text kapitoly v celém rozsahu a nahrazuje se textem:

,Uzemni plan Ceréan ve zn éni zmény ¢.1 vymezuje celkem 4 plochy s poZzadavkem na po  Fizeni a
vydani regula éniho planu. Jedn& se o regula ¢€ni plany z podn étu, Ih dta pro vydani regula énich
plén i se stanovuje do 5 let od nabyti 0 €innosti Zm ény ¢€.1.

Zadani regula énich plan @ RP 2, RP 5, RP 6 a RP 7 jsou sou €4sti textové &asti UP Ceréan ve
znéni zmény €.1, subkapitoly K.1), K.2), K.3), K.4).*

Zménou ¢.1 se upravuje tabulka takto: (kurzivou -doplnéno, preskrtnutim-vypusténo)

Oznaceni plochy Navrzené funkeni vyuZiti ‘ Vyméra [ha]
RP1—Ceréany—\ Holosiné (vypousti se)

RP2 — Ceréany — Vysoka Lhota - zapad BI, PV, ZO ‘ 3,27

RP3— Ceréany—Vysoka Lhota—U-Trati (vypousti se)
RP4—Ceréany—Centrum (vypousti se)

RP5 — Velky Barochov (doplné no zménou ¢.1) BI 6,38

RP6- V drazkach (dopiné no zménou ¢.1) SK,RZ,NP 1,19
RP7-—V lou¢kach (doplné no zm énou ¢.1) BI 0,96

Zménou ¢&. 1 se z textové ¢asti UP Cer&an vypousti Zadani requlagnich plant RP1, RP3 a RP4.
Zménou €. 1 se v textové ¢asti_nahrazuje nadhledovy snimek ,vyznaceni ploch, ve kterych je pofizeni
a vydani regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach v tzemi* aktualizovanym snimkem:

11
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K.1) ZADANIi REGULA ENIHO PLANU RP2 , EERCANY-VYSOKA LHOTA-ZAPAD"

Zmeénou se z odstavce 1.“Vymezeni feSeného Uzemi* vypousti text ,seznam dotc¢enych parcelnich Cisel
-2238/1, 2238/18 dle KN“ a vypousti se grafické pfilohy Zadani.

Zménou ¢. 1 se do textové ¢asti UP Ceréan dopliiuji Zadani requla¢nich plant RP5, RP6 a RP7:

12
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K.2) ZADANI REGULA ENIHO PLANU RP 5-VELKY BAROCHOV

13

1. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Uzemi, feSené reguladnim planem, leZi na jiznim okraji sidla Ceréany, v ndvaznosti na zastavéné Gzemi (,Velky
Barochov*). Dle Navrhu Uzemniho planu je lokalita zafazena do ploch pro bydleni pfiméstské. ReSena lokalita je ze
zapadni strany ohrani¢ena rozsahlymi lesnimi plochami, vychodni okraj tvofi ~ rozhrani s volnou krajinou .
Vymezené Uzemi feSené regulaénim planem je graficky vyznaceno ve vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi.

2. POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMK U A JEJICH VYUZITI

Uzemi, feSené regulaénim planem, vymezi stavebni pozemky uréené pro bydleni. Z hlediska funkéniho vyuZiti
jde o Uzemi zafazené do ploch pro bydleni pfiméstskeé.

V regulaénim planu budou vymezeny plochy pro vefejna prostranstvi a vefejnou zelen. Tyto plochy budou doplfiovat
feSeni uzemi.

Soubéh bydleni a blizkosti lesa bude feSen ponechanim odstupu stavebnich pozemka od okraje lesa.

3. POZADAVKY NA UMIST ENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Struktura zéstavby, navrhovana regulaénim planem RP5 CERCANY-VELKY BAROCHOV bude rozvijet zastavbu
Cergan vhodnym smérem, protilehlou lokalitu tvoif lokalita Bulanka. PFi navrhu RP bude kladen diiraz na prostorové
usporadani Uzemi a jeho propojeni s navazujicimi pfirodnimi plochami. Regulaéni plan stanovi regulativy
prostorového uspofadani Uzemi, uréujici podminky pro umisténi staveb na pozemcich-zejména uliéni ¢aru,
stavebni ¢aru a zastavitelnou ¢ast pozemkd, a vyznamné podminky tvarového a architektonického feSeni objektd.
Stavebni typy umistovanych objektt budou izolované rodinné domy.

4. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

V feSeném Uzemi budou uplatnény pozadavky, stanovené v kapitole 2 tohoto zadani. Jedna se o problematiku,
vyplyvajici z blizkosti lesnich pozemk( a navazujiciho krajinného prostfedi. Sledovanymi jevy v feSeni regulacniho
planu jsou: celkovy charakter zastavby, vySkova hladina zastavby a sklon stfech, feSeni vyhledud urbanistickych os a
panoramat. Zachovani krajinnych hodnot Gzemi: sousedici lesni komplex Bazantnice zapadné od FeSené lokality je
vyraznym terénnim a krajinnym celkem, jehoZz vyznam v panoramatu obce nesmi byt zastavbou zasadné oslaben.
DOTCENI PRVKU USES A ZAJMU OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

Pfi FeSeni regulagniho planu nebudou piimo dotéeny prvky USES. Regulaéni plan provede posouzeni zastavby
v blizkosti vedeni prvka USES.

OCHRANA ZPF

Vyhodnoceni zabor( ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona €. 334/1992Sh.,0
ochrané zemédélského padniho fondu a ust. § 3 a 4 vyhl&Sky €. 13/1994 Sbh., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
zékona o ochrané ZPF) s doloZzenim konkrétnich Udaju o vyméfe, kultufe a bonitovanych pudné ekologickych
jednotkach je soucasti Zmény &.1 Uzemniho planu Ceréany.

OCHRANA PUPFL

Pfi FeSeni regula¢niho planu bude zajiSténa ochrana pozemki pinicich funkci lesa vymezenim podminek zastavby.
Do ¢asti FeSenych ploch zasahuje ochranné pasmo lesa. Bude stanovena vzdéalenost staveb od okraje lesa.
OCHRANA OVZDUSI

Regulaénim planem nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném (zemi neumozni stanovené podminky
vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

5. POZADAVKY NA RESENI VEREJINE INFRASTRUKTURY

5.1. POZADAVKY NA RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dopravni obsluha feSeného Uzemi bude zajiSténa soustavou dopravné zklidnénych komunikaci, které budou svymi
parametry odpovidat poloze v navrhované struktufe zastavby. Soucasti navrhovanych komunikaci, které budou
umistény vramci vefejnych prostranstvi budou plochy pro pohotovostni odstavna stani a jejich feSeni bude i
v dalSich aspektech respektovat metodicky pokyn TP 103 vydany Ministerstvem dopravy a spoji ,navrhovani
obytnych zon*.

5.2. POZADAVKY NA RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Regulaéni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovand zafizeni technické infrastruktury véetné ochrannych
pasem. Reeni regulaéniho planu se dotyka problematiky zasobovani Gizemi pitnou vodou, odkanalizovani Gzemi a
zasobovani elektrickou energii, pfipadné plynem. Stanovi se podminka napojeni jednotlivych nemovitosti a objekt(
na vefejnou splaskovou kanalizaci a centralni COV.Prostorové uspofadani technické infrastruktury bude fe$eno
koordinované s navrhem vefejnych prostor, zejména s feSenim dopravy. Trasy fadd inZenyrskych siti budou
zafazeny do vefejné prospéSnych staveb. Vychodné od feSeného Uzemi prochazi trasa VVTL plynovodu, feSeni
bude respektovat omezeni, z tohoto faktu vyplyvajici.

VODOHOSPODARSKE SITE

Koncepce zasobovéani vodou stanovi trasy zadsobovacich vodovodnich fadd v rdmci feSené zony, véetné  pfipojek
k jednotlivym stavebnim objektdm. Navrhované stavebni objekty budou napojeny na stavajici kanalizaéni a
vodovodni sit. Navrh regula¢niho planu se bude podle potfeby zabyvat feSenim dopad( nové zastavovanych
ploch na odtokové poméry vizemi, a to véetné ndvrhu pfisluSnych opatfeni k eliminaci vlivu zastavby a
budovanych vefejnych komunikaci. Regulace stanovi pro jednotlivé pozemky pozadavky na zasakovani destovych
vod.

ZASOBOVANI EL. ENERGIi
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V feSeném (zemi bude stanoveno trasovani a umisténi kabelovych vedeni, trafostanice, dale prelozky VN
nadzemniho vedeni.

NAKLADANI S ODPADY

Nakladani sodpady bude odpovidat dosavadnimu zptsobu likvidace odpadti na Gzemi obce Ceréany.
Pfipadné pozadavky na detailni feSeni budou zahrnuty do navrhu regulaéniho planu.

5.3. POZADAVKY NA RESENI OBCANSKEHO VYBAVENI

V feSeném Uzemi se nepfedpokladd vymezeni ploch ob¢anského vybaveni, umisténi diléich zafizeni bude
umoznéno v rdmci doprovodnych funkci navrhované obytné zdny.

6. POZADAVKY NA VE REJNE PROSPESNE STAVBY A NA VE REJNE PROSPESNA OPAT RENI
Jako vefejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby :

ZASOBOVANI VODOU A ODKANALIZOVANI UZEMI :

- trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadu

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

- nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni, véetné vyvolanych
prelozek;

ZASOBOVANI PLYNEM :

- trasy fadl STL plynovodu, budou-li umistovany

POZEMNI KOMUNIKACE A VEREIJNA PROSTRANSTVI (PLOCHY PRO DOPRAVU):

- navrhované koridory mistnich komunikaci

JAKO OPATRENI VE VEREINEM ZAJMU BUDOU VYMEZENY TYTO PRVKY V UZEMI :

- Gizemi uréené pro vyznamnou verfejnou, izolaéni a ochrannou zelen.

7. POZADAVKY NA ASANACE
PoZadavky na ploSné asanacni zasahy se v feSené lokalité nevyskytuji.

8. DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICI ZUZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU (NAPR.POZADAVKY NA OCHRANU VE REJNEHO ZDRAVIi, CIVILNI OCHRANY,

OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY

UZEMIi, OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI P RIRODNIMI JEVY)

Resenim regulagniho planu nebudou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany a loZiska nerostnych surovin.
Z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regula¢niho planu feSeno :

spinéni pozadavkd na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zéstavbdm podle jejich charakteru
pozamniho zabezpedeni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN o pozami bezpeénosti staveb,

feSeni zdsobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé,

poZadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky &. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci,
popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajiSténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné
hasebni latky).

Prostorové uspofadani feSeného Uzemi omezuji nasledujici limity vyuZziti vyplyvajici z pravnich predpisu:

- ochranné pasmo el.VN vedeni

- ochranné pasmo lesa

- ochranné a bezpecénostni pdsmo VVTL plynovodu

Zéaplavova Uzemi nejsou v feSené lokalité stanovena.

9. VYCET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULA ENi PLAN NAHRADI

Vydany regula¢ni plan nahradi v feSenych lokalitach tato tzemni rozhodnuti:

- lzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkd pro uréeni parcelace Uzemi

- lzemni rozhodnuti o0 umisténi staveb komunikaci

- lzemni rozhodnuti 0 umisténi staveb inzenyrskych siti:

- vodovodnich Fad(, kanalizaénich fadd, TS a rozvodl NN, vefejného osvétlenti,
pfipadné sdélovacich kabelll a fad STL plynovodu

- lzemni rozhodnuti 0 zméné vyuZziti Gzemi pro stavbu obytné zony

10. PRIPADNY POZADAVEK NA POSUZOVANI VLIV U ZAMERU OBSAZENEHO V REGULA ENiM PLANU
NA ZIVOTNi PROSTREDIi PODLE ZVLASTNIHO PREDPISU, VCETNE PRIPADNEHO POZADAVKU NA
POSOUZEN] VLIVU ZAMERU NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTA Ci OBLAST

Reseni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj Gzemi, fe$eni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na zivotni prostredi.

Uzemi Fe3ené reguladnim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich oblasti.

11. PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI
Obsah planovaci smlouvy bude predlozen v souladu s pfilohou €. 13 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sh. Organ Gzemni
samospravy nema dalSi zvlastni poZzadavky na Zadatele.

12. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULA CNIHO PLANU A OBSAHU JEHO
ODUVODNENi SOHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI
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Névrh regulagniho planu RP5 CERCANY-VELKY BAROCHOV bude zpracovén v rozsahu piilohy &. 11 k vyhlasce &.
500/2006 Sb. Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulaéniho planu a ¢ast oddvodnéni regulacniho planu.
OBSAH GRAFICKE CASTI REGULACNIHO PLANU:

- Hlavni vykres regulaéniho planu bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemk( a graficky
vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Hlavni vykres bude obsahovat zvlastni regulativy
Gzemi : uliéni a stavebni Cary, srozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry
vefejnych prostranstvi. Soucasti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu a hranice zastavéného Gzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném
vykrese).

- Etapizace vystavby

- Méfitko hlavniho vykresu 1 : 1000.

Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni. Méfitko vykresu 1 : 1000.

OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU:

Koordinaéni vykres odpovidajici v feSeni technické a dopravni infrastruktury podrobnosti koordinaéni situace

dokumentace k izemnimu Fizeni. Méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahd, dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi, a krajinné okoli

feSeného Uzemi. Méfitko vykresu 1 : 5000.

Vykres pfedpokladanych zabor( zemédélského pudniho fondu.

Méfitko vykresu 1 : 1000.

Navrh i oddvodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich.

13. POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNIHO PLANU

Pozadavky jsou stanoveny v Uzemnim planu Ceréany ve znéni zmény &.1. V reguladnim pléanu bude zachovan
stavajici remizek podél severniho okraje feSené plochy, budou respektovana ochranna a bezpecénostni pasma VTL
plynovodu a bude kladen dlraz na urbanistickou kompozici, navrh struktury zastavby a propojeni s okolni krajinou.

K.3) ZADANI REGULA ENIHO PLANU RP 6- V DRAZKACH
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1. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Uzemi, FeSené reguladnim planem, leZi na jiznim okraji sidla Ceranyje obklopeno zastavénym Gzemim.Dle Navrhu
Uzemniho planu je lokalita zafazena do ploch smienych obytnych-komerénich a ploch rekreace-zahradkové osady.
Resena lokalita je na severni a jizni strané lemovana zeleni, je nutno Fesit dopravni napojeni a respektovat
prvekUSES, ktery okrajem Gzemi prochézi v soubéhu s komunikaci na severnim okraji plochy.

Vymezené Uzemi feSené regulaénim planem je graficky vyznaceno ve vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi.

2. POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMK U A JEJICH VYUZITI

Uzemi, feSené reguladnim planem, vymezi stavebni pozemky a vyfesi jejich dopravni napojeni. Z hlediska
funkéniho vyuziti jde o Gzemi zafazené do ploch smiSenych obytnych-komerénich.

Bude poZzadovano spinéni hygienickych limitl hluku danych nafizenim vlady ¢. 148/2006 Sh.

VSechny nové rozvojové plochy musi byt napojeny na obecni kanalizaci

3. POZADAVKY NA UMIST ENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Pfi navrhu RP bude kladen dlraz na prostorové usporadani tizemi a jeho propojeni jednak s navazujicimi pfirodnimi
plochami, jednak se stavajici zastavbou rodinnymi domy. Regulaéni plan stanovi regulativy prostorového uspofradani
Uzemi, ur€ujici podminky pro umisténi staveb na pozemcich — zejména uliéni ¢aru, stavebni ¢aru a zastavitelnou
Cast pozemk, a podminky tvarového a architektonického feSeni objektu.

4. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

V feSeném Gzemi budou uplatnény pozadavky, stanovené v kapitole 2 tohoto zadani.

Sledovanymi jevy v feSeni regulaéniho planu jsou: celkovy charakter zastavby, vySkova hladina  zastavby a
sklon stfech, hmotové feSent.

DOTCENI PRVKU USES A ZAJMU OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

Bude respektovan biokoridor USES-pas zelené vieSeném (zemi, bude vymezeno misto (nebo mista) jeho
prekroceni pro dopravni napojeni feSené plochy.

OCHRANA ZPF

Vyhodnoceni zabor( ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona ¢. 334/1992  Sh,,
0 ochrané zemédélského puadniho fondu a ust. § 3 a 4 vyhlasky €. 13/1994 Sbh., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti zadkona o ochrané ZPF) s dolozenim konkrétnich Gdaji o vymére, kuIture a bonitovanych pldné
ekologickych jednotkach je sougasti Zmény &.1 Uzemniho planu Ceréany.

OCHRANA PUPFL

Do feSenych ploch ne zasahuje ochranné pasmo lesa.

OCHRANA OVZDUSI

Regulaénim planem nebudou dotéeny z4jmy ochrany ovzduSi. V FfeSeném (zemi neumozni stanovené
podminky vyuZiti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

5. POZADAVKY NA RESENI VEREJINE INFRASTRUKTURY

5.1. POZADAVKY NA RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dopravni obsluha feSeného Uzemi bude zajiSténa napojenim ze stavajici komunikace, ktera bude svymi parametry
odpovidat poloze v navrhované struktufe zastavby. Soucasti feSeni je i jeji pfipadné rozsifeni.
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5.2. POZADAVKY NA RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Regulaéni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury véetné
ochrannych péasem. ReSeni reguladniho planu se dotykd problematiky zasobovani Uzemi pitnou vodou,
odkanalizovani Uzemi a zasobovani elektrickou energii, pfipadné plynem. Stanovi se podminka napojeni
jednotlivych nemovitosti a objekt na vefejnou splaskovou kanalizaci a centralni COV.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s navrhem vefejnych  prostor,

zejména s feSenim dopravy. Trasy zasobnich vodovodnich Fadd, kanalizaénich fadl i zafizeni el.vedeni a
plynovodu budou zafazeny do vefejné prospésSnych staveb.

VODOHOSPODARSKE SITE

Koncepce zasobovani vodou stanovi trasy zasobovacich vodovodnich fadu véetné pFipojek k jednotlivym stavebnim
objektim. Navrhované stavebni objekty budou napojeny na stavajici kanaliza¢ni a vodovodni sit. Navrh regulaéniho
planu se bude podle potfeby zabyvat feSenim dopadd nové zastavovanych ploch na odtokové poméry v Gizemi, a to
véetné navrhu pfisluSnych opatfeni k eliminaci viivu zastavby a budovanych vefejnych komunikaci. Regulace
stanovi pro jednotlivé pozemky pozadavky na zasakovani destovych vod.

ZASOBOVANI EL. ENERGIi

V feSeném Gzemi bude stanoveno trasovani a umisténi kabelovych vedeni a pfipojek

NAKLADANI S ODPADY

Nakladani sodpady bude odpovidat dosavadnimu zpdsobu likvidace odpadti na Gzemi obce Ceréany.
Pfipadné pozadavky na detailni feSeni budou zahrnuty do navrhu regulaéniho planu.

5.3. POZADAVKY NA RESENI OBCANSKEHO VYBAVENI

V feSeném Uzemi se nepfedpokladd vymezeni ploch ob¢anského vybaveni, umisténi diléich zafizeni bude
umoznéno v rdmci doprovodnych funkci navrhované obytné zdny.

6. POZADAVKY NA VE REJNE PROSPESNE STAVBY A NA VE REJNE PROSPESNA OPAT RENI
Jako vefejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby :

ZASOBOVANI VODOU A ODKANALIZOVANI UZEMi

- trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadu

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI:

- nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni,
ZASOBOVANI PLYNEM :

- trasy fadl STL plynovodu, budou-li umistovany

POZEMNi KOMUNIKACE A VEREJNA PROSTRANSTVIi (PLOCHY PRO DOPRAVU):

- navrhované koridory mistnich komunikaci

JAKO OPATRENI VE VEREJNEM ZAJMU BUDOU VYMEZENY TYTO PRVKY V UZEMi :
- Gzemi uréené pro vyznamnou vefejnou, izolaéni a ochrannou zelen.

7. POZADAVKY NA ASANACE

PoZadavky na ploSné asanacni zasahy se v feSené lokalité nevyskytuji.

8. DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICI ZUZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU (NAPR.POZADAVKY NA OCHRANU VE REJNEHO ZDRAVIi, CIVILNI OCHRANY,

OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY

UZEMIi, OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI P RIRODNIMI JEVY)

Resenim regulaéniho planu nebudou dotéeny z&jmy obrany statu, civilni obrany a loZiska nerostnych surovin.
Z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regulaéniho planu feSeno :

spinéni pozadavkd na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zéstavbdm podle jejich charakteru
pozamniho zabezpedeni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN o pozami bezpeénosti staveb,

feSeni zdsobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé,

poZadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky &. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci,
popfipadé néastupnich ploch pro pozarni techniku, zajiSténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné
hasebni latky).

Prostorové usporadani feSeného Uzemi omezuji nasleduijici limity vyuZiti vyplyvajici z pravnich predpisu:

- biokoridor USES

- ochranné pasmo el.VN vedeni

Zéaplavova Uzemi nejsou v feSené lokalité stanovena.

9. VYCET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULA ENi PLAN NAHRADI

Vydany regulaéni plan nahradi v feSené lokalité tato Uzemni rozhodnuti:

- lzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkd pro uréeni parcelace Uzemi

- lzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci

- lzemni rozhodnuti 0 umisténi staveb inzenyrskych siti:

- vodovodnich Fad(, kanaliza¢nich fadd, TS a rozvodl NN, vefejného osvétlenti,
pfipadné sdélovacich kabel(l a fad STL plynovodu

- lzemni rozhodnuti 0 zméné vyuZziti Gzemi pro stavbu obytné zony

10. PRIPADNY POZADAVEK NA POSUZOVANI VLIV U ZAMERU OBSAZENEHO V REGULACNIM PLANU
NA ZIVOTNi PROSTREDI PODLE ZVLASTNIHO PREDPISU, VCETNE PRIPADNEHO POZADAVKU NA
POSOUZENI VLIVU ZAMERU NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTA Ci OBLAST
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Reseni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj Gzemi, fe$eni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na zivotni prostredi.

Uzemi FeSené reguladnim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich oblasti.

11. PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

Obsah planovaci smlouvy bude predlozen v souladu s pfilohou €. 13 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sh. Organ Gzemni
samospravy nema dalSi zvlastni poZzadavky na Zadatele.

12. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULA CNIHO PLANU A OBSAHU JEHO
ODUVODNENI SOHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Navrh regulaéniho planu RP6 bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sh. Dokumentace

bude obsahovat vlastni navrh regulacniho planu a ¢ast odGvodnéni regulaéniho planu.

OBSAH GRAFICKE CASTI REGULACNIHO PLANU:

- Hlavni vykres regulaéniho planu bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemk( a graficky
vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Hlavni vykres bude obsahovat zvlastni regulativy
Gzemi : uliéni a stavebni Cary, srozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry
vefejnych prostranstvi. Soucasti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu a hranice zastavéného Gzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném
vykrese).

- Etapizace vystavby

- Méfitko hlavniho vykresu 1 : 1000.

Vykres verejné prospésnych staveb a opatreni. Méfitko vykresu 1 : 1000.

OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU:

Koordinaéni vykres odpovidajici v feSeni technické a dopravni infrastruktury podrobnosti koordinaéni situace

dokumentace k izemnimu Fizeni. Méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahd, dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi, a krajinné okoli

feSeného Uzemi. Méfitko vykresu 1 : 5000.

Vykres pfedpokladanych zabor( zemédélského pudniho fondu.

Méfitko vykresu 1 : 1000.

Navrh i oddvodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich.

13. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU

Pozadavky jsou stanoveny v Uzemnim pléanu Ceréany ve znéni zmény &.1. V regulaénim planu bude respektovan

prvek USES podél severniho okraje feSené plochy.

K.4) ZADANI REGULA ENIHO PLANU RP 7- V LOU CKACH
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1. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Uzemi, feSené regulacnim planem, leZi na severnim okraji ¢asti Nové méstecko, v navaznosti na zastavéné tzemi.
Dle Navrhu Uzemniho planu je lokalita zafazena do ploch pro bydleni pfiméstské.

Resena lokalita je z jizni strany ohraniena stavajici komunikaci, na kterou navazuje- jednd se o pas
zastavitelné plochy pro 1 pofadi pozemkd rodinnych doma.

Vymezené Uzemi feSené regulaénim planem je graficky vyznaceno ve vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi.

2. POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMK U A JEJICH VYUZITI

Uzemi, feSené reguladnim planem, vymezi stavebni pozemky uréené pro bydleni. Z hlediska

funkéniho vyuziti jde o Gzemi zafazené do ploch pro bydleni pfiméstské.

3. POZADAVKY NA UMIST ENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Regulaéni plan stanovi regulativy prostorového uspofadani tzemi, uréujici podminky pro umisténi stavebna
pozemcich — zejména uliéni ¢aru, stavebni ¢aru a zastavitelnou ¢ast pozemk(, a vyznamné podminky tvarového a
architektonického feSeni objektl. Stavebni typy umistovanych objektt budou izolované rodinné domy.

4. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

V feSeném Gzemi budou uplatnény pozadavky, stanovené v kapitole 2 tohoto zadani.

Sledovanymi jevy v feSeni regulacniho planu jsou: celkovy charakter zastavby, vySkova hladina zastavby a sklon
stfech.

DOTCENI PRVKU USES A ZAJMU OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

Pfi feSeni regulaéniho planu nebudou piimo dot&eny prvky USES.

Vyhodnoceni zabor( ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona ¢. 334/1992  Sh,,
o ochrané zemédélského puadniho fondu a ust. § 3 a 4 vyhlasky €. 13/1994 Sbh., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti zédkona o ochrané ZPF) s dolozenim konkrétnich Gdaji o vymérfe, kultufe a bonitovanych padné
ekologickych jednotkach je sougasti Zmény &.1 Uzemniho planu Ceréany.

OCHRANA PUPFL

Pfi FeSeni regula¢niho planu nebudou dotéeny pozemky PUPFL.

OCHRANA OVZDUSI

Regulaénim planem nebudou dotéeny z4jmy ochrany ovzduSi. V feSeném (zemi neumozni stanovené
podminky vyuZiti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

5. POZADAVKY NA RESENI VEREJINE INFRASTRUKTURY

5.1. POZADAVKY NA RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dopravni obsluha feSeného tzemi bude zajiSténa pfimym napojenim na stavajici komunikaci.
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5.2. POZADAVKY NA RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Regulaéni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury véetné
ochrannych péasem. ReSeni reguladniho planu se dotykd problematiky zasobovani Uzemi pitnou vodou,
odkanalizovani Uzemi a zasobovani elektrickou energii, pfipadné plynem. Stanovi se podminka napojeni
jednotlivych nemovitosti a objekt na verejnou splaskovou kanalizaci a centralni COV.

VODOHOSPODARSKE SITE

Koncepce zasobovani vodou stanovi umisténi pfipojek k jednotlivym stavebnim objektim. Navrhované stavebni
objekty budou napojeny na stavajici kanalizaéni a vodovodni sit. Navrh regulaéniho planu se bude podle potfeby
zabyvat FfeSenim dopadl nové zastavovanych ploch na odtokové poméry v Gzemi, a to véetné navrhu pfisluSnych
opatfeni k eliminaci vlivu zastavby a budovanych vefejnych komunikaci. Regulace stanovi pro jednotlivé pozemky
pozadavky na zasakovani destovych vod.

ZASOBOVANI EL. ENERGIi

V feSeném Uzemi bude stanoveno trasovani a umisténi kabelovych vedeni.

NAKLADANI S ODPADY

Nakladani sodpady bude odpovidat dosavadnimu zpdsobu likvidace odpadti na Gzemi obce Ceréany.
Pfipadné pozadavky na detailni feSeni budou zahrnuty do navrhu regulaéniho planu.

5.3. POZADAVKY NA RESENI OBCANSKEHO VYBAVENI(

VfeSeném Uzemi se nepfedpokladd vymezeni ploch ob¢anského vybaveni, umisténi diléich zafizeni bude
umoznéno v rdmci doprovodnych funkci navrhované obytné zdny.

6. POZADAVKY NA VE REJNE PROSPESNE STAVBY A NA VE REJNE PROSPESNA OPATRENI

Jako vefejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby :

ZASOBOVANI VODOU A ODKANALIZOVANI UZEMIi :

- trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadu

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi :

- nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni, véetné vyvolanych
prelozek;

ZASOBOVANI PLYNEM :

- trasy fadl STL plynovodu, budou-li umistovany

POZEMNI KOMUNIKACE A VEREIJNA PROSTRANSTVI (PLOCHY PRO DOPRAVU):

- navrhované koridory mistnich komunikaci

JAKO OPATRENI VE VEREJNEM ZAJMU BUDOU VYMEZENY TYTO PRVKY V UZEMI :

- Gizemi uréené pro vyznamnou verfejnou, izolaéni a ochrannou zelen.

7. POZADAVKY NA ASANACE

PoZadavky na ploSné asanacni zasahy se v feSené lokalité nevyskytuji.

8. DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICI ZUZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU (NAPR.POZADAVKY NA OCHRANU VE REJNEHO ZDRAVIi, CIVILNi OCHRANY,
OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY
UZEMIi, OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI P RIRODNIMI JEVY)

Resenim regulaéniho planu nebudou dotéeny z&jmy obrany statu, civilni obrany a loZiska nerostnych surovin.
Z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regulaéniho planu feSeno :

spinéni pozadavkd na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zéstavbdm podle jejich charakteru
pozamiho zabezpedeni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN o pozami bezpeénosti staveb,

feSeni zdsobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé,

poZadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky ¢. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci,
popfipadé néastupnich ploch pro pozarni techniku, zajiSténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné
hasebni latky).

Prostorové usporadani feSeného Uzemi omezuji nasledujici limity vyuZziti vyplyvajici z pravnich predpisu:

- ochranné pasmo drahy

-Zaplavova Uzemi nejsou v feSené lokalité stanovena.

9. VYCET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULA ENi PLAN NAHRADI

Vydany regulacni plan nahradi v feSenych lokalitach tato tzemni rozhodnuti:

- lzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkd pro uréeni parcelace Uzemi

- lzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci

- lzemni rozhodnuti 0 umisténi staveb inzenyrskych siti:

- vodovodnich Fad(, kanalizaénich fadd, TS a rozvodl NN, vefejného osvétlenti,
pfipadné sdélovacich kabelll a fad STL plynovodu

- lzemni rozhodnuti 0 zméné vyuZziti Gzemi pro stavbu obytné zony

10. PRIPADNY POZADAVEK NA POSUZOVANI VLIV U ZAMERU OBSAZENEHO V REGULA ENiM PLANU
NA ZIVOTNi PROSTREDIi PODLE ZVLASTNIHO PREDPISU, VCETNE PRIPADNEHO POZADAVKU NA
POSOUZEN] VLIVU ZAMERU NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTA Ci OBLAST

Reseni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj Gzemi, fe$eni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na zivotni prostfedi.

Uzemi Fe3ené reguladnim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich oblasti.

11. PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACiI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI
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Obsah planovaci smlouvy bude predlozen v souladu s pfilohou €. 13 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sh. Organ Gzemni

samospravy nema dalSi zvlastni poZzadavky na Zadatele.

12. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULA CNIHO PLANU A OBSAHU JEHO

ODUVODNENI SOHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK

VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Névrh regulagniho planu RP5 CERCANY-VELKY BAROCHOV bude zpracovén v rozsahu piilohy &. 11 k vyhlasce &.

500/2006 Sb. Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulaéniho planu a ¢ast oddvodnéni regulacniho planu.

OBSAH GRAFICKE CASTI REGULACNIHO PLANU:

- Hlavni vykres regulaéniho planu bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemk( a graficky
vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Hlavni vykres bude obsahovat zvlastni regulativy
Gzemi : uliéni a stavebni Cary, srozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry
vefejnych prostranstvi. Soucasti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu a hranice zastavéného Gzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném
vykrese).

- Etapizace vystavhy, Méfitko hlavniho vykresu 1 : 1000.

Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni. Méfitko vykresu 1 : 1000.

OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENiI REGULACNIHO PLANU:

Koordinaéni vykres odpovidajici v feSeni technické a dopravni infrastruktury podrobnosti koordinaéni situace

dokumentace k izemnimu Fizeni. Méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahd, dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi, a krajinné okoli

feSeného Uzemi. Méfitko vykresu 1 : 5000.

Vykres pfedpokladanych zaborG zemédélského pudniho fondu. Méfitko vykresu 1 : 1000.

Navrh i oddvodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich.

13. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU

Pozadavky jsou stanoveny v Uzemnim planu Cer&any ve znéni zmény &.1. Bude prokézano spinéni hygienickych

limitd hluku.

Zména ¢.1 doplfiuje do textové asti kapitolu ,L*, jedna se o opravu textové &asti UP:

L) VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE PROV ERENI ZMEN JEJICH VYUZITI
UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Uzemni plan Ceréan vymezuje 1 plochu, kde je podminkou pro rozhodovani prov  éfeni zmén
jejiho vyuZiti azemni studii.

Oznaceni |NavrZené Uéel Lhata pro po fizeni
plochy funk éni vyuZiti Uzemni studie
us1l oVvsS Navrh uspo fadani zastavitelnych ploch, v ¢etné rfeSeni | 2022

dopravni obsluhy.

Pozn.: vyznam zkratek navrZzeného vyuZiti viz. kapitola F.

4) Grafickd éast UP Ceréan se zménou €é.1 upravuje a dopl fuje o vy fezy zmeénou
dot éenych vykres U a samostatné vykresy takto:

2 HLAVNI VYKRES - VYREZ 1 1: 5000
2 HLAVNI VYKRES - VYREZ 2 1: 5000
2 HLAVNI VYKRES - VYREZ 3 1: 5000
2 HLAVNI VYKRES - VYREZY 4a 5 1: 5000

LEGENDA HLAVNIHO VYKRESU
Samostatné vykresy zmény &.1, které nahradi po vydani zmény &.1 stavajici vykresovou &ast UP Cer&an v piném rozsahu:

1. VYKRES ZAKLADNIHO CLENENi UZEMi 1:5 000
2. HLAVNIVYKRES 1:5 000
3. VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATREN{ A ASANACI 1:5 000
4. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY 1:5 000

5) Udaje o po étu list i zmény &.1 Uzemniho planu Ceréan

Navrh zmény:

19 listd textove Casti, 5 vykrest grafické Casti, 4 samostatné vykresy

Odavodnéni zmény:

32 listli textové &asti (+55 listd textova ¢ast UP s vyznacenim zmén véetné obsahu)
6 vykresu grafické ¢asti, 2 samostatné vykresy
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TEXTOVA CAST

2.1,

Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska SirSich vztah U v Uzemi, souladu s politikou
tuzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, souladu scili a ukoly
Gzemniho planovani a souladu navrhu zmény s poZadavky stavebniho zakona a jeho provédécich
pravnich predpist
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podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,
2.3. Komplexni zdavodnéni pfijatého FeSeni, cile feSeni, koncepce feSeni zmény 9
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2. ODUVODNENi ZMENY ¢. 1 UP CERCAN

2.1. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU
V UZEMi, SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiHO
PLANOVANIi A SOULADU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

2.1.1. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAH U V UZEMi

Obec Cergany ma platnou Gizemné planovaci dokumentaci, a to izemni plan Ceréan (déle také jen ,UP
Cergan“ nebo pouze ,UP"), vydany dne 10. Fijna 2012 (G&innosti nabyl 25. fijna 2012). Zadani zmény
¢. 1 je sougasti ,Zpravy o uplatiovani Gzemniho planu Ceréan®, kapitola 6. Zprava o uplatiovani
uzemniho planu Cergan (dale jen ,Zprava“) byla zpracovana na zakladé § 55 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sbh. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist
(dale jen ,stavebni zakon"). Pofizovatelem Zpréavy je Obecni Gfad Ceréany - pofizeni Zpravy a pofizeni
a zhotoveni zmény ¢&. 1 schvalilo Zastupitelstvo obce Ceréany usnesenim &. 5.2/2016 ze dne 15. zafi
2016. Zprava o uplatfiovani Gzemniho planu Ceréan byla schvalena usnesenim & 2.17/2017
zastupitelstvem obce Cercany ze dne 20. éervna 2017.

Z hlediska SirSich uzemnich vztah( nedojde zménou €. 1 k Z&dnym vyznamnym z&sahtm ani Upravam
vazeb na sousedni obce.

Resené Gzemi je soucasti ORP mésta BeneSov, pro néZ byly pofizeny Gzemné analytické podklady
(UAP) ve smyslu § 26 stavebniho zakona a jsou pribézné aktualizovany. Jako podklad pro zpracovani
zmény slouZil stavajici UP Cergan a dale Dopliujici prizkumy a rozbory zpracovatele.

2.1.2. VYHODNOCENI SOULADU ZMENY S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Uzemi obce se nachazi v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha  vymezené v
PUR CR, schvélené usnesenim viady Ceské republiky ¢. 929 ze dne 20. ervence 2009, ve znéni
Aktualizace €. 1 Politiky Gzemniho rozvoje  Ceské republiky schvalené usnesenim viady &. 276 ze
dne 15. dubna 2015 (dale jen ,PUR CR,,). Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych oséch, ve
specifickych oblastech, v koridorech a plochach dopravni infrastruktury, v koridorech a plochach
technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych za&méri vymezenych dle vymezenych dle
Aktualizace ¢. 1 PUR CR.

Pro feSeni Zmény &. 1 UP Cercan nevyplyvaji z Aktualizace & 1 PUR CR 7adné zvlastni pozadavky
kromé& respektovani obecnych republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajiSténi udrZitelného
rozvoje Uzemi uvedenych v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 — 32. Z téchto priorit se feSeného
Uzemi tyk& zejména:

- pfi stanovovani zpusobu vyuZiti Gzemi v izemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim

- chrénit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi,

- zachovat raz jedinec¢né urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.

Tyto priority jsou ve zméné ¢. 1 UP Cergan respektovany.
Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady Gzemniho rozvoje St Fedoé&eského kraje (ZUR Ste.

kraje), byla vydadna dne 7. Gnora 2012 podle § 41 stavebniho zakona na z&kladé usneseni
Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a uc¢innosti nabyla dne
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22. Unora 2012. Dne 27. ¢ervence 2015 bylo rozhodnuto Zastupitelstvem StfedoCeského kraje o vydani
1. aktualizace ZUR St¢. kraje, G€inné od 26. srpna 2015, kterou neni dotéeno uzemi obce Cercany.

Navrh zmény €. 1 je v ramci feSeného Gzemi (celé uzemi obce) v souladu s pfedmétnou nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci.

Od vydani UP Cer&any byla vydana nova nadfazena izemné planovaci dokumentace — ZUR Sté. kraje,
nahrazujici dfive platny UP VUC Bene3ov.

2.1.3. VYHODNOCENi SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMI

Zména €. 1 je v souladu s koncepci rozvoje Gzemi dle platné Gzemné planovaci dokumentace — UP
Ceréan. Zménou €.1 zéaroven dochazi k dil&imu pfehodnoceni urbanistické koncepce, kdy je omezen
dfive uvaZzovany rozvoj vystavby podél silnice I/3 a podél feky Sazavy, a rozvoj je misto toho sméfovan
predevsim do jizni ¢asti Cercan, kde je, krom nékolika lokalit na okraji zastavéného Gzemi, vymezena
téZ nova obytné lokalita Velky Barochov.

Hlavni divody vypusténi rozvojovych ploch pro bydleni (27, resp. Z1-10) a pro dopravni obsluZnost
(26, resp. Z1-12), situovanych podél silnice 1/3, byly jak obtizné nebo nemoZné dopravni napojeni, tak
zatiZzeni rozvojovych ploch pro bydleni hlukem z dopravy. Hlukova z&téZ, popfipadé pFitomnost
nadfazenych siti technické infrastruktury, vedla téz k vypusténi ploch tzemnich rezerv pro bydleni (R1,
R2, R3, resp. Z1-2, Z1-4, 71-3). Davody pro vypusténi rozvojovych ploch pro sport (Z11, resp. Z1-17) a
pro vyrobu a skladovani a pro parkovisté (Z14, resp. Z1-13 a Z1-16) bylo situovani téchto ploch
v zaplavovém Uzemi feky S&zavy a zaroven na nejcennéjSi prvni tfidé ochrany zemédélského pudniho
fondu (ZPF).

Vypusténim vSech téchto ploch (8,04 ha vypust énych rozvojovych ploch a 11,76 ha vypust énych
Uzemnich rezerv) je odOvodnéno téZ vymezeni novych rozvojovych ploch (8,24 ha novych
rozvojovych ploch pro bydleni . Celkova bilance je tedy velice pfizniva a zlepSuje ji i to, Ze zatimco do
ZPF bylo navraceno 5,24 ha ploch v I. tfidé ochrany, zabira se 0,26 ha v I. tfidé, 3,21 ha ve II. tfidé a
5,78 ha v ostatnich, méné hodnotnych tfidach ochrany.

Z rozvojovych ploch pro bydleni se jedna plocha nachazi v navaznosti na zastavbu Nového Méstecka
(21-9 o vyméfe 0,96 ha), jedna zaplfiuje proluku v lokalité Vysokéd Lhota u feky (Z1-7, rozSifeni
zastavéného uzemi o 0,26 ha + 0,22 ha zména vyuZiti z plochy pro sport), tfi malé plochy se nachazeji
pfi vychodnim okraji Ceréan (Z1-21, Z1-22, Z1-23, celkem 0,85 ha pro bydleni) a jedna, plo3né
nejrozsahlejsi, je situovana jizné od Ceréan (Z1-29, o vyméFe 6,43 ha). Pohled na plosné bilance
ukazuje zménu ve prospéch ploch bydleni a na Ukor ploch pro vyrobu, skladovani, parkovani a pro
rekreaci a sport. DGvodem tohoto posunu je, Ze plochy pro vyrobu a skladovani ve vyrobni zné maji
dostate¢né vnitfni rezervy (cca 3,5 ha v ramci zastavéného Uzemi) i dosud nevyuZitou ¢ast rozvojove
plochy Z15 (2,8 ha). Krom toho doSlo ke zméné v ramci plochy Z16, kde se rozSifily plochy smifené
obytné — komeréni (SK), umoZzriujici situovani nerusici a s bydlenim slucitelné vyroby a skladu, a to na
ukor vyroby a skladovani (0,2 ha) a zahradkovych osad (0,5 ha).

Zména vyuZiti rozvojovych ploch takto reflektuje i celkovou civilizacni proménu charakteru vyroby a
podnikani (tj. od spolecnosti primyslové ke spole¢nosti informacni), kdy se jednak hleda nové vyuZziti
existujicich industrialnich a post-industrialnich ploch, a kdy se, za druhé, ¢ast pracovnich mist pfesouva
bud do domu nebo zpatky do mésta v rdmci smiSenych obytnych ploch. Pfesun rozvojovych ploch pro
bydleni od silnice 1/3 do lokalit, které jsou blize urbanistickému centru, znaci i posun od suburbanizace
k urbanizaci, popf. re-urbanizaci (vypusténi Gzemnich rezerv R1, R2, R3 a vymezeni plochy Z1-29).
Vymezeni velké rozvojové plochy pro bydleni jizné od Cercan lIze tak chépat i jako krok k podpofeni
vyznamu stavajiciho urbanistického centra Ceréan tim, 7e centrum se posune vice do t&Z7isté
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urbanizovaného Gzemi (které je nyni, diky suburb&nnimu charakteru Nového Méstecka a Vysoké
Lhoty, vychylené k silnici I/3).

Aktualizaci zastavéného Uzemi nad mapou KN ke dni 1. 9. 2017, doplnénou udaji ze stavebniho Ufadu
0 stavby rozestavéné nebo zkolaudované a do KN dosud nezapsané, bylo zjisténo, Ze v obdobi mezi
zhotovenim UP Cergan (r. 2010) a zpracovanim Navrhu zmény & 1 doslo k zastavéni 10,34 ha
rozvojovych ploch, ¢ehoZ 4,76 ha predstavuji plochy bydleni, 3,38 ha plochy vyroby a skladovani, 1,29
plochy vefejnych prostranstvi a zbylych 0,91 ha plochy ob&anské vybavenosti a parku. V daném obdobi
v obci pfibylo cca 100 obyvatel. Rozvojova dynamika je tedy relativné umirnéna, coz umoznuje i posun
od kvantitativniho (plodného) rozvoji k rozvoji kvalitativnimu (promy3lenému). Zména UP ¢.1 pravé toto
predstavuje: fadu diléich zmén a oprav ve stavajicim koncep&nim ramci, stejné jako dil¢i pfehodnoceni
urbanistické koncepce, reflektujici jak aktualni vyuZziti Gzemi, tak SirSi spoleCenské a civilizacni posuny.

Celkové Ize konstatovat, Ze cile a ukoly uzemniho plédnovani, zejména poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi (ale i na ochranu pfirodnich hodnot uzemi) zména
¢.1 splfiuje. PoZadavky na ochranu nezastavéného Gzemi jsou splnény zejména vyrovnanou bilanci
vypusténych a nové vymezenych rozvojovych ploch, kterou déle zlepSuje vypusténi zemnich rezerv.

2.1.4. VYHODNOCENI SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A

JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Ze Zpravy o uplatiovani tzemniho planu Cergan vyplyvaji poZadavky na Gpravu UP Cergan uvedené
v kapitolach 2 az 5. Déle ze Zpravy vyplyva poZadavek uvedeni Uzemné planovaci dokumentace do
souladu s vyhldSkou ¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni
pozdéjSich pfedpisl, s ustanovenim vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti a se

zakonem €. 183/2006 Sh., o tzemnim pldnovani a stavebnim Fadu.

Zadani, které je soucasti Zpravy (kapitola 6) bylo sestaveno podle zdkona 183/2006 Sh. Obsah zmény

¢. 1 UP odpovida pozadavkam pfilohy €. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb.

Navrh zmény vychazi pfi vymezovéani ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti z platné tzemné planovaci
dokumentace obce, v plochach s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou zménou €. 1 upraveny podminky
vyuZiti plochach Bl — bydleni pfiméstské, RI — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci, V —
vyroba a skladovéni, dale jsou upraveny koeficienty zastavéné plochy a zelené v plochach B — bydleni,
SM — smi8ené obytné méstské a SK — smiSené obytné komer¢ni.

Plocha ZS - zeler — zahrady a sady byla dle poZadavku Zpravy o uplatfiovani UP uvedena do souladu
SMINIS a pfejmenovana na NZ-ZS plochy zemédélské - zahrady a sady. Plochy dopravni
infrastruktury — ucelové komunikace (DU) byly vypuStény a nahrazeny bud plochou vefejnych
prostranstvi (PV) — v pfipadé, Ze Slo o komunikace, po nichz jsou vedeny cyklotrasy, turistické stezky
nebo jde o cesty obsluhujici obytné ¢&i rekreacni plochy v krajiné, nebo, v ostatnich pfipadech, byly
plochy DS nahrazeny plochami dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS).

Navrh zmény & 1 Gzemniho planu Cerdan je v souladu s poZadavky stavebniho zékona a s jeho
provadécimi predpisy.

2.2. VYHODNOCENi SPLNENi ZADANi NEBO VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU
OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIiHO
PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM, POPRIPADE VYHODNOCENi SOULADU

1-SE SCHVALENYM VYB EREM NEJVHODNEJSI VARIANTY A PODMINKAMI K JEJi UPRAV E V PRIPADE
POSTUPU PODLE § 51 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA,

2- S POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU V P RIPADE POSTUPU PODLE §51 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA

3-S POKYNY PRO PREPRACOVANI NAVRHU V P RIPADE POSTUPU PODLE § 53 ODST. 3 STAVEBNIHO
ZAKONA,
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4-S POKYNY K UPRAV E NAVRHU UZEMNIHO PLANU V P RIPADE POSTUPU PODLE § 54 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA,

5-S ROZHODNUTIM O PORIZENI UZEMNIHO PLANU NEBO JEHO ZM ENY A O JEJIM OBSAHU V P RIPADE
POSTUPU PODLE § 55 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA,

V navrhu zm ény €. 1 jsou zohledn ény pozadavky, vyplyvajici z Pokyn U pro zpracovani navrhu
zmény €. 1 Gzemniho planu (v rozsahu zadani zm _ény), které jsou sou €asti Zpravy o uplat novani
Uzemniho planu_Ceréan

(Cislovani jednotlivych bodd odpovida Eislovani Zadani, resp. Pokynd pro zpracovani navrhu zmény
Zpravy o uplatriovani)

[6.1] Pozadavky PUR
Republikové priority izemniho planovani dle Aktualizace & 1 PUR CR jsou respektovany (viz.kap.2.1.2 tohoto
odiivodnéni)
[6.2] Pozadavky ZUR
PoZzadavky ZUR nejsou stanoveny. Dle Zpravy je UP Cer&an v souladu s touto dokumentaci.
ProtoZze od schvaleni UP Cergany byla vydana nova nadfazena Gizemné planovaci dokumentace — ZUR Sté.
kraje, nahrazuijici dfive platny UP VUC Bene3ov, Zména ¢&. 1 nahrazuje vykres $irSich vztaht (OD-2).
[6.3] Pozadavky UAP
Zménou UP se fesi v tzemné planovaci dokumentaci:
= Vypustit regionalni biokoridor Sazava z USES, protoZe vznikl na trovni UP a ZUR ho nezna - prvek byl
pfejmenovan z RK na LBK, coZ odpovidd i zpdsobu jeho vymezeni. Jeho ploSné vymezeni bylo
zachovano
*  Resit cyklistickou dopravu dle Generelu cyklotras a cyklostezek Stfedodeského kraje > vymezeno dle
Generelu
*  Resit pribéh NRBK Stéchovice — Chrartbozsky les & vedeni tohoto NRBK v UP respektuje ZUR. Jeho
soucasti jsou vloZena biocentra LBC Obora a LBC Vysoka Lhota, je zanesen do UP jako vefejné
prospésné opatieni
[6.4] PoZadavky obce
V navrhu zmeény €. 1 jsou zohlednény veSkeré poZadavky, vyplyvajici ze schvaleného zadani (resp. Zpravy o

uplatriovani UP).

Zménou ¢. 1 UP v souladu se Zadanim se Fe$i celkem 32 lokalit zmény. Lokality zmény jsou vymezeny
v grafické ¢asti —ve vyiezech vykresu zakladniho ¢lenéni izemi a v koordinacnim vykresu.
Podnéty obce a navrhy na pofizeni zmény byly provéfeny a bylo s nimi naloZeno takto:

Oznaceni dle Zpravy |Zapracovani do Zmény ¢&. 1 UP Ceréan
0.1 Vymezeno jako lokalita Z1-28
0.2 Vymezeno jako lokalita Z1-21
0.3 Vymezeno jako lokalita Z1-27
0.4 Vymezeno jako lokalita Z1-6
0.5 Vymezeno jako lokalita Z1-31
0.6 Vymezeno jako lokalita Z1-20
0.7 Vymezeno jako lokalita Z1-20
0.8 Vymezeno jako lokalita Z1-25
0.9 Vymezeno jako lokalita Z1-10
0.10 Vymezeno jako lokalita Z1-24
0.11 Vymezeno jako lokalita Z1-3
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0.12 Vymezeno jako lokalita Z1-17

0.13 Pozemek 1570 beze zmény, plocha NP (biokoridor) zachovana

0.14 Vymezeno jako lokalita Z1-24

2 Vymezeno jako lokalita Z1-7

3 Nevymez?no, protoZe neni mozneé zajistit pfijezd: nové napojeni na silnici 1/3
nepovoli RSD a prujezd pfes Vysokou Lhotu nepovoli obec

5 Vymezeno jako lokalita Z1-22

6 Vymezeno jako lokalita Z1-29

8 Nevymezeno , protoZe neni mozné zajistit pfijezd: nové napojeni na silnici 1/3
nepovoli RSD a prujezd pfes Vysokou Lhotu nepovoli obec

11 Vymezeno jako lokalita Z1-22

12 Plocha DU vymezena jako plocha PV, umoZnujici pfijezd k lokalité Z1-29

15 Reseno Gpravou podminek vyuZiti plochy RI, Z1-1

18 Vymezeno jako lokalita Z1-23

20 Vymezeno jako lokalita Z1-30

21 Vymezeno jako lokalita Z1-9

22 Vymezeno jako lokalita Z1-8

23 Reseno Gpravou podminek vyuZiti plochy RI, Z1-1

26 Vymezeno jako lokalita Z1-9

27 Vymezeno jako lokalita Z1-9

29 Vymezeno jako lokalita Z1-11

30 Vymezeno jako lokalita Z1-14

31 Vymezeno jako lokalita Z1-8

32 Reseno Gpravou podminek vyuZiti plochy RI, Z1-1

33 Reseno Gpravou podminek vyuZiti plochy RI, Z1-1

36 Reseno Gpravou podminek vyuZiti plochy RI, Z1-1

39 Reseno Gpravou podminek vyuZiti plochy RI, Z1-1

41 Vymezeno jako lokalita Z1-29

42 Reseno Gpravou podminek vyuZiti plochy RI, Z1-1

44 Vymezeno jako lokalita Z1-26

45 Vymezeno jako lokalita Z1-19

46 Reseno Gpravou podminek vyuZiti plochy RI, Z1-1

47 Vymezeno jako lokalita Z1-26

48 Vymezeno jako lokalita Z1-21

49 Vymezeno jako lokalita Z1-21
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50

Vymezeno jako lokalita Z1-26

51

Vymezeno jako lokalita Z1-15

Déle se zménou ¢€.1 poZadovalo proverit:

V podminkach vyuZziti ploch Bl doplnit moZnosti rekolaudace - upraveno v podminkach vyuziti plochy B
Doplnit regulativy ploch vyroby a skladovani (V) = podminky vyuziti plochy V byly upraveny dle Zpravy
Zvlasté oddvodnit vymezeni novych zastavitelnych ploch v lokalité ¢.6 (tj. Z1-29) - v kapitole 2.1.3 a 2.3
je vymezeni novych zastavitelnych ploch a zejména plochy €. 6 (Z1-29) oddvodnéno, a to zejména dilci
Upravou urbanistické koncepce a kompenzaci vypusténim prakticky stejné vyméry rozvojovych ploch a
navic i vypusténim rozsahlych ploch izemnich rezerv pro bydleni. Nové vymezené plochy jsou navic
situované v urbanisticky vhodngj$i poloze (blize k centru Ceréan) neZli plochy vypusténé, nachézeji se
na plochach méné bonitni zemédeélské pldy (neZli plochy vypusténé) a pouze minimum z téchto ploch je
negativné zasazeno hlukem.

Provérit potfebu a rozsah zastavitelnych ploch, jejich vyuzitelnost a moZnosti napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu >Dle Gdaji KN a stavebniho Gfadu bylo od pofizeni UP Ceréany zastavéno
4,76 ha ploch bydleni. Po aktualizaci (a bez zmény &.1) by tak UP Ceréany nabizel k obytné nebo
smiSené obytné vystavbé 17,45 ha ploch. Pfi zachovani dosavadniho mirného tempa vystavby by
k vyCerpéni rozvojovych ploch doslo cca za 25 let. Je v8ak tfeba brat v potaz i stavebni pfipravu, kterd
dosud vystavbu (v zajmu vysSi kvality) brzdila: RP3 byl vydan teprve pred 3 lety, takze zastavba plochy
Z4 (kde zbyvéa 5,76 ha) se rozbihd. RP2 se teprve zpracovava, €ili 4,89 ha ploch pro vystavbu na tyto
regulacni plany ¢ek&. ProtoZe zastavba Bulanky (plocha Z19) Uspésné pokracuje, prakticky jediné vétsi
plochy bydleni, kde nejsou pozorovany znamky vystavby ¢i stavebni pfipravy se nachazeji v Novém
Méstecku (28, Z9 — dohromady cca 2,5 ha ploch, z nichZ cca polovina — plocha Z9 je nyni bez napojeni
na dopravni infrastrukturu a téméf cel& v ochranném péasmu lesa). S ohledem na tyto skutecnosti
projektant konstatuje, Ze v obci je pouze minimum reélné vyuZzitelnych ploch pro bydleni. Co se ploch pro
vyrobu a skladovani tyCe, zména jejich rozsah omezuje (vypousti cca 2,2 ha ploch V). Argument, Ze
plocha Z1-29 nenavazuje na souvislou zastavbu obce nelze povaZovat za zcela korektni, nebot severni
gast této plochy na zéstavbu Ceréan pfimo navazuje a i dalsi ¢ast plochy od stavajici zastavby oddéluje
pouze 80-140 m Siroky pas zelené, ktery mlZe byt navic novymi obyvateli vniméan jako pfinos pro kvalitu

a zhruba poloviéni vzdélenost oproti dostupnosti Vysoké Lhoty — pod lesem (1800 m) a Nového
Méstecka (1700 m). Lokalita Velky Barochov je tak ve vztahu k centru Ceréan urbanisticky vhodnéji
umisténad neZz mnohé zastavéné lokality a rozhodné 1épe neZli vypusténé obytné lokality (Z1-10, Z1-2,
Z1-3, Z1-4). Podrobnéji viz kap 2.3 a 2.3.3.

Zvlasté oddvodnit vymezeni novych zastavitelnych ploch v lokalité 20 (tj. Z21-30) - Plocha Z1-30
predstavuje aktualizaci vymezeni zastavéného Uzemi dle sou¢asného stavu v izemi. Dle KN se zde totiZ
nachézeji dvé stavby: zemédélska stavba €.e. 230 na pozemku st.1594 a jinad stavba ¢.e. 233 na
pozemku st. 1658, coz oddvodnuje vymezit prisluSné pozemky jako zastavéné a ostatni pozemky do této
plochy zahrnout jako proluky. | z ortofotomapy je zjevné, Ze tyto 2 stavby jsou vyuzivany k rekreaci nebo
k bydleni. Vzhledem k sousedici ploSe Z21 bylo zvoleno s touto plochou shodné vyuziti pro rekreaci (RI)-
stav, které je vzhledem kpoloze viéi sidlu vhodnéjsi nez bydleni. Ostatni 4 pozemky jsou nyni
vyuzivany jako zahrada nebo sad. Vzhledem k vymezeni rozsahlé plochy bydleni Z1-29 v blizkosti
plochy Z1-30 je odivodnitelna i nova vystavba v rdmci podminek vyuZiti plochy Rl i v této lokalité, nebot
uz pujde o navaznost na zvétsujici se celek sidla, navic se zajiSténou dopravni obsluhou po stévajici
komunikaci.

Vzhledem k ploSnému rozsahu nové vymezenych rozvojovych ploch a ploch vypusténych (viz v kapitoly
2.1.3 a 2.3) Ize konstatovat, Ze v ramci celkovych bilanci vlivu zmény €.1 na pldni fond vychazi zména,
kladné (do ZPF se vraci 5,24 ha ploch v I. tfidé ochrany, a zabir4 se 0,26 ha v . tfidé a 3,21 ha ve L.
tfidé ochrany, coZ je méné nez kolik se do ZPF vraci — a navic navrat je v lepsi bonité).

Prezkoumat Ucelnost Uzemnich rezerv R1 a R2 pro bydleni - obé rezervy byly vrémci dil¢iho
prehodnoceni urbanistické koncepce vypustény (Z1-2, Z1-4), stejné jako rezerva R3 (lokalita Z1-3)
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»  Provérnit regulativy ploch B, Bl, SM, SK, stanovit koeficient zelené min. 30% a koeficient zastavénosti
pozemku max. 40% -> zapracovano do kap F vyroku

»  Povéit vymezeni protihlukového valu podél silnice I/3 - vymezeno jako plocha Z1-5

[6.5] Pozadavky vyplyvajici ze Zpravy o uplatiovani UP

» Vsouladu s pozadavky Zpravy (kap. 2.1) byla pfejmenovana plocha ZS — zelen — zahrady a sady na NZ-
ZS plochy zemédélské — zahrady a sady.

* Vsouladu spoZadavky Zpravy (kap. 2.1) byly vypustény plochy dopravni infrastruktury — ucelové
komunikace (DU) a nahrazeny bud plochou vefejnych prostranstvi (PV) — v pfipadé, Ze Slo o
komunikace, po nichZ jsou vedeny cyklotrasy, turistické stezky nebo jde o cesty obsluhujici obytné i
rekreacni plochy v krajiné, nebo, v ostatnich pfipadech, byly plochy DS nahrazeny plochami dopravni
infrastruktury — silniéni (DS). V tomto smyslu byly dopInény podminky vyuZiti ploch PV a DS.

[6.6] Pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy a verejnosti

*  Zména vyuZiti pozemku 1246/2 z plochy RZ na plochu SK - vymezeno jako plocha Z1-26

»  Zarovnani vychodni hranice zastavitelné plochy Z12 a lokalit 48, 49 a 0.2 do jedné pfimky - vymezeno
jako plocha Z1-21

[6.7] PoZadavky na z&kladni koncepci rozvoje Gzemi obce
[6.7.1] PoZadavky na urbanistickou koncepci

*  Provéfit dopad nové navrhovanych lokalit na urbanistickou koncepci, stanovenou vydanym UP Ceréany

- urbanistick& koncepce byla dil¢im zpisobem prehodnocena — viz. kap 2.3
[6.7.2] PoZadavky na koncepci vefejné infrastruktury
Pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury

*  Resit cyklistickou dopravu dle Generelu cyklotras a cyklostezek Stfedodeského kraje > vymezeno dle
Generelu

*  Provéfit umisténi nékolika ploch DP — dopravni infrastruktura - parkovisté v lokalitdch 0.3, 0.4, 0.7 a8 a
zfizeni pAjezdové komunikace nejen pro lokality 44, 47 a 50 -> parkovisté lokalitdch 0.3, 0.4 a 0.7 byla
vymezena vramci lokalit Z1-27, Z1-6 a Z1-20; vybaveni pro motoristy a parkoviSté v lokalité ¢€.8
vymezeno nebylo, protoZe neni mozné zajistit pfijezd: nové napojeni na silnici 1/3 nepovoli RSD a
prijezd pres Vysokou Lhotu nepovoli obec; pro dopravni obsluhu plochy Z1-26 (zahrnujici lokality 44, 47
a 50) se uvazuje rozSifeni stavajici komunikace v ul. Lu¢ni; Dopravni obsluha plochy Z1-29 je navrZzena
ulicemi Mracské a P¥ikra, resp. Ke Chlumu a pak rozSifenim stavajici polni cesty. V rdmci podrobngjsiho
reSeni regulacniho planu této lokality (RP5) je navrZzeno zvaZit téZ napojeni lokality na silnici 111/1092
(rozsifeni stavajicich lesnich a polnich cest), tj. pfistup k lokalité z jihu, ktery umoZnuje vyhnout se
prijezdu centrem Ceréan.

»  Silniéni ochrannd pasma vyznacit v souladu s § 30 zakona ¢. 13/1997 Sh. - upraveno v koordinacnim
vykresu

» Vochranném pasmu silnice 1/3 nevymezovat plochy, podléhajici spinéni hygienickych limitd > zména
¢€.1 Z&dné takové zdmeéry nevymezuje.

»  VeSkera dopravni napojeni na silnici I/3 musi byt realizovana pres stavajici mimourovriové kizovatky -
zména ¢&.1 toto respektuje, i proto byla z UP vypusténa zastavitelna plocha Z6 (lokalita Z1-12) a do
zastavitelnych ploch nebyly zapracovany lokality €.3 a 8 (dle tabulky v kap. 6.4 Zpravy).

Pozadavky na feSeni technickeé infrastruktury

»  respektovat stavajici i nové navrhované zasizeni technické infrastruktury, véetné pfislusnych ochrannych
pasem - v nékolika lokalitich zmény dochazi k ndvrhu rozvojovych ploch v mistech, kde se nachézi
stavajici technickd infrastruktura: obytnymi a smiSené obytnymi lokalitami Z1-26 a Z1-29 prochazi
vedeni VN, a lokalitami Z1-21 a Z1-22 vodovodni pfivadéé. Reseni téchto lokalit bud bude stévajici
vedeni respektovat, anebo navrhne jejich prelozky. Lokalitou Z1-28 (rozSifeni hrbitova) prochazi vedeni
VVN, dle informaci obce to ale neni v rozporu s navrzenym vyuZitim (vedeni prochazi okrajem lokality).
Lokalita Z1-23 a Cast lokality Z1-29 se nachazi v bezpecnostnim pasmu VVTL plynovodu- v tomto
pasmu je mozno umistovat obytné stavby, a to 0 1 nadzemnim podlaZi, které jsou situované miniméiné
90 m od trasy VVTL plynovodu.

Pozadavky na feSeni vodohospodérskych siti

»  koncepce zésobovani pitnou vodou bude doplnéna o Udaje vyplyvajici z bilanci nové navrhovanych
ploch - viz kap. 2.3.4

» zména ¢.1 bude feSit koncepci odkanalizovani a bude se podle potreby zabyvat dopadem na odtokové
pomeéry > vSechny nové vymezené plochy bydleni a plochy smiSené obytné budou napojeny na
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stavajici kanalizaci. Koncepce odkanalizovani a dopad na odtokové poméry v lokalité Velky Barochov
(Z21-29) budou FeSeny v rdmci poZadovaného regulacniho planu RP5.

[6.7.3] PoZadavky na koncepci usporadani krajiny

provérit vliv navrzené zastavby na plo3né a prostorové usporadani krajiny - protoZe vétSina lokalit je
ploSné malych a nach&zeji se uvnitf nebo v pfimé névaznosti na zastavéné Uzemi, mozny vliv na
usporadani krajiny Ize predpokladat pouze u ploch Z1-29 a Z1-30. Dle Vyhodnoceni zmény &.1 UP
Cergany na udrZitelny rozvoj (Ecodis s.r.0., Kovar 2017, str. 51) Ize negativni viiv zmény &.1 na ploné a
prostorové usporadani krajiny vyloudit: ,Krajina v okoli obce je malebna a harmonicka. V kontaktu se
zménovymi plochami ale nikde nebyly identifikovany takové krajinné charakteristiky, které by mohly byt
potenciélné ovlivnény novym zpdsobem vyuZzivani zajmového Uzemi.* A dale (str. 60): ,Nedojde k
naruSeni krajinnych proporci ¢i ke sniZzeni nebo vyznamnému zménéni krajinného rézu. Prostupnost
krajiny zdstane zachovana. Zastavba v okoli ploch navrZzenych k novému funkénimu vyuZiti rozhodné
nevykazuje mistné razovity ¢i neopakovatelny charakter, ktery by viivem naplnéni koncepce konkrétnimi
zadméry mohl byt naruSen. V pohledové dot¢eném Uzemi se nenachézi Zadna neopakovatelnd krajinna
scenérie, se kterou by se naplnéni koncepce konkrétnimi z&méry mohlo pohledové dostat do stretu.
Zména Uzemniho plan nebude zdrojem negativnich vlivd na urbanistickou koncepci danou stavajicim
Uzemnim pldnem. S jednotlivymi zménovymi plochami nejsou svézany Zadné vyznamné kulturné
historické udélosti ¢i pamétky hmotné ani nehmotné povahy, jejichz vyznam by mohl byt realizaci
koncepce narusen."

provérit ddsledky zmény, které by se projevily na Urovni SirSich vztahd a vztahd se sousednimi spravnimi
obvody - takovéto dusledky zmény ¢.1 se nepfedpokladaji. Oproti UP zména ¢.1 navrhuje zvySeni
poctu domu o cca 80 a zvySeni poctu obyvatel cca o 175, coZ predstavuje pozvolny nérast o 6,5%, resp.
0 5%. Z&dnou dopravni ani technickou infrastrukturu, ktera by vyZadovala zasahy na Gzemi okolnich
obci zména €.1 nenavrhuje. Zadné rozvojové plochy na hranici FeSeného Gizemi zména nenavrhuje.
proveérit vymezeni ploch, kde se vylucuje umistovani staveb, zafizeni a opatreni pro ucely dle §18, odst.
5 stavebniho z&kona > vyuZiti nezastavéného Uzemi je adekvétné regulovano v podminkéch vyuZziti
ploch srozdilngm zpGsobem wyuZiti (zejm. W, NZ, NZ-ZS, ZO, NL, NP a NS), Zadné konkrétni
poZadavky na omezeni urcitych staveb, zafizeni ani opatfeni nebyly vzneseny

[6.7.4] PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi
Dot&eni prvka USES a zamd ochrany piirody a krajiny:

respektovat rozsah vymezenych prvki USES a zajistit jejich ochranu = ackoli lokality Z1-7, Z1-22 a Z1-
23 zmen3uji plodny rozsah vymezenych prvka USES (LBC, LBK), viechny dotené prvky jsou plodné
rozsahlé az naddimenzované (byly vymezeny dle stari UPD), takze negativni viiv na jejich funkénost Ize
vylougit. Co se tyée lokality Z1-7, ve Vyhodnoceni zmény &.1 UP Cergany na udrZitelny rozvoj (Ecodis
s.r.o., Kovar 2017, str. 59) se piSe: ,Hranice tohoto biocentra jsou nicméné v Uzemi, kde se nachazi
plocha Z1-7 nevhodné volené (tvo/i zde vybéZek mezi zastavbu).“ ZmenSeni plochou Z1-7 je pouze dil&i
(0 0,26 ha) a zbyla vyméra tohoto LBC (resp. jeho ¢asti na pravém biehu Sézavy) je 2,18 ha, jedna
s tedy o prijatelné zmenSeni cca 0 12%. Co se tyce lokalit Z1-22 a 21-23, ty zmenSuji LBK vychodné od
Cergan 0 0,68 ha, pritemz zbyly vyméra je 7,42 ha, jedna se tedy taktéZ o pfijatelné zmenseni 0 9%
plochy. | kdyZ jde o formalné biokoridor, jeho ploSné parametry odpovidaji spiSe biocentru. V pfipadé
plochy Z1-22 zbyde i po jejim vymezenim LBK v Sifce 195 m. V pfipadé vymezeni plochy 21-23 je
biokoridor zlZen na 24 m, coz je stéle vice neZz minimalni pozadované parametry.

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

lokalitami zmény €. 1 nejsou dotéeny Zadné nemovité kulturni pamétky

Ochrana ZPF

viz kap. 2.6.1.

Ochrana PUPFL

viz kap. 2.6.2.

Ochrana ovzdusi

obytnou z&stavbu umistovat v dostatecné vzdélenosti od ploch pro vyrobu ¢i pramysl, nebo od zdroju
nadmérného hluku, emisi, dopravy ¢ zapachu - zménou vymezené obytné plochy tyto poZadavky
respektuji. Jedind obytna plocha, kde se pozaduje posouzeni, zda splfiuje hygienické limity hluku dle
nafizeni viady €. 148/2006 Sh., je plocha Z1-9.

jakykoli prdmysl ¢i vyroba by mély byt umistény mimo obytnou zéstavbu nebo v dostatecné udalosti >
jedina plocha, vymezena zménou €.1, kde je mozné umistit vyrobu ¢i sklady, je v rAmci plochy smiSené
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obytné — komeréni (SK), v lokalité Z1-26. Jde ale pouze o neruSici vyrobu a sklady, ktera musi byt
slucitelna s bydlenim.
[6.7.5] PoZadavky vyplyvajici ze zvidStnich prévnich pfedpisu
Pozadavky na ochranu verejného zdravi
*  Pro lokality Z1-9 (tj. navrhy oznaCené ve zpravé jako 21, 26, 27) a Z1-26 (navrhy 44, 47, 50) je
poZadovano spinéni hygienickych limitd hluku dle nafizeni vliady €. 148/2006 Sb. Pro lokalitu Z1-20
(n&vrh 0.6 a 0.7) se poZaduje prokazat, Ze hluk ze sportovisté nebude mit negativni vliv na okolni plochy
bydleni. Navrhy €. 22, 23, 31, 32, 36, 39, 46 se nachazeji v zastavéném Uzemi a podminky jejich vyuZiti
jsou tedy srovnatelné s dalSimi stavajicimi plochami Bl a RI, které se nachazeji v blizkosti silnic. Lokality
Z8, 79, 710, Z12 a 713 jsou vymezeny dle platného UP, v urbanisticky vhodnych lokalitach a jsou
v zasadé obklopeny zastavénym uzemim. Hlukova situace je v nich tedy v kazdém ohledu srovnatelna
se stavajicim obytnym Gzemim.
Pozadavky na pozarni a civilni ochranu
»  Tyto poZadavky byly zohlednény — viz kap. 2.8.
Pozadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin
*  CHLU Mrag v JZ cipu feSeného tzemi neni zménou ¢&.1 dotdeno.
PoZadavky na ochranu pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy
» Zména €.1 nenavrhuje Zadné stavby ani opatfeni v pfirodnich korytech vodotedi. Lokality 21-24, Z1-26 a
Z1-27 jsou sice v blizkosti Cerganského potoka, ale vymezeni lokalit piné respektuje lokalni USES, ktery
je podél potoka vymezen a zajistuje tak i jeho ochranu.
[6.8.] Pozadavky na vymezeni Uzemnich rezerv
Uzemni rezervy R1, R2 a R3 pro bydleni byly zména ¢.1 vypousti.
[6.9.] Pozadavky na vymezeni VPS a VPO:
Byla provedena revize a aktualizace verejné prospésnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni.
Nové vymezeny byly nésledujici VPS a VPO:
WD1.21 Komunikace pro dopravni napojeni lokality Velky Barochov
WD3.9 Parkovaci plocha —Vysoka Lhota, u viakové zastavky
WD3.10 Parkovaci plocha — Cercany, u Skoly
WD3.11 Parkovaci plocha — Cer¢any, u hrbitova
WT4  PreloZka el. vedeni VN v lokalité Velky Barochov- trasu stanovi Regulaéni plan
WT3  Nova trafostanice 22/0,4 kV v lokalité Velky Barochov- umisténi stanovi Regulacni plan
PPZ1 Protihlukovy ochranny val v lokalité Z1-5 podél silnice 1/3
PPO2  Plocha pro sportovni areal Skoly, Skolni hfisté a Skolni zahradu
Prvky USES navrZené k zaloZeni a NRBK dle ZUR jsou vymezeny jako VPO.
[6.10] Pozadavky na regulacni plany, Gzemni studie, dohody a parcelaci
UP ve znéni zmény &.1 vymezuje 4 plochy pro pofizeni a vydani regulaéniho planu (z toho 3 doplfiuje-RP5,6,7,
regulacni plany RP1, RP3 a RP4 jsou zménou vypustény):
- RP2 - Vysoka |hota
- RP5 — Velky Barochov (doplnéno zménou ¢.1)
- RP6 —V drazkach (doplnéno zménou ¢.1)
- RP7 -V louckéch (doplnéno zménou ¢€.1)

U plochy US1, kde je podminkou pro rozhodovani provéfeni zmén jejiho vyuZziti izemni studii, je posunuta Ihita
pro pofizeni a vydani studie do roku 2022.

[6.11]

Usporadani obsahu Navrhu zmény vychazi z poZzadavki zadani.

2.3. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi

CILE RESENI

Dlvodem pofizeni Zmény ¢&. 1 je provéfit podnéty obce a navrhy na pofizeni zmény UP, které byly
prijaty v pribéhu let 2007 aZ 2016 (viz Zadani, kap. 6.4). UP Ceréan byl sice vydan roku 2012, ale
protoze 3lo o ,pfeklopeni* tehdy platného UPnSU Cerany zroku 1996 a jeho péti postupné
schvalenych zmén (posledni z roku 2008) dle poZadavk( zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni z&kona) a dle poZzadavku vyhldSky ¢. 501/2006 Sh. o obecnych
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poZadavcich na vyuZivani Uzemi, kterd je zapracovana v metodice MINIS, Ize konstatovat, Ze zatimco
po obsahové &asti UP Ceréan vyjadfuje stav Gzemi zhruba z roku 2007, tak po koncepéni strance je
poplatny uvazovani z doby vzniku UPnSU Cercany, tj. pfed rokem 1996. Lze tedy konstatovat, ag to tak
na prvni pohled nevypada, ze UP Ceréan je stary vice neZ 20 let a zasluhuje tedy nejen aktualizaci, ale
i zasadngjSi konceptudlIni revizi, stejné jako provéfeni poZzadavki obce a jejich obanl, které
v nékterych pfipadech Cekaji uz 10 let na vyfizeni.

Zadani poZaduje provéfit ndvrhy na zmény vyuZiti konkrétnich pozemkd na zdkladé 14 poZzadavku
obce a 33 poZadavk( ob&and. Cislovani téchto podnétd a pozadavka, které kongi &islem 51, poukazuje
na to, Ze zdaleka ne vSechny podnéty obCanu obec schvdlila, tj. Ze vice nez 20 podnétu zastupitelstvo
obce zamitlo a do Zadani se tedy vibec nedostaly. V Gvodni fazi zpracovani Zadani byly vSechny
pozadavky na zmény vyuZiti Gzemi zakresleny o o€islovany jako lokality zmény, kterych je celkem 32.
Z puvodnich vice nez 75 poZadavku se tak do zadani dostalo 47, ale protoZe fada podnétd se
opakovala a nachazela vedle sebe ve stejnych lokalitach, vysledkem je 32 lokalit zmén, které jsou pro
prehlednost v feSeném uzemi umisténé zhruba od severu k jihu.

Otazkou bylo, jak takovéto mnoZstvi rozliénych podnétd ovlivni rozvojovou a urbanistickou koncepci
Cergan. V ramci Prazkum( a rozbor( proto byly podnéty rozdéleny do péti tematickych skupin a tyto
skupiny podnétl byly sefazeny podle stupné jejich vlivu na rozvojovou a urbanistickou koncepci uzemi
obce (od téch, které jsou pIné v souladu se stavajici koncepci, po ty, které vyZaduji jejich alespori

¢aste¢né pfehodnoceni).

Skupina podn &t

Oznaceni dle Zadani

Oznaceni dle Z1

Komenta f

1) Dil¢i
neproblematické
zmény a opravy
stavajiciho UP

20, 29, 30, 42, 45, 51,
0.4,0.5,0.8, 0.10,
0.11,0.14

Z21-2,71-3,71-5,
Z1-6,71-11, 71-
14, 71-15, 71-18,
Z71-19,71-24, 71-
25,71-30, 71-31

Jde zejména o aktualizaci stavu
Uzemi podle dostupnych podkladd a
0 opravy zakresu v UP o minimalni
vyméfe.

2) Dil¢i zmény 15; 22, 31; 23, 32, 36, |Z1-1,71-8 Zména rekreace na bydleni. U
vyuZiti v ramci 39; 33, 46, vétsiny podnétl feSeno Upravou
zastavéného Uzemi regulativu.

3) Komplikovanégjsi | 0.6, 0.7, 0.13, 44, 47, |Z1-20,Z1-26 Vhodné zmény vyuZiti Uzemi, ale je

zmény vyuZziti
vV ramci
zastavitelného
Gzemi

50

tfeba se jimi podrobnéji zabyvat

v jednani se zainteresovanymi
stranami a feSit je i na drovni vétsi
podrobnosti téchto zamérd.

4) Dil¢i rozSifeni
nebo zmenseni
zastavitelného
Gzemi

0.1,0.2,0.3,0.9, 2, 5,
11, 18, 48, 49, 21, 26,
27

Z1-7,71-9, 71-10,
Z21-21,71-22,71-
23,71-27,71-28

Na prvni pohled vhodné zmény
malého rozsahu, vyuZivajici
existujici potencidly, ale pfi bliz8§im
zkoumani je zde vzdy stfet

s néjakym limitem vyuZiti (hluk,
USES, technicka infrastruktura).

5) Podstatné
rozSifeni nebo
zmenseni
zastavéného Gzemi

0.3,0.12,6,12, 41

Z21-4,71-12, 71-
13, 71-16, 71-17,
Z71-29,71-32

Zéastavba vétsiho rozsahu ve vhodné
lokalité (21-29), vyZadujici ¢astecné
prfehodnoceni urbanistické koncepce
a dudkladnou pfipravu (regulaéni
plan), fadné odivodnéni a
kompenzace vypusténim méné
rozvojovych ploch.

10
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KONCEPCE RESEN| ZMENY &.1

Podnéty v prvnich tfech skupindch jsou zcela v souladu srozvojovou a urbanistickou koncepci,
stanovenou v UP Cergany (2012). Jde o podnéty, které tyto koncepce napliuji, rozvijeji a upfesnuiji a
Ize je tedy povaZovat pro rozvoj obce za zcela Zadouci. PloSné nejrozsahlejSi z téchto podnétd je
vypusténi ploch tzemnich rezerv (Z1-2, Z1-3, cca 6,4 ha), jelikoz jde ale o plochy nevhodné situované
(hluk ze silnice /3, stavajici vedeni technickeé infrastruktury), a tedy v praktické roviné nevyuzitelne, je i
toto povazovano za dil¢i neproblematickou opravu urbanistické koncepce.

Podnéty ze Ctvrté skupiny se tykaji pfevazné obytné zastavby. Obytné vystavba ve vhodné umisténych
lokalitch (tj. v ndvaznosti na zastavéné Gzemi, dopravni a technickou infrastrukturu) Z1-7, Z1-9, 71-21,
Z1-22, 71-23, o celkovém rozsahu 2,11 ha, je pfitom kompenzovana lokalitou Z1-10, kde dochazi
k vypusténi nevhodné umisténé rozvojové plochy Z7 (hluk ze silnice 1/3, ochranné pasmo lesa)
o rozsahu 1,59 ha. Za dal8i kompenzaci Ize povaZovat vySe zminéné vypusténi nevhodné vymezenych
Uzemnich rezerv v lokalitdch Z1-2 a Z1-3, o vyméfe cca 6,4 ha. | kdyZ nové vymezené rozvojové plochy
maji dil¢i problémy (potencialni hluk ze Zeleznice a z&bor ZPF ve Il. tfidé ochrany v ploSe Z1-9,
zmen3eni plochy lokalniho USES v plochach Z1-7, Z1-21, Z1-22, 71-23, vedeni vodovodniho pfivadéée
plochami Z1-21 a Z1-22), tak kdyZ tyto plochy porovname s t&mi, které byly vypustény, Ize konstatovat
podstatné celkové zlepSeni (blizkost ploch Z1-21, Z1-22, Z1-23 kcentru Cerdan, nizsi
zasazeni hlukem, mimo OP lesa).

Ve Ctvrté skupiné jsou i dva podnéty obce, tykajici se vefejného vybaveni: rozSifeni hbitova (Z1-28) a
vymezeni plochy pro parkovani vozidel (Z1-27). Oba zaméry jsou situovany na obecnich pozemcich a
naplfiuji potfeby obce. | kdyZ v pfipadé plochy Z1-27 jde o zabor 0,31 ha ZPF ve Il. tfidé ochrany, Ize
konstatovat, Ze vefejny zajem obce zde prevazuje nad ochranou ZPF.

Péaté skupina podnétd se toCi okolo obytné vystavby v lokalité¢ Zz1-29 (6,43 ha), ktera tim, Ze rozvoj
bydleni sméfuje jizné od Ceréan, pfedstavuje diléi pfehodnoceni urbanistické koncepce. Lokality Z1-4,
Z1-12, 71-13, 71-16, Z1-17 v8echny pfedstavuji vypusténi rozvojovych ploch (vypusténi 1,21 ha pro
dopravni obsluznost, 2,26 ha pro vyrobu a 2,98 ha pro sportovni plochy), resp. vypusténi Gzemni
rezervy pro bydleni (Z1-4 o vyméfe 5,4 ha) a jde tedy o kompenzaci této zmény. Kompenzovat
zafazeni 6,43 ha vypusténim 6,45 ha plus vypuSténim 5,4 ha rezerv Ize povaZzovat za vice nez
dostacujici. Ackoli davody pro vypusténi kazdé plochy jsou odlidné (hluk z dopravy v pfipadé plochy
Z1-4 po silnici 1/3, nemoZnost napojeni plochy Z1-12 na silnici I/3, zaplavové Gzemi a . tfida ochrany
ZPF u plochy Z1-13, Z-16 a Z1-17), zakladni linii této zmény urbanistické koncepce je odklon od tvah
0 rozvoji obytné vystavby v lokalitté mezi Vysokou Lhotou a Jerichem (kde byly puvodné vymezeny
Uzemni rezervy pro bydleni) a sledovani rozvoje obytné vystavby v urbanisticky vhodné&jSi lokalité (t].
blize k centru Cercan, v lokalité nezasazené hlukem). Pravé blizkost ke stavajicimu centru je zakladnim
argumentem proti tomu, Ze vystavba v lokalité Z1-29 pfedstavuje ,obytny satelit‘. Tim je mnohem spiSe
rozvoj bydleni v ndvaznosti na Vysokou Lhotu, situované u sjezdu ze silnice 1/3. VypuSténi ¢asti lokalit
pro vyrobu, skladovani a dopravni obsluznost a jejich ploSné ekvivalentni nahrazeni kvalitné
pfipravenou obytnou vystavbou (k ¢emuZ pfispivd poZadavek regulatniho planu) je navic zcela
v souladu se strategickym planem a jeho mottem, Ze Ceréany maji byt ,dobrym mistem pro Zivot*, coz
je konkretizovano i v koncepci rozvoje uzemi, kde ,obec hodla v prvni fadé podporovat kvalitni a
bezpe¢né zazemi pro bydleni... s ohledem na Zivotni prostfedi a pfedevsim citlivy a nenasilny rozvoj
obce” (kap B.1 vyroku).

Zménou ¢&. 1 se méni vyuziti v 32 FeSenych lokalitach. Grafickou ¢ast zmény ¢.1, kterou se méni UP
Cergan, tvofi 5 vykresi grafické Gasti a 4 samostatné vykresy, které po nabyti Gcinnosti zmény &.1
nahradi grafickou &st platného UP Cergan. Grafickou ¢ast odivodnéni zmény &. 1 tvofi vyFezy vykresu
Pfedpokladanych zabort pudniho fondu, vykres SirSich vztahl a 2 samostatné vykresy.Ve vykresu
OD4 Odavodnéni zmény jsou vyznaceny feSené lokality zmény na podkladé hlavniho vykresu.
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Soucasti grafické ¢asti odivodnéni jsou dale vyfezy vykresd zabord s vyznaenim lokalit, ze kterych je
patrné puvodni a zmé&nou navrzené vyuZiti, a v pfipadé nové navrzenych zabort pddniho fondu, resp.
v pfipadech navraceni do ZPF.

Zménou €.1 dale dochazi kaktualizaci zastavéného Uzemi k 1.9.2017, kaktualizaci vefejné
prospé3nych staveb a opatfeni, k aktualizaci USES a vedeni siti technické infrastruktury dle UAP ORP
BeneSov 2014 (v€etné pozdgjSich dilich aktualizaci), k feSeni cyklistické dopravy dle Generelu
cyklotras a cyklostezek Stfedoteského kraje, a aktualizaci vykresu $irdich vztaht na podkladu ZUR
StfedoCeskeho kraje ve zméni aktualizace ¢.1.

Zménou ¢.1 se dil¢im zpusobem, na zakladé poZadavku zadani a provéfeni jednotlivych regulativi a
pozadavk( obce, méni a dopliuji podminky vyuZiti ploch bydleni (B), bydleni pfiméstského (BI), ploch
smiSenych obytnych méstskych (SM) a komercnich (SK), ploch rekreace (RI) a ploch vyroby a
skladovani (V). Jedna se zejména o upfesnéni podminek prestavby rekreacnich objektl na objekty pro
bydleni, o harmonizaci koeficientd zastavénosti a zelené a o upfesnéni podminek vyuZiti ploch vyroby
a skladovani (V), dopInéni regulativi ploch NZ a NS o limity max. zastavéné plochy a vysky
pripustnych staveb pro obhospodafovani a pastevectvi.

2.3.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného uzemi je zménou aktualizovana ke dni 1.9.2017. Hranice zastavéného uzemi je
vyznacena v grafické Casti, zejména ve vykresu zékladniho ¢lenéni a Hlavnim vykresu. Soucasné s
aktualizaci hranice zastavéného uzemi byly na celém Uzemi jiz zastavéné ¢asti (nebo celé) navrhovych
ploch pFevedeny v grafické ¢asti UP do ploch zastavénych. Provedené zmény a aktualizace jsou spolu
s lokalitami zmény €.1 vyznaceny ve vykrese OD-4 tohoto oduvodnéni.

2.3.2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
Zména &. 1 neméni zékladni koncepci rozvoje Gzemi, stanovenou ve schvaleném UP Cercan. Uzemni
plan i po zméné ¢&. 1 podporuje realizaci strategickeé vizi obce, vyjadfenou mottem: ,Dobré misto pro
Zivot mezi BeneSovem a Prahou*, coZ v konkrétni roviné znamena ,podporovat v prvni fadé kvalitni a
bezpecné zazemi pro bydleni, vefejnou dopravu a moderni zazemi pro vzdélavani, odpocinek a sport
a spoluvytvafet podminky pro podnikani a rozvoj sluzeb obfanim. To v3e sohledem na Zivotni
prostiedi a pfedevsim citlivy a nenasilny rozvoj obce* (viz koncepce rozvoje Gzemi v kap. B.1 UP
Cergany). Zména ¢.1 i nadale povaZuje za zdravou horni hranici velikosti Ceréan pfiblizng 3500
obyvatel.

K diléi (,taktické*) zméné koncepce dochézi v tom, jak této strategické vize dosahnout s ohledem na
aktualni podminky. Nékteré dfive vymezené rozvojové plochy tak byly vypustény, stejné jako byly
vypustény Uzemni rezervy pro bydleni. Jiné rozvojové plochy ve vhodnéjSich lokalitaich byly naopak
zménou €.1 vymezeny. Vypustény byly zejména rozvojové plochy podél silnice 1/3 a podél feky Sazavy,
nové vymezena byla naopak obytna lokalita Velky Barochov, situovana jinozapadné od centra Cercan.

PFirodni a krajinny rdmec zustava i nadale stabilizovany, s pfevahou lesniho hospodafeni a dil¢im
rozvojem rekreace v krajiné — nové je vymezena plocha pro rozhlednu na Ceranském Chlumu a
cyklisticke trasy jsou aktualizovany dle generelu StfedoCeského kraje.

2.3.3. URBANISTICKA KONCEPCE V CETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELEN E

Celkova urbanistickd koncepce Uzemniho planu se neméni a je zménou €. 1 respektovana. Zména €.
1 dil&im zpGsobem pFehodnocuje urbanistickou koncepci. Oproti platnému UP Ceréany zména ¢.1
vypousti celkem 8,04 ha rozvojovych ploch (1,5 ha plochy pro bydleni, 1,2 ha ploch pro parkovisté a
vybaveni pro motoristy, 3 ha ploch pro rekreaci a sport a 2,3 ha ploch pro vyrobu a skladovani) a déle
vypousti 11,76 ha ploch Gzemnich rezerv pro bydleni a naopak nové vymezuje celkem 8,24 ha
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rozvojovych ploch ploch pro bydleni, dale 0,8 ha ploch pro obanské vybaveni (OH) a
dopr.infrastrukturu-parkovisté plochy DS). V kapitole 2.3 — v Koncepci feSeni zmény €.1 je podrobné
popséna a odivodnéna vyvazenost celkové plosné bilance: nové vymezené rozvojové plochy jsou tak
plné kompenzovany plochami vypusténymi. KdyZ se navic vezme v Uvahu bonita zabirané a do ZPF
navracené zemeédélské pady, pfipadné kvalitativni parametry jako hlukova expozice a poloha ploch
bydleni viiéi urbanistickému centru Ceréan, zménou €.1 navrzené prehodnoceni urbanistické koncepce
vychazi jako jednoznacné zlepSeni oproti stavajici koncepci.

Soucésti urbanistické koncepce je i urbanistickd kompozice , kterd zahrnuje FeSeni struktury zastavby
s pohledovymi horizonty, urbanistickymi a pohledovymi osami, dominantami, stavajicim i navrzenym
méfitkem a proporcemi zastavby apod. Zménou ¢.1 je tato problematika dotena dopIinénim ploch pro
zpracovani regulacnich pland, z nichZz zejména u RP 5- Velky Barochov bude kladen divod na
urbanistickou kompozici, méfitko zastavby a pohledové horizonty v Gzemi, jak je stanoveno v Zadani
RP5.

Bilance obyvatel (demografickd progndza)

Bilanci rozvojovych ploch je tfeba doplnit bilanci obyvatel. Ceréany mély na konci roku 2016 celkem
2812 obyvatel. Strategicky plan (2009) i Gzemni plan (2012) pfitom pocitaji s naristem na cca 3500
obyvatel. Graf vyvoje podtu obyvatel Ceréan od roku 1971 (kdy mély Ceréany 1965 obyvatel) ukazuje
vyrazny narudst ve druhé poloviné 80. let (o vic neZ 25% na 2694 obyvatel roku 1990), mirny pokles na
zaCatku 90. let (na 2543 obyvatel roku 1997), nasledovany postupnym pozvolnym néarGstem, ktery se
od roku 2007 zrychlil na primérny pfirdstek 21 obyvatel ro¢né. PFiristek obyvatel migraci je pfitom 3-4x
Vetsi neZ pfirozenou ménou.
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PFirustek pfirozeny | PFirdstek migracni | PFirdstek celkovy | Extrapolace trendu na
dalSich 25 let

od r. 1971 —tj. za poslednich 45 let

Celkem 173 719 892 496
Roc¢né 3,8 16,0 19,8 20
od r. 1991 - t. za poslednich 25 let

Celkem -2 134 132 132
Roc¢né -0,1 54 53 5
od r. 2006 - tj. za poslednich 10 let

Celkem 48 158 206 515
Roc¢né 4.8 15,8 20,6 21
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Pohled na populani vyvoj, a z néj vyvozeny budouci trend z&visi na tom, jak dlouho do minulosti se
divame. Je ale pozoruhodné, Ze extrapolace trendu dlouhodobého (za poslednich 45 let) vede téméF
ke stejnym vysledkim jako trendu kratkodobého (za poslednich 10 let) — coZ je dobrym divodem pro
zohlednéni pravé téchto vyhledd populaéniho vyvoje. Navrh zmény UP Ceréan ¢.1 proto podita, Ze je
realistické po €itat v nésledujicich 25 letech snéar Gstem zhruba o 500 obyvatel , tj. zhruba o 20
obyvatel ro¢né.

Bilance zastavitelnych ploch s moZnosti obytné vystavby

Oznaceni plochy Navrzené Vyméra  |Pocet novych [Pocet novych ZpUsob
vyuZiti [ha] RD obyvatel vypoctu
Z1 BI 3,57 36 89 plocha
Z4 SK 5,76 40 100 pozemky
/8 SM 0,90 9 23 plocha
Z9 BI 1,00 10 25 plocha
710 BI 0,26 3 7 plocha
712 BI 1,17 12 29 plocha
/16 SK 0,50 5 13 plocha
719 BI 3,05 14 35 pozemky
720 SM 0,31 3 8 plocha
Z1-7 BI 0,42 4 11 plocha
71-8 BI 0,39 4 10 pozemky
71-9 BI 0,96 10 24 plocha
71-21 BI 0,17 2 4 plocha
71-22 BI 0,37 4 9 plocha
71-23 BI 0,31 1 pozemek
Z1-26 SK 0,69 7 17 plocha
71-29 BI 6,43 50 161 plocha
Zastavitelné plochy celkem: 26,26 213 566
proluky Cercany 27 68 pozemky
ﬂg!:gkNoove 30 75 pozemky
EL%';J;(V Vysoka 12 30 pozemky
proluky Jericho 6 15 pozemky
Proluky celkem 75 188
Celkem 26,26 288 754

Bilance kapacity rozvojovych ploch po zméné ¢€.1 pfedpoklada plochy pro 213 rodinnych doma, resp.
pro 566 novych obyvatel. Po zapocitani proluk a velkych zahrad v zastavéném uzemi se tato kapacita
zvysi o dalSich 75 rodinnych domd, resp. o 188 obyvatel, na celkovych 302 novych RD, umoZfiujicich
priristek 754 obyvatel. Takto maji Ceréany moznost dosahnout onéch 3500 obyvatel, o které usiluje
strategicky plan. Analyza vyvoje v poslednich 45 letech naznacuje, Ze je to realistické.

Celkova bilance v ndvrhovém obdobi (po zastav ~ éni rozvojovych ploch a proluk)
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stav 2017 | navrh dle UP | navrh po Z1 | rozdil Z1-UP | podil Z1/UP

pocet obyvatel: 2812 3539 3566 27 100,76%
pocet bytd 996 1217 1298 81 106,61%

PFi pohledu na celkovou bilanci je moZné se pozastavit nad tim, Ze ackoli se kalkuluje s vétSim poctem
bytovych jednotek, vysledkem je pouze minimalni navySeni poCtu obyvatel po zméné ¢.1 (oproti
platnému UP Cergany). Divodem je, Ze v této bilanci se pogita s niz&i obsazenosti bytd neZ s jakou
kalkuloval UP Ceréan (3 obyvatelé/byt). Obsazenost bytli v Ceréanech podle SLDB 2011 byla
pramérné 2,8 obyvatel na 1 bytovou jednotku, tedy méné neZ s ¢imz pocital UP Cercany. Celkovy
spolecensky trend, spocivajici ve zvySovani obytného standardu a v méné pocetnych domécnostech,
ale sméfuje k niz8i obsazenosti, coZ ostatné odrézi i celorepublikovy pramér, ktery byl (dle SLDB 2011)
2,54 obyvatel/byt. Zména ¢€.1 proto v bilanci zastavitelnych ploch uvaZuje realistictéjSich 2,5
obyvatel/byt.

Do bilance je téZ nutné zapoditat problematiku majetkopravnich vztaht k pozemkdm, kdy na jedné
strané je poptavka a na druhé neni potfeba a nabidka od vSech majiteld pozemkd pozemky uvolnit pro
zastavbu. Proto je vhodné pfedpoklddanou potfebu poétu pozemkd pro rodinné domy 1,5 navysit — coz
plati i pro bilanci po¢tu obyvatel. Pro navySeni poctu obyvatel o 500 je tak potfeba vymezit pozemky
pro rodinné domy, umoZiujici ubytovani 750 obyvatel. Paradoxnim disledkem této praktické
zkuSenosti s vystavbou v trznich podminkach je, Ze neni realistické oCekavat naplnéni strategické vize
dosaZeni 3500 obyvatel Ceréan za 25 let, tj. v roce 2043, ale spise pozdgji, a Ze za timto Giéelem bude
tfeba vymezit dalSi pozemky pro zastavbu (popf. zvySit intenzitu vyuZiti téch jiz vymezenych).

Urcitou vnitfni rezervu (a tedy i mozZnost strategickou vizi pfeci jen realizovat) pfitom predstavuje
moznost rekolaudace rekreaCnich staveb na objekty pro bydleni — coz se tyk4 zejména Nového
Méstecka a Vysoké Lhoty. Podminky vyuZiti rekreacnich ploch (RI) byly v tomto ohledu upraveny — a
jasné stanovuji, kdy je takovato prestavba ¢i rekolaudace mozné. Vzhledem ke stavebni sloZitostem
prestaveb (tj. nejen sloZitosti majetkopravnich vztah() Ize ale pfedpokladat, Ze intenzita takovychto
prestaveb bude vyrazné niZ8i neZli vystavba na dosud nezastavénych pozemcich. ZvySena intenzita
prestaveb v8ak mlze poslouZit jako indikator toho, Ze reélné vyuZitelnych pozemkud v rozvojovych
plochéach je nedostatek — a stavebnici proto hledaji alternativni moZnosti.

Z&vérem téchto Uvah, bilanci a kalkulaci Ize fici, Ze zména €.1 se drZi v mantinelech, vymezenych
strategickym planem, platnym Gzemnim planem a demografické prognézy . Jakkoli je budoucnost
vzdy nejistd, zména ¢€.1 ji jde (zejména diky strategickém planu) alespor naproti a vytvafi podminky pro
vystavbu aZ cca 300 rodinnych dom(, které umozni do roku 2043 zvySeni populace Ceréan o 500
(realisticky odhad) az o 750 obyvatel (horni limit, jeho dosaZeni je mélo pravdépodobné).

Urbanisticka koncepce

Zaklad urbanistické koncepce Ceréan zistava beze zmén: ,Urbanisticka koncepce spociva v uvazlivém
rozvoji jednotlivych, prostorové oddélenych, ale pfitom vzajemné funkéné integrovanych ¢asti: Cergan,
Cergan-vyrobni zony, Nového Méstecka, Vysoké Lhoty-pod lesem, Vysoké Lhoty-u feky a Jericha.
U v8ech téchto urbanistickych celkl je dulezité zachovavat jejich kompaktnost a zaroveri dbat o jejich
vzajemné propojeni.“ (kap C.1 UP Cergany)

v

Cercany

Urbanistické koncepce viastnich Ceréan se tykaji nasledujici lokality zmény &.1: Z1-17, Z1-19, Z1-20,
Z1-21, 71-22, 71-23, 71-24, 71-25, 71-26, Z1-27, Z1-28, Z1-29 a Z1-32. VétSina téchto zmén je zcela
v souladu se stavajici rozvojovou a urbanistickou koncepci — jde o drobné opravy UP a o diléi rozvoj,
vyuZivajici existujici potencialy a respektujici aktuéini potfeby obyvatel a obce. Diléi zménu
urbanistické koncepce predstavuje vymezeni ploSné rozsahlé lokality Z1-29 (Velky Barochov), kterd

15



ODUVODNENI ZMENY €. 1 UP CERCAN 02/2018
nové sleduje rozvoj bydleni jizné od Cergan (tj. namisto Gzemi mezi Vysokou Lhotou a Jerichem, kde
byly vypustény obdobné rozsahlé plochy uzemnich rezerv pro bydleni). Takovato zména urbanistické
koncepce predstavuje posun ke kompaktnimu sidlu a k vysSi kvalité obytného prostfedi a co se tyce
demografickych a ploSnych bilanci, je podrobné odivodnéna vySe v kap. 2.3.

Lokalita Z1-17 pfedstavuje vypuSténi zastavitelné plochy pro télovychovu a sport (OS), kterd se
nachdzi v zaplavovém uzemi a na pudé |. tfidy ochrany ZPF. Jde tedy o vypuSténi rozvojové plochy
Z11, které byla ve starSi dokumentaci vymezena bez ohledu na zminéné limity vyuziti Gzemi. Plocha je
vymezena dle stavajiciho vyuZiti jako plocha smiSend nezastavéného Gzemi (NS). Vypusténi této
plochy souvisi s celkovou bilanci ploch a z&bord ZPF, a tedy i s kompenzaci vymezeni novych
rozvojovych ploch.

Lokality Z1-19, Z1-24 a Z1-25 piedstavuji drobné opravy upravy UP — uvedeni UPD do souladu se
stavajicim vyuZitim Gzemi.

Lokalita Z1-20 umoZiiuje rozvoj obanské vybavenosti vcentru Ceréan v souladu s aktualnimi
potfebami. Stavajici Skolni zahrada, vymezena v UP jako rozvojova plocha smisena obytna — méstska
(SM) je z vetsi ¢asti zachovana jako plocha obCanské vybavenosti pro télovychovu a sport (OS) — stav
a podél ulice Druzstevni je vymezena pro plocha parkovisté (DP), které je v centru Ceréan potfebné.
Caést sousedici navrhové plochy vefejné infrastruktury (OV1) je pak vymezena téZ jako plocha pro
télovychovu a sport (OS) — vsouladu s potfebami blizké z&kladni Skoly. Vymezeni lokality Z1-20
umoZziuje rozvoj vefejné a dopravni vybavenosti — a je zcela v souladu s vefejnym zdjmem obce.
Vystavba v ploSe OS je, s ohledem na stavajici vyuZiti okolnich ploch, podminéna prok&zanim, Ze hluk
ze sportovisté neméa negativni vliv na okolni plochy bydleni.

Lokality zmény Z1-21, Z1-22 a Z1-23 umoZiiuji rozvoj bydleni (Bl) v navaznosti na zastavéné Uzemi a
existujici dopravni a technickou infrastrukturu. Jde tedy o vhodné a umirnéné rozsifeni existujici
urbanistické struktury (pro vystavbu cca 7 rodinnych domu). Je to sice na ukor plochy pfirodni (NP) - a
funkéniho biokoridoru, tento LBK je vSak v UP neimérné Siroky (jde spide o biocentrum) a jeho dilgi
zmen3eni nikterak jeho funkci nenarusi. Zabor ZPF je v naprosté vétSiné na malo bonitnich padach IV.
a V. tfidy ochrany.

Lokalita Z1-26 predstavuje zménu vramci jiz vymezené rozvojové plochy Z16 (nejde tedy o zabor
ZPF). Namisto rozvoje zahradkovych osad (RZ) a vyroby a skladovani (V) je zde vymezena smiSené
plocha bydleni a komerce (SK), tak jako na zbylé ¢asti rozvojové plochy Z16. Vyrobu a skladovani je
vzhledem k jejim potencialné negativnim ddsledkdm na okolni obytné uzemi (nakladni doprava, hluk,
zapach apod.) vhodngjsi umistovat mimo obytné Gzemi — a Ceréany maji v tomto ohledu dostateéné
kapacity ve vyrobni zoné, oddélené Zeleznici od obytného Uzemi. Lze pfedpokladat, Ze plocha SK bude
vhodnéji za¢lenéna do obytného Gzemi. Zaroven je tfeba pfi vystavbé v této ploe respektovat v UP
vymezeny lokalni biokoridor podél Ceréanského potoka.

Lokality Z1-27 a Z1-28 umoZzniuji rozSifeni hibitova (OH) a s tim souvisejici parkovisté (DP). Ackoli u
plochy Z1-27 jde o zabor ZPF ve Il. tfidé ochrany, vefejny zajem na vystavbé dopravni infrastruktury
pro potieby ob¢anl zde pfevaZzuje (podporuje ho i skuteCnost, Ze jde o pozemek obce). Pfi vyuZiti
plochy Z1-27 je nutné respektovat v UP vymezeny lokalni biokoridor podél Ceréanského potoka.

Lokalita Z1-29 je nejvétSi nové vymezenou rozvojovou plochou bydleni ve zméné ¢.1 a umoZiuje
vystavbu max 50 rodinnych domt. Oddvodnéni jejiho vymezeni v kontextu celé zmény ¢.1, dopad na
urbanistickou koncepci, demografickou bilanci a limity vyuZiti Uzemi (zejména ZPF a ochranna pasma
technické infrastruktury) je uvedeno vySe v kap. 2.3. Vzhledem Kk velikosti této plochy a za ucelem
kvalitniho urbanistického feSeni je vystavba v této ploSe podminéna vydanim regulaéniho planu RP5.
V souvislosti s vymezenim této plochy je vymezena téZ lokalita Z1-32, kde je navrzena zména v krajiné
zorné pudy (NZ) na smiSenou plochu nezastavéného uzemi (NS), které je v souladu s navazujici
plochou (zbytkovad plocha orné pudy je pfili§ mala a nevhodné tvarovand pro jeji efektivni

16



ODUVODNENI ZMENY €. 1 UP CERCAN 02/2018
obhospodarovani, a vyuZiti jako plocha NS je navic urbanisticky vhodné — Ize ji totiZz vyuZzivat i jako
plochu rekreace pfirodniho charakteru, herni louku apod.).

Ceréany — vyrobni zéna

Lokality Z1-13 a Z1-16 prfedstavuji vypusténi rozvojovych ploch vyroby a skladovani (V) a parkovist
(DP), které se nachazi v zaplavovém Uzemi a na pudé I. tfidy ochrany ZPF. Jde tedy o vypuSténi
rozvojové plochy Z14, ktera byla ve star8i dokumentaci vymezena bez ohledu na zminéné limity vyuZziti
uzemi. Ceréany maji jak dostatené vnitini rezervy ploch vyroby a skladovani, tak dosud pouze
¢aste¢né vyuzitou plochu Z15. Vypusténi téchto ploch souvisi s celkovou bilanci ploch a zabord ZPF, a
tedy i s kompenzaci vymezeni novych rozvojovych ploch.

Lokalita Z1-18 pFedstavuje aktualizaci vymezeni plochy Zelezni¢ni dopravy (DZ) — jde o zékres
Zelezniéniho depa dle UAP, které bylo v UP vymezeno jako plocha vyroby a skladovani (V). Jde tedy
o uvedeni UPD do souladu s aktualnim stavem.

Nové m éste ¢ko

Urbanistické koncepce Nového Méstecka se tykaji nasledujici lokality zmény ¢€.1: 21-9, 71-10, Z1-11,
Z1-14 a 71-15. Tyto zmény jsou zcela v souladu se stavajici rozvojovou a urbanistickou koncepci. Jde
0 diléi zmény v ramci zastavéného Gzemi a o situovani rozvojové plochy bydleni do vhodnéjSi polohy
(vymezeni zastavitelné plochy Z1-9 kompenzovaneé vypusténim plochy Z7 z rozvojovych ploch).

Lokalita Z1-9 umozniuji rozvoj bydleni (Bl) v navaznosti na zastavéné Gzemi a existujici dopravni a
technickou infrastrukturu. Jde tedy o vhodné a umirnéné rozsifeni existujici urbanistické struktury (pro
vystavbu cca 10 rodinnych doma), které je navic kompenzované vypusténim obdobné rozsahlé plochy
Z7 (lokalita Z1-10, ktera je vymezena dle stavajiciho vyuZiti jako plocha smiSena nezastavéného uzemi
—NS). Vystavba v lokalité je podminéna posouzenim na hluk ze Zeleznice a ze silnice 1/3.

Lokality Z1-11 a Z1-15 pfedstavuji drobné aktualizace UP — uvedeni UPD do souladu se stavajicim
vyuZzitim Gzemi.
Lokalita Z1-14 pfedstavuje vynéti Casti lesa (NL) v zastavéném Uzemi a jeho pfeménu na

nezastavitelnou zahradu (NZ-ZS). Tato zména neni vrozporu s charakterem Nového Méstecka a
odpovida stavu v izemi.

Nového MésteCka se dotykd i zména podminek vyuZiti ploch individualni rekreace (RI), oznacena téz
Z1-1, kterd za stanovenych podminek (velikost pozemku, napojeni na dopravni infrastrukturu, napojeni
na technickou infrastrukturu a likvidace odpadnich vod) umoZiuje pfestavbu (rekolaudaci) rekreacnich
staveb na stavby pro bydleni. Timto zpusobem jsou koncep&né uchopeny mnoZzici se poZadavky na
prestavbu rekreacnich chat k trvalému bydleni. Toto neni v rozporu s charakterem Nového Méstecka,
kde Ize vzhledem k jeho atraktivni urbanistické poloze posun od rekreace k bydleni pfedpokladat.
Uzemni plan by v tomto pfipadé tomuto pfirozenému vyvoji nemél branit, ale pouze specifikovat urgité
parametry, zajistujici kvalitu bydleni a kazdodenni fungovani sidla. Vzhledem ke specifikim kazdého
pozemku ale neni Ukolem uzemniho planu uréovat, kde tato pfestavba mozna je a kde nikoli.

| tak je obci doporuceno, aby si zpracovala urbanistickou studii rozvoje Nového Méstecka, ktera by se
zabyvala parametry a vyuZzitim ulic, tak aby byla zajisténa jak kvalitni dopravni obsluha, tak zachovan
charakter této ¢asti Cercan, a stejné tak aby byly uréeny lesni pozemky, které je mozné vyjmout
z PUPFL a vyuZivat jako zahrady. Lesni pozemky v této Casti sidla maji totiZ stale vice charakter parku
nebo rekreacné vyuZzivané zelené, a spiSe nez o hospodarske vyuZiti zde jde o kvalitu bydleni.

Vysoka Lhota — pod lesem

Urbanisticka koncepce Vysoké Lhoty neni zménou €. 1 dotéena. Pouze v lokalitach Z1-2, Z1-3 a Z1-4
dochéazi k vypusténi uzemnich rezerv pro bydleni — coz souvisi s dil¢im pfehodnocenim urbanistické
koncepce obce a je sou€asti kompenzace vymezeni novych rozvojovych ploch. Mezi hlavni divody
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vypusténi patfi to, Ze jde z vétSi Casti o plochy ve II. tfidé ochrany ZPF, navic negativné ovlivnéné
hlukem ze silnice 1/3. Rozvoj bydleni je nyni sméfovan zejména do jizni &asti Cercan.

Vysoka Lhota — u feky

Urbanistické koncepce této ¢asti obce se tykaji nasledujici lokality zmény ¢€.1: Z1-6, Z1-7 a Z1-8. Tyto
zmény jsou zcela v souladu se stavajici rozvojovou a urbanistickou koncepci.

Lokalita Z1-6 umozriuje parkovani vozidel u viakové zastavky.

Lokalita Z1-7 vhodnym zpdsobem doplrfiuje stavajici urbanistickou strukturu a umozriuje vystavbu cca 4
rodinnych domd. Cca 1/3 lokality bylo v UP vymezeno jako rozvojova plocha Z3 (pro rekreaci a sport -
0S). Jde o rozvoj bydleni (BI) v navaznosti na zastavéné Gzemi a existujici dopravni a technickou
infrastrukturu. Dil¢i zmenSeni LBC ,louky u feky* vzhledem k dostate¢né velikosti toho LBC jeho funkci
neohrozi. Zabor ZPF v I. tfidé ochrany je odUvodnén celkovou bilanci ploch a jejich bonity, ktera pro
zménu ¢€.1 vychazi kladné.

Lokalita Z1-8 umoZziiuje zménu stavajicich 4 pozemkd pro individuélni rekreaci (RI) na bydleni (BI).
Plocha je situovana v urbanisticky vhodné poloze s existujici dopravni a technickou infrastrukturou.

Jericho

Urbanisticka koncepce Jericha neni zménou €. 1 dotCena. Pouze v lokalité Z1-3 dochazi k vypusténi
Uzemni rezervy pro bydleni — coz souvisi s diléim pfehodnocenim urbanistické koncepce obce a je
soucasti kompenzace vymezeni novych rozvojovych ploch. Mezi hlavni ddvody vypusténi patfi to, Ze
plocha je pro vystavbu prakticky nevyuZiteln& — prochazi ji vedeni VTL plynovodu a vedeni VVN. Cel&
plocha je v ochranném pasmu téchto technickych siti a navic zasazena hlukem ze silnice 1/3.

Jericha se dotyka i zména podminek vyuZiti ploch individuélni rekreace (RI), oznacena téz Z1-1, ktera
za stanovenych podminek (velikost pozemku, napojeni na dopravni infrastrukturu, napojeni na
technickou infrastrukturu a likvidace odpadnich vod) umoZiuje prfestavbu (rekolaudaci) rekreacnich
staveb na stavby pro bydleni. Timto zpusobem jsou koncep&né uchopeny mnoZici se poZzadavky na
prestavbu rekreaénich chat k trvalému bydleni. Toto neni vrozporu s charakterem Jericha, kde Ize
vzhledem k jeho atraktivni urbanistické poloze a dobré dopravni dostupnosti posun od rekreace
k bydleni pfedpokladat.

Plochy navazuijici na silnici I/3

Vzhledem k tomu, Ze pfima napojeni na silnici 1/3 RSD nepovoli doslo k vypusténi rozvojové plochy Z6
(lokalita Z1-12) suvaZovanym vyuZitim pro parkovisté a zézemi pro motoristy. Lokalita Z1-5
predstavuje zménu v krajiné — z orné pady (NZ) na ochranou a izola¢ni zelefi (ZO), ktera umoZiuje téz
vystavbu protihlukovych opatfeni. Tato opatfeni pomohou sniZit hlukovou zatéZz Vysoké Lhoty a

protihlukovych opatieni do krajiny.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch p  festavby

Zména ¢.1 aktualizuje tabulku zastavitelnych ploch: ¢ast ploch jiz byla zastavéna, ¢ast vypuStény a
daldi nové vymezeny.

V lokalitich zmény Z1-10, Z21-12, 71-13, Z1-16, Z1-17 doSlo zménou ¢&.1 k pfevedeni zastavitelnych
ploch zpét do ploch nezastavitelnych.

Vypusténim ploch 8,04 ha zastavitelnych ploch a 11,76 ha Uzemnich rezerv je podpofeno a
odivodnéno vymezeni novych rozvojovych ploch v rdmci zmény €.1 (8,24 ha novych zastavitelnych
ploch pro bydleni) .

PFehled jednotlivych lokalit zmény a bilance ,narist versus ubytek* zastavitelnych ploch je pfedmétem
tabulky niZe.
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IMENA €. 1 UP CERCAN - PREHLED LOKALIT

. INDEX Rozsifeni
e ENy | PLOCHY T:Iflxohl’:; Stavajici funkéni vyuiii die 0P zmenou SBENILIG
k0 /& poz. die KN (ha | Y navrhované funkéni vyuziti | plochy (ha)
1-1 RI - plochy staveb pro rodinnou RI - plochy f(tei\r/ee:c?ro rodinnou
CERCANY rekreaci (vsechny plochy RI) (doplnéni podminek pFipustnosti
rekolaudace)
Z1 '2 5,4 Rezerva Bl — bydleni pfiméstské NZ - plos:hy zemédélské 0
CERCANY (vypusténi rezervy R1)
Z1 '3 0,96 Rezerva Bl — bydleni pfiméstské NZ - plos:h}/ zemédelske 0
CERCANY (vypusténi rezervy R2)
11-4 _ Co NZ — plochy zemé&délské
SRy 5,4 Rezerva Bl — bydleni pfiméstské (VypUSténi rezervy R2) s}
CERCANY T 247812 0,37 NZ — plochy zemédélské ZO - zelen ochranna a izolaéni 0
247712, 2473/2,3,4
) Z1 '6 " f i o o DP — dopravni infrastruktura -
CERCANY 7 2061130, 0,13 Z0 - zeler ochranna a izolagni parkovists +0,13
217111 ¢ast, 2061/28 cast
Z1 7 OS - ob¢anské vybaveni —
L =177 0,48 télovychova a sportovni zafizeni Bl — bydleni pfiméstské +0,26
CERCANY / 2062/1 NP — plochy pfirodni
. M RI - plochy staveb pro rodinnou Co .
CERGANY | 221211, 0,39 rekreaci Bl — bydleni pfiméstské 0
221212, 2213, 2214, 2215
71-9 NZ — plochy zemédélské
CERCANY [ 22671123 0,96 NS — plochy smiSené BI — bydleni pfiméstské +0,96
24761 6.9.10.11 %2’ ' nezastavéného Gzemi
CERCANY / e NS — plochy smigené
178612.4.5.6.7. 2505/1. 1,59 BI — bydleni pfiméstské(navrh) nezastavéného trem -1,59
2509/1, 2510, 2511/1, 2515,
2518, 2546,
Z1 1 1 RI — plochy staveb pro rodinnou
=111 0,04 NL — plochy lesni rekreaci-stav 0
CERCANY / 1818
SEREANY | ORAR A . NZ — plochy zemédélské
CERCANY / 254811, 2512, DP — dopravni infrastruktura - P
2514/1, 25161, 2550/, 121 parkovists NS — plochy smisene 1,21
2551/1, 255211, 2553, 2475, nezastaveneho uzem
247911, 247912
Z1-13 . - NS - plochy smi&ené i
ST R 1,28 V — plochy vyroby a skladovani nezastavénsho trem 1,28
711-14 ] NZ-ZS. — plochy zemédélské —
B ALl L 0,29 NL — plochy lesni 0
CERCANY / 163412 zahrady a sady
 atain . erains | RI—plochy staveb pro rodinnou
I1-15 011 PZ — vefejna prostranstvi — vefejna ekreaci 0

CERCANY / 183973

zelen
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IMENA €. 1 UP CERCAN - PREHLED LOKALIT

. INDEX Rozsifeni
eEnaEEniTO KR ¥ e ROZIO.h a & it e Ty 7 zZménou zastavitelné
IMENY lokality Stavaijici funkéni vyuziti dle UP navrhované funkéni vyuliti | plochy (ha)
k.0 /&.poz. die KN (ha) Y Y
V — plochy vyroby a skladovani NS — plochy smi&ené

5 M 0,98 DP — dopravni infrastruktura - sného zemi -0,98

CERCANY] 140011 barkovists nezastavéného Gzemi
o M OS - ob&anské vybaveni — NS — plochy smigené
CERCANY/ 14441, 14451, 2,98 télovychova a sportovni zafizeni sl Adlalid -2,98
144611, 1447, 1448, 144911, hezastaveneno uzem

1462/32, 1463
Z1-18 . - DZ -dopravni infrastruktura -

L= 9 0,52 V — plochy vyroby a skladovéani < e 0

CERCANY / 1518/1 zeleznicni

, M 007 DZ -dopravni infrastruktura - OV - ob¢anské vybaveni — 0

CERCANY/1518/15, ' Zelezniéni verejna infrastruktura
1518/21
OS - ob¢anské vybaveni —
télovychova a sportovni zafizeni
OV - ob¢anské vybaveni — vefejna OS - ob¢anské vybaveni —
Z‘l -20 0.89 infrastruktura télovychova a sportovni zafizeni- 0
AERGANY [ 127 ' SM - plochy smiSené obytné — stav
CERCANY /137812 > h o
méstské DP — dopravni infrastruktura -
parkovisté
L M NS — plochy smiSene - .
CERCANY/ 1323, 132614, 0.17 nezastavénéha (zemf BI - bydleni pfiméstske +0,17
1327, 133011
L M 0,37 NP — plochy pfirodni Bl — bydleni pfiméstské +0,37
CERCANY / 130011, 1301
§ M 0,31 NP — plochy pfirodni Bl — bydleni pfiméstské +0,31
CERCANY /916/3
CERCANY | 0,07 PV — vefejna prostranstvi Bl — bydleni pfiméstské 0
191711,12,13,15
11-25 . - OV - ob&anské vybaveni —

CEREANY T 1193 0,2 V — plochy vyroby a skladovani vefejné infrastruktura 0
L M 0.69 RZ - rekreace — zahradkové osady SK- plochlzlofnrglrséi?e obytné - 0
CERCANY / 1238/1, 1245, ' V — plochy vyroby a skladovani

1246/1, 124612,
11-27 NS - plochy smigené DP — dopravni infrastruktura -

Ly YA 0,31 4n6ho trem KOVIStE +0,31

CERCANY [ 1183/1 nezastavéného Gzemi parkovisté
N 71-28 031 NZNI_D pIoc;.hyhzerr]gdglske OH — obcsvnbsffe vybaveni - +0,31
CERCANY / 1011/1, 1013 — plochy prirodni foltovy

11-29 NZ — plochy zemédélské o
LR A ) Bl — bydleni pfiméstské
CERCANY / 1228123, 6,27 NS - f'O‘EhYﬁm',se”e, PV — vefejna prostranstvi 6,27
157411.2, 12261 2.3 5. nezastavéného Gzemi
_21 '30 123 NZ-ZS. — plochy zemédélské — RI - plochy féi\rlggc?m rodinnou 0
CERCANY/ ' zahrady a sady
107711,2,3,11,12
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IMENA €. 1 UP CERCAN - PREHLED LOKALIT

ceni INDEX Rozsiteni
oznaceni LOKALITY PLOCHY Rozlo.ha o o ) 2ménou Bt )
IMENY lokality Stavajici funkéni vyuziti dle UP navrhované funk&ni vyuii lochy (ha)
k.0 /€.poz. dle KN (ha) Y plochy
Z] -31 . NS - plochy smiSené
— 0,01 NL — plochy lesnf /S +0,1
CERCANY/ 19 nezastavéného Uzemi
L Z1 '32 063 NZ — plochy zemédélské NS — plochy smiSené 0
CERCANY/ 1184, 118312, ' nezastavéného Uzemi
1227

V rdmci zastavitelnych ploch je celkova bilance zmény uzemniho planu velmi pfizniva, dochazi k
vypusténi z rozvojovych ploch: -8,04 ha, vypusténi Gzemnich rezerv pro bydleni: -11,76 ha, a dopInéni
novych rozvojovych ploch bydleni +8,24 ha.

2.3.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMIS TOVANI
Zménou ¢.1 se zasadné neméni zakladni koncepce dopravni technické infrastruktury na Gzemi obce.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Dopravni obsluha plochy Z1-29 je navrZena ulicemi Mraska a Pfikra, resp. Ke Chlumu a pak
rozSifenim stavajici polni cesty. V ramci podrobnéjSiho feSeni regulacniho planu této lokality (RP5) je
navrzeno zvazit téZ napojeni lokality na silnici 11/1092 (rozSifeni stavajicich lesnich a polnich cest), t].
pristup k lokalité z jihu, ktery umoZfiuje vyhnout se prijezdu centrem Ceréan.

Zména ¢€.1 vypousti rozvojovou plochu Z6 (lokalita Z1-12) pro parkovisté a zdzemi pro motoristy —
s divodu nepovoleného napojeni na silnici 1/3. Zména ¢.1 naopak nové vymezuje parkovisté v centru
obce (v rdmci lokality Z1-20), u vlakoveé zastavky PySely (lokalita Z1-6) a u hibitova (21-27).

Zménou UP byly v souladu s Generelem cyklotras a cyklostezek St¢.kraje aktualizovany cyklotrasy na
Uzemi obce a zaneseny do hlavniho vykresu.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Nové vymezené obytné lokality budou napojeny na vSechny dostupné sité technické infrastruktury
(vodovod, kanalizace, plynovod, elektrorozvody).

V nékolika lokalitich zmény dochézi k navrhu rozvojovych ploch v mistech, kde se nachazi stavajici
technickd infrastruktura: obytnymi a smiSené obytnymi lokalitami Z1-26 a Z1-29 prochazi vedeni VN, a
lokalitami Z1-21 a Z1-22 vodovodni pFivadéc. ReSeni téchto lokalit bud bude stavajici vedeni
respektovat, anebo navrhne jejich prelozky. Lokalitou Z1-28 (rozSifeni hibitova) prochazi vedeni VVN,
dle informaci obce to ale neni v rozporu s navrzenym vyuZzitim (vedeni proch&zi okrajem lokality).
Lokalita Z1-23 a Cast lokality Z1-29 se nachazi v bezpe€nostnim pasmu VVTL plynovodu, dle informaci
spravce plynovodu je vSak mozné i tomto pasmu umistovat obytné stavby, a to o 1 nadzemnim
podlazi, které jsou situované minimalné 90 m od trasy VVTL plynovodu.

Bilance pot feby pitné vody v obci  Ceréany

Obyv Qp Qp Qd Qd Qh

[m3/den] [I/s] [m3/den] [I/s] [I/s]
stavajici stav 2812 444,30 514 666,44 7,71 13,88
navrh 3566 563,39 6,52 845,08 9,78 17,61

(bilance produkovaného mnoZstvi splaskovych vod je totoZznd)
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V8echny nové vymezené plochy bydleni a plochy smiSené obytné budou napojeny na stavajici
kanalizaci. Koncepce odkanalizovani a dopad na odtokové poméry v lokalité Velky Barochov (Z1-29)
budou feSeny v rdmci poZadovaného regulacniho planu RP5.

OBCANSKE VYBAVENI

Zména €.1 vypousti rozvojovou plochu Z11 pro télovychovu a sport (OS), protoze se nachazi
v zaplavovém Uzemi feky Sazavy a na ploSe s I. tfidou ochrany ZPF. V centru obce (lokalita Z1-20)
jsou vymezeny plochy OS, souvisejici se z&kladni Skolou. Dale je navrZeno rozSifeni hibitova (plocha
OH- lokalita Z1-28.

Nedaleko lokality Z17 byla v ramci aktualizace stavu v Uzemi pfevedena plocha 1 pozemku 1442/8 a
237 st. z ploch OV do ploch Bl. Jedna se o vilu stavajici ZUS, kterou v3ak v sou¢asné dobé obec
pfemistuje do jiného objektu a stavajici vila bude opét slouZit k bydleni. V ploSe Bl je ob&anska
vybavenost pfipustna a tudiZ ani v sou¢asné dobé nedojde k rozporu mezi stavem v izemi a Uzemnim
planem.

2.3.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPAT RENI, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI NEROST U

Zména €.1 koncepci usporadani krajiny neméni:

V kontaktu se zménovymi plochami ale nikde nebyly identifikovany takové krajinné
charakteristiky, které by mohly byt potencialné ovlivnény novym zpGsobem vyuZivani
zajmového Uuzemi.

Nedojde k naruSeni krajinnych proporci ¢i ke snizeni nebo vyznamnému zménéni krajinného
rdzu. Prostupnost krajiny zistane zachovéana. Zastavba v okoli ploch navrzenych k novému
funkénimu vyuZiti rozhodné nevykazuje mistné razovity ¢i neopakovatelny charakter, ktery by
vlivem napInéni koncepce konkrétnimi zaméry mohl byt narusen. V pohledové dotéeném uzemi
se nenachazi Zadné neopakovatelna krajinna scenérie, se kterou by se naplnéni koncepce
konkrétnimi zaméry mohlo pohledové dostat do stfetu. Zména uzemniho plan nebude zdrojem
negativnich vlivd na urbanistickou koncepci danou stavajicim tzemnim planem. S jednotlivymi
zménovymi plochami nejsou svazany zadné vyznamné kulturné historické udalosti ¢i pamétky
hmotné ani nehmotné povahy, jejichZ vyznam by mohl byt realizaci koncepce narusen.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Z UPD byl vypustén regionalni biokoridor Sazava, a to proto, ze vznikl na Grovni UP a ZUR ho nezna.
Prvek byl proto pfejmenovén z RK na LBK a jeho ploSné vymezeni bylo zachovano.

REKREACE

Zména &1 na Ceréanském Chlumu vymezuje plochu pro rozhlednu (lokalita Z1-31), souvisejici
s rekreaCnim potencialem Gzemi.

Zmeénou jsou také doplnény a specifikovany podminky pro vSechny plochy RI (kromé& objektu
nachézejicich se v plochach lesnich pozemkd NL), za jakych je moZzn& zména staveb pro rodinnou
rekreaci na stavby pro bydleni v rodinnych domech.
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2.3.6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

Zménou ¢.1 je upraven koeficient zelené v plochach B-bydleni, SM-plochy smiSené obytné — méstské,
SK- plochy smiSené obytné — komer&ni na min. 30%.

Podminky vyuZiti ploch RI-rekreace individualni byly dopinény o podminky pfestavby (rekolaudace) na
stavby pro bydleni (minimélni vyméra pozemku 800 m2, napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu), podminky prostorového uspofadani takto prestavovanych staveb jsou stanoveny stejné
jako v podminkéach vyuZiti plochy Bl-bydleni.

Podminky vyuziti ploch V-vyroby a skladovéni byly upraveny dle pozadavki Zadani zmény ¢.1 -.
Podrobnéji bylo specifikovano hlavni a pfipustné vyuZiti a v podminké&ch prostorového uspofadani byla
stanovena max. vySka objektt na 14 m, koeficient zastavené plochy max. 45%, koeficient zelené min.
20% a oploceni do ulice max. vySky 1,8 m.

Typ plochy DU-dopravni infrastruktury — G€elové komunikace byl vypu$tén a nahrazen bud plochami
DS-dopravni infrastruktura nebo PV-vefejna prostranstvi.

Typ plochy ZS-zelef - zahrady a sady byl pfejmenovan na NZ-ZS-plochy zemédélské - zahrady a sady,
a to z divodu uvedeni do souladu s metodikou MINIS.

Podminky prostorového usporadani ploch NZ- plochy zemédélské a NS-plochy smiSené
nezastavitelného Uzemi byly doplnény o stanoveni maximélni zastavitelné plochy staveb pro
obhospodarovani ZPF a pro pastevectvi na max. 100 m2 a maximéalni vySku téchto staveb max. 4m.

2.3.7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH OPATREN],
STAVEB A OPAT RENI K ZAJISTENI OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

Byla provedena revize a aktualizace vefejné prosp&snych staveb a vefejné prospésnych opatieni. Cisla
pozemku byly z tabulky VPS a VPO vypustény, dale byly vypustény jiz realizované VPS a VPO.

Nové vymezeny byly nasledujici VPS a VPO:

WD1.21 Komunikace pro dopravni napojeni lokality Velky Barochov

WD3.9 Parkovaci plocha — Vysoké Lhota, u vlakové zastavky

WD3.10 Parkovaci plocha — Ceréany, u $koly

WD3.11 Parkovaci plocha — Cercany, u hibitova

WT4 Pfelozka el. vedeni VN v lokalité Velky Barochov- trasu stanovi Regulagni plan

WT3 Nov4 trafostanice 22/0,4 kV v lokalité Velky Barochov- umisténi stanovi Regulacni plan
PPZ1 Protihlukovy ochranny val v lokalité Z1-5 podél silnice 1/3

PPO2 Plocha pro sportovni aredl Skoly, Skolni hfisté a Skolni zahradu

Prvky USES navrzené k zaloZzeni a NRBK dle ZUR jsou vymezeny jako VPO.

V8echny VPS a VPO jsou vyznaleny ve vykresu Vefejné prospésné stavby a opatfeni a asanace
zmény ¢&.1, ktery po nabyti G€innosti zmény ¢€.1 nahradi stavajici vykres €.3 uzemniho planu.

2.3.8. VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO S UVEDENIM V Ci
PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU,
NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A P RIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemni plan ve znéni zmény &.1 nevymezuje vefejné prosp&sné stavby ani vefejna prostranstvi
s moZnosti uplatnéni pfedkupniho prava.

2.3.9. STANOVENI KOMPENZA CNiCH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKON

Zmeéna nemd vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptai oblast, kompenzaéni opatfeni
nebudou muset byt pfislusnym organem ochrany pfirody (podle § 4 odst. 2 pism. b) stanovena.
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2.3.10 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVEN{ MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZIT], VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROV ERENI

Uzemni rezervy R1, R2 a R3 pro bydleni byly zménou ¢&.1 vypoustény.

2.3.11 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULA €NIHO PLANU V
ROZSAHU PODLE PRILOHY €. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULA €Ni PLAN Z
PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULA CNiIHO PLANU Z PODNETU STANOVENi
PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Zména ¢.1 nové vymezuje 3 plochy pro pofizeni a vydani regulacniho planu RP5 — Velky Barochov,
RP6- V drazkach a RP7-— V loukéch a dopuliiuje 3 Zadani téchto RP do textové &asti UP Cergany.
Naopak Zadani RP1, RP3 (jiz vydany) a RP4 (nové zdméry obce) se vypousti. Zadani RP2 zustavaa
v platnosti. Jedné se o regulaéni plany z podnétu, Ihata pro vydani regulaénich planu se stanovuje do 5
let od nabyti G¢innosti Zmény ¢.1.

2.3.12 VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI
UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

U plochy US1, kde je podminkou pro rozhodovani provéfeni zmén jejiho vyuZiti dzemni studii, je
posunuta Ihdta pro pofizeni a vydani studie do roku 2022. Do textové ¢asti UP byla doplnéna chybéjici

kapitola L) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI
STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI.

2.4. VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, ZAKLADNi INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni pfedpokladanych viivd zmény UP na udrZitelny rozvoj Gzemi je soucasti Navrhu zmény

¢.1 (zpracovatel Dr.ing.R.Kovaf, Ecodis, s.r.0).

2.4.1. VLIV NA UDRZITELNY ROZVOJ

Z hlediska variantnosti feSeni zmény Gzemniho planu je mozno konstatovat, Ze byla navrzena pouze
jedind aktivni varianta. PFi porovnani s variantou nulovou (tj. zachovani stavajiciho stavu)
nepfedstavuje zména Uzemniho planu vyznamné negativni vlivy na udrZitelny rozvoj uzemi.

SoudrZnost obyvatel (izemi (dle RURU ORP Bene$ov)

Souhrnné jsou podminky pro soudrznost spoledenstvi obyvatel hodnoceny v ramci RURU ORP
BeneSov jako (+), tj. dobré. Kladné je hodnocena dobra dopravni dostupnost spravniho uzemi Ceréan
(silnice 1/3 a Zeleznice Praha — Tabor), respektovani zaplavoveé Gzemi v sidle a existence hospice.
Naopak jako negativum je vniméana zvySené hlukova zatéz ze silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy.

Za pfinos zmény Uzemniho planu pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel je mozno povaZzovat zlepSeni
funkéniho vyuZiti pfedevSsim na menSich plochach, kde dochézi k dopinéni obytné zastavby do
stavajicich proluk. Zastavitelnost téchto malych lokalit Ize povaZovat za ucelnou a logickou, mimo jiné
proto, Ze v krajiné nevznikaji nové samostatné enklavy zastavitelného Uzemi bez névaznosti na
stavajici zastavéné nebo zastavitelné Gzemi obce. V soucasné dobé se ¢asto jedné o nevyuZita Gzemi.

Hospodéafské podminky Gzemi (dle RURU ORP Bene$ov)

Souhrnné jsou podminky pro hospodafsky rozvoj hodnoceny v ramci RURU ORP Bene3ov jako (+), tj.
dobré. Kladné je hodnocena pfitomnost vyrobni zény v jihozapadni ¢asti sidla a skute¢nost, Ze je sidlo
plynofikovano. Ve smyslu hospodaiskych podminek Gzemi je zména Gzemniho planu bez negativ i
pozitiv (je indiferentni).

Zivotni prostfedi (dle RURU ORP Bene$ov)

Souhrnné jsou podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi hodnoceny v ramci RURU ORP Bene3ov jako
(+), tj. dobré. Kladné je hodnocena pfitomnost ochranného pasma nadregionalniho biokoridoru a
pritomnost prvku NATURA 2000 (feka S&zava).
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Ve smyslu hospodafskych podminek Gzemi je zména Uzemniho planu bez negativ i pozitiv (je
indiferentni).

Vysledné hodnoceni (dle RURU ORP Bene$ov)

Z predchozi hodnotici tabulky vyplyva, Ze uzemi obce Cerdany charakterizuje skuteénost, Ze viechny
tfi pili Fe jsou silné . Jedn& se o kladné hodnoceni a celkové jsou Gzemni podminky pro udrZitelny
rozvoj Uzemi hodnoceny jako vyvazené.

2.4.2. VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Obec Ceréany se v sou¢asné dobé zadina dostavat do stfetu se svymi moZnostmi rozvoje danymi
stavajicim schvalenym Gzemnim planem. Disledkem toho je posuzovana zména €. 1 tohoto Gzemniho
planu. Zastupitelstvem obce Cer&any bylo schvéaleno do zpravy o uplatiiovani Gzemniho planu zafadit
14 navrh(i ob&and a 32 navrhd obce. Do navrhy zmény UP bylo nasledné zahrnuto 32 zmén, které jsou
Cislovany Z1-1 az 71-32. V ramci zastavitelnych ploch je bilance zmény GUzemniho planu velmi
pfizniva: vypusténi z rozvojovych ploch: -8,04 ha, vypusténi Gzemnich rezerv pro bydleni: -11,76 ha,
nové rozvojové plochy bydleni +8,24 ha.

Uzemni plan na mnoha (pfedevaim téch mensich) plochach zlep3uje funkéni vyuziti danych Gzemi, kdy
dopliiuje obytnou zastavbu do stavajicich proluk. Zastavitelnost téchto malych lokalit Ize povaZovat za
ucelnou, mimo jiné proto, Ze v krajiné nevznikaji nové samostatné enklavy zastavitelného GUzemi bez
ndvaznosti na stavajici zastavéné nebo zastavitelné Gzemi obce. V sou€asné dobé se ¢asto jedna o
nevyuzitd uzemi. Jako kompenzaci za vyvolané zébory ZPF zména Uzemniho planu navrhuje
adekvatni navraceni jinych ploch zpét do zemédélského obhospodafovéani, a to v€. pud I. tfidy ochrany.

U v8ech ploch nové navrzenych k zastavéni musi zména Gzemniho planu prok&zat nemoznost vyuZziti
jiz vymezenych zastavitelnych (a dosud nezastavénych) ploch a zaroven prokézat potfebu vymezeni
novych zastavitelnych ploch. Vyznam této podminky roste s velikosti dané plochy.

V névaznosti na pfedchozi podminku provéfi zména Gzemniho planu u vSech stavajicich ploch
uréenych k zastavbé, s ohledem na jejich vyuZiti, aktivitu viastnikd k zastavbé téchto ploch a vhodnost
napojeni téchto ploch na dopravni a technickou infrastrukturu.

S ohledem na povahu vS8ech nové navrhovanych rozvojovych ploch a jejich situovani v uzemi lze
konstatovat, Ze nikde nehrozi stfety z&jma sousednich ploch s rdznym funk&énim vyuZitim (stavajicich ¢i
nové navrhovanych).

Disledkem zmény Gzemniho planu je zabor. V pfipadé ploch se zaborem ZPF v I. nebo II. tfidé
ochrany musi byt prokdzan jiny vefejny zajem vyrazné prevazujici nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského padniho fondu nebo provedena co do rozsahu a kvality adekvatni kompenzace formou
navraceni jiné zastavitelné plochy zpét do ZPF.

Na vétSiné ploch, kde vlivem zmény Uzemniho planu doch&zi k z&boru ZPF, se nicméné jedna o
proluky mezi stavajici zastavbou nebo o plochy s touto zastavbou pfimo sousedici. V téchto pfipadech
jsou tyto zmény hodnoceny jako pfinos pro funkéni vyuZziti uzemi. V pfipadé plochy Z1-29 se jedna o
zabor rozsahly. Za podminky, Ze jako kompenzace dojde k navraceni pidy zpét do zemédélského
vyuZivani na plochach Z1-10, Z1-12, 71-13, Z1-16, Z1-17 Ize tento zabor akceptovat. V pfipadé lokalit
Z1-2, 71-3 a Z1-4 navic dochazi zménou Uzemniho planu ke zruSeni stavajici Gzemni rezervy na
rozlehlych Gzemi, kter& zde byla stavajicim Gzemnim planem vymezena k zastavbé.

K dot€eni pozemku uréenych k plnéni funkci lesa dojde v pfipadé ploch Z1-11, 7Z1-14 a Z1-31, ato v
rozsahu 0,34 ha V pfipadé plochy Z1-31 se bude jednat o malé Gzemi pro rozhlednu &i jiny vyhlidkovy
bod, plocha Z1-11 je tvofena parcelou mezi chatami a plocha Z1-14 nema fakticky charakter lesa.
Naopak v pfipadé plochy Z1-10 dojde k navraceni 0,03 ha zpét do lesniho vyuZziti.

Z hlediska dopravni obsluznosti jsou kladné hodnoceny plochy Z1-6, Z1-20 a Z1-24. Jedna se 0 nove
komunikace ¢i parkovaci plochy. Plocha Z1-27 je ur€ena pro parkovisté pro rozhlednu (resp. vyhlidkovy
bod) na ploSe Z1-31 a v tomto smyslu je také pfinosem.

Z hlediska kapacit a moZnosti vefejné infrastruktury se jedinym limitem jevi kapacita COV, ktera je v
soucasné dobé na hranici potfeb obce a dochazi k jeji intenzifikaci. V pfipadé vSech ploch, navrzenych
k Bl a SK, bude v textové ¢asti uzemniho planu uvedena podminka napojeni na COV.
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V pfipadé plochy Z1-29 je tfeba nastavit regulativy takovym zpdsobem, aby zde nevznikla enklava bez
kontaktu se stavajicim intravildnem obce. Je nezbytné do této lokality zajistit adekvatni dopravni trasu,
aby nedochézelo k dopravnim problémum v pfilehlé ¢asti obce a k obtéZovani hlukem.

Likvidace srazkovych deStovych vod z rozvojovych ploch bude realizovana v mistech jejich vzniku - v
co nejvy$si mife bude vyuZivano zasakovani srazkovych vod, popfipadé retence na vlastnim
stavebnim pozemku.

Posuzovana zména Uzemniho planu resp. dusledky z ni plynouci, jsou bez negativnich vlivd na
obyvatelstvo. Do Gzemi nebudou vneseny Zadné aktivity, které by mély za nasledek obtéZovani
obyvatel hlukem, pachy, plynnymi polutanty i pfedstavovaly bezpec€nostni rizika.

K posuzované koncepci je mozno souhrnné konstatovat, Ze na vétSiné ploch nezavdava pficiny k
vyznamnému zhorSeni ,hlukové" situace v GUzemi s dopadem na lidské zdravi. Ocekavany nardst
dopravy, vyvolany vystavbou na ploSe Z1-29 je tfeba regulovat definovanim adekvatni pfistupove
komunikace (viz téZ vySe).

V pfipadé plochy Z1-9 (pfedevsim jeji jihovychodni €ast), kterd se nachazeji v blizkosti vyznamného
zdroje hluku ze Zeleznice, je tfeba realizace zmény podminit dodrZzenim akustickych limitd.

Plochy 71-22 a Z1-23 se nach&zeji uvniti lokalniho biokoridoru a plocha Z1-7 se nachazi uvnitf
lokéIniho biocentra ,Louky u feky“. Hranice tohoto biocentra jsou nicméné v Gzemi, kde se nachazi
plocha Z1-7 nevhodné volené (tvofi zde vybézek mezi zastavbu). U vSech téchto ploch je zména
mozna pouze tehdy, paklize nedojde k znefunk&néni danych segmentd USES.

Zména uzemniho planu je bez vysledovatelnych negativnich vlivi zvI4Sté chrdnénd uzemi, VKP,
pamatné stromy ¢i na Uzemi Natura 2000.

Charakter okolni zastavby v dotéeném krajinném prostoru nevykazuje neopakovatelny i mistné
specificky raz, se kterym by se zastavba v nové navrhovanych zménovych plochach mohla dostat do
stfetu. Zména uzemniho plan nebude zdrojem negativnich vlivd na urbanistickou koncepci, danou
stavajicim Uzemnim pldnem a nezavdava podnét k vyznamnému negativnimu ovlivnéni ploSného Ci
prostorového uspofadani krajiny, a to jak v rdmci vlastniho Gzemi obce, tak ani za hranicemi tohoto
spravniho obvodu.

Vyjadfeni k zafazeni dané lokality do UP z hlediska negativnich vlivi na Z.p. (souhlas / nesouhlas /
podminecny souhlas)

ZMEnoveé navrzené |  souhlas | specifikace podminky
plochy vyuziti
Z1-1 RI ANO  [(dostupnost infrastruktury a adekvatni velikost pozemku
Z1-2 NZ ANO Bez podminky
Z1-3 NZ ANO  |Bez podminky
Z1-4 NZ ANO  [Bez podminky
Z1-5 Z0 ANO  [Bez podminky
Z1-6 DP ANO  [Bez podminky
Z1-7 BI ANO  |Zajisténi funkénosti USES
Z1-8 Bl ANO  [Bez podminky
Z1-9 Bl ANO  [Hlukova z4téZ z Zeleznice pod hygienickym limitem
Z1-10 NS ANO  [Bez podminky
Z1-11 RI ANO  [Bez podminky
71-12 NZ, NS ANO  [Bez podminky
Z1-13 NS ANO  [Bez podminky
Z71-14 ZS ANO  [Bez podminky
Z1-15 RI ANO  [Bez podminky
Z1-16 NS ANO  [Bez podminky
Z1-17 NS ANO  [Bez podminky
Z1-18 Dz ANO  [Bez podminky
Z1-19 ov ANO  [Bez podminky
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Dodrzeni hygienickych limitd hluku z aktivit na této ploSe vici nejblizSim
21-20 OS, DP ANO chranénych prostorG a chranénych prostorim staveb
71-21 Bl ANO  [Bez podminky
Z71-22 BI ANO  |Zajisténi funkénosti USES
Z1-23 BI ANO  |Zajisténi funkénosti USES
Z1-24 Bl ANO  [Bez podminky
Z1-25 ov ANO  |Absence negativnich zdsahd do vodniho reZimu pfilehlé vodni nadrze
Z1-26 SK ANO  [Bez podminky
Z1-27 DP ANO  [Bez podminky
71-28 OH ANO  |Bez podminky
- Definovat pfistupovou komunikaci, ktera zajisti plynulou dopravni obsluznost
tohoto Gzem.
- Zménou Uzemniho planu prokazat nemoznost vyuZiti jiz vymezenych
zastavitelnych (a dosud nezastavénych) ploch a zaroven prokazat potfebu
71-29 BI, PV ANO vymezeni novych zastavitelnych ploch.
- Navrhnout adekvatni regulativy (= vypracovat regulacni plan), aby zde
nevznikla enkldva mimo kontakt s intravilanem obce.
- Pfevedeni Z1-10, Z1-12, Z1-13, Z1-16, Z1-17zpét do ploch nezastavitelnych.
Z1-30 RI ANO  |Bez podminky
Adekvatnost realizace rozhledny ¢&i vyhlidkového bodu vigci krajinnému razu a
7131 NS ANO minimalizace zasahu do lesnich porost(
71-32 NS ANO  [Bez podminky

V pripadé vSech ploch, navrzenych k Bl a SK musi existovat adekvatni napojeni na COV

2.5. VYCET ZALEZITOSTi NADMIiSTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENiIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI
Zadné problémové jevy nadmistniho vyznamu, které nejsou Fedeny v ZUR, nejsou piedmétem fe3eni.

2.6.1.

VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA

ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Uzemi obce Cergany obsahuje v ramci platného UP vymezené zastavitelné plochy. Zménou &. 1 bude
zemédélsky padni fond dotéen v lokalitdch z21-6, Z1-7, Z1-9, Z1-21, Z1-22, 7Z1-23, Z1-27, Z1-28 a Z1-
29. Do ZPF jsou naopak navraceny plochy v lokalitach 21-10, 21-12, 71-13, Z1-16 a Z1-17.

Casti ploch Z1, z4, 711, Z14, Z15 a Z19 byly zménou vypustény ze zastavitelnych ploch a v ramci
aktualizace hranice zastavéného Uzemi pfevedeny do zastavéného uzemi.

Zménou €.1 doslo k zdboru ZPF v 9 lokalithch zmény o celkové vymeéfe 9,16 ha. V péti lokalitach
zmény ¢.1 byla puda o vyméfe 7,97 ha naopak do ZPF navracena. V celkové bilanci tak doslo
k z&boru 1,19 ha nad ramec platného UP Cergany.

Celkovy zabor ZPF (dle tfid ochrany):

I Il 1 v Vv -
0,26 3,08 3,18 2,33 0,31 0,00
2,8% 33,6% 34,7% 25,4% 3,4% 0,0%
Celkové do ZPF navraceno (dle tfid ochrany):
I Il 1 v Vv -
-5,24 0,00 -2,32 -0,41 0,00 0,00
65,7% 0,0% 29,1% 5,1% 0,0% 0,0%

Tabulka — hilance zabord ZPF:
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N

—
'

o~

= > DP 0,12 5.29.01 Il 100% 0,12
- 5.56.00
11-7 BLEV | 02 | 100% 0.26
0,57 5.29.01 ] 58,8%
11-9 BI 0,15 5.50.10 1 15,5% 0,97
0,25 5.32.11 v 25,8%
0,02 5.29.11 ] 11,8%
11-21 BI
- 0,15 5.29.51 v 88,2% 0,17
0,
71-22 BI 0,37 5.29.51 v 100% 0,37
0,
71-23 Bl 0,31 5.40.78 \Y 100% 031
0,
11-27 DP 0,31 5.64.01 1] 100% 031
71-28 OH 0,31 5.32.01 v 100% 031
1,99 5.29.11 ] 31,7%
0,07 5.64.01 ] 1,12%
M Bl, PV 3,03 5.32.01 11 48,33% 6,27
1,18 5.29.51 v 18,82%
WD1.13 PV 0,02 5.50.01 1 100% 0,02
WD2.3 PV 0,03 5.50.01 1 100% 0,03
IMENA &. 1 0P GERCAN - NAVRACENO DO ZPF
oznaceni LOKALITY NAVR?ENE Rozloha » Podil fiidy Celkem rozloha
IMENY VYUZITI (ha) Kod BPEJ TRIDA OCHRANY ochrany navracend do
IPF
- -0,36 5.50.01 23,7%
11-10 NS.NL 11 -1,52
-1,16 5.29.04 Il 76,3%
11-12 -0,80 5.50.01 1l 66,1%
NZ,NS
0,41 5.32.11 v 33,9% -1.21
M NS -1,28 5.56.00 | 100% 1,28
- ~ 0,
11-16 NS 0,98 5.56.00 | 100% -0.98
21-17 NS -2,98 5.56.00 | 100% -2.08
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KdyZ v celkové bilanci vezmeme v Gvahu tfidy ochrany, zména €.1 zabird 0,26 ha ploch v I. tfidé
ochrany a 3,08 ha ve Il tfidé ochrany, kdeZto do ZPF navraci 5,24 ha v |. tfidé ochrany. Celkova
bilance je diky tomu vyrazné kladnéjsi: do ZPF jsou navraceny nejvice bonitni pudy, kdeZto zabirany
jsou pady méneé kvalitni.

2.6.2. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
POZEMKY URCENE K PLNENIi FUNKCi LESA

Zména ¢.1 navrhuje vynéti pady z pozemkd urcenych k pInéni funkce lesa ve 3 lokalitach. V jedné
lokalité naopak lesni pidu, v UP vyfatou, do PUPFL navraci, a to z divodu vypusténi rozvojové plochy
Z7. Celkem je zabrano 0,34 ha lesni pudy a navraceno 0,03 ha.

Viynéti z PUPFL

oznaceni plochy navrzené vyuZiti plocha [ha]
Z1-14 NZ-ZS 0,29
Z1-31 NS 0,01
Navraceni do PUPFL (rozvojova plocha zruSena)

71-10 |NL 10,03

Odavodnéni zaboru PUPFL:. U lokality Z1-14 jde o vynéti ¢asti lesa v Novém Méstecku, tj. v uzemi,
kde jsou menSi kusy lesa v€lenény do obytné-rekreacniho Uzemi, jedn& se o uvedeni do souladu se
stavem v Gzemi. Hospodéarské vyuZiti tohoto lesa je tedy minimalni a tento les mé spiSe charakter
parku v zastavéném Gzemi. V pfipadé lokality Z1-31 jde o zabor lesa pro rozhlednu na Cercanském
Chlumu, je zafazeno do ploch NS s pfipustnym vyuZitim pro umisténi vyhlidkové stavby.

2.7. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH ZMENOU €. 1 VE VAZBE KE STAVAJICIM VYMEZENYM
ZASTAVITELNYM PLOCHAM V UP

Dle zavér( vyhodnoceni VVURU se obec Ceréany v sougasné dobé zacina dostavat do stfetu se svymi
moznostmi rozvoje danymi stavajicim schvalenym tzemnim planem. Disledkem toho je posuzovana
zména €. 1 tohoto Uzemniho planu.

Zména €. 1 je v souladu s koncepci rozvoje Gzemi dle platné Gzemné planovaci dokumentace — UP
Ceréan. Zménou ¢.1 zéaroven dochazi k dil&imu pfehodnoceni urbanistické koncepce, kdy je omezen
dfive uvazovany rozvoj vystavby podél silnice I/3 a podél feky Sazavy, a rozvoj je misto toho sméfovan
predevsim do jizni ¢asti Cercan, kde je, vedle nékolika lokalit na okraji zastavéného Gzemi, vymezena
téZ nova obytnd lokalita Velky Barochov.

Hlavni divody vypusténi rozvojovych ploch pro bydleni (27, resp. Z1-10) a pro dopravni obsluZnost
(26, resp. Z1-12), situovanych podél silnice 1/3, byly jak obtizné nebo nemoZné dopravni napojeni, tak
zatiZzeni rozvojovych ploch pro bydleni hlukem z dopravy. Hlukova z&téZ, popfipadé pFitomnost
nadfazenych siti technické infrastruktury, vedla téz k vypusténi ploch tzemnich rezerv pro bydleni (R1,
R2, R3, resp. Z1-2, Z1-4, 71-3). Davody pro vypusténi rozvojovych ploch pro sport (Z11, resp. Z1-17) a
pro vyrobu a skladovani a pro parkovisté (Z14, resp. Z1-13 a Z1-16) bylo situovani téchto ploch
v zaplavovém Uzemi feky S&zavy a zaroven na nejcennéjSi prvni tfidé ochrany zemédélského pudniho
fondu (ZPF).

Vypusténim vSech téchto ploch (8,04 ha vypusténych rozvojovych ploch, 11,76 ha vypusténych
Uzemnich rezerv) je odivodnéno téZ vymezeni novych rozvojovych ploch (8,24 ha rozvojovych ploch
pro bydleni, 1,13 ha ploch roz&ifeni hfbitova a plochy parkovist). Celkova bilance je tedy velice pfizniva
a zlep3Suije ji i to, Ze zatimco do ZPF bylo navraceno 5,24 ha ploch v I. tfidé ochrany, zabira se 0,26 ha
v . tfidé, 3,21 ha ve Il. tfidé a 5,78 ha v ostatnich, méné hodnotnych tfidach ochrany.
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Z rozvojovych ploch pro bydleni se jedna plocha nachazi v navaznosti na zastavbu Nového Méstecka
(Z1-9 o vyméfe 0,96 ha), jedna zaplfiuje proluku v lokalité Vysoka Lhota u feky (Z1-7, rozSifeni
zastavéného uzemi o 0,26 ha + 0,22 ha zména vyuZiti z plochy pro sport), tfi malé plochy se nachazeji
pfi vychodnim okraji Ceréan (Z1-21, Z1-22, 71-23, celkem 0,85 ha pro bydleni) a jedna, plo3né
nejrozsahlejsi, je situovana jizné od Ceréan (Z1-29, o vyméFe 6,43 ha). Pohled na plosné bilance
ukazuje zménu ve prospéch ploch bydleni a na Ukor ploch pro vyrobu, skladovani, parkovani a pro
rekreaci a sport. DGvodem tohoto posunu je, Ze plochy pro vyrobu a skladovani ve vyrobni zoné maji
dostate¢né vnitfni rezervy (cca 3,5 ha v ramci zastavéného Uzemi) i dosud nevyuZitou ¢ast rozvojove
plochy Z15 (2,8 ha). Krom toho doSlo ke zméné v ramci plochy Z16, kde se rozSifily plochy smifené
obytné — komeréni (SK), umozriujici situovani nerusici a s bydlenim slucitelné vyroby a skladu, a to na
ukor vyroby a skladovani (0,2 ha) a zahradkovych osad (0,5 ha).

Zména vyuZiti rozvojovych ploch takto reflektuje i celkovou civilizacni proménu charakteru vyroby a
podnikani (tj. od spolecnosti primyslové ke spole¢nosti informacni), kdy se jednak hleda nové vyuziti
existujicich industrialnich a post-industrialnich ploch, a kdy se, za druhé, ¢ast pracovnich mist pfesouva
bud do domu nebo zpatky do mésta v rdmci smiSenych obytnych ploch. Pfesun rozvojovych ploch pro
bydleni od silnice 1/3 do lokalit, které jsou blize urbanistickému centru, znaci i posun od suburbanizace
k urbanizaci, popf. re-urbanizaci (vypusténi Gzemnich rezerv R1, R2, R3 a vymezeni plochy Z1-29).
Vymezeni velké rozvojové plochy pro bydleni jizng od Cergan lze tak chépat i jako krok k podpofeni
vyznamu stavajiciho urbanistického centra Ceréan tim, 7e centrum se posune vice do t&Zisté
urbanizovaného Gzemi (které je nyni, diky suburbannimu charakteru Nového Méstecka a Vysoké

Lhoty, vychylené k silnici I/3).

Aktualizaci zastavéného Uzemi nad mapou KN ke dni 1. 9. 2017, doplnénou udaji ze stavebniho Ufadu
0 stavby rozestavéné nebo zkolaudované a do KN dosud nezapsané, bylo zjisténo, Ze v obdobi mezi
zhotovenim UP Cergan (r. 2010) a zpracovanim Navrhu zmény & 1 doslo k zastavéni 10,34 ha
rozvojovych ploch, ¢ehoZ 4,76 ha predstavuji plochy bydleni, 3,38 ha plochy vyroby a skladovani, 1,29
plochy vefejnych prostranstvi a zbylych 0,91 ha plochy ob&anské vybavenosti a parku. V daném obdobi
v obci pfibylo cca 100 obyvatel. Rozvojova dynamika je tedy relativné umirnéna (podrobnéji viz kap.
2.3.3), coz umozZiuje i posun od kvantitativniho (ploSného) rozvoji krozvoji kvalitativnimu
(promyslenému). Zména UP €.1 pravé toto predstavuje: fadu diléich zmén a oprav ve stavajicim
koncep&nim ramci, stejné jako dil¢i pfehodnoceni urbanistické koncepce, reflektujici jak aktuéini vyuziti
Uzemi, tak SirSi spolecenske a civilizacni posuny.

Celkové Ize konstatovat, Ze zména €.1 vede k GCeln&jSimu vyuZziti zastavéného Gzemi a Ze zménou
vymezené rozvojove plochy napliuji stavajici a pfedpokladané potfeby obce (specifikované ve
strategickém planu Cer€an, ktery UP i jeho zména poméha realizovat). PloSny rozsah nové
vymezenych rozvojovych ploch je piné kompenzovan rozvojovymi plochami vypousténymi.

2.8. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNiICH PRAVNICH PREDPISU

Reseni pozadavk & poZérni a civilni ochrany
PoZadavky poZarni a civilni ochrany jsou integralni sougasti platného UP Ceréan.

PoZarni ochrana:
Zajisténi potfeby poZzarni vody bude provedeno z obecniho vodovodu. Pro potiebu protipoZzarniho

zabezpeceni je tfeba zajistit dodavku pozarni vody o vydatnosti 4 I/s pfi pFetlaku 0,2 MPa u nejvySe
poloZeného vnéjSiho hydrantu a pfi rychlosti proudéni 0,8m/s.

PFistupové komunikace v lokalitich zmény budou feSeny zpisobem umoZriujicim pfijezd poZarnich
vozidel do vzdalenosti min. 20 m od objektud, pfijezdova komunikace musi byt odolna néapravovému
tlaku 8t, minimalni prijezdna Sifka komunikace bude 3 m.
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-Parametry pfistupovych komunikaci k objektim a z&stavbam budou feSeny v souladu s pfilohou €. 3
vyhlasky €. 23/2008 Sb ve znéni pozdéjSich predpist- vyhl. 268/11 Sb (Pfistupové komunikace
v mistech s vnéjSim odbérnym mistem zdrojd poZarni vody musi umoZriovat jeji odbér pozarni
technikou, vjezdy na pozemky obestavéné, ohrazené nebo jinym zpdsobem znepfistupnéné a uréené
pro pfijezd poZarni techniky musi byt navrzeny o minimalni Sifce 3,5 m a vySce 4,1m), coZ bude
predmétem projektové pfipravy Gzemi. PFistupové komunikace budou feSeny zpusobem umoZriujicim
pfijezd poZarnich vozidel a zésah poZarnich jednotek mimo ochrannd péasma nadzemnich
energetickych vedeni.

Zménou €. 1 neni dotCeno feSeni zasobovani pozarni vodou. Bude zajiSténo spinéni poZadavk( 823
odst.1 vyhl. €. 501/2006- pro plochy urCené pro zéstavbu budou zajiStény zdroje poZarni vody,
pfistupové komunikace a nastupni plochy v dostate¢ném rozsahu. Pro celé uzemi plati podminka FeSit
jednoznacéné z4sobovani poZarni vodou a to ve vztahu k jejich charakteru: v ramci projektové pfipravy
Uzemi (Uzemni a stavebni fizeni) bude pfi zajiSténi dodavky poZarni vody z obecniho vodovodu
postupovéano dle normy CSN 730873 (2003). Dimenze vodovodniho potrubi musi spliiovat pozadavky
uvedené normy, v piipadé, Ze obecni vodovod neumozni dodrzeni pfedepsanych parametri, musi byt
ktomuto Gcelu odpovidajicim zpisobem vyuZity nebo vybudovany jiné vhodné vodni zdroje. PA
projektové pfipravé Gzemi budou splnény poZadavky § 41 odst.1 pism. b) vyhl. & 246/2001 Sb. (o
stanoveni podminek poZarni bezpecnosti).

Civilni ochrana :

A) ochrana uzemi pfed prichodem prilomoveé viny vzniklé zvlaStni povodni
Cast uzemi Cergan se nachazi v prostoru ohroZeném priilomovou vinou zvlastni povodné
z vodniho dila Zelivka. V pFipadé ohrozeni budou lidé z ohroZzeného Gzemi evakuovani.
V takto ohroZzeném UGzemi zména ¢.1 vymezuje 2 menSi obytné lokality Z1-7 a Z1-8 (kazda
umoZriuje vystavbu cca 4 rodinnych domu), drobnou lokalitu Z1-19, a dotyké se ho okraj obytné
lokality Z1-9. Z ohroZeného Uzemi jsou naopak vypuStény 3 pomérné rozsahlé rozvojové
lokality (21-13, Z1-16, Z1-17).
Celkem je vohroZzeném uzemi vymezeno 0,9 ha rozvojovych ploch, umozZiujicich novou
vystavbu, ale 5,24 ha rozvojovych ploch je z tohoto Gzemi zménou €.1 vypuSténo. Zména €.1
tedy ohroZeni Gzemi prilomovou vinou zvlaStni povodné snizuje.

B) z6ny havarijniho planovani

Zménou ¢&.1 UP se neméni Gidaje o havarijnim planovani. Ve spadovém Gzemi se nenachazi
provozy, které pfedstavuji potencialni nebezpeci pramyslové havarie.
C) ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udélosti

Zména ¢.1 nema vliv na plan ukryti obyvatel. Stalé tlakové odolné kryty na Gzemi obce nejsou,
ani se nenavrhuji. V pfipadé potfeby nouzového ubytovani obyvatel budou tito ubytovani v
objektu z&kladni Skoly anebo kulturniho domu.

D) evakuace obyvatelstva jeho ubytovani

Zména ¢.1 UP nevymezuje vyznamné plochy vhodné pro kapacitni ubytovani obyvatelstva
v pfipadé evakuace.

E) skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Pfedmétem zmény UP neni vymezeni (zemi pro umisténi objektd pro skladovani materiald
civilni ochrany a humanitarni pomoci.

F) vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelnd
Uzemi mésta

Zména nenavrhuje Z&dné zasahy do uUzemi, které by tykaly problematiky vyvazeni a
uskladriovani nebezpecnych latek .

G) navrh ploch pro potfeby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci
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Vymezeni téchto ploch nebylo soucésti zadani zmény ¢.1 UP.

H) ochrana pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi

Zménou ¢.1 UP se neméni zadné Gdaje v souvislosti stouto problematikou. Zména ¢&.1
nenavrhuje takové zéasahy do Uzemi, v navrhovanych plochdch nedochazi ke skladovani
nebezpecnych latek.

[) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Vycisleni subjektd zajistujicich nouzové z&sobovéani obyvatelstva vodou a el. energii neni
zahrnuto do Zmény C.1.

2.9. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI
Zména €.1 nezafazuje do Gzemniho planu Zadné prvky regulaéniho planu.

2.10. UDAJE O POCTU LISTU NAVRHU A ODUVODNENi ZMENY UZEMNiHO PLANU
Navrh zmény:

19 listd textove Casti, 5 vykrest grafické ¢asti, 4 samostatné vykresy

Odavodnéni zmény:

32 listli textové Gasti (+55 listd textova ¢ast UP s vyznacenim zmén véetné obsahu)

6 vykresu grafické ¢asti, 2 samostatné vykresy

2.11. UZEMNi PLAN CERCAN- TEXTOVA CAST S VYZNACENIM ZMEN

Viz niZe (samostatné strdnkovani 1-52)
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2.11. Uzemni plan Ceréan- textova ¢ast s vyznaGenim zmén
Cerven é vyzna éeny dot éené kapitoly a Upravy, provedené v ramci Z1 UP Ceréan.

Obsah textové €4sti Nazvoslovi kapitol bylo uvedeno do souladu v platnym znénim vyhlasky ¢.500/2006

Sh. (tj. po novele VYhIASKOU €. 13/2018 Sh.) ... ettt ittt it ee it et e e et e et e e e r e e e e e eeeeeans 1
A) Vymezeni zastav 8NEN0 UZEMI ......oooiiiiiiiiiiiiieee et 1
B) zZakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot..........cccooeeeieieennn. 1
I I o gTet=T oot (YA o] 1= .4~ 1 1 1
B.2) Ochrana a rozvoj pfirodnich a kulturnich hodnot Gzemi.............ccccoiiiiiiis 2
2 JZ I 7o To [ 10 oo T} Y/ 2
B.2.2) KURUINT NOONOLY ....uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e sessssssssssssssssssssssssssnsssnnsnsnnnnnnns 2
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A) VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI
Uzemi feSené Uzemnim planem zahrnuje celé spravni Gzemi obce, které je tvofeno jedinym
katastralnim izemim, a to k.a. Cer€any.

Spravni Gzemi obce se sklada ze &ty mistnich &asti: Ceréany, Vysoka Lhota, Nové Méstecko
a Jericho.

kod KU | nazev KU vyméra kod obce | nazev obce nazev kraje
. . Ceréany o
619663 | Cercany 645 ha 529516 . StfedoCesky kraj
(okr. Benesov)

Ceréany se nachazi ve spravnim obvodu obce s rozsifenou plisobnosti a zarover obce
s povéfenym obecnim ufadem BeneSov. Pfislusny stavebni tfad sidli pfimo v Cer€anech.

Hranice zastavéného Uzemi byla aktualizovana zménou ¢.1 a je zakreslena ve vykresu zakladniho
¢lenéni GUzemi. Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu s 858 Stavebniho zakona a
zachycuje stav k 1.9. 2017.

B) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1) Koncepce rozvoje Uzemi

Strategicky plan rozvoje obce Cergany (2009) formuloval zakladni vizi obce jako ,Dobré misto pro
Zivot mezi BeneSovem a Prahou®“.

V konkrétnéjSi roviné to znamend, Ze obec bude podporovat v prvni fadé kvalitni a bezpecné
zazemi pro bydleni, vefejnou dopravu a moderni zdzemi pro vzdélavani, odpocinek a sport
a spoluvytvaret podminky pro podnikani a rozvoj sluzeb ob&andm. To vSe s ohledem na Zivotni
prostfedi a pfedevsim citlivy a nenasilny rozvoj obce. Ceréany zarovefi maji ambici udrZet si
postaveni vyznamného sidla Posazavi a maji prfedpoklady k tomu, stdt se nejlepSim mistem
k Zivotu mezi BeneSovem a Prahou.

Obec méla v roce 2009 celkem 2688 obyvatel a do roku 2015 se pfedpoklada dynamicky narust na
cca 3250 obyvatel. Strategicky plan doporuduje jako zdravou horni hranici velikosti Ceréan
pfiblizné 3500 obyvatel a je toho nazoru, Ze po vybudovani nového centralniho prostoru by obec
mohla usilovat o udéleni statusu méstyse ¢i mésta.

Z hlediska $irsich vztaha Ceréany pfedstavuji nejvyznamnéjsi centrum ze skupiny dynamicky se
rozvijejicich obci dolniho Posazavi (kam dale patfi: Pofi¢i nad Sazavou, PySely, Ctyrkoly, LSténi,
centry ob&anské vybavenosti a pracovnich prileZitosti jsou Cercany, Py3ely a PoFi¢i n/S. Cerany
jsou navic dilezitym Zelezni€nim uzlem.

Koncepce rozvoje spravniho Gzemi Ceréan spodiva v uvazlivém rozvoji jeho jednotlivych,
prostorové oddélenych, ale pfitom vzdjemné funkéné integrovanych c¢asti: Cercan, Nového
Méstecka, Vysoké Lhoty (kterd ma dvé ¢asti: pod lesem a u feky) a Jericha.

Vlastni Ceréany jsou hlavni ¢asti osidleni a kromé bydleni je zde v nejvétsi mife soustfedéna
ob&anské vybavenost, obchody, sluzby, sportovné-rekreaéné-odpocinkova oblast u Feky a vyrobni
zona mezi Zeleznici a fekou. Zastavitelné plochy umoziuji pfiméfeny rozvoj vSech téchto funkci
(bydleni, vyroba, ob&anska vybavenost, rekreace a sport). | nejvyznamnéjSi vefejné prostory
a urbanistické osy se nachéazeji zde, stejné jako plocha pro vystavbu nového centra.

V dalSich mistnich ¢astech prevazuje obytné funkce, charakterizuje je vysoky pocet rekreacnich
objektd a navaznost na pfirodné hodnotné prvky (lesy, feka). Vyskytuji se zde ale i objekty
z komer¢ni a obsluzné sféry. Urbanisticky hodnotna je lesni ¢tvrt Nové Méstecko, kde je navrzena
obytnéa vystavba, ale i plocha pro ob&anskou vybavenost.
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Rozvoj bydleni je navrZzen pfedevsim ve Vysoké Lhoté — pod lesem V ¢asti Vysoka Lhota — u feky
je navrzen rozvoj bydleni a komerce.

V navaznosti na silnici 1/3 je navrzeno nékolik ploch pro nadmistni vybavenost (ob&anské

vybaveni, obchodni zafizeni-edpeocinkeve zafizeni-pro-motoristy).

Pfirodni a krajinny rdmec, ktery obklopuje jednotlivé sidelni ¢asti, je stabilizovany a pfevaZzuje
v ném lesni hospodafeni. Pocita se sdilcéim rozvojem rekreace v krajiné (pé&Si turistika,
cykloturistika, vodackeé vyuziti Sdzavy). Zemédélstvi hraje v izemi spiSe dopliikovou roli.

B.2) Ochrana a rozvoj p Firodnich a kulturnich hodnot tzemi

B.2.1) PFirodni hodnoty

Z&Kladni struktura izemi je dana terénni konfiguraci: pfirodni osu Uzemi tvofi feka Sazava, do niz
se vlévaji dva levostranné prltoky (Cersansky a Medunsky potok) a Jeden pfitok pravostranny
(Ctyrkolska strz). Spravni Gzemi Ceréan se rozklada mezi dvéma vyraznymi a zalesnénymi kopci:
Ceréansky chlum na JV a Obora na SZ, doplnénymi o nékolik mensich kopeckl. Krajina méa
pomérné harmonicky charakter Caste¢né urbanizované lesozemédélské pahorkatiny. Méfitko

krajinné mozaiky odpovida méfitku reliéfu — jde o stfedné& hrubozrnnou mozaiku lesu, sidelnich
celkd a zemédélsky vyuzivanych ploch. NejcennéjSi partie jsou nasleduijici:

» feka Sézava, ktera je soucasti uzemi NATURA 2000 (Evropsky vyznamna lokalita)

= Cergansky chlum, patfici mezi unikatni krajinné typy (krajiny izolovanych kuzel a kup), kde
je tfeba krajinu pfisné chranit ve vSech aspektech

VétSina pfirodné hodnotnych ¢asti Uzemi je soucasti Uzemniho systému ekologické stability
(USES) — predevsim lesy, poto¢ni nivy a &ast nelesni krajinné zelen&. V Gzemnim planu jsou
zafazeny mezi plochy pfirodni (NP), lesni (NL) ¢i smiSené nezastavéného uzemi (NS). Koeficient
ekologické stability (KES) je roven jedné, coz znaci Uzemi na rozhrani intenzivné vyuZzivané
a vyvazené krajiny (pramér CR je 1,04; pramér kraje 0,66).

Lesy tvofi zhruba tfetinu Gzemi (30,2 %), pfi¢emz Cast jich je zafazena mezi lesy zvlaStniho uréeni
a mezi lesy ochranné. UP navrhuje pouze minimalni zasahy do pozemkd plnicich funkci lesa (pro
obsluzné komunikace). Do tzv. ochranného pasma lesa (50 m) v8ak zasahuje nékolik rozvojovych
ploch (Z1, Z#-2Z8, 29, 715, Z16, Z21, Z1-29) — coz ovSem Uzce souvisi s kvalitou bydleni v téchto
plochach.

Pomémé vyznamné, a pro strukturu obce uréujici, je roz€lenéni tzemi liniovymi prvky: jak fekou
S4zavou, tak vyznamnymi silniénimi a Zelezni¢nimi stavbami. Dopad na krajinny raz maji
i nadzemni vedeni velmi vysokého napéti (mezi Cercany a Cer€anskym chlumem).

B.2.2) Kulturni hodnoty

Historicka stopa osidleni je patrna nejzfetelngji v okoli byvalé navsi v Ceréanech (jiz tvofi pavodni
obytno-zemédélska zastavba ve formé& néavesni okrouhlice). Okolni urbanisticka struktura vSak
navazuje na historicky zpisob osidleni jenom v nejblizSim okoli. V okolnich plochach, a to az po
Gdolni ¢asti pfi vodotedi, pfevaZzuje struktura postupné organizované parcelace.

Celkové je obraz obce Kklidny, v minulych dobach nedoslo k zasadnim ni¢ivym zésahim do
osidleni. Obec zlstala uchranéna od brutélnich asanaci a komplexni bytové vystavby hrubého
zrna, ktera byla obvykla v 70tych a 80tych letech minulého stoleti. Panelova vystavba — bytovky,
nachazejici se ve svahu ¢asti V Holosiné - vykazuje omezenou vyskovou hladinu a je vcelku
pfijatelnym zpasobem zapojena do hladiny zastavby.

Na pravobfeZznim Uzemi obce se nachazi byvaly zamec€ek s popluznim dvorem na Vysoké Lhoté.
Pamatky zapsané do statniho seznamu

Cislo rejstfiku Pamatka Poloha — &. parcel pozn.

19520 / 2-3938 Z&mek ve Vysoké Lhoté st. 677, st. 378, 2250
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V prostfedi obytné zastavby dominuje nékolik architektonicky kvalitnich vil z obdobi prvnich
desetileti 20. stoleti. Kvalitni stavbou je i objekt Husova Sboru na horizontu krajiny nad levobrezni
¢asti osidleni, ktery je i dominantou obce. Tento objekt Cirkve ¢eskoslovenské husitské na navrsi
nad obci byl dostavén az po 2. svétové valce, vysvécen r. 1952.

Druhou dominantou obce je mlyn u Zel. trati, zmifiovany jiz v r. 1648 (dfive se jmenoval Spélensky)
pozdéji také podle nového majitele — Vavrav; v prab&hu let nékolikrat pfestavovany, naposledy
v letech 1981-1993, po rekonstrukci ale nezprovoznén. Mlyn pfedstavuje technickou paméatku,
které bude tfeba vénovat nalezitou péci i v dalSi dobé&, a jehoz vyuziti bude tfeba hledat.

V koordinaénim vykresu jsou vyznaceny architektonicky cenné stavby — vily, které byly pFejaty
z UAP.

Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych objektd drobné architektury,

kvalitni Gpravou vefejnych prostranstvi (zejména-v-souvislostisregulacnim-planem-RP4kieryFesi
podebu-tzv—neveho-centra-obee)a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb a rekonstrukci — tak aby

respektovaly mistni hodnoty pfirodni i kulturni. V tomto ohledu je tfeba dbéat pfedevsim na prechod
mezi raznymi typy ploch a na citelné ztvarnéni hranic vefejného prostoru a s nim komunikujicich
staveb.

Stavbou s vysokym spoleCenskym vyznamem je komplex Hospicu Dobrého Pastyfe pfi centralni
zoné Cercan, jehoZ soucasti je i pfipravovana stavba kostela.

Ceréany maji charakter Uzemi s archeologickymi nalezy a vztahuji se tedy na né ustanoveni
zakona ¢&. 20/1987 Sh. o statni pamatkové péci v plathém znéni. Provadéné zemni prace budou
podléhat odbornému archeologickému dozoru nebo vyvolaji potfebu zachranného archeologického
prizkumu, tak jak urcuji pfisluSna ustanoveni uvedeného zakona. Soucasti tzemniho rozhodnuti
ke kaZdé stavbé bude vyjadieni Ustavu archeologické pamatkové péce stfednich Cech. Veskeré
zemni prace je tfeba oznamit Archeologickému Ustavu AV CR minimalné 3 tydny pfed jejich
realizaci.

C) URBANISTICKA KONCEPCE, V €ETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH P RESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C.1) Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce spociva v uvazlivém rozvoji jeho jednotlivych, prostorové oddélenych, ale
pfitom vzajemné funkéné integrovanych &asti: Ceréan, Ceréan-vyrobni zény, Nového Méstecka,
Vysoké Lhoty-pod lesem, Vysoké Lhoty-u feky a Jericha. U vSech téchto urbanistickych celkd je
dulezité zachovéavat jejich kompaktnost a zarover dbat o jejich vzdjemné propojeni: spojnice téchto
celkd totiz tvofi nejvyznamnéjSi urbanistické osy v uzemi a je tfeba dbat o jejich kvalitni

v s

architektonické ztvarnéni a integraci pési, cyklistické a automobilové dopravy.

Kromé téchto urbanistickych celkd je v uzemi navrZzeno v navaznosti na silnici 1/3 nékolik
samostatnych ploch pro nadmistni vybavenost (ob&anské vybaveni, obchodni zafizeni;

odpodinkeve-zafizenipro-motoristy) — plochy 22, Z5-a-Z6-

Zéastavba rozvojovych ploch, vymezenych UP Ceréany je v soudasnosti z&asti naplnéna, véetné
realizace dopravni a technické infrastruktury.

Zménou ¢.1 je do urbanistické koncepce doplnéna zastavitelna plocha pro bydleni v lokalité Velky
Barochov- na jiznim okraji Ceréan (Z1-29). Tato lokalita je situovana kompozi¢né na protilehlém
svahu lokality Bulanka, v navaznosti na zastavéné Uzemi, v dobré dochazkové vzdalenosti do
centra a v atraktivnim pfirodnim prostredi, stranou od hluku z dopravy.

C.1.1) Ceréany

Zakladni urbanistickou osou Ceré&an je ulice Sokolska a NadraZni, sméfujici od nadrazi smérem na
Lsténi a CtyFkoly. Druhou osou je ulice Zahradni, pFechazejici za fekou v ulici U Sazavy a za
Zeleznici v ul. Brigadnikd, jeZ propojuje Cergany s Vysokou Lhotou, ale i Novym Mésteckem.
V centru Ceréan patfi mezi hlavni osy ulice Obchodni, propojuji prostor prednadraZi s pGvodni
navsi. V navaznosti na tyto hlavni osy se rozviji pomérné pravidelna sit ulic, jeZ dodava Ceréantim

3



ODUVODNENI ZMENY &. 1 UP CERCAN 02/2018 kapitola 2.11

charakter poklidného zahradniho meésta. Vefejnych prostranstvi méstského typu vSak maji
CerCany — kromé zminénych urbanistickych os — poméalu: 1/ prostor pfednadrazi a 2/ puvodni
naves.

Pro rozvoj obce se jiz delSi dobu jevi potfebnd jasnéjSi artikulace centra. Pivodni Uzemni plan
z roku 1995 pocital s vystavbou nového namésti, Strategicky plan mluvi o centralnim prostoru
obce. V &asti plochy pro nové namésti byl v nedavné dobé realizovan hospic Dobrého Pastyfe,
veétSi Cast lokality (plocha Z13) vSak i nadéle zustava prostorovou rezervou pro spolecensky
vyznamneé uZziti, jez umozruje artikulaci centra. Dosavadni objekty Hospicu jsou obtizné zapojitelné
do kontextu celého prostoru budouciho centra, nebot’ jsou pojaty jako intakiné feSené solitéry. Pro
zastavbu lokality Z13 plati tedy vysoké naroky na feSeni, nebot soucasti architektonické koncepce

staveb Je [ zaclenenl stavaJ|C|ch budov do Gzemi. Iyt&e#e—b&@euﬂale—slede\any—a—speemkevany

’. Misto Je vhodne pro ovéfeni
vyuZiti architektonickou soutéZi (pofadanou podle pravidel CKA). Stavajici garaze na pozemku
1376 jsou navrzeny k pfestavbé (plocha P1) na plochu ob&anského vybaveni, ktera& mnohem lépe
odpovida charakteru této ¢asti obce.

Obytna zastavba Ceréan je rozdélena do dvou zakladnich funkénich ploch, pfedstavujicich rizné
intenzity vyuZiti. Zatimco v centralni ¢asti jde o plochy bydleni (B), umoznujici jak vy3Si miru
zastavéni, vySSi podlaznost a SirSi moznosti funkéniho vyuZiti i stavebnich typd, v okrajovych
¢astech jsou vymezeny plochy bydleni pfiméstského (BI) kde pFevaiuji rodinné domy. Vtomto
obce vrch Bulanka, jakoZto atraktivni lokalita terénné exponovaneho Gzemi na jiznim a zapadnim
svahu, ur€end pfedevsim pro rezidenéni bydleni (lokalita Z19).

Plochy pro bydleni jsou, zejména v centraini ¢&asti Cercan, doplnény o plochy ob&anské
vybavenosti (OV — podrobnéji viz kap. D.3) a dva typy smiSenych obytnych ploch (méstské — SM a
komeréni — SK).

V navaznosti na obytné plochy se nachazeji plochy sportovni (OS) a menSi plochy rekreace
v zahradkovych osadach (RZ) u feky Sazavy. Kromé ruznych sportovist a souvisejicich staveb je

skrze tyto pIochy zajlsten pruezd krece ktery hojné vyuzwajl vodaC| Je—zde—nawzena—jemqa

Na okraji urbanizovaného Gzemi Ceréan se nachazi nékolik mensich rozvojovych lokalit (plochy
712, 716, £37-248,; 720, 71-21, 71-22, 7Z1-23), jeZ jsou postupné zastavovany, stejné jako proluky
v zastavéném Gzemi. Na dohled od kompaktné zastavéného uUzemi je nékolik malych
samostatnych lokalit: rodinny dim V Drazkach, hibitov v lokalité Pod Lipcem, objekty technického
(vodojem) a objekt Husova Sboru na vrchu Bulanka. K zastavbé chatami pro rodinnou rekreaci je
navrzena lokalita Z21 (Maly Barochov), navazujici na stavajici zdstavbu za hranici feSeného
Gzemi.

C.1.2) Ceréany — vyrobni z6na

Vyrobni a skladova zéna v Ceréanech je situovana v prostoru mezi Zeleznici a fekou Séazavou,
¢imz je eliminovana vétSina negativnich vlivd na obytné tzemi. Dopravni obsluha zény je mozna
bud po Zeleznici, anebo po silnici 11/109, napojujici se mimo FfeSené Uzemi na silnici I/3 — takze
nékladni automobilova doprava obsluhujici tuto zénu je vedena mimo obytné Gzemi. K rozvoji zény
slouzi dvé&-zastavitelna plocha {Zt4-a-Z15, nové vymezené silnice a parkovaci plochy, ale i vnitfni
rezervy v ramci zastavéného Gzemi zony.

Uvnitf této zony se nachazi i plocha Cistirny odpadnich vod (Tl), ale téZ menSi, historicky vznikla
plocha bydleni (BI).

C.1.3) Nové Méste €ko

Mistni ¢ast Nové Méstecko predstavuje Uzemi stabilizované lesni Ctvrti, které ma velmi atraktivni
podminky pro rekreacni i trvalé bydleni. Urbanisticky vyznamné ulice jsou: Pribézna, Pod
Jednotou, Jizni a Pofiéska — na néz je napojena vétsina ostatnich ulic Nového Méstecka. Uzemni
plan vymezuje nové zastavitelné plochy uvnitf struktury (lokality Z7 Z8, Z9, Z10) a podél jejiho
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severniho okraje (lokalita Z1-9), vnéjSi hranice této mistni ¢asti zustava zachovana a na vychodni
strané je striktin@ omezena. Soucasti navrhovych ploch je i smiSené Uzemi (v rdmci plochy Z8),

7 vz

umoznujici doplnéni nabidky ob&anské vybavenosti, ktera v celé mistni ¢asti chybi.

Plochy bydleni a rekreace jsou doplnény o nékolik malych ploch ob&anského vybaveni (OV),
sportu (OS) a plochu smiSenou obytnou — komeréni (SK). Uvnitf zastavéného Uzemi Nového
Méstecka je nékolik lesnich porostu, které je tfeba i nadale ponechat jako nezastavéné, nebot’ tvori
daleZitou hodnotu Gzemi a zlepSuji podminky bydleni v celé plose. Cast téchto lesnich ploch je
v kategorii lest zvlastniho uréeni.

Zména uzivani staveb pro rodinnou rekreaci (chat) ve vhodnych polohach na objekty pro bydleni
(rekolaudace) je umoznéna v plochach pfiméstského bydleni Bl. V ploSe RI renipfipustra—sou
stanoveny podminky, umoZznujici zménu uZivani staveb pro rodinnou rekreaci na objekty pro
bydleni.

C.1.4) Vysoké Lhota — pod lesem

Historické jadro Vysoké Lhoty tvofi pamatkové chranény areal byvalého zamecku s popluznim
dvorem, ktery je zafazen mezi plochy smiSené obytné — komercni (SK). V prdbéhu 20. stoleti zde
bylo vystavéno nékolik ulic srodinnymi domy a rekreacnimi chatami. VétSina chat jiz byla
pFfestavéna na objekty pro bydleni, takZze se nachéazi v plochach pfiméstského bydleni (BI).

Vystavba obytnych ploch nyni postupuje smérem na zapad v pomérné rozsahlé lokalité Z1.

Na zapadni hranici feSeného Uzemi se nachazi lokalita s nékolika rekreanimi chatami, jez
navazuje na chatovou lokalitu na Uzemi sousedni obce PySely.

C.1.5) Vysoké& Lhota —u Feky

Sidelni celek Vysoké Lhota — u feky je vymezen prostorem mezi fekou Sazavou, Zelezni¢ni trati a
biokoridorem, ktery sleduje tok Ctyfkolské strze t&sné za hranici feSeného Uzemi. V soudasné
dobé& je tvoFen tfemi ulicemi, které se odpojuji z urbanistické osy spojujici Ceréany s Vysokou
Lhotou. Ulice Miru je tvofena rodinnymi domy (plocha BI), ulice U Sazavy a Ctyrkolska jsou
tvofeny pfevazné objekty pro rodinnou rekreaci (RI).

Vyznamnou rozvojovou plochou je lokalita Vysokd Lhota — U Trati (plocha Z4), kde je navrhovano
smiSené obytné Uzemi s pfipustnosti komercnich aktivit (SK) a plocha pro hromadnou rekreaci
(RH) u feky. Bt € : — = oo S — e

’

C.1.6) Jericho

Jericho je rekreacné-obytna lokalita vychodné od Vysoké Lhoty. Jeji rozvoj se predpoklada pouze
uvnitf zastavéného Gzemi, nebot ze severu je ohrani¢ena lesem, zjihu silnici 1/3, na zapadé
biokoridorem, sledujicim tok Ctyfkolské strze a na vychodé vedenimi velmi vysokého napéti a
vysokotlakého plynovodu.

C.1.7) Plochy navazujici na silnici 1/3
V navaznosti na silnici 1/3 je navrzeno nékolik ploch, jejichZ vyuZziti principielné souvisi pfedevsim
s touto komunikaci a s SirSimi vztahy obecné.

Pfimo u sjezdu ze silnice 1/3 je situovana plocha Z2, navrzena k vyuZziti pro objekt nadmistni
ob&anské vybavenosti (OV).

Zapadné od téhoz sjezdu se nachazi plocha Z5, jiz |ze vyuZzit pro vefejnou infrastrukturu a sport
(plocha OVS). Jelikoz jde o rozséhlejsi plochu, je poZzadovana uzemni studie US1.
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C.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch p

festavby

V feSeném Uzemi je vymezena 1 plocha prestavby:

Oznaceni |Vyméra Navrzené Podminky vyuZziti
plochy [ha] vyuziti
P1 0,15 oV REGULAGCNIRLAN-RP4

Nawh-Uzemni plan ve znéni zmény ¢&.1 vymezuje celkem 21— 23 zastavitelnych ploch:

Oznaceni |Vyméra [ha] | NavrZzené Podminky vyuZziti

plochy vyuziti

Z1 528 3,57 [BIl, PV Zapadni ast: REGULACNI PLAN RP2

z2 1,30 ov SpInéni hygienickych limitd hluku dle nafizeni vlady
€. 148/2006 Sb., dopravni napojeni lokality je podminéno
souhlasem s feSenim odchylnym od CSN 736102

£3 e os

Z4 8.36 SK, PV, PZ,|REGULACNI-RPLAN-RP3; SpInéni hygienickych limitl hluku

576 RH, dle nafizeni vlady €. 148/2006 Sb.

Z5 2,94 ovs UZEMNI STUDIE US1, Spinéni hygienickych limitd hluku
dle nafizeni vlady €. 148/2006 Sb.

£6 e 2k

ZF =D 2t

Z8 1,39 SM, BI, PV

Z9 1,14 Bl, PV

Z10 0,26 Bl

ot e e ez

Z12 1,32 BI jizni-8ast- REGULACNIPLAN-RP1

Z13 78 1,61 |0V REGULACNI-PLAN-RP4

Z15 4,54 Vv

Z16 1,76 V, SK, RZ REGULACNI PLAN RP6

Zi7 e s

Z18 o= Bl

Z19 376 0,81 |BI, PV

Z20 0,31 SM

Z21 0,48 RI
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Z1-7 0,48 BI, PV

71-9 0,96 BI REGULACNI PLAN RP7,
Splnéni hygienickych limitd hluku dle nafizeni vlady
€. 148/2006 Sb.

Z1-20 0,37 OS Prokazat, ze hluk ze sportovisté nebude mit negativni vliv
na okolni plochy bydleni

Z1-21 0,17 Bl

Z1-22 0,37 Bl

Z1-23 0,31 Bl Max. 1 RD

Z1-27 0,31 DP

Z1-28 0,38 OH

Z1-29 6,43 Bl, PV REGULACNI PLAN RP5, max. 50 RD

Pozn.: vyznam zkratek navrzeného vyuZiti viz kapitola F.

C.3) Systém sidelni zelen é

Sidelni zelen predstavuje nezastavitelné plochy vefejné zelené (PZ), aleje a solitérni stromy
v ramci zastavéného C&i zastavitelného Uzemi. Sidelni zelefn z nejvétSi casti tvofi soukromé
zahrady, sady a travniky v rdmci zastavénych ploch bydleni. Za sidelni zeler |ze povaZovat i lesy,
nachazejici se uvnitf zastavéného uzemi (plochy NL) — pfedevsim v Novém Méstecku.

Sidelni zelen, zejména lesy a vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni, jsou dulezité pro kvalitu
Zivotniho prostredi v jednotlivych ¢astech obce, ale i pro setkdvani obyvatel, détské hry apod.
Zahrady, které jsou obvykle sou¢asti obytnych a rekrea¢nich ploch (Bl, RIl, RZ), ale téZ vymezené
samostatné (NZ-ZS) predstavuji dulezity pfechodovy prvek mezi sidly a krajinou. Sidelni zelen
umoziuje lepsi a plynulejsi zalenéni zastavby do krajiny a slouZzi téZ k zlepSeni kvality obytného
prostfedi (stromy napf. zachytdvaji polétavy prach z dopravy, ale téZ zmirfiuji teplotni vykyvy
v letnim obdobi).

Systém sidelni zelené neni zménou ¢.1 zasadné dotéen, je doplnén o plochy NS-plochy smiSené
nezastavéného Uzemi na misté vypusténych zastavitelnych ploch 26, Z7, Z11 a Z14.

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, V EETNE PODMINEK PRO JEJi UMIS TOVANI,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VEETNE
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

D.1) Koncepce dopravni infrastruktury

Ceréany lezi na vyznamném dopravnim tahu z Prahy na BeneSov a dale na Ceské Budgjovice
V feSeném Uzemi se vyskytuje jak silni¢ni, tak Zelezni¢ni doprava. Reka Sazava je vyuZivana
pouze rekreacné.

D.1.1) Silni €ni doprava

D.1.1.1) Nadfazené dopravni si t
Uzemim obce probihaji v sou¢asné dobé tyto silnice 1., II. a lIl. t¥idy :

Silnice &. I/3 Praha — Ceské Budéjovice

Silnice &. 111109 Pofi&i n/S. — Ceréany — Prestaviky — Chocerady
Silnice ¢&. /1092 Ceréany — Sobé&hrdy

Silnice &. 11/1094 Mrag — Ceréany — L&téni

Silnice ¢&. /1095 Vysoka Lhota — Cercany
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Z&kladni systém silniéni dopravy bude v nejblizSim obdobi zachovan.

Veskera dopravni napojeni na silnici I/3 budou realizovana zejména pfes stavajici mimourovriové
kfizovatky.

Hromadna silni¢ni dopravu zajistuji autobusy, autobusové nadraZi je v prostoru pfednadrazi.

D.1.1.2) Mistni a u €elové komunikace

Sit mistnich komunikaci v feSeném Gzemi je pfiméfena a v pomérné dobrém technickém stavu.
Nové mistni komunikace jsou navrZzeny pouze rozvojovych lokalitach pro jejich dopravni obsluhu
(zejména v ramci ploch Z1, Z4, Z#; 79, Z14-Z15;- 218,219, 71-29).

Nékteré dulezité mistni komunikace jsou navrzeny k rozSifeni (zejména v Novém Méstecku).
Déale jsou navrzeny plochy pro odstavna a parkovaci stani (pfedevsim v Ceréanech — vyrobni

z6n&, dil&i plochy na okraji centra Ceréan a-—zastavitelna-plocha-Z6-pi-silnici-3).

V zastavitelnych plochach budou trasy novych komunikaci feSeny v ramci feSeni téchto ploch ¢i
poZadovanych regulacnich planu a to tak, aby odpovidaly poZzadavkim na mistni komunikace IV.
tiidy (zklidnéné komunikace — obytné zény), anebo komunikace lll. tfidy (obsluzné komunikace).
Komunikace budou pfevazné napojeny na stavajici mistni komunikace tak, aby byl zajiStén prujezd
anebo budou ukon&eny obratisti. Slepé ulice budou navrhovany pouze vyjime¢né, nebude-li jiné
vhodné feSeni.

Veskeré nové budované komunikace a komunikace k rozSifeni i rekonstrukci budou usporadany
s ohledem na zabezpeceni pfijezdu jednotek hasi¢ské zachranné sluzby, lékafské sluzby a odvoz

w rv|

odpadkd. Minimalni poZzadovana trvale prajezdné Sifka komunikace je 3 metry.

Potfeba odstavnych stani bude zajisténa individualné na pozemcich majiteld (parkovani na terénu,
garéze). Parkovaci stani v novych obytnych okrscich a ostatnich zdrojich a cilech dopravy budou
zajistény parkovanim u uliéni hrany a na parkovacich plochach budovanych jako soucast nové
zastavby.

) 7w

Sit u€elovych komunikaci (polni a lesni cesty) je stabilizovana.

Zménou ¢.1 byla koncepce dopravni infrastruktury doplnéna komunikace pro dopravni napojeni
lokality Velky Barochov Z1-29 a 2 parkovaci plochy DS v lokalitach Z1-6 a Z1-27.

D.1.2) Zelezni&ni doprava

Ceréany jsou Zelezniénim uzlem, dileZitym zejména pro oblast doIniho Posazavi (kde je Zeleznice
ve zvySené mife vyuzZivana rekreacné, v rdmci vikendové rekreace v chatach, anebo pro rekreaci
v krajiné: vodaci, turisté, cyklisté).

Uzemim obce prochazeji tyto traté, jeZ se kfizi v Zelezniéni stanici Ceréany. Ve Vysoké Lhoté je
navic Zelezni¢ni zastavka Pysely.

Trat &. 220 Praha — Ceské Budgjovice
Trat &. 210 Praha — Vrané nad Vitavou — Ceréany

Trat &. 212 Ceréany — Ledecko — Cesky Sternberk — Zru& nad Sazavou — Svétla nad Sazavou

D.1.3) Cyklistické trasy a stezky

Uzemim obce prochéazi nékolik cyklotras, které jsou vesmeés vedeny po mistnich a v malé mife po
G€elovych komunikacich:

Trasa &. 19 ,Posazavska cyklotrasa® Tynec n/S. — Nespeky — Ceréany — Pfestavlky — Sazava
Trasa &. 0068 Ceréany — Sobéhrdy — Okrouhlice — Struhfov
Trasa ¢&. 0064 Ceréany — Mra¢ — Bedr& — Bene3ov

v s

Trasa Pofi¢i n/S. — Cergany — Ctyfkoly — Hrusice
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D.1.4) Pési trasy

P&Si dopravu reprezentuje pfedevSim sit turistickych tras a dale sit mistnich a dcelovych
komunikaci a chodniku, zajiStujicich dopravu chodcu po obci i v nezastavéném Gzemi.

Turistické trasy slouzi k rekreaCnimu vyuZiti v Posazavi. VSechny trasy zacinaji bud v Zelezni¢ni
stanici Cer€any, anebo u Zelezni¢ni zastavky PySely:

= Cervena znacka od Kamenného Pfivozu a Nespek do: Vysoké Lhoty — PySely Zel. zast.—

Cergany Zst. — L&téni Zel. zast. — CtyFkoly — Komorni Hradek
= Zelena znacka: Cergany Zst. — Nové Méstecko — PoFi&i n/S. Zst.
= Modra znacka: PySely Zel. zast. — Vysoké Lhota — Obora — PySely
= Zluta znacka: Ostfedek — Mezihofi — BaZantnice — Ceréany Zst. — Nosakov — Hvézdonice

Pro kazdodenni rekreaci, prochazky apod. Ize vyuzit pfirodni plochy podél Sazavy (zejména na
pravém bfehu), pfirodni plochy na vrchu Bulanka — V Harkach, ale i polni a lesni cesty pod
Cercanskym chlumem.

D.2) Koncepce technické infrastruktury

D.2.1) Z&sobovani elektrickou energii

Resenym uzemim prochazi mezi Cer¢any a vrchem Cergansky Chlum vedeni velmi vysokého
napéti 110 kV. Casti feSeného Uzemi se dotyka vedeni velmi vysokého napéti 400 kV, jez prochazi
vychodné od obce.

Zasobeni obce elektrickou energii — dodavka elektrické energie je zajisténa z rozvodny 110/22 kV
v Bene3ové. V obytné &asti Ceréan se nachazi 13 trafostanic 22/0,4 kV, jeZ jsou na rozvodnou sit
napojeny pfedevsim podzemnimi kabely 22 kV. 4 trafostanice se nachazeji ve vyrobni zéné. 4 TS
jsou v Novém Méstecku. 4 TS ve Vysoké Lhoté — pod lesem. V mistni ¢asti Jericho a Vysoka
Lhota — u Feky je vZzdy po jedné trafostanici. 1 navrzend trafostanice je v lokalité Velky Barochov
(Z1-29), pficemz zde je ¢ast vedeni navrzena k prelozeni do podzemniho kabelu (umisténi TS i
trasa prelozky bude stanovena regulaénim planem).

Vedeni VN 22 kV je mimo centrum Ceréan vedeno pomoci venkovniho vedeni.

D.2.2) Zasobovani plynem

Vychodné a jizné od Ceréan je veden podzemni velmi vysokotlaky plynovod, s nimZ vede
v soub&hu komunikaéni kabel RWE.

Jesté blize kobci je veden vysokotlaky plynovod, na némzZ jsou 2 regulaéni stanice a dalSi
technologicka zafizeni. Cergany a sousedni obec L&téni jsou zasobovany z regulaéni stanice na
vychodnim okraji zastavéného Gzemi Ceréan. Vysoka Lhota a Nové Méstecko jsou zasobovany
z regulaéni stanice na vychodnim okraji ¢asti Vysoka Lhota — u Feky.

Rozvody po obci jsou provedeny pomoci stfedotlakého plynovodu, jeZ je vedeny v ramci uli€nich
profild.

Plynofikace se predpoklada i u vSech obytnych a smiSenych obytnych rozvojovych lokalit.
Pro zastavitelné plochy obce jsou vyznamna nasledujici ochranna a bezpecénostni pasma :
VVTL plynovod Transgas (DN 700) - ochranné pasmo 12 m od povrchu potrubi
- bezpecnostni pAsmo 200 m od povrchu potrubi
VTL plynovod DN 500 - ochranné pasmo 8 m od povrchu potrubi
- bezpecnostni pasmo 40 m od povrchu potrubi
Veskeré stavebni zdsahy v téchto ochrannych pasmech budou projednany se spravci zafizeni.
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D.2.3) Vodni hospoda fstvi

D.2.3.1) Z&sobovéni pitnou vodou

Dodavka pitné vody je zabezpedena z vodarenského systému Zelivka. Priméma vyhledova
spotfeb pitné vody nepfesahne 20 I/sec. Pro vyrobu je nutno zabezpedit zasobeni uZitkovou vodou
z vlastnich zdroju.

Dalkovy vodovodni pfivadéc pro Ceréany, ale i BeneSov a dal3i obce prochazi vychodni &asti
Cercan (ul. K Vodarné, ul. Pfikra) a dale na JZ v soub&hu s VVTL a VTL plynovody.

Vychodné nad obci (V Harkach) je situovan vodojem, zajiStujici vyrovnavani vykyvu ve spotiebé,
ale i potfebu pozZarni vody. VSechny c&asti obce, s vyjimkou Jericha, jsou pomoci uli¢nich
vodovodnich fadu zasobovany pitnou vodou z tohoto vodojemu, potazmo vodarenskeého systému
Zelivka.

D.2.3.2) Nakladani se splaskovou odpadni vodou

Cjétém’ odpadnich vod je zajisténo ve stavajici mechanicko-biologické distirné odpadnich vod
(COV), umisténé na pravém biehu Sazavy ve vyrobni zoné.

Do COV jsou pfivedeny splaskové vody z vétsiny obytného Uzemi. Dalsi dil&i Sasti kanalizace jsou
ve vystavbé. Kanalizace je provedena jako tlakova.

Nové kanaliza¢ni fady v rozvojovych lokalitach je doporu¢eno budovat soubéZzné a soucasné
s novymi fady vodovodnimi.

Odpadni vody z objektd, které nejsou napojeny na kanalizaci, jsou svadény do fekélnich jimek a
odvazeny k likvidaci feka-vozy. V chatovych osadach se predpoklada existence suchych zachodu
a vzhledem k nizSimu mnozstvi produkovanych odpadu jejich likvidace na pozemku (vyuZiti na
zahradé).

D.2.3.3) Dest'ové vody

U nové zastavby budou odpadni vody pfednostné likvidovany pomoci zasakovani na vlastnim
pozemku. Pfi vétSim rozsahu vystavby, zejména pfi projektové pfipravé celkd rozvojovych ploch je
doporu¢eno zpracovani hydrogeologického posouzeni mistnich vsakovacich podminek, popf.
navrhnout opatfeni, aby se odtokové poméry izemi nezménily.

D.2.4) Spoje
Zajmové Gzemi je zaclenéno do UTO BeneSov s umisténim telefonni tstfedny v Ceréanech. Mistni

telefonni sit' je provedena kabelové, anebo odbocenim k G&astnickym rozvadéfim vzduSnym
vedenim.

Uzemim obce prochazi nékolik dalkovych kabeld:
Kabel RWE v soubéhu s vedenim VVTL plynovodu.
Kabel O2 od Pysel, pfes Vysokou Lhotu a Ceréany a dale podél silnice na Prestavlky.

Kabel trati 221, propojujici néktera zaFizeni mezi Zelezniéni stanici Ceréany a Zelezniéni zastavkou
PySely.

Telekomunikacni zafizeni je umisténo na objektu bytového domu na sidlisti, €. parc. st. 1287.

D.2.5) Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi neni skladdka tuhého komunainiho odpadu. TKO jsou odvazeny mimo Uzemi
CerCan na oblastni skladku u PfibySic. V obci se nachazi sbérny dvir a vykupna surovin
v Pramyslové ulici.

Obec ma pro kontejnery na separovany odpad zfizeny plochy na dobfe pfistupnych mistech. Jsou
zde nadoby na papir, plasty a sklo.

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy, které by byly producentem nebezpeénych odpadi. Plochy
skladek se v feSeném Uzemi nevyskytuji a ani nejsou navrzeny.
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D.3) Obé&anské vybaveni

Skolstvi: zakladni $kola je umisténa v plose nedaleko budouciho centra obce. Cast Skolnich aktivit
bude zajiStovana v ramci SM plochy pro télovychovu a sport (OS), v lokalité Z1-20 nachazejici se
na okraji plochy Z13 (centrum obce). V blizkosti ZS je umisténa i matefska 3kola a v obci se
nachazi i zakladni umélecka Skola.

Vefejné vybaveni — socialni sluzby a zdravotni péce : Aredl Hospicu je velmi vyznamnym arealem
ob&anské vybavenosti nadmistniho vyznamu. Jde o provoz s krajskym vyznamem. V Sirokém okoli
i v nadfazené struktufe Uzemi se podobné zafizeni vefejné péce nenachazi. V Hospicu Dobrého
Pastyfe zajiStuje komplexni péci o osoby vdZzné nemocné, i odlehovaci sluzbu rodindm v naro¢né
péci. Pfipravovanou soucasti arealu hospice je stavba katolického kostela.

Vyznamnou cirkevni stavbou, a zaroveri dominantou obce, je kostel — objekt Husova sboru Cirkve
Ceskoslovenské husitské na navrsi nad obci.

Z dalsiho vefejného vybaveni se v Ceréanech nachazi: obecni Gfad, po$ta, policie, zdravotni
stfedisko, Iékarna, kulturni ddm, knihovna s informaénim centrem, kino.

Nekomeréni ob&anské vybaveni se nachéazi v plochach OV a je mozné ho umistovat i v ramci
ploch smiSenych obytnych — méstskych (SM). Ob&anské vybaveni, které je souvisejici a funkéné i
kapacitné slucitelné s bydlenim, je moZno umistovat v ramci ploch bydleni (B, Bl).

Nabidka ploch pro vefejné vybaveni — zaFizeni obchodu a sluzeb — byla v sidle Ceréany nedavno
rozSifena o diskontni prodejnu v blizkosti Zelezni¢ni stanice. V ostatnich plochach této mistni ¢asti
jsou déle rozmistény dalSi drobné jednotky provozu a sluzeb. V ostatnich mistnich ¢astech obce je
nedostatek obchodnich zafizeni.

Koncepéné vymezovana plocha v lokalité Z2 (plocha obanské vybavenosti u silnice 1/3,
u Zelezniéni zastavky Pysely) je ur€ena pfedevSim pro zafizeni nadmistniho vyznamu, uzivané
tranzitnimi a motorizovanymi zakazniky.

4 télovychovnych a sportovnich zafizeni se v Ceranech nachazi: télocvina, fotbalové hFistg,
vefejna koupadla a tenlsove kurty (plochy OS a RH) VétSina ploch pro sport je soustredena u reky
(Na brehach) A , ; . 6

D.4) Verejna prostranstvi

Jako plochy vefejnych prostranstvi jsou vyznaceny veskeré ulice, cesty a prostory mezi domy (a
mezi ploty) — plochy PV, ale i plochy vefejné zelené (PZ). V SirSim smyslu jsou vefejnymi
prostranstvimi veSkeré prostory v zastavéném a zastavitelném GOzemi, které jsou pfistupné
komukoli bez omezeni.

s

Vefejnymi prostranstvimi v uzsim slova smyslu jsou mySleny ty ¢asti vefejnych ploch, které slouZi
vyhradné pro pé&si provoz, a jsou relaxanim a spole¢enskym prostorem.

NejvyznamnégjSimi vefejnymi prostranstvimi v Ceréanech jsou urbanisticky vyznamné ulice —
spojnice dulezitych bodd a jednotlivych sidelnich celkd s velkou konektivitou na dalSi ulice.
Zéakladni urbanistickou osou Ceré&an je ulice Sokolska a Nadrazni, sméfujici od nadrazi smérem na
Lsténi a CtyFkoly. Druhou osou je ulice Zahradni, pFechazejici za fekou v ulici U Sazavy a za
Zeleznici v ul. Brigadnikd, jeZ propojuje Cergany s Vysokou Lhotou, ale i Novym Mésteckem.
V centru Ceréan patfi mezi hlavni ulice Obchodni, propojuji prostor pfednadraZi s plvodni navsi.
V navaznosti na tyto hlavni osy se rozviji pomérné pravidelna sit ulic, jez dodava Ceréandm
charakter poklidného zahradniho mésta. Vefejnych prostranstvi méstského typu vSak maji
Ceréany — krom& zminénych urbanistickych os — pomalu: 1/ prostor pfednadraZi a 2/ pavodni
naves. Urbanisticky vyznamné ulice nového MésteCka jsou: Prubézna, Pod Jednotou, Jizni a
Pofi¢ska — na néz je napojena vétSina ostatnich ulic. Ve Vysoké Lhoté patfi mezi urbanisticky
vyznamneé ulice: Brigadnikd, Pod Statkem a pfipadné Na Vysluni a je zde téZ nékolik prostranstvi
s verejnou zeleni.

Potieba jasnéjsi artikulace centra Ceréan a jeho podoby. — viz kap. C.1.1.-a+egulaéniplanRP4.
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ProtoZe soucésti vefejnych prostranstvi v SirSim smyslu jsou €asto mistni komunikace a dalSi
plochy pro dopravu, které vyuZitelny prostor vefejnych prostranstvi znaéné zmenSuji, upravuje 8§22
vyhlasky €. 501/2006 Sb. (ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.) prostorové usporadani pozemku vefejnych
prostranstvi ve vztahu pozemnim komunikacim, tj. stanovuje jejich minimalni Sifku a dalSi
podminky.

v s vy

Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi (PV), jehoZz soucasti je pozemni komunikace zpfistuprujici
pozemek rodinného domu, je dle vyhl. €.269/2009 Sb. (upravujici vyhlaSku €.501/2006 Sb.), o
obecnych poZadavcich na vyuzivani dzemi, 822 stanovena na 8 m, pfi jednosmérném provozu 6,5
m. Podle § 22 je nejmensi Sifka vefejnych prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemek bytového domu 12m, pfi jednosmérném provozu 10m.

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY
V JEJICH VYUZITI, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI|, REKREACE, DOBYVANI
NEROSTU A PODOBNE

E.1) Koncepce uspo Fadani krajiny

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajmu a vztahd v nezastavéné Casti feSeného
Gzemi z hlediska rozdilnych moznosti vyuZziti a zajmd ochrany pfirody a krajiny. VyuZiti krajiny Ize
povazovat za dlouhodobé stabilizované.

Krajina tvoFi pFirodni ramec Ceréan a zaroven hraje nezastupitelnou roli v naplfiovani strategické
vize obce — aby Ceréany byly i nadale dobrym mistem pro Zivot. Zakladni krajinné struktury tvori
reliéf, vodstvo a rostlinny pokryv — z nichZ vechny jsou na Gzemi Ceréan vyznamnym a veskrze
pozitivnim zplsobem zastoupeny. Krajinny ramec tvofi BeneSovsko-DobfiSskd pahorkatina,
v feSeném Gzemi konkrétné zalesnéné vrcholy Obora a Ceréansky chlum, feka Sazava pak tvofi
pFirodni osu Gzemi. Sidelni Gtvary na Gzemi Ceréan byly zakladany vySe nad fekou (historické
jadro Ceréan a zamecek ve Vysoké Lhoté), odkud se vystavba postupné Sifila niZ k fece, a podél
dopravnich komunikaci. Samotné Ceréany jsou z jihu ohrani¢eny Ceréanskym potokem a ze
severu potokem Borka (mimo feSené Uzemi). DalSimi toky v uzemi, jsou Medunsky potok a
Ctyfkolska strz. Vdechny tyto toky jsou zpravidla obklopeny pomérné zachovanymi potoénimi
nivami a bfehovymi porosty a tvofi tak dilezité pfirodni spojnice mezi lesy na vrcholech

s w7z

pahorkatiny, mensimi lesnimi porosty ve stfedni ¢asti svahu a nivou na dné Sazavského udoli.

v

Z lesnich porostu jsou ekologicky nejcennéjSi porosty v oblasti BaZzantnice a podél Medunského
potoka. Cenné jsou i zbytky suchych luk na svazich Bulanky. Z vodnich tokd je nejcennéjSi
pFirozeny tok Medunského potoka a horni ¢ast Ceréanského potoka. Spolecenstva vodnich ploch
zastupuji dva malé rybni¢ky na okrajich lesnich porosti Obory.

Lesy tvofi zhruba 30% Uzemi, a obdobnou rozlohu ma i orna ptda. Travni porosty zaujimaji cca
6% Uzemi. Vzhledem k terénni konfiguraci, menSi rozloze jednotlivych poli a horSi dostupnosti ma
zemédélska produkce v Uzemi spiSe podruzny vyznam.

Krajina na tzemi Cer&an i v $irSim regionu Posazavi ma zna¢ny rekreaéni vyznam: feka Sazava je
vodéacky vyuzivana, izemim prochdzi fada turistickych cest i cykloturistickych tras (viz. kap. D.1.3.
a D.1.4) a nachazi se zde i velké mnoZstvi objektt pro rodinnou rekreaci. Ceréany jsou vzhledem
ke své dopravni dostupnosti dulezitym bodem a vychodiskem pro mnohé rekreaéni aktivity
v dolnim Posazavi.

E.2) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm  ény v jejich vyuZziti
Nawh-Uzemni plan ve znéni zmény ¢.1 vymezuje celkem 14 ploch zmén v krajiné:

Oznaceni |Vyméra |Navrzené | Podminky vyuZiti
plochy [ha] vyuziti

K1 0,51 Z0
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K2 0,40 NS
K3 0,49 NS
K4 034 Z0
K5 682 Z0
K6 0,41 Z0
K7 0,88 Z0
K8 064 Z0
K9 1,77 NP
K10 609 NP
K11 0,26 NP
K12 0,22 NP
K13 0,31 NP
K14 0,40 NP
K15 0,23 NP
Z1-5 0,37 Z0
Z1-14 0,30 NZ-ZS
Z1-32 0,44 NS

Pozn.: vyznam zkratek navrzeného vyuziti viz. kapitola F.

E.3) Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni plan Ceréan pFejima prvky uzemniho systému ekologické stability, vymezené ve
schvaleném aktualizovaném hlavnim vykresu UPnSU Cercany z r.2007. Generel USES (1993) zde
byl rozpracovan do podrobnosti uzemniho planu. VétSina prvki USES je funkénich. Trasa
nadregionalniho biokoridoru K61 byla pfejata ze ZUR St¢&. kraje.

Konkrétni hranice prvkd USES jsou pfevzaty a byly vymezeny sohledem na podrobnost
katastralni mapy tak, aby svymi okraji nezasahovaly do zastavénych Uzemi, pfipadné tak, aby
sledovaly pfilehlé hranice pozemka.

USES (navrhované lokalni prvky a nadfazené prvky dle ZUR) je zafazen do vefejn& prospé&snych
opatfeni nestavebni povahy.

E.3.1) Regionalni a nadregionalni prvky USES
Nadregionalni biokoridor K61 prochazi lesnimi komplexy severné od Ceréan. Do biokoridoru je
vloZzeno nékolik lokalnich biocenter (Obora, Vysoka Lhota). Ochranné pasmo NRBK pokryvéa celou

~s v s

severni polovinu feSeného Uzemi (v€etné vétsi Casti zastavéného Gzemi).

Nazev Charakteristika Navrh opatfeni
K61 Nadregionalni biokoridor ,Stéchovice - Chrafbozsky
NRBK les”.

Soucésti NRBK jsou LBC Obora a LBC Vysoka Lhota.
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Zmen3eny otisk vykresu generelu lokalniho systému ekologické stability k.G.Cerdany

E.3.2) Lokalni prvky USES

V feSeném Uzemi byla vytipovana 3 reprezentativni biocentra lesnich spole€enstev, dale vlioZzena
biocentra v regienalnim biokoridoru feky Sazavy a biocentra spojovaci.

Nazev Charakteristika Navrh opatfeni
Sazava Zahloubené koryto Feky, dbat na ¢isténi vSech odpadnich vod,
LBK Prudkeé brehy porostlé (olSe,vrba,topol,javor,klen jasan)

ostrov u mlyna-zahrada

niva-z vétsi ¢asti zastavba, sportovisté, primysl

na ostrové je nutné trvale udrzovat extenzivni
sad,

na nivé podél obou bfehl udrzovat alespon 20m
Siroky travnaty pas
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Louky u feky

Reka s brehovymi porosty a &aste&né narusené louky

Ochrana bfehovych porostd,

LBC vloZené Louky nehnoijit primyslovymi hnojivy, kejdou a
nepouzivat ochranné chemické prostredky,
Pravidelné sklizet
Louky u Reka s brehovymi porosty, Ochrana bfehovych porostd,
I\N/I%\é?ehc'?ka Louky na pravém bfehu intenzivné obhospodafované, |Louky nehnojit primyslovymi hnojivy, kejdou a
. .. iy nepouzivat ochranné chemické prostredky,
5 A& Devastované plochy a orna puda na pravém bfehu
LBC vloZené S . . I
Na pravém biehu Feky zaloZit extenzivni louky-
neoplocovat
Obora Lesni porost se zbytky smiSenych porostu jedle, dubu, | Zména zplsobu hospodareni na extenzivni-
jasanu, lipy, dubu ¢erveného, borovice, smrku, vybérovy les,
LBC . modfinu .
representativni ' Pomoci kotlikovych vysadeb podpofit druhové

Rybnic¢ek na okraji porostd,

Geologicky podklad-zuly

odpovidajici listnace,

Potlagit exoty a smrk

Vysoké Lhota
LBC spojovaci

SmiSeny lesni porost dub, habr, smrk, klen, lipa, dub
Gerveny,

Vék porostt 45 let

Podpoiit listnace,

Potlagit dub ¢erveny

Bazantnice SmiSeny porost byvalé baZzantnice se solitery Porost prevést na vybérové hospodareni,
ohutnych dubd - . e

LBC T utnych duby, Mytinu zalesnit smiSenym porostem
representativni | Cast porostu vykacena,

Slozeni porostu: dub, buk, lipa, habr, javor, borovice,

jedle, smrk, modfin,

Vék 22-110 let,

Geologicky podklad-zula, svahoviny
Udoli Potok s pfirozenym korytem a bfehovymi porosty-olSe, | Chranit potok a hodnotné smiSené porosty,
Medunského |vrba, stfemcha, K K V& pfimichat ol i
potoka e smrku na nivé pfimichat olSi, jasan,

LBC spojovaci

Cast-mirné narusena vihka louka,

Lesni porost 12C-smrkem zalesnéna niva, dale habr,
dub, javor, lipa, smrk,

Lesni porost 13AB 2,3 podél potoka- habr, dub,
borovice, buk, lipa, smrk, javor, jiim,

Lesni porost 12B-dub, borovice, modFin, habr,

Cast pole

Pole zalesnit v pasu alespon 20m Sirokém- dub,
habr, javor

Cergansky
chlum

LBC
representativni

Lesni porost na vrcholové ¢asti-smrk, borovice, buk,
jedle, lipa, modfFin,

Vék porostt 23-35 let

Porost prevést na vybérovy les- podpofit buk a
jedli v porostu,

Soucasti biocentra je unikatni spole¢enstvo na
vapencich

E.3.3) Vyznamné krajinné prvky

Obora

-¢ast vyznamného lesniho komplexu v husté obydlené oblasti, intenzivné rekreacné vyuzivané

Rybnicek v Obofe

-rybni¢ek s lesnimi okraji na jihovychodni strané lesniho komplexu Obora

Reka Sazava

-vodohospodafsky vyznamny tok, sou¢ast USES

BeneSovsky potok a niva
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-geomorfologicky cennd niva a tok, v dolni ¢asti se zpomalujici v nivé feky Sazavy
Udoli Medunského potoka

v s

-krajinafsky velmi cenné udoli drobnéjSiho toku-Medunského potoka
Bulanka

-krajinafsky vyznamné rozvolnéné remizy a staré sady na vrcholu kopce Bulanka pfimo nad obci,
blizko k zastavbé

Cercansky potok a jeho niva

-krajinafsky a ekologicky dulezité udoli, zahrnuije jizni svahy udoli a vétsi plochu kfovin (vyslunnych
a rozvolnénych) pobliz Cer€an, ve spodni ¢asti se nachazi studanka s kvalitni vodou a téz
zrekultivované skladka

Cercansky Chlum
-krajinafsky velmi vyznamny bod, zalesnény vrch s fragmenty pavodnich lesnich spolecenstev
Vapence u Mezihori

Vyskyt krystalickych vapenca, chiastolitovych a grafickych bfidlic a kiemence

E.4) Prostupnost krajiny

Krajinu v feSeném Uzemi Ize, s ohledem na terénni konfiguraci a pfitomnost fady dopravnich
staveb, povaZovat za relativné dobfe prostupnou, o ¢emz svéd¢i i cela fada turistickych stezek a
cykloturistickych tras. Ceréany jsou pomoci turistickych stezek, silnic i polnich cest propojeny ve
vSemi sousednimi obcemi a snadno se Ize dostat i na atraktivni mista v krajiné (vrcholy kopcu,
mista s rozhledy). ZhorSené& prostupnost je pouze mezi Novym Mésteckem a Vysokou Lhotou.

E.5) Protierozni ochrana

Protierozni ochranu tvofi zejména prvky USES, lesni porosty, trvalé travni porosty, meze a
doprovodna zelen. Vodni eroze hrozi pfedevsim na orné pidé, ktera se Uzemi vyskytuje na
znacné svazitych polich. Proto je tfeba dodrZzovat vhodnou skladbu plodin a dodrZovat protierozni
osevni postupy, pfipadné ornou pudu vyuZivat spiSe extenzivné.

E.6) Vodni toky, plochy, zdroje a ochrana p  fed povodn émi

Redenym Gzemim protéka Feka Sazava, na niZ je jez a nahon na milyn. Nové technicke upravy
koryta se nepredpokladaji. DalSimi toky v Uzemi jsou potoky Medunsky, Ceréansky a Ctyikolska
strz.

Reka Sazava ma vyhlagené zéplavové Gzemi Q5, Q20 a Q100, pfitemZ Uzemi Q20 odpovida
aktivni zéplavové zéné. Zaplavové Uzemi Castec¢né zasahuje do vyrobnich ploch (V) a plochy
bydleni ve wvyrobni zoné (Bl) a do ploch sportovist (OS), ob&anské vybavenosti (OV) a
zahradkovych osad (RZ).

V aktivni zéné zaplavovych Uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou
vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, pfevadéji povodnové pratoky, provadéji opatfeni na
ochranu pfed povodnémi nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji
odtokové pomeéry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srdzkovych vod a
dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury.

Mimo aktivni zonu v zaplavovém uzemi maze vodopravni Ufad stanovit omezujici podminky. Takto
postupuje i v pfipadé, neni-li aktivni zona stanovena.

Vodni plochy v uzemi jsou zastoupeny dvéma rybnicky pod vrchem Obora, jednim rybnickem na
jiznim okraji Cer€an a vodni nadrzi na poz.parc.€.1225/4.

E.7) Rekreace

Rekreacni potencial krajiny je velmi vyznamny a jako takovy je t€Z pomérné intenzivné vyuZzivan.
Reka Sazava je vodacky vyuzivana, Gzemim prochazi fada turistickych cest i cykloturistickych tras
(viz. kap. D.1.3. a D.1.4) a nachazi se zde i velké mnozstvi objektd pro rodinnou rekreaci. Ceréany
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jsou vzhledem ke své dopravni dostupnosti dilezitym bodem a vychodiskem pro mnohé rekreaéni
aktivity v dolnim Poséazavi.

Nejcastéjsimi navstévniky jsou obyvatelé Prahy a jejiho zazemi, kteFi se do Cercan a dolniho
Posazavi dopravuji za Ucelem rekreace pfedevsim o vikendech.

Drobna zafizeni slouZzici rekreaci v krajiné (vyvésky, tabule, pfistfeSky) je doporu¢eno umistovat
na pozemky vefejnych prostranstvi. Zafizeni a sluzby pro turisty Ize umistovat v ramci plochy
obytnych, smiSenych obytnych a ploch ob&anské vybavenosti.

Soudasti zaméru v lokalité Z1-31 je vybudovani rozhledny na Ceréanském Chlumu.
E.8) Geologie, nerostné suroviny a poddolovana tuzemi

E.8.1) Geomorfologie

Geomorfologicky je feSené Uzemi &asti subprovincie Cesko-moravska soustava. Orograficky se
jedna o souc¢éast BeneSovsko-DobfiSské pahorkatiny.

E.8.2 Chran éna loziskova uzemi
Do jihovychodniho cipku FeSeného Uzemi zasahuje chrdnéné lozZiskové uzemi Mra¢

V pfipadé realizace staveb a zafizeni netézebniho charakteru uvnitf CHLU je nutno postupovat dle
8 18 a 19 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon).

7 ws

Identifikadni &islo Nazev Surovina

702660000 Mrad Stavebni kdmen

Poddolovana tzemi a tzemi nachylna k sesuvim nejsou v feSeném Gzemi evidovana.
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F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZIT), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE
VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENIi PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA), POP RIPADE STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAP RIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYM ERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMK U A INTENZITY JEJICH
VYUZITI)

Celé uzemi Ceréan je rozdéleno do ploch s rozdilnym zptisobem vyu?Ziti dle vyhlasky 501/2006 Sb.
Tyto plochy jsou s ohledem na specifické podminky a charakter izemi déle podrobnéji ¢lenény.

XXxxxxx-doplnéno zménou ¢.1
X% -Vypusténo zménou ¢.1

VYMEZENI NEKTERYCH POJMU
zastav éna plocha pozemku je sou¢tem zastavénych ploch jednotlivych budov.

Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjSiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy
lodzii a arkyfll se zapocditavaji. U objektld poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je

= Kkoeficient zastav éné plochy je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy a rozlohy
stavebniho pozemku ; koeficient je vyjadien v procentech

koeficient zelen & ur€uje minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci stavebniho
pozemku (nikoliv vefejné zelené nebo vefejnych prostranstvi), vyjadieny v procentech
celkové rozlohy stavebniho pozemku.

ob&anskeé vybaveni v ramci ploch bydleni a smiSenych obytnych ploch zahrnuje zejména :
stavby, zafizeni a pozemky slouZzici pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, dale pro obchodni
prodej, té€lovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum

= pojem souvisejici (napf. ob¢anské, dopravni ¢i technické vybaveni) znamena, Ze
pfipustné vyuZiti musi souviset s vyuzitim hlavnim a byt s nim slucitelné funkéné i
kapacitné

pojem drobnd (napf. drobna zemédélskd vyroba ¢i oblanskd vybavenost) zahrnuje
zafizeni, aktivity ¢€i sluzby provozované bud Zivnostniky, anebo firmami ¢i organizacemi do
5 zaméstnancu

» pojem neruSici (napf. vyroba, sluzby) zahrnuje takova zafizeni, aktivity a sluzby, které
svym provozovanim, predevSim c&innosti vyrobnich a technickych zafizeni a dopravni
obsluhou, nevyvolavaji negativni G€inky na uZzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
nezhorSuji Zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru ; rozhodujici je
dodrzZeni limitd hluku, vibraci a prasnosti prostfedi v sousedicich plochach pro bydleni ; pfi
GUzemnim fizeni bude prokazano dodrzeni pfislusnych hygienickych limitd

pojem komeré€ni je uZivdn pro vyuZiti, jehoZz zakladem jsou ekonomické aspekty,
nekomer €ni je takové vyuZiti, které provozuje vefejna sprava ¢i spole€¢nost ze zajmovych a
etickych divodu

pro obytné stavby (rodinné domy, bytové domy) plati pro vyklad pojmu ,nadzemni podlazi “

~7 u

a ,podzemni podlazi “ definice z normy CSN 734301 Obytné budovy : nadzemni podlaZi je
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kazdé podlazi, které méa uroven podlahy nebo jeji pfevaZzujici ¢asti vySe nebo rovno 800
mm pod nejvySSi Urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu
domu ; podzemni podlaZzi ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize nez 800 mm
pod nejvySsi arovni prilehlého upraveného terénu v padsmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu
pojem ,podkrovi “ je pro obytné stavby (rodinné a bytové domy) definovan podle CSN
734301 Obytné budovy : podkrovi je pFistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim
podlazim vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny
k ucelovému vyuZziti

Lustupujici podlazi “ je nejvySsi podlaZi objektu, odsazené ke stfedu dispozice ; povrchové
plochy priceli nenavazuji na plochy spodnich podlazi ; pro hmotové vyznéni stavby je
vyznamna vyska fimsy nebo atiky, kter4 je umisténa nad poslednim béznym podlazim ;
v pfipadé rodinnych domd nelze misto podkrovi uzit ustupujici podlazi

fadové rodinné domy zahrnuji i dvojdomy. Jednd se o objekty, souvisejici nejméné
jednou spole¢nou nosnou zdi.

prvky drobné architektury a mobili&d Fe pFfedstavuji doplfikové drobné objekty, (altdnky,
lavicky, odpadkové koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni

pod pojem srubové stavby jsou zahrnuty stavby z kulatinového masivu, znamé také pod
pojmem ,kanadské sruby“ a dale rustikalni srubové stavby ,ruského typu*

PLOCHY BYDLENI

B

Bydleni

Hlavni vyuziti

bydleni v bytovych domech
bydleni v rodinnych domech
oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng, s prvky drobné architektury a mobiliare

Pripustné vyuziti

pozemky a stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni

nastavby podkrovniho podlaZzi u staveb bytovych domd se stavajici rovnou stfechou
pozemky a stavby pro drobnou nerusici vyrobu

détska hristé a plochy sportovist o vymeére do 500 m?

garédZe a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku

nezbytna souvisejici technicka vybavenost

Podminky

provozy a stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi a
kvalitu bydleni v dané ploSe

pfipustna zafizeni, vybaveni a sluzby jsou pouze lokalniho vyznamu, bez zvySenych
narokd na dopravni obsluhu, jsou umistény spole¢né na parcele se stavbou pro bydleni,
anebo jsou jeji stavebni soucasti

vSechny nové rozvojové plochy musi byt napojeny na obecni kanalizaci

NepfFipustné vyuziti

provizoria objektd hospodarského zazemi

veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfisluSnych predpisech

veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo Fadani

velikost nové oddélovanych stavebnich pozemkd: min. 800 m?
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vysSkova hladina staveb bytovych domu: max. 3 + P (3 nadzemni podlazi + ustupujici
podlazi nebo podkrovi), max. 2 podzemni podlazi

vysSkova hladina staveb rodinnych domu : max. 2 + P (2 nadzemni podlaZzi + podkrovi, max.
1 podzemni podlaZzi)

fadova forma zastavby rodinnych domu je pfipustnd pouze v omezeném rozsahu, a to po
odsouhlaseni konkrétniho zaméru, podminky pro tento typ zastavby budou stanoveny
individualné

tvarové feSeni stfech neni pfedepsano, ale vylouceny jsou tvarové sloZité stfechy s velkym
mnoZstvim vikyfu

vylouéeny jsou srubové stavby

koeficient zastavéné plochy pozemku: byteve-domy-max—60%;,rodinne-domy max. 40%
koeficient zelené: min. 30% 20%

parkovani na vlastnich pozemcich, popf. v odstavnych pruzich komunikaci

Bydleni — p fiméstské

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech
oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng, s prvky drobné architektury a mobiliafe

Pripustné vyuziti

pozemky a stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni

pozemky a stavby pro drobnou nerusici vyrobu

uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci

zmény vyuziti staveb z rodinné rekreace na bydleni (rekolaudace)
chovatelské a péstitelské zdzemi samozasobovaciho charakteru
détska hristé a plochy sportovist o vymeére do 500 m?

garédZe a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku
nezbytna souvisejici technick& vybavenost

Podminky

provozy a stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi a
kvalitu bydleni v dané ploSe

pfipustna zafizeni, vybaveni a sluzby jsou pouze lokalniho vyznamu, bez zvySenych
narokd na dopravni obsluhu jsou umistény spole¢né na parcele se stavbou pro bydleni,
anebo jsou jeji stavebni soucasti

pro lokalitu Z1-9 Z7 bude v rdmci Uzemniho fizeni staveb poZzadovano spinéni hygienickych
limitd hluku danych nafizenim viady €. 148/2006 Sb.

zmeény vyuziti staveb ze staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni v rodinnych
domech (rekolaudace) nebo jejich nahrazeni novou stavbou pro bydleni je pfipustné za
splnéni podminek prostorového usporadani

vSechny nové rozvojové plochy musi byt napojeny na obecni kanalizaci

NepfFipustné vyuziti

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfisluSnych predpisech
veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového uspo Fadani

velikost nové oddélovanych stavebnich pozemkd : min. 800 m?

vySkova hladina zastavby: max. 2 + P (2 nadzemni podlazi + podkrovi), 1 podzemni
podlaZzi

fadova forma zastavby rodinnych domu je pfipustnd pouze v omezeném rozsahu, a to po
odsouhlaseni konkrétniho zaméru; podminky pro tento typ zastavby budou stanoveny
individualné

tvarové feSeni stfech neni pfedepsano, ale vylouceny jsou tvaroveé sloZité stfechy s velkym
mnoZstvim vikyfu

vylouceny jsou srubové stavby

koeficient zastavéné plochy : max. 40%

koeficient zelené : min. 30%

stavby pro bydleni budou mit zajiStény parkovani vozidel na vlastnim pozemku, obsluzné
aktivity a provozy budou mit zajiStény parkovani na vlastnim nebo pronajatém pozemku

v lokalité Z1-23 bude umistén max.1 RD

v lokalit¢ Z1-29 bude prostorové uspofadani zastavby feSeno regulaénim planem
s darazem na respektovani navazujiciho krajinné prostredi

v lokalité Z1-29 bude umisténo max.50 RD

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SM

Plochy smiSené obytné — m éstské

Hlavni vyuziti

bydleni v bytovych domech (pouze v centralni z6né obce)
bydleni v rodinnych domech
ob&anské vybaveni

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng, s prvky drobné architektury a mobiliafe

Pripustné vyuziti

pozemky a stavby pro drobnou nerusici vyrobu

stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou
zafizeni pro dopravu v klidu (garaze, odstavna a parkovaci stani)
nezbytna souvisejici technick& vybavenost

Podminky

provozy a stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi a
kvalitu bydleni v dané ploSe

pfipustna zafizeni, vybaveni a sluzby jsou pouze lokalniho vyznamu, bez zvySenych
narokd na dopravni obsluhu jsou umistény spoleéné na parcele se stavbou pro bydleni,
anebo jsou jeji stavebni soucasti

vSechny nové rozvojové plochy musi byt napojeny na obecni kanalizaci

NepfFipustné vyuziti

veskeré stavby a €innosti, které nejsou slucitelné s bydlenim

stavby, ¢innosti a zafizeni, ktera vyvolavaji zvySené naroky na dopravni obsluhu

stavby, €innosti a zafizeni obtéZujici své okoli hlukem a vibracemi, prasnosti, ¢ zdpachem,
a to nad hodnoty pfipustné v pfislusnych hygienickych predpisech

stavby a zafizeni, které by naruSovaly charakter obytné zastavby (plechové sklady a dilny,
provizoria)
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veskeré stavby a €innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspo Fadani

SK

vysSkova hladina staveb bytovych domd : max. 3 + P (3 nadzemni podlazi + ustupujici
podlazi nebo podkrovi), max. 2 podzemni podlazi

vysSkova hladina staveb rodinnych domud : max. 2 + P (2 nadzemni podlazi + podkrovi),
max. 1 podzemni podlazi

koeficient zastavéné plochy pro centralni zénu obce : max. 70%

pro zastavbu plochy Z20 a dalSi plochy mimo centralni z6nu obce - koeficient zastavéné
plochy : max. 40%

koeficient zelené: min. 30%

stavby pro bydleni budou mit zajistény parkovani vozidel na vlastnim pozemku, obsluzné
aktivity a provozy budou mit zajiStény parkovani na vlastnim nebo pronajatém pozemku

vylouéeny jsou srubové stavby

Plochy smiSené obytné — komer €éni

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech
neruSici vyroba a sklady
komer&ni ob&anské vybaveni

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng, s prvky drobné architektury a mobiliafe

Pripustné vyuziti

chovatelstvi vramci zemédélské malovyroby (kapacita bude stanovena na zakladé
odborného posouzeni a stanoviska pfislusného organu statni spravy)

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou
zafizeni pro dopravu v klidu (garaze, odstavna a parkovaci stani)
nezbytna souvisejici technicka vybavenost

Podminky

provozy a stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi a
kvalitu bydleni v dané ploSe

pro lokality Z4 a Z1-26 bude vramci Uzemniho fizeni staveb poZadovano spinéni
hygienickych limitd hluku danych nafizenim viady €. 148/2006 Sb.

vSechny nové rozvojové plochy musi byt napojeny na obecni kanalizaci

NepfFipustné vyuziti

veskeré stavby a €innosti, které nejsou slucitelné s bydlenim

stavby, €innosti a zafizeni obtéZujici své okoli hlukem a vibracemi, prasSnosti, ¢i zdpachem,
a to nad hodnoty pfipustné v pfislusnych hygienickych predpisech

stavby a zafizeni, které by naruSovaly charakter obytné zastavby (plechové sklady a dilny,
provizorni stavby, skladky)

veskeré stavby a €innosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo Fadani

Vyskova hladina staveb : max. 2 + P (2 nadzemni podlazi + podkrovi), max. 1 podzemni
podlaZzi

koeficient zastavéné plochy : max. 40%
koeficient zelené : min. 30% 20%

stavby pro bydleni budou mit zajiStény parkovani vozidel na vlastnim pozemku, obsluzné
aktivity a provozy budou mit zajiStény parkovani na vlastnim nebo pronajatém pozemku
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= vylouceny jsou srubové stavby

PLOCHY REKREACE
RI Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuziti
= stavby pro rodinnou rekreaci
= oplocené zahrady s funkci rekrea¢ni a okrasnou nebo uzitkovou
= vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
verejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare
PFipustné vyuziti
» pozemky a stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni
= détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500 m?
* nezbytna souvisejici technicka vybavenost

= zmény vyuziti staveb ze staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni v rodinnych
domech (rekolaudace) nebo jejich nahrazeni novou stavbou pro bydleni je pfipustné za
spInéni nize uvedenych ,podminek"

Podminky

= stavby pro rodinnou rekreaci je mozno prestavét (rekolaudovat) na stavby pro bydleni
v rodinnych domech ¢&i nahradit novou stavbou pro bydleni v pfipadé, ze:
- pozemky, na kterych se nachazeji spliiuji podminku min.vyméry 800 m?
- bude zajistén pfijezd po komunikaci v souladu pozadavky platnych predpis( na pfistupové
komunikace nebo po stavajici komunikaci, ktera jiz zpfFistupnuje okolni zastavbu rodinnymi
domy v navazujicich plochach Bl

- bude zajisténa likvidace odpadnich vod a zasobovani vodou v souladu s platnymi
predpisy

NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
» vyroba, sklady, chovatelska ¢innost
= u objektd pro rodinnou rekreaci, nachazejicich se v plochach lesnich pozemkd NL, jsou
zakézany jakékoli zmény dokon&enych staveb vyjma nezbytné stavebni adrzby
Podminky prostorového uspo Fadani
= Koeficient zastavéné plochy: max. 15%
= parkovani na vlastnich pozemcich, popf. v odstavnych pruzich komunikaci
= maximalni vySkova hladina zastavby: 1 nadzemni podlaZi a podkrovi

= plocha Z21 (Maly Barochov) je ur€ena pro realizaci jednoho objektu pro rodinnou rekreaci ;
v této ploSe budou stanoveny podminky vyuZziti Gzemi, nachézejiciho se v ochranném
pasmu lesa pfislusnym organem ochrany lesa, a to na zakladé projednédni konkrétniho
stavebniho zdméru ; pro zastavbu v lokalité Z21 se doporucuje omezit koeficient zastavéné
plochy na max. 5% celkové rozlohy pozemku — tedy celé lokality Z21

= pro zmeény staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni v rodinnych domech, resp.
nové objekty bydleni plati podminky prostorového usporadani ploch BI:
-velikost nové oddélovanych stavebnich pozemkd: min. 800 m2
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-vySkova hladina zastavby: max. 2 + P (2 nadzemni podlazi + podkrovi), 1 podzemni
podlazi

-fadova forma zastavby rodinnych domu je pfipustna pouze v omezeném rozsahu, a to po
odsouhlaseni konkrétniho zaméru; podminky pro tento typ zastavby budou stanoveny
individuainé

-tvarové feSeni stfech neni pfedepsano, ale vylouéeny jsou tvarové slozité stfechy s velkym
mnozstvim vikyF{

-vylouceny jsou srubové stavby

-koeficient zastavéné plochy : max. 40%

-koeficient zelené: min. 30%

-stavby pro bydleni budou mit zajistény parkovani vozidel na vlastnim pozemku, obsluzné
aktivity a provozy budou mit zajiStény parkovani na vlastnim nebo pronajatém pozemku

RZ Rekreace — zahradkové osady

Hlavni vyuziti
= chovatelské a péstitelské zazemi samozéasobovaciho charakteru
= oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou
=  sady
Pripustné vyuziti
» vystavba drobného stavebniho objektu piniciho servisni funkci pro uzivani pozemku, a to
v rozsahu zastavéné plochy max. 25 m2, a vysky 5m, bez podsklepeni,

v s

= vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng, s prvky drobné architektury a mobiliare

* nezbytna souvisejici technicka vybavenost

Podminky
= vystavba jakychkoli stavebnich objektl je povolena pouze mimo aktivni z6nu inundace
vodniho toku
NepfFipustné vyuziti
= vyznamneé terénni Upravy (vyjma nezbytnych zabezpec€ovacich praci)

v v

= jakékoliv dalSi ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo Fadani
* jsou definovany v pfipustném vyuZiti

PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI

oV Obcéanské vybaveni — ve fejnd infrastruktura

Hlavni vyuziti
= nekomeréni obanské vybaveni, zahrnujici pozemky staveb a zafizeni slouZici pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva a déle pro ubytovani, stravovani, sluzby, popfipadé védu a
vyzkum

= pro plochu OV1 - dostavba centra: stavby a instituce mistniho i nadmistniho vyznamu,
cirkevni stavby, stavby ubytovacich a stravovacich zafizenim sociélni sluzby, zdravotnictvi

»= pro plochu OV1 - bydleni na tzemi centra obce
= vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng, s prvky drobné architektury a mobiliare
Pripustné vyuziti
= komeréni ob&anské vybaveni, slouZici pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby
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= pozemky staveb pro télovychovu a sport
» souvisejici sluzebni, spravcovské a pohotovostni byty
» souvisejici dopravni a technicka vybavenost (zasobovani, parkovani)
= pro plochu OV1- dostavba centra: bydleni na Gzemi centra obce v bytovych i rodinnych
domech
Podminky

= Pro plochu OV1 - dostavba centra : zdravotnicka zafizeni budou umisténa po posouzeni
jejich vhodnosti z hlediska dodrZeni Nafizeni viady CR &.502/2000, o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci, a z hlediska dodrzeni hygienickych predpist platnych
pro umistovani a provoz

= pro lokalitu Z2 bude vramci Uzemniho fizeni staveb poZadovano splnéni hygienickych
limitd hluku danych nafizenim viady €. 148/2006 Sb.

= vUP navrzené dopravni napojeni lokality Z2 je podminéno souhlasem s feSenim
odchylnym od CSN 736102
NepfFipustné vyuziti
» stavby a zafizeni ndro¢né na dopravni obsluhu, ¢i nevhodné z hlediska Zivotniho prostfedi
» stavby naruSujici charakter zastavby
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového uspo Fadani
» podlaznost: 3 + P (3 nadzemni podlazi + podkrovi, 1 podzemni podlazi)
koeficient zastavéné plochy : max.60%
koeficient zelené : 20%
pro plochu OV1- dostavba centra: koeficient zastavéné plochy : max.70%

podminky pro zastavbu plochy Z2 budou stanoveny na zékladé posouzeni konkrétniho
stavebniho zdméru, bude sledovano osazeni navrhovanych staveb do reliéfu terénu, bude
provedeno detailni posouzeni pro stanoveni narokd na dopravu a moZznosti dopravniho
napojeni na sjezd ze silnice 1/3

OS Obcéanské vybaveni —t élovychovna a sportovni za Fizeni

Hlavni vyuziti
= pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hfisté
» gportovni zdzemi (Satny, WC, klubovny)
= vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng, s prvky drobné architektury a mobiliare
Pripustné vyuziti
= souvisejici ob&anské vybaveni slouZzici napf. pro ubytovéani, stravovani, maloobchod Cci
sluzby
» souvisejici sluzebni, spravcovské a pohotovostni byty
» souvisejici technicka vybavenost (zafizeni pro provoz a udrzbu)
» souvisejici dopravni vybavenost (zdsobovéani, parkovani)
= sportovni areal Skoly, Skolni hfisté, Skolni zahrada
NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani
*» maximalni hladina zastavby: 1 nadzemni podlazi a podkrovi
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oVS Obcéanské vybaveni — ve fejnd infrastruktura a sport

Hlavni vyuziti
= umistovani staveb pro ob&anskou vybavenost a sluzby, s pfipustnym umistovanim staveb
pro sport.

= doprovodné plochy okrasné a izola¢ni zelené
= vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng, s prvky drobné architektury a mobiliare
Pripustné vyuziti
= umistovani pohotovostni ubytovaci jednotky slouzici pro zajisténi hlavni funkce v Gzemi
» souvisejici technicka vybavenost (zafizeni pro provoz a udrzbu)
» souvisejici dopravni vybavenost (zdsobovani, parkovani)

Podminky
= pro lokalitu Z5 bude vramci Uzemniho fizeni staveb poZadovano spInéni hygienickych
limitd hluku danych nafizenim viady €. 148/2006 Sb.
NepfFipustné vyuziti
= stavby pro bydleni, stavby pro vyrobu a skladovani
= vesSkeré dalSi stavby a c¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani

= dopravni obsluha plochy bude zajiSténa napojenim na mistni komunikaci mezi silnici 1/3 a
Zeleznicni trati (pokraovani pfijezdové komunikace k restauraci Na Pyselce)

= zafizeni pro sport budou realizovana pouze vramci uzavienych objektd (lokalita je
negativné zasazena hlukem a vibracemi)

= v ramci zastavitelné plochy bude feSena doprovodna, esteticka a izolacni zelen, kterd bude
na feSeném Uzemi vyznamné zastoupena

= Kkoeficient zastavéni pozemku, koeficient zelené a vySkova hladina zastavby budou
stanoveny v Gzemni studii

= plochy ochranné a izola¢ni zelené vymezené podél silnice 1/3 a Zelezniéni trati budou
zachovany, zelen na téchto plochach bude realizovana soubé&zné se zastavbou pozemku,
plochy izola¢ni zelené podél dopravnich staveb nebudou zapocitavany do koeficientu
ozelenéni pozemku,

= minimalni Sifka izolaéni zelené bude dodrZzena podle grafické ¢asti zmény uzemniho planu,

a odpovida 15 metrdm od okraje drdZzniho pozemku, a okraje télesa komunikace ;

OH Obcéanské vybaveni — h rbitovy

Hlavni vyuziti
= plochy pohfebist
Pripustné vyuziti

v s v

= péSi cesty a plochy vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, kfize) a mobiliafem
(lavicky, odpadkove kose)

» nezbytna zastavba souvisejici s hlavnim vyuzitim (kaple, méarnice, WC, kancel&r spravce)
= souvisejici dopravni infrastruktura (parkovani)
= zelen
NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
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Podminky prostorového uspo Fadani
* nejsou stanoveny

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
V Vyroba a skladovani

Hlavni vyuziti
= pozemky staveb a zafizeni pro femesinou vyrobu, drobnou pramyslovou vyrobu,
opravarenstvi, prodej a administrativu souvisejici s vyrobou  pramysloveu—nroby;

» stavby a pozemky pro skladovani a manipulaci s inertnimi materialy

= dopravni a technické vybaveni (parkovisté, technicka infrastruktura)
PFipustné vyuziti

«__obehodni. l4Fské svnibud

» souvisejici sluzebni-spravcovské a-pehetovestai byty

= neverfejna Cerpaci stanice pohonnych hmot

= plochy pro sportovni vyuziti (motokary)

= souvisejici dopravni a technicka vybavenost (zasobovani, parkovani)

= plochy zelené

Podminky

» pro stavby s pohotovostnimi byty je stanovena podminka, Ze pro bydleni budou zajiStény
potfebné podminky zejména s ohledem na hluk, vibrace a prasSnost

= veSkera potfebna odstavna a parkovaci stani budou zajiSténa na vlastnim pozemku
= jakakoli zména vyuziti vyZzaduje dopravni posouzeni
NepfFipustné vyuziti
e
= rodinné domy, bytové domy, rekreacni objekty
= velkokapacitni zafizeni pro nakladani a manipulaci s odpady

= vSechny zaméry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, uvedené v priloze ¢. 1 zakona &.
100/2001 Sh., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostredi), ve znéni pozdéjSich predpisa,

= vSechny zaméry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, které nespini podminky hygienickych
limitd hluku vaci stavbam pro bydleni dle nafizeni vliady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pred nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci

= vesSkeré stavby a €innosti, jejichZz negativni UCinky prekracuji nad pfipustnou miru limity
uvedené v pfisluznych pfedpisech i negativné pusobi na sousedici plochy bydleni a
plochy smiSené obytné

= veSkeré provozy, stavby a c&innosti s negativnim dopadem na kvalitu ovzdusi a kvalitu
podzemnich a povrchovych vod

= stavby a zafizeni s negativnim dopadem na architektonicky vzhled sidla ¢i krajinny raz

= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového uspo Fadani

= vySka objektd : max. 14 m
= koeficient zastavéné plochy : max. 45%
= koeficient zelené : 20%
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= v lokalit¢ 715, Zi6-—nebudou umistovany provozy nebezpeénych vyrob, které ohroZuji
kvalitu vody — podminkou je vyfeSit naklddani s odpadnimi vodami (splaSkovymi i
deStovymi) zplsobem, ktery vylou€i zhorSeni kvality povrchovych a podzemnich vod

= vlokalit¢ Z15 nebudou umistovany provozy a arealy, které vyvolavaji nebo produkuji
zvySené naroky na dopravni obsluhu ; dopravni obsluha bude realizovana pouze vozidly,
kter4 umozni pfijezd pfes zastavéné lzemi obce Cergany, vylougeny jsou provozy které
vyZaduji uziti ndkladnich jizdnich souprav ; prostorova omezeni pfinasi podjezd pod
Zelezniéni trati

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TI Technickd infrastruktura

Hlavni vyuziti
= arealy technické infrastruktury
» zafizeni na sitich technické infrastruktury
= plochy souvisejici dopravni infrastruktury
Pripustné vyuziti
= vyjimecné pfipustné - bydleni — pouze souvisejici sluzebni, spravcovské a pohotovostni
ubytovaci jednotky
= plochy zelené

Podminky
= parkovani bude zajiSténa na vyhrazenych plochach nebo v ramci stavebniho pozemku
NepfFipustné vyuziti
= bydleni vyjma vyjimeéné pfipustnych staveb
= veSkeré dalSi stavby a c¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani

= stavebni a technické feSeni staveb bude respektovat sousedici zastavéna uzemi a
zasazeni do krajiny

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV Verejn4 prostranstvi — urbanisticky vyznamna
Hlavni vyuziti
= npamésti, naves, trzisté, ulice, chodniky, vefejna zeleri a dalSi prostory pfistupné bez
omezeni

= mistni komunikace, pé&Si a cyklistické stezky, cyklopruhy

Pripustné vyuziti
» stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobusu, vefejné parkovaci stani)
» nezbytné stavby a zafizeni technické infrastruktury v€etné verejného osvétleni
= prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliar (lavicky, odpadkové kose)
= telefonni budky, prodejni stanky, informaéni kiosky
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= drobna détska hfisté (do 500 m2)
* mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobéach
= prvky mistnich informacnich systému
» strouhy na povrchovou a drenazni vodu
NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového uspo Fadani
= hlavnim dopravnim moddem je pé&sSi pohyb, kterému se musi pfizpUsobit ostatni druhy
dopravy
= na kvalitu parteru na vefejnych prostranstvich a s nimi pohledové souvisejicich staveb musi
byt kladeny zvySené estetické a hygienické naroky
= pfi zpracovani regulacnich pland i pfi projektové pfipravé Uzemi bude respektovan
poZadavek, aby na kazdé dva hektary zastavitelné plochy pro bydleni, rekreace,
ob&anského vybaveni, anebo smiSené obytné byla vymezena plocha vefejného

prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?, pficemz do této plochy se nezapoditavaji mistni
komunikace.
» prostoroveé usporadani verfejnych prostranstvi bude splfiovat nasledujici poZzadavky :
Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoZz sou€asti je pozemni komunikace zpfistupfujici

v rv

pozemek bytového domu je 12 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sifku snizit az na 10,5
m.

Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoZ sou€asti je pozemni komunikace zpfistupfujici
pozemek rodinného domu, je 8 m Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sifku snizit az na 6,5 m.

PZ Verejna prostranstvi — ve fejna zele in

Hlavni vyuziti
= vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené v sidle, obvykle parkové upravené
= jzolagni zelen v sidle, kter& je krajinafsky zakomponovana do okolni zastavby a soukromé
zelené
Pripustné vyuziti
= péSi a cyklistické stezky, hipostezky
= zklidnéné mistni komunikace (pouze v nezbytném rozsahu)
= (1¢elové komunikace v krajiné, po nichz jsou vedeny cyklotrasy a turistické trasy
= drobna détska hfisté (do 500 m2)
= drobné vodni plochy
= vefejné osvétleni
= prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliar (lavicky, odpadkové kose)
= mobilidF pro rekreaci a relaxaci
NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani
* minimalizace zpevnénych ploch

DZ Dopravni infrastruktura - Zelezni  éni

Hlavni vyuziti
= plochy Zeleznice
= souvisejici plochy naspu, zarezu, opérnych zdi, mostu, kolejist apod.
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= souvisejici pozemky zafizeni pro dradzni dopravu (stanice, zastavky, nastupisté a
pFistupové cesty, provozni budovy, depa, opravny, spravni budovy)
PFipustné vyuZziti
= nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost
= protihlukovéa opatfeni a doprovodné krajinné Gpravy
NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového uspo Fadani
" nejsou stanoveny

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Dopravni infrastruktura — silni__€éni
Hlavni vyuziti
= pozemky dalnic, rychlostnich komunikaci, silnic 1., 1l. a lll. tfidy v€etné soucasti komunikaci

(naspy, zafezy, opérné zdi, mosty apod.)

» mistni komunikace s vySSi intenzitou dopravy, zejména nékladni (slouZici napf. obsluze
zemédélskych a pramyslovych aredlt ¢i sklad()

= pozemky Ucelovych komunikaci (lesni a polni cesty) véetné soudasti komunikaci (naspy,
zarezy, opérné zdi, mosty apod.)

» pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky,
odstavna stani pro autobusy,)

= odstavné a parkovaci plochy
Pripustné vyuziti
= chodniky, cyklostezky
= Cerpaci stanice pohonnych hmot
= vefejné osvétleni
» krajinna zelen liniova a doprovodna
= protihlukova opatfeni a doprovodné krajinné Upravy
» souvisejici technické vybaveni
NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového uspo Fadani

= hlavnim dopravnim modem je automobilovd doprava, které se musi pfizpUsobit ostatni
druhy dopravy
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DP Dopravni infrastruktura — parkovist é

Hlavni vyuziti
» zafizeni pro dopravu v klidu (parkovaci a odstavna stani, garaze)
= pozemky mistnich komunikaci v€etné souc€éasti komunikaci (naspy, zarezy, opémé zdi,
mosty apod.)

Pripustné vyuziti

= chodniky, cyklostezky
= vefejné osvétleni
= zelen
» souvisejici technické vybaveni
NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani

» garaze je tfeba architektonicky zakomponovat do okolni zastavby (pfedevsim jde o vztah k
okolnim plochy bydleni ¢i plocham smiSenym obytnym)

~ s v s

PLOCHY ZELENE
NZ-ZS Zelef plochy zem édélské — zahrady a sady (uvedeni ndzvu do souladu s MINIS)

Hlavni vyuziti
= plochy soukromé zelené&, zpravidla oplocené (zahrady, sady, zahradnictvi)
Pripustné vyuziti
* na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m? zastavéné plochy, slouzici pro uskladnéni
zahradniho né&cini
NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového uspo Fadani
* minimalizace zpevnénych ploch
= preference vysoké zelené (stromy)

Z0 Zelen - ochranna a izola éni

Hlavni vyuziti
= liniova, doprovodnd a izola¢ni zelen v sidle, ktera je krajinafsky zakomponovana do uzemi
= ozelenéni svahu a naspu dopravnich staveb
Pripustné vyuziti
= péSi a cyklistické stezky, hipostezky
= vefejné osvétleni
= protihlukovéa opatfeni
= terénni Upravy- ochranny protihlukovy val v lokalité Z1-5
NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani
* minimalizace zpevnénych ploch

31



ODUVODNENI ZMENY &. 1 UP CERCAN 02/2018_kapitola 2.11

= preference vysoké zelené (stromy) popf. stfedné vysoké zelené (kefe)

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
W Plochy vodni a vodohospoda Fské

Hlavni vyuziti
= pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro prevaZzujici
vodohospodarské vyuziti
Pripustné vyuziti
= doprovodné zeler — bfehové porosty
* nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni
NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového uspo Fadani
*= minimalizace zpevnénych ploch
= doprovodna zeleri podél toku

PLOCHY ZEMEDELSKE
NZ Plochy zem édélské

Hlavni vyuziti
* intenzivni zemédeélska produkce na zemédélském pudnim fondu
Pripustné vyuziti
= stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy
Vv nezastavéném Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. pfistfesky pro dobytek)
= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
= UCelové komunikace, péSi a cyklistické stezky, hipostezky
= doprovodna zeler podél cest
NepfFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
= aredly zemédélské vyroby
= ekologicka a informaéni centra
= stavby oploceni (s vyjimkou ohrazeni pro Ucely pastevectvi)
Podminky prostorového uspo Fradani
= cesty v oteviené krajiné budou alespon jednostranné ozelenény dfevinami
* minimalizace zpevnénych ploch
* max.zastavéna plocha staveb pro obhospodarovani ZPF a pro pastevectvi: 100 m?
= max. vySka staveb pro obhospodafovani ZPF a pro pastevectvi: 4m

PLOCHY LESNI
NL Plochy lesni

Hlavni vyuziti
* lesni produkce na pozemcich uréenych k pInéni funkce lesa
= prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakéni prvky)
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Pripustné vyuziti
» stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

» souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (pouze ke stavbam a zafizenim pro lesni
hospodérstvi)

= UcCelové komunikace, péSi a cyklostezky, hipostezky — pouze v mezich stavajicich cest
= drobné vodni plochy
Podminky

= vplochach USES plati podminky vyuziti (pfipustné a nepfipustné vyuziti, podminky
prostorového usporfadani) pro plochy NP — plochy pfirodni

NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového uspo Fadani
* minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY PRIRODNI
NP Plochy p Firodni

Hlavni vyuziti

= prvky USES a souvisejici pFirodn& cenné pozemky (napf. interakéni prvky)

»= prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky
Pripustné vyuziti

= drobné vodni plochy

= ostatni plochy nezastavéného Uzemi, které nejsou hospodarsky vyuZitelné a lze je proto

ponechat pfirozenému vyvoji

» vyjimecné: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

= pési, cyklistické stezky a hipostezky — jen v nezbytném rozsahu
NepfFipustné vyuziti

= veSkeré dalSi stavby

= ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

Podminky prostorového uspo Fadani

= realizace navrzenych opatfeni a management dle popisu pfisludného prvku USES (kap.
E.3)

= v pfipadé, Ze opatfeni nejsou specifikovana, preferovat zelef stfedné vysokou (kefe) a
vysokou (stromy)

= nutno zajistit prichodnost biokoridorl a spojitost biocenter (tj. plochy nesmi byt zcela
oploceny)

PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI

NS Plochy smiSené nezastav éného Uzemi

Hlavni vyuziti
= extenzivni zemédélska produkce na zemédélském padnim fondu, tj. pfedevSim takova,
ktera nevyZaduje zornéni (louky a pastviny)
= prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky
= plochy v nichZ Ize obecné t&Zko oddélit lesni, vodni a jiné typy pfirodnich ploch
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PFipustné vyuziti

prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakeni prvky)

stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy
Vv nezastavéném Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. silazni Zlaby, pfistfeSky pro dobytek)

drobné vodni plochy, zamokfené plochy

ostatni plochy nezastavéného Gzemi, které nejsou hospodafsky vyuZzitelné a Ize je proto
ponechat pfirozenému vyvoji

GCelové komunikace, péSi a cyklistické stezky, hipostezky

souvisejici dopravni a technické infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)

vyhlidkova stavba (rozhledna) v lokalité Z1-31

Podminky

v plochach USES plati podminky vyuZiti (pfipustné a nepfipustné vyuziti, podminky
prostorového uspofadani) pro plochy NP — plochy pfirodni

NepfFipustné vyuziti

veskeré dalSi stavby

¢innosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zplsobem obhospodarovéani krajiny
ekologicka a informacni centra

stavby oploceni (s vyjimkou ohrazeni pro Ucely pastevectvi)

Podminky prostorového uspo Fadani

minimalizace zpevnénych ploch

preference zelené nizké (louky) a stfedné vysoké (kefe a menSi stromy)

zakaz oploceni (mozné pouze ohrady pro chov zvifat)

max.zastaveéna plocha staveb pro obhospodarovani ZPF a pro pastevectvi: 100 m2
max. vySka staveb pro obhospodarovani ZPF a pro pastevectvi: 4m
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G) VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1) Verejné prosp éSné stavy, pro které Ize prava k pozemk Gm a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan ve znéni zmény ¢.1 vymezuje tyto plochy a koridory vefejné prospésnych staveb
s moznosti vyvlastnéni (dle 8170 stavebniho zakona):

Oznaceni | Popis VPS

Dopravni infrastruktura — nové komunikace

WD1.2 Dopravni obsluha novych zastavitelnych ploch — verejné prostranstvi-Vysoka Lhota
jihozapad

WA

Aol

Mo

Ao

BoLS

Ao

WD1.10 Nova mistni komunikace — Nové Méstecko, stied

Ao

WD1.12 Noveé mistni komunikace v lokalité Na Mélach — Nové Méstecko, sever

WD1.13 Nova mistni komunikace — Nové Méstecko, Nad Spalenym mlynem
e

WwD1.14 Nové propojeni komunikaci — Nové Méstecko, jihozapad

AoA Al

Ao

Ao
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WD1.18 Napojeni navrzenych vyrobnich ploch na silnici 11/109
WH119 Nové-mistri-kemunikace—Ceréany—obythazéna-NaBulance
wD1.21 Komunikace pro dopravni napojeni lokality Velky Barochov

Dopravni infrastruktura — rozSi  feni stavajicich komunikaci

wD2.1 RozSifeni mistni komunikace u Sazavy v useku Vysoka Lhota — Nové Méstecko
wD2.2 RozSifeni mistni komunikace v iseku Nové Méstecko — u Sazavy

WD2.3 RozSifeni ulice Mostecké — Nové Méstecko

WD2.4 RozSifeni ulice Za Vétrem — Nové Méstecko

Aol

WD2.6 RozSifeni ulice Hrani¢ni— Nové Méstecko

WD2.7 RozSifeni mistni komunikace — Nové Méstecko, jih

Dopravni infrastruktura — plochy pro odstavné a parkovaci stani

WD3.2 Parkovaci plocha — Cer&any, vyrobni plochy, u trati

wWD3.3 Parkovaci plocha — Cer&any, vyrobni plochy, sever
bl AL Eele

WD3.4 Parkovaci plocha — Cer&any, vyrobni plochy, u COV
hlasler

WD3.6 Parkovaci plocha — Cer&any, stfed, u silnice 11/109

WD3.7 Parkovaci plocha — Cer&any, u sidlisté
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h30048
wWD3.9 Parkovaci plocha — Vysoka Lhota, u vlakové zastavky
WD3.10 Parkovaci plocha — Ceréany, u Skoly
WD3.11 Parkovaci plocha — Ceréany, u htbitova

Technicka infr

astruktura — energetika

WL

Preloy . VN Y T

WT2 Nova trafostanice 22/0,4 kV v lokalité Vysoka Lhota- umisténi stanovi Regulacni plan
plnoooin

WT3 Nova trafostanice 22/0,4 kV v lokalité Velky Barochov- umisténi stanovi Regulaéni
plan

WT4 Prelozka el. vedeni VN v lokalité Velky Barochov- trasu stanovi Regulaéni plan

Ob¢&anské vybaveni

PPO2

Plocha pro sportovni areal Skoly, Skolni hfisté a Skolni zahradu

G.2) Verejné prosp éSna opat feni, pro ktera Ize prava k pozemk Gm a stavbam vyvlastnit
Uzemni plan ve znéni zmény ¢.1 vymezuje tato vefejné prospé&3na opatieni, pro ktera lze prava

k pozemkim

vyvlastnit v souladu s 8170 stavebniho zakona:

Oznaceni

Popis VPO

Uzemni systém ekologické stability

wu2

NavrZzeny usek biokoridoru — Vysoka Lhota-Sazava

2113, 20532054

wu3

NavrZeny usek biokoridoru/biocentra —podél Sazavy

wu4

NavrZeny usek biokoridoru — podél Medunského potoka

Navrionit — _ -

e

Wu6

Navrzeny Usek biokoridoru — podél vychodniho okraje Ceréan
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WAL

wus8 Navrzeny Usek biokoridoru — od Ceréan na jihovychod

LALD

LAED

wull

LA

wWu13 Navrzeny Usek nadregionalniho biokoridoru K61 — VPO dle ZUR Sté.Kraje
Izola éni a doprovodna zele n- protihlukova opat Feni

PPz 1 Protihlukovy ochranny val v lokalité Z1-5 podél silnice 1/3

G.3) Stavby a opat Feni k zajis tovani obrany a bezpe €nosti statu

Uzemni planem Ceréan nejsou vymezeny Zadné nové plochy pro stavby a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu.

G.4) Plochy pro asanaci, pro které Ize vyvlastnit
Uzemni planem Cergan nejsou vymezeny 7adné plochy asanace.

H) VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI A-VEREINE PROSPESNYCH OPATRENL PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO S UVEDENIM V €i PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A P RIiPADNE DALSICH
UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemni plan ve zné&ni zmény &.1 nevymezuje vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi
s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.




ODUVODNENI ZMENY &. 1 UP CERCAN 02/2018_kapitola 2.11

) STANOVENI KOMPENZA ENIiCH OPATREN{ PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Zména nema vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaci oblast, kompenzacni opatfeni
nebudou muset byt pfislusSnym organem ochrany pfirody (podle § 4 odst. 2 pism. b) stanovena.

J) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV_ A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan Cer&an ve znéni zmény &.1 nevymezuje plochy ani koridory Gzemnich rezerv.

ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULAENIHO PLANU,
ZADANI REGULA ENIHO PLANU V ROZSAHU PODLE P RILOHY €. 9, STANOVENI, ZDA SE
BUDE JEDNAT O REGULA €Ni PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULA €NIHO
PLANU Z PODNETU STANOVENi PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI,

Nawh-Uzemni plan Ceréan ve znéni zmény &1 vymezuje celkem 4 plochy s poZadavkem na
pofizeni a vydani regula¢niho planu. Jedna se o regulacni plany z podnétu, Ihita pro vydani
regulaénich plan( se stanovuje do 5 let od nabyti G¢innosti Zmény ¢&.1.

Zadani regulaénich pland RP 2, RP 5, RP 6 a RP 7 jsou souéasti textové &asti UP Cerdan ve
znéni zmény ¢.1, subkapitoly K.1), K.2), K.3), K.4).
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Oznaceni plochy Navrzené Vyméra [ha]
funkéni vyuziti

RP1—Ceréany—V Holosiné B} 0,44

RP2 — Ceréany — Vysoka Lhota - zapad Bl, PV, ZO 3,27

RP5 — Velky Barochov (doplnéno zménou ¢&.1) BI 6,38

RP6- V drazkach (doplnéno zménou ¢.1) SK,RZ,NP 1,19

RP7-—V louc¢kach (doplnéno zménou ¢.1) Bl 0,96

Pozn.: vyznam zkratek navrzeného vyuZziti viz. kapitola F.

OBSAH ZADANI REGULA €NIiCH PLANU

VYMEZEN| RESENEHO UZEMI

2. POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMKU A JEJICH VYUZITI

3. POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

4. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

5. POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

6. POZADAVKY NA VEREIJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREINE
PROSPESNA OPATRENI

7. POZADAVKY NA ASANACE

8. DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPR.POZADAVKY NA OCHRANU
VEREJNEHO ZDRAVI, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU,
OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMI,
OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

9. VYCET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULACNI PLAN NAHRADI

10. PRIPADNY POZADAVEK NA POSUZOVANI VLIVU ZAMERU OBSAZENEHO
V REGULACNIM PLANU NA ZIVOTNi PROSTREDI PODLE  ZVLASTNIHO
PREDPISU, VCETNE PRIPADNEHO POZADAVKU NA POSOUZENI VLIVU
ZAMERU NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACI OBLAST

11. PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

12. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A
OBSAHU JEHO ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A
PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

13.

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU
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K.1) ZADANI REGULA CNiHO PLANU RP2 ,€ ERCANY-VYSOKA LHOTA-ZAPAD*
1. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Uzemi, FeSené reguladnim planem, leZi v zastavitelném Gzemi obce a nachazi se na severozapadnim okraji k.U
Cercany (,Vysoka Lhota").

Dle Navrhu Uzemniho planu je lokalita zafazena do ploch pro bydleni pfiméstské.

Resena lokalita navazuje na Gzemi jiz rozparcelované na stavebni pozemky, ze severu je ohraniéena

rozsahlymi lesnimi plochami. Sezram-detéenym-parcetnrich-Sisel-2238/1,-2238/18-dle KN

Vymezené Uzemi feSené regulaénim planem je graficky vyznaceno ve vykrese zakladniho Cclenéni

Uzemi. v-pHiloze-tohoto-opatfent

2. POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMK U A JEJICH VYUZITI

Uzemi,feSené regulaénim planem,vymezi stavebni pozemky uréené pro bydleni.Z hlediska
funkéniho vyuziti jde o Uzemi zafazené do ploch pro bydleni pfiméstské.

V regulaénim planu budou vymezeny plochy pro ochrannou a izolaéni zelen pfi severni hranici lokality podél
okraje lesa. Tyto plochy budou doplfiovat feSeni Gzemi.

Plochy navrhovanych zastavitelnych Gzemi navazuji na zastavitelné Gzemi stejného funkéniho vyuziti (bydleni
priméstské), a to i v Useku, lezicim v ochranném pasmu lesa. Soubéh bydleni a blizkosti lesa bude FeSen
ponechanim odstupu stavebnich pozemku od okraje lesa v jiz stanovené velikosti.

3. POZADAVKY NA UMIST ENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Struktura zéstavby, navrhovana regulagnim planem RP2 CERCANY-VYSOKA LHOTA-ZAPAD bude rozvijet
charakter mistni ¢asti Vysoka Lhota.

Regulaéni plan stanovi regulativy prostorového uspofadani Gzemi, uréujici podminky pro umisténi
staveb na pozemcich — zejména uliéni ¢aru, stavebni ¢aru a zastavitelnou ¢ast pozemkl, a vyznamné
podminky tvarového a architektonického feSeni objekta.

Stavebni typy umistovanych objektt budou izolované rodinné domy.
4. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

V feSeném Uzemi budou uplatnény pozadavky, stanovené v kapitole 2 tohoto zadani. Jedna se o problematiku,
vyplyvajici z blizkosti lesnich pozemka.

Sledovanymi jevy v FeSeni regulacniho planu jsou : celkovy charakter zastavby, vySkova hladina zastavby a
sklon stfech.

Zachovani krajinnych hodnot Uzemi: vrch Hura (sousedici lesni komplexy severné od feSené lokality) je
vyraznym terénnim a krajinnym celkem, jehoZz vyznam v panoramatu obce nesmi byt zastavbou zasadné
oslaben.

DOTCENI PRVKU USES A ZAJMU OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

Pfi feSeni regulacniho planu nebudou pfimo dotceny prvky USES. Regulagni plan provede posouzeni zastavby
v blizkosti vedeni prvkd USES a umisténi objektd v ochranném pasmu nadregionalniho Gzemniho systému
ekologické stability.

OCHRANA ZPF

Vyhodnoceni zabor ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
0 ochrané zemédélského padniho fondu a ust. § 3 a 4 vyhladSky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nekteré
podrobnosti zakona o ochrané ZPF) s doloZzenim konkrétnich Gdaju o vymére, kulture a bonitovanych pidné
ekologickych jednotkach je sougasti Navrhu Uzemniho planu Ceréany.

OCHRANA PUPFL

PFi feSeni regula¢niho planu bude zajiSténa ochrana pozemkl plnicich funkci lesa vymezenim podminek
zastavby. Do ¢&asti feSenych ploch zasahuje ochranné pasmo lesa. Bude stanovena vzdalenost staveb od
okraje lesa.

OCHRANA OVZDUSI

Regulaénim planem nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdus$i. VieSeném UGzemi neumozni stanovené
podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

5. POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY
5.1. POZADAVKY NA RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
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Dopravni obsluha feSeného Uzemi bude zajiSténa soustavou dopravné zklidnénych komunikaci, které budou
svymi parametry odpovidat poloze v navrhované struktufe zastavby. Sou¢éasti navrhovanych komunikaci, které
budou umistény v rdmci vefejnych prostranstvi budou plochy pro pohotovostni odstavna stani a jejich feSeni
bude i v dalSich aspektech respektovat metodicky pokyn TP 103 vydany Ministerstvem dopravy a spojl
Lnavrhovani obytnych zén"“.

5.2. POZADAVKY NA RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Regulaéni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury vcetné
ochrannych péasem. ReSeni reguladniho planu se dotyka problematiky zéasobovani Gzemi pitnou
vodou,odkanalizovani Gzemi a zasobovani elektrickou energii a plynem. Stanovi se podminka napojeni
jednotlivych nemovitosti a objekt(l na vefejnou splaskovou kanalizaci a centralni COV v daném sidle po jejim
dobudovani, za sou¢asného zruSeni jimek na vyvazeni.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude FeSeno koordinované s navrhem vefejnych
prostor,zejména s feSenim dopravy. Trasy zasobnich vodovodnich Fadd, kanalizaénich fadu i zafizeni el.
vedeni a plynovodu budou zafazeny do verejné prospésnych staveb.

VODOHOSPODARSKE SITE

Koncepce zasobovani vodou stanovi trasy zasobovacich vodovodnich fadl v ramci feSené zény, véetné
pripojek k jednotlivym stavebnim objektdm. Navrhované stavebni objekty budou napojeny na stavajici
kanaliza¢ni a vodovodni sit. Navrh regula¢niho planu se bude podle potfeby zabyvat feSenim dopadl nové
zastavovanych ploch na odtokové poméry v Gzemi, a to v€etné navrhu pfisluSnych opatfeni k eliminaci vlivu
zastavby a budovanych vefejnych komunikaci. Regulace stanovi pro jednotlivé pozemky pozadavky na
zasakovani destovych vod.

ZASOBOVANI EL. ENERGIi

V feSeném Uzemi bude stanoveno trasovani a umisténi kabelovych vedeni, trafostanice, pfipadné
useky nebo prelozky vn nadzemniho vedeni.

NAKLADANI S ODPADY

Nakladani s odpady bude odpovidat dosavadnimu zplsobu likvidace odpadi na Gzemi obce Cerdany.
PFipadné pozadavky na detailni feSeni budou zahrnuty do navrhu regulacniho planu.

5.3. POZADAVKY NA RESENi OBCANSKEHO VYBAVENI

V feSeném Uzemi se nepredpoklada vymezeni ploch ob&anského vybaveni, umisténi dil¢ich zafizeni bude
umoznéno v ramci doprovodnych funkci navrhované obytné zony.

6. POZADAVKY NA VE REJNE PROSPESNE STAVBY A NA VE REIJNE PROSPESNA OPATRENI
Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby :
ZASOBOVANI VODOU A ODKANALIZOVANI UZEMI : trasy vodovodnich a kanalizaénich fadd

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII : nové trafostanice, nové trasy kabelového, piipadné nadzemniho
elektrického vn vedeni, véetné vyvolanych prelozek;

ZASOBOVANI PLYNEM :trasy Fad(i STL plynovodu

POZEMNi KOMUNIKACE A VEREJNA PROSTRANSTVI (PLOCHY PRO DOPRAVU):

- navrhované koridory mistnich komunikaci

JAKO OPATRENI VE VEREIJNEM ZAJMU BUDOU VYMEZENY TYTO PRVKY V UZEM: :
- Uzemi uréené pro vyznamnou verejnou, izolaéni a ochrannou zelen.

7. POZADAVKY NA ASANACE

Pozadavky na plo3né asanacni zasahy se v feSené lokalité nevyskytuji.

8. DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICi Z UZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU (NAPR.POZADAVKY NA OCHRANU VE REJNEHO ZDRAVI, CIVILNi OCHRANY,
OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE
STAVBY UZEMi, OCHRANY P RED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI P RIRODNIMI JEVY)

Resenim regulagniho planu nebudou dotéeny z&jmy obrany statu, civilni obrany a loZiska nerostnych
surovin. Z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regula¢niho planu feseno :

spinéni pozadavkd na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru
pozarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho z poZzadavkl CSN o pozarni bezpecnosti staveb,

feSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé,

poZadavek na splnéni 8 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky €. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci,
popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajiSténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné
hasebni latky).
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Prostorové usporadani feSeného izemi omezuji nasledujici limity vyuZiti vyplyvajici z pravnich  predpisu:
- ochranné pasmo el.VN vedeni

- ochranné pasmo lesa

Zaplavova Uzemi nejsou v feSené lokalité stanovena.

9. VYCET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULA €Ni PLAN NAHRADI

Vydany regulaéni plan nahradi v feSenych lokalitach tato Gzemni rozhodnuti:

- Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku pro uréeni parcelace Gzemi

- Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci

- Uzemni rozhodnuti o0 umisténi staveb inzenyrskych siti:

- vodovodnich fad(, kanaliza¢nich fadl, fad( STL plynovodu,TS a rozvodd NN, vefejného osvétleni,
sdélovacich kabel(

- Uzemni rozhodnuti 0 zméné vyuZziti Gzemi pro stavbu obytné zony

10. PRIPADNY POZADAVEK NA POSUZOVANI VLIV. U ZAMERU OBSAZENEHO V REGULA CNIM PLANU
NA ZIVOTNi PROSTREDI PODLE ZVLASTNIHO PREDPISU, VCETNE PRIPADNEHO POZADAVKU NA
POSOUZENI VLIVU ZAMERU NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTA Ci OBLAST

Reseni regulaéniho planu nebude mit negativni viiv na udrZitelny rozvoj Gzemi, feSeni nevyvolava
potfebu zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivl na Zivotni prostiedi.

Uzemi FeSené regulaénim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich oblasti.
11. PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACiI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

Obsah planovaci smlouvy bude predlozen v souladu s pfilohou €. 13 k vyhlaSce €.500/2006 Sb. Organ uzemni
samospravy nema dalsi zvlastni pozadavky na Zadatele.

12. POZADAVKY NA USPO RADANI OBSAHU NAVRHU REGULA CNIHO PLANU A OBSAHU_ JEHO
ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Néavrh regulaéniho planu RP2 CERCANY-VYSOKA LHOTA-ZAPAD bude zpracovén v rozsahu pfilohy &. 11 k
vyhlasSce ¢. 500/2006 Sb. Dokumentace bude obsahovat viastni navrh regulaéniho planu a ¢ast odivodnéni
regulaéniho planu.

OBSAH GRAFICKE CASTI REGULACNIHO PLANU RP2 CERCANY-VYSOKA LHOTA:

- Hlavni vykres regula¢niho planu bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemka a
graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Hlavni vykres bude obsahovat
zvlastni regulativy Gzemi : uliéni a stavebni ¢ary, s rozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné
zelené a rozméry vefejnych prostranstvi. Soucéasti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem
(popfipadé v samostatném vykrese).

- Etapizace vystavby

- Meéfitko hlavniho vykresu 1 : 1000.

- Vykres verejné prospéSnych staveb a opatfeni. Méfitko vykresu 1 : 1000.
OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU RP2 CERCANY-VYSOKA LHOTA :

Koordinaéni vykres odpovidajici v feSeni technické a dopravni infrastruktury podrobnosti koordinacni
situace dokumentace k Gzemnimu Fizeni. Méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Gzemi, a krajinné okoli
feSeného Uzemi. Méfitko vykresu 1 : 5000.

Vykres predpokladanych zabord zemédélského pudniho fondu.

MéFitko vykresu 1 : 1000.

Navrh i odavodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich.
13. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU

Pozadavky jsou stanoveny v Navrhu Uzemniho planu Cerdany. V regulaénim planu budou podél okraje lesa
vymezeny plochy pro ochrannou a izolaéni zelen pfi severni hranici lokality pro pfiméstské bydleni.
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K.2) ZADANI REGULA ENiHO PLANU RP 5-VELKY BAROCHOV
1. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Uzemi, feSené regulaénim planem, leZi na jiznim okraji sidla Cergany, v ndvaznosti na zastavéné Gzemf (,Velky
Barochov"). Dle Navrhu Uzemniho planu je lokalita zafazena do ploch pro bydleni pfiméstské.

Resena lokalita je ze zapadni strany ohrani¢ena rozsahlymi lesnimi plochami, vychodni okraj tvoif
rozhrani s volnou krajinou .

Vymezené Uzemi feSené regulaénim planem je graficky vyznaceno ve vykrese zakladniho C¢&lenéni
tzemi.
2. POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMK U A JEJICH VYUZITI

Uzemi, feSené reguladnim planem, vymezi stavebni pozemky uréené pro bydleni. Z hlediska funkéniho vyuZiti
jde o Uzemi zafazené do ploch pro bydleni pfiméstské.

V regulaénim planu budou vymezeny plochy pro vefejna prostranstvi a vefejnou zelefi. Tyto plochy budou
doplfiovat FeSeni Uzemi.

Soubéh bydleni a blizkosti lesa bude feSen ponechanim odstupu stavebnich pozemk od okraje lesa.
3. POZADAVKY NA UMIST ENIi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Struktura zastavby, navrhovana regulatnim planem RP5 CERCANY-VELKY BAROCHOV bude rozvijet
zastavbu Ceréan vhodnym smérem, protilehlou stran tvofi lokalita Bulanka. Pfi navrhu RP bude kladen duraz na
prostorové usporadani Uzemi a jeho propojeni s navazujicimi pfirodnimi plochami.

Regulaéni plan stanovi regulativy prostorového uspofadani Gzemi, uréujici podminky pro umisténi
staveb na pozemcich — zejména ulicni ¢aru, stavebni ¢aru a zastavitelnou ¢ast pozemkd, a vyznamné
podminky tvarového a architektonického feSeni objektu.

Stavebni typy umistovanych objekt budou izolované rodinné domy.
4. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

V feSeném Uzemi budou uplatnény pozadavky, stanovené v kapitole 2 tohoto zadani. Jedna se o problematiku,
vyplyvajici z blizkosti lesnich pozemku a navazujiciho krajinného prostredi.

Sledovanymi jevy v FeSeni regulacniho planu jsou: celkovy charakter zastavby, vySkova hladina zastavby a
sklon stfech, feSeni vyhledd urbanistickych os a panoramat.

Zachovani krajinnych hodnot Gzemi: sousedici lesni komplex BaZantnice zapadné od feSené lokality je
vyraznym terénnim a krajinnym celkem, jehoZ vyznam v panoramatu obce nesmi byt zastavbou zasadné
oslaben.

DOTCENI PRVKU USES A ZAIJMU OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

Pfi feSeni regulacniho planu nebudou pfimo dotceny prvky USES. Regulagni plan provede posouzeni zastavby
v blizkosti vedeni prvka USES.

OCHRANA ZPF

Vyhodnoceni zaborl ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
0 ochrané zemédélského padniho fondu a ust. § 3 a 4 vyhlaSky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nekteré
podrobnosti zakona o ochrané ZPF) s dolozenim konkrétnich Gdaji o vymére, kultufe a bonitovanych padné
ekologickych jednotkéach je sougasti Zmény &.1 Uzemniho planu Cercany.

OCHRANA PUPFL

PFi feSeni regula¢niho planu bude zajiSténa ochrana pozemkl plnicich funkci lesa vymezenim podminek
zastavby. Do ¢&asti feSenych ploch zasahuje ochranné pasmo lesa. Bude stanovena vzdalenost staveb od
okraje lesa.

OCHRANA OVZDUSI

Regulaénim planem nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzduSi. VieSeném UGzemi neumozni stanovené
podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

5. POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY
5.1. POZADAVKY NA RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dopravni obsluha feSeného Gzemi bude zajiSténa soustavou dopravné zklidnénych komunikaci, které budou
svymi parametry odpovidat poloze v navrhované struktufe zastavby. Souc¢éasti navrhovanych komunikaci, které
budou umistény v rdmci vefejnych prostranstvi budou plochy pro pohotovostni odstavna stani a jejich feSeni
bude i v dalSich aspektech respektovat metodicky pokyn TP 103 vydany Ministerstvem dopravy a spojl
»nhavrhovani obytnych zon".

5.2. POZADAVKY NA RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY
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Regulaéni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury vcetné
ochrannych pasem. ReSeni reguladniho planu se dotyka problematiky zésobovani Gzemi pitnou
vodou,odkanalizovani izemi a zasobovani elektrickou energii, pfipadné plynem. Stanovi se podminka napojeni
jednotlivych nemovitosti a objekt(l na vefejnou splaskovou kanalizaci a centralni COV.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude FeSeno koordinované s navrhem vefejnych
prostor,zejména s feSenim dopravy. Trasy zasobnich vodovodnich fad(, kanalizacnich fadu i zafizeni el.vedeni
a plynovodu budou zafazeny do verejné prospéSnych staveb. Vychodné od feSeného Uzemi prochazi trasa
VVTL plynovodu, feSeni bude respektovat omezeni, z tohoto faktu vyplyvajici.

VODOHOSPODARSKE SIiTE

Koncepce zasobovani vodou stanovi trasy zasobovacich vodovodnich fadl v ramci feSené zény, véetné
pripojek k jednotlivym stavebnim objektdm. Navrhované stavebni objekty budou napojeny na stavajici
kanaliza¢ni a vodovodni sit. Navrh regulaéniho planu se bude podle potfeby zabyvat FeSenim dopadu nové
zastavovanych ploch na odtokové poméry v Gzemi, a to v€etné navrhu pfisluSnych opatfeni k eliminaci vlivu
zastavby a budovanych vefejnych komunikaci. Regulace stanovi pro jednotlivé pozemky pozadavky na
zasakovani desStovych vod.

ZASOBOVANI EL. ENERGIi

V feSeném Uzemi bude stanoveno trasovani a umisténi kabelovych vedeni, trafostanice, dale prelozky VN
nadzemniho vedeni.

NAKLADANI S ODPADY

Nakladani s odpady bude odpovidat dosavadnimu zplsobu likvidace odpadd na Gzemi obce Cerdany.
PFipadné pozadavky na detailni feSeni budou zahrnuty do navrhu regula¢niho planu.

5.3. POZADAVKY NA RESENi OBCANSKEHO VYBAVENI

V feSeném Uzemi se nepredpoklada vymezeni ploch ob&anského vybaveni, umisténi dil¢ich zafizeni bude
umoznéno v ramci doprovodnych funkci navrhované obytné zdny.

6. POZADAVKY NA VE REJNE PROSPESNE STAVBY A NA VE REJNE PROSPESNA OPATRENI
Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby :

ZASOBOVANI VODOU A ODKANALIZOVANI UZEMI :

- trasy vodovodnich a kanaliza¢nich Fadu

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII :

- nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni, véetné vyvolanych
prelozek;

ZASOBOVANI PLYNEM :

- trasy fadu STL plynovodu, budou-li umistovany

POZEMNI KOMUNIKACE A VEREJNA PROSTRANSTVI (PLOCHY PRO DOPRAVU):

- navrhované koridory mistnich komunikaci

JAKO OPATRENI VE VEREIJNEM ZAJMU BUDOU VYMEZENY TYTO PRVKY V UZEM: :
- Uzemi uréené pro vyznamnou verejnou, izolaéni a ochrannou zelen.

7. POZADAVKY NA ASANACE

Pozadavky na ploSné asanacni zasahy se v feSené lokalité nevyskytuji.

8. DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICi z UZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU (NAPR.POZADAVKY NA OCHRANU VE REJNEHO ZDRAVI, CIVILNi OCHRANY,
OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE
STAVBY UZEMi, OCHRANY P RED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI P RIRODNIMI JEVY)

ResSenim regulaéniho planu nebudou dotéeny z&jmy obrany statu, civilni obrany a loZiska nerostnych
surovin. Z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regula¢niho planu reseno :

spinéni pozadavkd na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru
pozarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho z poZzadavki CSN o pozarni bezpecnosti staveb,

feSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé,

pozadavek na splnéni 8 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky €. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci,
popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajiSténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné
hasebni latky).

Prostorové usporadani feSeného zemi omezuji nasledujici limity vyuZiti vyplyvajici z pravnich predpisi:
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- ochranné pasmo el.VN vedeni

- ochranné pasmo lesa

- ochranné a bezpecnostni pasmo VVTL plynovodu

Zaplavova Uzemi nejsou v feSené lokalité stanovena.

9. VYCET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULA €Ni PLAN NAHRADI
Vydany regulaéni plan nahradi v feSenych lokalitach tato tzemni rozhodnuti:

- Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku pro ureni parcelace Gzemi

- Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci

- Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb inzenyrskych siti:

- vodovodnich fad(, kanaliza¢nich fadl, TS a rozvodu NN, vefejného osvétlenti,
pfipadné sdélovacich kabelt a fadl STL plynovodu,

- Uzemni rozhodnuti 0 zméné vyuZziti Gzemi pro stavbu obytné zony

10. PRIPADNY POZADAVEK NA POSUZOVANI VLIV, U ZAMERU OBSAZENEHO V REGULA CNIM PLANU
NA ZIVOTNi PROSTREDI PODLE ZVLASTNIHO PREDPISU, VCETNE PRIPADNEHO POZADAVKU NA
POSOUZENI VLIVU ZAMERU NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTA Ci OBLAST

Reseni reguladniho planu nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj Gzemi, FeSeni nevyvolava
potfebu zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivl na zivotni prostredi.

Uzemi FeSené regulaénim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich oblasti.
11. PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

Obsah planovaci smlouvy bude predlozen v souladu s pfilohou ¢. 13 k vyhlaSce €.500/2006 Sb. Organ uzemni
samospravy nema dalsi zvlastni pozadavky na zadatele.

12. POZADAVKY NA USPO RADANI OBSAHU NAVRHU REGULA CNIHO PLANU A OBSAHU JEHO
ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Navrh regulaéniho planu RP5 CERCANY-VELKY BAROCHOV bude zpracovan v rozsahu prilohy &. 11 k
vyhlasSce ¢. 500/2006 Sb. Dokumentace bude obsahovat viastni navrh regula¢niho planu a ¢ast odivodnéni
regulacniho planu.

OBSAH GRAFICKE CASTI REGULACNIHO PLANU:

- Hlavni vykres regulacniho planu bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemka a
graficky vyjadritelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Hlavni vykres bude obsahovat
zvlastni regulativy Gzemi : uliéni a stavebni ¢ary, s rozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni verejné
zelené a rozmeéry vefejnych prostranstvi. Souc¢ésti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Gzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem
(popfipadé v samostatném vykrese).

- Etapizace vystavby

- Meéfitko hlavniho vykresu 1 : 1000.

- Vykres verejné prospéSnych staveb a opatfeni. Méfitko vykresu 1 : 1000.
OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU:

Koordina¢ni vykres odpovidajici v feSeni technické a dopravni infrastruktury podrobnosti koordinacni
situace dokumentace k Gzemnimu Fizeni. Méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi, a krajinné okoli
feSeného Uzemi. Méfitko vykresu 1 : 5000.

Vykres predpokladanych zabortd zemédélského pudniho fondu.

MéFitko vykresu 1 : 1000.

Navrh i odavodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich.
13. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU

Pozadavky jsou stanoveny v Navrhu Uzemniho planu Ceréany. V regulaénim planu bude zachovan stavajici
remizek podél severniho okraje feSené plochy.
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K.3) ZADANI REGULA CNIHO PLANU RP 6- V DRAZKACH

1. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Uzemi, reSené regulacnim planem, lezi na jiznim okraji sidla Ceréanyje obklopeno zastavénym Gzemim.Dle
Navrhu Uzemniho planu je lokalita zafazena do ploch smiSenych obytnych-komerénich a ploch rekreace-
zahradkové osady.

Reéené lokalita je na severni a jizni strané lemovana zeleni, je nutno feSit dopravni napojeni a respektovat
prvek USES, ktery okrajem Gzemi prochazi v soub&hu s komunikaci na severnim okraji plochy.

\,/yme’zené Uzemi FeSené regulaénim planem je graficky vyznaceno ve vykrese zakladniho c¢lenéni
Gzemi.

2. POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMK U A JEJICH VYUZITI

Uzemi, FeSené reguladnim planem, vymezi stavebni pozemky a vyfesi jejich dopravni napojeni. Z hlediska
funkéniho vyuZiti jde o izemi zafazené do ploch smiSenych obytnych-komerénich.

Bude pozadovano spinéni hygienickych limita hluku danych nafizenim viady ¢. 148/2006 Sb.

VSechny nové rozvojové plochy musi byt napojeny na obecni kanalizaci
3. POZADAVKY NA UMIST ENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

PFi navrhu RP bude kladen duraz na prostorové usporadani tGzemi a jeho propojeni jednak s navazujicimi
prirodnimi plochami, jednak se stavajici zastavbou rodinnymi domy.

Regulaéni plan stanovi regulativy prostorového uspofadani Gzemi, uréujici podminky pro umisténi
staveb na pozemcich — zejména uliéni ¢aru, stavebni ¢aru a zastavitelnou ¢ast pozemkud, a podminky
tvarového a architektonického feSeni objektd.

4. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI
V feSeném Uzemi budou uplatnény pozadavky, stanovené v kapitole 2 tohoto zadani.

Sledovanymi jevy v FeSeni regulacniho planu jsou: celkovy charakter zastavby, vySkova hladina zastavby a
sklon stfech, hmotové feSeni.

DOTCENI PRVKU USES A ZAIMU OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

Bude respektovan biokoridor USES-pas zelen& v feSeném Uzemi, bude vymezeno misto (nebo mista) jeho
prekro¢eni pro dopravni napojeni feSené plochy.

OCHRANA ZPF

Vyhodnoceni zabor ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
0 ochrané zemédélského padniho fondu a ust. § 3 a 4 vyhlaSky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nekteré
podrobnosti zakona o ochrané ZPF) s doloZzenim konkrétnich Gdaju o vymére, kultufe a bonitovanych pidné
ekologickych jednotkach je sougasti Zmény &.1 Uzemniho planu Cergany.

OCHRANA PUPFL
Do feSenych ploch ne zasahuje ochranné pasmo lesa.
OCHRANA OVZDUSI

Regulaénim planem nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusSi. VieSeném UGzemi neumozni stanovené
podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

5. POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY
5.1. POZADAVKY NA RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dopravni obsluha feSeného Uzemi bude zajiSténa napojenim ze stavajici komunikace, kterda bude svymi
parametry odpovidat poloze v navrhované strukture zastavby. Soucasti feSeni je i jeji pfipadné rozsireni.

5.2. POZADAVKY NA RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Regulaéni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury vcetné
ochrannych pasem. ReSeni regulaéniho planu se dotyka problematiky zésobovani Gzemi pitnou
vodou,odkanalizovani izemi a zasobovani elektrickou energii, pfipadné plynem. Stanovi se podminka napojeni
jednotlivych nemovitosti a objekt(l na vefejnou splaskovou kanalizaci a centralni COV.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s navrhem verejnych prostor,
zejména s feSenim dopravy. Trasy zasobnich vodovodnich fadl, kanalizacnich fadl i zafizeni el.vedeni a
plynovodu budou zafazeny do verejné prospésnych staveb.

VODOHOSPODARSKE SITE

2.11.UZEMNi PLAN CERCAN- TEXTOVA CAST S VYZNACENIM ZMEN-02/2018 47



ODUVODNENI ZMENY &. 1 UP CERCAN 02/2018_kapitola 2.11

Koncepce zasobovani vodou stanovi trasy zasobovacich vodovodnich fadl véetné pripojek k jednotlivym
stavebnim objektim. Navrhované stavebni objekty budou napojeny na stavajici kanaliza¢ni a vodovodni sit. Navrh
regula¢niho planu se bude podle potfeby zabyvat feSenim dopadl nové zastavovanych ploch na odtokové poméry
v Gzemi, a to v€etné navrhu prislusnych opatfeni k eliminaci vlivu zastavby a budovanych vefejnych komunikaci.
Regulace stanovi pro jednotlivé pozemky pozadavky na zasakovani destovych vod.

ZASOBOVANI EL. ENERGII
V feSeném Uzemi bude stanoveno trasovani a umisténi kabelovych vedeni a pFipojek
NAKLADANI S ODPADY

Nakladani s odpady bude odpovidat dosavadnimu zplsobu likvidace odpadi na Gzemi obce Cerdany.
PFipadné pozadavky na detailni feSeni budou zahrnuty do navrhu regula¢niho planu.

5.3. POZADAVKY NA RESENi OBCANSKEHO VYBAVENI

V feSeném Uzemi se nepredpoklada vymezeni ploch ob&anského vybaveni, umisténi dil¢ich zafizeni bude
umoznéno v ramci doprovodnych funkci navrhované obytné zdny.

6. POZADAVKY NA VE REJNE PROSPESNE STAVBY A NA VE REINE PROSPESNA OPATRENI
Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby :

ZASOBOVANI VODOU A ODKANALIZOVANI UZEMI :

- trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadu

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI :

- nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni,
ZASOBOVANI PLYNEM :

- trasy fadu STL plynovodu budou-li umistovany

POZEMNI KOMUNIKACE A VEREJNA PROSTRANSTVI (PLOCHY PRO DOPRAVU):

- navrhované koridory mistnich komunikaci

JAKO OPATRENI VE VEREJIJNEM ZAJMU BUDOU VYMEZENY TYTO PRVKY V UZEM: :
- Uzemi uréené pro vyznamnou verejnou, izolaéni a ochrannou zelen.

7. POZADAVKY NA ASANACE

Pozadavky na plosné asanacni zasahy se v feSené lokalité nevyskytuji.

8. DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICi z UZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU (NAPR.POZADAVKY NA OCHRANU VE REJNEHO ZDRAVI, CIVILNi OCHRANY,
OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE
STAVBY UZEMi, OCHRANY P RED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI P RIRODNIMI JEVY)

ReSenim regulaéniho planu nebudou dotéeny z&jmy obrany statu, civilni obrany a loZiska nerostnych
surovin. Z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regula¢niho planu feseno :

spinéni pozadavkd na parametry pristupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru
pozarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho z poZzadavki CSN o pozarni bezpecnosti staveb,

feSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé,

pozadavek na splnéni 8 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky €. 246/2001 Sb. (feSeni pFijezdovych komunikaci,
popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajiSténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné
hasebni latky).

Prostorové usporadani feSeného zemi omezuji nasledujici limity vyuZiti vyplyvajici z pravnich predpisi:
- biokoridor USES

- ochranné pasmo el.VN vedeni

Zaplavova Uzemi nejsou v feSené lokalité stanovena.

9. VYCET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULA €Ni PLAN NAHRADI

Vydany regulaéni plan nahradi v feSené lokalité tato Gzemni rozhodnuti:

- Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku pro ureni parcelace Gzemi

- Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci

- Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb inzenyrskych siti:

- vodovodnich fad(, kanaliza¢nich fadl, fadi STL plynovodu,TS a rozvod NN, vefejného osvétleni,
pfipadné sdélovacich kabelt a fadi STL plynovodu,

2.11.UZEMNi PLAN CERCAN- TEXTOVA CAST S VYZNACENIM ZMEN-02/2018 48



ODUVODNENI ZMENY &. 1 UP CERCAN 02/2018_kapitola 2.11

- Uzemni rozhodnuti 0 zméné vyuziti Gzemi

10. PRIPADNY POZADAVEK NA POSUZOVANI VLIV, U ZAMERU OBSAZENEHO V REGULA CNIM PLANU
NA ZIVOTNi PROSTREDI PODLE ZVLASTNIHO PREDPISU, VCETNE PRIPADNEHO POZADAVKU NA
POSOUZENI VLIVU ZAMERU NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTA Ci OBLAST

ReSeni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj Gzemi, FeSeni nevyvolava
potfebu zpracovani vyhodnoceni z hlediska vliva na zivotni prostiedi.

Uzemi FeSené regulaénim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich oblasti.
11. PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

Obsah planovaci smlouvy bude predlozen v souladu s pfilohou ¢. 13 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb. Organ uzemni
samospravy nema dalsi zvlastni pozadavky na zadatele.

12. POZADAVKY NA USPO RADANi OBSAHU NAVRHU REGULA CNIHO PLANU A OBSAHU_ JEHO
ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Navrh regula¢niho planu RP6 bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhlasce €. 500/2006 Sh. Dokumentace
bude obsahovat vlastni navrh regulaéniho planu a ¢ast oddvodnéni regula¢niho planu.

OBSAH GRAFICKE CASTI REGULACNIHO PLANU:

- Hlavni vykres regulacniho planu bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemka a
graficky vyjadritelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Hlavni vykres bude obsahovat
zvlastni regulativy Gzemi : uliéni a stavebni ¢ary, s rozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni verejné
zelené a rozmeéry vefejnych prostranstvi. Souc¢ésti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem
(popfipadé v samostatném vykrese).

- Etapizace vystavby

- Meéfitko hlavniho vykresu 1 : 1000.

- Vykres verejné prospéSnych staveb a opatfeni. MéFitko vykresu 1 : 1000.
OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU:

Koordinaéni vykres odpovidajici v feSeni technické a dopravni infrastruktury podrobnosti koordinacni
situace dokumentace k Gzemnimu Fizeni. Méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi, a krajinné okoli
feSeného Uzemi. Méfitko vykresu 1 : 5000.

Vykres predpokladanych zabortd zemédélského pudniho fondu.

MéFitko vykresu 1 : 1000.

Navrh i odavodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich.
13. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU

Pozadavky jsou stanoveny v Navrhu Uzemniho planu Cergany. V regulagnim planu bude erspektovan prvek
USES podél severniho okraje feSené plochy.

K.4) ZADANI REGULA ENiIHO PLANU RP 7- V LOU CKACH
1. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Uzemi, FeSené reguladnim planem, leZi na severnim okraji ¢asti Nové méste¢ko, v navaznosti na zastavéné
tzemi. Dle Navrhu Uzemniho planu je lokalita zafazena do ploch pro bydleni prfiméstské.

Resena lokalita je z jiZzni strany ohraniena stavajici komunikaci, na kterou navazuje- jednd se o pés
zastavitelné plochy pro 1 poradi pozemkt rodinnych domd.

\,/yme’zené Uzemi FeSené regulacnim planem je graficky vyznaceno ve vykrese zakladniho c¢lenéni
Gzemi.

2. POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMK U A JEJICH VYUZITI

Uzemi, FeSené reguladnim planem, vymezi stavebni pozemky uréené pro bydleni. Z hlediska

funkéniho vyuziti jde o Gzemi zafazené do ploch pro bydleni pfiméstské.

3. POZADAVKY NA UMIST ENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Regulaéni plan stanovi regulativy prostorového uspofadani Gzemi, ur€ujici podminky pro umisténi
staveb na pozemcich — zejména ulicni ¢aru, stavebni ¢aru a zastavitelnou ¢ast pozemkd, a vyznamné
podminky tvarového a architektonického feSeni objektd.
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Stavebni typy umistovanych objektd budou izolované rodinné domy.
4, POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI
V feSeném Uzemi budou uplatnény pozadavky, stanovené v kapitole 2 tohoto zadani.

Sledovanymi jevy v FeSeni regulacniho planu jsou: celkovy charakter zastavby, vySkova hladina zastavby a
sklon stfech.

DOTCENI PRVKU USES A ZAIMU OCHRANY PRIRODY A KRAJINY
PFi FeSeni regulaéniho planu nebudou pfimo dotéeny prvky USES.

Vyhodnoceni zabor ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pldniho fondu a ust. § 3 a 4 vyhlaSky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nekteré
podrobnosti zakona o ochrané ZPF) s doloZzenim konkrétnich Gdaju o vymére, kultufe a bonitovanych pidné
ekologickych jednotkéch je sougasti Zmény &.1 Uzemniho planu Ceréany.

OCHRANA PUPFL
PFi feSeni regula¢niho planu nebudou dotéeny pozemky PUPFL.
OCHRANA OVZDUSI

Regulaénim planem nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzduSi. VieSeném UGzemi neumozni stanovené
podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

5. POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

5.1. POZADAVKY NA RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dopravni obsluha feSeného Gzemi bude zajiSténa pfimym napojenim na stavajici komunikaci.
5.2. POZADAVKY NA RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Regulaéni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury vcetné
ochrannych pasem. ReSeni reguladniho planu se dotyka problematiky zésobovani Gzemi pitnou
vodou,odkanalizovani izemi a zasobovani elektrickou energii, pfipadné plynem. Stanovi se podminka napojeni
jednotlivych nemovitosti a objektd na vefejnou splaskovou kanalizaci a centraini COV.

VODOHOSPODARSKE SITE

Koncepce zasobovani vodou stanovi umisténi pripojek k jednotlivym stavebnim objektim. Navrhované stavebni
objekty budou napojeny na stavajici kanaliza¢ni a vodovodni sit. Navrh regulaéniho planu se bude podle potfeby
zabyvat FeSenim dopadu nové zastavovanych ploch na odtokové poméry v Uzemi, a to véetné navrhu pfisluSnych
opatfeni k eliminaci vlivu zastavby a budovanych vefejnych komunikaci. Regulace stanovi pro jednotlivé pozemky
pozadavky na zasakovani destovych vod.

ZASOBOVANI EL. ENERGIi
V feSeném Uzemi bude stanoveno trasovani a umisténi kabelovych vedeni.
NAKLADANI S ODPADY

Nakladani s odpady bude odpovidat dosavadnimu zplsobu likvidace odpadi na Gzemi obce Cerdany.
PFipadné pozadavky na detailni feSeni budou zahrnuty do navrhu regula¢niho planu.

5.3. POZADAVKY NA RESENi OBCANSKEHO VYBAVENI

V feSeném Uzemi se nepredpoklada vymezeni ploch ob&anského vybaveni, umisténi dil¢ich zafizeni bude
umoznéno v ramci doprovodnych funkci navrhované obytné zony.

6. POZADAVKY NA VE REJNE PROSPESNE STAVBY A NA VE REJNE PROSPESNA OPATRENI
Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby :

ZASOBOVANI VODOU A ODKANALIZOVANI UZEMI :

- trasy vodovodnich a kanaliza¢nich Fadu

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII :

- nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni, véetné vyvolanych
prelozek;

ZASOBOVANI PLYNEM :

- trasy fadu STL plynovodu budou-li umistovany

POZEMNI KOMUNIKACE A VEREJNA PROSTRANSTVI (PLOCHY PRO DOPRAVU):
- navrhované koridory mistnich komunikaci

JAKO OPATREN| VE VEREJNEM ZAJMU BUDOU VYMEZENY TYTO PRVKY V UZEMi :
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- Uzemi uréené pro vyznamnou verejnou, izolaéni a ochrannou zelen.
7. POZADAVKY NA ASANACE
Pozadavky na plosné asanacni zasahy se v feSené lokalité nevyskytuji.

8. DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICi zZ UZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU (NAPR.POZADAVKY NA OCHRANU VE REJNEHO ZDRAVI, CIVILNi OCHRANY,
OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE
STAVBY UZEMi, OCHRANY P RED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI P RIRODNIMI JEVY)

Resenim regulaéniho planu nebudou dotéeny z&jmy obrany statu, civilni obrany a loZiska nerostnych
surovin. Z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regula¢niho planu feseno :

spinéni pozadavkd na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru
pozéarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho z pozadavkd CSN o pozarni bezpecnosti staveb,

feSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé,

pozadavek na splnéni 8§ 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky €. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci,
popfipadé néastupnich ploch pro pozéarni techniku, zajisténi potfebného mnoZzstvi pozarni vody, popfipadé jiné
hasebni latky).

Prostorové usporadani feSeného Gzemi omezuji nasledujici limity vyuZiti vyplyvajici z pravnich predpisi:
- ochranné pasmo drahy

-Zaplavova tuzemi nejsou v feSené lokalité stanovena.

9. VYCET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULA €Ni PLAN NAHRADI

Vydany regulaéni plan nahradi v feSenych lokalitach tato tzemni rozhodnuti:

- Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku pro uréeni parcelace Gzemi

- Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci

- Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb inzenyrskych siti:

- vodovodnich fad(, kanaliza¢nich fadl, fadi STL plynovodu,TS a rozvod NN, vefejného osvétleni,
pripadné sdélovacich kabell a fadd STL plynovodu

- Uzemni rozhodnuti 0 zméné vyuZziti Gzemi pro stavbu obytné zony

10. PRIPADNY POZADAVEK NA POSUZOVANI VLIV U ZAMERU OBSAZENEHO V REGULA CNiM PLANU
NA ZIVOTNi PROSTREDI PODLE ZVLASTNIHO PREDPISU, VCETNE PRIPADNEHO POZADAVKU NA
POSOUZENI VLIVU ZAMERU NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTA Ci OBLAST

Reseni reguladniho planu nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj Gzemi, FeSeni nevyvolava
potfebu zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivl na zivotni prostiedi.

Uzemi FeSené regulaénim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich oblasti.
11. PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

Obsah planovaci smlouvy bude predlozen v souladu s pfilohou &. 13 k vyhlasce €.500/2006 Sb. Organ uzemni
samospravy nema dalsi zvlastni pozadavky na zadatele.

12. POZADAVKY NA USPO RADANi OBSAHU NAVRHU REGULA CNIHO PLANU A OBSAHU_ JEHO
ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Navrh reguladniho planu RP5 CERCANY-VELKY BAROCHOV bude zpracovan v rozsahu piilohy & 11 k
vyhlasSce ¢. 500/2006 Sb. Dokumentace bude obsahovat viastni navrh regula¢niho planu a ¢ast odivodnéni
regulacéniho planu.

OBSAH GRAFICKE CASTI REGULACNIHO PLANU:

- Hlavni vykres regulacniho planu bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkd a
graficky vyjadritelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Hlavni vykres bude obsahovat
zvlastni regulativy Gzemi : uliéni a stavebni ¢ary, s rozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné
zelené a rozmeéry vefejnych prostranstvi. Soucéésti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Gzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem
(popfipadé v samostatném vykrese).

- Etapizace vystavby

- Meéfitko hlavniho vykresu 1 : 1000.

- Vykres verejné prospéSnych staveb a opatfeni. MéFitko vykresu 1 : 1000.
OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU:
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Koordinaéni vykres odpovidajici v feSeni technické a dopravni infrastruktury podrobnosti koordinacni
situace dokumentace k Gzemnimu Fizeni. Méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi, a krajinné okoli
feSeného Uzemi. Méfitko vykresu 1 : 5000.

Vykres predpokladanych zaborti zemédélského pudniho fondu.

MétFitko vykresu 1 : 1000.

Navrh i odavodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich.
13. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU

Pozadavky jsou stanoveny v Uzemnim planu Cerdany ve znéni zmény &.1. Bude prokdzano splnéni
hygienickych limita hluku.

L) VYMEZENI' PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYC]—I JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi
UZEMNI STUDII PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Uzemni plan Ceréan vymezuje 1 plochu, kde je podminkou pro rozhodovani provéfeni zmén jejiho
vyuziti Gzemni studii.

Oznacdeni | Navrzené Ugel Lhata pro pofizeni
plochy funkéni vyuziti Uzemni studie
us1 ovs Navrh usporadani zastavitelnych ploch, vcéetné|2022

feSeni dopravni obsluhy.

Pozn.: vyznam zkratek navrzeného vyuziti viz. kapitola F.

M) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Textova &ast Gzemniho planu Ceréan ve znéni Navrhu zmény ¢.1 obsahuje 52 &islovanych stran
(které zahrnuji i vypousténé casti textu zménou ¢.1). DalSi listy obsahuiji titulni stranu, Udaje o
pofizovateli a projektantovi a obsah.

Graficka st Gzemniho planu Ceréan obsahuje 4 vykresy:

1

A W N

Z&kladni ¢lenéni tzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Verejné prospésné stavby a opatieni 1:5000
Technickd infrastruktura 1:5000
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