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Pozadavek na pofizeni nového Uzemniho planu Chyné vychazi z usneseni zastupitelstva obce
Chyné €. 40/2015 ze dne 11. 2. 2015. Podkladem pro rozhodnuti bylo pofizeni nového Gzemniho
planu (dale jen ,UP“) Chyné z dlvodu ustanoveni § 188 zdkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) (dale jen ,stavebni zdkon®), které ukoncuje platnost
uzemnich pland vydanych pfed nabytim Gcinnosti tohoto zakona.

V soucasneé dobé plati pro uzemi obce Uzemni plan obce Chyné schvaleny dne 12. 8. 2004 vCetné
zmény €. 1 UPO Chyné schvélené 20. 5. 2010 a zmény ¢. 2 UPO Chyné schvélené 20. 11. 2014.
Pfi tvorbé nového Uzemniho planu se bude vychazet ze stavajici platné Uzemné planovaci
dokumentace obce, zaroven budou zohlednény poZadavky vyplyvajici z nového stavebniho zakona,
z nadfazenych nastrojd Uzemniho planovani Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen
,PUR") a Zasad Gzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (dale jen ,ZUR®)' a novych skute¢nosti
v Gzemi.

A. POZADAVKY NA ZAKLADNiI KONCEPCI ROZVOJE UZEMi

Obec Chyné je soucasti rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha. Obec se
nachazi v pfimém sousedstvi hl. m. Prahy, v jejim hlavnim suburbanizaénim prstenci. Cela oblast je
charakteristickd vy$Si koncentraci obyvatel a ekonomickych aktivit, jedna se o Uzemi, které je
vystaveno zvySenym pozadavkim na zmény v Uzemi, zejména poptavce po plochach pro rozvoj
bydleni.

Chyné lezi mimo hlavni radialni dopravni tahy, pfimé spojeni s Prahou je ale v blizkém dosahu.
Potencial pro dopravni obsluznost pfedstavuje Zelezni¢ni spojeni, které v poslednim obdobi nabyva
na vyznamu. Dobra dostupnost hlavniho mésta vede ke sméfovani obyvatelstva za praci i za vySSi
ob&anskou vybavenosti do Prahy, Ukolem obce je zajiStovat zejména potiebné zakladni vybaveni
a poskytovat prostfedi pro kvalitni bydleni, pfipadné pfiméfenou nabidku volno€asovych aktivit.
Obec Chyné prochazi v poslednich desetileti dynamickym rozvojem spojenym s nartustem poctu
obyvatel, v souvislosti s tim v sou¢asné dobé probiha vystavba zakladni skoly.

Cilem dalsiho vyvoje je stabilizace a dotvofeni urbanistické struktury sidla, potvrzeni stavajicich
kvalit a zajisténi podminek pro zejmeéna kvalitativni rozvoj Uzemi v nasledujicim obdobi.

Dosavadni charakter obce a jeji uloha v sidelni struktufe zUstanou zachovany. Prostorové
usporadani bude respektovat stavajici podobu sidla s cennym historickym jadrem utvafenym
puvodnimi statky a usedlostmi (podrobnéji viz pozadavky na urbanistickou koncepci, koncepci
vefejné infrastruktury akoncepci uspofadani krajiny). Vymezovani novych vyznamnéjsich
zastavitelnych ploch nad ramec stavajici platné UPD se nepfedpoklada.

Uzemni podminky obce jsou mirn& nevyvazené — obec ma kvalitni podminky pro soudrZnost
obyvatel a pro hospodaisky rozvoj, podminky pro pfiznivé Zzivotni prostfedi jsou mirné
nedostate¢né. V dalSim vyvoji je tfeba zaméfit se na posileni ekologicke stability Uzemi.

Z hlediska SirSich vztaht v izemi budou respektovany vazby obce na okolni izemi, feSeni bude dle
potieby koordinovano s Uzemnimi plany sousednich obci .

A.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci

A.1.1. UpFesnéni pozadavku z PUR a ZUR

Obec Chyné je dle PUR i ZUR sougasti Metropolitni rozvojové oblasti OB1 - Rozvojova oblast

Praha.

Navrh UP bude respektovat pozadavky a zameéry vyplyvajici z nadfazenych nastroju uzemniho

planovani (PUR, ZUR), jedna se zejména o tyto pozadavky a zaméry:

e Chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, vc€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury
Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Soustfedit se na zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat
cenné urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou
a omezit fragmentaci krajiny a srdstani sidel.

" dosud nebyl Stfedoceskym krajem vydan zadny regulaéni plan
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Navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel, hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemeédélské
alesni pudy) a zachovani vefejné zelené, vCetné minimalizace jeji fragmentace. Zajistit
dostate¢né zastoupeni a kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi. Pro rozvoj bydleni sledovat
moznosti transformace ploch v zastavéném uUzemi sidel a vyuZiti dosud volnych ploch
vymezenych v zastavitelném Gzemi v tzemnich planech obci.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu turistickymi cestami, které umozauji celoro€ni vyuziti
pro razné formy turistiky (napf. pési, cyklo).

Respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi — na uzemi obce Chyné
se jedna zejména o udoli Litovického potoka, zachovalé puvodni jadro obce.

Vytvéret predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani
i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u€inka povodni.

A.1.2. Upfesnéni pozadavku z UAP

Z aktualizace UAP nevyplyvaji zvlastni pozadavky na odstranéni nebo omezeni urbanistickych
zavad.

A.1.3. Upiresnéni dalSich pozadavku

Sidlo je pfirozené ze severni strany ohrani¢eno pasem Uzemi pfirodniho charakteru v okoli
Litovického potoka, na zapadni strané zastavba v soucasnosti dosahla ke koridoru Zelezni¢ni trati.
Tyto pfirozené hranice budou respektovany. Predpoklada se dotvoreni urbanistické struktury
zejmeéna v jizni €asti uzemi, v€etné FeSeni vazeb na krajinu a pfipadného doplnéni ploch zelené.

Pfi rozvoji urbanizovaného Uzemi budou vyuzity zejména stavajici zastavitelné plochy, rozvoj bude
v maximalni mozné mire pfizplisoben hodnotam v Uzemi.

Vzhledem Kk dostateéné rezervé stavajicich rozvojovych lokalit se vymezovani novych
zastavitelnych ploch nepfedpoklada, rozloha zastavitelnych ploch maze byt pfipadné korigovana
v souvislosti s detailnim feSenim navrhu.

Provéfit potfebu etapizace rozvoje Uzemi tak, aby bylo zaru€eno naplfiovani ploch v ucelenych
celcich a ve vazbé& na technickou infrastrukturu (COV, vodovod, destovou i splagkovou
kanalizaci, elektrické vedeni).

V urbanizovaném Uzemi budou stanoveny podrobné podminky prostorového a plosného
usporadani v&. ur€eni charakteru jednotlivych lokalit, s ohledem na stavajici raz obce a okolni
krajiny.

Ve vychodni ¢asti obce budou potvrzeny stavajici lokality pro podnikatelské aktivity malého
a stfedniho rozsahu,roz$ifovani sou¢asné vymezenych ploch vyroby a skladu se nepfedpoklada.
V dalSich mistech umoznit vznik smiSenych Uzemi — tj. ploch bydleni s umoznénim drobnych
nerusSicich podnikatelskych aktivit (napf. drobny prodej, ubytovani, stravovani, sluzby apod.).

V blizkosti pfirodnich ploch pfi severnim okraji sidla provéfit podminky vyuziti Gzemi tak, aby byl
vliv zastavby na pfirodni prostfedi minimalizovan. Pfi feSeni zohlednit zéplavové Uzemi
Litovického potoka.

Proveéfit vyuziti pozemku v jihozapadni ¢asti okraje sidla s ohledem na skute¢nost, Ze se jedna
0 pozemky v blizkosti drahy.

S ohledem na charakter Uzemi provéfit v nezastavéném Gzemi obce vymezeni ploch, ve kterych
je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zdkona — ,V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu
nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku a
dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné
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souviseji v€etné oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uzemné
planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.”

A.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

A.2.1. UpFesnéni pozadavku z PUR a ZUR

e V ZUR SK je na tizemi obce Chyné vymezena vefejné prospésna stavba technického vybaveni
EO03 Rozvodna 110 kV Chyné. Stavba byla realizovana, v izemnim planu bude respektovana.

e Koridor pro vefejné prospésnou stavbu EO1 Vedeni 400 kV - TR Vyskov - TR Neporyje —
varianta A byl v ZUR SK zru$en, v navrhu Gzemniho planu jej neni tfeba zapracovavat.

e ZUR nenavrhuji koridory pro cyklistickou dopravu, pfi¢emz potvrzuji koncepci zpracovaného
Generelu cyklistickych tras a cyklostezek na Uzemi StfedoCeského kraje. ZUR stanovuji ukol
navrhovat nahrazeni cyklotras nezavisle vedenymi cyklostezkami, a to zejména v pfipadech
dalkovych cyklotras, v Uzemi rozvojovych oblasti (v€. jejich okoli) a v turisticky atraktivnich
uzemich. Na Gzemi obce Chyné je navrzeno nékolik méné vyznamnych tras IV.tfidy, uzemim
prochazi cyklotrasa Prazské kolo. Navrh UP provéfi trasy dle aktualizovaného cyklistického
generelu z roku 2012.

A.2.2. UpFesnéni pozadavku z UAP

V navrhu UP Chyné budou respektovany limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z aktualizace UAP, které se
v Uzemi vyskytuji v€. jejich ochrannych pasem: jedna se zejména o elektrické vedeni, kanalizaci,
vodovod, plynovod, komunikaéni vedeni, stavajici silnice llIl. tfidy 0056, 00513, 00514 a 00518,
zelezni€ni drahu celostatni (trat €. 122 Praha — Hostivice — Rudna u Prahy). V Gzemi je vymezena
aktivni zéna zaplavového uzemi Litovického potoka.

A.2.3. DalSich pozadavky

Dopravni infrastruktura

e Reseni komunikaci a technického vybaveni bude navrzeno s ohledem na platné predpisy
pozarni ochrany, pfedevsim feSeni pfistupu a pfijezdu ke vSem stavbam pro jednotky HZS.

e Navrh UP provéfi parametry pozemnich komunikaci v obci a pfipadné navrhne teseni
nevyhovujicich useku.

e Vnavrhu UP budou vytvofeny predpoklady prostupnosti pro pési v zastavéném Gzemi
a zastavitelnych plochach a déle v navaznosti na krajinu a v krajiné samotné. Zohlednéno bude
rovnéz pési a cyklistické spojeni do nejblizSich sousednich obci.

Technicka infrastruktura

e Navrhované feSeni bude obsahovat pokryti Uzemi dostateCnou inZzenyrskou infrastrukturou
v souladu s platnou legislativou CR. Pro novou zéstavbu bude disledné feden rozvoj
inZenyrskych siti (vodovod, kanalizace, zplsob likvidace deStovych vod, elektfina). Dulezita
technicka infrastruktura bude schematicky vyznacena ve vykresové dokumentaci. PIné budou
respektovana veSkera OP siti technické infrastruktury. Likvidace odpadi bude feSena
standardnim zplsobem respektujicim platnou legislativu a pfislusné normy, pfedpoklada se
prohloubeni systému separace komunalniho odpadu u vzniku.

e Navrh UP provéfi zasobovani tizemi pitnou vodou, a to i s ohledem na nové navrhované zaméry
a dale provéfi feSeni zdroju pozarni vody.

e Nova vystavba bude napojena na vodovod a vefejnou splaskovou kanalizaci zakon&enou COV.
U zemédélskych provozu bude pro likvidaci odpadd v arealech predepsano feSeni dle platnych
predpisu a dle daného konkrétniho pfipadu.

e Bude kladen diraz na duisledné feSeni bez8kodné likvidace srédzkovych vod v misté, v co
nejvétsi mife zasakovanim.

Obcanské vybaveni

e Uzemni plan provéfi dle bilance rozvoje bydleni plochy ob&anského vybaveni pro $kolstvi,
zdravotnictvi, sociélni sluzby, sport. Predpokladad se provéfeni moznosti rozvoje sportovné
rekreacnich aktivit v ramci vyuziti byvalého vojenského arealu v severni ¢asti uzemi.

Navrh zadani Gzemniho planu Chyné str.5/10



Verejna prostranstvi

Do ploch vefejného prostranstvi bude provéfeno zahrnuti navsi, ulic, chodnikl, zelené, parku
a dalSich prostor pfistupnych kazdému bez omezeni, tedy slouzicich obecnému uzivani, ato
bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Navrhnout koncepci dulezitych vefejnych prostranstvi obce a zejména jejich pési propojeni.

Pfi stanoveni koncepce a potfebné kapacity vefejné infrastruktury je nutno koordinovat navrh UP
s rozvojem sousednich obci.

A.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

A.3.1. Upfesnéni pozadavk( z PUR a ZUR

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€enymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro

vytvofeni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech

a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Gzemi je krajina negativné

poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych

pasu nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaro¢né
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostli a zachovani prostupnosti
krajiny. Krajsky ufad StfedoCeského kraje nechal zpracovat vr. 2009 Uzemni studii ,Zelené
pasy“, v ramci této studie je na Gzemi obce Chyné v severni Casti katastru navrzena pfirodné
rekreacni plocha ,P14 Hostivice®. ZUR SK potvrzuje pfirodné rekreacni vazbu uzemi Prahy

a StfedoCeského kraje v prostoru Hostivice.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky

a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, eroze) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych

Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na

ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret

podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu

osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych Uzemich a

zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod

jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani U€inkd povodni.

Ze ZUR vyplyva na Gzemi obce Chyné pozadavek na vymezeni regionalniho biokoridoru RK

1142 Brevska rakosina — Hostoun, ktery je v ZUR vymezen jako vefejné prospésné opatieni.

Pro Uzemni planovani ZUR stanovuji Ukol:

o zpfesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridord v souladu
s metodikou Uzemnich systémi ekologické stability (dale jen ,USES®) a pozadavky
specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny jejich minimalni parametry
a zajisténa jejich funk&nost

ZUR vymezuji na tzemi obce Chyné tyto krajinné typy:

o krajinny typ ,S20 — krajina sidelni* jako krajinu, jejiz charakteristikou je vétsi rozsah
zastavéného Uzemi, vysokd hustota obyvatel a soustfedéni ekonomickych aktivit, jedna se
0 nejvice proménény krajinny typ.

o krajinny typ ,NO5 — krajina relativné vyvazena“ (zapadni €ast katastralniho Gzemi), jako
krajinu, ve které nepfevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy, s relativné

_ pestrou zastoupenou skladbou pozemka.

ZUR uklada v uzemnim planu upfesnit vymezeni a zdsady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné

typy, upfesnit a zapracovat cilové charakteristiky krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti

vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny

a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

Pro krajinny typ S20 (krajinu sidelni) stanovuji ZUR tyto zasady pro planovani zmén v tUzemi

a rozhodovani o nich:

o vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny;

o zmeény vyuziti Uzemi nesmi snizovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat i
znehodnocovat jeji existujici krajinafské a kulturné historické hodnoty

Pro krajinny typ NO5 (krajinu relativné vyvazenou):

o dosazeni relativné vyvazeného pomeéru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

o zmény vyuziti Gzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni
vyvazeného stavu
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e Dale jsou v ZUR stanoveny zasady pro zaji§téni ochrany piirodnich hodnot, z nichz mimo jiné
vyplyva povinnost chrénit fi€ni nivy, zabranit vodohospodafskym uUpravdm regulujicim vodni
toky, odvodnovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spole€enstev (slepa
ramena, mokiady, luzni lesy, biehové porosty, louky).

ZUR stanovuji tyto zakladni zasady péce o krajinu pfi planovani zmén v Uzemi a rozhodovani

0 nich:

o chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu
krajinnych prvkd charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky
krajinného razu;

o rozvijet retenéni schopnost krajiny;

o respektovat vyjimecné Casti krajiny chranéné dle pfislusnych zdkonud a podminky jejich
ochrany;

o cestovni ruch rozvijet ve forméch pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét rozsifovani
a intenzifikaci chatovych lokalit;

o respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami;

A.3.2. Upiesnéni pozadavka z UAP

* Zavady ve vyuZiti krajiny:
o nefunkéni USES - provéfit funkénost a vhodnost vedeni USES
o hodnota koeficientu ekologické stability je mensi nez 0,3 - zvysit ekologickou stabilitu
o existence staveb umisténych na nivnich padach a v tésné blizkosti vodnich ploch ]
V navrhu UP Chyné budou respektovany limity vyuZiti uzemi vyplyvajici z aktualizace UAP,
které se v Uzemi vyskytuji - jedna se zejména o regionalni biokoridor RK 1142 Brevska
Rékosina — Hostoun.

A.3.3. Upiesnéni dalSich pozadavku

e Do navrhu uzemniho planu budou promitnuty poZadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,
zejmeéna formou regulativd, vztazenych k plocham s rozdilnym funk&nim vyuzitim.

e Budou vymezeny prvky USES ve spravnim tzemi obce Chyné v navaznosti na sousedni obce
apfi dodrzeni pfislusné metodiky stanovenych prostorovych parametrd (navrhnout USES
v optimélnich dimenzich dle skute€nych podminek v Uzemi, minimalni dimenze navrhovat jen
v odtvodnénych pfipadech). PFitvorbé systému ekologické stability vychazet z regionalniho
a nadregionalniho USES v nadfazené UPD. Vedeni USES bude upfesnéno na vSech urovnich
do méfitka uzemniho planu.

e Navrh Uzemniho planu zohledni plan spoleCnych zafizeni schvaleny vramci komplexnich
pozemkovych Gprav. V Castech tykajicich se regionalnich prvki USES je tfeba respektovat
nasledné vydanou dokumentaci kraje — ZUR.

e Dbat zasad ochrany lesa, navrh UP zohledni Gzemi ve vzdalenosti 50m od okraje lesnich
pozemku.

e Vnavrhu UP Chyné budou respektovany krajinné hodnoty uzemi a stabiliza¢ni pfirodni prvky
(remizy, meze, vegetacni doprovod komunikaci a vodnich tokd apod.). Bude v maximalni mozné
mife posilena retenéni schopnost Uzemi tak, aby nedochazelo k ohroZeni urbanizovaného
Uzemi obce pfivalovymi desti a doslo ke zvySeni vodni retence a protierozivni ochrany feSeného
Gzemi.

e P¥i zpracovani UP Chyné je nutno dbat zasad ochrany zemé&délského ptidniho fondu, zejména
minimalizovat zdbory zemédélske pudy I. a Il. tfidy ochrany.

B. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH
REZERV A NA STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO
PROVERIT

Pozadavky na vymezeni ploch a koridor Gzemnich rezerv z PUR ani ZUR nevyplyvaji a vzhledem

k rozsahu feSenych problém( a zdmérlh v Uzemi se nepredpoklada pozadavek na vymezeni uzemni
rezervy.
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C. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO
KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI
PRAVO

Navrh UP Chyné provéfi a vymezi plochy pro vefejné prospé$né stavby, vefejné prospésna
opatfeni a asanace v ¢lenéni:

e pozemky, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit podle §170
stavebniho zakona. (verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, verejné
prospé&snd opatfeni, stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpeénosti statu, asanace
Uzemi)

e pozemky, pro které Ize uplatnit moznost pfedkupniho prava podle §101 stavebniho zakona
(vefejné prospésne stavby, vefejné prostranstvi)

V navrhu UP budou provéfeny plochy pro vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni
zejména v téchto oblastech:
Verejné prospésné stavby

e Dopravni infrastruktura — pfipadné Upravy a navrhy komunikaci ev. navrhy cyklistickych
a pésich propojeni

e Technicka infrastruktura - nové trasy liniovych zafizeni v€etné dilCich prelozek, dalSi
energeticka, vodohospodaiska a jina zafizeni (vodovodni Upravny, Cerpaci stanice,
vodojemy, destova kanalizace, retenéni strouhy podél komunikaci apod.).

e Plochy pro ob&anské vybaveni komunalniho typu a vefejné prostranstvi, to vSe zfizované ve
vefejném zajmu.

Verejné prospésna opatieni

e Pozadavky na zalozeni prvka USES tj. zejména vymezeni biocenter a biokoridort v fedenti
Uzemniho planu.

e Opatfeni ke zvySeni retencni schopnosti krajiny.

e QOpatfeni ke snizeni ohroZzeni Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami.

Plochy pro asanaci
Konkrétni pozadavky na asanace nejsou znamy, mohou vSak vyplynout z navrhu feseni.

D. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE
NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Navrh UP Chyné provéfi vymezeni ploch, ve kterych podminkou pro rozhodovani o zménach jejich
vyuziti bude pofizeni regulaéniho planu, tzemni studie pfipadné uzavieni dohody o parcelaci.

E. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENiI

Navrh dzemniho planu nebude zpracovan ve variantach.

F. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU
A NA USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Navrh UP Chyné bude zpracovan podle zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) v platném znéni a v souladu s provadécimi pfedpisy, zejména s vyhlaSkou
¢. 500/2001 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Navrh UP Chyné bude zpracovan pro celé uzemi obce Chyné
(k.U. Chyné). Jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti budou v grafické ¢asti oznaceny, a to
i v legendé, pismeny nebo Cislici, aby nemohlo dojit k zaméné druhd ploch. ]

Dale bude Uuzemni plan obsahovat prehled zastavitelnych ploch pfevzatych z dosud platné UPD
a odborné vyhodnoceni podpofené vypoctem, urCujicim dalSi potfebu vymezeni zastavitelnych
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ploch. Pfipadné zabory zemeédélského pudniho fondu budou doloZzeny konkrétnimi Gdaji o vymére,
kultufe a bonitovanych padné-ekologickych jednotkach, budou identifikovany pfipadné zabory
pozemku ur€enych k pInéni funkci lesa i pozemky nachazejici se ve vzdalenosti do 50 metrd od
okraje lesa.

V grafické ¢asti (v koordinaénim vykresu) ocislovat silnice Il. a lll. tfidy a vyznadcit jejich ochranna
pasma, ktera limituji vyuziti ploch.

UP Chyné bude obsahovat:

Navrh:
Textova ¢ast v rozsahu ¢asti |. pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.
Graficka cast:

Vykres zakladnino Elen@ni........ ..o 1:5000
HIQVNT VYKIES ... e 1:5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci................c.occoeeen. 1:5000
dle potieby Vykres koncepce verfejné infrastruktury ..ot 1:5000
dle potfeby Vykres koncepce usporadani Krajiny..........cocceeeeiiiieiiiiiiiee s 1:5000
dle potfeby Vykres pofadi zmén v Gzemi (etapizace).........c.covveviiiiiininienannnns 1:5000
Odtivodnéni:

Textova €ast v rozsahu pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast:

KoOrdinalni VYKIES. ... ..o 1:5000
Vykres SirSich vztahU...........ooiiiii e 1:25000-1:50 000
Vykres pfedpokladanych zaborl pidniho fondu ..., 1:5000

Podkladem vykrest grafické casti, kromé vykresu S$irSich vztah(, bude statni mapové dilo —
katastralni mapa, aktualni stav. Geodetickym referenénim systémem bude soufadnicovy systém
Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK). Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné
v daném meéfitku jednotlivych vykresa.

Verejna ifrastruktura bude feSena v Castech dopravni a technické infrastruktury, ob&anského
vybaveni a vefejnych prostranstvi. Odivodnéni bude vyhodnocovat pfedpokladané kapacity verejné
infrastruktury na zakladé navrzenych zastavitelnych ploch.

Pocet tiSténych vyhotoveni navrhu Uzemniho planu pro spole¢né jednani bude 3 paré, pocet
vyslednych tisténych vyhotoveni Uzemniho planu bude 4 paré. Soucasti kazdého tisténého
vyhotoveni Uzemniho planu bude datovy nosi¢ obsahujici textovou ¢ast a grafickou ¢ast, ktera bude
v rastrové i vektorové podobé véetné metadat.

G. POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Dot€eny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudi vliv pfedloZzené koncepce na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti a zaroven posoudi pozadavek na posouzeni z hlediska vlivl na
zivotni prostfedi, zda podle § 47 odst. 3 zdkona €. 183/2006 Sb. bude zpracovana dokumentace
vlivl provedeni zaméru na zivotni prostfedi nebo posouzeni vlivu zdméru na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast. Pokud dot&eny organ uplatni néktery z vy$e uvedenych pozadavku, bude
provedeno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Na Uzemi obce Chyné ani v jeji blizkosti se nevyskytuje evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast.
V sousednim katastralnim Uzemi se nachazi PFirodni pamatka Hostivické rybniky.

Navrh zadani Gzemniho planu neobsahuje pozadavky na vymezovani novych zastavitelnych ploch,
predpoklada se zachovani rozsahu ploch stavajicich. Z rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi UAP
vyplyva, Zze se jedna o Uzemi mirné nevyvazené — obec ma kvalitni podminky pro soudrznost
obyvatel a pro hospodarsky rozvoj, podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi jsou mirné
nedostatecné. Zadani Gzemniho planu obsahuje poZadavky na navrh opatfeni proti erozi pady
a zlepSovani vodniho rezimu v krajiné, budou vymezeny prvki USES v souladu s nadfazenou
dokumentaci a dle pfislusné metodiky. V Uzemi jsou postupné realizovana opatfeni z planu
spole¢nych zafizeni zpracovaného v ramci pozemkovych Uprav.
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Obec je vybavena technickou infrastrukturou, ve vymezenych zastavitelnych plochach se
predpoklada stanoveni podminek vyuZiti ploch s ohledem na kapacitni moznosti COV a kapacity
v zasobeni vodou.

Vzhledem k minimalnimu rozsahu planovanych zmén v Gzemi se nepiedpoklada pozadavek na
vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi a pozadavek na vyhodnoceni vlivd UP na udrZitelny rozvoj
dzemi.

Seznam pouzitych zkratek:

COV - &istirna odpadnich vod

OP — ochranné pasmo

PUPFL — pozemky ur€ené pro pinéni funkce lesa

PUR - Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 schvélena usnesenim
vliady CR dne 15. 4. 2015

stavebni zakon — zakon €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
v platném znéni

UAP — Gzemné analytické podklady ORP Cernosice (aktualizovano k 31. 12. 2016)

UP — Gzemni plan

UPD - uzemné planovaci dokumentace

UPO — Gzemni plan obce

USES — uzemni systém ekologické stability

ZPF — zemédélsky padni fond

ZUR - Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vydané zastupitelstvem Stfedoceského kraje
ve znéni Aktualizace €. 1, ktera nabyla uc€innosti 26. 8. 2015
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