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Pofizovatel: Méstsky urad Mélnik, Odbor vystavby a rozvoje, Usek rozvoje, nam. Miru 1,

276 01 MéInik jako pofizovatel Uzemniho planu Hotin podle § 6 odst.1c) zékona €. 183/2006
Sb. o Uzemnim planovdni a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni zakon).

Ur&eny zastupitel: Mgr. Vaclav Smid- starosta obce

Redené Uzemi: obec Hofin, katastralni Gzemi Brozanky, Hotin, Vrbno u Mélnika, Zel¢in, kraj
Stfedocesky

Obecni zastupitelstvo obce Hofin dne 14. 12. 2015 usnesenim €. 6a rozhodlo na svém
zasedani o potizeni Uzemniho planu Hofin z vlastniho podnétu.

Pro Gzemi plati Uzemni plan obce Hofin schvéleny 7. 12. 2004, zména €. 1 UPO byla
schvalena 18. 10. 2006 a zména €. 2 s nabytim ucinnosti 12. dubna 2014.

1. POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU HORIN

Zadani zmény uzemniho planu obsahuje hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu zmény
uzemniho planu, zejména:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tGzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v poZzadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu ksidelni struktuie a
dostupnosti verejné infrastruktury

Obec Hofin povazuje za nutné vsouladu somezenou casovou platnosti dokumentaci
uzemnich pland obci ( viz.§ 188 odst.1 stav. zakona) pro zajiSténi rozvoje svého Uzemi pofidit
novy Uzemni plan jako zakladni dokument pro rozvoj obce. Vzhledem k poZzadavkim na rozvoj
v Uzemi, tzn. poZadavky na mozné zmény vyuziti Gzemi, neni mozné vyuzit moznosti Upravy
uzemneé planovaci dokumentace podle § 188 odst.1 stavebniho zakona.

Obsahové bude Uzemni plan Hofin vychazet zejména z fe$eni tzemi dle platného Uzemniho
planu obce a jeho zmén, zuUzemné analytickych podkladl, zpracovanych dopliujicich
priazkum( a rozbor(i a hlavnich bodl rozvoje stanovenych obci i na zakladé pozadavku
obcan.

V navrhu uzemniho planu by mély byt reSeny pozZadavky na rozvoj uzemi s prihlédnutim
zejména k historickym, kulturnim, urbanistickym, architektonickym a prirodnim hodnotam
v Uzemi a s pfihlédnutim k navaznosti na rozvoj uzemi sousednich obci. Sledované hodnoty
Uzemi jsou prezentovany v uzemné analytickych podkladech, pripadné v dopliujicich
prazkumech a rozborech (2016) zpracovanych ing. arch. Pokojovou, pfipadné v Zasadach
uzemniho rozvoje Stredoceského kraje.

Obec Hotin se bude i nadale rozvijet jako obec s kvalitnimi podminkami pro bydleni, s kvalitni
dopravni a technickou infrastrukturou vsidle. Verejnd vybavenost obce na sousednim
Mélniku, ve kterém je soustfedéna verejna obcanska vybavenost a kam obcané obce dojizdi



za praci, do skol, za zdravotnickymi sluzbami, obchodni vybavenosti a kulturou.

a.1l) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosSného a
prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni_moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Projektantem bude provérena a doplnéna urbanistickd koncepce, zejména plosné a
prostorové usporadani zastavéného uzemi, budou provéreny moziné zmény (predevsim nize
uvedené), véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

Projektant navrhne urbanistické reSeni na zakladé vlastniho posouzeni potreby zastavitelnych
ploch (bydleni, smiSené plochy, obcanské vybaveni, komercéni plochy,....) a na zakladé
vyhodnoceni vyuZiti zastavéného Uzemi (§53 odst.5f) stav. zdkona. Projektant svij navrh
patficné odtvodni.

Uzemi bude ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti a to vsouladu s vyhlagkou
¢.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZiti Uzemi. Je mozné plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi dale podrobnéji ¢lenit.
Ve zvlast odlvodnénych pfipadech lze stanovit plochy s jinym zplsobem vyuzZiti, neZ je
stanoveno ve vyhlasce 501/2006 Sb., ale musi byt projektantem ndleZité odlvodnéno.
Nutnost odUvodnéni zaméru je poZadovano i pfi odchyleni od vyhlaskové velikosti plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti ( 2000m2 ). Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezi a
zacleni v souladu s moznostmi vyhl. 501/2006 Sb. aZ projektant vramci feSeni ndvrhu
uzemniho planu.

Pofizovatel doporucuje jako hlavni vyuZiti vymezit pouze jedno vyuziti (vhodné pro nasledné
rozhodovani stavebniho Utradu, ktery posuzuje, zda je zamér slucitelny s hlavni funkci plochy).

Zakladem plosného usporadani reSeného uzemi bude jeho ¢Elenéni na zastavéné uUzemi,
zastavitelné plochy, plochy rezerv, prestavbové plochy a nezastavéné Uzemi ve vyznamu
stavebniho zakona.

Hranice zastavéného Uzemi bude stanovena na zakladé udaji z katastru nemovitosti
v souladu s postupem podle § 58 stav. zakona, Casti Uzemi, které neodpovidaji presné znéni
stavebniho zdkona nesmi byt prevzaty do zastavéného Uzemi .

Pofizovatel doporucuje v grafické casti rozdélit plochy sfunkénim vyuzZitim na plochy
stabilizované (Casovy Usek stav Uzemi) a plochy zmén, pro vétsi srozumitelnost uzemniho
planu.

V Uzemnim planu je nutné zachovat rovnovahu mezi urbanizovanym uUzemim a volnou
krajinou a zaroven umoznit jejich propojeni vhodné navrzenymi komunikacemi nebo liniovou
zeleni.

V urbanizovaném Uzemi je nutné zachovat stavajici hodnoty bydleni a zaroven umoznit
podnikani tak, aby nedochazelo k neptiznivému vzajemnému ovliviiovani.

PFi rozvoji sidla je potfeba zachovat jeho charakter a prevahu obytné funkce, doplnéné
kapacitné prislusnou verejnou infrastrukturou sohledem na postaveni obce v sidelni
infrastrukture.

V navrhu Uzemniho planu mohou byt na zakladé provéreni zahrnuty i dalSi vhodné plochy
pro rozvoj bydleni, podnikani a ob¢anskou vybavenost.



V ramci pozadavkl na rozvoj tizemi obce budou v izemnim planu projektantem prevzaty
k provéreni jednak plochy z platného uzemniho planu a jeho zmén dosud nezastavéné,
jednak budou provéreny i nize uvedené konkrétni pozadavky na zménu vyuziti Gzemi:

pozadavky na zménu vyuZiti Gzemi (od vlastnikii pozemkd, obéant):

1 - Pozadavek na zménu vyuziti na plochy zemédeélské — orna plida na pozemcich byvalého
letisté a jeho ochranného pasma v k. 4. Hofin.

2 - Pozadavek do nového UP na fedeni regulace v Gzemi ,Bilé BFehy“ jen pro bydleni

v izolovanych rodinnych domech s velikosti parcel od 600 m2, se zachovanim urbanistické
koncepce dle urbanistické studie z r. 2003, k. 4. Hofin.

3 - Pozadavek na zménu vyuziti z plochy zemédélské — orna ptda na plochy bydleni
v rodinnych domech na poz. ¢. 347/89 v k. U. Hofin.

pozadavky na zménu vyuziti Uzemi (od obce):

1 — PoZadavek na zménu vyuZiti na poz. ¢. 3/1 v k. G. Brozanky pro Plochy smiSené obytné.

Urbanisticka koncepce bude v lokalitdch zmén provérena a pfipadné bude navrzeno takové
feSeni, které ochrani hodnoty v krajiné, civiliza¢ni hodnoty a nadmistni zaméry.

a.2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Projektantem bude provérena a doplnéna koncepce verejné infrastruktury a moznosti jejich
zmén v navaznosti na uvazovany rozvoj obce, tzn. provéfeni dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, obéanského vybaveni a rozsahu verejnych prostranstvi. Projektant
pfipadné navrhne odpovidajici poZzadavky v Uzemi.

Obec ma vybudovany verejny vodovod zasobuje vSechny ¢asti obce, Brozanky a Hofin jsou
napojeny na vodovodni privadé¢ z vodojem( Ryman a Vehlovice, Zelcin a Vrbno je zasobeno
ze stejného zdroje vedeného od zapadu pres obec Spomysl.

V soucasné dobé ma obec vybudovanou oddilnou tlakovou kanalizaci v ¢asti obce Hofin a
Brozanky s Cistickou odpad. vod.

Obec je plynofikovana STL rozvodem v ¢asti obce Hofin a Brozanky.

Je nutné posoudit, jak pfi navrzeném rozvoji zajistit a rozvijet ob¢anskou vybavenost a zda je
nutné pro ni vyclenit samostatné plochy.

Plochy dopravni infrastruktury budou vymezeny jako samostatné funkéni plochy-viz.
podminky § 9 odst.1) vyhl. 501/2006 Sb. nebo budou projektantem navrzeny jako jedno
z pfipustnych vyuziti jiné funkéni plochy.

Soucasna verejna prostranstvi zobrazitelna v méfitku vykrest budou vyznacena samostatné.
Uzemni plan provéfi moznost zfizeni novych ploch vefejnych prostranstvi v zastavéném
uzemi. V zastavitelnych plochach navrzenych pro bydleni, rekreaci, ob¢anské vybaveni,
smiSené obytné plochy je nutné na Urovni Uzemniho planu akceptovat pozadavek vyhl.
501/2006 Sb.-§7 odst. 2) tykajici se nutnosti vymezeni verejnych prostranstvi a jejich
rozsahu.

Koncepci likvidace destovych vod doporucuje pofizovatel stanovit tak, aby upfednostriovala
vsakovani srazkovych vod v uzemi.



V uzemnim planu bude feSena moznost umisténi cyklostezek (cyklotras) v Uzemi. Z hlediska
Sirsich vztahU je vhodné fesit pripojeni cyklostezek v celém regionu. Zasady izemniho
rozvoje Stfedoceského kraje nenavrhuji koridory pro cyklistickou dopravu, ale potvrzuji

v textové Casti koncepci zpracovaného Generelu cyklotras a cyklostezek Stf. kraje.

Pri reSeni respektovat jako jeden z podklad( koncepci Stredoceského kraje, napf. Plan
rozvoje vodovodu a kanalizaci, Plan odpadového hospodarstvi, Generel cyklostezek, aj.

a.l) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového uspordadani nezastavéného Uzemi a na provéieni moinych zmén,
véetné provéieni, ve kterych plochich je vhodné vylouéit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Hlavnim poZadavkem uzemniho planu je chranit stavajici pfirodni a krajinaiské hodnoty; UP
bude respektovat ekologickou stabilitu krajiny a prvky uzemniho systému ekologické
stability, tzn. respektovat biocentra, biokoridory vyplyvajici z platného uzemniho planu a ze
Zasad uzemniho rozvoje StfedocCeského kraje — 1. aktualizace.

Uzemni plan provéfi koncepci usporadani krajiny, zejména plo$né a prostorové usporadani
nezastavéného Uzemi a provéri se mozné zmény, vCetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst.
5 stavebniho zdkona. Provéfit moznost stanoveni regulativd pro stavby v nezastavéném
Uzemi podle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

Hlavnim poZadavkem je zapracovat prvky izemniho systému ekologické stability (pGvodni
UPO), v¢. definovani opatteni pro zajisténi jejich funkénosti. Pfipadné prvky USES budou
rozliSeny na stav a navrh téchto ploch ( rozdéleni ma vliv na vymezeni pfipadnych verejné
prospésnych opatreni).

Zachovat volnou krajinu, umoznit v plochach orné pidy doplnéni ploch krajinné zelené
(meze, remizky, plochy nelesni zelené), protieroznich opatreni (vétrolamy), nebo ploch pro
zalesnéni, v pfipadé potreby zprlichodnéni krajiny i ucelovych komunikaci.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit.

V ramci projednani zadani uzemniho planu bez konkrétnich poZadavk( na vymezeni ploch a
koridorl Uzemnich rezerv. Projektant pripadné vyhodnoti a provéfi moznou potrebu
vymezeni vyse uvedenych ploch a koridora.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

Jako verejné prospésné stavby mohou byt v ndvrhu Uzemniho planu vymezeny stavby pro
verejnou infrastrukturu uréenou k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu.

Jako verejné prospésna opatfeni mohou byt vymezena opatfeni nestavebni povahy slouZici
ke snizovani ohrozeni Uzemi a k rozvoji anebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a arch.
dédictvi.

Navrh kazdé verejné prospésné stavby a verejné prospésného opatreni by mél projektant
radné zddvodnit. Navrh téchto ploch bude konzultovan s uréenym zastupitelem
(porizovatelem).



V feSeném Uzemi nejsou asanace uvazovany. V pripadé vzniklé potfeby v rdmci feSeni navrhu
Uz. planu, projektant navrhne plochy pro asanaci.

Navrzené verejné prospésné stavby, ver. prospésna opatieni a pfip. asanace budou
zakresleny ve vykresové ¢asti Uzemniho planu, budou oznaceny identifikovatelnym a
nezaménitelnym zplsobem a popsany v textové ¢asti uzem. planu. Navrh ploch pro VPS,
VPO, asanace (navrh na vyvlastnéni, predkup) bude projektantem radné oddvodnén.

Pozadavky uvést v ¢lenéni na ty, pro néz lze prava k pozemkidm a stavbam vyvlastnit a ty, pro
néz Ize uplatnit pfedkupni pravo- viz body vyhlasky 500/2006 Sb.

U vSech pozemki navrZenych pro mozné predkupni pravo je tfeba uvést druh verejné
prospésnych staveb a verejnych prostranstvi. Projektant zapracuje do dokumentace udaje v
souladu se zakonnym ustanovenim vyhl. 500/2006 Sb.- pfiloha €. 7, bod 11.h), dale udaje dle
§8 zak. €. 256/2013 Sb.( katastralni zakon) a Udaje dle §101 odst.1) stav. zakona. Tyto Udaje
je nutné dolozit k navrhu uzemniho planu v ramci spole¢ného jednani.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci,

V rdmci projednani zadani tzemniho planu bez poZadavkl na vymezeni ploch a koridor(, u
kterych by bylo uloZeno provéreni ploch regula¢nim planem. Projektant m(iZze pfipadné
vyhodnotit moznou potfebu vymezeni ¢asti feSeného uzemi pro zpracovani regulacniho
planu. V pfipadé podminky na pofizeni regulacniho planu zpracuje projektant Uz. planu
zadani tohoto regulacniho planu jako soucéast navrhu uzemniho planu.

Bez pozadavk( na vymezeni ploch a koridor(, u kterych by bylo uloZzeno zpracovani Gzemni
studie. Projektant mize pripadné vyhodnotit moZznou potfebu vymezeni ¢asti feSeného
Uzemi pro zpracovani Uz. studie. V pfipadé podminéni rozhodovani Uzemni studii jsou
soucasti navrhu Gzem. planu podminky vyplyvajici z vyhl. 500/2006 Sb.- pfiloha ¢. 7, bod II.
pism. c).

Bez pozadavkll na vymezeni ploch a koridor(l, v ném? je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno uzavienim dohody o parcelaci. Projektant mizZe pripadné vyhodnotit moZznou
potfebu této podminky.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni

Uzemni plan nebude pofizovan ve variantach feseni. Pofizovatel zpracovani variantniho
reSeni ndvrhu nenavrhuje, obec nevyzaduje fesit néjakou problematiku (lokalitu) ve
variantach.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlivodnéni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni

Uzemni plan (rozsah, obsah, poc¢et dokumentaci, ....) bude odpovidat pozadavkim zékona
¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu a prislusSnym provadécim vyhlaskam.

Vykresy budou zpracovany nad mapovym podkladem v méfitku katast. mapy ( prip. 1:5000)
a budou vydany v pfislusSném méritku 1:5000. Méritko zpracovaného vykresu Sirsich vztaht
bude dle uvazeni projektanta a v souladu s vyhl. 500/2006 Sb.

Navrh Uzemniho planu bude pro Ucely spole¢ného jedndani odevzdan ve 3 vyhotovenich.



Upraveny a posouzeny navrh UP podle vysledk(l projednani bude odevzdan pro tGcely
verejného projednani ve 2 vyhotovenich.

Bude-li nutné na zakladé vefejného projednani navrh UP upravit -§ 53 odst.1, 2 SZ pfip.
prepracovat - § 53 odst.3 SZ, bude navrh Uz. planu odevzdan ve 2 vyhotovenich.

Vysledny Uzemni plan bude odevzdan ve 4 vyhotovenich. Nebude-li vyZadovana na zakladé
vefejného projednani Uprava navrhu, budou dotisténa dalsi 2 vyhotoveni navrhu dz. planu.

Vydany Uzemni plan bude odevzdan obci na datovém nosici v digitalnim rastrovém vystupu.
V kazdém paré dokumentace budou prfedana vektorova digitalni data vydaného uzemniho
planu na CD nosici.

Pofizovatel doporucuje dodrzet metodiku Minis, tzn. minimalni standard pro digitalni
zpracovani Uzemnich plant v GIS, pfipravenou Stfedoceskym krajskym uradem.

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi bude zpracovano pouze
v pfipadé, Ze dotCeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni tento pozadavek.

Pofizovatel se domniva, Ze Ize vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast, nebot NATURA 2000 — evropsky vyznamna lokalita EVL Labe - Libéchov, ve
které je predmétem ochrany biotop horavky duhové, nebude novymi zdméry zastavitelnych
ploch dotéena. Stejné tak NATURA 2000 — evropsky vyznamna lokalita EVL Upor —
Cerninovsko nebude navrhem uzemniho pléanu dotéena.

Pro shora uvedené body plati nize uvedené upiresnéni:

1. Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky uizemniho rozvoje pro izemi obce.

Pro Ceskou republiku je platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvélend
usnesenim vlady CR ¢. 929 ze dne 20.7.2009, ve znéni aktualizace €.1 z 15.4.2015 usnesenim
¢. 276 (dale jen ,,PUR CR“).

Dle schvélené PUR CR Uzemi obce Hofin neleZi v rozvojové oblasti ani v rozvojové ose
republikového vyznamu.

PUR CR v fe$eném tGzemi vymezuje koridor vodni dopravy VD2;

Vymezeni: Vodni cesta vyuZzivand na Vitavé (E20-06) v useku Mélnik (soutok s Labem) —
Praha — Trebenice.

Dudvody vymezeni: Zabezpecovdni parametrl vodnich cest dopravné vyznamnych
vyuzivanych jako soucdsti vnitrozemské vodni dopravy a soucast TEN-T.

Ukoly pro uzemni planovani:

Zohlednit zavéry vyplyvajici ze splnéného Ukolu pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni
urady.
PUR CR vrie$eném uUzemi nevymezuje koridory ani plochy technické infrastruktury a
souvisejicich rozvojovych zameér(.
Z Politiky tzemniho rozvoje CR vydané vladou v roce 2009 vyplyvaji pro Gzemi obce Hofin
zejména tyto pozadavky:

- zajistit soulad srepublikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi

udrziteIného rozvoje uzemi.



2. Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem.

NadFazena UPD Zasady Uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedoceského kraje, které toto Gzemi
upresnuji, byly vydany zastupitelstvem Stfedoceského kraje dne 19. prosince 2011, (nabyly
uginnosti dne 22.2. 2012). Prvni aktualizace ZUR probé&hla usn. €. 007-18/2015/ZK ze dne 27.
7.2015.

Obec se nenachazi v rozvojové oblasti krajského vyznamu, napf. OBk3 Mélnik, ani

v rozvojové ose krajského vyznamu.

Uzemim obce prochazi vodni doprava dle ZUR: v souladu s PUR CR je vymezena stavajici
vodni cesta na dolnim useku Vltavy (VD2) Mélnik (soutok s Labem) — Trebenice.

Ze ZUR Stredoleského kraje vyplyvaiji pro fe$ené Uzemi tyto poZadavky:

Akceptovat ze ZUR stanovené priority ( kapitola 1ZUR) Uz. planovani kraje pro
zajisténi udrz. rozvoje Uzemi,
ZUR stanovuiji ukoly pro tzemni planovani ( 12d ZUR)

ZUR stanovuji za vychodni hranici obce protipovodriovd opatieni ,PP01“-Mélnik
(ochranné hraze 2500m s max. vyskou 5,3 m, pevné i mobilni konstrukce) jako VPS;
Povodi horniho a stfedniho Labe.

ZUR navrhuje opatfeni pro pfedchdazeni a snizeni a kompenzaci moZnych vliv{i na Ziv.
prostfedi, podrobnéji ( 190,191 ZUR)

ZUR stanovuje zésady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje s ohledem na plochy a
koridory regiondlniho USES, podrobnégji (194 ZUR) a stanovuje ukoly tUzemniho
planovani pro tuto problematiku, podrobné&ji (ZUR 195).

ZUR stanovuje pfirodni hodnoty kraje viz. bod. (197 ZUR) a stanovuje zasady
zajisténi ochrany Uzemi s pfirodnimi hodnotami, bod. (198).

ZUR vymezuje na Uzemi kraje krajinné typy, uzemi obce Ho¥in je podle ZUR vymezeno
jako krajina polni, ukoly a zasady z toho vyplyvajici jsou vZUR uvedeny (222, 223
ZUR),

ZUR stanovuje zakladni zasady péce o krajinu pfi planovani zmén v Gzemi, podrobnéji
pro Uzemi plati bod (206 ZUR) a stanovuje Ukol pro Uzemni planovani, podrobné;ji
(zUR 207).

ZUR na Uzemi obce vymezuji koridor pro umisténi vefejné prosp&snou stavbu D136
(ZUR 230) se jedna o VPS uréené pro mozinost vyvlastnéni na zakladé vymezeni v ZUR
(viz. popis nize).

ZUR na Uzemi obce vymezuji jako vefejné prospéiné opatteni plochu (koridor) pro
uzemni systém ekologické stability (viz. popis niZze): NK 10, NK 58, RC 1480, RC 1867;
podle bodu (ZUR 237) se jednd o VPO uréené pro mozinost vyvlastnéni na zakladé
vymezeni v ZUR.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorl verejné prospésnych staveb (VPS) a verejné

prospésnych opatreni (VPO) pro obec Hofin ze Zdsad Uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje

(ZUR SK) po 1., 2. aktualizaci:

oznac. VPS popis vefejné prospésné stavby (VPS)

D136

dopravni stavba:
koridor pro umisténi stavby silnice 11/246: Brozanky, prelozka a napojeni na




/6.

oznac. VPO popis verejné prospésného opatieni (VPO)
- jedna se o vymezeni Uzemniho systému ekologické stability,
nadregionadlni biokoridory a regionalni biocentra

NK 10 Nadregionalni biokoridor NK 10: Stfibrny roh — Polabsky luh
NK 58 Nadregionalni biokoridor NK 58: Udoli VItavy — K10

RC 1480 Regiondlni biocentrum RC 1480: Upor a Kelské louky

RC 1867 Regionalni biocentrum RC 1867: Hofin

Navrh Uzemniho planu bude akceptovat o stavajici a planované limity ze ZUR prezentované
v odiivodnéni ZUR.

3. Upfesnéni poZadavki vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladl, zejména
z problémut urcéenych k FeSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a z doplnujicich
prazkumu a rozbord.

Jednim z podkladd pro zpracovani navrhu UP Hofin budou Gzemné analytické podklady (§26
SZ), udaje o Uzemi ( § 27 odst.3 SZ, pfilohy ¢. 1 k vyh. 500/2006 Sb., doplriujici prazkumy a
rozbory ( §11 odst.1vyh.500/2006 Sb.) zpracované pro obec Ing. arch. Danou Pokojovou
11/2016 . Pro spravni Uzemi mésta Mélnik, jako obce s rozsifenou plsobnosti jsou
zpracovany Uzemné analytické podklady a jejich nasledna aktualizace. Aktualizace UAP

z roku 2014 byla projektantovi Uzemniho planu pfedana. Zde vyspecifikovany pfipadné
problémy v Uzemi, limity Gzemi. Jevy a limity dostupné v Uzemi vyplyvajici z idajl o Uzemi
jsou prezentovany v doplnujicich prlzkumech, jedna se zejména o limity z hlediska

z hlediska ochrany pfirody a krajiny predevsim : vymezend Natura 2000 EVL Labe - Libéchov,
Natura 2000 EVL Upor-Cerninovsko za hranici obce smérem na Obfistvi, nadregionalni,
regiondlni a lokalni USES, zdplavové Uzemi Labe a Vltavy, ochranna pasma tech. a
dopravnich siti a jiné.

Navrhované urbanistické reSeni by mélo rozvijet, tzv. silné stranky uzemi, vyuZivat potencial
obce a snizovat rizika, redukovat slabé stranky Uzemi. VySe uvedené faktory jsou
prezentovany formou SWOT analyzy, ktera je v UAP pouZita pro zjisténi a vyhodnoceni udrz.
rozvoje.

Z doplnujicich prizkumu a rozbor( odevzdanych v roce 2016 vyplynuly pro Uzemi na zakladé
posouzeni projektanta dalsi priority okruht k reseni.

Vymezeni problém{ k feSeni vyplyva z vymezeni Gzemnich problém0 v Uzemné analytickych
podkladech.

problém urbanisticky, PU

problém dopravni, index PD

hygienicky, index PH

prirodniho charakteru, index PP

PwwnNpE

Problém urbanisticky

Ul PFilis rozsahlé rozvojové plochy nenavazujici na stavajici urbanistickou koncepci v
sidlech Hofin a Brozanky (Vrbno uvedeno v UAP).

Problémy dopravni

PD1 -




Problémy hygienické

PH1 | V zaplavovém Uzemi se nachdzi Cistirna odpadnich vod.
Problémy pfirodniho charakteru
PP1

Zaplavové Uzemi a zemi ohroZené zvlastni povodni v obci Hofin.
Zaplavové Uzemi je vzhledem k umisténi feSeného Uzemi pfi soutoku
Reky Labe a VItavy pomérné rozsahlé. Zaplavové Gzemi zasahuje do
zastavéného Uzemi sidel i do ploch potencidlné uréenych pro jejich dalsi
rozvoj. Pro vodni toky Labe, Vitavy i Libéchovky byla stanovena
Vodopravnim ufadem krajského uradu Stiedoceského kraje zaplavova
Uzemi v¢. aktivni zény zdplavového Uzemi. V problémovém vykresu je
zakresleno zéplavové tzemi Qugo.

feSeni problému:

Byla realizovana protipovodnova opatieni (PPO) na Uzemi obce Hofin,

a PPO mésta Mélnik. Ani vybudovana PPO vSak nemohou zcela
eliminovat ohroZeni ploch v ramci zaplavovych Uzemi. ZkusSenosti

z povodné 2013 ukazuji, Ze navrhové parametry PPO v Mélnice
neodpovidaji zcela skutecné dosahovanym kulminac¢nim pratokdm. PPO
v Hotiné v pfipadé vyssi povodné a preliti ochranné zdi komplikuje odtok
vody po povodni zpét do koryta reky.

Podminky pro zastavbu v zaplavovych Uzemich bude nutno v Uzemnich
Planech stanovit v soucinnosti s pfislusSnym vodopravnim Gradem.
Protipovodnova opatreni vyplyvajici ze zpracovanych podrobnéjsich
dokumentaci a navrhy vyplyvajici ze zkusenosti z povodni 2013 budou
zahrnuty do Uzemnich plant jednotlivych obci.

Uzemi zasazené zvlatni povodni ma spise informativni charakter

a bude k nému v Uzemnich planech pfihlizeno pouze pro umistovani
ploch a ¢innosti strategického vyznamu.

PP2 Tézba stérkopiska

Soucasny rozsah tézby stérkopiskli na Meélnicku neprekracuje pozadavky
na trvalou udrzitelnost. Vznikajici vodni plochy obohacuji fadni zemédélskou
krajinu o novy prvek, pfinosny z hlediska pfirody krajiny i potencialniho
rekreacniho vyuZziti. Problémem by se velké zasoby Stérkopisk( na Mélnicku

feSeni problému:
Povolovat vznik novych téZzebnich lokalit pouze jako nahrada za lokality
dotézované, na zakladé odborného environmentalniho posouzeni.

mohly stat v pfipadé masivniho rozvoje exploatace tohoto pfirodniho bohatstvi.

1. dalsi pozadavky, napf. z projednani s dotéenymi orgdny a verejnosti.

Bude dopInéno po projednani zadani UP.

Zadani schvaleno Zastupitelstvem obce Hofin dne .................. 2017.

Zpracovali:
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