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Obec Postupice

C.. V Postupicich dne ...

UZEMNIi PLAN POSTUPICE

Zastupitelstvo obce Postupice, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism c) zdkona
¢. 183/2006Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich
predpisU, za pouziti ustanoveni § 54 stavebniho zakona, § 171 zakona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni fad a § 13 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti na zakladé usneseni
cislo .....

vydava

UZEMNIi PLAN POSTUPICE

a. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

1. Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani Uuzemniho planu a je zakresleno ve
Vykrese zakladniho €lenéni uzemi, Cislo 1 i v ostatnich vykresech. Hranice zastavéného uzemi
byla vymezena v souladu s pravnim pfedpisem a zachycuje stav k 30.6.2020.

b. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje uzemi

1. Uzemni plan navrhuje rozvoj obce Postupice jako obce s dobrymi podminkami pro bydleni

s pfimym dosahem mésta BeneSov, Vlasim a pres DiviSov nebo BeneSov po D1 i do Prahy.

2. Rozvojové predpoklady jsou dany zejména kvalitou obytného prostredi s hodnotnym pfirodnim
zadzemim, vcetné vyborné dostupnosti do pracovistnich center a plné vybavenosti sidla
Postupice.

3. Uzemni plan vytvaFi podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci, které by prispély ke

stabilizaci a dalSimu rastu poctu obyvatelstva. Primarnim zdrojem obzivy v misté ale zUstava
dojizdka do pracovistnich center v okoli, druhotné zemédélstvi, drobnd vyroba a sluzby.

4. Obec ma predpoklad navySeni zameéstnanosti i v misté — s ohledem na zvySeni poctu obyvatel
Ize predpokladat i narust sluzeb.
5. Rozvoj navazuje vyhradné na stavajici zastavéné Uzemi, které Ize déle zahustovat, pokud to

mistni podminky a charakter zastavby umozni, rozvojové plochy navazujici na zastavéné uzemi
jsou vymezeny v potfebném rozsahu.

6. Nova chatové zastavba je vylou€ena.

7. Veskery rozvoj je podminén ochranou pfirodnich a kulturnich hodnot Gzemi.
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b.2) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

1. Uzemni plan zachovava a chrani véechny hodnoty Gzemi, pfedevéim kulturni, historické a
prirodni. Uzemni plan vymezuje zejména (v€etné hodnot zapsanych v seznamu pamatkové
péce):

b.2.1) Kulturni a architektonické hodnoty

1. Postupice

Kostel sv. Martina

Stara skola, Hostinec Fara, stara Sokolovna

Socha sv. Jana Nepomuckého, Kapli¢ka sv. Jana Nepomuckého
Pomnik padlych

KFiz k pamatce obéti povodné

KFiz Na Hrobech, KFiz u kostela, DalSi kfize

2. Buchov

Tvrz Buchov, Kapli¢ka sv. Jana Kiftitele
Zvonicka, K¥iz

3. Celivo

Kaplicka sv. Vaclava, Dfevény obrazek
KFiz u kapliCky, dalsi Kfize u silnice a v terénu

4. Dobfi¢kov

Pamatnik setkani arméad
Kaplicka se zvonic¢kou
Kamenny kfiz u vlakové zastavky, u kaplicky a dalsi Kfize v terénu

5. Hol&ovice

Kamenny kfiz, Zvonic¢ka sloupovéa

6. Jemnisté

Za&mek Jemnisté, vCetné celého aredlu parku a okoli
Vyklenkové kaplicka Panny Marie Lurdské

Kaple Nanebevzeti Panny Marie

Stara Tvrz Jemnisté

Kaplicka se samostatnym prostorem a zvoni¢kou

7. Lisek
Kaplicka se zvonickou, Kfize
8. Lhota Veselka

Kaplicka sv. Vojtécha
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10.

11.

Milovanice

Kaplicka se zvonickou, Kfize
Miroslav

Kapli¢ka, KFiz Na Vétrniku
Nova Ves

Kapli¢ka, Socha sv. Jana Nepomuckého

b.2.2) Prirodni hodnoty

NoOokwh -

cl.

c.1.1)

zemni systém ekologické stability (USES)

vyznamné krajinné prvky, adolni niva

lokalné kvalitni zemédélské plida (tfida ochrany 1 a 2)

kompaktni lesni porosty

Pfirodni park Dzbany - Zebrak

vodni toky — BeneSovsky potok, ChotySanka, Hol€ovicky potok, véetné jejich pfirodniho okoli
dva pamatné stromy: lipa malolistd u kostela v Postupicich a lipy u kaplicky v Nové Vsi u
Postupic (zapsané AOPK)

dal$i hodnotné stromy, vymezené v hlavnim vykrese

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE,

urbanisticka koncepce a kompozice

Zasady urbanistické koncepce

Hlavnim vychodiskem pro navrh Uzemniho planu je citlivy rozvoj Uzemi, vychazejici z jeho
hodnot, historické tradice a rozmanité krajiny, kde se prolind zemédélska funkce s vyraznym
reliefnim tvarovanim nezemeédélské krajiny.

Typickym charakteristickym znakem stavajici zastavby jsou Sikmé stfechy a vyrazné obdélné
tvary budov, které jsou nizkopodlazni nebo jen pfizemni. Vyjimku tvofi sidlo Postupice, kde se
objevuje az pfiméstsky styl zastavby, ktery se od zbytku okoli ale odliSuje pouze svoji vyskou,
nikoliv tvarem.

Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidel a samot a jejich celkovy obraz.
Jednotlivé €asti vSech sidel se budou i nadale rozvijet jako samostatné celky, Uzemni plan
nepfedpoklada jejich srastani.

Uzemni plan chrani vyznamné dominanty a pohledové horizonty pfed nevhodnou zastavbou.
Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny vyhradné v nadvaznosti na zastavéné Gzemi, nejsou
zakladana nové jadra zastavby v krajiné.
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

c.1.2)

Maximalni ohled je bran na ochranu krajiny a jeji nezastavitelnost (s vyjimkou pfipustnych
staveb v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi), pfi souc¢asném
umoznéni rozvoje turistiky a cestovniho ruchu.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou navrzeny tak, aby na vhodnych mistech umoznovaly
prolinani vzajemné slucitelnych funkci a zbyteéné neomezovaly kvalitativni rozvoj sidla, ale
zaroven aby nedochazelo ke vzajemnym stfetum jednotlivych funkci v izemi.

Hlavni rozvijejici se funkci bude bydleni — gisté a smiSené v sidle Postupice, v ostatnich sidlech
venkovské bydleni, v pfiméfené mife integrované s dalSimi neruSicimi funkcemi, zejména
drobnym podnikanim; dale jsou vymezeny plochy pro névrh technické infrastruktury — COV
v Dobfigkové i stabilizace a rozsifeni stavajici COV v Postupicich.

Stabilizovany jsou plochy sportu a rekreace.

Uzemni plan navrhuje zlep$eni kvality obytného prostiedi, zejména pomoci podminek vyuziti a
prostorového usporadani uzemi. Mimo to navrhuje plochy ochranné (ZO) a krajinné zelené
(NS), které pfispéji ke zkvalitnéni obytného prostiedi, v€etné vymezeni €asti verfejnych
prostranstvi do ploch ZV.

Uzemni plan vymezuje jedinou plochu smigené vyrobni funkce v sidle Takonin s omezenim
mozné zastavby.

Rozvoj zastavby pro rodinnou rekreaci ve volné krajiné Uzemni plan neumoziiuje, pouze
umozfuje zahusténi ploch Rl v zastavéném Gzemi.

Pro rekreacni vyziti i pro mistni pési a cyklistickou dopravu stabilizuje Uzemni plan stavajici
rozsahlou sit cest v krajiné a na vhodnych mistech ji doplfiuje. V souvislosti s cestovnim ruchem
dopliiuje UP krajinu koridory prostupnosti, v navaznosti na navrh nadregionaini cyklotrasy i
pozadavkd na mistni prostupnost krajiny.

V rdmci sidel je vymezena soukroma zelen, umozniujici doplfikovou funkci zastavby ke stavbé
hlavni; principialné tak omezuje celkovou zastavitelnost a zvySuje vyznamné procento zelené
v Uzemi. Nékteré Casti zahrad jsou navrzeny jako nezastavitelné s vyjimkou oploceni.

Rozvoj jednotlivych mistnich ¢asti a sidel

Postupice

1.

Celivo

2.

Nové rozvojové plochy pro zdstavbu jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi, v prvni
fadé jsou vyuzivany volné enklavy v zastavéném Uzemi. Rozsah zastavitelnych ploch je
navrzen tak, aby umoznoval zdstavbu prednostné podél stavajicich komunikaci.

Sougasti UP jsou vymezeny plochy rezerv, které uréuji charakter pfipadného daliho rozvoje
sidla.

Koncepce rozvoje je sméfovana zapadnim smérem z duvodu technickych limitd ve vychodni
¢asti Uzemi, dale z dlivodu pohledové exponovanosti na jihu a severu Uzemi, kde neni navrzen
dalsi rozvoj.

Rozvojové plochy posunuji faktické a historické centrum sidla zpét do centra zastavby, oproti
stavajicimu asymetrickému umisténi mladé zastavby na vychodé.

Stavajici ¢asti sidelni zelené jsou doplnény vybézky kvalitni krajinné zelené do zastavby
s doplnénim verejné a ochranné zelené.

Nové rozvojové plochy pro zastavbu jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi,
v souvislosti se stavajici dopravni infrastrukturou.
Smérem do krajiny jsou navrzeny obytné zahrady pozemka.

Zelichov — samota

1.

Rozvoj je navrzen pouze pro rozsifeni stavajici zemédélské funkce v zastavéném Uzemi. Sidlo
nema predpoklady pro dalsi stavbu pro bydleni.
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Buchov

1. Rozvoj je navrzen v navaznosti na stavajici komunikaci, a to vyhradné zdpadnim smérem od
sidla.

2. Smérem do krajiny jsou navrzeny obytné zahrady pozemkd.

Dobfickov

1. Rozvoj je navrzen v navaznosti na stavajici komunikaci, a to vyhradné v navaznosti na stavajici
stabilni nebo rozvojové plochy.

2. Plochy DO01 a DOO02 jsou zatim omezeny koridorem E5 ze ZUR.

V Hronové

1. Stabilizace stavajiciho arealu navazujiciho na areal na sousednim katastru.

Chalupy

1. Stabilizace stavajicich chat na lesnim pozemku.

Jezviny

1. Nova lokalita navazujici na stavajici stavby, rozvolnény charakter zastavby.

Jemnisté

1. Doplnéni volné plochy mezi komunikaci a zastavbou.

1+2. Nova plocha na okraji feSeného Uzemi, navazujici na sousedni zastavéné uzemi.

Kopaniny

1. Stabilizace stavajici plochy odpovidajici vyrobnimu hospodérstvi.

2. Rozvojové plocha smiSeného bydleni navazujici na stavajici zastavbu, smérem do krajiny jsou

navrzeny obytné zahrady pozemkad.

Lec

1. Doplnéni rozvojovych ploch podél stavajicich komunikaci.

2. Navrhem se uzavira urbanisticka struktura sidla uli¢éniho typu.

Lisek

1. Rozvoj severnim smérem je uzavien hodnotnou udolni nivou.

2. Rozvoj je navrzen v mistech proluk stavajici zastavby, podél stavajicich (rozSifenych)

komunikaci.

Lhota Veselka

1. Rozvoj navrzen v souvislosti se stavajici zastavbou, v ndvaznosti na stavajici komunikace.

2. Plocha LVO01 je navrzena k doplnéni stavajici fadové zastavby, podminkou je regulacni plan.

Milovanice

1. Rozvoj je navrzen v proluk&ch zastavby a v navaznosti na stavajici komunikacni sit.

2. Plocha MLO3 je jiz rozdélena pozemkové, ma tedy vymezenou i plochu pro vefejnou zelen.

Mokliny

1. Z&stavba navrzena v severni ¢asti izemi mimo podmacené a hodnotné plochy, kolem rozSifené
komunikace.

2. Systém obytnych zahrad je navrzen smérem do vnitrobloku zastavby.

Miroslav

1. Rozvojové plochy navrzeny pouze v dosahu stavajicich komunikaci.
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Nova Ves

1. Plochy NVO1 a NVO02 jsou zatim omezeny koridorem E5 ze ZUR.

2. Plocha NV03 je jedinou rozvojovou plochou, jeji vymezeni je v dosahu pozemnich komunikaci
v navaznosti na stavajici zastavbu. Plocha umoznuje dalSi pfipadnou dostavbu v rezervé R7 a
R8.

Pozov

1. Rozvojova plocha koncepéné uzavira zastavbu smérem k biokoridoru, pfipadné stavajici okraj

zastavby na vychodé sidla.

Roubi¢kova Lhota
1. Sidlo je definovdno zemeédélskou zastavbou na zdpadnim okraji, rozvoj je tak sméfovan
k pozemnim komunikacim na vychodni strané sidla.

c.1.3) Rozvoj jednotlivych funkci

Bydleni

1. Bydleni je hlavni rozvijejici se funkci a je s ohledem na umisténi plochy roz¢lenéno do ploch
smiSeného bydleni venkovského (s druhotnou zemédélskou funkci), které odpovidaji historické
venkovské zastavbe.

2. V Postupicich je navic navrzeno bydleni cisté v rodinnych domech, ale i smiSené s typicky
priméstskou kombinovanou funkci.
3. VSechny rozvojové lokality pro bydleni jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné Gzemi,

pfipadné jsou vyuzity volné plochy uvnitf zastavéného Uzemi, nebo vétsi proluky mezi
jednotlivymi zastavénymi izemimi.

4. Podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby byl v maximalni mife respektovan
charakter stévajici zastavby a zéstavba byla co nejlépe zaclenéna do krajiny, aby nedoslo k
naruseni krajinného rdzu a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho obytného prostfedi.

Obcanské vybaveni

1. Zafizeni obc&anského vybaveni, zejména vefejné infrastruktury, jsou Uzemnim planem
stabilizovana.

2. DalSi vybavenost mGze byt pfi dodrzeni podminek usporadani ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti umistovana do ploch venkovského bydleni i do ploch smiSenych obytnych.

3. UP nevymezuje nové plochy pro obéanskou vybavenost, s vyjimkou ploch pro ob&anskou
vybavenost komeréniho charakteru.

4. Aredl zdmku Jemnisté je veden jako plocha specifickd se samostatnou regulaci.

Rekreace - cestovni ruch, nepobytova rekreace

1. Uzemni plan podporuje zejména mistni rekreaéni aktivity pro obyvatele Gizemi.

2. Uzemni plan podporuje rozvoj zafizeni cestovniho ruchu — stravovaci a ubytovaci  zafizeni,
jejich umisténi je mozné v plochach bydleni a podminéné i v jinych plochach.

3. Uzemni plan stabilizuje cestni sit pro vymezeni turistickych tras i cyklotras, véetn& koridord
prostupnosti.

4, Soucasti navrhu krajiny je feSeni prostupnosti i zvySené ochrany pfirodnich hodnot. Plochy

dotvareji harmonicky raz krajiny.

Individualni a hromadna rekreace

1. Uzemni plan stabilizuje souéasnou zastavbu pro individudlni a hromadnou rekreaci a
nenavrhuje jejich dalsi rozvo,.
2. Nova vystavba staveb pro rodinnou rekreaci je vylou¢ena.
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c2. vymezeni zastavitelnych ploch

1. V zastavéném Uzemi je vétSina ploch vymezena jako obytné a smiSené obytné zemi, pouze
okrajové casti jsou vymezeny jako zahrady, pfislusné k danym stavebnim pozemkim a
stavbam na nich.

2. Zastavitelné plochy jsou vymezeny prevazné jako plochy pro bydleni, s oddélenymi plochami
zahrad, které umoznuji pouze omezeny druh staveb; pfipadné se jedna o specifické funkce jako
technicka infrastruktura, komeréni zafizeni, plochy zelené apod.

Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy, &lenéné podle sidel (tabulka &.1) :

Sidlo OZN Popis Plocha
(ha)
SBV, DS - plocha pro rozvoj smiSeného bydlent;
SEO1 plocha z platného UP ponechana - odpovida tradiéni zastavbé ve 0.8817
druhé Fadé za obvodovou komunikaci (ptvodni zahumenni ’
Celivo cestou)
SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smiseného bydlent;
SE02 plocha rovnéz ponechana z platného UP, vhodné tvarové 0,5588

doplriuje klin mezi komunikacemi, ktery zabiha do zastavéného
Uzemi

VZ - plocha pro rozvoj stavajici zemédélské funkce sousedni
stavby zafazené v SBV;

Zelichov | ZEO1 plocha z platného UP, navrh umoziuje rozSifeni stavajici 0,4888
zemédélské vyroby i mimo stavby podle §18., odst.5;

SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni;

plochy podle platného UP, v ploSe jsou vydana 4 platna stavebni
Buchov BUO1 povoleni, rozsifeni zahrad na zapad je z dlvodu umisténi 15,6710
doplrikovych staveb i v zahradé mimo §18., odst. 5 - vice
odpovida pozadavku na obytnou zahradu u RD

SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiseného bydlent;

plocha z platného UP, ponechana - fakticky se jedna o proluku
DOO01 mezi zastavbou na dvou stranéch a lesem na strané tfeti, plocha | 0,5905
je naparcelovana a po vyreSeni zpfesnéni rezervy pro trasovani
VVN je pfimo vhodnd k zastavbé

SBV - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni, dtto DO01 na druhé
DOO02 | | strang komunikace 0,6803

Dobfi¢kov

SBV - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni; nové doplnéna
lokalita, pfimo pfistupna z komunikace, po preparcelaci
umoziuje zokruhovani komunikaci a uzavira zastavbu smérem k
biokoridoru, urbanisticky uzavira zastavbu

SBV - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni; plocha z platného
DO04 | | tzemniho planu, prakticky proluka v zastavéném tzemi 0,5392

DO03 0,9075

VS - stabilizace stavajiciho smiSeného vyrobniho arealu -
stavajici plocha, kterou nelze vymezit do zastavéného tzemi,
protoze pfilehla stavba je na sousednim katastru a aredl neni pod
spoleénym oplocenim

RI - stavajici stavba na lesnim pozemku, vzhledem k definici
CHO1 zastavéného Uzemi podle zakona bude trvale vedeno v navrhu, 0,0032
fakticky stav

RI - stavajici stavba na lesnim pozemku, vzhledem k definici
CHo2 zastavéného Uzemi podle zakona bude trvale vedeno v navrhu, 0,0031
fakticky stav

V Hronové | HRO1 1,0165

Chalupy
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Jezviny

JEOT

SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni;

plocha z platného UP, jedna se o moZnost vystavby jednoho
domu na samoté, kde uz dva domy stoji - z hlediska UP je zamér
zajimavy, dojde k "uzavfeni" zastavby kolem rybnika

0,3188

Jemnisté

JMO1

SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni;

plocha z platného izemniho planu, ponechano v navrhu -
prakticky se jedna o proluku mezi komunikaci a zastavbou;
zatizeni hlukem - bude nutné Fesit v ramci DUR, ale vyuziti
umoznuje i smiSenou funkci, nikoliv €isté obytnou

0,3043

JMo02

SBV, plocha navazuje na zastavéné uzemi sousedni obce

0,5098

Kopaniny

KOO01

VS - stabilizace stavajiciho smiseného vyrobniho arealu;
stavajici vyuziti podle platného UP, bez stavby nelze zanést do
zastavéného Uzemi

0,3378

KO02

SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiseného bydlent;

z platného UP, v ploSe jiz stoji nékolik staveb, roz8ifeni
vychodnim smérem pro zahrady odpovida fakticky dneSnimu
vyuziti Gzemi

0,4494

LEO1

SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni;

z platného UP ponechano, prakticky se jedna o proluku mezi
komunikaci a stavajici zastavbou, navic na druhé strané
komunikace je udolni niva potoka (a biokoridor)

0,4843

LEO2

SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni;

z vétsi ¢asti ponechan navrh z platného UP, odpovida obecné
koncepci na zastavbu v navaznosti na zastavéné Gzemi , navic v
klinu mezi zastavbou a pozemni komunikaci, rozvoj je navrzen
véetné dopravni infrastruktury, aby smérem k ploSe pfirodni byla
vymezena pfechodova zelen zahrad

0,8728

LEO3

SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni; ;
pfimy pozadavek vlastnika k zastavbé podle platného UP - v
fedeni; plocha omezena k zdstavbé s orientaci ke stavajici
zastavbé

0,6025

Lisek

LIO1

SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smiseného bydlent;
plocha dle platného UP, kde jiz probih& vystavba

0,4678

LI02

SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smiSeného bydlent;
plocha z platného Uzemniho planu, dale od OP Zeleznice;
moznost vymezit kapacitni komunikaci

1,9257

LI03

SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni, dtto plocha LI02,
jiho zapadni ¢ast z divodu pohledové exponovanosti plochy
uréena jen pro zahradu

1,3936

Lhota
Veselka

LVO1

SBV, DS - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni;

plocha z ¢asti pfevzata z platného UP, ale doplnéna o zapadni
¢ast tak, aby mohlo vzniknout pokracovani kvalitni historické
zastavby v misté; pro udrzeni kvality zastavby je podminkou
regulacni plan

0,6142

Lvo2

SBV - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni;

ponechana prakticky pouze proluka z ploch z platného Uzemniho
planu, zbytek byl z divodu nevhodnosti umisténi plochy z navrhu
odstranén (XLVO01), pro navrzeni dopravni dostupnosti a
mozné parcelace je podminkou regulacni plan

0,9930

Milovanice

MLO1

SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni;
plocha z platného UP, ktera uzavira stavajici zastavbu na
pfijezdu do sidla, prakticky proluka v zastavéném Gzemi

0,4304
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MLO2

SBV - plocha pro rozvoj smiseného bydleni;

plocha z platného UP - proluka mezi komunikaci a stavajici
zastavbou (zahradami v zastavéném Uzemi), z druhé stran
ykomunikace je rovnéz zastavby, urbanisticky tak uzavirg kraj
sidla ze zapadu

0,1419

MLO3

SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni, véetné ZO -
zelené ochranné;

provedend parcelace na zakladé platného Uzemniho planu,
vzhledem k "vyhfeznuti" pfistupové komunikace byla doplnéna
jizni plocha, kterd navic koresponduje se zastavbou na druhé
strané hlavni komunikace

0,8371

MLO4

SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smiSeného bydlenti;
pozuUstatek platného Uzemniho planu - jizni "vytréena" plocha je
nové v navrhu vedena do zahrad, oproti tomu vychodni ¢ast je
logicky dopInéna podél komunikace (s jejim roz8ifenim) s
moznosti zastavby na harnici stavajiciho zastavéného Guzemi;
kraj sidla je tak vhodné uzavien a netrci dale do krajiny, hranice
zastavby bude vice kompaktni - dalSi zastavba je blokovana
BC31

1,4503

Mokliny

MOO01

SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni, véetné NS -
doprovodné zelené;

plocha z platného Uzemniho planu je ponechana vzhledem k
okamzitému pozadavku k zastavbé (jiz v procesu projektové
pfipravy), plocha navazuje na stavajici zastavbu i komunikaci,
ktera je navrhem urena k rozsifeni; jizni ¢ast izemi je sice velmi
zajimava urbanisticky, ale technicky a s chledem na kvalitu
prirodniho prostfedi nevyuzitelna - nazev Mokliny je v misté vice
nez vserikajici - severni ¢ast navrhova je naopak sucha

1,6270

Miroslav

MRO1

SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiSeného bydlent;

plocha z platného Gzemniho planu, ktera v pfipadé zastavby
mize vést k Upravé a vyuziti stavajicich zemédélskych staveb,
které se tak prakticky z okrajové ¢asti dostanou do pozice "vice v
centru", na ploSe je navic pfimy zajem stavét

0,2365

MRO2

SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiSeného bydlent;

klin mezi komunikacemi, kde prava komunikace je jiz z druhé
strany zastavéna; zastavba se zahradami tak vhodné uzavfe
pfijezd k sidlu od severu

0,3961

MRO3

SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni;

plocha k dostavbé z platného UP, pfimy pozadavek na druhou
generaci bydleni, z urbanistického hlediska se jedna o faktickou
proluku sevienou mezi zastavbou a lesem, pohledové
neexponovana bezproblémova lokalita

0,2486

Novéa Ves

NVO1

SBV - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni;

novy pozadavek konkrétniho vlastnika na moznost roz§ireni
stavajici zastavéné plochy, plocha navazuje na stavajici
zastavbu, neni nijak dominantni smérem do krajiny

0,1380

NVO02

OM, ZS - plocha pro ob¢anské vybaveni komeréniho charakteru;
plocha pfevzata z platného izemniho planu na zakladé
konkrétniho zajmu k zastavbé, plocha navazuje na stavajici
zastavbu, navrh ji méni na OM, v souvislsoti s nize polozenou
koniskou farmou; plocha je zatimné blokovana rezervou pro
Upravu trasy VVN, z hlediska urbanistického se jedna o vhodnou
zastavbu pod horizontem kopce s vy$Sim procentuelnim
zastoupenim zelené ZS - zastavba podporuje celkovou koncepci
ristu obce se zaméfenim na pobytovou rekreaci a sluzby - a to
nejenom v sidle Postupice

0,9457
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NVO03

SBV, DS - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni;

nové vymezena plocha, ktera znamena prakticky jedinou
rozvojovou oblast v Nové Vsi, zbytek Gzemi je pouze
stabilizovan; plocha urbanisticky doplfiuje stavajici strukturu
zastavby a dopliuje dalsi dopravni propojeni do sidla

1,2194

NV04

SBV - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni;

plocha pfevzata z platného UP, vhodné doplriuje okraj zastavby
pfi pfijezdu pod jihu, ploch aneni nijak dominantni, ale vhodné
uzavira okraj sidla u pfijedzové cesty k zemédélskému aredlu

0,4090

Postupice

POO1

VP - plocha pro spojovaci chodnik CD Lisek - Postupice;
projektované propojeni jako VPS, jediné technicky feSitelné
propojeni

0,5083

PO02

BC, VP, DS - rozvojova plocha pro bydleni v rodlnnych domech;
plocha prevzata z platného UP, na  plose je jiz vydano UR na
umisténi siti a komunikaci; navrh UP pogita s etapizaci zastavby;
plocha je sice dominantni a na vyssi tfidé ochrany ZPF, ale
odpovida celkové koncepci rozvoje sidla zapadnim smérem od
hlavni komunikace - prakticky jedinym moznym smérem; i v
pripadé vybudovani pouze . etapy se jedna o plochu v
navaznosti na zastavéné Uzemi a nijak nevybocujici z pozadavki
na dal$i bydleni v sidle - vzhledem k pozadavkim na
infrastrukturu navic miaze znamenat investi¢ni pobidku k
intenzifikaci COV i dal$imu rozvoji vodovodni sité

7,3631

PO03

BC, DS - rozvojova plocha pro bydleni v rodinnych domech;
tvarové oddélena plocha, ale je souc¢asti vydaného rozhodnuti v
plose PO02

1,0312

PO04

BM - rozvojova plocha smiSeného méstského bydleni;
prakticky proluka mezi plochou PO03 a stavajici zastavbou,
plocha pfevzata z UP, probiha projektova pfiprava na zastavbu
RD pfimého vlastnika

1,2982

PO05

BM, VP, DS - rozvojova plocha smiseného méstskeho bydlent;
plocha z vétsi 8asti prevzata z platného UP, odpovida celkové
koncepci zastavby v zapadni ¢asti Uzemi, €ast Uzemi jiz
zastavéna novymi objekty

1,3121

PO06

BM - rozvojova plocha smiSeného méstského bydleni; plocha pro
smidené vyuziti (ekofarma), v plose jiz stoji zemédéslka stavba,
je vydano stavebi povoleni na dalSi stavbu jiz smiSeného vyuziti

0,2790

POO07

BC, DS - rozvojova plocha pro bydleni v rodinnych domech;
plocha ponechéana z platného tzemniho planu, odpovida celkové
koncepci zapadni zastavby; v Uzemi je jiz hotova parcelace, ¢ast
zapsana na KN, v feSeni je zasitovani (v projektové pripravé)

3,1589

PO08

SBV, DS - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni, plochy podle
platného UP, na vychodni ploSe se jiz stavi, na zapadni je
vydané stavebni povoleni

0,3186

PO09

SBV - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni; vychodni ¢ast plochy
ma vydané stavebni povoleni na smiSenou zastavbu, zapadni
¢ast je doplnéna s ohledem na matkové vztahy v Gzemi
(pozemek jednoho vlastnika)

0,7594

PO10

BM, ZS - rozvojova plocha smiseného méstského bydlenti;
stavajici plocha z platného UP, v navrhu jedna z mala ploch
mimo zapadni orientaci, vhodna k z&stavbé. Prakticky se jedna o
proluku mezi stavajici zastavbou a centrem, u silnice, ktera je z
druhé strany jiz zcela obestaveéna; vymezeni plochy je ukonceno
vymezenim plochy udolni nivy v ploSe NP

0,3840
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BM, ZS - rozvojova plocha smiSeného méstského bydleni; dtto
PO10

ZS - plocha pro zastavitelnou ¢ast soukromych zahrad
navazujicich na stavajici zastavbu RD; plocha na okraji Uzemi,
prevzatd z platného izemniho planu - navrh odpovida
konkrétnimu pozadavku na zahradu s vyuzitim pouze pro
doplrikovou stavbu (koncepéné by ale mohl byt pozemek uréen k
zastavbé BM)

ZS - plocha pro zastavitelnou ¢ast soukromych zahrad
navazujicich na stavajici zastavbu RD; konkrétni pozadavek
vlastnika na oploceni ¢asti pozemku, ktery je dnes jako zahrada
vyuzivan; do zastavitelnych ploch je navrzen z divodu
pozadavku na dopliikové stavby ke stavajici zastavbé RD (ve

-----

PO11 0,6323

PO12 0,2634

PO13 0,5053

RD - velikost pozemku dnes ale nevyhovuije pro zastavbu, v
souctu se ZS pak ano)

SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni, vCetné NS -
doprovodné zelené; vychodni ¢ast celistvé plochy z platného UP,
davodem k vymezeni do navrhu je zahgjena investice - parcelace
a projektova pfiprava zasitovani plochy; zapadni ¢ast majitelé
zatim nefesili, proto byla pfesunuta pouze do rezervy; plocha
PO14 jinak neni zcela v souladu s celkovou koncepci rozvoje sidla, byt 1,4734
z architektonického pohledu je jisté velmi zajimava pro vlastnika
pripadné nemovitosti v Gzemi; plocha je ale jinak nekoncepéni a
vytvéafi novou odloucenou lokalitu

SBV, DS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni; plocha pfevzata
z platného UP, ofezana o zapadni nekoncepéni vybézek -
prakticky se jedna o jedinou vyuzitelnou plochu vhodnou k
zastavbeé - jizni ¢ast Uzemi je zablokovana biokoridorem, ktery
zahrnuje i kvalitni pfirodni pochy kolem rabniku, jihozapadni a
vychodni ¢ast je nevhodna z ddvodu stavajiciho zemédeélského
arealu; vychodni ¢ast je rovnéz na vySsi bonité ZPF, navic nema
PZ01 vhodnou dostupnost, sever Uzemi ma zvySenou pfirodni hodnotu
Pozov a ma pouze omezeny rozsah na jeden pozemek; prakticky tak
zbyva vlastné severozapadni vymezena Cast, kdy zabor ZPF je
odudvodnén prevzetim z paltného UP; plocha je jinak urbanisticky
vhodna, jednd se o klin mezi kapacitnimi komunikacemi, vhodné
navazuje na stavajici zastavbu

0,8882

SBV - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni; prakticky proluka v
PZ02 zastavéném Uzemi na okraji sidla, doplfiuje stavajici uzavfeni 0,2417
dané zastavénym Uzemim

SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni, spolu s druhou
plochou RLO2 se jedna o doplnéni zastavby na okraji sidla, v
klinu mezi komunikacemi; ostatni sméry jsou pro dalsi rozvoj
RLO1 nevhodné, zde je navic konkrétni pozadavek na zastavbu; sever | 0,1541

Roubickova Uzemi mé& zvysenou piirodni hodnotu, zapad je blokovan
Lhota koriskou farmou a jejimi plochami, jih je na nejvyssi tfidé ochrany
ZPF
SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni, viz RLO1,
RLO2 | | smé&rem do krajiny je prechodovy pas ZS 0,6460

TI - navrh nové COV; technicky (spad terénu) jediné misto,
Dobfickov TI DO  kde Ize umistit COV, véetné pristupové komunikace, navic v
V. tridé ochrany ZPF
TI - stabilizace stavajici COV véetné plochy pro jeji
___intenzifikaci nebo prestavbu

Postupice TI_PO
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c 3.

c4.

di.

plochy prestavby

UP nevymezuje plochy prestavby.

Sougasti navrhu UP jsou zmény vyuziti v zastavéném Gzemi, nejsou v&ak nijak koncep&né
vyrazné.

Cast ploch v zastavéném Gzemi mé nové vymezenou funkci, nejedna se ale o plochy prestavby,
nybrz o plochy s postupnym pfechodem na nové vyuziti po doziti stavajiciho.

systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené tvofi predevsSim zelen zahrad, plochy vefejné zelené na vefejnych
prostranstvich a zelené pfirodniho charakteru.

Stavajici plochy zelené, zejména vefejné pfistupné, jsou Uzemnim planem stabilizovany v plose
vefejnych prostranstvi.

V maximalni mife musi zUstat zachovana i stavajici zelen, tvorici kulisu zastavby. Soucasti
systému sidelni zelené jsou i drobné plochy verejné zelené a zahrady, které jsou navrzeny jako
soucast novych zastavitelnych ploch, nékteré zahrady jsou vzhledem k umisténi nezastavitelné
(index x). UP stabilizuje plochy obecni zeleng, jedna se zejména o doprovodnou zelefi podél
cest a o kvalitni plochu zelené, ktera je soucasti vefejného prostranstvi nebo ploch navazujicich
Navrh koncepce rozvoje zelené je bran jako minimalni rozsah, dalsi jeji dopInéni je v souladu
s UP. Veskeré ¢innosti a stavby musi byt provadény s ohledem na pozadavek zachovani sidelni
zeleng, véetné jejiho doplnéni. UP stanovuje minimalni rozsah sidelni a navazuijici krajinné
zelené mimo plochy pfirodni a lesni — plochami NS, ZO a ZV.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK
PRO JEJi UMISTOVANIi, VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU PRO
VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VEETNE STANOVENi PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITI

verejna technicka infrastruktura

d.1.1) Zasobovani elektrickou energii

Koncepce reseni

1.

2.

w

Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji souc¢asnym potfebam. Zastavitelné plochy
Ize napojit na stavajici trafostanici nebo rozvody NN.

Pro navrzenou zastavbu neni potfebné zavazné navrhovat plochu pro novou trafostanici. Jeji
vymeéna, posileni nebo nové umisténi je pfipustné.

UP nevyluéuje pfipadné umisténi nové trafostanice v tizemi.

Rozvody NN v nové navrzenych lokalitdch budou provedeny podzemni kabelovou siti, pokud
to misti technické podminky nevylu€uji (napf. skalni podlozi apod.)

Sougasti UP je prevzaty koridor E5, zpresnény na $itku 132m od osy.
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d.1.2) Spoje

Koncepce reseni

1.
2.

3.

Navrzenda zastavba bude napojena na stavajici telekomunikaéni sit.

Trasy vSech sdélovacich kabell a radioreleovych tras, v€etné jejich ochrannych pasem jsou
Uzemnim planem respektovany. Pfelozeni tras je pfipustné.

Nové telekomunikacni vysilace nesmi narusit krajinny raz, nepfipustné je jejich dalSi umistovani
na samostatné stojici stozary.

d.1.3) Zasobovani plynem

1.
2.

Stavajici pfipojeni je pouze pro sidlo Postupice, kde Ize technicky sit dale rozSifovat.
UP nepredpoklada plynofikaci dalsich sidel, ale nevyluéuije ji.

d.1.4) Zasobovani pithou vodou

Koncepce reseni

1.
2.

3.

Obec ma vlastni lokalni zdroje pitné vody, vodovod je pouze v Postupicich a Lhoté Veselce.
Vzhledem k velikosti Uzemi a odloucenosti jednotlivych sidel neni pfedmétné feSit obecni
vodovod, stavajici zasobovani z vlastnich studni je vyhovujici.

Pro sidlo Lisek je mozné v pfipadé posileni zdroje predpokladat napojeni na vodovod
Postupice.

Pfipadny novy navrh vodovodni sité nebo jeji rozéiteni je v souladu s pozadavky UP.
Pripojeni na vodovod jako podminka pro plochy PO02, PO03, PO04, PO05, PO07, PO10
a PO11.

Podminkou zastavby ve vsech lokalitach celého UP je prokazani pfipojeni na dostatecny
zdroj pitné vody a bilance nakladani s odpadni a destovou vodou.

d.1.5) Odkanalizovani

Koncepce reseni - splaskové vody

1.

2.

w

o

UP vymezuje plochu pro stabilizaci a rozsiteni COV Postupice, min. navrhova kapacita bude

1500EO.

Sougasti UP je stanoveni koncepce odkanalizovani do obecni COV v Dobfitkové, véetné

vymezeni plochy pro umisténi COV, kanalizace bude navrzena jako oddiln&, min. navrhova

kapacita COV bude 250 EO

UP nepredpoklada samostatné feseni vlastni COV pro ostatni sidla.

UP predpoklada umisténi nové COV v ramci arealu hromadné rekreace (RH), pfipadné musi

technologické fe$eni navrhu centralni COV Postupice mit rezervu na narazovou likvidaci z této

plochy.

Primarné se nepripousti DCOV u staveb individualni rekreace.

Koncepce reseni po sidlech:

Postupice — stavajici a intenzifikovana COV, pfipojeni na kanalizaci jako podminka pro plochy
PO02, POO03, PO04, PO05, PO07, PO10 a PO11. U ostatnich ploch mozna DCOV jako
stavba doc€asna.

Celivo — jimky na vyvazeni, DCOV pouze mimo vodoteg&, podminkou souhlas s vyvazenim kalt
na COV Postupice

Zelichov — jimky na vyvazeni, DCOV pouze mimo vodoteé, podminkou souhlas s vyvazenim
kalt na COV Postupice

Buchov — jimky na vyvazeni, DCOV pouze mimo vodote&, podminkou souhlas s vyvazenim kald
na COV Postupice
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Dobfigkov — centraini COV, DCOV a jimky na vyvazeni jako stavby dogasné

Jezviny — DCOV

Jemni$té — jimky na vyvazeni, DCOV

Kopaniny — jimky na vyvazeni, DCOV

Le& — jimky na vyvazeni, DCOV

Lisek - — jimky na vyvazeni, DCOV, moznost pregerpavani na COV Postupice

Lhota Veselka — jimky na vyvazeni, DCOV

Milovanice - — jimky na vyvazeni, DCOV pouze mimo vodote&, podminkou souhlas s vyvaZzenim
kalti na COV Postupice

Mokliny — jimky na vyvazeni, DCOV

Miroslav — jimky na vyvazeni, DCOV

Nova Ves — jimky na vyvazeni, DCOV

Pozov — jimky na vyvazeni, DCOV

Roubigkova Lhota — jimky na vyvazeni, DCOV

Koncepce reseni - srazkové vody

1.

d?2.

Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Souéasti navrhu
novostaveb musi byt bilance hospodareni s destovou vodou (akumulace, retence, vsak)
— véetné pripadného zpétného vyuziti Sedé vody.

Cisté srazkové vody ze stfech objektt budou prednostné likvidovany na vlastnim pozemku.
Srazkové vody z komunikaci a verejnych ploch budou odvadény do obecni destové kanalizace
a déle do vodnich tokd, v navazujicim fizeni bude zpusob feSeni fadné provéren tak, aby byla
zajisténa ochrana vodnich toki i stavajicich odvodnovanych ploch.

Pro snizeni odtoku vody z krajiny jsou v Uzemi navrzena opatfeni — v plochach NZ s indexem
1 a2 (viz vykres €. 2)

verejna dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

1.

Soucasna silnicni sit Il. a lll. tfidy je v Uzemi stabilizovana. Odstavna stani u stabilizované i
nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych ploch nebo vlastnich objektd.

Mistni komunikace

1.
2.
3.

Soucasny systém mistnich komunikaci je v Uzemi plné stabilizovan..

Zastavitelné plochy jsou napojeny na systém mistnich komunikaci.

Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit zastavby jsou
navrzeny v pripadech, kdy je feSeni jednoznacéné.

Sitku vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti je komunikace, upravuje provadéci vyhlagka
RozSifeni komunikaci je z€asti navrzeno jako vefejné prospésné stavby, zejména s ohledem
na zajisténi dostupnosti stavajicich objektt nebo pozemka. Cast ploch je zanesena v plochach
VP.

Ugelové komunikace, cesty v krajiné

1.
2.

3.

Krajina je prostupna diky pomeérné husté siti cest v krajiné.

Dalsi cesty, stezky pro cyklisty nebo pési je mozné dle potfeby zfizovat v krajiné v souladu s
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti.

Uzemni plan vymezil navrh dopliiujici (propojuijici) cestni sité pro dalsi prostupnost krajinou —
koridory prostupnosti Uzemim. Koridor je definovan jako idealni trasovani pro spojeni krajnich
bod, jeho umisténi neni zavazné.
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Doprava v klidu

1. V ramci ploch vefejnych prostranstvi Ize umoznit parkovaci stani u zafizeni ob&anského
vybaveni.

2. Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych ploch
nebo vlastnich objektu.

3. Sougasti plochy CD se predpoklada vybudovani odstavného parkovisté.

Pési doprava

1. Chodniky ve stavajici zastavbé, pfipadné podél pratahu silnice budou doplfiovany v ramci
ploch stavajicich vefejnych prostranstvi a ploch silni¢ni dopravy.

2. Uzemni plan umoziiuje pési propojeni uvnitf zastavby pro zlepseni propojeni jednotlivych &asti
obce a odstranéni moznych kolizi péSich s automobilovou dopravou.

3. V Gzemi jsou turistické trasy vedené po stavajicich tc¢elovych komunikacich i polnich a lesnich
pésinach.

4. Sougasti navrhu je i plocha PO01 — propojeni stanice CD s centrem (stavajicim chodnikem)
Postupic

Cyklisticka doprava

1. Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro cyklotrasy a cyklostezky, stavajici cestni sit je
dostate¢nd. Predpoklada se pfipadné vyuziti dalSich navrhovanych koridor( propojeni i pro
cyklotrasy.

Hipostezky a hipotrasy
1. Hipostezky a hipotrasy je mozné zfizovat v ramci ploch v nezastavéném Uzemi, s ohledem na
zajmy ochrany pfirody a regulaci konkrétnich ploch.

d3. verejna ob¢anska vybavenost

1. Obec ma verejné obcanské vybaveni pouze v sidle Postupice, a to v plném zakladnim rozsahu.
V sidlech jsou dale stabilizované plochy ob&anské vybavenosti konkrétni funkce (obecni Urad,
sokolovna, hasi¢ské zbrojnice atd.)

2. Nové samostatné plochy pro obcanské vybaveni nejsou navrzeny, s vyjimkou ploch pro
komeréni vybavenost.
3. Nové stavby a zafizeni pro ob&anskou vybavenost Ize umistovat v souladu s podminkami pro

vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti.
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el.

10.
11.

12.
13.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE,

koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

je zachovan charakteristicky zplisob vyuziti krajiny a jeji historicky provéfené struktury a jsou
vytvofeny podminky pro uzivani obnovitelnych/neobnovitelnych zdroji a udrzitelné hospodareni
v krajiné (zemédélstvi, lesnictvi aj.).

Je zajisténa prostupnost krajiny zachovanim zakladu cestni sité. Koncepci usporadani krajiny
vyjadfuje navrh izemniho planu:

zakladnim ¢lenénim Uzemi dle zpusobu vyuziti na ¢ast zastavénou a zastavitelnou a ¢ast volné
krajiny; zakladnim Elenénim Uzemi na €ast pfirodni, produkéni a obytnou;

roz€lenénim krajiny plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti (viz Hlavni vykres) a stanovenim
podminek jejich vyuziti (viz kapitola A.6).

Pomoci vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou realizovana nasledujici opatfeni
(mnoha se svou pusobnosti prolinaji — je snaha o slou¢eni funkci):

Jsou zachovany, chranény a obnovovany znaky krajiny vymezenim odpovidajicich ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti (znaky krajiny jsou zejména nivy, vodni toky a plochy, lesy,
drobné prvky zelené zemédélské krajiny, cesty atp.). Dale je zachovano harmonické méfitko
krajiny rozmisténim adefinovdnim podminek ploSného a prostorového usporadani sidelnich
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

Podpora retence a optimalizace vodniho rezimu krajiny je realizovdna vymezenim a navrhem
ploch pfirodnich (NP) v nivach vodnich tok( a zachovanim dalSich ekologicky stabilngjSich
prvku krajiny (NL, NS, NZ2). Pro podporu retence je mozné budovat drobné vodni plochy
prirodniho charakteru v plochach NP, NZ, NL.

Zachovani a rozvijeni pfirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability, je realizovano mj.
respektovanim vyznamnych krajinnych prvkd, vymezenim USES (revize, zptesnéni),
v neposledni Fadé také vymezenim ploch krajinnych prvkd (zejména NSz).

Protierozni opatfeni jsou navrzena vymezenim rozlienych ploch zemédélskych s indexem
(NZ1; NZ2); ochranou stavajicich prvkl zelené v krajiné (nivy, lesy, krajinné prvky), navrhem
novych krajinnych prvku (NS, NSz), navrhem obnovy historickych niv (NP) a navrhem ploch
s trvalymi travnimi porosty (NZ2).

Vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti sité v krajiné a upfesnénim
podminek pro oploceni v krajiné. Je navrzen rozvoj cest v plochach. Je zachovana doprovodna
liniova zelen cest (nej¢astéji NS, NSz).

Je navrzen vhodny pfechod sidla do krajiny vymezenim ploch sidelni zelené (zejm. ZS).

Je navrzen zplsob odclonéni ploch s negativnim vlivem vymezenim zejména plochami zelené
izolaéni (ZO).

S ohledem na krajinny raz Uzemi a obraz sidla jsou umistény rozvojové plochy sidelni.
Vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti jsou vytvoreny podminky
pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, jako pfedpokladu obytnosti krajiny (napf. podporou
diverzity vyuziti krajiny atp.)
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e 2.

plochy zmén v krajiné

Uzemni plan dale vymezuije nasleduijici plochy zmén v krajiné (tabulka &. 2)

o;::: 1‘;&"' Vyuziti Popis R‘?ﬁ':)ha
KO1 NZ2 | protierozni opatfeni 2,3610
K02 NZ2 | retenéni opatfeni, ochrana VKP 1,7716
K03 NZ2 | protierozni opatfeni 0,8486
K04 NP | zaloZeni prvku USES 1,2830
K05 NP zalozeni prvku USES, protierozni a retenéni opatfeni 4,5028
K06 NZ2 | protierozni opatfeni 1,4558
K07 NP protierozni opatfeni, ochrana VKP, niva 0,2814
K08 NSz | protierozni opatfeni 1,9983
K09 NZ2 | protierozni opatfeni, ochrana VKP 0,3216
K10 NZ2 | protierozni a retencni opatfeni 1,3221
K11 NZ2 | protierozni a retencni opatfeni 4,3847
K12 NP protierozni opatfeni, ochrana VKP, niva 1,1147
K13 NZ2 | protierozni opatfeni 0,5705
K14 NZ2 | protierozni opatfeni 0,6526
K15 NSz | protierozni opatfeni 2,1746
K16 NP ochrana VKP, niva 0,1941
K17 NZ2 | protierozni opatfeni 2,8423
K18 NZ2 | protierozni opatfeni 0,8520
K19 NP zalozeni prvku USES 1,1831
K20 NS | zaloZeni prvku USES 0,6373
K21 NZ2 | protierozni opatfeni 0,3357
K22 NZ2 | protierozni opatfeni 4,5558
K23 NZ2 | protierozni opatieni 1,4513
K24 NZ2 | protierozni opatfeni 5,9735
K25 NL zalesnéni 3,0589
K26 NSz | protierozni a reten¢ni opatieni 0,7105
K27 NS zelen krajinna 0,0647
K28 NZ2 | protierozni opatfeni 2,0518
K29 NZ2 | protierozni opatfeni 7,6036
K30 NZ2 | protierozni opatfeni 0,7820
K31 NSz | protierozni opatfeni 0,6603
K32 NP protierozni a retencni opatfeni 0,0544
K33 NZ2 | protierozni opatfeni 0,7874
K34 NS ochranna zelen 0,1493
K35 NS ochranna zelen 0,2928
K36 NS | zaloZeni prvku USES 0,5638
K37 NS | zaloZeni prvku USES, retenéni opatieni 1,6392
K38 NP retenéni opatfeni, ochrana VKP, niva; zaloZeni prvku USES 0,7129
K39 NZ2 | protierozni opatfeni 0,6954
K40 NS purggesrozm' a reten¢ni opatfeni, nivni pudy; zalozeni prvku 2.8762
K41 NS protierozni a retenéni opatieni; zalozeni prvku USES 0,4145
K42 NP ochrana VKP, niva 0,3297
K43 NS protierozni opatfeni 0,3537
K44 NP ochrana VKP, niva 0,2189
K45 W vodni plochy 0,6777
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K46 NP protierozni a reten¢ni opatfeni, ochr. VKP, niva 2,5215
K47 NP ochr. VKP, niva 1,1515
K48 NP ochr. VKP, niva 1,3372
K49 NZ2 | protierozni a retenni opatfeni, nivni pady 1,1621

K50 NP ochr. VKP, niva 0,5455
K51 NZ2 | protierozni opatfeni 1,9503
K52 NSz | protierozni opatfeni 0,3698
K53 NSz | protierozni opatfeni 0,4658
K54 NS protierozni opatfeni 0,6397
K55 NSz | protierozni opatfeni 0,7353
K56 NZ2 | protierozni opatfeni 1,2298
K57 NZ2 | protierozni opatfeni 3,5651

K58 W vodni plochy 5,5348
K59 NSz | protierozni opatfeni 0,5729
K60 NS zaloZeni prvku USES 1,0096
K61 NZ2 | protierozni a reten¢ni opatieni 3,2721

K62 NP protierozni a retenéni opatfeni, ochrana VKP, zalozeni USES 0,1940
K63 NZ2 | protierozni opatfeni 0,7947
K64 NZ2 | protierozni opatfeni 1,0238
K65 NP ochr. VKP, niva 0,6780
K66 NSz | protierozni a retencni opatfeni 0,4395
K67 NSz | protierozni opatfeni 0,7893
K68 NSz | protierozni opatfeni 0,4239
K69 NSz | protierozni a reten¢ni opatieni 1,1800
K70 NP protierozni opatteni, zalozeni prvku USES 0,0524
K71 NL zalesnéni 0,7721

K72 NL zalesnéni 1,7533
K73 NZ2 | protierozni opatfeni 1,3908
K74 NZ2 | protierozni opatfeni 0,2151

K75 NZ2 | protierozni a retencni opatfeni 4,0755
K76 NP ochrana VKP, nivni ptidy, zaloZeni prvku USES 0,3946
K77 NZ2 | protierozni a retencni opatfeni 10,2686
K78 NP protierozni a retenéni opatfeni, ochrana VKP 0,2871

K79 NZ2 | protierozni a reten¢ni opatieni 2,6540
K80 NP | ochrana VKP, zalozeni prvku USES 0,9686
K81 NSz | protierozni a retencni opatfeni 0,1749
K82 NZ2 | protierozni a retencni opatfeni 0,7286
K83 NZ2 | protierozni opatfeni 4,5983
K84 NS krajinné zelen 0,1991

K85 NP ochrana VKP 0,3437
K86 NZ2 | protierozni opatfeni 0,7155
K87 NS krajinné zelen 0,0550
K88 NZ2 | protierozni opatfeni 8,3118
K89 NZ2 | protierozni opatfeni 0,1437
K90 NZ2 | protierozni a retencni opatfeni 2,2636
K91 W vodni plochy 1,1912

Celkem 140,9097

Plochy zmén v krajiné jsou patrné z hlavniho vykresu.

20 - 52




Uzemni plan Postupice — VJ2 07/2020

e 3.

ed.

ochrana prirody a krajiny

Uzemni plan zvy$uje navrhem ploch krajinnych (zejména ploch pfirodnich NP, smienych

nezastavéného Uzemi NS a NSz a zemédélskych charakteru TTP NZ2) zastoupeni ekologicky

stabilnéjSich* ploch v krajiné a zlepsuje tak jejich pomér vici plocham ekologicky nestabilnim

(zastavba, zpevnéné plochy aj).

Ochranu a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot zajistuje izemni plan predevsSim v pfipadé:
2.1.vyznamnych krajinnych prvku ze zakona (zvlasté plochy NL, NP a NS, NSz),
2.2.hodnotnéjSich ploch, které tvofi systém USES (zejména plochy NP a NL, NS, NSz,

NZ2, okrajové dalsi), dalSich ekologicky stabilnéjSich segmentt krajiny (drobné krajinné
prvky — NS a NSz),

2.3. ochrany krajinného razu v Gzemi (napf. ochrana a rozvoj znak( krajinného razu — les,
niv, rozmisténi a zplsob vyuziti typl ploch drobné krajinné zelené, zachovani
charakteru pfechodu sidla a krajiny aj.),

2.4.pamatnych stroma.

Duaraz v ochrané prirody a krajiny je kladen na ochranu ploch Gdolnich niv a linii soustfedéného

odtoku vody ze svahu:

3.1.na maximalni zachovani pfirozenych ploch niv, zejména v plochach NP, dale W a
okrajové v dalSich krajinnych plochach (NZ2 ¢i NS a NSz);

3.2.na obnovu niv v rozvojovych plochéach pfirodnich (K07, K12, K16, K32, K13, K38, K42,
K44, K46, K47, K48, K50, K62, K65, K76, K78, K80, K85);

3.3. na obnovu funkce ploch s vih¢imi padami a v liniich Gdolnic v plochach NZ2, NS a NSz
(nap¥. rozvojové plochy K02, K06, K08, K09, K10, K26, K37, K39, K40, K41, K43, K49,
K61, K66, K69, K75, K77, K79, K82, K89, K90);

3.4.na zachovani sidelni zelené (zejména ZS a ZV) v plochach udolnic a udolnich niv
v intravilanu.

Ve vSech plochach Udolnich niv v feSeném Uzemi jsou vymezovany zastavitelné plochy

a umistovana do nich vefejnd infrastruktura jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych
pripadech.

V ramci koncepce usporadani krajiny jsou provéfeny podminky pro umistovani drobnych
vodnich ploch pfirodniho charakteru (NP, NL, NZ; viz kapitola s regulativy) a vodnich ploch
prirodniho charakteru (NP).

S ohledem na ochranu krajinného razu a obrazu sidel je v novych rozvojovych plochach
sidelnich tam, kde je to mozné, zachovan charakteristicky pfechod sidla do volné krajiny.

S ohledem na ochranu krajinného razu, pfirodnich a krajinnych hodnot a charakter vyuziti Uzemi
upfesnuje Uzemni plan podminky pro umistovani staveb ve volné krajiné dle § 18 odst. (5)
stavebniho zakona (viz regulativy).

prostupnost krajinou

Koncepce prostupnosti krajiny zachovava stavajici cestni sit (respektovani historickych cest)

v plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti (DS, viz hlavni vykres Uzemniho planu), v liniich

cestni sité a stavajicich pésich propojeni. Déle navrhuje novéa pési propojeni v mistech,

kde chybi — viz plochy DS a NS pro roz§ifeni prostupnosti v hlavnim vykrese a kapitole d.2.

Uzemni plan vymezuje ,zaklad cestni sité“ v krajiné (viz obecné regulativy; prostupnost),

jsou to:

2.1. komunikace (silnice Il. a IlIl. tf., mistni a GCelové) vymezené v plochach s rozdilnym
zplUsobem vyuziti a dale stavajici pési propojeni;

2.2. nové navrhované komunikace (zejména mistni a Ucelové) v plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti (DS, VP), navrhovana pési propojeni formou krajinné zelené s moznou
prostupnosti pro pési a cyklisty (NS)
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3. Obecné je ve vSech plochach krajinnych (viz obecna &ast regulativ) podminéné mozné
budovat nové plochy (DS) a linie (péSi propojeni) dopravni infrastruktury.
4. Uzemni plan zachovava podminky pro existenci a obnovu doprovodné vegetace cest v ramci

ploch DS a v ostatnich plochach krajinnych, explicitné NZ a NS, v neposledni fadé také v ramci
pésich propojeni. Samostatné jsou plochy doprovodné vegetace cest vymezeny zejména
v ramci ploch NS.

5. Redenim urbanistické koncepce je zachovana prostupnost sidel, na pomezi koncepce
usporadani krajiny a urbanistické je feSena pési prostupnost - propojenost sidla s volnou
Kkrajinou.

6. Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za ,oploceni”

nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z divodu ochrany pfed Skodami zpusobenymi zvéri
a docasna oploceni pastvin). Jiny typ oploceni jako stavba muze byt realizovano pouze v rdmci
zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch, pfi¢emz musi zdstat zachovano napojeni
zakladniho komunikaéniho systému obce na sit U¢elovych komunikaci a cest v krajiné.

7. Prostupnost krajinou je dale koncepéné feSena koridory propojeni — viz kapitola d.2.
eb5. ochrana pred povodnémi, protierozni opatreni
1. Uzemni plan provéfil plochy erozné ohrozené a navrhuje protierozni opatfeni. Ochrana viiéi

nepfiznivym Gcinkim eroze:

1.1.spociva ve vymezeni, zachovani ploch pfirodnich (NP) v nivach vodnich toku;

1.2.spociva v navrhu ploch pfirodnich (NP) v historickych nivach vodnich tokd (rozvojova
plocha K07, K12, K16, K32, K13, K38, K42, K44, K46, K47, K48, K50, K62, K65, K76,
K78, K80, K85);

1.3.je realizovdna ochranou stavajicich prvk( krajinné zelené a navrhem ploch NSz
(rozvojova plocha K08, K15, K26, K27, K31, K37, K40, K41, K43, K52, K53, K54, K55,
K59, K66, K67, K68, K69, K80);

1.4.spociva v rozliSeni typl ploch zemédélskych sindexem (NZ1, 2); zejména pak
v zachovani a névrhu ploch s trvalymi travnimi porosty (NZ2; vSech 38 rozvojovych
ploch NZ2, namatkou napf. K17, K22 nebo K24);

1.5. je realizovana také zachovanim ploch lesnich (NL) a navrhem rozvojovych ploch lesnich
(K25, K71 a K72.

2. Prvky krajinné zelené jsou vymezené zejména v plochach NS a NSz, ale v pfipadé, ze velikost
jejich plochy je mimo méfitko Uzemniho planu (vétSinou mala Sitka u liniovych prvkd), jsou
soucasti dalSich ploch (typicky DS, NZ ad.), v ramci kterych je jejich existence, obnova i nové
zalozeni pFipustné (viz kapitola regulativy).

3. Ochranu pfed povodnémi v Uzemi zajiStuji:

3.1.funkéni nivy vodnich tokd, které jsou v navrhu Uzemniho planu upevnény nebo
navrzeny jako plochy pfirodni (NP), pfipadné vodni (W);

3.2.moznosti pfipustného vyuziti (viz kapitola s regulativy), jako jsou zakladani drobnych
vodnich ploch pfirodniho charakteru, revitalizace vodnich tokd a zakladani souvisejici
charakteristické vegetace na plochach NP, NL a NZ;

3.3.Uzemni ochrana ploch potfebnych k umistovani opatfeni na ochranu pfed povodnémi
a vymezeni Uzemi uréena k rozlivim povodni, zejména se obecné jedna o plochy NP a
W, ale umistovani protipovodnovych opatfeni je také mozné v plochach NZ a NL (viz
kapitola s regulativy);

3.4.0becné dobra retence krajiny a funkéni protierozni opatfeni, zejména zachovanim a
navrhem ploch NZ2 a NSz gj. viz kapitola vyse.

4. Opatienimi na ochranu pfed povodnémi se rozumi v pfipadé ploch vodnich (W) opatfeni az do

arovné ,technickych a stavebnich opatfeni” - vodohospodarskych staveb, jako jsou jezy, hraze,
objekty protipovodriové ochrany (viz kapitolu s regulativy).

22 -52



Uzemni plan Postupice — VJ2 07/2020

e 6.

V pfipadé ploch pfirodnich (NP) pak Ize realizovat typové opatfeni: vodni plochy pfirodniho
charakteru, revitalizace vodnich ploch a tokl, opatfeni pro retenci vody, protierozni
a ekostabilizacni opatfeni. V pfipadé ploch NZ a NL jsou opatieni jeSté blize specifikovana (viz
kapitola s regulativy).

V feSeném Uzemi je vymezeno zaplavové Uzemi a aktivni zdéna zéplavového Uzemi na
ChotySance. V téchto Uzemich nejsou vymezeny rozvojové zastavitelné plochy, jsou zde
vymezeny plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti pfirodni (NP), v malé mife lesni (NL), pfipadné
dalSi plochy krajinné ¢i plochy sidelni zelené. Zastavéné a zastavitelné Uzemi FeSeného Uzemi
je povodnémi ohrozeno v sidlech podél zminéné ChotySanky.

Koncepce ochrany pred povodnémi v celém FeSeném Gzemi ma vyznamny G¢inek zejména na
Uzemi poloZzena nize na vodnich tocich. Koncepce uspofadani krajiny podporuje zejména
opatfeni pro retenci vody v celé krajine.

USES

Uzemni plan Postupice upfesfiuje vymezeni regionalnich a lokalnich prvkd Gzemniho systému
ekologické stability.

V&echny navrhované &asti USES k zaloZeni jsou zafazeny do vefejné prospésnych opatfeni
nestavebni povahy.

V fe$eném tzemi se vyskytuji nasledujici prvky USES:
RBC 946 Jezviny;

RBK 387 Podhrazsky rybnik - Jezviny;

RBK 1321 Jezviny - Pod Hdrovu;

LBC 1 Kav¢i rybnik;

LBC 2 Pozovsky potok;

LBC 3 U Pozaru;

LBC 4 Drabav rybnik;

LBC 5 Na vraniku;

LBC 7 Pod Budkovskou cestou;

LBC 10 Ve Miynku;

LBC 12 Ohrada;

LBC 14 Stibralky;

LBC 17 Prameny Pozovského p.;

LBC 21 U Vrbétina;

LBC 23 Horni novovesky ryb.;

LBC 25 Pod Le¢i;

LBC 27 Sv. Jan;

LBC 29 Dolejsi ryb.;

LBC 31 Milovanice;

LBC 35 Ofesnice;

LBC 37 Slatinec;

LBC 39 Hol¢ovicky p.;

LBC 41 Za lesy;

LBC 44 Obecni ryb.;

LBK 6 Drabuv rybnik - Pod Budkovskou cestou;
LBK 8 Pod Budkovskou cestou - Budkovsky p.;
LBK 9 Drabuv rybnik - Ve Mlynku;

LBK 11 Ve Mlynku - Kalamajka;
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LBK 13 Ohrada - Stibralky;

LBK15 Stibralky - Ve Mlynku;

LBK16 Ohrada - Prameny Pozovského p.;
LBK18 Prameny Pozovského p. - Pozovsky potok;
LBK 19 Pozovsky potok - Pod Rymburskym;
LBK 20 Prameny Pozovského p. - Pod Leci;
LBK 22 U Vrbétina - Horni novovesky ryb.;
LBK 24 Horni novovesky ryb. - Pod Leci;
LBK 26 Pod Le¢i - Sv. Jan;

LBK 28 Sv. Jan - Dolejsi ryb.;

LBK 30 Dolejsi ryb. - Ve Mlynku-Kalamajka;
LBK 32 Milovanice - Dolejsi ryb.;

LBK 33 Milovanice - Hol€ovicky p.;

LBK 34 Oresnice - Cestin;

LBK 36 Oresnice — Slatinec;

LBK 38 Slatinec - Hol¢ovicky p.;

LBK 40 HolcGovicky p. - Za lesy;

LBK 42 Za lesy - Nesperské Lhota;

LBK 43 Oresnice - Obecni ryb.;

LBK 45 Obecni ryb. - Polanecky potok.

Noveé jsou vymezeny prvky LBC 1, 2, 3, 5, 14, 17, 21, 25, 31, 41 a 44, dale LBK 13, 34, 40, 42
a43.

Pro zaji$téni funkénosti nékterych prvkt USES (viz. odivodnéni USES) byly vymezeny
rozvojové plochy krajinné NP a NS (napf. rozvoj. plochy K04, K05, K16, K19, K20, K36, K37,
K38, K40, K41, K60, K62, K70, K7 a K80).

rekreace

Soucésti navrhu nejsou samostatné vymezené nové plochy pro vybavenost pro pobytovou
rekreaci, funkci pobytové rekreace umoznuji nékteré plochy v zastavéném uUzemi nebo
zastavitelné ploSe.

Uzemni plan nenavrhuje 24dné redukce ploch s potencialem pro rekreaci (lesy, pFirodni a vodni
plochy). Zazemi pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce tak neni naruseno.

Podminky pro individualni rekreaci v ramci sidla zajistuji vymezené stavajici i navrhované
plochy verejné zelené verejnych prostranstvi (VP, ZV), plochy sportu (OS) a vodni (W).

Pro zlepSeni prilezitosti pro rekreaci jsou vymezena nova propojeni, obecné regulativy
pro v8echny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti zajistuji prostupnost krajiny.

Podminky pro rekreaci v krajinném zazemi sidla zajistuje vytvofeni podminek pro ochranu a
rozvijeni estetickych kvalit, znak( krajiny a kvalitniho pfirodniho zazemi sidel a jeho dostupnost.
Dale zachovani civilizacniho a kulturniho dédictvi s potencialem pro rekreaci, turistiku (napf.
ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot). To je realizovano v ramci vSech opatfeni
urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny (dGraz na vyznamné krajinné prvky,
drobnou krajinnou architekturu a zelen aj.).

Podminky pro individudlni rekreaci a rozvoj turistiky pomahaji zajistovat obecné regulativy,
které umoznuji umisténi turistického mobiliafe a drobné krajinné architektury.

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy individuaini a hromadné rekreace.
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e9.

staré ekologické zatéze

V Gzemi neni zadna skladka, nejblizsi je jizné za hranici feSeného Gzemi.

Stara zatéz je evidovana na zapadni hranici Postupic, jedna se o pozustatek byvalé lokalni
skladky. V sou¢asné dobg je jiz odstranéna.

Plocha ochranné zelené (OZ) je vymezena u navrzené plochy VS, u stavajicich ploch VS, u
nékterych ploch pro bydleni z diivodu odclonéni zastavby od zemédeélské produkce na pfilehlé
plose zemédélské.

dobyvani nerostnych surovin

Na Gzemi obce se nachazi Mladovicky lom. V CHLU a DP nejsou vymezovany nové
zastavitelné plochy, do CHLU nezasahuji zadné plochy zastavéné (s vyjimkou vlastni plochy
lomu prevzaté z intravilanu). Na specifickou plochu pro téZbu navazuji pouze plochy krajinné.
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STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi
(HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE
STANOVENi, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMiISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY
UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH
A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH
VYUZITI),

Clenéni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Uzemni plan definuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

BC — bydleni — v rodinnych domech

ZS — zelen soukromd a vyhrazena

RI — rekreace individualni

RH — rekreace hromadnd

ov — ob&anské vybaveni

0S — obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
OM — obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stredni
OH — obcanské vybaveni — hibitovy

VP — vefejné prostranstvi

yAY — verejna prostranstvi — vefejna zelen

BM — smi$ené bydleni méstské

SBV  —smiSené bydleni venkovské

VZZ - zahradnictvi a plochy uréené pro péstebni ¢innost
DS — dopravni infrastruktura — silniéni

DS — dopravni infrastruktura — drazni

TI — technickad infrastruktura

VS — plochy smiSené vyrobni

VZ — vyroba zemédélska

Z0 — zelen — ochrannd a izolaéni

W — plochy vodni a vodohospodarské

NZ — plochy zemédélské
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NL
NP
NS

TN

SF1

— plochy lesni
— plochy pfirodni
— plochy smi$ené nezastavéného Uzemi

— plochy téZby nerost

— plocha specificka

Podminky jsou ¢lenény na:

f2.

f 3.

hlavni vyuziti

pripustné vyuziti

podminéné pripustné vyuziti
nepfipustné vyuziti

pravidla pro prostorové usporadani

Obecné podminky

Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti musi byt splnény jak
podminky vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového uspofadani.
Pro podminky vyuziti ploch plati:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Hlavni vyuziti stanovi ploSné prevazujici vyuziti vymezené plochy a je urCujici pfi
rozhodovani o vSech ostatnich zpusobech jejiho vyuziti. Je-li u plochy stanoveno vice
riznych hlavnich vyuziti, Ize za uréujici povazovat kterékoli z nich.

Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZzitim a slouzi v jeho
prospéch.

Podminéné pripustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné vyuziti.

Nepfripustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje,
je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pripustné ¢i podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

3.1.
3.2.

3.3.

Novostavby musi byt s podminkami prostorového usporadani v souladu.

Upravy stavajicich staveb Ize rovn&? provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani.

Stavaijici stavby, které podminkam prostorového usporadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat. Pfipadné stavebni Upravy téchto staveb v8ak musi byt s podminkami
prostorového uspofadani v souladu.

Obecné podminky pro konkrétni plochy

Pro véechny plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, na kterych je vymezen USES, plati
nasledujici:

1.1.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni v krajiné12 dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona (zakon
€. 183/2006 Sb.); jejich obecné podminky umistovani viz nize; lze umistovat za
podminky, Ze nedojde k narugeni funkci prvku USES; posouzeni miry naruseni bude
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provedeno specialistou (biolog, fytocenolog, entomolog aj.) a/nebo autorizovanym
projektantem USES v oborové dokumentaci; dale plati, Ze jsou v souladu s charakterem
plochy (napf. pastvina — stavby souvisejici s extenzivni pastvou dobytka).

1.2. Pro stavby, zafizeni a jina opatfeni v krajiné dle § 18 odst. 5 stavebniho z&kona (zakon
¢. 183/2006 Sb.) umistované ve vefejném zajmu (zejm. vefejna technickd a dopravni
infrastruktura) plati, Ze jsou prednostné umistovany mimo plochy USES; pokud jsou
plochy USES dot&eny, je minimalizovan zdsah do nich (napf. kolmé vedeni liniové
technické infrastruktury, vé. ochrannych pasem).

1.3. Lze provadét terénni Upravy a zpevnéni ploch za splnéni podminky, Ze nedojde
k narugeni funkci prvku USES (napt. velké prevy$eni — zména charakteru stanovistnich
podminek a preruSeni biokoridoru); posouzeni miry naruSeni bude provedeno
specialistou (autorizovany projektant USES v oborové dokumentaci nebo biolog,
fytocenolog, entomolog aj.).

1.4. Lze umistit doCasné oploceni v souladu s charakterem plochy a v souvislosti
s extenzivnim managementem plochy (napf. pastva) za podminky, ze nebudou oploceny
celé Useky koridorli nebo vétsi ¢asti biocenter a nebude omezena prostupnost krajiny (viz
vy$e zaklad cestni sit&). Docasné Ize oplotit celé plochy nové zalozenych prvka USES.

1.5. Lze umistit cestu, komunikaci pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika, jezdectvi) nebo
pési propojeni, za splnéni podminky, Ze nedojde k naruseni funkci prvku USES (napt.
degradace porostu, eroz aj.), posouzeni miry predpokladaného nebo akutniho naruseni
bude provedeno specialistou (autorizovany projektant USES v oborové dokumentaci
nebo biolog, fytocenolog, entomolog a;j.).

Ve v8ech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti Ize pfipustit realizaci staveb a zafizeni
technického vybaveni, které jsou nezbytné pro vyuziti téchto ploch, a dalsi technicky a
ekonomicky odivodnénou technickou infrastrukturu. Pouze u ploch NS (viz niZze) a v plochéch,
kde je vymezeny USES (viz vy$e), je toto vyuZiti podminéné.
Dale Ize pFipustit realizaci dopravni infrastruktury do Grovné mistnich a Gu¢elovych komunikaci
véetné ve vSech plochach s rozdilnym zpudsobem vyuziti, podminéné u vSech ploch krajinnych
obecné (viz nize), dale také podmin&né u ploch NS, NP a v plochéch, kde je vymezeny USES.
V plochach krajinnych (NL, NZ, NP, NS, W) je mozné umisténi novych staveb dopravni
infrastruktury (v€etné péSich propojeni) s nezpevnénym povrchem bez omezeni; zpevnéné
povrchy jsou pfipustné, pouze pokud budou komunikace propustné pro vodu nebo bude voda
vsakovana v blizkém okoli. U ploch smiSenych nezastavénych (NS) je umisténi dopravni
infrastruktury podminéno jesté déle (viz regulativy plochy).
Koridor pro propojeni je definovan jako smér propojeni sidealnim trasovanim, jeho jiné
trasovani je vak pfi splnéni spojeni cilti v souladu s UP.
U ploch BM, BC a SBV Ize do velikosti pozemku zapo¢itat i pfimo navazujici plochy ZS, které
budou soucasti déleného pozemku. % zastavénosti jsou tak vztaZzena na celou plochu
pozemku, pfiemz ale musi byt zachovan pozadavek na % zelené ve vSech castech
samostatné. PloSné % regulativy jsou vztaZzeny na konkrétni plochu s rozdilnym zplsobem
vyuziti a pozemek uréeny pro stavebni zamér. Pro vypocet nelze vyuzit sousedni pozemek
jiného vlastnika ve stejné plose s rozdilnym zpasobem vyuziti.

V pfipadé rozdéleni pozemku z majetkopravnich divodud nelze brat takto oddéleny pozemek

jako stavebni, pokud je mensi, nez uvadi dale uvadéna regulace. Minimalni plocha pozemku je

tak vzdy vztazena ke stavebnimu pozemku.

V ramci navrhu UP jsou dale navrzena opatieni pro zvyseni ochrany Gzemi pred velkymi

vodami:

7.1. podél koryta vodnich tokd a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a
neoplocené Gzemi o §ifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. potocni koridor)
pro prachod velkych vod a zaroven jako manipulaéni pruh pro Uc¢el spravy a Udrzby
vodniho toku.

7.2. v Uzemi ur€eném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové pomeéry z povrchu
urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni.
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9.

10.

Obecnou podminkou pro obytné ¢asti budov je prokazani ochrany stavby proti hluku v ramci
umisténi stavby v souladu s pravnimi pfedpisy

V zastavéném Uzemi Ize akceptovat pozemek az do velikosti 600m2 pro stavbu rodinného
domu, pokud byl tento pozemek dfive zastavén a vznikl demolici pavodniho objektu, bez ohledu
na jeho soucasnou evidenci v katastru nemovitosti.

V zastavéném Uzemi i zastavitelné ploSe |ze akceptovat pozemek mensi, nez uvadi pozadavek

UP v pripadé, Ze byl prokazatelné oddélen podle dfive platného tizemniho planu a uréen pro
zastavbu.

Pro véechny plochy v OP CD plati podminka, Ze v navazujicim Fizeni (umisténi stavby) je nutné

zajistit ochranu proti hluku vhodnym technickym feSenim vlastniho navrhu stavby.

podminky pro stavby v nhezastavéném uzemi podle §18, odst. 5

v ploSe NP, NS, W a NL:

1.1. maximalini velikost stavby nebo souboru staveb je 50m?; max. vySka 4m nad niveletou
pfilehlého terénu

1.2. regulativ velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu 1ha; podminky musi byt
splnény obé

1.3. stavba nesmi obsahovat zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt vytdpéna

v ostatnich plochach.:

2.1. maximalni velikost stavby nebo souboru staveb je 100m?2; max. vySka 6m nad niveletou
pfilehlého terénu

2.2. regulativ velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu 3ha; podminky musi byt
splnény obé

V souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona (zakon €. 183/2006 Sb.) se v nezastavéném Uzemi

dale vyslovné vylucuje umisténi staveb:

pro lesnictvi jinde nez v lese a do vzdalenosti 50 m od okraje lesa;

vylu€uje se umistovani staveb pro skladovani hnojiv a pfipravkd a prostfedkd na ochranu
rostlin;

pro rekreaci typu ekologicka a informacni centra

Mobiliar pro cyklo- a pési turistiku a jiné formy rekreace (prvky k sezeni, odpadkové koSe, orientacni

prvky - informaéni tabule, ukazatele, informacni znacky, stojany na kola, houpacky apod.) a
drobna krajinna architektura (sochy, drobné sakralni objekty aj.) nejsou omezeny.

Pro oploceni a oploceni staveb, zafizeni a jinych opatifeni uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho

1.

zakona se stanovuji nasledujici podminky:

oploceni je vyslovné vylouceno kromé ploch, pro jejichz zpidsob vyuziti je nezbytné a kromé
ploch TN (napt. specifické zplsoby hospodafeni na zemédélské pudé jako nékteré typy
ovocnarstvi, zelinafstvi; lesni, ovocné, okrasné a jiné Skolky; pastva — napf. oploceni typu
ohradnik; vyzkumné plochy; dodasné plochy nové zalozenych prvki USES aj.);
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f 5.

Podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové usporadani

| BC — bydleni v rodinnych domech

a)

b)

d)

hlavni vyuziti
1. bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech

pfipustné vyuziti

1. souvisejici plochy soukromé zelené spojené s aktivitami, které svou €innosti
nevyvolavaji zadné negativni vlivy na funkci bydleni (napf. podnikatelské, komeréni, drobné
vyroby &i femesel)

2. drobné podnikani, nekomeréni aktivity ¢i obcanska vybavenost bez rusivych vlivii na
okoli
3. obcanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou ¢€innost,

socialni a vefejné spravni

ubytovaci sluzby se zajisténym parkovanim pro hosty na vlastnim pozemku
pozemni komunikace, parkovaci stani

souvisejici technicka infrastruktura

vefejna prostranstvi

vefejna zelen, détska hfisté

izolagni zelen
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podminéné pripustné vyuziti

1. hospodarské zazemi pro samozasobitelskou €innost (uzitkové zahrady, chov
hospodarskych zvifat) v pfiméfeném rozsahu za podminky, Ze toto vyuziti nepfiznivé neovlivni
stanovené hlavni vyuziti

2. plochy a zafizeni slouzici k télovychoveé a sportu za podminky, ze toto vyuziti
nepfiznivé neovlivni stanovené hlavni vyuziti
3. skladovani jako soucast pfipustného vyuziti, max. do 30% daného vyuziti stavby

nepfipustné vyuziti

1. vyroba, stavby individualni rekreace

2. sklady jako samostatna funkce v Gzemi
3. fadové rodinné domy (3 a vice sekci)

Prostorové usporadani, dalSi regulace:

1. regulativy pro samostatné stojici rodinné domy: u pozemku do 800m2 muze byt pouze
jedna bytova jednotka, pro dvé bytové jednotky musi byt min. velikost pozemku 1200m?, pro
tfi bytové jednotky min. velikost pozemku 1600m?

2. zastavitelnost ploch max. 25%, pro dvojdim zastavitelnost ploch max. 30 %
3. minimalni podil zelené 70 %, pro dvojddm minimalné 60%
4. minimalni velikost parcely je 800 m2, pro dvojdiim 1200 m? (600 m?2 pro kazdou 2

dvojdomu); do plochy parcely Ize zapogitat i zahradu (ZS), ktera je soucasti shodného
pozemku jednoho vlastnika

5. maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi plus podkrovi nebo
ustupujici podlazi, maximalni vySka 10 m v hfebeni nebo max. vySka 8m v atice, vyska je
pocitana od pramérné nivelety pavodniho terénu pozemku v misté styku s objektem

6. minimalné jedno parkovaci misto na byt, minimalné dvé parkovaci mista pro
jednotlivou stavbu RD
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| ZS — zeleii soukroma a vyhrazena

a) hlavni vyuziti
1. plochy soukromé zelené (zejména zahrad a sadu), slouzici pfevazné soukromym
uZivateliim

b) pfipustné vyuziti
drobné zahradni stavby (skleniky, bazény apod.)
pési cesty
soukromé Ucelové cesty
zpevnéné plochy
pro plochy navazujici na plochy SBV je mozné umisténi hospodéaiskych staveb do 150m2 na
pozemku jednoho vlastnika

) nepfipustné vyuziti

1. bydleni, ubytovani, stavby individualni rekreace v&etné zahradnich chat, ob¢anska
vybavenost, vyroba, komerce a sluzby
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Prostorové usporadani, dalsi regulace:
1. minimalni podil zelené 80%
Regulace pro plochu s indexem ,,n“:

1. zadna stavba s vyjimkou stavby oploceni nebo studny; omezeni se nevztahuje na
nutné trasy ing. siti

| RI - rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

a) hlavni vyuziti
1. plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chat ¢i zahradnich chat)

b) pFipustné vyuziti

1. plochy pro souvisejici zahradkarskou €innost (zahrnujici zejména péstovani ovocnych
strom, zeleniny a kvétin, zpracovani plodl pro vlastni potfebu a péstovani okrasnych dfevin
a kvétin)

2. komunikace, parkovaci stani

3. vefejna prostranstvi

4. vefejnd zelen, détska hristé

5. souvisejici technicka infrastruktura

6. sportovni plochy

¢) nepfipustné vyuziti
1. bydleni, vyroba, sklady, komerce a sluzby, obanska vybavenost

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

1. zastavitelnost ploch max. 20%, neplati pro pozemky jiz vymezené v KN jako
zastavéna plocha a nadvofi

2. minimalni podil zelené 80%

3. maximalni vySkova hladina zastavby je jedno nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni
vyska 6 m; vySka je pocitana od primeérné nivelety puvodniho terénu pozemku v misté styku s
objektem
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| RH - rekreace — plochy pro hromadnou rekreaci

a) hlavni vyuziti
1. obcanské vybaveni komer€niho charakteru pro hromadnou rekreaci

b) pFipustné vyuziti
1. jiné druhy komeréniho obanského vybaveni (napf. pro do¢asné ubytovani, sport,
vefejné stravovani, obchod, sluzby apod.),

2. pozemni komunikace, parkovaci stani
3. chranéné byty, sluzebni byty, vefejné stravovaci zafizeni; v souc¢tu do 20% hrubé
podlazni plochy
4. verejna prostranstvi
5. plochy zelené, détska hfisté
6. souvisejici technicka infrastruktura
7. sportovni plochy zpevnéné i nezpevnénée
a) nepfipustné vyuziti
1. bydleni nad ramec uvedeny v pFipustném vyuZziti, vyroba, rekreace
2. pohrebiste

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

1. zastavitelnost ploch max. 20%

2. minimalni podil zelené 70%

3. maximalni vy8kova hladina zéstavby jsou dvé nadzemni podlazi v€etné podkrovi nebo
ustupujici podlazi, maximalni vySka 9 m v hiebeni nebo max. vysSka 8m v atice, vyska je
pocitana od pramérné nivelety pavodniho terénu pozemku v misté styku s objektem

| OV — ob&anské vybaveni

a) hlavni vyuziti

1. obcanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou ¢€innost,
socialni a vefejné spravni, pro integrovany zachranny systém (policie, hasi€sky zachranny
sbor)

b) pfipustné vyuziti

1. jiné druhy nekomeréniho ob¢anského vybaveni (napf. pro sport),
2. pozemni komunikace, parkovaci stani
3. zafizeni komercni vybavenosti (jako doplfikova funkce objektl verejného obcanského

vybaveni, napf. obchodni zafizeni, verejné stravovani, sluzby a drobné provozovny) do 20%
hrubé podlazni plochy

4. chranéné byty, sluzebni byty, vefejné stravovaci zafizeni; v souc¢tu do 20% hrubé
podlazni plochy

5. vefejnd prostranstvi

6. plochy zelené, détska hristé

7. souvisejici technicka infrastruktura

) nepfipustné vyuziti
1. bydleni nad ramec uvedeny v pfipustném vyuziti, vyroba, rekreace

Prostorové usporadani, dalSi regulace:

1. zastavitelnost ploch max. 80%
2. minimalni podil zelené 20%
3. maximalni vySkova hladina zastavby jsou tfi nadzemni podlazi véetné podkrovi,

maximalni vySka 12 m
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| OS - obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

a) hlavni vyuziti
1. plochy pro zafizeni a stavby slouzici k t€lovychové a rekreacnimu sportu

b) pfipustné vyuziti
1. obcanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou ¢innost,
socialni a vefejné spravni, pro integrovany zachranny systém (policie, hasi€sky zachranny
sbor) do 40% hrubé podlazni plochy
2. sluzby doplrikového charakteru (vefejné stravovani, obchod, ubytovani) do 40% hrubé
podlazni plochy
3. vefejné pfistupna zelen, vefejna prostranstvi

pozemni komunikace, parkovaci stani

administrativni, provozni a hygienicka zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim

sluzebni byty; v souctu do 20% hrubé podlazni plochy staveb

souvisejici technicka infrastruktura

Nooa

) nepfipustné vyuziti
1. bydleni, vyroba, stavby individualni rekreace

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

1. maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi, maximalni vySka 8 m
— s vyjimkou sportovniho vybaveni a staveb, kde je pozadavek dan technickym nebo
sportovnim predpisem

2. zastavitelnost ploch max. 25%, zpevnéné plochy max. 25% (do zpevnénych ploch se
nezapocitavaji zpevnéné plochy hfist a jinych sportovnich ploch)

3. minimalni podil zelené 30%

4, plochy s indexem ,,x“ nesméji obsahovat zadné zpevnéné plochy a herni prvky

musi byt v rozsahu staveb podle §18., odst. 5
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| OM — obéanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stredni

a) hlavni vyuziti
1. ob&anské vybaveni komeréniho charakteru

b) pFipustné vyuziti
1. jiné druhy komeréniho obcanského vybaveni (napf. pro sport, vefejné stravovani,
obchod, sluzby, ordinace, administrativni prostory apod.),
chranéné byty, sluzebni byty, vefejné stravovaci zafizeni
ubytovani, véetné pfisluSenstvi
socialni sluzby (napf. dim s pecovatelskou sluzbou)
vefejna prostranstvi
pozemni komunikace, parkovaci stani
plochy zelené&, détska hristé
souvisejici technicka infrastruktura
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c) podminéné pfipustné vyuziti
1. neruSici vyroba; podminkou je prokazani neruSeni okolnich ploch s obytnym nebo
smiSenym obytnym charakterem (hlukovou studii, méfenim)

2. skladové plochy pfisludné k vyuziti pfipustnému nebo podminéné pfipustnému; max. do
50% hrubé podlazni plochy

d) nepfipustné vyuziti
1. zemédélska vyroba
2. ostatni vyroba nad ramec bodu c)
3. pohfebisté

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

1. zastavitelnost ploch max. 80%
2. minimalni podil zelené 20% - Ize zapocist 50% intenzivniho ozelenéni stfech
3. maximalni vySkova hladina zastavby jsou tfi nadzemni podlazi véetné podkrovi nebo
ustupujiciho podlazi, maximaini vySka 13 m

| OH - obéanské vybaveni — hibitovy

a) hlavni vyuziti

1. hibitovy, pohfebni siné, vefejné pristupna zeler, rozptylova loucka, kolumbarium
b) pFipustné vyuziti
1. drobné stavby zahradni architektury, zahradni prvky
2. vefejnd zelen
3 pési cesty
4 souvisejici technicka a ob&anska vybavenost

€) nepfipustné vyuziti
1. bydleni, vyroba, rekreace, komerce a sluzby, jiné druhy obanského vybaveni nez
v hlavnim vyuziti a dalSi funkce neslugitelné s pohfebnictvim
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| VP - verejné prostranstvi

a) hlavni vyuziti

1. Plochy vefejnych prostranstvi i ostatnich ucelovych ploch slouzici pro shromazdovani
obyvatel, spoleCenské a kulturni akce a funkce v Uzemi, v€etné ploch verejné zelené a
dopravy
b) pfipustné vyuziti
2 zpevnéné plochy
3 mistni a GU€elové komunikace
4. silnice
5. parkovaci plochy
6 vefejnd zelen
7 trasy a stavby ing. siti
8 méstsky mobiliar, détské hfisté
9. stavby dopravni vybavenosti do velikosti 8m? a vysky 3m
10. stavby pro obchod, do velikosti 8m? a vysky 3m
c) nepfipustné vyuziti
1. bydleni, ubytovani, stavby individualni rekreace véetné zahradnich chat, obéanska
vybavenost, vyroba, komerce a sluzby
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

| ZV — verejna prostranstvi — verejna zelen

a) hlavni vyuziti
1. plochy s pfevazujicim zastoupenim zelené oproti zpevnénym plocham na vefejnych
prostranstvich, jako jsou parky a parkové upravené plochy, doprovodna zeleri a zelen plnici
estetickou, kompoziéni, rekreacni, zdravotni a ekostabilizaéni funkci v sidlech

b) pfipustné vyuziti

1. drobné prvky sidelniho parteru (laviéky, sochy, kany, altany)

2. détska hristé, ostatni nezpevnéna hristé

3 komunikace Ucelové

4 vodni plochy

c) podminéné pfipustné

1. drobné stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zpGsobu vyuzivani
ploch zelené a doplnuji jej (napf. zastavka autobusu, pfistfeSek apod.)
2. stavby a zafizeni technického vybaveni, které s ohledem na vyrazné vy$si investicni a

provozni ndklady nelze realizovat mimo plochy vefejné zelené

- ve v8ech pfipadech za pfedpokladu, ze nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni
hlavniho vyuziti

d) nepfipustné vyuziti

bydleni, rekreace, obanska vybavenost, vyroba, komerce a sluzby
oploceni s vyjimkou oploceni détskych hfist

péstitelské vyuziti plochy (sad, arboretum apod.)

ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

o~
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| BM — smi$ené bydleni méstské

a) hlavni vyuziti
1. bydleni spojené s komerénimi aktivitami nebo sluzbami bez nadmérnych negativnich
vliv@i na okoli (napf. hluk, zapach, nadmérna doprava apod.)

b) pfipustné vyuziti
1. podnikatelské, komeréni aktivity, drobna vyroba ¢i femesina vyroba bez negativnich
vliv@i na okoli

stavby obcanské vybavenosti

samostatné stavby pro administrativu nebo sluzby

samostatné stavby pro obchod, stravovaci zafizeni a ubytovani

pozemni komunikace, parkovaci stani, parkovisté, garaze soucasti stavby hlavni

souvisejici technicka infrastruktura

vefejna prostranstvi

vefejna zelen, détska hfisté
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c) podminéné pripustné vyuziti

1. podminkou pro obytné ¢asti budov je prokazani ochrany stavby proti hluku v ramci
umisténi stavby v souladu s pravnimi predpisy

2. samozasobitelska €innost bez nadmeérnych negativnich vlivli na okoli (napf. hluk,
zapach)

d) nepfipustné vyuziti
1. primyslova vyroba, stavby individualni rekreace
2. zemédélska vyroba
3. sluzby spojené s hlukem (klempirna, autolakovna atd.)

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

1. parkovaci stani musi byt zajiSténo na vlastnim pozemku

2. stavby mohou pokryvat 100% praceli smérem k vefejnému prostranstvi

3. zastavitelnost ploch bez omezeni pfi zachovani minimalniho podilu zelené 40%; do
ploch zelené Ize zapoditat 50% intenzivniho ozelenéni plochych stfech a teras

4 minimalni velikost pozemku neni stanovena

5 maximalni vyska fimsy je 9m, maximalni vySka hfebene nebo vyska stfechy
ustupujiciho podlazi je 12m; vyska je pocitana od primérné nivelety puvodniho terénu
pozemku v misté styku s objektem

6. minimalné jedno parkovaci misto na nové budovany nebo rozSifeny byt
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| SBV — smigené bydleni venkovské, usedlosti

a) hlavni vyuziti

1.

bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech

b) pFipustné vyuziti

1.

wn
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souvisejici plochy soukromé zelené spojené s aktivitami, které svou €innosti nevyvolavaji
zadné negativni vlivy na funkci bydleni

drobné podnikani, nekomeréni aktivity ¢i obéanska vybavenost bez rusivych vlivii na okoli
obcanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou ¢innost,
socialni a vefejné spravni

ubytovaci sluzby se zajisténym parkovanim pro hosty na vlastnim pozemku

pozemni komunikace, parkovaci stani

souvisejici technicka infrastruktura

vefejna prostranstvi

vefejnd zelen, détska hristé

izolagni zelen

c) podminéné pfipustné vyuziti

1.

2.

3.

plochy a zafizeni slouzici k télovychoveé a sportu za podminky, ze toto vyuziti nepfiznivé
neovlivni stanovené hlavni vyuziti

drobna zemédélska vyroba nenarusujici okolni funkci a pohodu bydleni nad pfipustnou
mez (napf. nadmérnym hlukem, dopravou &i zdpachem)

skladovani jako soucast pfipustného vyuziti, max. do 50% hrubé podlazni plochy daného
vyuziti stavby

d) nepfipustné vyuziti

1.
2.

vyroba, stavby individualni rekreace
fadové rodinné domy (3 a vice sekci)

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

1.

samostatné stojici domy budou mit maximalné dvé bytové jednotky pod spolecnym
uzavrenim; identicky plati pro samostatnou polovinu dvojdomu

zastavitelnost ploch max. 25%, pro dvojdim zastavitelnost ploch max. 30 %

minimalni podil zelené 60 %, pro dvojddm minimalné 50%

minimalni velikost parcely je 800 m2, pro dvojdim 1200 m2 (600 m?2 pro kazdou V2
dvojdomu)

maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi v€etné podkrovi nebo
ustupujici podlazi, maximalni vy§ka 9 m v hfebeni nebo max. vy§ka 8m v atice, vyska je
pocitana od primérné nivelety pavodniho terénu pozemku v misté styku s objektem
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| VZZ — zahradnictvi a plochy uréené pro péstebni ¢innost

a)

b)

c)

hlavni vyuziti
1. plochy zahrad a sad, slouzici pfevazné k péstebni komeréni €innosti

pfipustné vyuziti

1. technologické a technické stavby nutné pro provoz (skleniky, sklady, prodejna apod.))
2. soukromé ucelové cesty

3. zpevnéné plochy

4. sluzebni byty souc¢asti stavby hlavni; v sou¢tu do 20% hrubé podlazni plochy staveb

nepfipustné vyuziti

1. bydleni s vyjimkou uvedeného v pfipustném vyuziti, stavby individualni rekreace vcetné
zahradnich chat

2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

3. nelze pfipustit zménu vyuziti na ornou pudu

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

1. minimalni podil zelené 80%
maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi v€etné podkrovi nebo
ustupujici podlazi, maximalni vySka 9 m v hfebeni nebo max. vyska 8m v atice, vySka je
pocitana od pramérné nivelety pavodniho terénu pozemku v misté styku s objektem

| DS - dopravni infrastruktura — silni¢ni

a)

b)

c)

hlavni vyuziti
1. plochy pozemnich komunikaci vSech kategorii véetné chodniku

pripustné vyuziti

1 parkovisté a parkovaci stani, zastavky autobus
2. vefejna prostranstvi

3 doprovodnd zelen komunikaci (aleje apod.)

4 vefejna a ochranna zelen

5 stavby pro dopravni a technickou vybavenost

nepfipustné vyuziti
1. vyroba, bydleni, rekreace, ostatni komerce, sluzby a ob&anska vybavenost
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| DZ — dopravni infrastruktura - drazni

a) hlavni vyuziti
1. plochy pro umisténi kolejisté a doplfikovych staveb pro provoz Zeleznice.

b) pFipustné vyuziti

1. drazni stavby
2. stavby a plochy pro obchod odpovidajici vybavenosti nadrazi
3. stavby a plochy pro obchod v souvislosti s dopravou na Zeleznici
4. ubytovaci, administrativni a jiné vybaveni G€elové spjaté s funkci drédzni dopravy
5. stravovaci zafizeni pro zaméstnance i vefejnost (nadrazni restaurace)
6. skladové nebo pomocné plochy a stavby
7. Ucelové komunikace, garaze
8. parkovaci plochy
9. zelen
10. zpevnéné plochy
11. trasy a stavby vefejné technické infrastruktury
c) nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv stavby pro zemédélstvi, véetné staveb a ploch pro samozasobitelskou
¢innost
2. sluzby, stavby a funkce, které svou €innosti, hlukem, zapachem ¢i jinym zplsobem

ovliviiuji okoli nad miru pfipustnou pro pfilehlé funkeni vyuziti
Prostorové usporadani, dalsi regulace:
l. maximalni vySka zastavby je 2 nadzemni podlaZi pfi maximalni vySce 7m fimsy a 10m

hfebene (nebo fimsy uskakujiciho podlazi usko¢eného minimalné o 1,5m smérem dovnitF)
od primeérné vysky pfilehlého terénu

| Tl — technicka infrastruktura

a) hlavni vyuziti
1. plochy a stavby pro zafizeni na energetickych sitich, telekomunikaénich sitich,
vodovodech a kanalizacich a dal$i technické infrastruktury

b) pFipustné vyuziti
1. izolacni zelen
2. pozemni komunikace, parkovaci stani, zpevnéné plochy

c) nepfipustné vyuziti
1. vyroba, bydleni, komerce a sluzby, rekreace, ob&anska vybavenost
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
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| VS — plochy smiSené vyrobni

a) hlavni vyuziti
1. plochy vyrobnich areall &i plochy skladd

b) pFipustné vyuziti
1. odpovidajici technicka a dopravni vybavenost
2. plochy pro komeréni zafizeni slouzici napfiklad pro administrativu a maloobchodni
prodej, skladovani, sluzby, pokud nevyZzaduji obsluhu téZkou dopravou a nemaiji negativni
vlivy na okoli

stavby a zafizeni pro servisni a opravérenske sluzby

drobna vyroba

manipulacni plochy

souvisejici technicka vybavenost

izolacni a dopliikova zelen

pozemni komunikace, parkovaci stani

sluzebni byty do 20% hrubé podlazni plochy

w

©oo N O

c) nepfipustné vyuziti
1. bydleni, rekreace, ob&anska vybavenost

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

1 zastavitelnost ploch max. 40%

2. minimalni podil zelené 30%

3 maximalni vySka je 13 m, pokud se nejedna o nutné technologické vybaveni provozu
s vyjimkou skladovacich zafizeni, ktera jsou omezena do vysky 13m vzdy

34. pfi zméné stavby a novostavbé je vzdy potfeba v ramci navazujiciho fizeni prokazat,
ze nedojde ke zhorSeni podminek obytnych staveb nebo obytnych &asti jinych staveb

v blizkosti ploch VS — zejména s ohledem na zatizeni hlukem, dopravou, prasnosti apod.

| VZ — vyroba zemédélska

a) hlavni vyuziti
1. plochy vyrobnich areall ¢i plochy skladl souvisejicich se zemédélskou prvovyrobou

b) pfipustné vyuZiti

1. odpovidajici technickd a dopravni vybavenost

2. plochy pro komer¢ni zafizeni slouZici napfiklad pro administrativu a maloobchodni
prodej, skladovani, sluzby, pokud nevyzaduji obsluhu tézkou dopravou a nemaji negativni
vlivy na okoli

3. drobna vyroba

4. manipulaéni plochy

5. souvisejici technicka vybavenost

6. izolaéni a doplrikova zelen

7. pozemni komunikace, parkovaci stani

¢) nepfipustné vyuziti
1. bydleni, rekreace, obanska vybavenost

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

1. zastavitelnost ploch max. 40%

2. minimalni podil zelené 30%

3. maximalni vyska je 13 m, pokud se nejedna o nutné technologické vybaveni provozu
s vyjimkou skladovacich zafizeni, ktera jsou omezena do vySky 13m vzdy
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| ZO — zelei — ochranna a izolaéni

a) hlavni vyuziti
1. plochy strom0 a kefl v sidlech a jejich zazemi plnici izolaéni funkci (napf. ochrana
protiprasna, pohledova, pfipadné v patficné Sifce a skladbé (a)nebo v kombinaci
s technickymi prvky také protihlukova ochrana) nebo oddélujici vzajemné kolizni plochy
s rozdilnym zplGsobem vyuZziti

b) pFipustné vyuziti
1. technické prvky ochrany, napf. zemni valy
¢) podminéné pfipustné vyuziti
1. komunikace ucelové, pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho
vyuziti
2. vjezdy na prilehlé pozemky

d) nepfipustné vyuziti

1. bydleni, rekreace, obanska vybavenost, vyroba, komerce a sluzby
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
3. protihlukové stény

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

1. minimalni podil zelené 90%

| W — plochy vodni a vodohospodarské

a) hlavni vyuziti
1. vodni plochy, koryta vodnich tokd a jiné souvisejici plochy uréené pro prevazujici
vodohospodarské a s tim souvisejici ekologické a rekreaéni funkce vyuziti

b) pfipustné vyuziti
1. doprovodnd zelefi vodnich ploch a tokud
2. cestni sit, mostky, lavky, mobiliaf a drobna krajinna architektura
3. vodohospodarské stavby (jezy, hraze, objekty protipovodriové ochrany, zpevnéné biehy
apod.)
4. revitalizace vodnich ploch
5. liniové trasy VTI

C) nepfipustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
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| NZ - plochy zemédélské

a)

1.

b)

©®NO GO~ W

hlavni vyuziti
puda se zemédélskym vyuzitim

pfipustné vyuziti

opatfeni pro retenci vody, protipovodfiova, protierozni a ekostabiliza¢ni opatfeni
(napf. krajinné prvky)

revitalizace stavajicich vodnich ploch a tokud; zakladani novych drobnych vodni ploch
prirodniho charakteru na ptdach nizsich tfid ochrany (lll. - V. tfida), zejména na
hydromorfnich pidach nebo v udolnicich

doprovodna zeleri komunikaci

okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky

drobna krajinna architektura a mobiliar

Gcelové komunikace a polni cesty

cyklostezky, hipostezky

liniové trasy VTI

nepfipustné vyuziti
jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

Dalsi regulace pro konkrétni plochy:

NZ1 — erozné ohroZené; plochy, kde hrozi pfekroCeni limitu pro maximalni pfipustnou ztratu ptdy
a/nebo plochy z hlediska vodniho rezimu krajiny citlivé; je nutné uplatnéni protieroznich opatfeni a
opatieni pro zlepSeni retence ploch.

NZ2 — trvalé travni porosty, pfipadné extenzivni sady; podminéné pripustné je vyuziti pozemki
zplUsobem (kombinaci protieroznich a retenénich opatfeni), ktery ma podobny vliv na pozemek jako
plosné zatravnéni (napf. terasy, protierozni meze; suché poldry) a je v souladu s charakterem krajiny.

| NL - plochy lesni

a)

1.

b)

—_

R

hlavni vyuziti
plochy uréené k pInéni funkci lesa

pfipustné vyuziti

opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodnova, protierozni a
ekostabiliza¢ni opatfeni

drobné vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky a jejich revitalizace
drobna krajinna architektura a mobiliar

lesni cesty, zpevnéné i nezpevnéné

liniové trasy VTI

cyklostezky, hipostezky

nepfipustné vyuziti
jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
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| NP - plochy pfirodni

a) hlavni vyuzit
1. plochy zvySenych pfirodnich a krajinnych hodnot, s pfirozenym vyvojem

b) pfipustné vyuziti
1. vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky, mokfady nebo periodicky vihka mista
a pramenisté
2. opatfeni pro retenci vody, protipovodnova, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni,
revitalizace vodnich ploch a tokd; plochy extenzivnich trvalych travnich porostu, pfipadné
extenzivnich sadu
3. drobna krajinn& architektura, lavky a mobiliar

C) podminéné pripustné vyuziti
1. hospodareni na lesnich pozemcich (specifické, napt. vybérny zpasob nebo maloplo$na
forma podrostniho hospodareni)
2. dopravni infrastruktura, pési propojeni
3. kFizeni liniové trasy VTI
4. kfizeni cyklostezky, hipostezky

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naru$eni pInéni funkci pfirodnich ploch (napf. plosné kaceni drevin, terénni
Upravy a jiné nevhodné ¢innosti z hlediska ochrany pfirody a krajiny)

d) nepfipustné vyuziti
1. intenzivni formy hospodareni
2. jakeékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pripustnym vyuzitim

| NS — plochy smiSené nezastavéného uzemi

a) hlavni vyuziti
1. krajinné prvky a rozptylena zelen

b) pripustné vyuziti
liniové trasy VTI
2. cyklostezky, pési stezky, hipostezky

—_

c) podminéné pfipustné vyuziti ploch NS
1. dopravni infrastruktura, pési propojeni
2. mobiliaf a drobna krajinna architektura

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naru$eni ¢i omezeni retenénich, protieroznich, ekostabiliza¢nich a
krajinotvornych funkci (napf. ploSné kaceni drevin, terénni Upravy

d) nepfipustné vyuziti
intenzivni formy hospodareni
2. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

—_

Dalsi regulace pro konkrétni plochy:

NSz — plochy plInici mimoprodukéni funkce zemédélského hospodareni v krajiné (napf. remizy, meze,
travnaté adolnice, skupiny dfevin, lada aj.), pfipustné jsou extenzivni formy hospodareni
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| TN — plochy tézby nerostua

a) hlavni vyuziti
1. plochy, stavby a funkce odpovidajici dobyvacimu prostoru a lozisku ner. surovin
b) pFipustné vyuziti
1. stavby odpovidajici potfebam hlavniho vyuziti
2. zelen
3. vodni plochy pfirodniho charakteru
4. pozemni komunikace, parkovaci stani
5. souvisejici technicka infrastruktura

c) nepfipustné vyuziti
1. vyuZiti ploch a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuZitim
2. stavby pro bydleni, ubytovani nebo rekreaci
3. nelze pfipustit zménu vyuZiti na ornou pudu

| SF1 — plocha specificka

a) hlavni vyuziti
1. aredl kulturni pamatky se specifickym rezimem

b) podminéné pfipustné vyuziti — obecnou podminkou je soulad s poZzadavky pamatkové péce
1. pozemni komunikace, parkovaci stani
2. jiné druhy obc&anského vybaveni (napf. pro sport, obchodni zafizeni, vefejné
stravovani, sluzby a drobné provozovny)

chranéné byty, sluZzebni byty, ubytovani

zemédelska vyroba, chov — v souladu s charakterem Uzemi — napf. staje

vefejna prostranstvi

plochy zelené, détska hristé

souvisejici technicka infrastruktura

No ok

) nepfipustné vyuziti
1. vesSkeré funkce, které by mohly narusit charakter pamatkové chranéného tGzemi a
staveb
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1.

1.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Sougasti UP jsou plochy pro vefejné prospésna opatieni, pro ktera Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit. Jedna se o plochy k zalozeni USES nebo krajinnym Gpravam, definované
ve vykrese &.3 jako VPO — plochy k zalozeni USES:

Ozn; Casti plc‘>‘chvy Typ plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, USES ha
zmény v krajiné
K04 NP, LBK 34 1,2830
K05 NP, LBK 43, LBC 44 4,5026
K16 NP, LBK 36 0,1941
K19 NP, LBC 39 1,1831
K20 NS, LBK 33 0,6373
K33 NZ, RBK 1321 0,6721
K34 NS, RBK 1321 0,0283
K36 NS, LBK 1321 0,5638
K37 NS, LBK 1321 1,6392
K38 NP, LBK 1321 0,7129
K40 NS, LBK 1321 2,1478
K41 NS, LBK 1321 0,4145
K46 NP, LBC 4, LBK 9 2,5215
K47 NP, LBK 9 0,7122
K58 W, LBK 15 2,6387
K59 NS, LBK 16 0,0031
K60 NS, LBK 20 1,0089
K62 NP, LBK 16 0,1940
K70 NP, LBC 29 0,0524
K76 NP, LBK 20 0,3946
K80 NP, LBK 22 0,9686
K91 W, LBC 14 1,1912

Sougasti UP jsou dal§i plochy pro vefejné prospé&sna opattent, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit. Jedna se o navrh sidelni zelené s ochrannou funkci, pfipadné s vyssi
pfirodni hodnotou:

Ozn. RzZV. |[Popis ha
1 NP pfirodné hodnotna plocha v zastavéném lGzemi, niva 0,4225
2 VP doplnikové plochy VP, prevaziné vyuziti zelen 0,0192
3 Z0 ochranna zelen u dopravni plochy 0,0630
4 Z0 ochranna zelen u stavajici zastavby 0,4421
5 yAY, doplrikové plochy ZV, prevainé vyuziti zelen 0,0895
6 VAY, doplnikové plochy ZV, prevaziné vyuziti zelen 0,0325
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7 VY, doplrikové plochy ZV u dopravni plochy 0,0450
8 yAY, doplrikové plochy ZV u plochy technické infrastruktury 0,7647
9 VY, doplrikové plochy ZV u dopravni plochy 0,0449
10 yAY, doplrikové plochy ZV u dopravni plochy a vefejné vybavenosti | 0,4327

Sougasti UP jsou dalsi plochy pro vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkam

a stavbam vyvlastnit. Jednd se o vymezeni prostupnosti zastavénym Uzemim, definované
v plose VP a DS:

VP PO1 — vymezeni vefejného prostranstvi pro vymezeni spojovaciho chodniku

VP DS 01 - Uprava a rozsifeni vefejného prostranstvi zpfistuprujiciho RD

VP DS 02 - Uprava a rozsifeni vefejného prostranstvi zpfistuprujiciho RD

DS 1 — 13 — plochy pro homogenizaci nebo navrh dopravni infrastruktury

Soucasti UP jsou dale dvé plochy pro vefejné prospésnou stavbu technické infrastruktury:

TI PO — névrh rozsifeni a intenzifikace COV Postupice

TI DO — navrh nové COV Dobrickov

VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNIi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi
A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO
ZAKONA

1. Sougasti UP nejsou vymezeny plochy VPS, nebo VPO pro ktera Ize uplatnit predkupni pravo.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENIi PODLE §50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

1. Neni obsahem UP, pfipadné bude doplnéno.
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j. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK
PRO JEHO PROVERENI

1. Sougasti UP je 8 ploch rezerv pro bydleni; jejich dalsi zachovani nebo pievedeni do ploch
navrhovych musi byt provedeno s ohledem na zastavéni pfilehlych ploch. Za % zastavénost se
bere zahajeni vystavby na oddélenych pozemcich:

Oznaceni Podminky pro provéreni ha

R1 80% zastavénost plochy PO 04 1,1568
R2 80% zastavénost ploch PO05 a PO06 0,4852
R3 80% zastavénost v R1 a R2 3,3842
R4 80% zastavénost v plose PO07 a PO08 1,3793
R5 80% zastavénost v R4 0,9472
R7 1,2804
R8 80% zastavénost v plose NV03 0,3608
RX 100% zastavénost v plose PO14 1,3309

2. Soucasti UP je prevzaty koridor Gzemni rezervy 110kV z Petroupimi do Votic (E5, E502 trasa).
Koridor je zpfesnén na 132m od osy trasy.

pozn.: nebude souéasti vyroku — pro potieby vydani UP budou rezervy preéislovany — z divodu zruseni
R6, pro proces az do verejného projednani je ponechano s vypusténim R6

k. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

1. Neni obsahem UP.

. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A
PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDIl DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

1. Neni obsahem UP.
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VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU, ZADANi REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE
PRILOHY €. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI
PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU
Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI,

Souéasti UP jsou dvé plochy podminéné jejedna-plechapedminénd-zpracovanim regulacniho
planu — RP1_a RP2. Zadani reguladnichke plani je pFilohou textu UP.

Regulaéni plan RP1 i RP2 bude zpracovan z podnétu, jeho vyhotoveni bude do 3 let od nabyti
Ginnosti UP.

STANOVENiI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Sou¢asti UP je pouze jedna plocha s navrhem etapizace, a to plocha PO02. Podminkou
zastavby ve druhé etapé je zahajeni stavby prvniho rodinného domu v plo$e E1 — viz schéma
na konci textu.

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Neni obsahem UP.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNiIHO PLANU A POCET VYKRESU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast uzemniho planu Postupice obsahuje 49-52 ¢islovanych stran:
z toho 2 listy obsah, stranky 3 - 45-48 vyrok, stranky 46-49 — 49-52 vyklad pojmu

Prilohy:

Schéma — poradi etapizace, na pozadi hlavniho vykresu 1: 5000
Zadani RP 1
Zadani RP 2

Graficka ¢ast obsahuje 3 vykresy:

vykres €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 10000
vykres €. 2 Hlavni vykres 1: 5000
vykres €. 3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
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VYMEZENIi POUZITYCH POJMU - NENi SOUCASTI VYROKU UP

HRUBA PODLAZNi PLOCHA — plocha véech nadzemnich i podzemnich podlazi véetné zdiva a jinych
obvodovych a vnitfnich konstrukci. Do plochy se zapocitavaji vnitfni oteviena atria, ktera jsou
zbytkem stavby zcela obklopena; do plochy se nezapocitavaji obvodové balkony a terasy, bez
ohledu na jejich definici zastavéné plochy podle stavebniho zakona.

SUCHY POLDR - poldry jsou ohrazované prostory, schopné zadrzet ¢ast povodriovych pratokd. Suché
poldry nemaji zadné stalé nadrzeni vody a cely jejich objem je uren pro zachycovani vody z
povodni.

OPLOCENKA — jsou tradi¢né preventivni prostfedky ochrany pfed Skodami zpusobenymi zvéfi (okus,
ohryz, vytloukani apod.). Jedna se o jednoduché platky ze dfeva, draténého pletiva nebo umeélé
hmoty obto¢ené kolem kazdé sazenice. Skupinové prostfedky chrani do desitky jedinct, ploSné
vymezuji chranény prostor pomoci zpravidla pfenosnych dfevénych dild nebo lesnického
draténého pletiva a jsou vétSinou opatfeny pralezy.

SAMOZASOBITELSKA CINNOST - samozasobitelské(naturalni) zemédélstvi je zemédélstvi, které
slouzi k zabezpeceni zakladnich potfeb zemédélcl — samozasobitell. Jedné se o €innost, pfi
které nedochazi k prodeji zemédelskych produktu, at’ jiz zivo€isnych nebo rostlinnych.

USTUPUJICI PODLAZI — posledni podiazi nahrazuijici podkrovi, jehoz piidorys je mensi nez zastavéna
plocha stavby; z hlediska definice dle CSN se nejedna o podkrovi, nybrz o plnohodnotné
nadzemni podlazi.

PRUMERNA NIVELETA — matematicky pramér véech vysek prilehlého terénu kolem stavby, v praxi
vétSinou staci zprlimérovat vySku terénu u vSech rohu stavby.

DROBNA KRAJINNA ARCHITEKTURA zahrnuje drobné sakralni stavby (kaple, bozi muka, kfizky,
apod.), umélecké prvky (sochy, pamatniky, apod.), vodni prvky (studanky, strouhy, apod.),
pristfesky souvisejici s uzivanim krajiny (turistickd odpocivadia), apod.

DROBNA VODNi PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU ma plochu do velikosti 2000 m2, slouzi k
pfirozenému zadrzovani vody, podpofe ekologické stability a druhové rozmanitosti;
charakteristické je zasazeni nadrze do terénu, organické tvarovani zatopy (vyuziti pfirozenych,
nepravidelnych tvar(), nerovné dno bez pravidelného vyspadovani, pozvolné biehy (Siroké
meélciny) a pfirozena vegetace brehu.

VODNI PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU neni na rozdil od drobné vodni plochy (vy$e) omezena
rozlohou, je umoznéna v plochach pfirodnich (NP).

EKOSTABILIZACNI FUNKCE, EKOLOGICKA STABILITA je schopnost ekosystému vyrovnavat vnéjsi
zmény a rusivé vlivy a zachovavat své pfirozené vlastnosti a funkce; ekostabiliza¢ni funkci plni
napf. krajinna zelen, pfirozené nivy vodnich tokd, lesy s pfirodé bliz§im druhovym slozenim,
sidelni zelen.

EROZE je pfirozeny proces rozruSovani a transportu materidld na zemském povrchu, jeji pFic¢inou
je mechanické plsobeni pohybujicich se okolnich latek, pfedev§im vétru, vody, ledu, snéhu aj.;
na mnoha mistech je zvySovana cinnosti Clovéka; vodni eroze zemédélské pldy ma za
nasledek jeji odnos, snizovani drodnosti i vododrznosti, riziko vyplaveni sidel apod.
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EXTENZIVNi FORMY HOSPODARENI jsou opakem intenzivnich; jsou v souladu se zlep$ovanim
zivotniho prostiedi; jedna se zejména o trvalé kultury (louky, pastviny, sad), na jejichz
obhospodarovani je vynakladano minimum energie, vstupl (bez pouzivani chemickych latek, s
nizkou Cetnosti péce).

EXTENZIVNI SADY jsou vyznamnym krajinotvornym prvkem a maji vyznam pro ekologickou stabilitu
krajiny; sady urcitych ovocnych druhd (hrusné, jabloné aj.) maji minimalné stejnou délku své
existence jako nékteré typy hospodarského lesa (doba obmyti 80-100 let).

HYDROMORFNI PUDY je skupina ptd (HPJ 64-76), na jejichZ vyvoji se vyraznym zptsobem podilela
voda (do¢asné nebo trvalé povrchové zamokieni, zvySena hladina podzemni vody); pldy jsou
¢asto v nivach vodnich tokd a vétSinou nevhodné pro intenzivni zemédeélské hospodareni
(vhodné max. trvalé travni porosty); ochrana téchto pid je dilezita pro zajisténi retence krajiny,
jejich rozsah pak mnohde znakem ohrozenosti ploch povodnémi; podobny vyznam v ochrané
krajiny maji také periodicky zamokfované pudy (HPJ 44, 47-54 a HPJ 58).

INTENZIVNI FORMY HOSPODARENI jsou opakem extenzivnich, jedna se o konvenéni zemédélské a
lesnické hospodareni s vysokou mirou intenzity péce (hnojeni, chemicka ochrana rostlin, ¢asté
pojezdy techniky, monokultury, holose¢né hospodareni v lese aj.).

KRAJINA znamena ucelenou ¢ast Uzemi tak, jak je vnimana obyvatelstvem (charakteristické znaky,
rozsah a hranice); jeji charakter je vysledkem ¢innosti a vzajemného plsobeni pfirodnich,
civilizagnich a kulturnich &initeld; nedilnou soucasti krajiny jsou také sidla (ve smyslu Evropské
Umluvy o krajiné).

KRAJINNY RAZ je prirodni, kulturni a historicka charakteristika uréitého mista &i oblasti. Kazda krajina
ma svUj raz, podle néj rozeznavame rozdily mezi typy krajiny (i intuitivné). Krajinny raz je
definovan znaky, které jsou nositeli jeho jedineénosti (napf. terén, charakter vodnich toka,
vegetace, umisténi a typ sidel); musi byt chranén pfed innosti znehodnocuijici jeho estetickou
a pfirodni hodnotu a zaroven rozvijen (pfirozeny vyvoj ve zpusobu hospodarfeni a vyuzivani
krajiny, tvorba novych pozitivnich znak).

VOLNA KRAJINA je obygejné myslena krajina mimo intravilan, pfipadné také mimo souvislé lesni
porosty (pak je vzdy zminéno).

ZNAKY KRAJINNEHO RAZU jsou jednotlivé charakteristiky krajiny, které spoluutvafi jeji obraz a prostor
pomahaji identifikovat (odliSovat od jiného typu krajiny); rozliSuji se dle vyznamu znaky
dominantni, hlavni a doprovodné, dle cennosti unikatni, vyznacné a bézné, dle Ucinku znaky
pozitivni (napf. kostel na vrcholku kopce, vyrazné stromoradi, zachovala struktura osidleni
vesnice), negativni (napf. silo, dalnice), neutralni.

HARMONICKE MERITKO KRAJINY je dano prostorovymi dimenzemi krajiny a jejich proporcemi,
vztazenymi k €lovéku; z hlediska fyzickych vlastnosti krajiny se jedna o soulad méfitka celku a
meéfitka jednotlivych prvkl; harmonické méfitko je takové, které odpovida zpusoblim trvale
udrzitelného vyuzivani krajiny; jsou oblasti krajinného razu s méfitkem velkym (napf. Tatry),
stfednim a malym (napt. Cesky rdj); méfitku krajiny by mélo odpovidat jeji budouci vyuZiti i
planovany rozvoj, pokud tomu tak neni, snizuje to pobytovou atraktivitu Uzemi (pro obyvatele
i ndvstévniky) a vytvari napéti (napf. v krajiné s drobnym méfitkem se zvlasté negativné uplatni
stavby velkého objemu/vysky).

KRAJINNE PRVKY A ROZPTYLENA ZELEN jsou pfirodni nebo uméle vytvorené Utvary (remizy, meze,
terasy, zatravnéné udolnice, skupiny dfevin, stromorfadi, solitérni dfeviny, pfipadné extenzivni
sady &i jejich pozustatky), nej¢astéji ve volné krajiné; charakterem (typ vegetace, specificky raz
a velikost) se lisi od prevazujicich zemédélskych ploch s polnimi kulturami; dotvafi krajinny
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ramec, pini mimoprodukéni funkce hospodareni v krajiné a prostorové ovliviuji zemédeélskou
¢innost; jsou pfedmétem spoleCenského, pravem chranéného zajmu, K jejich zachovani
v plivodnim stavu, bez nezadoucich vlivi intenzivniho zemédélského a lesniho hospodareni.

MIMOPRODUKCNIMI FUNKCEMI HOSPODARENI V KRAJINE KRAJINNYCH PRVKU jsou funkce
protierozni, retence vody, protipovodnova, udrzeni/zvySeni ekologické stability Gzemi,
krajinotvorna (znaky krajinného razu), kulturni (zdGraznfuji provozni, u¢elové a hospodarské
vztahy v krajiné, napf. doprovodna zelen komunikaci), esteticka a rekreacni a;.

PLOCHY S PRIROZENYM VYVOJEM jsou plochy s vysokym vyznamem pro ekologickou stabilitu
Uzemi, pro retenci vody a dalSi funkce; jsou zde spolecenstva odpovidajici stanovisti (pfirodé
blizka dfevinna a/nebo travobylinnd vegetace) nebo plochy, kde by mél byt ponechan prostor
pro jejich vyvoj; pokud, je provadén management, je v souladu se zachovanim nebo rozvojem
prirodnich hodnot (napf. extenzivni pastva, selektivni seeni travnich porostl, vybérovy zpusob
téZby dfevni hmoty).

PROTIEROZNI OPATRENI jsou zaméfena na snizeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je zachyceni
povrchové odtékajici vody na pozemku, pfevedeni co nejvétsi ¢asti povrchového odtoku na
vsak do pudniho profilu a snizeni rychlosti odtékajici vody; déli se na opatfeni organizaéni (tvar
a velikost pozemku; prostorovda afunkéni optimalizace pozemku - orna
puda/sady/vinice/ochranné zalesnéni a zatravnéni; protierozni rozmisténi plodin a smér
vysadby), agrotechnicka (napf. vysev do ochranné plodiny, mulovani, zatravnéni mezifadi,
specificka orba aj.) a technicka (meze, zasakovaci pasy, prilehy, pfikopy, nadrze, cesty aj.).
Protierozni funkci maji napf. stavajici krajinné prvky.

REMIZ je dfevinny porost v nezalesnéné krajing, haj

RETENCE VODY je schopnost obecné celé krajiny nebo konkrétni plochy zadrzet vodu, zpomalit jeji
odtok a z vétsi ¢asti ji zasaknout v misté; dobra retence nepodporuje rychly odtok vody do
vodotec€i a tim snizuje rizika povodni (bleskovych, lokalnich, i nize po toku) a sucha (v mistech
spadu srazek, zasakovani do podzemnich vod). Retence se snizuje napfimovanim vodnich
tokl, odvodriovanim zemédélskych pld, vysouSenim mokfadl, snizovanim rozlohy lest a
roztrouSené krajinné zelené, budovanim zpevnénych a nepropustnych ploch.

REVITALIZACE VODNICH PLOCH A TOKU je proces napravy nevhodné provedenych Uprav smérem
k plvodnimu, pfirodé blizkému stavu s cilem obnovy pfirozené funkce vodnich ekosystémi
(zvy$eni retencnich schopnosti krajiny; samocistici schopnosti tokud, stability vodniho rezimu
snizovanim rozdilG extrémnich pratokd aj.); nevhodnymi Gpravami jsou napf. napfiklad zmény
sklonu vodniho toku, narovnavani toku, nevhodné stabilizace dna a bfehl, odstranovani
prahovych objektd, zrychleni odtoku, likvidace bfehovych porostl a likvidace malych vodnich
ploch (mokfadu a podmacenych stanovist) v dusledku melioraci; retenéni a akumulaéni
schopnost nivy se da podpofit napf. obnovou Fi¢nich ramen, tvorbou pfFirodé blizkych
soubéznych koryt, budovanim tiini v nivé toku a vysadbou stanovistné vhodnych doprovodnych
dfevin dobrfe snasejicich zamokrené prostredi.

STROMORADI je liniovy prvek tvofeny stromy v pravidelnych rozestupech (nebo kefi zapéstovanymi
na kminku), mdze byt jednostranné, riiznovéké a slozené z rdznych druh(. Alej je oboustranné
(min. dvé Fady a vice), jednodruhové a stejnovéké stromoradi, stromy jsou nej¢astéji vyvétvené
do podchozi nebo podjezdové vysky (2 - 4 a vice metr()

TRVALE UDRZITELNY ROZVOJ (mimo ekonomicky kontext téZ udrzitelny Zivot) je takovy zpusob
rozvoje lidské spolecnosti, ktery uvadi v soulad hospodafsky a spolecensky pokrok s
plnohodnotnym zachovanim zivotniho prostfedi. Mezi hlavni cile udrzitelného rozvoje patfi
zachovani zivotniho prostfedi dalSim generacim v co nejméné pozménéné podobé.
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UDOLNI NIVA, NIVA je rovina (¢asto tvar mélké misy) podél vodniho toku, ktera je tvofena sedimenty
transportovanymi a usazenymi timto vodnim tokem (stalym/ob&asnym), pfi¢emz pfi povodnich
byva zpravidla ¢aste¢né &i celd zaplavovana. Krom svého tvaru je také definovana vyskytem
hydromorfnich ptid. VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY definuje zakon o ochrané pfirody a krajiny.

UDOLNICE je kfivka spojujici mista nejvétsiho vyhloubeni pfiéného fezu Gdolim, urduje smér s
nejmensim spadem, sklon Gdolnice uréuje sklon Gdoli; opakem je hfbetnice.

ZELEN je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ vegetaéniho prvku, tvofené rostlinou/skupinou
rostlin zaloZzenych nebo spontanné vzniklych, v prostorovém uspofadani bod (pf. pamatny
strom), linie (pf. stromofadi), plocha (zahon, travnik, skupina stromu/keft), jejichz vlastnosti
zavisi na zivotni formé (letnicky, trvalky, kefe, stromy). Sidelni zelen se od zelené krajinné lisi
intenzitou managementu (investici prostfedkd do jejich stavajici existence a vyvoje), pficemz
Uroven péce je podminéna cilenym stavem plochy a jejiho vyuziti; tedy, ne v8echna zelen
nachazejici se v intravilanu je zeleni sidelni, naopak, v sidle se mohou vyskytovat plochy
pFirodniho charakteru (niva vodniho toku, MZCHU), které pravé pro nizkou miru péstebnich aj.
zasahu jsou plochami typové odpovidajici krajinné nebo pfirodni zeleni. Sidelni zelen se
vyskytuje na plochach vefejnych i soukromych, pouze v§ak zelen vefejné pfistupna, ¢asto bez
omezeni (napf. navsi) nebo s uréenym rezimem navstévnosti (Skolni zahrady, détska hristé,
hibitovy aj.) je sou€asti systému zelené sidla.

DOPROVODNOU ZELENI se rozumi liniova vysoka zeleri (stromotadi, alej, kefové porosty) podél
stavajicich i nové navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodoteci apod., kter& ma
estetickou, krajinotvornou, pfipadné protierozni funkci. Hlavni funkce vefejné sidelni zelené
jsou: esteticka, kompozi¢ni, rekreacni, zdravotni a ekostabilizaéni.

VTI, VDI — vefejna technicka infrastruktura, vefejna dopravni infrastruktura
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NAVRH ZADANi REGULACNIHO PLANU RP1

a) vymezeni reSeného Uzemi,

Redené Gizemi je vymezeno v UP, zejména ve vykrese &.1 a &.2. Jedna se o rozvojovou plochu
¢.LVO01 a navazujici nezastavénou ¢ast zastavéného Gzemi. Regula¢ni plan se vydava z podnétu.

b) pozadavky na vymezeni pozemk? a jejich vyuziti

V souladu s tzemnim planem bude v RP vyznaceno oddéleni pozemku pro pozemni komunikaci a
parcelace pro zastavbu, vzhledem k okoli a velikosti plochy neni nutné oddéleni plochy pro dalSi
vefejné prostranstvi.

¢) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb,

Regulaéni plan vymezi konkrétni plochy pro zastavbu, zejména s ohledem na limity vyuziti Gzemi,
zaroven zpresni vyuzitelnost a zastavitelnost jednotlivych ploch uréenych pro zastavbu.
Regulaéni plan vymezi:
- Uliéni ¢aru
- Stavebni ¢aru
- Orientaci hfebene stavby (pfipadné jinou regulaci pro jiny druh stfech, pokud to bude Uc¢elné)
- Vys8ku stavby
- Specifikace oploceni
- Pripadné dalSi detaily vzhledu staveb — vikyfe, barevnost, materialové feSeni — pokud to bude
ucelné

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi,
RP stanovi podminky zéstavby tak, aby zastavba harmonicky navazovala na stavajici historickou
zastavbu v zastavéném Uzemi sidla — vychodnim smérem od lokality.

e) pozadavky na reSeni verejné infrastruktury,
RP stanovi koncepcéni pozadavky na pfipojeni na inzenyrské sité, zejména na el. energii. RP
zpfesni s ohledem na parcelaci pozadavky na bilance a navrh feSeni nakladani s odpadnimi vodami a
destovymi vodami.

f) pozadavky na veiejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni,

Ve fazi zadani nejsou zadné pozadavky na VPS nebo VPO.

g) pozadavky na asanace,

Ve fazi zadani nejsou zadné pozadavky na asanace.
h) dalSi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladl a ze
zvlastnich pravnich predpist (napfiklad pozadavky na ochranu verejného
zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpec¢nosti statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy),

RP provéfi dostupnost pozarni vody pro zastavbu a navrhne technické feSeni pro RD.
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i) vycet uzemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi,
RP nahradi Gzemni rozhodnuti na déleni pozemku a pokud to bude G¢elné, nahradi i Gzemni

rozhodnuti na umisténi siti technické infrastruktury a dopravni infrastruktury, potfebné pro pfipojeni
plochy, pouze v feSeném Gzemi.

j) pozadavky ze zavéru zjistovaciho fizeni véetné urceni dalSiho
postupu, pokud se postupy posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a
pofizovani regulacéniho planu spojuiji,

Postupy se nespojuji, neni pozadavek.

k) pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci,
Soucésti zadani neni pozadavek na planovaci smlouvu nebo dohodu o parcelaci. Pokud se béhem

pofizeni nebo zpracovani objevi pozadavek na planovaci smlouvu s obci nebo dohodu o parcelaci,
bude tato nedilnou soucasti regula¢niho planu.

1) pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu

jeho odivodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy k feseni véetné

méritek vykrest a poctu vyhotoveni.
Regulac¢ni plan bude zpracovan podle pozadavki uvedenych v pfiloze €.11 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb.
Graficka cast:

a) hlavni vykres 1:500 nebo podrobnéjsi
b) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:500 nebo podrobnéjsi

Graficka ¢ast odtivodnéni:

a) koordinaéni vykres 1:500 nebo podrobné;jsi
b) vykres SirSich vztahl 1:5000 nebo podrobné;si
c) vykres predpokladanych zabor ZPF 1:500 nebo podrobné;jsi

Graficka ¢ast bude odevzdana pro potfeby vydani RP ve 4 paré v tis§téné podobé, dale v digitalni
podobé nasledovné:
2x CD (DVD): text ve forméatu PDF
cela vykresova ¢ast ve formatu PDF a PNG (300dpi)
vykresové €ast ve vektorové podobé dle zpracovatelského SW, ale pouze ve
formatu *.MDB nebo *.SHP (ESRI), DGN, DWG

Zadani regulaéniho planu obsahuje dvé stranky.
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Navrh Zadani RP 2 — Gzemni plan Postupice, opakované VJ 07/2020

NAVRH ZADANi REGULACNIHO PLANU RP2

a) vymezeni reSeného uzemi,

Regené Uzemi je vymezeno v UP, zejména ve vykrese &.1 a &.2. Jednd se o &ast rozvojové plochy
¢.LV02 a navazujici nezastavéné Uzemi v ploSe NP a NS, které umoziiuje dopravni pripojeni plochy z
jihu. Reqgulaéni plan se vydava z podnétu.

b) pozadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuziti

V souladu s Uzemnim planem bude v RP vyznaéeno oddéleni pozemku pro pozemni komunikaci a
parcelace pro zastavbu, vzhledem k okoli a velikosti plochy neni nutné oddéleni plochy pro dalsi
verejné prostranstvi.

c) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Reqgulaéni plan vymezi konkrétni plochy pro zastavbu, zejména s ohledem na limity vyuziti Uzemi,
zaroven zpresni vyuzitelnost a zastavitelnost jednotlivych ploch uréenych pro zastavbu.
Requlaéni plan vymezi:
- Uliéni ¢aru
- Stavebni ¢aru
- Orientaci hrebene stavby (pfipadné jinou requlaci pro jiny druh stfech, pokud to bude Ucéelné)
- Vysku stavby
- Pripadné dalSi detaily vzhledu staveb — vikyfe, barevnost, materialové reSeni — pokud to bude
ucelné

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi,

RP vymezi dopravni pripojeni plochy s ohledem na minimalizaci zasahu do plochy NP.

e) pozadavky na feSeni verejné infrastruktury,

RP stanovi koncepéni pozadavky na pfipojeni na inzenyrské sité, zejiména na el. energii. RP
zpresni s ohledem na parcelaci pozadavky na bilance a navrh reseni nakladani s odpadnimi vodami a
destovymi vodami.

f) pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni,

Ve fazi zadani nejsou zadné pozadavky na VPS nebo VPO.

d) pozadavky na asanace,

Ve fazi zadani nejsou Zadné pozadavky na asanace.

h) dalSi pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladt a ze

zvlastnich pravnich predpist (napriklad pozadavky na ochranu verejného
zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecénosti statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy),

RP provéri dostupnost pozarni vody pro zastavbu a navrhne technické reSeni pro RD.
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Navrh Zadani RP 2 — Gzemni plan Postupice, opakované VJ 07/2020

i) vyéet Uzemnich rozhodnuti, které requlaéni plan nahradi,

RP nahradi tzemni rozhodnuti na déleni pozemkt a pokud to bude Ucelné, nahradi i Uzemni
rozhodnuti na umisténi siti technické infrastruktury a dopravni infrastruktury, potfebné pro pripojeni
plochy, pouze v feSeném Uzemi.

i) pozadavky ze zavéru zjiStovaciho fizeni véetné uréeni dalSiho
postupu, pokud se postupy posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a
pofizovani requlaéniho planu spoijuii,

Postupy se nespojuji, neni pozadavek.

k) pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci,

Soucdésti zadani neni pozadavek na planovaci smlouvu nebo dohodu o parcelaci. Pokud se béhem
pofizeni nebo zpracovani objevi pozadavek na planovaci smlouvu s obci nebo dohodu o parcelaci,
bude tato nedilnou soucasti requlaéniho planu.

1) pozadavky na usporadani obsahu navrhu reqgulaéniho planu a obsahu
jeho odliivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni véetné
méritek vykresu a poétu vyhotoveni.

Requlacéni plan bude zpracovan podle pozadavki uvedenych v pfiloze ¢.11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast:

a) hlavni vykres 1:500 nebo podrobné;si
b) vykres verejné prospésSnych staveb, opatifeni a asanaci 1:500 nebo podrobné;si

Graficka ¢ast odtivodnéni:

a) koordinacéni vykres 1:500 nebo podrobné&jsi
b) vykres SirSich vztaht 1:5000 nebo podrobnéjsi
c) vykres predpokladanych zabora ZPF 1:500 nebo podrobnéjsi

Graficka ¢ast bude odevzdana pro potreby vydani RP ve 4 paré v tiSténé podobé, dale v digitalni
podobé néasledovné:
2x CD (DVD): text ve formatu PDF
celd vykresova &ast ve formatu PDF a PNG (300dpi)
vykresova ¢ast ve vektorové podobé dle zpracovatelského SW, ale pouze ve
forméatu *.MDB nebo *.SHP (ESRI), DGN, DWG

Zadani requlacniho planu obsahuje dvé stranky.
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