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Krajsky dfad Stfedoceského kraje

REDITEL KRAJSKEHO URADU

Praha: 29. 11. 2017 Méstsky urad Hotfovice

Cislo jednaci:  135793/2017/KUSK Odbor vystavby a zivotniho prostredi
Spisova znacka: SZ_135793/2017/KUSK Palackého namésti 2

VyfFizuje: Ing. Sona Kucerova / 1. 685 268 01 Hotovice

Znacka: OZP/Kug

Krajsky ufad StfedocCeského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
prislusny spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, s pouZzitim

w

ustanoveni § 4 odst. 7, zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim tfadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist toto

SOUHRNNE VYJADRENI

Kk navrhu zadani tizemniho planu

Otmice

Resenym tizemim je spradvni tzemi obce Otmice, které tvofi katastralni tizemi Otmice o rozloze
cca 262 ha.

Urbanisticka koncepce - konkrétni pozadavky, rozvoj sidla

Hlavni zisadou bude respektovani dochované a typické urbanistické struktury. Budou
identifikovany lokalni dominanty a prvky lokalni identity. Zakladni znaky budou popséany
a navrzeny jako hodnoty tizemi k ochrané.

Z hlediska urbanistické struktury bude prioritné chranéno historické jadro Otmice véetné pasu
zeleng, areal panského dvora a dalsi zjisténé hodnoty.

Urbanisticka koncepce bude vychazet ze stavajiciho uzemniho planu ve znéni pozdéjsi zmény.
Nékteré lokality pro rozvoj byly zastavény (R03, RO1 - ¢asteén€), nékteré zaméry jsou
rozpracovany v podobé dokumentace - lokalita feSena zménou €. 1 na SV okraji Otmice).

Zadanim jsou uréeny tyto konkrétni a prioritni pozadavky na urbanistickou koncepci:

Branit nevhodnym architektonickym zasahtim u obytnych staveb (pfistavby narusujici hmotu
a pudorys predevsim u star$i zastavby).

Novou vystavbu prioritn€ situovat ve vazbé¢ na strukturu stavajici zastavby v zastavéném tzemi
(tj. do proluk - napf. rezerva v ramci RO1).

Vyloucit realizaci zastavby v izolované poloze od sidla.

Pii realizaci nové vystavby dbat zdkladnich architektonickych pravidel ¢i forem venkovské
zastavby.
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Vyloucit vystavbu novych bytovych domii a dal$i novou ucelovou zastavbu vybocujici
metitkem nad obytné objekty na uzemi sidla.

Novou zastavbu vhodné koncipovat s ohledem na pfechod do nezastavéného uzemi - doplnit
0 diferenciované vysadby stanovistné odpovidajici zelen¢.

Pro rozvoj malého a stfedniho podnikani ¢i sluzeb bude vyuzit zejména stavajici stavebni fond
zejména v historické Casti sidla (smiSené venkovské vyuziti). Stavajici funkéni vyrobni a
zemédelské objekty budou respektovany a izemnim planem stabilizovany. Extenzivni rozvoj
zemédelské vyroby nebude navrhovan.

Rozvoj vné zastavéného tizemi se nadale bude tykat zejména obytné zastavby pro individualni
rodinné bydleni venkovského charakteru. Rozvoj bude pfiméfeny sidlu a bude odpovidat
odhadovanému nartstu poctu obyvatel (za 15 let ndrast o cca 30 trvale zijicich obyvatel - coz
odpovida cca 10 RD). Nova vystavba bude maximalné vyuzivat stavajici dopravni
a technickou vybavenost. Plo$ny rozvoj pro obytnou zastavbu bude, ve smyslu puvodniho
uzemniho pldnu i noveé vzniklého pozadavku vlastnika pozemku, prioritné sledovan na
jihovychodnim okraji obce Otmie (v nivaznosti na lokalitu R02 dle piivodniho UPO).
Vzhledem k faktu, ze zastavba bude mit skupinovy charakter a ze se bude zaroven uplatiiovat
z dalkovych pohledii, bude tato lokalita jako celek podminéna zpracovanim uzemni studie,

ktera bude pfedmétné uzemi fesit podrobngéji.

1. Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zzivotniho prostiedi a zemédélstvi, na zaklade
jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakoni na tuseku Zivotniho
prostiedi uplatiiuje nasledujici pozadavky:

Dle zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
prredpisi (Ing. M. Hajkova, 1. 924)

Organ ochrany zemédé€lského pidniho fondu (déle jen ZPF) piislusny dle ustanoveni § 17a
zakona €. 334/1992 Sb., o ochran€ zeméd¢lského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen zakona) posoudil zadani izemniho planu Otmice a sdéluje nasledujici:

Organ ochrany ZPF pozZaduje, aby v predlozeném navrhu tzemniho planu byly nové
navrhované plochy pro zastavbu doloZeny konkrétnimi udaji o vymére, kultufe a bonitovanych
pudné ekologickych jednotkach. Pozadované podklady musi byt zpracovany ve smyslu zasad
ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona a ustanoveni § 3 a 4 vyhlasky ¢. 13/1994
Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti zakona o ochrané ZPF. Na zéklad¢ téchto tdaji
bude, popi. nebude udélen souhlas s nezemédélskym vyuzitim lokalit. Upozoriiuje, ze dle § 4
odst. 3 zakona lze velmi kvalitni zemédé€lskou pudu zatazenou do I.a II. tfidy ochrany
odejmout ze ZPF pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany ZPF.

Dle zikona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zikonu, ve znéni
pozdéjsich piredpisi  (Ing. C. Volny Ph.D., 1. 360)

Organ statni spravy lesii nema ptipominky, jelikoz dle predlozené dokumentace nebudou
dotceny pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

Dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich piredpist

Organ statni spravy na useku ochrany ovzdusi pfislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism. e) zakona
¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen zakon) na zakladé
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ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona k pfedlozenému navrhu zadani uzemniho planu Otmice
sdéluje:

Obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zéstavbu, zejména z diivodu predchdzeni problémim obtézovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli primysl/vyroba by mél byt umistén
mimo obytnou zastavbu nebo v dostate¢né vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla za¢lenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je
provozovatel povinen dodrzovat legislativu i1 v oblasti ochrany ovzdus$i, napf. pozadat
0 ptislusnd povoleni k umisténi, stavbé, provozu novych zdroji. Pokud bude uvazovano
0 vystavbé stacionarniho zdroje vyjmenovaného v piiloze ¢.2 zakona, je kompetentni
rozhodovat krajsky ufad. U nevyjmenovanych staciondrnich zdroji je kompetentni rozhodovat
mistné pfislusny obecni ufad s rozsifenou puisobnosti, dle § 11 odst. 3 zékona.

Dle zikona ¢&. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpusobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zdkon o prevenci zavaZznych havarii), ve znéni
pozdéjsich predpisi

Dotceny spravni ufad na useku prevence zavaznych havarii pfi projednavani uizemné planovaci
dokumentace piislusny dle ust. § 43 pism. e) zédkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zptisobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi
a o zmén¢ zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych
havarii), ve znéni pozd¢jsich ptredpist (dale jen zadkon) na zaklade ust. § 49 odst. 2 zakona
k pfedloZzenému navrhu zadani izemniho planu Otmice neuplatiiuje piipominky.

2. Odbor dopravy (H. Lackova, 1. 139)

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni urad
uplatiiujici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic II. a III. tfidy

podle § 40 odst. 3 pism. f) zadkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist, (dale jen Zakon o pozemnich komunikacich) pozaduje:

-V grafické ¢asti (v koordina¢nim vykresu) uvést Cisla silnic II. a III. tfidy a vyznacit jejich
ochranna pasma v souladu sustanovenim § 30 zakona o pozemnich komunikacich, ktera
limituji vyuziti ploch.

Pro urceni ochranného silnicniho pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné uzemi
podle stavebniho zakona, ale Fidi se vySe citovanym paragrafem zikona o pozemnich
komunikacich.

w

- feSeni dopravni infrastruktury musi odpovidat vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych
technickych pozadavcich na vyuzivani izemi - § 9 a § 22

- rozvojové lokality musi spliiovat pozadavky pro piipojeni dle ust. § 10 ZPK. Pocet
pripojeni na komunikaci omezit na minimum ( napf. jednou obsluznou komunikaci).

- disledné feSeni p&Si dopravy (vymezeni ploch pro vybudovani chodnikil) a uzemni
rezervy potiebné pro zajisténi dopravni obsluznosti ve smyslu CSN 73 64 25

Doporucuje

- Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic
navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnittnich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle nafizeni vlady
¢. 272/2011 Sb. 0 ochran¢ zdravi pied nepfiznivymi u¢inky hluku a vibraci a zadkona
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¢. 258/2000 Sh., o ochrané veiejného zdravi. Upozoriiuje, Ze v pifipadé prokazani
nutnosti zajistit protihlukovou ochranu uzemi navrzenych pro bytovou zastavbu, nebudou
na néklady majetkového spravce provadéna zadna protihlukova opatieni. Veskera nova
obytnd zéastavba musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy.
Pokud budou nutna protihlukova opatfeni (napi. protihlukové stény, valy), musi byt
realizovany na naklady stavebnikli obytnych objekta.

3. Odbor Kkultury a pamatkové péce

Krajsky tufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, mneni prisluSny
K uplatnéni pozadavku K piedloZzenému navrhu zadani tizemniho planu Otmice. S novym
stavebnim zakonem ¢&. 183/2006 Sb., byla pfijata novela zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist, kde je v § 26 odst. 2 pism. ¢), § 28 odst. 2 pism.
C) a§ 29 odst. 2 pism. ¢) dana piislusnost spravniho organu statni pamatkové péce jako
dotéeného organu piislusného k uplatnéni stanoviska k izemné planovaci dokumentaci obci
S roz§ifenou plisobnosti.

Krajsky ufad StredoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako vécné
a mistné pfislusny organ posuzovani vlivli na zivotni prostfedi podle § 10i odst. 2 zdkona
¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonti (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozd¢jsich predpist uplathuje
u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, vsouladu Sust. § 4 odst. 2 pism. b) zakona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd&jsich
predpist toto

STANOVISKO

K navrhu zadani tizemniho planu

Otmice

Organ posuzovani vlivii na zivotni prosttedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d)
zakona ¢. 100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivli na zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjSich piedpist
(dale jen zakon) na zaklad¢ ust. § 101 odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v piiloze ¢. 8 zakona
a predlozeného navrhu zadani nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii izemniho plinu
Otmice na Zivotni prosti‘edi (tzv. SEA).

Oduvodnéni:

Predmétem zadani Gzemniho planu obce Otmice je provéfeni moznosti zastavby rodinného
bydleni na pozemcich parc. ¢isla 204/33, 204/35 a 204/36, které jsou v navaznosti na ptivodni
rozvojovou lokalitu R02. Dale bude provéiena moznost funkéniho vyuziti pro zahrady a sady
v krajin¢ za podminky pouziti mistnich druhd rostlin odpovidajicich mistnim stanovistnim
podminkam. Jedna se zejména o ¢ast pozemku parc. €. 420, nespadajici pod zastavéné izemi,
ale s prihlédnutém k jiz realizované stavbé rodinného domu.

Urbanisticka koncepce navrzena platnym Uzemnim planem nebude pozménéna a nedojde
k zasadnim zménam ani v zakladni koncepci feseni krajiny.
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Z piedlozeného zadani uzemniho planu Otmice lze konstatovat, ze koncepce je ucelnd a mira,
v jaké zména koncepce stanovi ramec pro zaméry a jiné Cinnosti, je adekvatni vzhledem
k jejich umisténi, povaze a velikosti. Dale je mozné piedpokladat, ze koncepce nebude mit
vyznamny vliv na udrzitelny rozvoj dotceného uzemi a nevyvola problémy v oblasti zivotniho
prostiedi ani vefejného zdravi. V navrhu zadani tzemniho planu nebyly identifikovany
vyznamné stiety se zvlastnimi pfirodnimi charakteristikami tizemi, nebo kulturnim dédictvim.
Pteshrani¢ni povahu vlivii provedeni koncepce je mozné vyloucit.

V ptipadé realizaci zameéra, které svoji podstatou napliiuji néktery z bodd uvedenych v priloze
¢. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., je potfeba tyto zaméry zvlast posoudit dle citovaného zakona
V ramci procesu EIA.

Piislusny organ ochrany piirody svym stanoviskem ¢&.]j. 135794/2017/KUSK ze dne
13. 11. 2017 vylou¢il vyznamny vliv koncepce na uzemi NATURA 2000 podle ust. § 45i
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny.

V navrhovaném uzemi nebyly shledany vyznamné stiety zajmti nebo z&vazné problémy
Vv oblasti ochrany zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, nebo vyznamné vlivy koncepce na
udrzitelny rozvoj uzemi. S ptihlédnutim ke kritériim uvedenych v pfiloze €. 8 cit, zakona
prislusny tfad dospél k zaveéru, Ze vySe uvedenou koncepci neni nutné posuzovat podle
citovaného zakona.

Zpracovala: Mgr. J. Rihova, 1. 782.

JUDr. Jiti Holub
povétren vykonem Cinnosti feditele
Krajského utradu Stiedoceského kraje



